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Reservering av tomt 445-14-14-14 i Bldsnias, Norrgardsvigen / Varha
Tontin 445-14-14-14 varaaminen Bldsnisistd, Norrgardintie / Varha

Sakagare
Asianosainen

Redogorelse for arendet
Selostus asiasta

Egentliga Finlands valfardsomrade (Varha)
Varsinais-Suomen hyvinvointialue (Varha)

Egentliga Finlands valfardsomrade (Varha) ansoker om att arrendera
tomt 445-14-14-14 i Blasndas stadsdel for byggande av serviceboende.

Varha har planerat att i Pargas bygga en ny enhet med ca 60 platser
for olika typer av stod-, gemenskaps- och serviceboende med
heldygnsomsorg. Sokande har redan genom stadsstyrelsens beslut
20.1.2025 § 19 en planeringsreservering aktiv for omrade vid
Folkhalsan och det finns ett planlaggningsprojekt startat for tomten
bredvid. Totalt finns tre alternativ aktiva for placering av enheten och
det utreds vilket stalle som ar lampligast.

Tomten 445-14-14-14s storlek &r 10 411 m? och har exploateringstalet
0,3, vilket ger en byggnadsratt om 3123 m2vy. Tomten har anslutning
fran Norrgardsvagen och ratt att ansluta till tomten langs servitutet
(K-9) pa ett 90 meter langt omrade langs tomtens norra ra. Staden har
som mal att bygga vagen under hosten 2025 for att samma servitut i
servar dven tomten dster om var daghemmet Knattebo tidigare
verkade. Genom att bygga vagen far man bort trafik fran
Kommunalhemsvagen.

Detaljplanebeteckningen ar YS. Dvs. kvartersomrade for allmanna
byggnader mer, specifikt social verksamhet och hélsovard. Trots att
anvandningsandamalet motsvarar kommande verksamhet ar det dock
sannolikt att det kommer att krdvas undantagslov for ett kommande
bygge ifall byggbehoven avviker fran detaljplanen géllande t.ex.
byggratten och vaningstalet Darav ar det skal att ge sokande ratt att
soka om undantag under reservationstiden. Reservationstiden foreslas
att i normal ordning vara sex manader, alltsa till arets slut.

Tomten belastas av stadens avloppsror (K-2) gar genom tomtens
vastra del. Fjarrvarmeverkets fjarrvarmeror (K-5) gar utanfor
byggrutan i tomten norra ra och sneddar 6ver tomtens nordvastra
horn. Belastande ror enligt bifogad karta. Arrendetagaren ansvarar for
de kostnader en eventuell flyttning av befintliga rér medfor.

Stadsfullmaktige fastslog tomtens minimipris och principerna for
utarrenderingen av tomten 9.5.2017 § 30. Enligt beslutet ar
arrendetiden 45 ar och byggskyldigheten 30 % av maximala byggratten
enligt detaljplanen och bygglovshandlingarna. | avtalet finns ocksa en
punkt om forbud om havning av arrendeavtalet under ARA-
finansieringstiden som kravs for ARA-finansiering. Finansierings- och
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utvecklingscentralen for boendet (ARA) kommer att avslutas vilket gor
att den punkten blir 6verflodig.

Tomtens varde utrdknas fran som har varderats av en oberoende
varderare till ca 130 €/m?vy. Tomtens byggratt ar 3 123 m?vy och det
betyder att tomtens dverlatelsepris blir 405 990 €. Arsarrendet utgar
fran 5 % av Overlatelsepriset och blir saledes 20 300 €/ar.

Det ar dock sannolikt att byggratten som behovs kommer att vara
storre n det tillatna 3123 m2vy. Ifall tomtens byggratt dverskrider

3 123 m2vy justeras dverlatelsepriset enligt den i undantagslovet
beviljade byggratten ganger 130 €/m2vy och arsarrendeavgiften 5 % av
det enligt det enligt ovanstaende formel.

Stadsgeodeten har enligt forvaltningsstadgan § 71 punkt 19 ratt att
besluta om utarrendering och forsaljning av obebyggda tomter enligt
faststallda 6verlatelsevillkor och -pris.

Varsinais-Suomen hyvinvointialue (Varha) hakee vuokralle Bldsnasin
kaupunginosan tonttia 445-14-14-14 palveluasumisyksikon
rakentamista varten.

Varha on suunnittelut rakentavansa Paraisille uuden noin 60-
paikkaisen tukiasumisen, yhteiséllisen asumisen ja
ymparivuorokautisen palveluasumisen yksikon. Hakijalla on jo
kaupunginhallituksen 20.1.2025 §:ssd 19 tekemdan paatoksen myota
aktiivinen suunnitteluvaraus Folkhéalsanin ldheiselle alueelle, ja
viereiselle tontille on kadynnistetty kaavoitushanke. Yksikon
sijoituspaikaksi on yhteensa kolme aktiivista vaihtoehtoa ja sopivinta
paikkaa selvitetaan.

Tontti 445-14-14-14 on kooltaan 10 411 m? ja sen tehokkuusluku on
0,3, mik3 antaa rakennusoikeutta 3 123 k-m?2:4. Tontille on liittym3
Norrgardintielta ja ajo-oikeus rasitetta (K-9) pitkin noin 90 metrin
pituisella matkalla tontin pohjoisrajalla. Kaupungin tavoitteena on
rakentaa tie syksyn 2025 aikana, silla sama rasite palvelee myos
itdpuolella sijaitsevaa tonttia, jolla toimi aikaisemmin Knattebon
paivakoti. Rakentamalla tie saadaan liikennetta pois
Kunnalliskodintielta.

Asemakaavamerkinta on YS eli yleisten, tarkemmin sanoen
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue. Vaikka kayttotarkoitus vastaa tulevaa toimintaa, on
kuitenkin todenndkoista, etta tulevaa rakentamista varten tarvitaan
poikkeamislupa, jos rakennustarpeet poikkeavat asemakaavasta
esimerkiksi rakennusoikeuden ja kerrosluvun osalta. N&in ollen
hakijalle on syyta antaa oikeus hakea poikkeamista varausajan aikana.
Varausajan ehdotetaan olevan normaalit kuusi kuukautta eli vuoden
loppuun asti.
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Tonttia rasittaa tontin lansiosan poikki kulkeva kaupungin viemariputki
(K-2). Kaukolampolaitoksen kaukolampoéputki (K-5) kulkee
rakennusruudun ulkopuolella tontin pohjoisrajalla ja viistosti tontin
luoteiskulman poikki. Tonttia rasittavat putket kdyvat ilmi oheisesta
kartasta. Vuokralainen vastaa olemassa olevien putkien mahdollisesta
siirrosta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunginvaltuusto vahvisti tontin vahimmaishinnan ja tontin
vuokrauksen periaatteet 9.5.2017 §:ssd 30. Paatoksen mukaan vuokra-
aika on 45 vuotta ja rakentamisvelvoite 30 prosenttia asemakaavan ja
rakennuslupa-asiakirjojen mukaisesta enimmaisrakennusoikeudesta.
Sopimuksessa on myos kohta, joka kieltda ARA-rahoitusta varten
vaadittavan maanvuokrasopimuksen purkamisen ARA-rahoitusaikana.
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) lakkautetaan, mika
tekee tasta kohdasta turhan.

Tontin arvoksi lasketaan riippumattoman arvioijan arvioinnin
perusteella noin 130 euroa/k-m2. Tontin rakennusoikeus on

3 123 k-m?, joten tontin luovutushinta on 405 990 euroa. Vuosivuokra
on 5 prosenttia luovutushinnasta ja se on siten 20 300 euroa
vuodessa.

On kuitenkin todennakoista, etta tarvittava rakennusoikeus tulee
olemaan suurempi kuin sallitut 3 123 k-m?2. Jos tontin rakennusoikeus
ylittdad 3 123 k-m?, luovutushinta tarkistetaan seuraavan kaavan
mukaisesti: poikkeamisluvassa myénnetty rakennusoikeus kertaa
130 euroa/k-m? ja vuosivuokra 5 prosenttia siita.

Hallintosdaannon §:n 71 kohdan 19 mukaan kaupungingeodeetilla on
oikeus paattaa rakentamattomien tonttien vuokralle antamisesta ja
myymisesta vahvistettujen luovutusehtojen ja -hintojen mukaisesti.

Forvaltningsstadgan § 71 punkt 19
Hallintosaannon § 71 kohta 19

Tomt 445-14-14-14 arrenderas at Egentliga Finlands Valfardsomrade
eller det bolag som de besluter.

Tomten arrenderas pa samma villkor som stadsfullméaktige har
beslutat for tomten den 9.5.2017 § 30.

Tomten belastas av stadens avloppsror K-2 som gar genom tomtens
vastra del och fjarrvarmerdér K-5 i den norra ran enligt bifogad karta.
Arrendetagaren ansvarar for de kostnader en eventuell flyttning av
befintliga ror medfoér som orsakas av hans byggnadsprojekt.

Den indexbundna arsarrendeavgiften utgar fran 20 300 €. (5 % av
Overlatelsepriset 405 990 €). Ifall tomtens byggratt 6verskrider 3 123
m2vy hojs dverlatelsepriset med 130 €/m?vy och nar dverltelsepriset
hojs, andras arsarrendeavgiften enligt ovanstaende formel.
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Avtalet undertecknas senast den 31.12.2025. Arrendebeslutet ger den
som innehar tomtreserveringen ratt att inga legoavtal for den néar
beslutet har vunnit laga kraft eller senast enligt ovan angiven tidsfrist.
Annars forfaller beslutet.

Reserveringsinnehavaren har ratt att anséka om undantag for
reserverad tomt. | och med beslutet har innehavaren ocksa ratt att ta
bort buskar samt sly fran tomten, utféra markgrundsundersdkningar
och andra forberedande undersokningar. En forutsattning for det ar
att man aterstaller tomten efterat och meddelar resultaten till
enheten markanvandning.

Tontti 445-14-14-14 vuokrataan Varsinais-Suomen hyvinvointialueelle
tai sen maaraamalle yhtiolle.

Tontti annetaan vuokralle samoin ehdoin kuin kaupunginvaltuusto on
paattanyt kyseisen tontin osalta 9.5.2017 §:ssa 30.

Tonttia rasittavat oheisen kartan mukaiset tontin lansiosan poikki
kulkeva kaupungin viemariputki K-2 ja pohjoisrajaa pitkin kulkeva
kaukolampoputki K-5. Vuokralainen vastaa sen rakennushankkeesta
johtuvasta olemassa olevien putkien mahdollisesta siirrosta
aiheutuvista kustannuksista.

Indeksiin sidottu vuosivuokra on aluksi 20 300 euroa (5 prosenttia 405
990 euron luovutushinnasta). Mikali tontin rakennusoikeus ylittaa 3
123 k-m?, luovutushintaa korotetaan 130 eurolla/k-m?, ja kun
luovutushinta nousee, vuosivuokra muuttuu edelld olevan kaavan
mukaisesti.

Sopimus allekirjoitetaan 31.12.2025 mennessa. Vuokrapaatos antaa
tonttivarauksen haltijalle oikeuden tehda tonttia koskevan
maanvuokrasopimuksen, kun paatos on saanut lainvoiman tai
viimeistaan edelld mainitun maaraajan kuluessa. Muussa tapauksessa
pdatos raukeaa.

Varauksen haltijalla on oikeus hakea varatulle tontille poikkeamista.
Paatoksen myota haltijalla on myds oikeus poistaa tontilta pensaita ja
vesakkoa, suorittaa maaperatutkimuksia ja muita valmistelevia
tutkimuksia. Edellytyksena talle on, etta tontti jalkikateen
ennallistetaan ja etta tutkimusten tulokset ilmoitetaan
maankayttoyksikolle.

Beslutet har undertecknats elektroniskt/Pdcdtds on allekirjoitettu
sdhkoisesti

Daniel Backman

Stadsgeodet/Kaupungingeodeetti

Karta
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Kartta

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Detta beslut har delgivits/Tama paatds on annettu tiedoksi: 2.7.2025

- elektroniskt/sdhkoisesti: Sokande

Stadsutvecklingsndmnden, stadsutvecklingsnamndens
ordférande/Kaupunkikehityslautakunta, kaupunkikehityslautakunnan
puheenjohtaja

delgivare/tiedoksiantaja Daniel Backman

Datum da beslutet framlagts till paseende/
Padtoksen nahtavaksi asettamispdivamaara 2.7.2025
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Anvisning for begdran om omprévning

Ratt att begdra omprovning

Den som dr missnojd med beslutet far begara omprovning av beslutet. Ratt att begdra omprovning har
den som ett beslut avser eller vars ratt, skyldighet eller fordel direkt paverkas av beslutet (part) samt
kommunmedlemmarna, § 137 i kommunallagen. Andring i ett beslut med anledning av en begdran om
omprovning far sokas genom kommunalbesvar endast av den som gjorde begdran om omprévning. Om
beslutet har andrats med anledning av begdran om omproévning, far andring i beslutet sékas genom
kommunalbesvar ocksa av part och kommunmedlemmarna.

Myndighet hos vilken omproévning begars samt tidsfrist

Den som adr missndjd med ett beslut av stadsstyrelsen, ndmnd, ett utskott eller deras sektioner eller en
myndighet som lyder under dem, far begara omprovning av beslutet.

Om stadsstyrelsen med stdd av 92 § i kommunallagen till behandling har tagit upp ett darende som en
underlydande myndighet eller sektion har fattat beslut i, ska begdran om omprévning av beslutet
behandlas i stadsstyrelsen.

Kontaktuppgifter: Stadsutvecklingsndmnden, Strandvagen 28, 21600 Pargas,
stadsutvecklingsnamnden@pargas.fi.

Tidsfrist: En begdran om omprdvning ska géras inom 14 dagar fran delfdaendet av beslutet.

Vid vanlig delgivning per post genom brev till mottagaren anses mottagaren ha fatt del av drendet den
sjunde dagen efter det att brevet avsdandes, om inte nagot annat visas. Ett beslut som sants elektroniskt
anses ha blivit delgivet den tredje dagen efter att meddelandet sdndes, om inte nagot annat visas. Vid
bevislig delgivning framgar tidpunkten for delfaendet av mottagningsbeviset. En kommunmedlem anses
ha fatt del av ett beslut 7 dagar efter det att protokollet fanns tillgangligt i det allmadnna datanatet.

Innehallet i begdran om omproévning: Av begaran om omprévning ska framga vad som yrkas och vad det
grundar sig pa. Handlingen ska undertecknas av den som begédr omprévning.

Forbud att begdra omproévning (1 | detta drende far omprovning inte begaras. Grund for forbudet:

Oikaisuvaatimusohjeet

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatokseen tyytymaton saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimusoikeus on silld, johon paatds on
kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
seka kunnan jasenelld, kuntalain 137 §. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea
muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos pdatos on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksin myos
asianosainen ja kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen ja -aika

Kaupunginhallituksen, lautakunnan ja valiokunnan, niiden jaoston seka niiden alaisen viranomaisen
paatdkseen tyytymatdn saa hakea siihen oikaisua.

Jos kaupunginhallitus on kuntalain 92 §:n nojalla ottanut kasiteltdvakseen asian, jossa sen alainen
viranomainen tai jaosto on tehnyt paatoksen, oikaisuvaatimus paatdksesta on kasiteltava
kaupunginhallituksessa.

Yhteystiedot: Kaupunkikehityslautakunta, Rantatie 28, 21600 Parainen,
kaupunkikehityslautakunta@parainen.fi.

Oikaisuvaatimusaika: Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tavallisessa tiedoksiannossa postitse kirjeelld vastaanottajalle vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana kirjeen lahettamisestd, jollei muuta ndyteta. Sahkoisesti lahetetyn
paatdksen katsotaan annetun tiedoksi kolmantena paivana viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta.
Todisteellisessa tiedoksiannossa tiedoksisaannin ajankohta kdy ilmi saantitodistuksesta. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa.

Oikaisuvaatimuksen sisalto: Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan
allekirjoitettava. Oikaisuvaatimuskielto (] Tassa asiassa ei saa hakea oikaisua. Kiellon peruste:





