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Paatos

Hyvaksytty

Hakemuksen mukainen poikkeamislupa vapaa-ajan asunnon
laajentamiselle ja sen kayttétarkoituksen muuttamiselle omakotitaloksi
seka talousrakennuksen laajennukselle ja sen kayttotarkoituksen

muuttamiselle vierasmajaksi myonnetaan.



Pargas
Parainen

Perustelut

Viranhaltijapaatos 2(7)

Rakennuspaikka sijaitsee Nauvossa Sanddssa On saaressa.
Rakennuspaikka, kiinteistd Venkuranta 445-590-1-64, on 10227 m?2
kokoinen. Rakennuspaikalla on ennestaan vapaa-ajan asunto, sauna,
useita talousrakennuksia, katoksia ja teknisia laitteita/rakennelmia
yhteensa 167 k-m=2,

Laanihallituksen 29.6.1988 vahvistamassa Nauvon Sandon Niemeléan
rantakaavassa alue on osoitettu loma-asuntojen korttelialueen (RA-1)
rakennuspaikaksi (3). Kaavamaarayksen mukaan rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden perheen tai yhteisén kayttddn tarkoitetun loma-asunnon
seka erillisen saunarakennuksen. Suurin sallittu kerrosala on 120 k-m?Z.
Hakijan tarkoituksena on laajentaa olemassa olevaa vapaa-ajan asuntoa
(98 + 30 = 128 k-m?) ja muuttaa sen kayttétarkoitus omakotitaloksi.
Hakijan tarkoituksena on lisdksi laajentaa olemassa olevaa
talousrakennusta (7 + 9 = 16 k-m2) ja muuttaa sen kayttotarkoitus
vierasmajaksi.

Poikkeamislupa tarvitaan koska rantakaavan suurin sallittu
kokonaiskerrosala ylittyy, rakentamisen kayttétarkoitus on
kaavanmaarayksen vastainen ja rakennetaan rakennusalan ulkopuolelle.
Hakija perustelee haettuja poikkeamisia silla, etta

- Kiinteistd on poikkeuksellisen suuri, mika mahdollistaa rakennusten
sijoittelun siten, ettei ymparisto tai maisemakuva hairiinny

- rakennukset sijoittuvat olemassa oleville rakennuspaikoille, eika
rakentaminen laajene ranta-alueelle tai luonnon kannalta herkille alueille
- asuinrakennuksen lisarakentaminen tapahtuu kellarikerroksissa, joten

rakennuksen julkisivut ja ulkomuoto pysyvat ennallaan

- laajennukset ovat valttamattomia vakituisen asumisen
mahdollistamiseksi

- alueella on jo useita ymparivuotisessa kaytdssa olevia kiinteistoja
- Kiinteistdlla on valmiina sahkoliittyma, jatehuolto seka vesi- ja

viemarointiratkaisut
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- vakituinen asuminen tukee saariston elinvoimaisuutta

Naapureita on kuultu kirjeitse, eika heilla ole ollut mitaan huomautettavaa
hakemuksesta.

Rakennuspaikka on jo paasoin rakentunut ja olemassa olevien
rakennusten osalta (167 k-m2) verrattain vanhan rantakaavan suurin
sallittu rakennusoikeus (120 k-m?2) ylittyy noin 40 %. Lisarakentaminen on
suunniteltu paaosin huomaamattomasti ja valtaosin paarakennuksen
kellarikerrokseen, joten kaavan mukaisen rakennusoikeuden merkittava
ylityksella (noin 80 %) ei ole merkittavaa maisemallisesta merkitysta.
Ylittyva rakennusoikeus on linjassa alueella voimassa olevan Sandon ja
Kaldingen osan rantayleiskaavan loma-asutusalueen (RA)
kokonaisrakennusoikeuden (max 200 k-m2) - toki vahaisesti senkin
ylittaen.

Paraisten kaupungin rakennusjarjestyksen 16 § mukaan vapaa-ajan
asunnon kayttdtarkoituksen muutos pysyvaan asumiseen ilman
poikkeamislupaa on mahdollista, kun rakennuspaikka tayttéa seuraavat
ehdot:

- rakennuspaikan pinta-alan tulee olla ranta-alueella vahintdan 4 000 mz2,
ranta-alueen ulkopuolella vahintédan 3 000 m=? ja kylaalueilla vahintaan
2000 m2

- rakennuspaikalle on ymparivuotinen kiintea tieyhteys tai lautta- tai
yhteysalusyhteys

- rakennuspaikalle ei aiheudu tulvan vaaraa

- rakennuspaikka liitetadn keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien
kasittelyjarjestelma tayttaa rakennusjarjestyksen ja
ymparistdnsuojelumaaraysten ehdot

- rakennuspaikan laheisyydessa on muuta vakituista asumista

- palvelut sijaitsevat kohtuullisella etaisyydella rakennuspaikasta

- rakennuspaikalla noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayksia
Kokonaisarvion perusteella haetut poikkeamiset ovat riittavan hyvin

perusteltuja.
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Lausunnot ja kasittelyt

Kartor Kartat

Asiakirjat ja selvitykset

Séhkaoinen liite:
Séhkaoinen liite:
Séhkaoinen liite:
Sahkoinen liite:
Tekninen tila

Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:

Sahkoinen liite:

Asemapiirustus - Asemapiirustus
Lainhuutotodistus - Lainhuutotodistus
Pohjapiirustus - Pohjapiirusstukset

Naapurien suostumukset ja huomautukset - Suostumus.

Valtakirja - Valtakirja

Karttapaketti - Karttapaketti poikkeamislupaa varten
Vaikutusten arviointi - Perustelut

Julkisivupiirustus - Julkisivut

Leikkauspiirustus - Leikkaus A1l

Naapurien suostumukset ja huomautukset - Suostumus.

Puuvaja ja tekninen tila

Sahkoinen liite:

Naapurien kuuleminen virkatydna- kuulemiskirje tai

kuulutus - Lahetetyt naapurinkuu

Kayttotarkoituksen muutos, kokonaisrakennusoikeuden ylitys seka

rakentaminen rakennusalan ulkopuolelle ovat riittdvan hyvin perusteltu ja

verrattain vahaisia asioita entuudestaan paaosin jo rakentuneella alueella.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai

alueen kayton muulle jarjestamiselle, luonnon- tai rakennussuojeluun

liittyvien tavoitteiden saavuttamiselle. Edellytykset poikkeamisluvan

myontamiselle rakentamislain 57 §:n mukaisesti ovat siten olemassa.
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Muut maaraykset:

Rakentamislupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta. Kunta voi poikkeamisluvassa maarata ehtoja
poikkeamiselle. Poikkeamislupaan sovelletaan, mita 79 §:ssa saadetaan

lupa- ja valvontamaksusta.

Toimivallan peruste

Paraisten kaupungin hallintosdanndén mukaisen toimivallan siirron mukaan.

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57 § Poikkeamislupa
RakL 64 § Kuuleminen ja tiedottaminen poikkeamisluvasta ja
maisematydluvasta seka rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle
sijoittuvan rakennuspaikan osalta
RakL 67 § Lausunto poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta
suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta
RakL 79 § Lupamaksu
RakL 185 § Eraiden paatosten tiedoksianto ja tiedottaminen

RakL 187 § Poikkeamisluvan hy6édyntdminen

Pasi Hyvarila
email: pasi.hyvarila@pargas.fi

Kuulutuksen julkaisupaiva
02.07.2026

Nahtavillaolopaikka
Kuulutus paatoksineen on julkaistu kaupungin verkkosivuilla.
Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana

kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Kuulutus on n&htavilla yleisessa tietoverkossa osoitteessa www.parainen.fi.
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Paatoksesta perittava kunnan hyvaksyman taksan mukainen lupa- ja valvontamaksu
965.00 euroa

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimusohje

P&atokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatoksen tekijélle. Oikaisuvaatimus on
tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitseméntena paivana kuulutuksen julkaisemisesta. Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei
lueta mééaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpéiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaéisena sen jalkeisena arkipaivana. Paatds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan
jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Kuulutuksen julkaisupaiva on 02.07.2026 (paatosta seuraava péaivé)

Pééatds on lainvoimainen 11.08.2026 (paatoksesta seuraava pdivé + 7+30vrk ja pyhat huomioitava)

Paatoksen tekijalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdman valtuuttaman asiamiehen toimitettava Paraisten
kaupunki, lupalautakunta, Rantatie 28, 21600 Parainen tai lahetettavéa s- postitse: lupalautakunta@parainen.fi vimeistddn maaraajan
viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista. Kaupungintalon aukioloaika klo 9:00-15:00.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Paraisten kaupunki, lupalautakunta

Rantatie 28, 21600 Parainen

lupalautakunta@parainen.fi

Puhelinnumero kirjaamoon: 040 488 6080

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatokseen sééddetdén rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on iimoitettava:

- péaatos, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla laillisilla perusteilla sitd vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelm&ssa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijén, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat iimoitukset voidaan toimittaa.

- Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot Iahettdjasta eiké asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus l&hetetaén ja séhkdinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina I&hettajan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sind paivand, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse l&hetetyn asiakirjan saapumispaivaksi katsotaan se péiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu ilmoitus lahetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paétokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnisté
hallintoasioissa annetussa laissa saadetaan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaétoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelyé
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.
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Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehda perustevalitus

Turun hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sité seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maarétty tai maksuunpantu.



