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Planlaggningschef Pasi Hyvarila
Datum for beslut 10.02.2026 § 47

Arendenummer

Ansokan om undantagslov 445-2025-268

Byggplats

445-429-1-14
Hoggais strandvag 107
21600 PARGAS

Ingen plan

Arendet anhangiggjorts/kompletterats

Atgard

Beslut

Redogorelse

30.06.2025/

AnsOkan om undantag for att bygga ett egnahemshus for att ersatta en
befintlig fritidsbostad som ska rivas pa fastigheten Snétorp 445-429-1-14 i
Hoggais i Pargas

Forkastat

Undantag i enlighet med ans6kan om att fa bygga ett egnahemshus for

aret runt boende beviljas inte.

Beslutet om undantag ar giltigt i tva ar rédknat fran den dag da beslutet vunnit laga

kraft.

Adressen for byggplatsen 445-429-1-14 ar Hoggais strandvag 107.
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Byggplatsens jordareal ar 0,184 ha, och pa fastigheten finns en
fritidsbostad (47 m2 vy) och en mindre ekonomibyggnad (9 m2 vy) som man
har for avsikt att riva, samt en bastu (14 m2 vy).

Byggplatsen ar en strandfastighet och omradet saknar plan med
rattsverkan. | landskapsplanen ar omradet anvisat som jord- och
skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov for turism
och rekreation (MRV). Omradena kan forutom for jord- och skogsbruk
anvisas for fritidsbebyggelse och turismverksamhet. Omradena kan enligt
prévning aven anvandas for fast bosattning av glesbygdslikande typ.
Sokandena har ansokt om att fa ersatta den befintliga fritidsbostaden med
ett egnahemshus (120 m2 vy) fér permanent boende.

Beslut om undantagslov behdvs for att bygga en ny huvudbyggnad pa
strandomrade som saknar plan med rattsverkan, for andring av
anvandningsandamalet fran fritidsboende till permanent boende, for att
byggplatsen ar mindre an det som stadens byggnadsordning forutsatter (4
000 m2) och for att den planerade byggnaden ligger ndrmare stranden an
vad stadens byggnadsordning tillater for en huvudbyggnad av den har
storleken (40 m).

S6kande har motiverat sin ansOkan med bland annat att den planerade
byggnaden placeras pa samma plats om den nuvarande och att
byggnadens langsmala och laga form anpassas till tomtens terrang och
landskapsbild samtidigt som basta mojliga avstand till stranden uppnas
utan att bygganden verkar skrymmande eller avvikande i miljon. SGkande
konstaterar vidare att en utdkning av tomtens yta inte skulle forbattra
fastighetens byggbarhet i och med att terrangen bakom fastigheten ar sa

brant att den ar omojlig att utnyttja som byggplats.

| motiveringarna lyfts ocksa fram att fastigheten har en fungerande
bergsbrunn med bra dricksvatten, att platsen ar tekniskt lamplig for ett
avloppsvattensystem som uppfyller miljokraven och att det i omradet redan
fran forut finns flera aret runt bebodda fastigheter av vilka en dessutom ar
mindre till sin markareal &n Snétorp 1:14 samt att byggplatsen endast

ligger ca 4 km fran Pargas centrum.
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Den i ans6kan aktuella fastigheten har varit bebyggd med en fritidsbostad
sedan slutet av 1960-talet som utvidgats pa 70-talet. Bastun ar byggd i
slutet av 70-talet. Tomten ar brant och dess jordareal ar endast 1 840 m2,
vilket ar under halften av det som stadens byggnadsordning forutsatter vid
strandomraden (4 000 m2) for nya byggplatser och for att utan
undantagslov kunna éndra fastighetens anvandningsandamal till
permanent boende. Den planerade huvudbyggnaden ligger narmare
stranden (27,5 m) an vad som férutsatts (40 m2). S6kandena har utan
framgang forsokt anskaffa tillaggsmark till fastigheten.

Byggratten som ansoks for byggande av huvudbyggnaden &ar i enlighet med
vad byggnadsordningen tillater.

Vid beviljande av undantag fér andring av anvandningsandamal till
egnahemshus for aret runt boende har inte tidigare beviljats undantag i det
narliggande strandomradet fran sa markant avvikelse fran kraven pa
byggplatsens storlek. Den narliggande fastigheten som sbkandena
hanvisar till har endast beviljats undantag for att fa ersatta ett befintligt
egnahemshus med ett nytt, trots att fastigheten ar liten, helt i enlighet med
de allmanna principerna som staden pa den tiden haft vid beddmning av
mojligheterna till undantag. Undantag fran storlekskravet har till exempel
tidigare beviljats ifall fastigheten endast varit aningen mindre an BO
forutsatter eller ifall fastigheten fran tidigare varit bebyggd med en fast
bostad. | stadens nya byggnadsordning har minimikraven pa
byggplatsernas storlek andrats sa att en byggplats inom strandomradet ska

vara 4000 m2, i glesbygdsomrade 3000 m2 och i byaomraden 2000 m2.

Att for en sa liten fastighet som dessutom placerar sig i en forhallandevis
brant terrang invid strand franga de allmanna principerna utan sarskiljande
orsaker skulle ha betydligt vidare konsekvenser for kommunens
strandlandskap och stadens mojligheter att i fortsattningen styra
byggandet och anvandningen av oplanerade strander an bara for denna
enskilda byggplats.

Grannarna har horts och de har inget att anmarka mot ansdkan.
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Handlingar och utredningar

Sahkdinen liite: Asemapiirustus - Situationsplan

Sahkoinen liite: Naapurien kuuleminen virkatydna- kuulemiskirje tai
kuulutus - Kaupunki kuullut kahd

Sahkaoinen liite: Muu liite - Ansdkan

Sahkadinen liite: Vaikutusten arviointi - Konsekvensbeddmning

Sahkaoinen liite: Lainhuutotodistus - Lagfartsbevis

Sahkadinen liite: Vaikutusten arviointi - Uppdaterad konsekvensbeddémning
Sahkadinen liite: Valtakirja - Fullmakt

Sahkadinen liite: Karttapaketti - Kartpaket for undantagslov

Sahkaoinen liite: Pohjapiirustus - Skisser

Byggplatsen for det planerade egnahemshuset ar under halften till sin
storlek som vad stadens byggnadsordning forutsatter for byggplatser inom
strandomraden och en del av fastigheten upptas dessutom av en korsande
korforbindelse som gor den brukbara ytan annu mindre. For undantaget
har inte framforts sadana sarskilda skal som utesluter att beslutet skulle
utgora en allmangiltig grund for beviljande av motsvarande undantag aven
for andra sma strandfastigheter i fortsattningen nar man beaktar en i lagen
forutsatt jamlik behandling av markagare. Beviljande av undantag skulle
medfdra olagenhet for reglering av omradesanvandningen och det
foreligger inga sarskilda skal for beviljandet av undantag enligt bygglagens
57 8.

Enligt delegering av beslutanderatt i enlighet med férvaltningsstadgan i

Pargas stad.
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BygglL 57 § Undantagslov

ByggL 64 § Horande och information om undantagslov och tillstand for
miljoatgarder samt om bygglov pa en byggplats pa ett omrade i behov av
planering

ByggL 67 § Utlatande om undantagslov samt om bygglov pa en byggplats
pa ett omrade i behov av planering

ByggL 79 § Tillstands- och tillsynsavgift

ByggL 185 § Delgivning av och information om vissa beslut

Byggl 187 § Utnyttjande av undantagslov

Charlotte Koivisto
email: charlotte.koivisto@pargas.fi

Kungorelsens publiceringsdatum

Plats for framlaggning

11.02.2026

Kungodrelsen med beslut har publicerats pa stadens webbplats. Delfaendet

anses ha skett den sjunde dagen efter att kungorelsen publicerades.

Kungorelsen ar framlagd i det allmanna datanatet pa adressen

www.pargas.fi.

Tillstands- och tillsynsavgift som tas ut for beslutet enligt taxa som kommunen godkant

Delgivning

Andringssokande

900.00 euro

Lupa- ja valvontavirasto

Begaran om omprovning
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Anvisning om omprovningsbegaran

Man kan séka andring i ett beslut genom begaran om omprévning. Begéran om omprévning ska goras skriftligen till den som fattat beslutet.
Omprdvning ska begaras inom 30 dagar fran delfaendet av beslutet. Beslutet delges genom offentlig kungorelse. Delfaendet anses ha skett
den sjunde dagen efter publicering av kungorelse. Da tidsfristen for omprovningsbegaran beraknas raknas inte delfaendedagen med i
tidsfristen. Om den sista dagen for omprovningsbegaran infaller pa en helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta maj, julafton, midsommarafton
eller en helgfri 16rdag, far begaran om omprévning lamnas den forsta vardagen darefter. Beslutet vinner laga kraft efter tidsfristen for
omprdvningsbegéran, om ingen sokt andring i beslutet.

Kungorelsens publiceringsdatum &r 11.02.2026 (dagen efter att beslutet fattats)

Beslutet vinner laga kraft 23.03.2026 (dagen efter att beslutet fattats + 7 + 30 dygn med beaktande av helgdagarna)

Andringssdkanden eller ett ombud som denna befullmaktigat ska Idmna en skriftlig begéran om omprévning riktad till den som fattat beslutet
till Pargas stad, tillstandsnamnden, Strandvagen 28, 21600 Pargas, eller per e-post till tillstandsnamnden@pargas.fi senast den sista dagen
for tidsfristen under stadshusets 6ppettider kl. 9.00-15.00.

Adress och 6vriga kontaktuppgifter for att limna begéran om omproévning:
Pargas stad, tillstandsnamnden

Strandvagen 28, 21600 Pargas

tillstandsnamnden@pargas fi

Telefonnummer till registraturen: 040 488 6080

Om rétten att begdra omprovning i ett tillstandsbeslut stadgas i bygglagen (179-183 §).
Begéran om omprévning och hur den ldmnas:

| begaran om omprdvning ska uppges:
- det beslut i vilket omprévning begars, hurdan omprévning som begérs och pa vilka lagliga grunder omprévning begérs.
- Till begaran om omprévning ska fogas de handlingar som den som begar omprovning aberopar, om de inte redan tidigare har
[dmnats hos myndigheten.
- | skrivelsen ska inga féljande uppgifter om den som begar omprdvning och om hen inte &r undertecknare aven om
undertecknaren: namn, hemkommun och postadress samt ett telefonnummer till vilket meddelanden om arendet kan riktas.
- En elektronisk handling behdver inte kompletteras med underskrift om handlingen innehaller uppgifter om avsandaren och det
inte finns orsak att ifrdgasatta autenticiteten eller integriteten av handlingen.

Begdran om omprdvning och elektroniska meddelanden skickas alltid till en myndighet pa avsandarens eget ansvar. En handling anses ha
kommit in till en myndighet den dag da den har getts in till myndigheten. Som ankomstdag for en handling som har sénts per post betraktas
den dag da handlingen har kommit till myndighetens postbox eller da myndigheten har tillstéllts ett meddelande om att férséndelsen har
kommit in till ett postforetag. Ett elektroniskt meddelande (e-post) anses ha kommit in till en myndighet d& myndigheten har tillgang till det i
mottagande enhet eller ett informationssystem sa att meddelandet kan hanteras.

Andring i ett beslut om begéran om omprovning far sokas s& som det stadgas i bygglagen och lagen om réttegang i férvaltningsérenden.

Begéaran om omprévning av offentligréttslig avgift
| &ndringssokande som galler en tillstands- eller tillsynsavgift tillampas samma forfarande som i andringssékande som galler ett
tillstandsbeslut nar det géller tolkningen av byggnadstillsynsmyndighetens taxa.

Behandling av begéran om omprévning ar avgiftsfri.

Det ar mojligt att anfora grundbesvar hos Abo forvaltningsdomstol om betalning av en direkt utsdkbar fordran som baserar sig pa
byggnadstillsynsmyndighetens taxa. Tiden for grundbesvar ar fem ar fran borjan av foljande ar efter att avgiften forelagts eller paforts.
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