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Paraisten kaupunki
Tarkastusinsinoori Risto Reima
Paatdspaivamaara 03.02.2026 § 34

Asianumero

Rakentamislupahakemus 445-2025-417

Rakennuspaikka
445-640-3-33
Rumar Heimarmo
21710 KORPPOO

Yleiskaava

Asian vireilletulo/taydennetty
20.10.2025/

Toimenpide

Rakennetaan rantasauna- ja talousrakennus yhdistelma 42 m?2

Suunnittelijat

Vastuualue Vastuuhenkil® Vaativuus
Rakennussuunnittelija Markkula Paula
Paasuunnittelija Markkula Paula
Paatos
Hyvaksytty

Lupa hyvaksytaan edella mainituilla perusteilla hakemuksen mukaisesti

seuraavilla ehdoilla:
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Hakemus koskee sauna- ja varastorakennuksen rakentamista Korppoon

etelaisen saariston osayleiskaava- alueella

Kiinteiston tunnus 445-640-3-33

Rakennuspaikan kaavamaarays on RA

Rakennuspaikan pinta-ala on > 10 000 m?2

Rakennusoikeus on 255 + 80 m?

Suunnitellun rakennuksen kerrosala on 42 m=2, kerrosala 250 mm 42 m2,

kokonaispinta-ala 42 m?2, katetun terassin ala 19 m=2.

Kaavatilanne:

Voimassa olevan Korppoon eteldisen saariston oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan mukaan kiinteistd on osittain loma-asuntoaluetta (RA) seka
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (MU), jossa on ulkoilun
ohjaamistarvetta tai ymparistéarvoja.

RA- kaavamaarayksen mukaan alueelle saadaan muodostaa enintdan
merkinnan yhteydessa olevan luvun osoittama maara rakennuspaikkoja.
Rakennuspaikalle saadaan rakentaa loma-asuntoja rakennusjarjestyksen
mukaisesti. Rakennukset, laitteet ja rakennelmat tulee sijoittaa ja
rantakasvillisuus sailyttaa niin, ettei alueen maisemakuva oleellisesti

muutu.

Hakijan esittamat perustelut vahaisille poikkeamisille:

"Poikkeukset ja poikkeusten perustelut

1) Poikkeus rakennusjarjestyksesta:

Rakennusjarjestys: "kokonaisalaltaan korkeintaan 30 m2:n suuruinen
rakennuskohde tulee sijoittaa vahintéan 15 metrin etaisyydelle keskiveden
mukaisesta rantaviivasta. Kokonaisalaltaan

korkeintaan 100 m2:n suuruinen rakennuskohde tulee sijoittaa vahintaan

30 metrin etaisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta. "
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Poikkeus: kaavan tarkoittama talousrakennus (tkn-var + puuvaja)
rakennetaan rantasaunan yhteyteen saman katon alle eika erillisena
rakennuksena. Tasta seuraa poikkeus rakennusjarjestyksesta, koska
saunan ja talousrakennusosan yhteenlaskettu kerrosala (42 m?2) ylittaa 30
M2 ja saunarakennuksen etaisyys lahimmasta rantaviivan kohdasta
(keskivesi) on 21 m, jolloin etaisyys alittaa rakennusjarjestyksen mukaisen
vahimmaisetaisyyden (30m) yhdeksalla metrilla.

Perustelu: tekninen tila tarvitaan aurinkopaneelijarjestelmalle samaan
rakennukseen paneelien kanssa ja saunan kaytdn kannalta saunan
valittbmaan yhteyteen tarvitaan varasto huoltotarvikkeille seka varasto
saunan polttopuille. Kun talousrakennusosa sijoitetaan saunan yhteyteen,
saadaan vahennettya alueelle rakennettavien rakennusten maaraa ja
isompi osa alueesta jaa luonnonmetsaksi. Saunarakennus ilman
talousrakennusosaa olisi mahdollista sijoittaa 15 m etédisyydelle rannasta
ja talousrakennus taman viereen 4 m etaisyydelle, mutta
talousrakennusosan yhdistaminen saunarakennukseen nostaa
yhteenlasketun kerrosalan yli 30 m2. Rakennuspaikka on valittu
rakentamisen maastomuotojen kannalta suotuisaan ja rannan suunnasta
katsottuna suojaisaan kohtaan, saunan ja rannan valiin jaa
luonnonpuustoa (saaristomantyja). Rantasaunan sijoittaminen yli 40 m
etaisyydelle rannasta ja uimalaiturista ei kdytanndssa ole toiminnallisesti
jarkevaa eli kaytannossa ei mahdollista. Talousrakennusosa sijoittuu
meren suunnasta saunaosan taakse eika nain lisada saunan nakyvyytta
meren suuntaan, erillisen talousrakennuksen sijoittaminen saunan viereen
todennakoisesti lisaisi rakennusten erottumista meren suunnasta. 2)
Poikkeus rakennusmaarayksista: ulkoportaiden etenema 300mm ja nousu
150mm. > Vaatimus =390, n=130 ellei lammitysta, [ammitetyilla portailla
e=300, n=160 Perustelu: rakennus vain kesdkaytéssa, rakennuspaikalle ei
ole mahdollista kulkea talvella, portaiden lammitys ei siksi tarpeen talvella,
toisaalta kesaolosuhteissa lammitys on tarpeeton eli portaiden kaytto
vastaa lammitettyjen portaiden kayttéa. Loivemmat portaat kasvattaisivat

turhaan rakennusalaa."
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Rakentamislain 63 §:n mukaan kunnan on ilmoitettava
rakentamislupahakemuksen vireilletulosta ja kuultava naapureita, jollei
ilmoittaminen ja kuuleminen rakentamishankkeen vahaisyys tai sijainti
taikka kaavan sisaltd huomioon ottaen ole naapurien edun kannalta

ilmeisen tarpeetonta.

Naapureita on kuultu ja naapureilla on huomauttamista
rakentamishankkeesta. Huomautukset on liitetty
rakentamislupahakemukseen.

Naapurit ovat esittaneet, ettd yhdistyksen esittama rakennushanke ei ole
kaavan mukaista.

Vesilain mukainen luvan tarve on olemassa.

Saunan rakentamisen vaikutus ymparistodn, koska saunan kayttdaste
kesalla on paljon enemman kuin tavallisen RA-yksikdn loma-asunnon
kayttdaste, mahdollisesti 400 venettd noin 1200 ihmista kesdkauden
aikana. Naapurit katsovat, etta yhdistyksen toiminta on kaupallista, eika
vastaa kaavan RA- vaatimuksen sisaltéa. Luontotyypit ovat uhattuina.
Saunan rakentaminen tarkoittaa, etta rantaa kaytetaan uimiseen. Elaimistd
hairiintyy saunan ja rannan kayttamisesta. Naapureiden viittaus Natura
2000- alue. Naapureiden Kiinteistojen arvo laskee lupien mydntamisen
jalkeen.

Naapureiden mielesta saunan lupaa ei tule myontaa.

Kaavan mukaisuus

Kiinteistdn maa-alueelle sijoitettavat rakennukset ja rakennelmat
sijoittuvat kokonaisuudessaan osayleiskaavan RA-alueelle ja ovat
rakennusvalvonnan nakemyksen mukaan osayleiskaavan maarayksen
mukaisia, koska ne voidaan tulkita loma-asuntokayttoa palveleviksi
toiminnoiksi. Rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eiké sen
voida katsoa vaikeuttavan luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen

sailyttamista eika vaikeuta virkistystarpeiden turvaamista.
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Poikkeusta rakennusjarjestyksen maarayksesta, joka koskee rakennuksen
etaisyytta rantaviivasta. Suunniteltu yhdistelmarakennus ylittaa 30 m2 ja
etta rakennusjarjestyksen edellyttama etaisyys keskiveden mukaiseen
rantaviivaan tulee olla vahintaan 30 metria ja haettu rakennuspaikka on

noin 21 metria keskiveden mukaisesta rantaviivasta.

Hakemus tayttaa kaavamaaraykset ja tarkastusinsinddri on suorittanut
alustavan paikkakatselmuksen ja suunniteltu rakennus sopii

rakennuspaikalle ulkomuodoltaan ja varitykseltaan.

Luontotyyppien ja kasvillisuuden kartoituksen mukaan kasvillisuus saarella
on valisaaristolle tyypillista ja tavanomaista. Polkuverkosto tulee tehda niin,
ettd karukkokankaat jaavat kulkureittien ulkopuolelle. Heimarmon saari ei

kuulu Natura 2000-alueeseen.

Lupa- ja valvontaviraston lausunto

Sauna ei edellyta lupa- ja valvontaviranomaisen vesilain mukaista lupaa.

Rakennusvalvonta kasittelee rakentamisluvan rakentamislain perusteella.
Kun kyseessa on kaavan mukainen RA-rakennuspaikka, siihen tulee voida
myOntaa kaavan mukainen rakennus luvan hakijasta riippumatta.
Kiinteistdn omistajan tulee noudattaa lakeja ja niiden perusteella annettuja
maarayksia mm kaymalajatteen kasittelyssa. Mahdollisia rakennuspaikan
kayttamisesta aiheutuvia haittoja ratkoo asian toimivaltainen

viranomainen.

RakL 59 §:n sdanndsten mukaan rakennusvalvontaviranomainen voi
myontaa rakentamisluvan silloin, kun on kyse vahaisesta poikkeamisesta
saanndksistd. Rakennuksen sijainti huomioon ottaen esitetyt perusteet,
maisema ja etta rakennus on vain kesakaytdssa, voidaan rakennuksen
sijaintia ja rappusten eteneman ja nousun poikkeamisia maarayksista

pitda rakentamislain mukaisina vahaisina poikkeamisina sdanndksista.
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Vaativuus

Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus
Paloluokka P3

Lausunnot ja kasittelyt
Paavo Suominen 03.11.2025, Puoltava

Asiakirjat ja selvitykset

Sahkoinen liite: Paavo Suominen, 03.11.2025

Sahkoinen liite: Lainhuutotodistus - Lainhuutotodistus

Sahkaoinen liite: Muut ennakkoselvitykset - Merikarhut ry ymparistéohjelma
Sahkadinen liite: Muu liite (ennakkoselvitykset) - Perustelu poikkeamisille
Sahkaoinen liite: Naapurien kuuleminen virkatydna- kuulemiskirje tai
kuulutus - Naapurien kuuleminen

Sahkadinen liite: Asemapiirustus - ARK asemapiirros 10.10.2025, 21.10.
muokattu laituria, 9.1.26 lisa

Sahkdinen liite: Jateveden kasittely, asemapiirustus - asemapiirros
Sahkadinen liite: Pohjapiirustus - ARK pohja leikkaus julkisivut, 10.10.25, lis.
ovikork, kaidekork k

Sahkdinen liite: Kaupparekisteriote - Yhdistysrekisteriote

Sahkadinen liite: Ymparistoselvitys (valokuvia) - Ymparistoselvitys
Sahkoinen liite: Naapurien suostumukset ja huomautukset -
Huomautuksia!

Sahkoinen liite: Naapurien suostumukset ja huomautukset - Yttrande
angaende ans6kan om bygglov

Sahkoinen liite: Talousjatevesiselvitys - Suunnitelma jateveden kasittelysta
Sahkainen liite: Hakijan vastine - Hakijan vastine ELYn lausuntoon, 26.1.
korjattu lupanumerot otsik

Sahkoainen liite: Muut ennakkoselvitykset - Luontotyyppien ja kasvillisuuden
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Sahkoinen liite: Jateveden kasittely, leikkaus - Harmaavesijarjestelma
leikkaus

Sahkoinen liite: Kerrosalakaavio ja -laskelma - Kerrosalalaskelma
Sahkdinen liite: Hakijan vastine - hakijan vastine naapurien kuulemisiin,
26.1. korjattu lupanumerot

Sahkoinen liite: Ulkovarityssuunnitelma - Ulkovarisuunnitelma
Sahkaoinen liite: Viranomaislausunto

Sahkoinen liite: Karttapaketti - Karttapaketti rakentamislupaa varten
Sahkodinen liite: Valtakirja - Valtakirja 445-640-3-33

Sahkdinen liite: Naapurien suostumukset ja huomautukset

Sahkadinen liite: Taloyhtion hallituksen kokouspoytakirja - poytakirjaote
Sahkadinen liite: Selvitys rakennuspaikan perustus- ja pohjaolosuhteista -

selvitys rak paikan perust

Ennen rakennustyén tai kunkin tyévaiheen aloittamista on ilmoitettava:

Vastaava tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on:

Rakennesuunnitelmat

Kohteessa on rakennustydn edistymisen mukaan pidettava vahintaan
seuraavat katselmukset ja tarkastukset:

Paikan merkitseminen

Sijaintikatselmus

Rakennekatselmus

Loppukatselmus

Jatevesilaitteiston tarkastus

Muut méaaraykset:

Suojapuusto rannan ja rakennuksen valimaastossa on sailytettava.
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Rakennustydn aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontatoimistoon.

Jos jatevesien maara tai laatu olennaisesti muuttuu, on

ymparistonsuojeluviranomaisiin otettava yhteytta

Jatevedenpuhdistamosta on oltava kaytto- ja huolto-ohje

Ennen kayttédnottoa on kopio sahkdpodytakirjasta toimitettava

rakennustarkastusviranomaisille

Savupiipun rakenteista, lapivienneista ja savupiippuun liitettavasta
tulisijasta on laadittava savupiippujen rakenteista ja paloturvallisuudesta
annetun Ym:n asetuksen mukainen suunnitelma - oltava rakvalv. vahintaan

1vk ennen tyGvaiheen suorittamista.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyOn tarkastusasiakirjaa (Rakl
118 §, Rakl 122 §), joka l6ytyy epermit ohjelmasta seka laadittava
rakennuksen kaytté- ja huolto-ohje ( Rakl 139 §)

Rakennusty6hon ryhtyvan on huolehdittava etta rakentaminen suoritetaan
rakentamislain, annettujen saanndsten, maaraysten, myoénnetyn luvan

seka hyvan rakennustavan mukaisesti.

Rakenne- ja muut tekniset piirustukset tulee jattaa ePermit- ohjelmaan

viikko ennen kyseisen tyOvaiheen aloittamista.

Saunaan on asennettava kaide, kdsijohde tai muu jarjestely, jolla estetaan
kosketus kiukaaseen seka lisaksi kasijohde tai kadensija lauteille nousua

varten.
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Paivita purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys hankkeen valmistuttua
siten, etta siina esitetaan tiedot rakennuspaikalta pois kuljetettujen

rakennus- ja purkujatteiden maarista, toimituspaikoista ja kasittelysta.

Toimivallan peruste

Paraisten kaupungin hallintosadannén mukaisen toimivallan siirron mukaan.

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 42 § Rakentamislupa
RakL 43 § Rakentamisluvan mydntaminen
RakL 59 § Lupa vahaiseen poikkeamiseen rakentamisluvan ja
loppukatselmuksen yhteydessa
RakL 63 § Kuuleminen ja tiedottaminen rakentamisluvasta
RakL 72 § Sijaintikatselmus
RakL 78 § Aloitamisoikeus
RakL 79 § Lupa- ja valvontamaksu
RakL107 § Rakennuksen paikan merkitseminen
RakL 112 § Viranomaiskatselmukset
RakL 122 § Loppukatselmus
RakL 123 § Osittainen loppukatselmus

Risto Reima
email: risto.reima@pargas.fi

Kuulutuksen julkaisupaiva
04.02.2026

Nahtavillaolopaikka
Kuulutus paatoksineen on julkaistu kaupungin verkkosivuilla.
Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana

kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Kuulutus on nahtavilla yleisessa tietoverkossa osoitteessa www.parainen.fi.
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Paatoksesta perittava kunnan hyvaksyman taksan mukainen lupa- ja valvontamaksu
2819.00 euroa

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimusohje

P&atokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatoksen tekijélle. Oikaisuvaatimus on
tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitseméntena paivana kuulutuksen julkaisemisesta. Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei
lueta mééaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpéiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaéisena sen jalkeisena arkipaivana. Paatds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan
jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Kuulutuksen julkaisupéivé on 04.02.2026 (paatosta seuraava paiva)

Paatos on lainvoimainen 16.03.2026 (paatoksesté seuraava paiva + 7+30vrk ja pyhét huomioitava)

Paatoksen tekijalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdman valtuuttaman asiamiehen toimitettava Paraisten
kaupunki, lupalautakunta, Rantatie 28, 21600 Parainen tai lahetettavéa s- postitse: lupalautakunta@parainen.fi vimeistddn maaraajan
viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista. Kaupungintalon aukioloaika klo 9:00-15:00.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Paraisten kaupunki, lupalautakunta

Rantatie 28, 21600 Parainen

lupalautakunta@parainen.fi

Puhelinnumero kirjaamoon: 040 488 6080

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatokseen séadetaan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on iimoitettava:

- péaatos, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla laillisilla perusteilla sitd vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelm&ssa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat iimoitukset voidaan toimittaa.

- Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot [ahettdjasta eiké asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus l&hetetaén ja séhkdinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina I&hettajan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sind paivang, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse [hetetyn asiakirjan saapumispéivéksi katsotaan se péiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu ilmoitus lahetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun p&étokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnisté
hallintoasioissa annetussa laissa sa&detaan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaétoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelyé
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.
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Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehda perustevalitus

Turun hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sitd seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaratty tai maksuunpantu.



