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Paraisten kaupunki
Kaavoituspaallikkd Pasi Hyvarila
Paatdspaivamaara 09.09.2025 § 388

Asianumero

Poikkeamislupahakemus 445-2025-208

Rakennuspaikka
445-548-8-21
Lycknasintie 54
21650 LILLANDET

Ranta-asemakaava

Asian vireilletulo/taydennetty
22.05.2025/

Toimenpide
Poikkeamispaatds
Poikkeamislupa koskien venevajan rakentamista kiinteistolle
Lycknasudden 445-548-8-21 Nauvon Haverdssa

Paatos

Hyvaksytty

Rakentamislain 57 §:ssa luetellut erityiset edellytykset hakemuksen
mukaisen poikkeamispaatdoksen mydntamiseksi venevajan rakentamiseksi

ovat olemassa ja hakemus hyvaksytaan.
Poikkeamispaatos on voimassa kaksi vuotta siitd, kun se on saanut lainvoiman.

Selostus

Rakennuspaikan osoite on Lycknasintie 54, 21650 Nauvo. Kiinteistdn

maapinta-ala on 1,9064 ha ja silla sijaitsee omakotitalo (133 k-m2), sauna
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(30 k-m?2) ,talousrakennus (14,7 k-m2), savusauna (6,9 k-m2),
pumppukoppi (4 m2), huvimaja (10 k-m?2) ja talousrakennus (25,3 k-m2) .
Kaytetty rakennusoikeus on yhteensa 220 k-m=2 joka ylittaa kaavassa
annetun enimmaiskerrosalan 20 k-m?
(+10%).

Alueella on voimassa Havero-Norrbackan ranta-asemakaava vuodelta
2018 ja kiinteistolle on kaavassa osoitettu loma-asuntojen korttelialue
(RA), jolla on yksi loma-asuntojen rakennuspaikka. Osa kiinteistosta on
osoitettu metsatalousalueeksi, jolla ymparistdarvoja ja jossa rakentaminen
on kielletty (MY). Rakennuspaikan sallittu enimmaiskerrosala on 200 m? ja
rakennuspaikalle saadaan rakentaa loma-asuntorakennus,
saunarakennus, vierasmaja, savusauna seka sen kayttdtarkoitukseen
liittyvia talousrakennuksia. Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle
seka rakentaa muodoiltaan, mittasuhteiltaan, materiaaliltaan ja variltaan

siten, etteivat ne heikenna maisemakuvaa.

Nyt haetaan poikkeamislupaa rakentaa kiinteistdlle 73,5 k-m2:n kokoinen
venevaja, jonka yhteydessa kaavan sallima enimmaiskerrosalaa ylittyy (+
93,5 k-m?) .

Poikkeamislupaa tarvitaan, koska suunniteltu rakentaminen poikkeaa
kaavan kayttotarkoituksesta, rakennus sijoittuu osittain MY-alueelle,
rakennus sijoittuu kaavanmukaisen rakennusalanulkopuolelle ja

Kiinteistdn enimmaiskerrosala ylittyy noin +47%.

Hakija perustelee poikkeamista muun muassa silla, ettd suunniteltu
rakennus soveltuu paikalle ja ettd kohde tayttaa lain edellytykset siita, etta
rakennus soveltuu ymparistdon seka tayttda kauneuden ja
sopusuhtaisuuden vaatimukset. Vakituisen asumisen johdosta venevajalle
on tarvetta, hakijan liikkumisen sujuvoittamiskesi. Kiinteistd on tarpeeksi

iso rantarakentamiselle . Rakennuksen varitys on suunniteltu niin etta se
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sulautuu ympardivaan maisemaan.

Hakija on vuonna 2023 saanut poikkeamispaatdksella luvan muuttaa
vapaa-ajanasunnon kayttdtarkoitus ymparivuotiseen kayttéon soveltuvaksi

omakotitaloksi ja hakija asuu kiinteistolla vakituisesti.

Naapureita on kuultu ja hakijan kiinteiston lannenpuoleisella naapurilla on
hankkeesta huomautettavaa.

Naapuri kirjoitta huomautuksessaan, etta vastustaa suunnitellun
venevajan rakennuspaikkaa, koska heidan mielesta venevaja sijoittuu
paaosin kaavanmukaiselle MY-alueelle, heidan paarakennuksensa
nakobalaikkunan seka vierasmajan eteen, aiheuttaen ndkdalahaittaa. Vaja
on naapurin mielesta todella suuri kuten laituri ja aallonmurtajakin, joten
kokevat ettd kokonaisuus rajoittaa heidan merindkbalaansa. Naapurin
mielesta venevajarakennukseen liittyva laituri- ja
aallonmurtajakokonaisuus rajoittaa jo nyt heidan erillispientalojen
rakennuspaikan kaytdn niin, ettd kohtuullisenkin laiturirakennelman

rakentamista kyseiselle alueelle hankaloituu.

Lisaksi naapuri huomauttaa etta laituriin ja aallonmurtajaan (joihin nyt

suunniteltu venevaja tukeutuu) liittyva valitusprosessi on viela kesken.

Hakija on laatinut naapurin tekemaan huomautukseen vastineen, jonka
mukaan

suunniteltu venevaja sijoittuu RA-alueen rantaviivaan, jo olemassa olevien
aallonmurtajan ja laiturin valiin. Kaavan mukainen MY-alue paattyy aivan
venevajan kaakkoisnurkkaan ja vaja sijoittuu suurimmaksi osaksi RA-
alueelle. Saaolosuhteet rakennuspaikalla on valilla erittain kovat, joten
vaja on hakijan mielesta valttdamatdn suojaamaan venetta tuulilta ja
sateelta.

Vaja on suunniteltu niin, ettei se aiheuttaisi naapureille haittaa eika

rajoittaisi ndkymia. Vaja on myos sijoitettu mahdollisimman lahelle
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rantaviivaa siten, ettei se mydskaan rajoittaisi veneliikennetta lahteen.
Suunniteltu rakennuspaikka ei hakijan mukaan poista naapureilta
mahdollisuutta kayttaa rantaa tai rakentaa laituria. Venevajan korkeus on
suunniteltu mahdollisimman matalaksi , mutta kuitenkin niin korkeaksi ,
etta kiinteistdon omistajan vene mahtuu sisdan. Maastokarttojen mukaan
naapureiden kiinteistd idan ja koillisen puolella venevajarantaa nousee
merenpinnasta noin 10-15 metria suhteellisen jyrkasti, niin
huomautuksen tehnee naapurin rakennukset ovat selvasti korkeammalla

Kuin suunniteltu venevaja.

Pieni osa suunnitellusta venevajasta sijoittuu MY-alueelle, mutta
suunnittelussa on otettu huomioon saéolosuhteet seka rakennuksen
toimivuus etté rakennuksen sovittaminen siten, ettei se aiheuta
kohtuutonta haittaa naapurikiinteistélle.

Maastomuotojen vuoksi naapurikiinteistdon rakennukset sijoittuvat
suunnitellun rakennuksen ylapuolelle eika siten rajoita merindkdalaa

lilallisesti.

Ranta-asemakaavan laatiessa on 2015 tehty luontoselvitys ja selvityksessa
on todettu ettei selvitysalueella ole |6ydetty huomionarvoisia luontotyyppeja
ja elidlajeja. Rakennus ulottu osittan MY-alueelle mutta voidaan todeta

ettei suuniteltu rakentaminen vaikuta alueen luontoarvoihin.

Asiakirjat ja selvitykset

Sahkoinen liite: Naapurien suostumukset ja huomautukset - Anderssonin
vastaus etta hakemus OK

Sahkoinen liite: Naapurien suostumukset ja huomautukset - Lehtisten
huomautus naapurinkuulemiseen.

Sahkoainen liite: Valtakirja - Valtakirja

Sahkoinen liite: Karttapaketti - Karttapaketti

Sahkoinen liite: Hakijan vastine - Vastine naapurikuulemiseen
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Sahkaoinen liite: Muu liite - Luonnokset
Sahkoinen liite: Vaikutusten arviointi - Perustelut
Sahkaoinen liite: Lainhuutotodistus - Lainhuuto
Sahkoinen liite: Asemapiirustus - Asemapiirustus
Sahkoinen liite: Naapurien kuuleminen virkatydna- kuulemiskirje tai

kuulutus - Lahetetyt naapurinkuu

Venevajan rakentaminen voidaan pitda perusteltuna, ottaen huomioon,
ettd kiinteistd kaytetaan vakituiseen asumiseen, jolloin tarve asumiseen
liittyviin talousrakennuksiin on suurempi. Suunniteltu enimmaiskerrosalan
ylitys voidaan pitda perusteltuna koska kaavan osoittaman tonttien koot
ovat melko suuret ja rakennusoikeudet ovat suhteellisen vaatimattomat

nykyrakentamisen nahden.

Poikkeamislupapaatdksella ei ole mahdollista ottaa kantaa (mydntaa lupaa
tai olla myontamatta lupaa) muusta asiasta kuin mihin poikkeamislupaa
haetaan. Poikkeamisluvalla ei ratkaista esimerkiksi hakijan kiinteistolla

olevan laituriin tai aallonmurtajaan liittyvia keskeneraisia asioita.

Venevajan rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueen
kayton muulle jarjestamiselle, luonnon- tai rakennussuojeluun liittyvien
tavoitteiden saavuttamiselle.

Edellytykset poikkeamisluvan myontamiselle rakentamislain 57 §:n

mukaisesti ovat siten olemassa.

Muut méaaraykset:

Hakijan on hyddynnettava poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa
poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta. Kunta voi poikkeamisluvassa
maarata ehtoja poikkeamiselle. Poikkeamislupaan sovelletaan, mita 79

§:ssd saadetaan lupa- ja valvontamaksusta.
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Toimivallan peruste

Paraisten kaupungin hallintosdannén mukaisen toimivallan siirron mukaa.

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57 § Poikkeamislupa
RakL 64 § Kuuleminen ja tiedottaminen poikkeamisluvasta ja
maisematyodluvasta seka rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle
sijoittuvan rakennuspaikan osalta
RakL 67 § Lausunto poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta
suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta
RakL 79 § Lupamaksu
RakL 185 § Eraiden paatosten tiedoksianto ja tiedottaminen

RakL 187 § Poikkeamisluvan hyédyntdminen

Valmistelija

Amy Kallio
email: amy.kallio@@pargas.fi

Kuulutuksen julkaisupaiva
10.09.2025

Nahtavillaolopaikka
Kuulutus paatoksineen on julkaistu kaupungin verkkosivuilla.
Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana

kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.
Kuulutus on nahtavilla yleisessa tietoverkossa osoitteessa www.parainen.fi.

Paatoksesta perittava kunnan hyvaksyman taksan mukainen lupa- ja valvontamaksu
965.00 euroa
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Tiedoksianto
Varsinais-Suomen ELY-keskus
Naapuri 445-548-8-25

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatoksen tekijélle. Oikaisuvaatimus on
tehtava 30 péivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitseméntena paivana kuulutuksen julkaisemisesta. Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei
lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisend sen jalkeisend arkipdivana. P&atds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan
jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Kuulutuksen julkaisupéivé on 10.09.2025 (paatosta seuraava péaiva)

Paétos on lainvoimainen 20.10.2025 (paatoksestéd seuraava péiva + 7+30vrk ja pyhat huomioitava)

P&atoksen tekijalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdman valtuuttaman asiamiehen toimitettava Paraisten
kaupunki, lupalautakunta, Rantatie 28, 21600 Parainen tai lahetettava s- postitse: lupalautakunta@parainen.fi viimeistaan maéraajan
viimeisena padivana ennen aukioloajan paattymista. Kaupungintalon aukioloaika klo 9:00-15:00.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Paraisten kaupunki, lupalautakunta

Rantatie 28, 21600 Parainen

lupalautakunta@parainen.fi

Puhelinnumero kirjaamoon: 040 488 6080

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatokseen saadetaan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on iimoitettava:

- pé&étos, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla laillisilla perusteilla sitd vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niit4 ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat iimoitukset voidaan toimittaa.

- Sé&hkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentad allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot [ahettdjasta eiké asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheyttd ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja sahkdinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina lahettajan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sina paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse [ahetetyn asiakirjan saapumispéaivaksi katsotaan se paiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu ilmoitus 1&hetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (sdhkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetussa laissa sa&detaan.
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Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta

Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaétoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelyé
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehda perustevalitus

Turun hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sit& seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maarétty tai maksuunpantu.



