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Lausunnon antaminen Turun hallinto-oikeudelle / Valitus 12
rakentamislupapaatoksestd 445-2025-417, 03.02.2026 § 34 / Rantasauna
talousrakennusyhdistelma 445-640-3-33

Lausunnon antaminen Turun hallinto-oikeudelle / Rakennuksen luvaton laajennus 18
ullakolle 445-24-3-5, Kiinteistd Oy Annlof

Oikaisuvaatimus rakentamislupapaatoksesta 445-2026-263 / Venevaja kiinteistolle 20
445-578-3-40

Det justerade protokollet med tillhérande anvisningar fér begdran om omprévning och
besvarsanvisning halls tillgangligt pa stadens webbplats, www.pargas.fi, om inte nagot annat
foljer av sekretessbestimmelserna.

03.11.2026

Kokouksen tarkastettu poytakirja, johon on liitetty oikaisuvaatimusohjeet ja valitusosoitus,
pidetdan yleisesti nahtavana kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.parainen.fi, jollei
salassapitoa koskevista sddannoksistd muuta johdu.

Ordférande / Puheenjohtaja Jan Eriksson
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Poytdkirjantarkastajien valitseminen
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Paitésehdotus Poytakirjantarkastajiksi ehdotetaan valittavaksi Antti Kalliomaki ja Merja
Fredriksson.

Paitos




PARGAS STAD
PARAISTEN KAUPUNKI

Lupalautakunta
61
Esityslistan hyvdaksyminen

Lupalautakunta 27.10.2026

P&atos

Sammantradeskallelse
Kokouskutsu

27.10.2026

6/2026



PARGAS STAD
PARAISTEN KAUPUNKI

Lupalautakunta

62

limoitusasiat
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Esittelija

Paatosehdotus

Sammantradeskallelse 6/2026 5
Kokouskutsu

27.10.2026

Lupapalvelupaallikké Sanna Simonen, puh. 050 596 2642
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Lupalautakunta merkitsee saaneensa tiedoksi seuraavat asiakirjat:

1)

2)

3)

4)

Rakennusvalvonta ja kaavoitus ovat hallintosaannon §:n 67, §:n 68 ja §:n 70
seka rakennus- ja ympadristolautakunnan 29.1.2025 §:ssa 10 tekeman
paatoksen "Rakentamislain mukaisen toimi- ja ratkaisuvallan siirtdminen
viranhaltijoille" nojalla paattanyt seuraavista asioista, katso oheismateriaali.
Asiakirjat ovat nahtavilla rakennusvalvonnassa ja ennakkoon pyydettaessa
kokouksessa.

Turun hallinto-oikeus

25.6.2026: Hallinto-oikeus kumoaa ja poistaa johtavan rakennustarkastajan
27.1.2025 tekeman paatoksen. Kankurinkatu 445-2-6-9

31.8.2026: Paatos yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittamisesta kiinteistolle
Ostergard 445-547-1-86. Partel (Pargas Telefon Ab — Paraisten Puhelin Oy)

Korkein hallinto-oikeus

10.9.2026: P&atos seka Paraisten kaupungin rakennus- ja
ympadristélautakunnan paatos ja kaavoituspaallikon paatds kumotaan ja
poikkeamishakemus hylataan. Pienvenesatama, varastorakennus ja
majoitusmokin rakentamiseksi kiinteisolle Strandtorp 445-509-4-1 ja
vesialueelle Strandtorpin vesi 445-509-1-20 Paraisten Sydmossa.

Lupa- ja valvontavirasto

8.6.2026: Luonnonsuojelulain 54 §:n, 83 §:n ja 89 §:n mukainen paatos
koskien rauhoitetun lintulajin hairintaa, osien hallussapitoa seka
luonnonsuojelualueen rauhoitusmaarayksista poikkeamista.

26.8.2026 Kaapelin asentaminen meren pohjaan Gyltanilla ja valmistelulupa,
Parainen

3.9.2026: Paatos koskien Paraisten telakan toimintaa osoitteessa
Mustfinnintie 533, Parainen

9.9.2026: Luonnonsuojelulain 54 §:n ja 89 §:n mukainen paatos koskien
luonnonsuojelualueiden rauhoitusmaarayksista poikkeamista seka
sienilajien kuljettamista ja maastavientia. Alueet sijaitsevat Turussa,
Kaarinassa ja Paraisilla, ja osa niista sijaitsee Natura 2000-alueilla.
16.9.2026: P4atos koskien kaapelin asentaminen meren pohjaan, Hanko ja
Parainen

26.8.2026: Ali-Kirjala, Vayla, ulkoilualueiden jakava kerros. Kentt3,
koirakentan jakava kerros. Jatteiden ilmoitettu yhteenlaskettu
enimmaispaksuus kentdssa ja vaylassa 1,5 m. 445-432-1-8



5)

6)

7)

8)

9.9.2026: Paraisten kunta on pyytanyt Lupa- ja valvontavirastolta alustavaa
lausuntoa mahdollisesta poikkeamisluvasta 445-664-878-3, Vitoren.
Hakemuksella pyrittaisiin poikkeamaan yleiskaavan mukaisesta
luonnonsuojelualueesta, jossa rakennukset ja rakennelmat ovat kiellettyja.
24.9.2026: Paatos kaapelin asentaminen meren pohjaan Storsundissa,
Parainen

25.9.2026: Rauhalan jatekeskuksen vakuuden vapauttaminen, Parainen
30.9.2026: Kaapeleiden asentaminen meren pohjaan On-saaren edustalla
seka valmistelulupa, Pargas Telefon Ab — Paraisten Puhelin Oy

30.9.2026: Hakemus merenkulun turvalaitteiden asettamista ja niiden
nakymista haittaavien esteiden poistamista koskevan luvan myontamiseksi,
Parainen. Vaylavirasto

Lounais-Suomen elinvoimakeskus

23.6.2026: Paatos Turun edustan merialueen kalataloudellista
yhteistarkkailua koskevan suunnitelman hyvaksymisesta

27.8.2026: Paatos luonnonsuoljelualue Houtskarissa, Saverkeit-saaren
Langnas-nimisen niemen karjen tuntumassa. 445-667-8-1 maaraala
7.9.2026: P44t6s luonnonsuojelualueen perustamisesta Avensorin kalliot I
445-648-5-75 maadraalue

Ymparistéministerio
19.8.2026: Alueiden lunastaminen luonnonsuojelutarkoituksiin

Metsdhallitus
21.6.2026: Luonnonsuojelulain mukainen poikkeamislupa, Saaristomeren
kansallispuiston Trunson, Borstdn ja Sandholmin rajoitusosassa

Lounais-Suomen vesi- ja ymparistotutkimus Oy

4.6.2026: Airiston Sandvikenin jatevedenpuhdistamo, tutkimus 2/2026:
Puhdistamo toimi tarkkailun aikana fosforin poistotehon osalta melko
huonosti. Muilta osin puhdistamo toimi hyvin.

8.6.2026: Kakolanmaen jatevedenpuhdistamon E-PRTR asetuksen mukaiset
padstot seka vesiymparistolle vaaralliset ja haitalliset aineet,

vuosiraportti 2025.

18.06.2026: Airiston Sandvikenin jatevedenpuhdistamon ylijaamaliete.
Forapar Oy Ab

23.6.2026: Paroc Oy Ab:n Paraisten kivivillatehtaan Sysilaxhagenin
kaatopaikan tarkkailu toukokuusssa 2026

23.06.2026: Kakolaméen jatevedenpuhdistamon kaytto- ja
paastotarkkailututkimukset tammi-maaliskuussa 2026

24.6.2026: Kakolanmden jatevedenpuhdistamon paastotarkkailutulokset
7.7.2026: Saaristokeskus Korpostromin jatevedenpuhdistamon
vesistotarkkailu, vuosiraportti 2025

3.7.2026: Turun Ympadriston merialueen tarkkailututkimus kevaalla ja
alkukesalla 2026

2.7.2026: Turun seudun puhdistamo oy:n Kakolamaen jatevedenpuhdistamo
15.7.2026: Paraisten makeavesialtaan tarkkailututkimus kesakuussa 2026
20.7.2026: Kakolanméaen jatevedenpuhdistamon kayttotarkkailutulokset.
30.7.2026: Fastighets Ab Sunnan jatevedenpuhdistamo

12.8.2026: Kakolanmaéen jatevedenpuhdistamon paastotarkkailutulokset
14.8.2026: Kakolanmaden jatevedenpuhdistamon kaytto- ja
padstotarkkailututkimukset huhti-kesdkuussa, jaksoraportti 2-2026



9)

11.8.2026: Paraisten makeavesialtaasta 15.7.2026 otettujen vesindytteiden
tutkimustulokset.

2.9.2026: Turun ympariston merialueen tarkkailututkimus alku- ja
keskikesalla 2026

8.9.2026: Kiinteistoyhtyman alue sijaitsee Stormalon Rompuddenin niemell3,
jonne rakentuu 19 loma-asunnon alue. Kuormituslaskenta

8.9.2026: Seilin jatevedenpuhdistamon tarkkailutulokset

14.9.2026: Saaristokeskus korpostrémin jatevedenpuhdistamon
vesistotarkkailututkimus kesalla 2026

14.9.2026: Korppoon jatevedenpuhdistamon vesistotarkkailu
verkaninlahdessa ja purkuojassa heina- ja elokuussa 2026

17.9.2026: Stormalon lahivesilla velvoitetarkkailua, jolla seurataan Forapar
Oy:n Airiston Sandvikenin jatevedenpuhdistamolta mereen joutuvan
kuormituksen vaikutuksia merialueen tilaan

21.9.2026: Airiston Sandvikenin jatevedenpuhdistmon kertaraportti
25.9.2026: Turun ympariston merialueen tarkkailututkimus

keski- ja loppukesalla 2026

29.9.2026: Kalatalous- ja ymparistéopiston kalanviljely-

laitoksen velvoitetutkimus elokuussa 2026

30.9.2026: Fastighets ab Sunnan jatevedenpuhdistamo kertaraportti
7.10.2026: Kakolanméen jatevedenpuhdistamon kayttotarkkailutulokset
8.10.2026: Paraisten makeavesialtaasta 26.8.2026 otettujen vesindytteiden
tutkimustulokset

Johtavan ymparistonsuojelutarkastajan paatokset, Paraisten kaupunki
16.6.2026 § 9/2026: P4atan, etta voimassa olevat lupamaaraykset 17-20
ympdristélautakunnan paatoksessa 10.9.2003 § 233 raukeavat. Betset Oy:n
ilmoitus toiminnan lopettamisesta 7.5.2026 / Paraisten Norrbynharjun
teollisuusalue 445-11-8-3

21.7.2026 § 11/2026: Hakemus hyvaksytdan. Kdytosta poistettu 6ljysailié
tontilla 445-3-9-6 voidaan jattda maahan.

22.9.2026: Seurayhtyma Pargas IF ja Paimion Rasti ovat aikeissa jattda
hakemuksen Jukolan viestin jarjestamisestd vuonna 2031,2032 tai 2033.
Kilpailualue sijaitsee siis Stortervon pohjois/koillisosassa Sattmark — Vanon
tien koillispuolella. Eteldreuna sijaitsee Vanossa ja iddssa rajana on
Tervsundin tie.

10) Kaavoituspaallikon poikkeamispaatokset, Paraisten kaupunki

11.6.2026 § 2: Poikkeaminen vapaa-ajanasunnon, saunarakennuksen ja
vierasmajan rakentamiseksi tilalle S6degrannas 3:19 mydnnetaan
hakemuksen mukaisesti. Hvasby, Korppoo

11.06.2026 § 3: Poikkeaminen vapaa-ajanasunnon, saunarakennuksen ja
vierasmajan rakentamiseksi tilalle S6degrannas 3:19 mydnnetadan
hakemuksen mukaisesti. Hvasby, Korppoo

11) Turun kaupunki

22.7.2026: llmanlaatu Turun kaupunkiseudulla tammi-huhtikuu 2026;
kausiraportti 1/2026

12) Varsinais-Suomen pelastuslaitos

31.8.2026: Kemikaalitarkastus ja valvontapdatos, Fastighets AB Sunnan,
Korpostrom jakeluasema

8.9.2026: Kemikaalitarkastus ja valvontapaatos, TOK, S-market Parainen,
Vapparintie 3



13) Suomen Ymparistokeskus
2.10.2026: Suomen ymparistokeskus hyvaksyy jatelain (646/2011) 108 §:n ja
Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) 2024/1157 9 artiklan
nojalla viitteessa mainitussa ilmoituksessa tarkoitetun jatteen siirron. Briining
Groupe France on toimittanut Suomen ymparistokeskukselle viitteessa
mainitun ilmoituksen (liite 1) polttokelpoisen jatteen (SRF) tuonnista
Ranskasta Guyot environnement Morlaix:n Saint-Martin-des-Champs:n
laitoksesta Suomeen hyddynnettavaksi Finnsementti Oy:n Paraisten
laitoksessa.

P&atos
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Paatos liittamisesta vesihuoltolaitoksen johtoverkkoon, kiinteist6é 445-475-7-28

Lupalautakunta 27.10.2026
696/11.02.01/2026

Valmistelija Ymparistonsuojelutarkastaja Paavo Suominen, puh. 040 631 4882
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunta on 6.3.2024 §:ssa 34
(420/11.01.04/2023) paittanyt olla mysntamatta kiinteistolle ||| GzG
vapautusta liittamisvelvollisuudesta vesihuoltolaitoksen vesijohtoon. Rakennus-
ja ymparistolautakunta on lisaksi kehottanut kiinteistdnomistajaa viimeistaan
31.3.2026 liittamaan kiinteistdn vesihuoltolaitoksen vesijohtoon. Kehotusta ei ole
noudatettu. Kiinteisto on liitetty vesihuoltolaitoksen viemariin.

Vesihuoltolain 10 §:n mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella olevat
kiinteistot on liitettdava vesihuoltolaitoksen vesijohtoon ja viemariin. Laki on
luonteeltaan pakottava. Lupalautakunta voi vesihuoltolain mukaisen
valvontaviranomaisen ominaisuudessa antaa lain noudattamiseksi maarayksen,
jonka mukaan kiinteistd _ on liitettava vesihuoltolaitoksen
vesijohtoon. Maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai teettdmisuhalla
vesihuoltolain 30 §:n mukaisesti.

Kiinteistdnomistajaa _ on 19.5.2026 kuultu lautakunnan paatdsta
varten. Kiinteistonomistaja on 10.8.2026 toimittanut selityksen sahkodpostitse.
Syyt ovat selityksen mukaan

Kiinteistbnomistaja ei vastusta
liittamista vesijohtoon, mutta toivoo asian lykkdaamista siihen asti, etta uusi
omistaja mahdollisesti ostaa kiinteiston tai nykyinen omistaja saa uuden
kokopaivatyon, joka varmistaisi kiinteat tulot. Tama mahdollistaisi myos
lainanoton. Kiinteistobnomistaja on myo6s toimittanut

—

Huomioitakoon, ettd lupalautakunta on korvannut rakennus- ja
ymparistolautakunnan rakennusvalvonta- ja ympaéristénsuojeluasioissa 1.6.2025
alkaen. Kaupungin hallintosdanndén mukaan lupalautakunta toimii vesihuoltolain
mukaisena valvontaviranomaisena.

Oheismateriaali Kuuleminen (tietosuojattu)
Kiinteistobnomistajan vastine kuulemiseen (tietosuojattu)

Esittelija Johtava ymparistonsuojelutarkastaja Marika Karulinna, puh. 040 6277 470
etunimi.sukunimi@parainen.fi



Paatosehdotus

Paatos

Jakelu

Lupalautakunta paattad maarata kiinteiston 445-475-7-28 omistajan viimeistdan
31.12.2028 tekemaan vesihuoltolaitoksen kanssa liittdmissopimuksen kiinteistdn
445-475-7-28 liittdmisesta vesihuoltolaitoksen vesijohtoon 5 000 euron
uhkasakon uhalla.

Lupalautakunta on ottanut huomioon asiaan liittyvat erityiset olosuhteet
maarittdessadan maadrdajan paavelvoitteen tayttamiselle.

Jos kiinteist6 luovutetaan, kiinteistonomistajan tulee ilmoittaa kirjallisesti
ostajalle taman paatoksen paavelvoitteesta ja maaratysta uhkasakosta. Paatos
annetaan tiedoksi Maanmittauslaitokselle niin, etta tiedot paavelvoitteesta ja
uhkasakosta voidaan vieda kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.

Tahan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla Turun hallinto-oikeuteen.
Valitusosoitus on paatoksen liitteena.

Viitteet:
Vesihuoltolaki (119/2001) 10 §,29§,308§,32 §
Uhkasakkolaki (1113/1990) 1 §, 6-8 §, 18-19 §, 22-24 §

Kiinteistdnomistaja _ (todisteellisena tiedoksiantona)
Maanmittauslaitos (paatos tiedoksi tietojen viemiseksi kiinnityksista pidettavaan
rekisteriin)

Vesihuoltolaitos (paatods tiedoksi)
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Lausunnon antaminen Turun hallinto-oikeudelle / Valitus rakentamislupapaéitoksesta 445-2025-417,
03.02.2026 § 34 / Rantasauna talousrakennusyhdistelmé 445-640-3-33

Lupalautakunta 27.10.2026
260/10.03.00/2026

Valmistelija Lupapalvelupaallikké Sanna Simonen puh. 050 596 2642,
etunimi.sukunimi(at)pargas.fi

Tarkastusinsindori on 03.02.2026 § 34 myontanyt rakentamisluvan rantasauna- ja
talousrakennus yhdistelman rakentamiseksi kiinteistolle 445-640-3-33 Korppoon
Rumar Heimarmossa.

Lohm delagarlag, _ ynnd muut ovat tehneet
maardajassa lupapaatoksestd oikaisuvaatimuksen, joissa oli vaadittu paatoksen
kumoamista.

Lupalautakunta on paattanyt 9.6.2026 § 43 hylata oikaisuvaatimukset ja pysyttaa
tarkastusinsindorin lupapaatoksen voimassa.

Lohm delagarlag, Rumar fiskelag,

ovat valittaneet lautakunnan paatoksesta Turun hallinto-oikeudelle, joka on
pyytanyt lautakuntaa valitusten johdosta

1) antamaan lausunnon, jossa viranomainen

- ilmoittaa, mihin paatdksen tehneen viranhaltijan toimivalta paatdksen
tekemiseen on perustunut

- antaa selostuksen asiasta

- vastaa valituksessa esitettyihin vaatimuksiin ja niiden perusteluihin seka
- lausuu esitetysta selvityksesta

2) toimittamaan asiakirjoihin

- lupahakemuksen liitteineen

- virallisesti oikeaksi todistetun otteen alueella voimassa olevasta kaavasta
vahvistamis- / hyvaksymismerkintoineen

- kaavamaaraykset

- ajan tasalla olevan rakennuslupa- ja poikkeuslupatilannekartan alueelta
- kartan, johon on merkitty rakennuspaikka ja valittajien omistamat tai
hallitsemat kiinteistot

- rakennusjarjestyksen

- paatoksentekohetkelld voimassa olleen hallintosdannon

- muut asian kasittelyssa kertyneet tai siihen liittyvat asiakirjat

3) luetteloimaan toimittamansa asiakirjat. Luettelossa on arkistointivastuun
maarittelemiseksi selkedsti kerrottava, mitka asiakirjoista ovat olleet
viranomaisen kaytossa, kun se on tehnyt valituksenalaisen paatoksen. Naista on
erotettava asiakirjat, jotka viranomainen on laatinut tai hankkinut yksinomaan
tata oikeudenkadyntia varten.

Lausunnon antamiseksi on pyydetty lisdaikaa 06.11.2026 saakka.



Ehdotus hallinto-oikeudelle annettavaksi lausunnoksi

Lupalautakunta liittda oheen pyydetyt asiakirjat ja ilmoittaa valituksen johdosta
lausuntonaan kunnioittaen seuraavaa.

Valituksesta
Valittajat pyytavat kunnioittavasti, etta hallinto-oikeus

1.kumoaa Paraisten kaupungin lupalautakunnan paatoksen 9.6.2026 § 43 seka
siihen perustuvan tarkastusinsindorin rakentamislupapaatoksen 3.2.2026 § 34
asiassa 445-2025-417;

2.hylkaa Merikarhujen rakentamislupahakemuksen, koska rakentamisluvan
myontamisen oikeudelliset edellytykset eivat tayty;

3.toissijaisesti palauttaa asian Paraisten kaupungille uudelleen kasiteltavaksi
siten, ettd hankkeen kaavanmukaisuus, rakentamislain (751/2023 muutoksineen,
jaljempana rakentamislaki) mukaiset poikkeamisen edellytykset, vesilain
mukainen luvantarve sekd hankkeen vesist6-, luonto-, Natura- ja
naapurivaikutukset arvioidaan kokonaisuutena ennen asian ratkaisemista;

4 kieltaa valituksenalaisen paatoksen taytantéénpanon, kunnes asia on
lainvoimaisesti ratkaistu;

5.toissijaisesti antaa muun taytantoonpanoa koskevan maarayksen, jonka
mukaan rakentamisluvan kohteena olevaa rakennusta ei saa rakentaa valmiiksi
eikd ottaa kayttoon Merikarhujen jarjestaytynytta retkisatama- tai
veneilytukikohtatoimintaa varten ennen kuin vesilain mukainen lupa-asia on
lainvoimaisesti ratkaistu.

Vaatimuksia perustellaan seuraavilla seikoilla:

- Hanke on ristiriidassa RAl-kaavan kayttotarkoituksen kanssa

- Hankkeen kokonaisuutta ja vesilain mukaista luvantarvetta ei ole arvioitu
asianmukaisesti

- Hankkeen vaikutuksia ei ole arvioitu kokonaisuutena

- Paatos vaarantaa osayleiskaavan ohjausvaikutuksen seka maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun

Oheismateriaalina olevassa valituskirjelmassa perustellaan tarkemmin edella
mainittuja vaatimuksia ja niiden perusteluita

Lautakunnan kanta valitukseen

Toimivalta

Tarkastusinsindorin toimivalta ratkaista rakentamislupahakemus perustuu
Paraisten kaupungin hallintosaantoon (§ 70) samoin kuin lautakunnan toimivalta

kasitella viranhaltijan paatoksesta tehty oikaisuvaatimus (§ 32).

Selostus:



Rakennushanke on saunarakennuksen ja talousrakennuksen yhdistelma (42 m2),
jonka lisdksi rakennuspaikalle sijoitetaan asemapiirroksessa osoitettuja vahaisia
kdaymala- ja varastorakennelmia ja uimalaituri.

Rakennuspaikka sijaitsee Korppoon (Rumar) Heimarmo nimisella saarella
Karoliina -nimisella kiinteist6lld 445-640-3-33, jonka pinta-ala on 2,500 hehtaaria.
Alueella on voimassa Korppoon eteldisen saariston osayleiskaava.
Rakennuspaikka on osayleiskaavan mukaan loma-asuntojen aluetta (RA1), jonka
mukaan alueelle saadaan muodostaa enintdan merkinnan yhteydessa olevan
luvun osoittama maara rakennuspaikkoja.

Rakennuspaikalle saadaan rakentaa loma-asuntoja rakennusjarjestyksen
mukaisesti. Rakennukset, laitteet ja rakennelmat tulee sijoittaa ja
rantakasvillisuus sadilyttaa niin, ettei alueen maisemakuva olennaisesti muutu.
Rakennuspaikan pinta-ala on 2,500 ha. Kiinteistolla ei ole rakennuksia.

Voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan kiinteistén rakennusoikeus on
seuraava: “Sisdsaaristossa rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala on enintdan
335 m2. Kun kyseessa on 5 000 m?2:4 pienempi rakennuspaikka, on
rakennusoikeus korkeintaan 8 % rakennuspaikan pinta alasta, mutta korkeintaan
335 m2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksihuoneistoisen vapaa ajanasunnon,
yhden saunarakennuksen, yhden vierasmajan ja yhden savusaunan seka kolme
muuta talousrakennusta. Pdarakennus saa olla kerrosalaltaan enintdan 200 m?,
saunarakennus 30 m? ja vierasmaja 25 m?. Lisdksi asumista palvelevia
talousrakennuksia voidaan rakentaa enintddn 80 m?2. Sallitun kokonaiskerrosalan
puitteissa rakennuspaikalle voidaan rakentaa erillinen savusauna kerrosalaltaan
enintddn 15 m2.” Suunnitellun rakennuksen kerrosala on 42 m?, kerrosala 250
mm 42 m?, kokonaispinta-ala 42 m?, katetun terassin ala 19 m2.

Rakennuspaikan naapurit on kuultu ennen luvan myéntamista rakentamislain
saannosten mukaisesti.

Valitusoikeudesta
_ ei ole tehnyt viranhaltijan paatoksesta oikaisuvaatimusta eika

lautakunnan kasityksen mukaan ole myoskaan rakennuspaikan naapuri, mista
syysta valitus tulee hdanen osaltaan jattaa tutkimatta.

Kaavanmukaisuus

Rakennushankkeen sijoittamisen edellytyksista sdadetdaan rakentamislain 45
§:ssd.

Edellytyksenda on mm., etta rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa,
yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa annettujen maardysten toteuttamiselle.

Koska kyseessd on loma-asuntoa palveleva talousrakennus, hankkeen on
katsottava olevan yleiskaavan mukainen.

Talousrakennusta on mahdollista kdyttda normaalin loma-asunnon
talousrakennuksena. Lautakunnan kasityksen mukaan lupaharkinnassa ei voida
ottaa huomioon mahdollista tulevaa kaavan vastaista alueen tai rakennusten



kayttoa. Mikali tallaista ilmenee, asiaan voidaan puuttua myéhemmin erillisena
valvonta-asiana.

Poikkeusten vahaisyys

Lupapaatoksessa on samalla myoénnetty vahaiset poikkeukset yleiskaavan ja
rakennusjarjestyksen maardyksista seka rakentamismaarayksista. Poikkeukset ja
niiden perustelut on esitetty tarkemmin lupapaatoksessa

Lautakunta pitda lupapadatoksessa hyvaksyttyja poikkeuksia vahaisina, jotka on
voitu hyvaksya rakentamislain 59 §:n perusteella.

Vesilain mukaisesta luvasta

Mikali loma-asunnon rakentamisen edellyttaa vesilain mukaista lupaa, asian
ratkaisee Lupa- ja valvontavirasto (LVV). Rakentamislupa ja vesilain mukainen
lupa ovat erillisia lupia, jotka eivat ole edellytyssuhteessa toisiinsa.
Rakentamislupa voidaan myontaa ennen kuin vesilain mukainen lupa on
ratkaistu. LVV toimii myds valtion yleisena valvontaviranomaisena vesilain
mukaisissa asioissa.

Rakentamislupapaatoksessa eika sen jalkeenkadn ole myoénnetty lupaa aloittaa
rakennusto6itd ennen kuin lupapaatds on saanut lainvoiman.

Ennen rakennustoiden aloittamista lupapaatdksen on oltava lainvoimainen ja
mikali vesilain mukaista lupaa edellytetdan, myos se tulee olla mydnnetty.

Rakentamislupapaatoksen taytantddnpanokielto on siten tarpeeton.

Hankkeen vaikutusten arviointi

Ennen luvan myontamista rakennuspaikalla on ulkopuolisen asiantuntijan
toimesta suoritettu luontotyyppien ja kasvillisuuden kartoitus, jossa esitetyt
suositukset mm. rakennusten ja kaymaldiden sijoittelusta on pyritty ottamaan
huomioon suunnitelmassa.

My0s jateveden kasittelysta on esitetty erillinen hyvaksyttava suunnitelma.
Hankkeella ei ole katsottu tassda muodossaan olevan sellaisia merkittavia
vaikutuksia naapurien asemaan, naapurikiinteistdjen hallinnoimiin vesialueisiin,
vesiliikenteeseen taikka alueen luonto- ja ymparistoarvoihin, jotka olisivat

esteena luvan myontamiselle.

Lautakunnan kasityksen mukaan lupahakemuksen kasittelyssa on
rakennushankkeen vaikutukset arvioitu riittdvan tarkasti.

Yhdenvertainen kohtelu
Lupapaatoksen ei voida katsoa loukkaavan maanomistajien yhdenvertaisuutta,
koska muillekin yleiskaavan RA -alueille voidaan mydntaa vastaavanlainen loma-

asunnon talousrakennus.

Lopuksi



Liite

Esittelija

Paatosehdotus

Paitos

Jakelu

Lautakunnan ndkemyksen mukaan lupahakemus tayttaa rakentamisluvan
myontamisen edellytykset. Lupa on mydnnetty hakemuksen mukaiselle

rakennukselle, joka on voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Paatoksen
sisdltamia poikkeuksia on myos pidettava vahaisina ja hyvin perusteltuina.

Lupaa ei olla mydnnetty toiminnalle vaan yleiskaavan mukaiselle rakennukselle.
Mikali kiinteist6a tai silla olevaa rakennusta tullaan jatkossa kdyttamaan
yleiskaavan vastaiseen kayttotarkoitukseen, voidaan siihen tarvittaessa puuttua
valvonta-asiana.

Tasta syysta valitukset tulee hylata aiheettomina ja lupapaatos pysyttaa
voimassa.

Lisatietojen antaja

Lisatietoja antaa tarvittaessa lupapalvelupaallikké Sanna Simonen puh. 050 596
2642, etunimi.sukunimi(at)pargas.fi

Tarkastusinsin6orin paatos 3.2.2026 § 34
Lupalautakunnan paatos 9.6.2026 § 43

Turun hallinto-oikeuden lausuntopyynt6 17.8.2026
Valituskirjelma liitteineen 22.7.2026 (Tietosuojattu)

Lupapalvelupaallikkoé Sanna Simonen puh. 050 596 2642,
etunimi.sukunimi(at)pargas.fi

Lupalautakunta paattaa antaa Turun hallinto-oikeudelle edelld olevan
ehdotuksen mukaisen lausunnon.

Turun hallinto-oikeus
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Lausunnon antaminen Turun hallinto-oikeudelle / Rakennuksen luvaton laajennus ullakolle 445-24-3-5,
Kiinteisto Oy Annlof

Lupalautakunta 27.10.2026
405/10.03.00/2026

Valmistelija Lupapalvelupaallikké Sanna Simonen puh. 050 596 2642,
etunimi.sukunimi(at)pargas.fi

Lupalautakunta on 21.4.2026 § 31 paattanyt kieltaa kiinteiston 445-24-3-5
omistajaa, Kiinteistd Oy Annlof:a, juoksevan uhkasakon uhalla kayttamasta tai
sallimasta kayttaa kiinteistolla sijaitsevan rakennuksen ullakkotilaa asuinkayttoon
siihen saakka, kunnes tiloille on mydnnetty rakentamislupa ja tila on hyvaksytty
luvan mukaisesti kdyttéon.

Paatosta on noudatettava viipymatta kuitenkin viimeistaan kahden kuukauden
kuluessa siitd, kun tdma paatos on saanut lainvoiman.

Juoksevan uhkasakon maara Kiintea perusera on viisituhatta (5 000) euroa seka
lisdera jokaisen yhden kuukauden ajanjaksolta, jolloin kyseista velvoitetta ei ole
noudatettu, on tuhat (1 000) euroa.

Kiinteistd Oy Annlof on valittanut lautakunnan paatéksesta Turun hallinto-
oikeudelle, joka on pyytanyt lautakuntaa valitusten johdosta

1) antamaan lausunnon, jossa viranomainen

- antaa selostuksen asiasta

- vastaa valituksessa esitettyihin vaatimuksiin ja niiden perusteluihin seka
- lausuu esitetysta selvityksesta

2) toimittamaan paatoksen perusteena olleet asiakirjat sekd muut asiaan liittyvat
asiakirjat

3) luetteloimaan toimittamansa asiakirjat. Luettelossa on arkistointivastuun
maarittelemiseksi selkeasti kerrottava, mitka asiakirjoista ovat olleet
viranomaisen kaytossa, kun se on tehnyt valituksenalaisen paatoksen. Naista on
erotettava asiakirjat, jotka viranomainen on laatinut tai hankkinut yksinomaan
tata oikeudenkayntia varten.

Lausuntoa on pyydetty 29.10.2026 mennessa.

Ehdotus hallinto-oikeudelle annettavaksi lausunnoksi

Lupalautakunta liittda oheen pyydetyt asiakirjat ja ilmoittaa valituksen johdosta
lausuntonaan kunnioittaen seuraavaa.

Valituksesta

Kiinteistd Oy Annlof vaatii, etta Turun hallinto-oikeus:



1. kumoaa Paraisten kaupungin lupalautakunnan paatoksen 21.4.2026 § 31
kokonaisuudessaan;

2. kieltaa paatoksen taytantéonpanon valituksen kasittelyn ajaksi;

3. toissijaisesti kumoaa paatdksen ainakin silta osin kuin siind on asetettu
kayttokielto, juokseva uhkasakko, ilmoitusvelvollisuus Maanmittauslaitokselle ja
paatos ilmoittaa asia poliisille esitutkintaa varten;

4. viela toissijaisesti palauttaa asian Paraisten kaupungin
rakennusvalvontaviranomaiselle uudelleen kasiteltavaksi siten, ettd asian
tosiseikat, rakennuksen kayttohistoria, vuoden 2022 katselmuksen sisalto,
lupahistoria, Ryhti jarjestelman rakennustiedot, asemakaavan vaikutus seka
hallinnon oikeusperiaatteet selvitetdan asianmukaisesti ennen uuden paatoksen
tekemist3;

5. mikali paatosta ei kumota kokonaan, pidentaa paatoksen noudattamiselle
asetettua maaraaikaa olennaisesti, koska kahden kuukauden maaraaika on asian
laatu, vakituinen asuminen, tarvittavat selvitykset, mahdollinen lupamenettely,
mahdolliset naapurien kuulemiset, viranomaiskasittely ja kesdaajan lomakausi
huomioon ottaen kohtuuton;

6. varaa valittajalle tilaisuuden tdydentaa valitusta lisdselvityksilla, asiakirjoilla ja
mahdollisilla asiantuntijalausunnailla.

Vaatimusten tarkemmat perustelut ilmenevat oheismateriaalina olevasta
valituskirjelmasta.

Lautakunnan kanta valitukseen

Taytantéonpanokieltovaatimuksesta

Paatoksen taytantdoonpanokieltomaardys on tarpeeton, koska paatosta ei ole
maaratty pantavaksi tdytantdoon ennen sen lainvoimaisuutta.

IImoituksista Maanmittauslaitokselle ja poliisille

IImoitus Maanmittauslaitokselle perustuu uhkasakkolain nimenomaiseen
sdannokseen (19 §), jossa viranomainen on velvoitettu ilmoituksen tekemiseen.
IImoitus pitaa tehda heti paatoksenteon jalkeen eika ole tarpeen odottaa
paatoksen lainvoimaisuutta.

Poliisille tehtava ilmoitus on harkinnanvarainen, mutta tassa tapauksessa on
arvioitu, etta koska on kyse tahallisesta luvattomasta toiminnasta, jolle ei
kehotuksesta huolimatta ole haettu lupaa, tulee asia saattaa poliisin tutkittavaksi.

Hallintolain sdanndksista

Lautakunnan kasityksen mukaan asian kasittely tayttaa hallintolain
menettelysddannosten vaatimukset.

Huolimatta siitd, ettd rakennusvalvonnan arkistosta ei ole 16ytynyt vanhan
rakennuksen lupapiirustuksia, on ollut yleisesti tiedossa, ettd rakennuksen



Liite

Esittelija

Paatosehdotus

Paitos

Jakelu

ylakerrassa ei ole alun perin ollut asuintiloja vaan ne on sinne rakennettu jossain
vaiheessa my6hemmin.

On rakennuksen omistajan tehtavana nayttaa, etta asuintiloille on mydnnetty
lupa. My6s asemakaavan maaraykset kerrosluvun osalta tukevat tulkintaa, ettei
ullakolla ole ollut alun perin asuintiloja.

Aikaisempi katselmus

Rakennuksessa on aikaisemmin vuonna 2022 suoritettu katselmus, jossa
rakennuksen yldkerran asuinkaytto on havaittu. Tall6in kiinteiston omistajalle on
annettu kehotus suullisesti hoitaa asia kuntoon hakemalla muutokselle
rakennuslupaa. Lupaa ei ole haettu. Myohemmin tehty palotarkastus ei
my0dskdan poista rakentamisluvan tarvetta.

Vaikka asian kasittely on rakennusvalvonnassa kestanyt pitkaan, se ei ole
kuitenkaan peruste olla puuttumatta luvattomaan asuinkayttoon.

Suhteellisuusperiaate

Lautakunta ei pida paatoksessa asetettua velvoitetta tai uhkasakkoa
suhteellisuusperiaatteen vastaisena, mutta ei myoskdan ehdottomasti vastusta
sitd, ettd velvoitteelle asetettua maaraaikaa pidennetdan tai uhkasakon maaraa

hieman alennetaan, mikali hallinto-oikeus katsoo taman kohtuulliseksi.

Asukkaille ei aiheudu myo6skaan ongelmia, mikali tilojen muutokselle haetaan lain
edellyttdma lupa.

Lopuksi

Edelld esitetyin perustein lupalautakunta katsoo, etta valitus on hylattava ja
lautakunnan paatos on pysytettava voimassa.

Lisatietojen antaja

Lisatietoja antaa tarvittaessa lupapalvelupaallikké Sanna Simonen puh. 050 596
2642, etunimi.sukunimi(at)pargas.fi

Lupalautakunnan paatos 21.4.2026 § 31

Turun hallinto-oikeuden lausuntopyynt6 24.9.2026
Valituskirjelma3 liitteineen 4.6.2026 ( Tietosuojattu)
Lupapalvelupaallikké Sanna Simonen puh. 050 596 2642,

etunimi.sukunimi(at)pargas.fi

Lupalautakunta paattaa antaa Turun hallinto-oikeudelle edella olevan
ehdotuksen mukaisen lausunnon.

Turun hallinto-oikeus
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Oikaisuvaatimus rakentamislupapdatéksestd 445-2026-263 / Venevaja kiinteistolle 445-578-3-40

Lupalautakunta 27.10.2026
791/10.03.00/2026

Valmistelija Lupapalvelupaallikké Sanna Simonen puh. 050 596 2642,
etunimi.sukunimi(at)pargas.fi

Lupapalvelupaallikkoé on 11.8.2026 § 329 paattanyt hylata
rakentamislupahakemuksen venevajan rakentamiseksi kiinteistolle 445-573-3-40
(Banholms o6ren), koska rakennuspaikka on RA- aluetta eikd kaavassa tai
rakennusjarjestyksessa ole osoitettu rakennusoikeutta venevajalle.

Lisaksi on maaratty, etta luvatta rakennettu venevaja tulee purkaa 3 kuukauden
kuluessa tdman paatdksen tultua lainvoimaiseksi.

Oikaisuvaatimus

_ ovat tehneet madrdajassa padtoksesta
oikaisuvaatimuksen, jossa he vaativat, etta kielteinen pdatds kumotaan ja asia
otetaan uudelleen kasiteltdvaksi. Ensisijaisesti hakijat pyytavat, ettd venevajan
rakentamisen edellytykset arvioidaan uudelleen ottaen huomioon rakennuksen
kayttotarkoitus asumista palvelevana talousrakennuksena, rakennuspaikan
poikkeukselliset saaristo-olosuhteet, rakennuksen vahdinen koko ja
maisemallinen soveltuvuus sekd mahdollisuus myontaa hankkeelle tarvittava
poikkeaminen.

Toissijaisesti hakijat vaativat, ettd asia palautetaan uudelleen kasiteltdvaksi siten,
etta hakijoille varataan mahdollisuus tdydentda hakemusta tarvittavalla
poikkeamishakemuksella ennen kuin rakennuksen purkamista koskeva velvoite
tulee ajankohtaiseksi.

Selostus asiasta

Hakemus koskee venevajan 32 m? (98 m3) rakentamista Eteldisen Nauvon
osayleiskaava-alueelle. Kiinteiston tunnus 445-578-3-40 (Banholms oren,
Parainen). Rakennuspaikan kaavamaarays on RA - alueelle saadaan rakentaa
rakennusjarjestyksen mukaisesti. Rakennuspaikkojen rantakasvillisuus on
sailytettdva niin, ettei alueen maisemakuva olennaisesti muutu.
Rakennuspaikan pinta-ala on 9150 m? Rakennusoikeus on, RJ alue B yhteens&
enintdan 280 m?, joka voidaan jakaa: Padrakennus enintdan 150 m?, sauna
enintd3dn 25m?, vierasmaja enintddn 25 m?, savusauna enintdan 15 m?, muita
talousrakennuksia enintdin 80 m2.

Kaytetty rakennusoikeus asemapiirustuksen mukaan: Paarakennus, loma-asunto
91 m?, kaksi talousrakennusta alle 7m2, limoitus 2009-641 vajasta 15 m? on tehty
22.6.2009 Suunnitellun rakennuksen kerrosala on 32 m?, kerrosala 250 mm 32
m?, kokonaispinta-ala 32 m? Jiljelle ja4va rakennusoikeus on 142 m?2,

Naapurien kuulemista on pidetty ilmeisen tarpeettomana, koska laheisia
naapureita ei ole.



Hakijan perustelut venevajan rakentamiseen: Suoja on tarkoitettu pienen veneen
ja nostolaitteen sailytykseen, ja sen sijoituspaikka on maaston sisdan kaivettu
venepaikka, jolloin rakennus ei ulotu rannasta ulospdin eikd muuta rantaviivaa.
Rakennus on maltillisen kokoinen, avoimella paadylla toteutettu ja sovitettu
maisemaan hillityn varityksen seka perinteisen saaristolaistyylin mukaisesti.
Rakennusjarjestyksen § 5.2, § 6.1.1 ja § 17.3 mukaiset edellytykset tayttyvat, eika
rakennuksella ole haitallisia vaikutuksia ymparistoon, rantaluontoon tai
maisemaan. Hakija on muuttanut kiinteistolle vakituisesti asumaan.
Rakennusvalvonnan selvitys: Rakennuspaikka on saari Paraisten ulkosaaristossa,
jossa noudatetaan rakennusjarjestysta. Rakennuspaikka on kaavassa RA-
tarkoitettu loma asumiseen. Rakennuspaikalle ei ole olemassa kiinteda tie- tai
lauttayhteytta ja sen ldheisyydessa ei ole muuta vakituista asumista RJ 16.
Rakennuspaikalla ei ole vakituiseen asumiseen tarkoitettua asuinrakennusta,
vaan sinne on rakennettu kaavan mukainen loma asunto.

Koska rakennuspaikka on tarkoitettu kaavassa loma-asumiseen ja siella ei ole
vakituista asuinpaikkaa, venevajan rakennusoikeutta ei ole rakennusjarjestyksen
mukaan. Venevaja voidaan rakentaa vain vakituiseen asumiseen tarkoitetulle
rakennuspaikalle RJ 17.4.

Venevaja on sijoitettu rantaan veteen ulottuvaksi. Muiden talousrakennusten
kuin venevajan, jos siihen on rakennusoikeus ja yhden vajan alle 7 m? tulee sijaita
vahintdan 15 metrin paassa keskiveden mukaisesta rantaviivasta RJ 6.1.1 ja 6.1.2
mm luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi, maiseman sailyttamiseksi,
rakennusten suojaamiseksi ja kulttuuriymparistdon vaalimiseksi. Kaavassa on myos
vaatimus, ettd rakennuspaikkojen rantakasvillisuus on sailytettava niin, ettei
alueen maisemakuva olennaisesti muutu.

Rakennus on rakennettu ilman lupaa. Kiinteiston omistajille on lahetetty
selvityspyynto asiasta 28.8.2019, jolloin on vaadittu rakennustoiden
keskeyttamistd. Kiinteistdon omistaja on vastannut selvitykseen 12.9.2019
paivatylla kirjeella. He myontavat rakentaneensa venevajan. Koska muita
asiakirjoja ei saapunut rakennusvalvonnan tietoon, uusi kehotus asian
selvittdmiseksi on lahetetty 15.9.2025.

Rakentamislupaa haettiin 2.10.2025. Asiakas ilmoitti, etta siirtyy asumaan
vakituiseksi saareen 8.10.2025. Luvan liitteena on paatos digi- ja vaestovirastolta
paivatty 15.11.2025. Paatoksessa todetaan, koska saaresta puuttuu vakituinen
asunto, ei sinne voi siirtaa vakituista osoitetta, vain postiosoite. Rakennettu
venevaja on luvatta rakennettu, siihen ei voi myontaa rakentamislupaa, koska
rakennusoikeutta venevajalle ei ole.

Rakennusvalvonnan kanta

Hallintolain 49 g §:n mukaan otettuaan oikaisuvaatimuksen tutkittavakseen
viranomainen voi muuttaa hallintopaatosta, kumota paatoksen tai hylata
oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuspadtoksessa on annettava perusteltu
ratkaisu oikaisuvaatimuksessa esitettyihin vaatimuksiin.

Paatoksen hylkdaminen on perustunut voimassa olevan rakennusjarjestyksen 17
§:n maaraykseen, jonka mukaan venevajan rakentaminen on sallittua vain
vakituiseen asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle.

Koska kyseiselle rakennuspaikalle on rakennuslupa loma-asunnolle, ei
rakentamislupaa voida venevajan rakentamiseksi myontaa. Se seikka, etta
oikaisuvaatimuksen tekijat ilmoittavat muuttaneensa luvatta asumaan loma-
asuntoon, ei vaikuta luvan myontamisedellytyksiin.
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Jakelu

Poikkeusta rakennusjarjestyksen maarayksesta ei voida mydskaan pitaa
vahaisena poikkeuksena, vaan luvan mydntamisen on katsottava edellyttavan
poikkeamislupaa rakennusjarjestyksen maarayksesta. Poikkeamislupaa ei ole
haettu eikd myonnetty.

Mikali venevajalle myonnetaan erillisestd hakemuksesta poikkeamislupa tai loma-
asunnon kayttotarkoituksen muutokselle myénnetaan rakentamislupa pysyvaan
asuinkayttoon, voidaan tilannetta arvioida uudelleen.

Lupapaatokseen liitetty maarays luvatta rakennetun venevajan purkamiseksi on
katsottava kehotukseksi, jonka noudattamatta jattaminen voi johtaa
hallintopakkomenettelyn kdynnistamiseen. Toimivalta hallintopakon
kayttamiseen on lupalautakunnalla.

Edelld esitetyin perustein on katsottava, etta oikaisuvaatimus on hylattava ja
viranhaltijan pdatos on pysytettdava voimassa.

Toimivalta

Paraisten hallintosdannon 32 §:n mukaan lupalautakunta toimii rakentamislaissa
tarkoitettuna oikaisuvaatimuksen kasittelysta vastaavana viranomaisena

Rakentamislupapaatos 11.8.2026 § 329
Oikaisuvaatimus 20.8.2025 liitteineen

Lupapalvelupaallikké Sanna Simonen puh. 050 596 2642,
etunimi.sukunimi(at)pargas.fi

Lupalautakunta paattaa hylata oikaisuvaatimuksen ja pysyttaa
lupapalvelupaallikon tekeman hylkdyspaatoksen voimassa.

Paatoksesta kuulutetaan rakentamislain 70 §:n mukaisesti.
Perustelut

Kyseessa on loma-asuntokdyttoon hyvaksytty kiinteistd. Rakennusjarjestyksen 17
§:n mukaan venevajan rakentamisen on sallittua vain vakituiseen asumiseen
hyvaksytylle rakennuspaikalle.

Poikkeusta rakennusjarjestyksen maarayksesta ei voida pitaa vahadisena eika
hakijalle ole mydnnetty poikkeamislupaa rakennusjarjestyksen maarayksesta.

Asia voidaan arvioida uudelleen erillisen hakemuksen perusteella, mikali hakijalle
on myonnetty poikkeamislupa rakennusjarjestyksen maarayksesta taikka
kiinteistd on luvallisesti muutettu vakituiseen asuinkayttéon.

Lainkohdat

Rakentamislaki 42, 43, 59 ja 178 §
Hallintolaki 49 g §

Paraisten rakennusjarjestys 17 §

Paatoksesta voi valittaa Turun hallinto-oikeudelle. Muutoksenhakuohjeet ovat
paatoksen liitteena.




