Lausunnon antaminen Turun hallinto-oikeudelle / Rakennuksen luvaton laajennus ullakolle 445-24-3-5,

Kiinteisto Oy Annlof

Lupalautakunta 27.10.2026
405/10.03.00/2026

Valmistelija

Lupapalvelupaallikké Sanna Simonen puh. 050 596 2642,
etunimi.sukunimi(at)pargas.fi

Lupalautakunta on 21.4.2026 § 31 paattanyt kieltda kiinteiston 445-24-3-5
omistajaa, Kiinteistd Oy Annlof:a, juoksevan uhkasakon uhalla kayttamasta tai
sallimasta kayttaa kiinteistolla sijaitsevan rakennuksen ullakkotilaa asuinkdytt6on
sithen saakka, kunnes tiloille on myénnetty rakentamislupa ja tila on hyvaksytty
luvan mukaisesti kdyttéon.

Paatosta on noudatettava viipymatta kuitenkin viimeistaan kahden kuukauden
kuluessa siitd, kun tdma paatos on saanut lainvoiman.

Juoksevan uhkasakon maara Kiintea perusera on viisituhatta (5 000) euroa seka
lisderd jokaisen yhden kuukauden ajanjaksolta, jolloin kyseista velvoitetta ei ole
noudatettu, on tuhat (1 000) euroa.

Kiinteistd Oy Annlof on valittanut lautakunnan paatéksesta Turun hallinto-
oikeudelle, joka on pyytanyt lautakuntaa valitusten johdosta

1) antamaan lausunnon, jossa viranomainen
- antaa selostuksen asiasta
- vastaa valituksessa esitettyihin vaatimuksiin ja niiden perusteluihin seka

- lausuu esitetysta selvityksesta

2) toimittamaan pdatoksen perusteena olleet asiakirjat sekd muut asiaan liittyvat
asiakirjat

3) luetteloimaan toimittamansa asiakirjat. Luettelossa on arkistointivastuun
maarittelemiseksi selkedsti kerrottava, mitka asiakirjoista ovat olleet
viranomaisen kadytossa, kun se on tehnyt valituksenalaisen paatoksen. Naistd on
erotettava asiakirjat, jotka viranomainen on laatinut tai hankkinut yksinomaan
tata oikeudenkayntia varten.

Lausuntoa on pyydetty 29.10.2026 mennessa.

Ehdotus hallinto-oikeudelle annettavaksi lausunnoksi

Lupalautakunta liittda oheen pyydetyt asiakirjat ja ilmoittaa valituksen johdosta
lausuntonaan kunnioittaen seuraavaa.

Valituksesta
Kiinteistdé Oy Annlof vaatii, etta Turun hallinto-oikeus:

1. kumoaa Paraisten kaupungin lupalautakunnan paatéksen 21.4.2026 § 31
kokonaisuudessaan;

2. kieltaa paatoksen taytantéonpanon valituksen kasittelyn ajaksi;



3. toissijaisesti kumoaa paatdksen ainakin silta osin kuin siind on asetettu
kayttokielto, juokseva uhkasakko, ilmoitusvelvollisuus Maanmittauslaitokselle ja
padtos ilmoittaa asia poliisille esitutkintaa varten;

4. viela toissijaisesti palauttaa asian Paraisten kaupungin
rakennusvalvontaviranomaiselle uudelleen kasiteltavaksi siten, etta asian
tosiseikat, rakennuksen kayttéhistoria, vuoden 2022 katselmuksen sisalto,
lupahistoria, Ryhti jarjestelman rakennustiedot, asemakaavan vaikutus seka
hallinnon oikeusperiaatteet selvitetdan asianmukaisesti ennen uuden paatéksen
tekemista;

5. mikali pdatosta ei kumota kokonaan, pidentaa paatoksen noudattamiselle
asetettua maaraaikaa olennaisesti, koska kahden kuukauden maaraaika on asian
laatu, vakituinen asuminen, tarvittavat selvitykset, mahdollinen lupamenettely,
mahdolliset naapurien kuulemiset, viranomaiskasittely ja kesdajan lomakausi
huomioon ottaen kohtuuton;

6. varaa valittajalle tilaisuuden tdydentaa valitusta lisdselvityksilla, asiakirjoilla ja
mahdollisilla asiantuntijalausunnailla.

Vaatimusten tarkemmat perustelut iimenevéat oheismateriaalina olevasta
valituskirjelmasta.

Lautakunnan kanta valitukseen
Taytantéonpanokieltovaatimuksesta

Paatoksen taytantdoonpanokieltomaardys on tarpeeton, koska paatosta ei ole
maaratty pantavaksi tdytantdoon ennen sen lainvoimaisuutta.

IImoituksista Maanmittauslaitokselle ja poliisille

IImoitus Maanmittauslaitokselle perustuu uhkasakkolain nimenomaiseen
saanndkseen (19 §), jossa viranomainen on velvoitettu ilmoituksen tekemiseen.
IImoitus pitda tehda heti paatoksenteon jalkeen eika ole tarpeen odottaa
padtoksen lainvoimaisuutta.

Poliisille tehtadva ilmoitus on harkinnanvarainen, mutta tassa tapauksessa on
arvioitu, ettd koska on kyse tahallisesta luvattomasta toiminnasta, jolle ei
kehotuksesta huolimatta ole haettu lupaa, tulee asia saattaa poliisin tutkittavaksi.

Hallintolain sdanndksista

Lautakunnan kasityksen mukaan asian kasittely tayttaa hallintolain
menettelysdadannosten vaatimukset.

Huolimatta siita, ettd rakennusvalvonnan arkistosta ei ole 16ytynyt vanhan
rakennuksen lupapiirustuksia, on ollut yleisesti tiedossa, ettd rakennuksen
ylakerrassa ei ole alun perin ollut asuintiloja vaan ne on sinne rakennettu jossain
vaiheessa my6hemmin.

On rakennuksen omistajan tehtavana nayttaa, etta asuintiloille on mydnnetty
lupa. My6s asemakaavan maaraykset kerrosluvun osalta tukevat tulkintaa, ettei
ullakolla ole ollut alun perin asuintiloja.



Liite

Esittelija

Paatésehdotus

Paatos

Jakelu

Aikaisempi katselmus

Rakennuksessa on aikaisemmin vuonna 2022 suoritettu katselmus, jossa
rakennuksen ylakerran asuinkayttoé on havaittu. Tall6in kiinteiston omistajalle on
annettu kehotus suullisesti hoitaa asia kuntoon hakemalla muutokselle
rakennuslupaa. Lupaa ei ole haettu. Myohemmin tehty palotarkastus ei
myo6skaadn poista rakentamisluvan tarvetta.

Vaikka asian kasittely on rakennusvalvonnassa kestanyt pitkaan, se ei ole
kuitenkaan peruste olla puuttumatta luvattomaan asuinkayttoon.

Suhteellisuusperiaate

Lautakunta ei pida paatoksessa asetettua velvoitetta tai uhkasakkoa
suhteellisuusperiaatteen vastaisena, mutta ei myoskdan ehdottomasti vastusta
sitd, ettd velvoitteelle asetettua maaraaikaa pidennetdan tai uhkasakon maaraa

hieman alennetaan, mikali hallinto-oikeus katsoo taman kohtuulliseksi.

Asukkaille ei aiheudu mydskaan ongelmia, mikali tilojen muutokselle haetaan lain
edellyttama lupa.

Lopuksi

Edella esitetyin perustein lupalautakunta katsoo, etta valitus on hylattava ja
lautakunnan paatos on pysytettava voimassa.

Lisatietojen antaja

Lisatietoja antaa tarvittaessa lupapalvelupaallikké Sanna Simonen puh. 050 596
2642, etunimi.sukunimi(at)pargas.fi

Lupalautakunnan p&aatos 21.4.2026 § 31

Turun hallinto-oikeuden lausuntopyynt6 24.9.2026
Valituskirjelma liitteineen 4.6.2026 ( Tietosuojattu)
Lupapalvelupaallikké Sanna Simonen puh. 050 596 2642,

etunimi.sukunimi(at)pargas.fi

Lupalautakunta paattaa antaa Turun hallinto-oikeudelle edella olevan
ehdotuksen mukaisen lausunnon.

Turun hallinto-oikeus




