PARGAS STAD Utdrag ur protokoll
PARAISTEN KAUPUNKI Ote poytakirjasta
Lupalautakunta §31 21.04.2026

Rakennuksen luvaton laajennus ullakolle 445-24-3-5, Kiinteisto Oy Annlof

Lupalautakunta 21.04.2026 § 31
405/10.03.00/2026

Valmistelija Lupapalvelupaallikké Sanna Simonen, puh. 050 596 2642
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kiinteisto 445-24-3-5
Osoite: Kasity6laiskuja 1 / Kauppiaskatu 8, 21600 Parainen
Omistaja: Kiinteisto Oy Annlof

Selostus asiasta

Rakennusvalvonta on havainnut, ett3 kiinteistolld 445-24-3-5 osoitteessa
Kasityolaiskatu 1, sijaitsevan rakennuksen ullakolle on rakennettu asunto tai
asuntoja, joille ei ole haettu rakennus- tai rakentamislupaa eika niita ole
hyvaksytty asuinkdyttoon otettavaksi.

Rakennusvalvonnan arkistosta ei l0ydy rakennuksen alkuperaistd rakennuslupaa
eika vahvistettuja piirustuksia. Tiedossa kuitenkin on, etta rakennuksen ullakko ei
ole alkujaan ollut asuinkaytdssa. Tarkkaa asuinkayton alkamisaikaa ei ole
tiedossa.

Asunnosta on julkaistu yleisessa verkossa vuokrausilmoitus seka valokuvia.
Kiinteistdn omistajalle on varattu tilaisuus antaa vastine rakennusvalvonnan
selityspyynt66n 5.11.2025.

Lain saanndksista

Rakentamislain 42 §:n 3 momentin 3. kohdan mukaan rakentamislupa tarvitaan
aina, kun muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.
Rakentamislaki on tullut voimaan 1.1.2025 alkaen. Myos aikaisemmin voimassa
olleen maankaytto ja rakennuslain 125 §:n mukaan olennainen
kayttotarkoituksen muutos on edellyttéanyt lupaa.

Rakentamislain 147 §:n mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen nojalla
annettujen sdanndsten tai maardysten vastaisesti taikka lyo laimin niihin
perustuvan velvollisuutensa, voi kunnan rakennusvalvontaviranomainen 6, 8, 10,
12 ja 13 luvun mukaisissa asioissa velvoittaa niskoittelijan maaraajassa
oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty laimin.

Viranomaisen antamaa kieltoa tai maardysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai
uhalla, ettd tekematta jatetty toimenpide teetetdan laiminlydjan kustannuksella.
Uhkasakosta ja teettdmisuhasta sdddetdaan uhkasakkolaissa.

Rakentamislain 153 §:n mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on
tehtdva ilmoitus 151 ja 152 §:ssa tarkoitetusta teosta tai laiminlyonnista poliisille
esitutkintaa varten. Iimoitus voidaan kuitenkin jattaa tekematta, jos tekoa tai
laiminlyontia on pidettava olosuhteet huomioon ottaen vahaisena eika yleisen
edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.
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Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on rikosasiassa asianomistaja, jos yleista
etua on loukattu.

Rakennusvalvonta katsoo, ettd asiasta tulee myos ilmoittaa poliisille esitutkintaa
varten

Kiinteiston omistajan vastine

Kiinteistdn omistaja on vastineessaan ilmoittanut ullakon olleen asuinkdytssa
vahintaan 20 vuoden ajan, mutta katsoo, ettei rakennusvalvonta voi puuttua
asiaan, koska kohteessa on vuonna 2022 suoritettu tarkastus, jossa asuinkaytto
on havaittu, mutta siihen ei ole puututtu. Taltd osin han vetoaa hallintolain 6 §:n
mukaiseen luottamuksensuojaan.

Lisdaksi han vetoaa palotarkastukseen, jossa ei ole havaittu paloteknisia puutteita
tai maardysten vastaisia kohtia.

Kiinteiston omistajan vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Rakennusvalvonnan kanta

Rakennusvalvonta on vuonna 2022 suorittanut kohteessa tarkastuksen, mutta
mitddn suostumusta tai lupaa asuinkaytolle ei ole annettu. Asian kasittely on vain
viivastynyt oletuksella, etta kiinteiston omistaja huolehtii lupa-asian kuntoon.
Kiinteiston omistaja on sdhkopostitse kertonut, etta mikali alakerran tilaa
kdytetdan asumiseen, talléin rakennuslupa olisi haettava, eli kiinteistén omistaja
on tietoinen luvan tarpeesta.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti sekd kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia ja
oikeassa suhteessa tavoiteltuun padamaaraan nahden. Niiden on suojattava
oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Luottamuksensuojalla tarkoitetaan, etta toimenpiteiden on suojattava
oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Ullakon luvattoman asuinkayton jatkamisen ei voida katsoa olevan kiinteiston
omistajan kannalta oikeutettu odotus, vaikka asian kasittely on viranomaisessa
viivastynyt.

Vastineessa esitetyt muutkaan perustelut eivat vaikuta siihen tosiasiaan, etta
ullakko on otettu luvattomasta asuinkdyttéon.

Voimassa olevassa asemakaavassa kyseisella tontilla on merkinta AL/s-3, joka
tarkoittaa, etta se on kaupunkikuvallisesti tarkea ja jolla ymparisto sdilytettava.
Rakennuksen kerrosluvuksi kaavassa on merkitty | eli tiloja on sallittu yhteen
kerrokseen.

Oheismateriaali Selvityspyynt6 5.11.2025 ja Vuokrausilmoitus ja valokuvia
Vastine 24.11.2025
Vastine 11.12.2025 sahkoposti
Kaavaote ja selostus

Esittelija Lupapalvelupaallikké Sanna Simonen, puh. 050 596 2642
etunimi.sukunimi@parainen.fi
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Lupalautakunta paattaa kieltaa kiinteiston 445-24-3-5 omistajaa, Kiinteisté Oy
Annlof:a, jaliempana mainitun juoksevan uhkasakon uhalla kdyttdmasta tai salli-
masta kadyttaa kiinteistolla sijaitsevan rakennuksen ullakkotilaa asuinkayttoon sii-
hen saakka, kunnes tiloille on myénnetty rakentamislupa ja tila on hyvaksytty lu-
van mukaisesti kayttéon.

Paatosta on noudatettava viipymatta kuitenkin viimeistdaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun tdma paatos on saanut lainvoiman.

Juoksevan uhkasakon maara

Kiintea perusera on viisituhatta (5 000) euroa seka lisdera jokaisen yhden kuukau-
den ajanjaksolta, jolloin kyseista velvoitetta ei ole noudatettu, on tuhat (1 000)
euroa.

Jos kiinteisto tai sita koskeva kayttooikeus luovutetaan, on tassa paatoksessa ase-
tetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksensaajalle ottamalla luovu-
tuskirjaan sitd koskeva maininta tai tiedottamisesta on huolehdittava muutoin
todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on ilmoitettava kirjallisesti Paraisten kaupungin
rakennusvalvonnalle luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Tasta paatoksesta ilmoitetaan maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi
kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.

Lupalautakunta paattaa lisaksi ilmoittaa asiasta poliisille esitutkintaa varten,
koska tekoa ei voida pitda vahaisena ja yleisen edun on katsottava vaativan syyt-
teen nostamista.

Tasta paatoksesta peritaan Kiinteistd Oy Annlof:lta Paraisten rakennusvalvonta-
taksan 19.7 kohdan mukainen maksu 400 euroa.

Perustelut:

Rakennuksen ullakkotila on muutettu asuintilaksi ja otettu asuinkdyttéon. Kaytto-
tarkoituksen muutokselle ei ole haettu lain edellyttamaa lupaa. Kiinteiston omis-
taja on myontanyt, ettd ullakko on otettu asuinkdyttdon.

Lainkohdat:

Rakentamislaki 42 § 3 mom. 3. kohta, 147 §, 152 § ja 153 § (Maankéytto6- ja ra-
kennuslaki 125 §)

Uhkasakkolaki6 §,7§,88,9§,188,19§ja22§

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kiinteisténomistaja (todistellisena tiedoksiantona),
Maanmittauslaitos, Poliisi

Otteen oikeaksi todistaa

28.04.2026

Amy Kallio
Toimistosihteeri



PARGAS STAD Utdrag ur protokoll
PARAISTEN KAUPUNKI Ote poytadkirjasta
Lupalautakunta §31 21.04.2026

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 31

VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saddetdan. Viranomai-
nen saa hakea muutosta valittamalla my®os, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan

yleisen edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivdana ennen valitusviran-
omaisen aukioloajan paattymista. Sdhkoisen asiakirjan katsotaan saapuneen maardajassa, jos asiakirja saa-
puu viimeistdan madraajan viimeisen pdivan aikana.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jona paatos on luovutettu asianosaiselle
tai hanen lailliselle edustajalleen. Postitse saantitodistusta vastaan lahetetysta asiakirjasta katsotaan asian-
osaisen saaneen tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana.

Kaytettdessa todisteellista sahkoista tiedoksiantoa paatos katsotaan annetun tiedoksi, kun asiakirja on nou-
dettu viranomaisen osoittamalta palvelimelta, tietokannasta tai muusta tiedostosta.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmadisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehddan Turun hallinto-oikeudelle ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4, Turku Faksinumero: 029 56 42414
Sahkopostiosoite: turku.hao(at)oikeus.fi Puhelinnumero: 029 56 42400

Valituksen muoto ja sisalté
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pddtés);

2) milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimuk-
set);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.


https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/
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Valituksessa on yhteystietojen lisdksi ilmoitettava myo6s sahkoinen tai muu mahdollinen osoite, johon oi-
keudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan toimittaa (prosessiosoite). Lisdksi on ilmoitettava valittajan
henkildtunnus tai yritys- ja yhteisétunnus. Valituksen tai muun asiakirjan toimittaminen hallinto- ja erityis-
tuomioistuinten sahkdiseen asiointipalveluun katsotaan ilmoitukseksi sahkdisen asiointipalvelun
kdyttamisesta prosessiosoitteena. Sahkoista asiointipalvelua kdytettdessa erillista prosessiosoitteen ilmoit-
tamista ei tarvita. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallinto-
oikeudelle.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva p&atos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajan-
kohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viran-
omaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdaan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksu-
laissa (1455/2015) saadetdan.

Poytdkirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitad voi pyytaa Paraisten kaupungin kirjaamosta.
Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen, sahkdpostiosoite: kirjaamo[a]parainen.fi.
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