Lausunnon antaminen Turun hallinto-oikeudelle / Valitus rakentamislupapaatoksesta 445-2025-417,
03.02.2026 § 34 / Rantasauna talousrakennusyhdistelma 445-640-3-33

Lupalautakunta 27.10.2026
260/10.03.00/2026

Valmistelija Lupapalvelupaallikké Sanna Simonen puh. 050 596 2642,
etunimi.sukunimi(at)pargas.fi

Tarkastusinsindori on 03.02.2026 § 34 myontanyt rakentamisluvan rantasauna- ja
talousrakennus yhdistelman rakentamiseksi kiinteistolle 445-640-3-33 Korppoon
Rumar Heimarmossa.

Lohm deldgarlag, _ ynnad muut ovat tehneet
maardajassa lupapaatoksestd oikaisuvaatimuksen, joissa oli vaadittu paatdksen
kumoamista.

Lupalautakunta on paattanyt 9.6.2026 § 43 hylata oikaisuvaatimukset ja pysyttaa
tarkastusinsindorin lupapaatoksen voimassa.

Lohm deldagarlag, Rumar fiskelag,

ovat valittaneet lautakunnan pdatoksesta Turun hallinto-oikeudelle, joka on
pyytanyt lautakuntaa valitusten johdosta

1) antamaan lausunnon, jossa viranomainen

- ilmoittaa, mihin paatdksen tehneen viranhaltijan toimivalta paatéksen
tekemiseen on perustunut

- antaa selostuksen asiasta

- vastaa valituksessa esitettyihin vaatimuksiin ja niiden perusteluihin seka
- lausuu esitetysta selvityksesta

2) toimittamaan asiakirjoihin

- lupahakemuksen liitteineen

- virallisesti oikeaksi todistetun otteen alueella voimassa olevasta kaavasta
vahvistamis- / hyvaksymismerkintoineen

- kaavamaaraykset

- ajan tasalla olevan rakennuslupa- ja poikkeuslupatilannekartan alueelta
- kartan, johon on merkitty rakennuspaikka ja valittajien omistamat tai
hallitsemat kiinteistot

- rakennusjarjestyksen

- paatoksentekohetkelld voimassa olleen hallintosdannon

- muut asian kasittelyssa kertyneet tai siihen liittyvat asiakirjat

3) luetteloimaan toimittamansa asiakirjat. Luettelossa on arkistointivastuun
maarittelemiseksi selkedsti kerrottava, mitka asiakirjoista ovat olleet
viranomaisen kaytossa, kun se on tehnyt valituksenalaisen paatoksen. Naista on
erotettava asiakirjat, jotka viranomainen on laatinut tai hankkinut yksinomaan
tata oikeudenkayntia varten.

Lausunnon antamiseksi on pyydetty lisdaikaa 06.11.2026 saakka.

Ehdotus hallinto-oikeudelle annettavaksi lausunnoksi

Lupalautakunta liittda oheen pyydetyt asiakirjat ja ilmoittaa valituksen johdosta
lausuntonaan kunnioittaen seuraavaa.



Valituksesta
Valittajat pyytdvat kunnioittavasti, etta hallinto-oikeus

1.kumoaa Paraisten kaupungin lupalautakunnan paatoksen 9.6.2026 § 43 seka
siihen perustuvan tarkastusinsindorin rakentamislupapaatoksen 3.2.2026 § 34
asiassa 445-2025-417;

2.hylkaa Merikarhujen rakentamislupahakemuksen, koska rakentamisluvan
myontamisen oikeudelliset edellytykset eivat tayty;

3.toissijaisesti palauttaa asian Paraisten kaupungille uudelleen kasiteltavaksi
siten, ettd hankkeen kaavanmukaisuus, rakentamislain (751/2023 muutoksineen,
jaljempana rakentamislaki) mukaiset poikkeamisen edellytykset, vesilain
mukainen luvantarve sekd hankkeen vesist6-, luonto-, Natura- ja
naapurivaikutukset arvioidaan kokonaisuutena ennen asian ratkaisemista;

4 kieltada valituksenalaisen paatoksen taytantdonpanon, kunnes asia on
lainvoimaisesti ratkaistu;

5.toissijaisesti antaa muun taytdntéonpanoa koskevan maarayksen, jonka
mukaan rakentamisluvan kohteena olevaa rakennusta ei saa rakentaa valmiiksi
eikd ottaa kdyttoon Merikarhujen jarjestdytynytta retkisatama- tai
veneilytukikohtatoimintaa varten ennen kuin vesilain mukainen lupa-asia on
lainvoimaisesti ratkaistu.

Vaatimuksia perustellaan seuraavilla seikoilla:

- Hanke on ristiriidassa RAl-kaavan kayttotarkoituksen kanssa

- Hankkeen kokonaisuutta ja vesilain mukaista luvantarvetta ei ole arvioitu
asianmukaisesti

- Hankkeen vaikutuksia ei ole arvioitu kokonaisuutena

- P4atos vaarantaa osayleiskaavan ohjausvaikutuksen sekd maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun

Oheismateriaalina olevassa valituskirjelmdassa perustellaan tarkemmin edella
mainittuja vaatimuksia ja niiden perusteluita

Lautakunnan kanta valitukseen

Toimivalta

Tarkastusinsindorin toimivalta ratkaista rakentamislupahakemus perustuu
Paraisten kaupungin hallintosdantoon (§ 70) samoin kuin lautakunnan toimivalta
kasitella viranhaltijan paatoksesta tehty oikaisuvaatimus (§ 32).

Selostus:

Rakennushanke on saunarakennuksen ja talousrakennuksen yhdistelma (42 m2),
jonka lisdksi rakennuspaikalle sijoitetaan asemapiirroksessa osoitettuja vahaisia

kdaymala- ja varastorakennelmia ja uimalaituri.

Rakennuspaikka sijaitsee Korppoon (Rumar) Heimarmo nimisella saarella
Karoliina -nimisella kiinteist6lld 445-640-3-33, jonka pinta-ala on 2,500 hehtaaria.



Alueella on voimassa Korppoon eteldisen saariston osayleiskaava.
Rakennuspaikka on osayleiskaavan mukaan loma-asuntojen aluetta (RA1), jonka
mukaan alueelle saadaan muodostaa enintddan merkinnan yhteydessa olevan
luvun osoittama maara rakennuspaikkoja.

Rakennuspaikalle saadaan rakentaa loma-asuntoja rakennusjarjestyksen
mukaisesti. Rakennukset, laitteet ja rakennelmat tulee sijoittaa ja
rantakasvillisuus sailyttaa niin, ettei alueen maisemakuva olennaisesti muutu.
Rakennuspaikan pinta-ala on 2,500 ha. Kiinteistolla ei ole rakennuksia.

Voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan kiinteiston rakennusoikeus on
seuraava: ”Sisdsaaristossa rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala on enintdan
335 m?. Kun kyseessa on 5 000 m?:4 pienempi rakennuspaikka, on
rakennusoikeus korkeintaan 8 % rakennuspaikan pinta alasta, mutta korkeintaan
335 m2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksihuoneistoisen vapaa ajanasunnon,
yhden saunarakennuksen, yhden vierasmajan ja yhden savusaunan seka kolme
muuta talousrakennusta. Pdarakennus saa olla kerrosalaltaan enintddn 200 m?,
saunarakennus 30 m? ja vierasmaja 25 m2. Lisdksi asumista palvelevia
talousrakennuksia voidaan rakentaa enintdan 80 m2. Sallitun kokonaiskerrosalan
puitteissa rakennuspaikalle voidaan rakentaa erillinen savusauna kerrosalaltaan
enintddn 15 m2.” Suunnitellun rakennuksen kerrosala on 42 m?, kerrosala 250
mm 42 m?, kokonaispinta-ala 42 m?, katetun terassin ala 19 m2.

Rakennuspaikan naapurit on kuultu ennen luvan myéntamista rakentamislain
saannoésten mukaisesti.

Valitusoikeudesta

_ ei ole tehnyt viranhaltijan paatoksesta oikaisuvaatimusta eika
lautakunnan kasityksen mukaan ole my6dskaan rakennuspaikan naapuri, mista
syysta valitus tulee hdnen osaltaan jattaa tutkimatta.

Kaavanmukaisuus

Rakennushankkeen sijoittamisen edellytyksista sdadetaan rakentamislain 45
§:ssd.

Edellytyksenda on mm., etta rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa,
yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa annettujen maaraysten toteuttamiselle.

Koska kyseessd on loma-asuntoa palveleva talousrakennus, hankkeen on
katsottava olevan yleiskaavan mukainen.

Talousrakennusta on mahdollista kdayttaa normaalin loma-asunnon
talousrakennuksena. Lautakunnan kasityksen mukaan lupaharkinnassa ei voida
ottaa huomioon mahdollista tulevaa kaavan vastaista alueen tai rakennusten
kayttod. Mikali tallaista ilmenee, asiaan voidaan puuttua myéhemmin erillisena
valvonta-asiana.



Poikkeusten vahaisyys

Lupapaatoksessa on samalla myonnetty vahaiset poikkeukset yleiskaavan ja
rakennusjarjestyksen maardyksista seka rakentamismaarayksista. Poikkeukset ja
niiden perustelut on esitetty tarkemmin lupapaatoksessa

Lautakunta pitda lupapadatoksessa hyvaksyttyja poikkeuksia vahaisina, jotka on
voitu hyvaksya rakentamislain 59 §:n perusteella.

Vesilain mukaisesta luvasta

Mikali loma-asunnon rakentamisen edellyttda vesilain mukaista lupaa, asian
ratkaisee Lupa- ja valvontavirasto (LVV). Rakentamislupa ja vesilain mukainen
lupa ovat erillisid lupia, jotka eivat ole edellytyssuhteessa toisiinsa.
Rakentamislupa voidaan myontaa ennen kuin vesilain mukainen lupa on
ratkaistu. LVV toimii myos valtion yleisena valvontaviranomaisena vesilain
mukaisissa asioissa.

Rakentamislupapaatoksessa eika sen jalkeenkdan ole myonnetty lupaa aloittaa
rakennusto6ita ennen kuin lupapaatos on saanut lainvoiman.

Ennen rakennustoiden aloittamista lupapaatoksen on oltava lainvoimainen ja
mikali vesilain mukaista lupaa edellytetdan, myos se tulee olla mydnnetty.

Rakentamislupapaatoksen taytantdoonpanokielto on siten tarpeeton.
Hankkeen vaikutusten arviointi

Ennen luvan myodntamista rakennuspaikalla on ulkopuolisen asiantuntijan
toimesta suoritettu luontotyyppien ja kasvillisuuden kartoitus, jossa esitetyt
suositukset mm. rakennusten ja kdymaloiden sijoittelusta on pyritty ottamaan
huomioon suunnitelmassa.

Myos jateveden kasittelystd on esitetty erillinen hyvaksyttava suunnitelma.

Hankkeella ei ole katsottu tdssda muodossaan olevan sellaisia merkittavia
vaikutuksia naapurien asemaan, naapurikiinteistdjen hallinnoimiin vesialueisiin,
vesiliikenteeseen taikka alueen luonto- ja ymparistéarvoihin, jotka olisivat
esteena luvan myontamiselle.

Lautakunnan kasityksen mukaan lupahakemuksen kasittelyssa on
rakennushankkeen vaikutukset arvioitu riittdvan tarkasti.

Yhdenvertainen kohtelu

Lupapaatoksen ei voida katsoa loukkaavan maanomistajien yhdenvertaisuutta,
koska muillekin yleiskaavan RA -alueille voidaan myontaa vastaavanlainen loma-
asunnon talousrakennus.

Lopuksi

Lautakunnan ndkemyksen mukaan lupahakemus tayttaa rakentamisluvan
myontdamisen edellytykset. Lupa on mydnnetty hakemuksen mukaiselle

rakennukselle, joka on voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Paatoksen
sisdltamia poikkeuksia on myos pidettava vahaisina ja hyvin perusteltuina.



Liite

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Jakelu

Lupaa ei olla myonnetty toiminnalle vaan yleiskaavan mukaiselle rakennukselle.
Mikali kiinteistda tai silla olevaa rakennusta tullaan jatkossa kdyttamaan
yleiskaavan vastaiseen kayttotarkoitukseen, voidaan siihen tarvittaessa puuttua
valvonta-asiana.

Tasta syysta valitukset tulee hylata aiheettomina ja lupapaatos pysyttaa
voimassa.

Lisatietojen antaja

Lisatietoja antaa tarvittaessa lupapalvelupaallikké Sanna Simonen puh. 050 596
2642, etunimi.sukunimi(at)pargas.fi

Tarkastusinsindorin paatos 3.2.2026 § 34
Lupalautakunnan paatos 9.6.2026 § 43

Turun hallinto-oikeuden lausuntopyynt6 17.8.2026
Valituskirjelma liitteineen 22.7.2026 (Tietosuojattu)

Lupapalvelupaallikké Sanna Simonen puh. 050 596 2642,
etunimi.sukunimi(at)pargas.fi

Lupalautakunta paattaa antaa Turun hallinto-oikeudelle edella olevan
ehdotuksen mukaisen lausunnon.

Turun hallinto-oikeus




