Oikaisuvaatimus rakentamislupapaitoksestd 445-2025-228 / Venevaja kiinteistolle 445-548-8-21

Lupalautakunta 09.06.2026 § 44
565/10.03.00/2026

Valmistelija Lupapalvelupaallikké Sanna Simonen puh. 050 596 2642,
etunimi.sukunimi(at)pargas.fi

Tarkastusinsindori on 5.5.2026 § 169 mydntanyt rakentamisluvan venevajan,
aallonmurtajan ja laiturin rakentamiseksi kiinteistolle Lyckndsudden 445-548-8-21
Nauvon Haverodssa. Lupapaatos korvaa samalle kiinteistélle aikaisemmin
myonnetyn toimenpideluvan 445-2021-37, joka koski aallonmurtajaa ja laituria.

Venevajalle on aikaisemmin myodnnetty poikkeamispaatos, joka ei ole viela
lainvoimainen. Lupapdatoksessa on lupaehtona maaratty, ettei luvan mukaisia
rakennusto6itd saa aloittaa ennen kuin poikkeamispaatos on saanut lainvoiman.
_, jotka omistavat naapurikiinteiston 445-548-8-25, ovat
tehneet maaraajassa oikaisuvaatimuksen paatdksesta ja vaatineet, etta
lupapaatds kumotaan seka olemassa olevat rakenteet puretaan.

Selostus asiasta

Rakennuspaikan osoite on Lycknasintie 54, 21650 Nauvo. Kiinteiston maapinta-
ala on 1,9064 ha ja silla sijaitsee omakotitalo seka talousrakennuksia.

Alueella on voimassa Haverd-Norrbackan ranta-asemakaava vuodelta 2018 ja
kiinteistolle on kaavassa osoitettu loma-asuntojen korttelialue (RA), jolla on yksi
loma-asuntojen rakennuspaikka. Osa kiinteistdsta on osoitettu
metsatalousalueeksi, jolla ymparistdarvoja ja jossa rakentaminen on kielletty
(MY).

Aallonmurtajalle ja laiturille on 26.2.2021 myodnnetty toimenpidelupa 445-2021-
37, joka on lainvoimainen. Tama lupapaatds korvaa lainvoiman saatuaan
aikaisemmin myodnnetyn toimenpidelupapaatdksen.

Venevajan rakentamiseksi on kaavoituspaallikkd 9.9.2025 § 388 myontanyt
poikkeamispaatoksen 445-2025-208, josta tehdyn oikaisuvaatimuksen
lupalautakunta on hyldannyt 20.1.2026 § 9. Lautakunnan paatoksesta on valitettu
Turun hallinto-oikeudelle, jossa asian kasittely on kesken.

Vaasan hallinto-oikeus on paatoksessdan 23.10.2025 todennut, etta
aallonmurtaja siihen liittyvine penkereineen ja laituri edellyttavat vesilain
mukaista lupaa. _ ovat ilmoituksensa mukaan hakeneet vesilain
mukaista lupaa.

Rakentamislupa ja vesilain mukainen lupa ovat erillisia lupia. Rakentamisluvan
ratkaisee rakennusvalvontaviranomainen ja vesitalousluvan lupa ja
valvontavirasto. Molemmat luvat tarvitaan, jotta hanke voidaan toteuttaa.
_ ovat Vaasan hallinto-oikeuden pdatoksen jalkeen
27.10.2025 tehneet rakennusvalvonnalle vaatimuksen
hallintopakkotoimenpiteisiin ryhtymiseksi, koska heidan mukaansa
toimenpideluvassa 445-2021-37 hyvaksytyt aallonmurtaja ja laituri on rakennettu
eri paikkaan kuin mita luvassa on hyvaksytty.

_ ovat antaneet 19.11.2025 vastineen hallintopakkovaatimukseen ja
vaatineet sen hylkdamista vastineessa mainituin perustein mm. ennenaikaisena.



Asian kasittelya on lykatty, koska oikeuskdytannén mukaan samaa asiaa koskeva
lupahakemus on ratkaistava ennen kuin hallintopakkotoimiin voidaan ryhtya. Nyt
kasittelyssa olevalla lupapaatokselld on venevajan lisaksi tarkennettu
aallonmurtajan ja laiturin sijaintia.

Tarkastusinsin6ori on perustellut paatostaan seuraavasti.

Venevaja on kooltaan ja varitykseltdaan sopusuhtainen ja soveltuu ymparoiviin
saaristo-olosuhteisiin. Venevajan rakentaminen laitureineen ei haittaa
kohtuuttomasti naapurin asemaa tai heidan rantansa kayttamista. Naapurin
rakennukset ovat selvasti korkeammalla kuin haettavana oleva venevaja. Lisaksi
venevajaa on mahdollista kdyttaa ilman naapurin rannan kohtuutonta
hairitsemista. RakL 186 §:n mukaan rakentamislupa voidaan myontaa
poikkeamisluvan perusteella, joka ei ole saanut lainvoimaa, mutta rakentamista
ei voi aloittaa ennen kuin poikkeamislupa ja rakentamislupa ovat lainvoimaisia.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan paatoksen kumoamista sekd olemassa olevien
rakenteiden purkamista. Lisaksi vaaditaan, ettd myos oikaisuvaatimuksen
tekijoiden aikaisemmin toimittamat naapurien lausunnot tuodaan lautakunnan
tiedoksi seka luetaan asian kasittelyn yhteydessa kokouksessa. Vaatimuksia
perustellaan seuraavasti.

- Lupaviranomainen ei voi uudella lupapaatoksella ohittaa aikaisempia
hoitamatta jattdmiaan lainmukaisia velvollisuuksiaan (vuonna 2021 tehdyn
lupapéaatoksen valvonnan laiminlyonnit).

- Luvassa mainittu poikkeamislupa ei koske laituria ja aallonmurtajaa, jotka
nekin vaativat poikkeamisluvan ainakin sijaintinsa vuoksi.

- Paatoksessa on puutteellisesti perusteltu naapurien esittamat asiat
kokonaisuudessaan.

- Kallioon laiturin ja aallonmurtajan valiin louhittu syva “tasku” olisi vaatinut
lupaa.

- Naapurille aiheutuva haitta on todettu my6s Vaasan hallinto-oikeuden
lainvoimaisessa paatoksessa.

- Vaite, ettd rakennuksemme sijaitsevat selvasti korkeammalla, ei pida
paikkaansa ahkerassa kaytossa ympari vuoden olevan

vierasmaja/saunarakennuksemme osalta. Valokuvat liitteena.

- Paatokseen ei ole kirjattu, etta olisi myonnetty aloituslupa takaussitoumusta
vastaan.

- Oikaisuvaatimuksen tekijat eivat ole saaneet tiedokseen kaikkia ko. lupaan
liittyvia asiakirjoja pyynnosta huolimatta.

- Aallonmurtajan ja laiturin koko poikkeavat aikaisemmasta toimenpideluvasta.

- Oikaisuvaatimuksen tekijat kokevat naapurien kuulemiset monesta eri
hakemuksesta vahintdankin kiusaamisena.

- Rakennuspaikan kaytetty kerrosala on esitetty virheellisesti. llIman
rakennuslupaa sallittujen rakennustenkin tulee mahtua kaavanmukaiseen



rakennusoikeuteen. My0s rakennelmien sijainnin osalta on noudatettava
kaavamadarayksia.

Oikaisuvaatimuskirjelma liitteineen on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Luvanhakijoiden vastine oikaisuvaatimukseen

Luvanhakijoille on varattu tilaisuus antaa oikaisuvaatimuksesta vastine, jossa he
vaativat, etta oikaisuvaatimus hylataan perusteettomana.

Vastineessa kiistetdaan ranta-asemakaavan vastaisuus. Venevaja sijoittuu
kaavoittamattomalle vesialueelle, ei ranta-asemakaavan MY-alueelle. Kyseessa
on omakotitalon talousrakennus, joka on tarpeen veneen suojaamiseksi
avoimelta vesialueelta tulevalta aallokolta. Rannan ja vesialueen muokkaamisesta
on tehty asianmukaiset ruoppausilmoitukset viranomaiselle ja vesialueen
omistajalta on saatu suostumus.

Vaasan hallinto-oikeuden edellyttdama vesitalouslupahakemus on pantu vireille.
Hankkeesta ei luvanhakijan mukaan ole haittaa naapurille, koska vesialue on
lahdessa kivikkoinen ja niin matala, ettei naapuri kykene aluetta hyodyntamaan
ilman ruoppausta. Etdisyys naapurin kiinteistdon on 30 metrid. Venevajan sijainti
ja korkeusasema on sellainen, ettei se haittaa naapuria. Naapurin paarakennus
on noin 16 metrin korkeudella, joten venevaja ei muodosta myoskaan
nakoestettd. Veneliikenne ei lisdanny alueelle.

Rakennusoikeuden ylityksen osalta luvanhakija toteaa, etta rakennusvalvonta ei
ole mitannut kiinteistdille rakennettujen rakennusten kerrosalaa.
Oikeuskaytannossa on katsottu, ettei maiseman muuttumisen sindansa ole
sellainen peruste, joka estaisi luvan myontamisen.

Luvanhakijoiden vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Lainsadnnokset

Rakentamislain 44 §:n mukaan sijoittamisen edellytyksena asemakaava-alueella
on, etta:

1) rakentamishanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistdon ja maisemaan seka tayttaa
kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

3) rakennuspaikalle on kadyttékelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen;

4) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle;

5) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistojen
rakentamista;

6) luvan myontaminen ei vaikeuta korttelin muun osan kayttéa kaavan
osoittamaan tarkoitukseen;

7) luvan hakija hallitsee koko rakennuspaikkaa.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen edellyttaa rakennuksen purkamista,
rakentamisluvan myontamisen edellytyksena on lisdksi, mita purkamisluvan
myontamisen edellytyksista saadetaan.

Lupapalvelupaillikdon kanta

Lupapalvelupaallikko katsoo, etta rakentamisluvan myontamiselle ei ole esteita.
Tama lupahakemus tasmentada aikaisemmin rakennettujen aallonmurtajan ja
laiturin sijaintia, mikd on taysin mahdollista, koska aikaisempi lupa poistetaan
tassa yhteydessa. Valvontaa ei ole laiminlyoty, vaikka asian kasittely on kestanyt
melko pitkdan. Aallonmurtaja ja laituri sijoittuvat vesialueelle, joten niiden
rakentaminen ei edellytd poikkeamista ranta-asemakaavasta.



Oheismateriaali

Esittelija

Paatésehdotus

Rakentamislupapaatoksen lupaharkinnassa on otettu huomioon naapurin
lausunnot, vaikka niita ei ole paatoksen kirjoitettu auki kokonaisuudessaan.
Naapurin vastustava kanta ilmenee kuitenkin paatoksesta.

Kallioon louhittu "tasku”, johon venevaja osittain sijoittuu, ei rakennusvalvonnan
nakemyksen mukaan edellyta erillista lupaa, ja mikali lupaa katsottaisiin
tarvittavan, se sisaltyy tahan paatokseen.

Paatoksen maininta korkealla sijaitsevista rakennuksista koskee
naapurikiinteiston paarakennusta.

Paatoksessa ei ole mydnnetty lupaa aloittaa rakennustoita ennen kuin paatos on
saanut lainvoiman. Lisdksi lupaehtona on maaratty, etta myos
poikkeamispaatoksen on oltava lainvoimainen ennen rakennustdiden
aloittamista.

Rakennusvalvonta toimittaa kaikki pyydetyt lupahakemuksen asiakirjat
oikaisuvaatimuksen tekijoille, mikali niita ei ole vield toimitettu.

Aallonmurtajan ja laiturin koko vastaavat nyt hyvaksytyn lupapdatoksen mukaan
tilannetta kiinteistolla.

Naapurien kuuleminen rakentamislupahakemuksen kasittelyn yhteydessa on
lakisdateinen velvoite, joka rakennusvalvonnan on hoidettava. Rakennusvalvonta
ei voi myoskaan vaikuttaa siihen, montako erillistd hakemusta luvanhakija tekee
samaan hankkeeseen.

Kiinteiston aikaisemminkaytetylld rakennusoikeudella ei ole merkitysta taman
rakentamislupahakemuksen kasittelyssa, koska venevajalle on myonnetty
poikkeamispaatos, johon rakentamislupa perustuu.

Edelld esitetyin perustein on katsottava, etta rakentamislain mukaiset
sijoittamisen edellytykset tayttyvat ja lupa on siten myonnettava. Tasta syysta
oikaisuvaatimus tulee hylata.

Sovellettava laki

Lupahakemus on tullut vireille 6.6.2025 ja sita on tdydennetty 17.3.2026, joten
asian kasittelyyn sovelletaan rakentamislain saannoksia seka Paraisten kaupungin
1.6.2025 voimaan tullutta hallintosaantoa.

Toimivalta

Paraisten hallintosdannoén 32 §:n mukaan lupalautakunta toimii rakentamislaissa
tarkoitettuna oikaisuvaatimuksen kasittelysta vastaavana viranomaisena.

Rakentamislupapaatos 5.5.2026 § 169

Oikaisuvaatimus 24.5.2025 liitteineen ( tietosuojattu)

Naapurin aikaisemmat kirjelmat 16.12.2025 ja 5.1.2026 (tietosuojattu)
Luvanhakijan vastine 29.5.2026 (tietosuojattu)

Lupapalvelupaallikké Sanna Simonen puh. 050 596 2642,
etunimi.sukunimi(at)pargas.fi

Lupalautakunta paattaa hylata oikaisuvaatimuksen ja pysyttaa
tarkastusinsindorin myontaman rakentamisluvan voimassa.

Paatoksesta kuulutetaan rakentamislain 70 §:n mukaisesti.
Perustelut

Rakentamislupahakemus tayttdaa rakentamislain 44 §:ssa asetetut edellytykset
luvan myontamiselle eika oikaisuvaatimuksessa ole esitetty perustetta, joka olisi
esteena luvan myodntamiselle. Lautakunta hyvaksyy edella esitetyt
lupapalvelupaallikén perustelut lautakunnan paatdksen perusteluiksi.



Lainkohdat
Rakentamislaki 42, 43, 44, 178 ja 179 §

Paatoksesta voi valittaa Turun hallinto-oikeudelle. Muutoksenhakuohjeet ovat
paatoksen liitteena.

P&aatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu ao Luvanhakija
ao Oikaisuvaatimuksen tekija




