Oikaisuvaatimus poikkeamispaatoksesta rakennuksen purkamiseksi kiinteistolla 445-401-1-20
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Valmistelija

Kaavoitusarkkitehti Pasi Hyvarila, puh. 040 488 5918
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Hakija on jattanyt edustajan valitykselld oikaisuvaatimuksen kaavoituspaallikon
paatoksestd 31.3.2026 nro 132/2026, jonka mukaan tilanhoitajan
asuinrakennuksen (ns. Fogdebyggnaden) purkamiseksi kiinteistolla Attusatesgard
445-401-1-20 Paraisten Atussa mydnnetdan poikkeamislupa ehdoin. Hakija vaatii,
ettd lautakunta muuttaa viranhaltijan paatosta siten, ettd lupa myonnetaan ilman
asetettuja ehtoja. Hakija vaatii, etta paatoksestd poistetaan seuraavat ehdot:
Museoviraston ohjeiden mukainen rakennuksen dokumentointi, rakennusosien ja
materiaalien kierrattamismahdollisuuksien selvittdminen, rakennuksen kivijalan
sailyttdminen, vaatimukset dokumentoinnin toimittamisesta ja sen
hyvaksyttamisesta museoviranomaisilla ennen rakennuksen purkamista. Lisaksi
hakija vaatii edustajansa valitykselld kaupungin paatoksesta veloittaman maksun
(830 euroa; 700 euroa paatoksesta ja 130 euroa naapureiden kuulemisesta)
perusteiden tarkastamista, koska hakija kyseenalaistaa sen, onko
poikkeamispaatoksen vaatimiselle ylipaataan ollut laillista perustetta ja onko ndin
ollen maksun perimiselle paatoksesta ollut perustetta. Hakija vaittda muun
muassa, etta kolmelle muulle samalla rantayleiskaavan mukaisella SR-alueella
olleelle rakennukselle (Tradgardsmastarn, Grankulla ja Gardens Bastu) olisi
myonnetty purkamislupa ilman poikkeamista kaavan suojelumaarayksesta ja etta
tata tulisi pitaa perusteena sille, ettei myoskaan tassa kasiteltavan rakennuksen
purkamiselle tarvittaisi poikkeamispaatosta.

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Eteldsaariston rantayleiskaava vuodelta
1983, ja tadssa kasiteltava rakennus sijaitsee alueella, joka on osoitettu
rakennuslainsdadannon nojalla suojeltavaksi alueeksi (SR). Alueella sijaitsevia
rakennuksia ei kaavamaarayksen mukaan saa purkaa eika uusia rakentaa siten,
ettd alueen merkittava luonne turmeltuu. Myo6s koko Atun kartanoymparisto on
valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd (RKY). Poikkeamislupapadatos
tarvitaan, koska purettavaksi esitettava rakennus kuuluu kaavan
suojelumaardyksen piiriin. Kyseinen rakennus on aikaisemmin kuulunut myos
rakennussuojelulain mukaisen suojelupdatoksen (Lounais-Suomen
ymparistokeskuksen pdatos 8.1.1997 nro 9AL, 0296L0198, jonka
ympaéristéministerié on vahvistanut 23.6.1997) piirin. Tdhan paatokseen
kiinteistbnomistaja on hakenut muutosta onnistuneesti. 2.12.2025 tehdyssa
muutospadatoksessa Varsinais-Suomen ELY-keskus on kumonnut
suojelupdatoksen Fogdebyggnaden-rakennuksen osalta (VARELY/7873/2022).

Vaikka ELY-keskus on muuttanut suojelupaatosta Fogdebyggnaden-rakennuksen
osalta, useissa yhteyksissa (muun muassa muutetussa suojelupdatoksessa ja ELY-
keskuksen paikkakdynnin yhteydessa vuonna 2023 laatimassa muistiossa) on
todettu, etta poikkeamispdatos kaavan rakennusten purkukiellosta
poikkeamiseksi tarvitaan myos kaavan mukaisella SR-alueella sijaitsevien
rakennusten osalta. Kolme muuta rakennusta, johon oikaisuvaatimuksessa
viitataan (Grankulla, Gardens Bastu ja Tradgardsmastarens hus), ovat kaikki
tarvinneet poikkeamisluvan ja se on myonnetty (§ 33/16.8.2024) vastaavin
ehdoin kuin tassa kasiteltdavassa luvassa ennen purkamisluvan myontamista.
Kyseinen poikkeamispddtos on saanut lainvoiman.
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Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontada luvan poiketa
alueidenkayttolaissa tai rakentamislaissa saddetysta tai niiden nojalla annetusta
saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Rakentamislain
67 §:n mukaan kaupungin on pyydettava Lupa- ja valvontaviraston lausunto
poikkeamislupahakemuksesta, jos lupahakemus todenndkoisesti koskee
kulttuuriperinnon suojelun kannalta merkittavaa aluetta tai kohdetta. Saman
pykalan mukaan myds museoviranomaisia on kuultava, jos lupaa haetaan
kohteeseen tai alueelle, jota koskee rakennussuojelu kaavan tai lain nojalla tai
joka kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon.
Rakentamislain 187 §:sta kay ilmi, etta kunta voi poikkeamisluvassa maarata
ehtoja poikkeamiselle ja etta poikkeamislupaan sovelletaan, mita 79 §:ssa
sdddetdan lupa- ja valvontamaksusta.

Lupa- ja valvontavirasto on lausunnossaan vahvistanut, ettd poikkeaminen
yleiskaavan suojelumaarayksesta tarvitaan, jotta purkamislupa voidaan myontaa.
Lupa- ja valvontavirasto on lisdksi esittanyt, ettd rakennus on dokumentoitava
Museoviraston ohjeiden mukaisesti ennen rakennuksen purkamista ja etta
dokumentointitapa on asetettava poikkeamispaatoksen ehdoksi. Museovirasto
on lausunnossaan ilmoittanut, ettd se on aikaisemmissa lausunnoissaan
rakennuksen purkamismahdollisuudesta antanut neuvoja dokumentoinnista
purkamista ennen ja sen aikana. Poikkeamispdatosta myonnettdessa on otettu
huomioon asiantuntijaviranomaisten lausunnot, ja ottaen huomioon, etta
rakennus on ollut osa valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriperintoa,
rakennuksen dokumentointia ennen purkamista ei voida pitda kohtuuttomana.

Hakijan oikaisuvaatimuksessaan esittamien perusteluiden ei voida katsoa antavan
aihetta poikkeamispaatoksen eika sen ehtojen muuttamiseen.
Poikkeamispaatdksen voidaan todeta olleen tarpeellinen rakennuksen
purkamisluvan myontamiseksi, ja ndin ollen kunnan oikeus peria paatoksesta
kaupungin taksan mukainen maksu on aiheellinen.

Poikkeamispdatos 31.3.2026 nro 132/2026
Oikaisuvaatimus 5.5.2026

Lupa- ja valvontaviraston lausunto 27.2.2026

Museoviraston lausunto 19.3.2026

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen muutettu suojelupaatos 2.12.2025
Lupapalvelupaallikké Sanna Simonen, puh. 050 596 2642

etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kaavoituspaallikon paatosta 31.3.2026 nro 132/2026 koskeva oikaisuvaatimus
hylataan.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Hakija, kaavoitusyksikko




