Hakemus suunnitteluvarauksesta Kirkkorantaan, Coura Oy

Kaupunginhallitus 23.03.2026 § 64

259/10.00.02/2026

Valmistelija

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Coura Oy hakee suunnitteluvarausta noin 1,1 hehtaarin suuruiselle alueelle
Kirkkopuiston kaupunginosaan, osoitteeseen Uurnalehdontie 4 aja4 b,

21600 Parainen. Sopimusalue koostuu useista kaupungin omistuksessa olevista
kiinteistoista ja kiinteistonosista. Sopimusalue on merkitty sopimuksen
liitekarttaan sinisella varilla. Varauksen ehdotetaan olevan voimassa 30.6.2027
asti ja se antaa yritykselle yksinoikeuden suunnitella ja kehittda aluetta seka
yksinoikeuden neuvotella kaavoituksen myota muodostuvien tonttien
vuokraamisesta, lukuun ottamatta Ankkuritalon tonttia, josta my6s muut
kiinnostuneet voivat neuvotella kaavoitusaikana. Osapuolten tavoitteena on
suunnitella kokonaisuutta varten kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen, alueen
puistomaisuuden sailyttava keskustakortteleiden alue, jolla mahdollistetaan
monimuotoinen ja monipuolinen kerrostaloasuminen ja liikkerakentaminen.
Osapuolten tavoitteena on, ettd asemakaavoitus etenee niin, etta
asemakaavamuutos olisi hyvaksytty vuonna 2027. Kaupungin ehdotetaan tekevan
suunnitteluvaraussopimuksen liitteena olevan sopimuksen mukaisesti.

Hakija on vuonna 2013 perustettu rakennusyritys, jonka kotipaikka on Turku.
Yrityksella on talla hetkella kdynnissa useita rivitaloprojekteja ja muunlaista
asuinrakentamista. Yritys edustaa erilliselld sopimuksella myos Paraisten Valon
tonttia 445-30-4-1, joka sijaitsee aivan sopimusalueen eteldapuolella. Hakija on
esittanyt sopimusalueen ja Paraisten Valon tontin osalta vision
kerrostalorakentamisesta, joka ulottuisi Kirkkosillalta eteldssa ja Puistosillalle
pohjoisessa. Yrityksen tavoitteena on aloittaa kokonaisuuden toteutus kaavan
saatua lainvoiman. Toteutus riippuu luonnollisesti rakennusoikeuden
jakautumisesta ja kokonaisuudesta, mutta tavoitteena on, ettd eteldosan koko
rakennusoikeus on toteutettu 2—3 vuotta kaavan voimaantulon jilkeen, ja
pohjoisosan toteutuksen tavoitteena olisi valmistua noin 5-6 vuoden kuluttua
kaavan voimaantulosta.

Sopimusalue on kokonaan kaupungin omistuksessa ja osittain rakennettu.
Rakennettu pihapiiri, Ankkuritalo, on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
yleisten rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisto sailytetdan (Y/s).
Korttelialueen rakennukset ovat kaupunkikuvan kannalta tarkeita ja suojeltu
merkinnalla (sr-5). Loppuosa sopimusalueesta on asemakaavassa osoitettu
puistoalueeksi (VP), jonka koillisosaan on osoitettu jalankululle ja pyorailylle
varattu alueen osa (pp). Puistoalueen eteldosaan on osoitettu yksi ajoyhteys ja
yksi sailytettava puu. VP-alueella on pari pienempaa rakennusta, jotka ovat myos
kaupungin omistuksessa. Kaavoituksessa tullaan selvittdmaan, puretaanko kaikki
pienemmat rakennukset, siirretadanko ne vai sisallytetaanko ne osaksi uusien
tonttien toteutusta.

Sopimusalueen asemakaava on suurimmalta osin vahvistettu vuonna 1997. Aivan
eteldisin osa Sopimusalueen asemakaavasta on vahvistettu vuonna 1998. Vuonna
2022 hyvaksytyssa Paraisten keskustan yleiskaavassa sopimusalue on kaavoitettu
padosin keskustatoimintojen alueeksi (C) ja osittain Iahivirkistysalueeksi (VL).
Yleiskaavassa on huomioitu lisdksi, ettd sopimusalue sijoittuu valtakunnallisesti
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merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY-1 Paraisten kirkko ja
Vanha Malmi) seka valtakunnalliseen kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
alueeseen (sk-1 Kirkkomalmi, valtakunnallisesti arvokas). Alueen rakennettu
pihapiiri on seudullisesti arvokas rakennetun ympariston kokonaisuus. Alue
sijoittuu my06s Seveso-direktiivin mukaisten laitosten konsultointivyohykkeelle
(sv-1).

Alueen kehittdminen on keskeinen osa Mereltd merelle -kasvuhanketta ja tukee
kaupungin asunto-ohjelmaa, jonka tavoitteena on 500 asunnon luominen viidessa
vuodessa. Varaushakemus tayttaa maapoliittisessa ohjelmassa laajalle
suunnitteluvaraukselle asetetut vaatimukset. Hanketta ei voida toteuttaa
kaupungissa valmiille tontille, ja toimija on tehnyt etukateen riittavat selvitykset
ja kokonaishanke ja visio ovat linjassa kaupungin tavoitteiden kanssa. Taho, joka
voi paattaa sopimuksesta, on kaupunginhallitus (hallintosdannon § 26 kohta 7 c).
Toimija saa oikeuden asemakaavoittaa alueen yhdessa kaupungin kanssa. Toimija
saa yksinoikeuden vuokrata koko sopimusalueen tai osan siita kdypaan
markkinahintaan, jos asemakaava saa lainvoiman.

Suunnitteluvaraus koskee sopimusliitteeseen sinisella merkittya aluetta. Alue
sisdltyy kaupungin kaavoitusohjelmaan eika erillista paatosta kaavoituksen
aloittamisesta nain ollen tarvita. Kaupungin kaavoitusyksikko ratkaisee kaava-
alueen laajuuden ja sisallyttaa siihen osat, jotka mahdollistavat
tarkoituksenmukaiset kokonaisuudet ja rakennuskelpoiset tontit. Jos
asemakaavaan sisdllytetddan myds sellaisia tontinosia, jotka eivat sisally
suunnitteluvaraukseen, ne suunnitellaan kokonaan kaupungin omana tyona,
mutta kokonaisuus huomioon ottaen.

Suunnitteluvaraussopimus Coura Oy

Kaupunginjohtaja Tom Simola, puh. 050 558 2270
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kaupunginhallitus paattaa, etta kaupunki tekee Coura Oy:n kanssa
suunnitteluvaraussopimuksen liitteena olevan sopimuksen mukaisesti.

Maankayttoyksikko oikeutetaan tekemdan sopimukseen teknisia muutoksia ja
taydentdamaan sita.

Sopimus allekirjoitetaan viimeistaan 31.5.2026.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Coura Oy, kaupungingeodeetti DB, kaavoituspaallikké PH, tekninen johtaja MJ,
vt. elinkeinojohtaja PL, kaupunkikehittaja JF, sopimussihteeri JH




