PARGAS STAD UNDANTAGSBESLUT
PARAISTEN KAUPUNKI POIKKEAMISPAATOS
676/10.03.00/2023
Planldggningschef/Kaavoituspaallikko 08.12.2023 § 56/2023
Arende Poikkeamislupahakemus mainospylonin rakentamiseksi tontille 445-14-24-5
Asia Bldsnds, Parainen
Sokande Kiinteistd Oy Burger-Talot
Hakija Linnankatu 34
20100 Turku
Redogoérelse for drendet | Orsak/Syy Suunniteltu mainospyloni poikkeaa asemakaavasta
Selostus asiasta sijainniltaan ja korkeudeltaan. Kaavassa sallittujen
mainospylonien lukumaara ylittyy liikekorttelissa.
Byggnadsplats Blasnasin (14) kaupunginosa, kortteli 24 tontti 5

Rakennuspaikka 445-14-24-5

Planlaggningslage |Asemakaava KL-8/ 11 800/ mt 20/ 11.6.2019
Kaavoitustilanne

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka, tontti 5 korttelissa 24 Blasnasin
kaupunginosassa sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa. Tontille rakennetaan
ravintolarakennus voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Tontti 5 on
lohkottu kiinteistosta 445-14-24-4 vuonna 2021.

Hakija hakee poikkeamislupaa saada sijoittaa ravintolan mainospyloni
kaavanmukaisen mainostornille tarkoitetun rakennusalan ulkopuolelle.

Hakija perustelee hakemustaan silld, ettad heidan liiketoimintakonseptinsa
edellyttdd mainostornia ja suunniteltu mainostorni on matalampi kuin 30 m
padssa olemassa oleva pyloni tontilla 4. Mainospyloni on suunniteltu
korkeuteen + 22 (N2000). Tontin toimintojen vuoksi mainospyloni on hakijan
mukaan sijoitettava tontin koilliskulmaan, jolloin kiertoliittyman alueeseen
muodostuu riittdva etaisyys.

Poikkeamispdatos tarvitaan koska suunniteltu mainospyloni poikkeaa
asemakaavasta sijainniltaan sekd korkeutensa puolesta seka siksi etta
liilkekorttelille on kaavassa osoitettu paikka vain yhdelle mainostornille ja
tallainen on jo rakennettu tontilla 4 olevan kauppakeskuksen toimesta.

Liikekorttelin olemassa olevalle pylonille, joka sijoittuu naapurikiinteistolle
445-14-24-4 on vuonna 2019 myoénnetty poikkeuslupa Dnr:
889/10.03.00.01/2019 Tdma mainospyloni on rakennettu n. 45 m lounaaseen
kaavaan merkitysta rakennusalasta ja pyloni on + 26,4 m (N2000) korkea.
Poikkeamislupa mainospylonille on mydnnetty huomioon ottaen kaavassa
suunnitellun (445-14-24-5) mukaisen liikerakennuksen huoltopiha,
pysakointijarjestelyt, tontin sisdiset kulkureitit sekd mm. lumen
kasaamisalueiden sijoittelu. Kokonaisratkaisun kannalta mainospylonin
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sijoittaminen asemakaavasta poiketen hakemuksessa esitettyyn paikkaan oli
perusteltua.

Naapureita on kuultu. Kukaan heistd ei vastusta esitettya rakennusprojektia.

Pirkanmaan ELY-keskus on my6s lausunut hakemuksesta naapurin
ominaisuudessa. Pirkanmaan ELY-keskuksella ei ole sijoittamisesta mitdaan
huomauttamista mutta lausui, ettd mainospylonia suunnitellessa pitaa ottaa
huomioon mainoksen valovoimaa seka se ettei siihen suunnitella vilkkuvia
valoja tai heijastavia pintoja, jotka voisivat héirita lilkennetta.

Hakija on liittdnyt hakemukseensa seikkaperaiset perustelut hakemuksensa
tueksi (liitteena)

Bilagor/Liitteet

- Asemapiirros, rakennuspaikkaa osoittava kartta, kaavakartta,
mainospylonikuva.
- Hakijan esittamat perustelut hakemuksensa tueksi

Motiveringar/Hanvisning
Perustelut/Viite

Voimassa olevassa asemakaavassa on liikekorttelin alueelle osoitettu paikka
vhdelle keskitetylle mainospylonille. Voidaan todeta, etta kaavassa
liilkekorttelille osoitettu mainospyloni on jo rakennettu kiinteistolla 445-24-14-
4.

Kohta, johon mainospyloni on esitetty rakennettavaksi, on asemakaavassa osin
osoitettu istutettavaksi alueeksi ja istutettavan puurivin paikalle. Maarays
koskien istutettavaa alueen osaa:

“Alueen osa, jolle tulee muodostaa istutuksista ja matalista aita-
/muurirakentaista kaupunkikuvallisesti yhtendinen kokonaisuus Saaristotien ja
Vapparintien suuntiin. Istutuksiin tulee siséltyd puu- ja pensasryhmid.
Aitarakenteiden ja istutusten sijoittelussa tulee huomioida, etteiviit ne aiheuta
ndkemdesteistd risteysalueille.”

Rakenteilla oleva pikaruokaravintola sijoittuu kaupukikuvassa keskeiselle
paikalle kohtaan, jossa avautuvat hyvat nakymat kaytannossa kaikkiin
ilmansuuntiin. Pikaruokala ndakyy harvinaisen hyvin likkenteen padsuuntiin,
Saaristotien ja Rantatien suoria vaylia pitkin. Saaristotielld on lisdksi seka idassa
ettd lannessa kumpareet, joilta tie ja liikenne laskevat kohti risteysaluetta,
johon pikaruokaravintola rakentuu. Maastonmuodot, liikennevaylien
sijoittuminen ja ndkymalinjat korostavat siten pikaruokalan nakyvyytta
kaupunkikuvassa. Tata tosiasiaa vasten on selvaa, etta korkea mainospyloni ei
tuo liikenrakennuksen toiminnalle merkittavaa lisdarvoa taikka parantaisi
nakyvyytta koska jo itse rakennus sijaitsee niin keskeiselld ja nakyvalla paikalla
seka toiminnallisesti etta kaupunkikuvallisesti.

Saaristotien (mt 180) varteen laaditaan parhaillaan tiesuunnitelmaa.
Tiesuunnitelmassa tulee ratkaistavaksi myos kevyen liikenteen ja Saariston
Rengastien pyéramatkailuvaylan jarjestelyt Saaristotien pohjoispuolella. Tassa
kohtaa Saaristotiella on tunnistettu olevan erityisia lilkkenneturvallisuuteen
liittyvid haasteita, jotka on ratkaistava. Saaristotiella ei ole voimassa olevaa
asemakaavaa ja tiesuunnitelman laadinnan tuloksena saattaa olla mahdollista,
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ettd myos alueeseen rajautuvia asemakaavoja on tiehen rajautuvilta osin
tarkistettava. Nain ollen korkean mainospylonin rakentaminen Saaristotien
varteen hakijan esittdmaan paikkaan saattaisi aiheuttaa haittaa
ndakemaalueille, heikentdisi alueella liikkuvien nakyvyytta ja aiheuttaisi
liilkenneturvallisuuden vaarantumista. Mainospylonin rakentaminen aiheuttaisi
haittaa seka alueen kaavoitukselle ettd voimassa olevan kaavan
toteuttamiselle.

Poikkeamisluvan mydntaminen hakemuksen mukaisesti aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle ja alueen kayton muulle jarjestamiselle.
Edellytyksia poikkeamisen myontamiselle MRL:n 171 §:n mukaisesti ei ole
olemassa.

Beslut
P&atos

Hakemuksen mukaista poikkeamislupaa saada rakentaa mainospyloni ei
myonneta.

Behandlingsavgift
Kasittelymaksu

Paatoksesta veloitetaan kasittelymaksu voimassa olevan taksan mukaisesti
800,00 € seka karttapakettimaksu 70 €. Kaupungin suorittama naapurin
kuuleminen, 65 €/lahetetty kirje (2 kpl): 130€.

Tulostuskustannuksia asiakkaan sahkoisesta aineistosta tulostettua: maksu 54€
(sis. alv)

Beredare/Valmistelija

Amy Kallio, lupavalmistelija, puh 040 488 5915 etunimi.sukunimi@parainen.fi

Underskrift
Allekirjoitus Planlidggningschef/
Kaavoituspaallikko Heidi Saaristo-Levin
Tjanstestallning/Virkanimike Namn/Nimi
Delgivning Detta beslut har delgivits/Tama paatos on annettu tiedoksi:

Tiedoksianto

|X| per post/postitse: - Hakija
- Mahdolliset muistutuksen tehneet naapurit

|Z| till kinnedom/tiedoksi: rakennus- ja ymparistélautakunta,
rakennusvalvonta, talousassistentti

|Z| elektroniskt/sahkoisesti: - Varsinais-Suomen ELY-keskus
- Pirkanmaan ELY-keskus (opasteet@ely-keskus.fi)

Maria Laurén
delgivare/tiedoksiantaja
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ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE

Datum for
meddelande av
beslutet

Detta tillstandsbeslut har givits efter anslag 12.12.2023. Den som adrendet galler anses ha fatt del av
beslutet den dag det givits. Beslutet har anslagits 11.12.2023.

Ratt att framstalla
rittelseyrkande

Den som ar missn6jd med beslutet kan framstalla ett skriftligt rattelseyrkande och darigenom fa
tillstandsarendet upptaget till behandling av bygg- och miljondmnden i Pargas stad.

Ratt att framstilla rattelseyrkande har, enligt MBL 193 §:en :

- dgaren och innehavaren av ett invid eller mittemot beldget omrade,

- dgaren och innehavaren av en sadan fastighet vars bebyggande eller anvandning i annat syfte beslutet i vasentlig man kan
paverka,

- den pa vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden projektet kan ha en betydande verkan,

- den vars réatt, skyldighet eller fordel beslutet direkt paverkar,

- kommunen och en grannkommun vars markanvandningsplanering beslutet paverkar,

- inom det geografiska omradet dar den &r verksam, en sadan registrerad férening vars syfte ar att framja natur- eller miljévard
eller skydd av kulturvéarden eller att annars paverka livsmiljons kvalitet, samt

- en myndighet i drenden som hor till dess verksamhetsomrade

Myndighet till
vilken rattelse-
yrkande kan
framstallas samt
tid for yrkande av
rattelse

Myndighet hos vilken rattelse yrkas, myndighetens adress och postadress;

Pargas stad, bygg- och miljonamnden, Strandvagen 28, 21600 PARGAS
eller per e-post; bygg-miljonamnden@pargas.fi

Réttelseyrkandet ska framstdllas inom 14 dagar efter att beslutet givits, den dagen dock inte
medraknad. Om den sista dagen for rattelseyrkandet ar en |6rdag, helgdag, sjalvstandighetsdagen,
forsta maj, jul- eller midsommarafton, kan rattelseyrkandet lamnas till bygg- och miljondmnden den
forsta vardagen darefter.

muksen sisalto

Rattelseyrkandets | Av rattelseyrkandet ska framga i vilket beslut andring soks, vilka dndringar som yrkas i beslutet samt
innehall motiveringar till att beslutet ska dndras. Rattelseyrkandet ska undertecknas av dndringssékanden
sjalv eller av hans/hennes ombud.
OIKAISUVAATIMUSOHIJEET
Paatoksen Tama lupapaatos on annettu julkipanon jalkeen 12.12.2023. Piatoksen katsotaan tulleen
antopaiva asianomaisten tietoon sind pdivana kun se on annettu. P4atos on julkipantu 11.12.2023.
Oikaisuvaatimus- | Padtokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen ja nain saada lupa-asia Paraisten
oikeus rakennus- ja ympadristélautakunnan kasiteltavaksi.
Oikaisuvaatimusoikeus paatoksesta on MRL 193 §:n mukaan:
- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;
- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;
- sill§, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin aloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa;
- sill, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon- tai ympadristdsuojelun tai
kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka elinymparistdn laatuun muutoin vaikuttaminen; seka
- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa
Oikaisuvaatimus- | Valitusviranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, osoite ja postiosoite;
wrznomalnen Ja Paraisten kaupunki, rakennus- ja ymparistélautakunta, Rantatie 28, 21600 PARAINEN, tai
-aika sahkopostitse; rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi
Oikaisuvaatimus on tehtédva 14 paivan kuluessa paatoksen antamisesta, sitd paivaa kuitenkin
lukuun ottamatta. Mikali oikaisuvaatimuksen viimeinen péaiva on lauantai, pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpdiva, joulu- tai juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa rakennus-
ja ymparistolautakunnalle ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.
Oikaisuvaati- Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi mihin paatdkseen muutosta haetaan, mitd muutoksia

paatokseen vaaditaan ja perustelut paatdksen muuttamiselle. Oikaisuvaatimuskirjelma on
muutoksenhakija tai hdnen asiamiehensa allekirjoitettava.
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TOIMENPIDE: RAKENNETAAN MAINOSTORNI.

POIKKEUKSET KAAVAMAARAYKSISTA ;
Mainostorni sijoitetaan kaavaan merkityn rakennusalan ulkopuolelle.
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tutkitava rakennussuunnitelman yhteydessd. Johdon siio myshemmin toteutettavaan
paikkaan edeliytiua sopimusta johdon omistajan kanssa. Siirron jalkeen johdokta
vapautuvan-alieen voi kayitas kaavan mukalseen rakentarigseen mikali muut

koritelia koskevat rajoittest eivét sith esta.

|

- i Ungefsriigt lage fir in- och utfar,
’.1 Ajoneuvollityman likimadréinen sijaint,

Delav gatwomrides grans dar in- ooh uifart inte Tar ordnas. }

- i e e Katualueen rajan tsa, jonka kohdalta ei saa jdjestad ajonauvoliittymss. ]
|

|

ESTAMMELSER: YLEISMAARAYKSET: y

BYGGMNADER OCH KONSTRUKTIONER: RAKENNUKSET JA RAKENNELMAT:

tahke pé stadsbildsn. Ingéngama ska vara irseddamed  teadukkaita, Slsénkayninit tules kattaa, ja niita tules

tak och de ska Ramhévas roed aridtektoniska medel, korostaa arkkitelifuutn keinoin, Rakennusten
Byginadarnas enhetliga fasadiangd far vars hiigst 20 yhtérigisen julkisivun pituus saa olla enintéén 20 metria.
meter. Langre fasader An detta ska strultureras med Tatd pidempi juliisivy tulee jasennelld syvennyksiils,
higilp av indragningar, utsprang, farger eller material, ulokicellla, vareilld tai materiaaleilla,

Byognadernas fasader ska vara av god kvalitet med Rakennusten julkisivujen tules olle kaupunkikuvaliisesti (
!

Tekniska wirymmen pa taket ska integreras | byggnadens  Katolle sijoittuvat tekniset tilat tulee integroida rakennuk- E
- arkitekiur $3 att cle utgor en hagklessig cch enhetlig sen arkkitehtuuwiin siten, eité ne muodaostavat kaupurki- |
kagpiokataja- sbk 7 ‘ VS e s helhet i stadshilden tillsammans med den-egentliga kuvadlisesti Iaadukkaan Ja yhtendisen kokonaisuuden {
J ] J g A > ! byganadens ariitektur-osh-fasadlinjer. Separata varsinzisen rakennuksen arkkitehiuurin ja julkisivilinjojen ‘

uoriméntyi;;tutij maskinrum sam sticker upp ovanfar ytterizke! tillits inte, kanssa. Eriliisil? ikaton yidpualelle nousevia kone-
huonsita ei sallita.
Reklamanordningar p4 fasadarma ska placeras

P (téraé’stn
{aajennu

mahdolisuis)
42400

koncenirerat som helheter endast pa for der sarskilt ach
tydligt avsedda reklamernrddien, Eft separat reklamtorn
filiats endast pd den byggnadsyta som dr anvisad for
detta.

Utrymmen far aviallshantering, service och lastning ska
vata féreedda med takoch avgréinsede fran den viiga
omgivninien med hjslp av envagy, en mur, it staket
eller. motsvarade xonstrulktion €3 att hetheten ar
hégklassig fér stadsbilden | riktring mot Skargardsvagen
och Vapparvagen,

f anslutning till byggnaden far utrymmen for omrédets
transformatorsiation plecaras. Dessa uttymmen ska

placeras | gatuplanet och de far byggas utiver den givna
bygaratten.

Brandbestammelserna | iérhdiande til granntomten ska
beaktas vid byggande i ndrheten av tomigransen.

P& omradet Fir inga kéllare byggas.

GARDSOMRADEN:

De tormidisiar som lamnas obebyggda och som inte
anvands for trafik eller andra funklioner ska planteras.

De obebyggda tomtdelar sam anvinds for trafik ska @
fréga om disponering och ytmaterial aniaggas s& att de
utgdr en higklassiy beilbet | sedslidan.

Génglorbindeiserna inom lokarsret ska frarmhivas med
Belysning och ytbeldggas med stenizggning eller ph
annat satt som avviker frin omgivande yimaterial,

Oppen lagethélining pd omradet &r farbjuden.

PARKERING:

Minst fSifaride antal bilplatser ska bygoas:
- 1 bilplats per 256 m* vy | affdrsbygonader
« 1 bilplats per 50 m* vy i konforsbyggnader

Mainpslaitteet julldsivuissa fulee sijoittaa keskitetivini :

ikakonaisuuksing vain niille erkséen varatuille selkedsti
midritelyile mainosalusile. Erillinen malnostornt
sallitaaf vain silie osvitetulio rakennusalalle.

Jétehuclo-, huolic- ja lastaustilat Wwiee kaltaa ja rajata
muusta ympaiistasts seinalld, muurilla, aidalia tai
vastaavalla rakenteella siten, eitd kakonaisuus on
kaupunkikuvaliisest korkeatasoinen Saaristotien ja
Vapparintien suuntaan,

Rakenmiksen yhteyteen saa sijoittaa alusen vaatimat
muuniamotilat. Kyseiset tilat iulee sijoittaa katutasoon ja
e saa toteuttaa annetun rakennusoikeuden fisaksi.

Palomaérdykset naspuritonttin nzhden tules huomiaida
tontin rgjan heisyyleen rakennetinessa.

Alueelle e sag rakentaa kellana,

PiHA-ALUEET:

Rakentamatta jadvat tontln osat, jolta el kaytetd
likenteesesn tai muille toiminnoille, on stutettava.

Rakentamatia jadvit tontin osat, joita kaytetadn likeniee-
seen, on foteutettava jisentelylidan ja pintarmateriaaled-
tsan kaupunkikuvaliisest! lasdukkaana kokonaisuutena.

Korttelin siséisié jalankutkuyhteyksia on korostettava
valaistuksen keingin ja ne on pinnoilattava Kiveyieelld tai
muuila ympardivasts pintamateriazhiste poikkeavalia
tavalfa.

.Avoin varastointi siveslia on kisletty,

PYSAKGINTI:

Auiopaikkoja on rakennstiava vahinisdn seuraavasti:
- 1 autopalika likerakennusten 25 k-m* kohti
- 1 autopalkka toimistorakennusten 50 k-m? Kohti

TRAFIKSAKERMET:

Rékiamanordningsr, fasad- och utombusbelysning samt
omradets traflkarrangemang ska erdinas sé att deinte
ersakar bisndning eller annan fara for trafiken pé
Skargardevaigen. Det & forbjudet att anvanda fjusrekiarn
som perodiskt tEnds.

DAGYATTEN:

Dréneringen av influensemgdet (8r branslestationens
pumpar ska ulrustas med ett oljeavskiljningssystem. P
kvantersomradena ska sdrekilt vatengenomsiéppliga
belaganingar prioriteras. Avledringen av dagvatien frén
fastigheterna till kohstruktonerna for aviedning av
dagvatten frén gatuomrddena ska bydgas 94 att inga,
olégenheter av &v NG uppk for
konstrukticner som ligger nedanttr,

En utredning tver aviedning och behandling av
dagvaiten ska presenteras vid ansikan om bygalov,

Bliplatser for rérelsehindrade sam! eykelparkerings- Liik i autop ja seké pydrapysdkisint- |
platser sika‘byggas i filkrdckiigt antal beroende pa- paikkoja tulee totnutiaa kayitttarkaituksen edellyttdms i
anvandningsandamal, utddende frén en uiredning i miadrd rakennusiypahakemuksessa gsitetyn selvityksan
ansdkan om bygglov. Cykslparkeringsplatserna ska per It Pydripysaktintipaiiat tulse sijoittaa
PR placeras | narheten av ingéngarna, sfsd@nkiyntien laheisyyiean.
Oppna bilplatsomréden | kvarieren ska strukturérss med Aunimet autopaikka-aluest Kortteleista on jSsenneitava !
hitilp av planterade buskar. pensasistutuksin,

LHKENNETURVALLISULIS:

Mainoslaittest, julkisivu- ja ulkovalaistus seki alueen
liikennejdriestelyt wilee totéutias siten, ettelval ne aihauia
hasikalgya tal muyuta vaaraa Saaristotien likenteslie,
Jaksottsisesl syttyvien valomainosten kiyitdiminen-en
Kigiletly.

HULEVEDET:

Pollicdineenjakelupisteiden valkutusplifissa kuivatus
tulge varustaa dfjynerctusjadesteimalla. Kortteliakueilla
tulee suosia ertyisestl veltsy Iapalsevit pasiysteita.
Hulevesien johtarminen Kinteistdilts katusiveiden
hulevesian jontamisrekentelsiin tiles titeutiaa siten, et
alapudiisille rakentzille si aiheudu tulvahatticja.

Selvitys hulavesicn johtaniisesta ja hulevesian
icasittelystsd on esitett@va ral I haetta
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PARGAS STAD/PARAISTEN KAUPUNKI
AFFARSKVARTEREN VID VAPPARVAGEN

VAPPARINTIEN LIIKEKORTTELIT

Asemakaava ja asemakaavan muutos
Detaljplan och detaljplanedandring

Detaljplanen galler:

Fastigheterna 1:1, 1:35, 1:36, 1:50, 1:53, 1:55, 1:61, 1:103,
1:104, 1:107, 1:111, 1:112, 1:113 samt en del av fastigheterna
1:109, 1:110, 1:115 och 18:48.

Detaljplane&ndringen géller:

14:e stadsdelen (Bl&snas), kvarter 24 samt rekreations-, gatu-,
trafik- och vattenomrade.

Genom detaljplanen och detaljplaneéndringen bildas:
i 10:e stadsdelen (Parsby) en del av kvarter 31 samt rekreations-

och gatuomrade och i 14.e stadsdelen (Blasnas) kvarter 24 samt
rekreations-, gatu-, trafik- och vattenomrade.

Asemakaava koskee:

Tiloja 1:1, 1:35, 1:36, 1:50, 1:53, 1:55, 1:61, 1:103, 1:104,
1:107, 1:111, 1:112, 1:113 seka osaa tiloista 1:109, 1:110,
1:115 ja 18:48.

Asemakaavan muutos koskee:

14. kaupunginosassa (Blasnas) Korttelia 24 seka virkistys-,
katu-, liikenne- ja vesialuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu;

10. kaupunginosan (Parsby) osa korttelia 31 seka virkistys-
ja katualuetta ja 14. kaupunginosan (Blasnas) kortteli 24
sek4 virkistys-, katu-, liikenne- ja vesialuetta.

L_rr‘-)n \Lﬁ.._}l Abj‘l’q’c‘ .'5 )--l.—.i"\‘-rf_,.vx-':-"""(.’ b} f?-(..’)fh}'\fl
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Omradets namn och plan/Alueen nimi ja suunnitelma Framlagd MBF 30 § 29.9.-17.10.2017

VAPPARINTIEN LIIKEKORTTELIT
Detaljplan och detaljplaneandring

AFFARSKVARTEREN VID VAPPARVAGEN

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Néhtavilla MRA 30§

Framlagd MBF 27 § 31.8.-30.9.2018
Nahtavilla MRA 27§

Stadsstyrelsen 29.4.2019, § 90
Kaupunginhallitus
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- (! 11.6.2019, § 56
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: Kvartersomréade for affarsbyggnader. P4 omradet for afférslokaler far en detaljhandelsaffar
KL—8 placeras sa att en enskild afférs storlek inte far dverstiga 3000 m? vy. Bilplatser som krévs
i detaljplanen far vid behov ocksa placeras pa omrade for allmén parkering LP-5.

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa paivittéistavarakaupan myymaléatiloja
siten, etta yksittdisen myymalan koko ei saa ylittaa 3000 k-m*. Asemakaavan vaatimia
autopaikkoja saa tarvittaessa sijoittaa myds yleiselle pysakéintialueelle LP-5.

Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader. P4 omradet far kontorsbyggnader uppféras.
KTY-1 2 | byggnadens férsta vaning ska affars-, utstalinings-, kontors- och/eller samlingsiokaler
placeras pa minst hélften av den aktuella vaningens verkliga vaningsyta.
Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia. Rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittaa lilke-, nayttely-, toimisto- ja/tai kokoontumistiloja
vahintaan puolet kyseisen kerroksen toteutettavasta kerrosalasta.

Park.
Puisto.

Omrade for allméan vag.
Yleisen tien alue.

- o Sméabatshamn/smébatsplats. Vinterforvaring av batar tillats inte.
LV-1 5 Venesatama/venevalkama. Veneiden talvisailytysta ei sallita.

o S Omréade for allman parkering. Hogst 50 % av omradets bilplatser far anvandas som bilplatser
LP-—5 for kvarter 24.

Yieinen pysakéintialue. Alueen autopaikoista enintdan 50% saadaan kayttaa korttelin 24
autopaikkoja varten.

Vattenomrade.
Vesialue.

P ¥ e Linje 3 m utanfér planomradets gréans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

s e Stads- eller kommundelsgrans.
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

45— Grans mellan tva kvarter.

Kahden korttelin valinen raja.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_———— Grans for delomrade.
Osa-alueen raja.

T e e i Riktgivande grans for omrade eller delomrade.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Stadsdelsnummer.
Kaupunginosan numero.

A Namn pa stadsdel.
Kaupunginosan nimi.
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Kvartersnummer.
Korttelin numero.

Riktgivande tomt-/byggplatsnummer.
Onhjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

En romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del av den.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun,

Byggnadsyta.
Rakennusala.

Omradesdel dar konstruktioner och anordningar som behévs for en smabatsplats
eller smabatshamn far byggas. Pa omradet tillats inte vinterférvaring av batar.

Alueen osa, jolle saadaan rakentaa venevalkaman tai venesataman
vaatimia rakennelmia ja laitteita. Alueella ei sallita veneiden talvisailytysta.

Riktgivande omrade d&r en branslestation far placeras.
Ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden ska tangera.
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Omradesdel dar en helhet med enhetlig stadsbild ska skapas med hjélp av planteringar
och laga staket-/murkonstruktioner mot Skargardsvdgen och Vapparvéagen. Planteringarna
ska omfatta trad- och buskgrupper. Vid placering av staketkonstruktioner och planteringar
ska det beaktas att de inte far ge upphov till sikthinder mot korsningsomradena.

Alueen osa, jolle tulee muodostaa istutuksista ja matalista aita-/muurirakenteista
kaupunkikuvallisesti yhtendinen kokonaisuus Saaristotien ja Vapparintien suuntiin.
Istutuksiin tulee sisaltya puu- ja pensasryhmia, Aitarakenteiden ja istutusten sijoittelussa
tulee huomioida, etteivét ne aiheuta nakemaesteita risteysalueille.

Omradedel, dar ett staket/en héck och planteringar ska bilda ett minst 180 cm hégt insynsskydd.
Alueen osa, jolla aidasta ja istutuksista tulee muodostaa vahintdan 180cm korkea nakemaeste.

Tradrad som skall planteras.
Istutettava puurivi.

Gata.
Katu.

Fér allman gang- och cykeltrafik reserverad omradesdel. Laget &r riktgivande,

forbindelsen bindande.
Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa. Sijainti ohjeellinen,

yhteys sitova.



Riktgivande koérfdrbindelse.
Ohijeellinen ajoyhteys.

Omradesdel reserverad for intern gangtrafik.
Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.

Byggnadsyta dér ett reklamtorn far placeras. Talet anger konstruktionens hogsta
tilldtna hojd.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa mainostornin. Luku ilmoittaa rakennelman
suurimman sallitun korkeuden.

Riktgivande omradesdel reserverad fér en underjordisk ledning. Ledningens exakta
placering ska understkas i samband med byggnadsplaneringen. Fér att ledningen ska
kunna fiyttas till en plats som senare ska anlaggas krévs avtal med ledningens agare.
Det omrade som frigors efter flyttningen av ledningen kan anvandas for byggande enligt
planen, ifall andra begrénsningar som galler for kvarteret inte utgér ett hinder for detta.
Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Johdon tarkka sijainti on
tutkittava rakennussuunnitelman yhteydessa. Johdon siirto myéhemmin toteutettavaan
paikkaan edellyttas sopimusta johdon omistajan kanssa. Siirron jalkeen johdolta
vapautuvan alueen voi kdyttda kaavan mukaiseen rakentamiseen mikali muut

korttelia koskevat rajoitteet eivat sita esta.

Ungefarligt 1age for in- och utfart.
Ajoneuvoliittyman likimaaréinen sijainti.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart inte far ordnas.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Godkand av Pargas stadsfulmakiige
W s b sa0 § 56 ;

I
/Siackludsl Monjca Avelian

(“I:.lARGAS A PARAINE!

Baskartan fyller féreskrifterna i 16 § markanvandnings- och byggférordningen
Pohjakartta tayttdaa maankaytto- ja rakennusasetuksen 16 §:n vaatimukset

Pargas stad/Paraisten kaupunki
8.5.2019

Daniel Backman-

stadsgeodet/ kaupungingeodeetti



ALLMANNA BESTAMMELSER:

BYGGNADER OCH KONSTRUKTIONER:

Byggnadernas fasader ska vara av god kvalitet med
tanke pa stadsbilden. Ingéngama ska vara forsedda med
tak och de ska framh&vas med arkitektoniska medel.
Byggnademas enhetliga fasadlangd far vara hogst 20
meter. Langre fasader 4n detta ska struktureras med
hjélp av indragningar, utsprang, farger eller material.

Tekniska utrymmen pa taket ska integreras i byggnadens
arkitektur sa att de utgtr en hogklassig och enhetlig
helhet i stadsbilden tillsammans med den egentliga
byggnadens arkitektur och fasadlinjer. Separata
maskinrum som sticker upp ovanfor yttertaket tillats inte.

Reklamanordningar pa fasademna ska placeras
koncentrerat som helheter endast pa fér dem séarskilt och
tydligt avsedda reklamomraden. Ett separat reklamtorn
tilldts endast pa den byggnadsyta som &r anvisad for
detta.

Utrymmen for avfallshantering, service och lastning ska
vara férsedda med tak och avgransade fran den évriga
omgivningen med hjélp av en vagg, en mur, ett staket
eller motsvarade konstruktion sa att helheten &r
hogklassig fér stadsbilden i riktning mot Skargardsvagen
och Vapparvagen.

1 anslutning till byggnaden f&r utrymmen fér omradets
transformatorstation placeras. Dessa utrymmen ska
placeras i gatuplanet och de far byggas utéver den givna
byggratten.

Brandbestdmmelserna i forhallande till granntomten ska
beaktas vid byggande i narheten av tomtgransen.

Pa omradet far inga kéllare byggas.

GARDSOMRADEN:

De tomtdelar som ldmnas obebyggda och som inte
anvands fér trafik eller andra funktioner ska planteras.

De obebyggda tomtdelar som anvénds for trafik ska i
fraga om disponering och ytmaterial anléggas sa att de
utgdr en hogklassig helhet i stadsbilden.

Gangférbindelserna inom kvarteret ska framhévas med
belysning och ytbelaggas med stenlaggning eller pa
annat satt som avviker fran omgivande ytmaterial.

Oppen lagerhalining pd omradet &r férbjuden.

YLEISMAARAYKSET:

RAKENNUKSET JA RAKENNELMAT:

Rakennusten julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti
laadukkaita. Sisaénkaynnit tulee kattaa, ja niita tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin. Rakennusten
yhtendaisen julkisivun pituus saa olla enintaan 20 metria.
Tata pidempi julkisivu tulee jésennells syvennyksilla,
ulokkeilla, vareilla tai materiaaleilla.

Katolle sijoittuvat tekniset tilat tulee integroida rakennuk-
sen arkkitehtuuriin siten, ettd ne muodostavat kaupunki-
kuvallisesti laadukkaan ja yhtenaisen kokonaisuuden
varsinaisen rakennuksen arkkitehtuurin ja julkisivulinjojen
kanssa. Erillisia vesikaton yldpuolelle nousevia kone-
huoneita ei sallita.

Mainoslaitteet julkisivuissa tulee sijoittaa keskitettyind
kokonaisuuksina vain niille erikseen varatuille selkeasti
madritellyille mainosalueille. Erillinen mainostorni
sallitaan vain sille osoitetulle rakennusalalle.

Jatehuolto-, huolto- ja lastaustilat tulee kattaa ja rajata
muusta ympéristésta seinalla, muurilla, aidalla tai
vastaavalla rakenteella siten, ettd kokonaisuus on
kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen Saaristotien ja
Vapparintien suuntaan.

Rakennuksen yhteyteen saa sijoittaa alueen vaatimat
muuntamotilat. Kyseiset tilat tulee sijoittaa katutasoon ja
ne saa toteuttaa annetun rakennusoikeuden liséksi.

Palomasraykset naapuritonttiin nahden tulee huomioida
tontin rajan laheisyyteen rakennettaessa.

Alueelle ei saa rakentaa kellaria.

PIHA-ALUEET:

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta
likenteeseen tai muille toiminnoille, on istutettava.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita kdytetaan likentee-
seen, on toteutettava jasentelyltdan ja pintamateriaaleil-
taan kaupunkikuvallisesti laadukkaana kokonaisuutena.

Korttelin sis&isia jalankulkuyhteyksia on korostettava
valaistuksen keinoin ja ne on pinnoitettava kiveyksell tai
muulla ymparbivasta pintamateriaalista poikkeavalla
tavalla.

Avoin varastointi alueella on kielletty.




PARKERING:

Minst féljande antal bilplatser ska byggas:

- 1 bilplats per 25 m? vy i affarsbyggnader
- 1 bilplats per 50 m? vy i kontorsbyggnader

Bilplatser for rérelsehindrade samt cykelparkerings-
platser ska byggas i tillréickligt antal beroende p_é _
anvandningséndamal, utgaende fran en utredning i
ans6kan om bygglov. Cykelparkeringsplatserna ska
placeras i narheten av ingangarna.

Oppna bilplatsomraden i kvarteren ska struktureras med
hjalp av planterade buskar.

TRAFIKSAKERHET:

Reklamanordningar, fasad- och utomhusbelysning samt
omradets trafikarrangemang ska ordnas sa att de inte
orsakar blandning eller annan fara for trafiken pa
Skargardsvagen. Det r forbjudet att anvanda ljusreklam
som periodiskt t&nds.

DAGVATTEN:

Draneringen av influensomradet for branslestationens
pumpar ska utrustas med ett oljeavskiljningssystem. Pa
kvartersomradena ska sarskilt vattengenomsléppliga
belaggningar prioriteras. Aviedningen av dagvatten frén
fastigheterna till konstruktionema fér avledning av
dagvatten frdn gatuomradena ska byggas sa att inga
olagenheter av dversvamning uppkommer for
konstruktioner som ligger nedanfor.

En utredning &ver avledning och behandling av
dagvatten ska presenteras vid ansékan om bygglov.

PYSAKOINTI: .

Autopaikkoja on rakennettava vahintasn seuraavasti:

- 1 autopaikka liilkerakennusten 25 k-m? kohti
- 1 autopaikka toimistorakennusten 50 k-m? kohti

Lilkuntaesteisten autopaikkoja seka py&rapysakdinti-
paikkoja tulee toteuttaa kayttdtarkoituksen edellyttédma
maara rakennuslupahakemuksessa esitetyn selvityksen
perusteella. Pytrapysakointipaikat tulee sijoittaa
sisddnkayntien ldheisyyteen.

Avoimet autopaikka-alueet kortteleissa on jasenneltava
pensasistutuksin.

LIUKENNETURVALLISUUS:

Mainoslaitteet, julkisivu- ja ulkovalaistus seka alueen
likennejarjestelyt tulee toteuttaa siten, etteivat ne aiheuta
haikaisya tai muuta vaaraa Saaristotien liikenteelle.
Jaksottaisesti syttyvien valomainosten kayttadminen on
kielletty.

HULEVEDET:

Polttoaineenjakelupisteiden vaikutuspiirissa kuivatus
tulee varustaa &ljynerotusjarjestelmalia. Korttelialueilla
tulee suosia erityisesti vetta lapaisevia paallysteita.
Hulevesien johtaminen kiinteistoilta katualueiden
hulevesien johtamisrakenteisiin tulee toteuttaa siten, etta
alapuolisille rakenteille ei aiheudu tulvahaittoja.

Selvitys hulevesien johtamisesta ja hulevesien
kasittelysta on esitettdva rakennusiupaa haettaessa.




LIITE POIKKEUSLUPAHAKEMUKSEEN
* HESBURGER * 13.9.2023

Kiinteistd Oy Burger-Talot
Linnankatu 34, 20100 Turku

Paraisten kaavoitusyksikko
Rantatie 28, 21600 Parainen

POIKKEUSLUPA, MAINOSTORNI HESBURGER

Kiinteistd Oy Burger-Talot vetoaa kohteliaimmin uuden mainostornin
rakentamisen puoltamista uuden Hesburger-ravintolan yhteyteen.

Iso investointi hampurilaisravintolaan edellyttda liikepaikan ja palveluiden
nakyvytta, mm. leikkipaikka, autokaista, ennakkoon maksettujen tilausten
nouto jne. Valitettavasti ehdotettuun marketin mainostorniin meilld ei ole
oikeutta ja vaikka saisimmekin siihen vuokraoikeuden, ei tuo nakyvyys palvelisi

toimintaamme samalla tavalla.

Oman mainostornin riittdvd nakyvyys Saaristotien molempiin suuntiin
helpottaisi likepaikallemme |oytamistd ja parantaisi liikenneturvallisuutta

Saaristotielld seké lahialueella.

Kaavanmukainen mainostornin paikka tontillamme on vain muutaman metrin
paasts esittamastdmme paikasta. Tamad sijainti on kuitenkin tontin liikenteen
kannalta mahdoton toteuttaa, joten toivomme mydnteistd suhtautumista
tornin sijoittamiseksi paremmalle sijainnille, poikkeuslupahakemuksessamme

esittdmallemme paikalle.

Jari Vuoti

varatoimitusjohtaja
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