Jatti Turun hallinto-oikeuteen

19 .11 2025

ABO FORVALTNINGSDOMSTOL _

PL 32, 20101 Abo
Lasarettsgatan 2-4, Abo

BESVAR

Begidran om omprdvning av beslut om undantag / bastubyggnad pa fastigheten 445-658-3-44
Tillstandsnamnden 07.10.2025 § 34
710/10.03.00/2025

LV-planomradesgransen i undantagslovet bor forkastas och bastubyggnaden placeras pa nytt efter
att LV-planomradets grins har noggrannare granskats och inritats i situationsplanen.

Konsekvent har inte ndgot beaktats av utredningarna och anmarkningarna som gjorts i hérande av
granne och i omprovningsbegaran.

Arendet betr. LV-omradesgransen har inte i tillracklig utstrackning undersokts.
Det ar inte likabehandling av grannarna och kranker hans rattigheter
For att erhalla en mer objektivt bedémning och beslut i arendet, ber jag forvaltningsdomstolen

utfora en syn pa platsen.

Pargas den 19.11.2025

Hogaktningsfullt
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Begdran om omprévning av beslut om undantag / bastubyggnad pa fastigheten 445-658-3-44

Tillstdndsndgmnden 07.10.2025 § 34
710/10.03.00/2025

Beredare Planlaggningschef Pasi Hyvarild, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

_ har inom utsatt tid lamnat en begdran om omprovning av
beslutet och anser att byggnadens placering i planen presenterats felaktigt i
forhallande till granserna av ett AT-omrade och ett LV-omrade i generalplanen
och yrkat pa att drendet ska omprovas. Begaran om omprovning med
motiveringar bifogas i sin helhet som kompletterande material.

Redogorelse for drendet

Byggplatsen ligger p& adressen Matiskogen 51 i Jerfvis i Houtskdr och den har en
yta pa 4,236 ha. Fastigheten &r delvis bebyggd. Enligt planbestammelsen for
omradet for bycentrum (AT) i generalplanen for Houtskar (i kraft fran och med
27.9.2000) som géller i omradet far man i enlighet med byggnadsordningen
uppféra bostadshus med ekonomibyggnader samt byggnader for
naringsverksamhet. Enligt byggnadsordningen ar den tilldtna totala byggratten
for permanent boende 500 m? vy, varav ett bostadshus far utgora hogst 300

m? vy och ekonomibyggnader hégst 200 m? vy.

Sokanden soker nu undantagslov for byggande av en bastu (29 m? vy) i ett
omrade dir planen inte styr byggandet. Avstadndet mellan bastun och stranden ar
ca 10 meter, vilket &r mindre &n det som bestams i byggnadsordningen.

sokanden motiverar undantaget med att fastigheten ar en befintlig, gammal och
delvis bebyggd byggplats, vars huvudanvandningsandamal ar boende och som
ligger ca 500 meter fran stranden.

Det befintliga gdrdstunet med byggnader ligger inte i strandomradet. Det ska
dock beaktas som en del av den kalkylmassiga arealbaserade potentiella
byggratten som anvisats denna fastighet enligt byggrattsberdkningen som ar
bakgrundsmaterial till generalplanen. Pa generalplanekartan har dock ingen
fastighetsvis byggratt anvisats over huvud taget i byomradena. |
generalplanebeskrivningen har den fastighetsvisa arealbaserade byggratten
definierats enligt foljande: de enheter for jordaganderatt som uppfyller
minimikraven i byggnadsordningen och &r mindre dn 3,0 hektar har en byggratt
och de enheter fér jordaganderitt som &r storre dn 3,0 hektar men hogst 6,0
hektar har tva byggratter.

saledes skulle fastigheten pa 4,236 hektar i generalplanen utdver byggplatsen pa
torra land kunnat anvisas dven en byggratt i strandomradet, ifall fastighetsvisa
byggratter hade anvisats separat for byomradena i generalplanen.

Eftersom den nya bastun ligger vid stranden, ar den saledes inte en del av det
befintliga gardstunet ldngre inat land, utan den ska uppfattas som en helt ny
strandbyggplats och den forsta byggnaden som uppfors dar.
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Fastigheten har en stor markyta och dver 50 meter strandlinje, vilket enligt
byggnadsordningen ar tillrackligt for en byggplats i ett strandomrade. Den
planerade bastun placeras i huvudsak i ett byomrade (AT) och delvis i ett omrade
for bat-, gast- eller forbindelsehamn (LV) som anvisats i planen.

Planlaggningschefen har pa grunder som framférs narmare i beslutet ansett att
forutsattningarna for att bevilja undantagslov foreligger och att ansékan séledes
har kunnat godkdnnas. Beslutet om undantag med motiveringar bifogas som
kompletterande material.

Horande av lovsokanden

Lovstkanden har beretts méjlighet att lamna ett bemétande av begiran om
omprovning, i vilket hen anser att begaran om omprévning inte motiverar
andringar i i det positiva beslutet om undantag. Hen har samtidigt limnat en ny
situationsplan dar placeringen av byggnaden preciserats sa att den inte ligger i
LV-omrddet i generalplanen. Bematandet och den preciserade situationsplanen
bifogas som kompletterande material.

Planlaggningschefens syn

Planlaggningschefen anser att forutsattningarna for beviljande av undantagslov
har forelegat och att i begaran om omprévning inte framférts grunder for att
andra beslutet till andra delar @n det som anvisas i den preciserade
situationsplanen. Andringen av situationsplanen maste anses vara s& ringa att det
inte dr nddvandigt att hora grannarna pa nytt.

Tilldmpad lag

Lovansokan har anhangiggjorts 8.1.2025 sa i behandlingen av drendet tillimpas
bestammelserna i bygglagen och forvaltningsstadgan for Pargas stad som tritt i
kraft 1.6.2025.

Befogenheter

Enligt § 32 i forvaltningsstadgan for Pargas stad fungerar tillstindsnimnden som
ansvarig myndighet fér behandling av begaran om omprévning som avses i

bygglagen.

Beslutet om undantag 9.6.2025

Begdaran om omprévning 17.7.2025
Generalplanekarta och planbestimmelser
Lovsokandens bemdotande

Justerad situationsplan 30.9.2025

Tillstdndstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Tillstandsnamnden beslutar att eftersom sékanden med anledning av begaran
om omprovning kompletterat situationsplanen s att bastubyggnaden placeras i
sin helhet i AT-omradet i generalplanen, féranleder begiran om omprdévning inga
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andra atgirder och planlaggningschefens beslut om undantag kan forbli i kraft i
enlighet med den dndrade situationsplanen.

Beslutet kungors i enlighet med 70 § i bygglagen.

Motivering

Ansbkan om undantagslov uppfyller férutsattningarna for att bevilja lovet och i
begaran om omprovning har inte framférts grunder som foranleder andringar i
beslutet till andra delar @n placeringen av byggnaden i situationsplanen.

Lagrum

Bygglagen 57, 178 och 180 §

Forslaget godkandes.

Lovsokanden, den som begart omprévning, NTM-centralen i Egentliga Finland

Utdragets riktighet bestyrks

13.10.2025

atarina Ostman
namndsekreterare
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Anvisning for sokande av dndring géller paragraferna: § 34

BESVARSANVISNING

| detta beslut soks @ndring genom férvaltningsbesvar.

Besvarsratt

Besvdr dver detta beslut far anféras av den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller fordel direkt
paverkas av beslutet samt av den som har besvarsratt enligt sirskilda bestimmelser i lag. En myndighet far
dven anfora besvar dver beslutet om dverklagandet ar behovligt med anledning av det allménna intresse
som myndigheten ska bevaka.

Besvarstid
Besvar ska anféras inom 30 dagar fran delfdendet av beslutet. Dagen fér delfaendet raknas inte med i be-
svarstiden.

Delfaendet av beslutet anses ha skett den sjunde dagen efter att kungérelsen och beslutet publicerades pa
stadens hemsida.

Besvaren ska lamnas in till besvarsmyndigheten Abo forvaltningsdomstol senast under besvirstidens sista
dag innan besvarsmyndighetens registratur stanger. Om den sista dagen for att anfora besvir infaller p en
helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta maj, julafton, midsommarafton eller en helgfri lordag, far besvir an-
foras den forsta vardagen darefter.

Besvdrsmyndighet
Besvir anfors hos Abo forvaltningsdomstol.

Postadress: PB 32, 20101 Abo
Besoksadress: Lasarettsgatan 2-4, Abo
E-postadress: turku.hao(at)oikeus.fi
Faxnummer: 029 56 42414
Telefonnummer: 029 56 42400

Besvar kan ocksa anforas hos forvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjénst pa adressen
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Besvirens form och innehall
Besvaren ska anforas skriftligt. Ocksa elektroniska dokument uppfyller kravet pa skriftlig form.

| besvdren ska féljande anges:

1) det beslut i vilket dndring stks (det éverklagade beslutet),

2) till vilka delar andring soks i beslutet och vilka dndringar som yrkas (yrkandena),

3) grunderna fér yrkandena,

4) vad besvarsratten grundar sig pd om det éverklagade beslutet inte avser andringssékanden sjalv.

| besvdren ska dessutom andringssékandens namn och kontaktuppgifter uppges. Om talan férs av andrings-
sokandens lagliga foretradare eller ombud, ska ocksa den personens kontaktuppgifter uppges. Om
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kontaktuppgifterna dndras medan besvdren dr anhangiga, ska de nya uppgifterna meddelas forvaltnings-
domstolen utan drojsmal.

| besvéren ska ocksad uppges postadress och eventuell annan adress till vilken handlingar som hanfor sig till
rattegdngen kan sidndas (processadress). Om andringssokanden har uppgett flera processadresser, kan for-
valtningsdomstolen vilja till vilken av dem den skickar de handlingar som hanfér sig till rattegangen.

Till besvaren ska foljande fogas:

1) det overklagade beslutet med besvarsanvisning,

2) utredning om nér dndringssdkanden har fatt del av beslutet, eller annan utredning om nar besvarstiden
borjat 16pa,

3) de handlingar som dndringssékanden dberopar som stod for sina yrkanden, om dessa inte redan tidigare
har lamnats till myndigheten.

Rittegangsavgift
Hos den som inleder ett drende som galler dndringsstkande tas det ut en rattegangsavgift i enlighet med
lagen om domstolsavgifter (1455/2015).

Protokoll
Protokollsutdrag och bilagor som géller beslutet kan begéras hos Pargas stads registratur.
Pargas stad, Strandvigen 28, 21600 Pargas, e-postadress: pargas[a]pargas.fi.

Kungérelsens publiceringsdatum 14.10.2025.
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Oikaisuvaatimus poikkeamispaitoksestd / Saunarakennus kiinteistolle 445-658-3-44

Lupalautakunta 07.10.2025 § 34

710/10.03.00/2025

Valmistelija

Kaavoituspaallikko Pasi Hyvarild, puh. 040 488 5918,
etunimi.sukunimi(at)pargas.fi

_on tehnyt maaraajassa oikaisuvaatimuksen paatoksesta ja katsoo,
etta rakennuksen sijainti on suunnitelmassa esitetty virheellisesti suhteessa
yleiskaavan AT-alueen ja LV-alueen rajoihin seka vaatinut asian uudelleen
arviointia. Oikaisuvaatimus perusteluineen on kokonaisuudessaan
oheismateriaalina.

Selostus asiasta

Rakennuspaikka sijaitsee osoitteessa Matiskogen 51, Jerfvisissa, Houtskarissa ja
se on pinta-alaltaan 4,236 ha suuruinen. Kiinteistd on jo osittain rakennettu.
Alueella voimassa olevan Houtskarin yleiskaavan ( voim. 27.09.2000) kylaalueen
(AT) kaavaméadrdyksen mukaan alueelle saa rakentaa asuinrakennuksia niihin
liittyvine talousrakennuksineen seka elinkeinotoimintaan tarkoitettuja
rakennuksia rakennusjirjestyksen mukaisesti. Rakennusjarjestyksen mukainen
sallittu kokonaisrakennusoikeus pysyvda asumista varten on 500 k-m2, josta
asuinrakennus saa olla korkeintaan 300 k-m? ja talousrakennuksia saa rakentaa
yhteensi korkeintaan 200 k-m?.

Hakija hakee nyt poikkeamislupaa saunan rakentamiseksi (29 k-m?) alueelle, jolla
kaava ei ohjaa rakentamista. Saunan etdisyys rantaan on noin 10 metrid, mika on
vahemman kuin mitad rakennusjarjestyksessa maarataan.

Hakija perustelee poikkeamista niin, etta kiinteistd on jo olemassa oleva vanha
osittain rakennettu rakennuspaikka, jonka padkayttotarkoitus on asuminen ja
joka sijaitsee noin 500 m rannasta.

Kiinteistdll4 olemassa oleva pihapiiri rakennuksineen ei ole ranta-alueella. Se on
kuitenkin huomioitava osana yleiskaavan tausta-aineistona olevan
rakennusoikeuslaskelman mukaista télle kiinteistolle osoitettua laskennallista
pinta-alaperusteista potentiaalista rakennusoikeutta. Yleiskaavakartalla ei
kuitenkaan ole osoitettu kiinteistokohtaista rakennusoikeutta kyldalueilla
lainkaan. Yleiskaavan selostuksessa on maaritelty kiinteistokohtainen maapinta-
alaperustainen rakennusoikeus seuraavasti: rakennusjdrjestyksen
vahimmaisedellytykset tiyttavilld, alle 3,0 hehtaarin suuruisella
maanomistusyksikolld on 1 rakennusoikeus ja vahintdan 3,0 hehtaarin suuruisella,
mutta enintiin 6,0 hehtaarin suuruisella maanomistusyksikdlla on 2
rakennusoikeutta.

Niin ollen tille 4,236 ha suuruiselle kiinteistdlle olisi yleiskaavassa voitu osoittaa
olemassa olevan kuivan maan rakennuspaikan lisaksi myos yksi ranta-alueelle, jos
yleiskaavassa olisi erikseen osoitettu kyldalueiden kiinteistékohtainen
rakennusoikeus.
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Koska uusi sauna sijaitsee rannalla, ei se siten ole osa kiinteistolld kauempana
sisdmaassa olemassa olevaa pihapiirid vaan se on kasitettdva kokonaan uudeksi
rantarakennuspaikaksi ja sen ensimmaiseksi rakennettavaksi rakennukseksi.

Kiinteistd on maapinta-alaltaan iso ja silla on yli 50 m rantaviivaa, mika on
rakennusjarjestyksen mukaan riittdvasti rakennuspaikkaa varten ranta alueella.
Suunniteltu sauna on pddosin sijoitettu kaavassa osoitetulle kyldalueelle (AT) ja
osittain vene-, vieras- tai yhdysliikennesatama-alueelle (LV).

Kaavoituspaallikko on paatoksessa tarkemmin esitetyin perusteluin katsonut, etta
poikkeamisluvan mydntamisen edellytykset tayttyvat ja hakemus on voitu siten
hyvaksya. Poikkeamispdatos perusteluineen on oheismateriaalina.

Luvanhakijan kuuleminen

Luvanhakijalle on varattu tilaisuus antaa oikaisuvaatimuksesta vastine, jossa han
katsoo, ettei oikaisuvaatimus anna aihetta muuttaa myénnettya
poikkeamispaatostd. Samalla han on toimittanut uuden asemapiirroksen, jossa on
rakennuksen sijaintia tarkennettu siten, ettei se sijoitu yleiskaavan LV-alueelle.
Vastine ja tarkennettu asemapiirros on oheismateriaalina.

Kaavoituspaillikon kanta

Kaavoituspaallikko katsoo, ettd poikkeamisen mydntamisen edellytykset ovat
olleet olemassa eika oikaisuvaatimuksessa ole esitetty perusteita paatéksen
muuttamiseksi muilta osin kuin mita tarkistettu asemapiirros osoittaa.
Asemapiirroksen muutosta on pidettava niin vahadisend, ettei naapurien
uudelleen kuuleminen mydskaan ole tarpeen.

Sovellettava laki

Lupahakemus on tullut vireille 8.1.2025, joten asian kasittelyyn sovelletaan
rakentamislain saanndksid seka Paraisten kaupungin 1.6.2025 voimaan tullutta
hallintosaantoa.

Toimivalta

Paraisten hallintosddannon 32 §:n mukaan lupalautakunta toimii rakentamislaissa
tarkoitettuna oikaisuvaatimuksen kasittelystd vastaavana viranomaisena.

Poikkeamispaatos 9.6.2025
Oikaisuvaatimus 17.7.2025
Yleiskaavakartta ja kaavamaaraykset
Luvanhakijan vastine

Tarkistettu asemapiirros 30.9.2025

Lupapalvelupaallikké Sanna Simonen, puh. 050 596 2642,
etunimi.sukunimi(at)pargas.fi

Lupalautakunta paattaa, ettd hakijan taydennettyd oikaisuvaatimuksen johdosta
asemapiirrosta siten, ettd saunarakennus sijoittuu kokonaisuudessaan yleiskaa-
van AT-alueelle, oikaisuvaatimus ei johda muihin toimenpiteisiin ja
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kaavoituspaallikon tekema poikkeamispdatds voidaan pysyttaad voimassa muute-
tun asemapiirroksen mukaisena.

paatoksestd kuulutetaan rakentamislain 70 §:n mukaisesti.

Perustelut

Poikkeamishakemus tayttaa luvan mydntamisen edellytykset eika oikaisuvaati-
muksessa ole esitetty perustetta, jonka vuoksi paatosta tuli muuttaa muilta osin
kuin asemapiirroksessa esitetyn rakennuksen sijainnin osalta.

Lainkohdat

Rakentamislaki 57, 178 ja 180 §

Ehdotus hyvaksyttiin.

Luvanhakija, oikaisuvaatimuksen tekija, Varsinais-Suomen ELY-keskus

Otteen oikeaksi todistaa

atarina Ostman
lautakuntasihteeri
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 34

VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatods vilittémasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saddetaan. Viranomai-
nen saa hakea muutosta valittamalla myés, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan

yleisen edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtévé 30 péivan kuluessa padtoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta maaraai-
kaan. o

Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitsemantend pdivana paatoksen ja sita
koskevan kuulutuksen julkaisemisesta kunnan verkkosivuilla.

Valituksen on oltava perilld viimeistdan valitusajan viimeisend pdivana ennen Turun hallinto-oikeuden kir-
jaamon aukioloajan paattymistd. Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdivad, itsendisyyspdiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehddan Turun hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kdyntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4, Turku
Sahkopostiosoite: turku.hao(at)oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42414
Puhelinnumero: 029 56 42400

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Valituksen muoto ja sisdlto
Valitus on tehtdva kirjallisesti. Myos sahkGinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) péaatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pddtés);2) miltd kohdin padtokseen hae-
taan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttda valittajan laillinen
edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.
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Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liitty-
vat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden proses-
siosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liit-
tyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajan-
kohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viran-
omaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksu-
laissa (1455/2015) saadetaan.

Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytda Paraisten kaupungin kirjaamosta.
Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen, sahkdpostiosoite: parainen[a]parainen.fi.

Kuulutuksen julkaisupdiva 14.10.2025.



OFFENTLIG KUNGORELSE
Beslut enligt bygglagen

Kungorelsens publiceringsdatum
14.10.2024

Datum for delfdende av beslutet
Delfaendet av beslutet anses ha skett den sjunde dagen efter att kungdrelsen publicerades, dvs.
21.10.2025.

Arende

Tillstdndsndmnden har 7.10.2025 § 34 beslutat att eftersom skanden med anledning av begdran om
omprovning kompletterat situationsplanen sé att bastubyggnaden placeras i sin helhet i AT-omradet i
generalplanen, féranleder begaran om omprévning inga andra atgarder och planldggningschefens beslut
om undantag kan forbli i kraft i enlighet med den @ndrade situationsplanen.

Framliggande av kungbrelsen och beslutet for allmédnheten
Kungorelsen och beslutet halls framlagda for allmanheten 14.10 - 20.11.2025 pa Pargas stads webbplats
www.pargas.fi > Kungdrelser

Sokande av @ndring

Andring i beslutet far sokas genom besvar hos Abo férvaltningsdomstol pa det satt som anges i lagen om
rattegang i forvaltningsiarenden (808/2019). Besvar skall anféras skriftligen inom 30 dagar fran delfdendet
av beslutet. Delfdendet anses ha skett den sjunde dagen efter att kungorelsen om beslutet publicerades.
Besvarstiden utgar 20.11.2025.

Pargas 14.10.2025

Tillstandsnamnden

Pa rga S PARGAS STAD - PARAISTEN KAUPUNKI
pq ra inen "“j vard Strandv gen 28 21600 Pﬂw . Yﬂ'lp rist nsunjelu Rantatie 28 21600 Parainen



JULKINEN KUULUTUS
Rakennuslain mukainen paatos

Kuulutuksen julkaisupdiva
14.10.2024

Paatoksen tiedoksisaantipdiva
Paatoksen tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitseméantend paivana kuulutuksen
julkaisemisajankohdasta eli 21.10.2025.

Asia

Lupalautakunta on 7.10.2025 §:ssa 34 paattanyt, etta hakijan taydennettya oikaisuvaatimuksen johdosta
asemapiirrosta siten, ettd saunarakennus sijoittuu kokonaisuudessaan yleiskaavan AT-alueelle,
oikaisuvaatimus ei johda muihin toimenpiteisiin ja kaavoituspaallikon tekema poikkeamispdatos voidaan
pysyttda voimassa muutetun asemapiirroksen mukaisena.

Kuulutuksen ja paatéksen nahtavilldpito
Kuulutus ja paatos asetetaan julkisesti nahtaville 14.10. - 20.11.2025 Paraisten kaupungin verkkosivuille
www.parainen.fi > Kuulutukset

Muutoksenhaku

Paatokseen saa hakea muutosta valittamalla Turun hallinto-oikeuteen oikeudenkaynnisté hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019) tarkoitetulla tavalla. Valitus on tehtavi kirjallisesti 30 pdivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana paatoksesta
annetun kuulutuksen julkaisemisesta. Valitusaika paattyy 20.11.2025.

Parainen 14.10.2025

Lupalautakunta

Parg as PARGAS STAD - PARAISTEN KAUPUNKI
Parainen Milj vard Strandv gen 28 21600 Pargas - Ymp rist nsuojelu Rantatie 28 21600 Parainen



Parga: byggnadstillsyn
Paraisten rakennusvatvonts

29 -07- 2025

Anlant /Saapui
Nr/Nro P

Pargas stad
tillstaindsndmnden
Pargas byggnadstillsyn
Strandvdgen 28

21600 Pargas

Omprévningsbegaran

Godkant beslut 14.07.2025 betr. Byggnadslov 2024-764.
sokande: NGB y22plats: 445-658-3.44, Jervis 21760 Houtskar

Det godkinda undantagslovet fér byggande av bastu pd den presenterade platsen skall forkastas.
Byggnadsplatsen fér den tilltankta bastun ar beldgen helt héllet p4 LV-omradet enl. 27.09.2000
godkinda Houtskars Generalplan. Dessutom dr bastun placerad ca. 5 meter for ndra strandlinjen
enligt medelvattenstind, altsd 1/3 narmare &n tillatet.

Generalplanen &r en dvergripande plan fér markanvandningen inom en kommun eller del av den,
som anger ramarna fér hur ett omrade ska anvéndas, medan byggnadsordningen &r ett verktyg for
att reglera detaljerna i byggandet och markanvandningen inom dessa ramar.

En bindande generalplan styr kommunens beslutsfattande och hindrar atgdrder som strider mot

planen.

"KOMUN FORBUNDET

2.2 Byggnadsordningen i férhllande till kommunens Gvriga foreskrifter och lagstiftningen

Det finns en tydlig skillnad mellan planlaggningen och byggnadsordningen. Genom planer
reserveras omraden for olika anvdndningsandamal, vilket inte galler foreskrifterna i
byggnadsordningen. Byggnadsordningen kan inte ersatta planldggningen, men det det ar mdjligt att
oftare anvinda den som ett komplement till planerna. Byggnadsordningens betydelse ligger i att
anvisningarna och foreskrifterna ér viktiga uttryckligen med tanke pa den lokala anknytingen. For
att definiera de lokala virdena krévs det sakkunskap och fakta. Nar innehdllet i byggnadsordningen
bereds ska bestimmelserna om planliggningsférfaranden iakttas i tillimpliga delar (MarkByggL 15

§).)l
Pargas 190313BYGGORDNING forslag 26.5.2025

»5.2 § Anpassning av byggnadsobjekt i strandomraden

Byggande ska projekteras och genomféras s3 att traden och &vrig vegetation pd tomten,
ytformerna och naturvérdena bevaras i sd naturligt tillstand som méjligt.

Byggnadens lige pa byggplatsen och avstandet frin strandlinjen ska vara sadana att
strandlandskapets naturliga tillstand bevaras.”

”6.1.1 § Obebyggd zon
For att trygga den biologiska mangfalden, bevara landskapet, skydda byggnaderna och varna om
kulturmiljén ska i ett strandomréde ldmnas en obebyggd zon vars avstdnd fran strandlinjen enligt



medelvattenstand ir minst 15 meter. Narmare &n 15 meter fran strandlinjen kan dock placeras
ett batskjul, ifall det finns byggritt for det, och ett skjul/en badstuga som &r mindre &n 7 m2 samt
en badtunna. En bastu som 4r mindre dn 20 m2 kan placeras minst 10 meter fran strandlinjen
enligt medelvattenstdnd, om det finns ett sarskilt skal for detta och &vriga foreskrifter kan

uppfyllas.”

”6.1.2 § Byggnadens avstdnd frén strandlinjen
Ett byggnadsobjekt med en total yta pd hogst 30 m2 ska placeras minst 15 meter frén strandlinjen

enligt medelvattenstand”

Jag hianvisar till handlingarna som bifogats vart tidigare stalininstagande till ansdkan om
undantagslov: Kartutdrag 3 st. Kopia av skisser 2 st. Kopia av asemapiirustus 445-658-3-44.

D4 jag bevisligen har kunnat begrunda och tillréckligt noggrant bestimma frén Houtskars godkanda
Generalplan ifrdgavarande LV-omradets plangréans som aviker vesantligt ca 20 meter fran
planerarens placering narmare strandlinjen i situationsplanen. Dessutom nar pa grannfastigheten 3:4
vid ansékandet av bygglov for bastu pd samma LV-omrade &r planomrédes grénsen dragen over 10
meter dnnu lingre ner mot strandlinjen, altsd dver 30 meter frdn min uppfattning av gramsen. Detta
har delgivits bide planlaggningsenheten och byggnadstilsynen. Bifogat ocksd Hérande av granne
om bygglov av bastu p4 fastigheten 445-658-3-4, Matiskog 59, Houtskar.

Harfér anser jag starkt, att staden har bevisningsansvar, processuell editionsplikt, nar det finns tvé
tolkningar av LV-plangrinsomrade av samma planeringsforetag (bekraftats av
planlaggningsenheten.) som aviker ca. 20 resp. 30 meter fran av mig framtagna grans. M.a.o
exempelvis att stadens planldggning eller byggnadstillsynen ritar in LV-planomradesgransen i
ifagavarande situationsplan.

For att ytterligare forstirka min stdndpunkt och uppfattning, bifogas ifrdgavarande situationsplan
med LV-planomréidesgréansen inritad uppmiitt fran “ote 27.9.2000 hyvéksytyistd Houtskarin
yleiskaavasta” undertecknad av Jan Costiander den 16.8.2024. Kartutdraget har en ungefarlig skala
pa 1:7500 som &r alldeles tillracklig nogrann for ndamalet (verklig skala 1:7547). Avstandsmatten
uppmatta fran kartutdraget avviker inte namnvért LV-omrddesgréansen fran tidigare av mig
framforda.

Som vanlig maskinkonstruktions och produktionsteknisk ingenjor borde de som har
byggnadstekniker eller byggnadsingenjor utbildning littare att 6verfora noggrannare LV-omradet
till situationplanen.

P4 den tilltankta byggplatsen har fallts 10 st talltrad fér lange sedan varav nagra 100 r. (For 100 ar
sedan fanns har inte pa strandomrédet ndgra trid och ju mer man nu &ppnar stranden genom att falla
trid ju mer sannulikt kommer genom allt starkare stormar flera trad falla omkull pga ett for tunnt
humuslager pé sluttande berg. Strandvegetationen och traden haller bakom liggande skogen fuktig
och skyddar den att tork.

Nir jag var pa platsen den 10 juni, drog jag upp fastigheterna 3:44 och 3:45 ralinjen med ett snore
rmellan rosena. Frdn bifogade foton &r tallkviststingslet nastan helt pa 3:45 omrade i en helt fel
riktning inmot 3:45 omréde. Jag gor den slutsatsen, att man inte har utstakat den presenterade
bastuns byggnadsyta/plats med terassen. Vidare blir byggnaden néastan pa samma héjd (se bifogade
“fasader”) byggd pé berget ovanfér, med 30 cm hog sockel/pelarhojd, jamfort med den planerade
platsen och hojden, s& byggnaden skyddas inte sémre pa berget ovanfér dér dven tallkronurna
nedanom ir till skydd mot havet forutom de félda tallarna.

Det ser ut som om man forst pa ett ungefér valt byggplatsen och seda anpassat LV-omradetsgransen

darefter.

Pargas byggnadstillsyn
Parzisten rakennusvaivonta

E 29 -07- 2025

" Anlant /Saapul
Nr/Nro,




I dokumentet “Generalplanens beteckningar och bestimmelser” kan man eventuellt tolka att
symbolrutornas svarta streck markerar omrédets yttre granslinje, sa fastin omradesgranslinjen dr
bred, kan yttre kanten av linjens bredd markera omradets gréns.

P4 det hir bergiga omradet har sannulikt LV planomrédesgrénsen dragits for att skydda den skora
strandvegetationen, speciellt trddbestdndet pa tunt humuslager férutom for stora byggnader och
bastun p& LV omradet. Man borde till forst noggrant klargjort den ikraftvarande
byggnadsordningens och generalplanens bestdmmelser, fodringr och vad som bor iakttagas,
exempelvis avstand till stranden, LV-gransen och rélinjen till intilliggande grannen.

Nir man nu pastatt att tackvare att generalplanens skala ar sé liten (1:15000) och att tolka relatift
tjocka omrédesgrénserna som anges iden och att flytta dem till situationsplanen blir oundvikligen
ungefirlig, har jag ytterligare for tredje gangen overfort fran den godkinda generalplanen i
ursprunglig skala 1:15000 omradesgransen till situationsplanen. Efter att ha gjort detta och som
tidigare namts kan inte skillnaden mellan min inférda grdns i situationsplanen som skiljer fran
planerarens grénser pa tiotals meter kallas for ungefarlig. Jag fick samma resultat frdn planekartan
med ursprungliga skalan 1:15000 som med samma kartor uppforstorede i skalorna 1:7500 och
1:2000. M.a.o den tolkning av placeringen av generalplanens omradesgréns som ritats in i
generalplanen av planeraren, kan absolut inte tolkas vara tillréckligt precis, utan tvart om, langt
darigran. Se vanligen bilagorna: gréansens mittlinje inritad i situationsplanen, utdrag ur 27.9.2000
godkinda Houtskars generalplan skala 1:15000 med inférda uppmatta LV gréns avstand.

M.a.0, de relatift tjocka planomradesgrénsen har métts upp fran den 27.9.2000 godkénda Houtskars
grneralplans kartan i skala 1:2000, 1:7500 och 1:15000. Fran alla tre kartor med olika skalor ger
samma resultat var mittlinjen av den tjocka granslinjen ar belégen i situationsplanen.

Jag har konsulterat autoriserade byggnadsplaneringsforetag och inom AT omradena dr det ytterst
viktigt att veta grinsens lage nar den utstakas ex. ndra nagon byggnad etc. Ndr omradesgrénsen
fastighetsgranserna gar granslinjen i mitten av den relatift tjocka omradesgrinsen. Ocksa pd RA
fritidsbostads omrade, nar granserna mellan flera fastigheter gar linjen i mitten av den tjocka
omridesgrinsen. P4 samma sitt torde lingen gd i LV omrddesgransen.

Rakennuslupa 2024-764 paatos 14.7.2025 §314 Tarkastusinsin6ori Greger Brinkén
Kaavoituspaallikon myontama poikkeuslupa on kiistanalainen koska mitat ja etdisyydet eivdt
tismaa. Houtskarin yleiskaavassa vuodelta 2000 esitetyt LV alueen etdisyydet ja sijainnit pitad
siirtas tarkasti mitattuina lukuina asemapiirrokseen esim. Maanmittauslaitoksen kartan mukaan,
jossa myds on kiinteistorajat. Lisdksi LV alueen raja on selvitettdva maastossa.

Tarkastusinsinorin alustava paikkakatselmus ei vastaa todellisen rakennuspaikan kohtaa, joten
paikan merkitseminen ja sijaintikatselmus tulee tehdd ennen rakentamisen aloittamista.

Myos ympdristotoimen tulee ennen rakentamisen aloittamista ottaa kantaa rannan ja sucjapuuston
sailymiseen seké jtevesien maaraan ja laatuun ennakoivasti (myds suhteessa naapuritonttiin ja sen

virkistyskayttoon).

Rakennusaikainen valvonta tulee suorittaa riittavin tehokkaasti, jotta rakentamiseen liittyvat lait ja
saannot ja madraykset sekd mydnnetyn luvan ja hyvin rakennustavan ehdot tulevat taytetyiksi.

Asiaan liittyvédn poikkeuslupapdatoksen Kaavoituspaallikko Pasi Hyvirila 09.06.2025 § 280 (445-
2025-2230) oikaisuvaatimus on osa tamén rakennusluvan oikaisuvaatimusta. Kopiot ja

tismennykset ohessa. .
? Pargas byggnadstilsyn

Parsisten rakennusvalvonta
29 -07- 2025

S Aniant /Saapui
" Nr/Nro
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Pargas den 29.7.2025

Bilagor: Bilagor till omprovningsbegaran for bygglov 2024-764, 9 st.
Tidigare bifogade bilagor till omprévningsbegaran av undantagslov 445-2025-223,
situationsplan 5+1 blad, bilagor 6 st.
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Pargas
Parainen

Namn:
Adress:
Rnr: 445-658-3-45

Hérande av granne och/eller hérande av dgare och innehavare av fastighet

Kommunen ska underrétta enligt 63 §, 64 § och 65 § grannarna om att en lovansokan
anhangiggjorts och hora grannarna, om detta inte med beaktande av byggprojektets ringa
betydelse eller Iage eller planens innehall ar uppenbart onddigt med tanke pa grannarnas intresse.
Det reserveras minst 7 dagar for grannarna att géra en anmarkning.

Er granne har ansokt om bygglov for bastu pa fastigheten RNr 445-658-3-4, Matiskog 59,
Houtskar. (nytt brev, kartan korrigerad) Ni bereds harmed mdjlighet att lamna ert returnera denna
blankett per post eller e-post till byggnadstillsynen i Pargas stad senast den 15.4.2025.

Handlingarna kan bestéllas per telefon, 040 488 6080 eller e-post: byggnadstillsyn@pargas.fi.

adad

Adress:

Pargas stad
Skargardskontoret
Handelsmansvagen 1
21710 KORPO

Tel: 040 488 6080
e-post: byggnadstilisyn@pargas.|

Pargas, 1.4.2025

Eventuella anmarkningar:

Namn (med tryckbokstaver) Postadress/Telefon

By / lagenhet  / RNr

Plats och datum Underskrift
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Lupaa koskeva

Puu

Tonttraja T T 7
Kiinteistétunnus 445-658-3-44
Kylaalue AT

Kiinteistdn pinta-ala: 42 360 m?

Uusi rakennuspaikka: > 5000 m? R ——— -
Rakennusoikeus: 300 + 200 m?

H n

Haetaan lupaa:
UUDISRAKENNUS

1. Sauna 29 m?

- Uusi vesikaivo
- Uusi jatevesijarjestelma: BioBox M
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Pargas
Parainen
Viranhaltijapaatos

Paraisten kaupunki
Kaavoituspaallikké Pasi Hyvarila
Paatospaivamaara 09.06.2025 § 280

Asianumero

Poikkeamislupahakemus 445-2025-223

Hakija

Rakennuspaikka

445-658-3-44
Matiskogen 51
21760 HOUTSKARI

Yleiskaava

Asian virellletulo/taydennetty

08.01.2025/

Toimenpide
Poikkeamishakemus saunan rakentamiseksi kiinteistolla Monkans
445-658-3-44 Jerfvisissa Houtskarissa

Paatos

Hyvaksytty

Hakemuksen mukainen poikkeaminen saunan rakentamiseksi

myodnnetdan hakemuksen mukaisesti.

Poikkeamispaatos on voimassa kaksi vuotta siita, kun se on saanut

lainvoiman.



Selostus

Pargas
Parainen

Viranhaltijapaatos 2(8)

Rakennuspaikka sijaitsee osoitteessa Matiskogen 51, Jerfvisissa,
Houtskarissa ja se on pinta-alaltaan 4,236 ha suuruinen. Kiinteisto on jo
osittain rakennettu. Alueella voimassa olevan Houtskarin yleiskaavan

( voim. 27.09.2000) kylaalueen (AT) kaavamaarayksen mukaan alueelle
saa rakentaa asuinrakennuksia niihin liittyvine talousrakennuksineen seka
elinkeinotoimintaan tarkoitettuja rakennuksia rakennusjarjestyksen
mukaisesti. Rakennusjarjestyksen mukainen sallittu
kokonaisrakennusoikeus pysyvaa asumista varten on 500 k-m2, josta
asuinrakennus saa olla korkeintaan 300 k-m? ja talousrakennuska saa

rakentaa yhteensa korkeintaan 200 k-mZ.

Hakija hakee nyt poikkeamislupaa saunan rakentamiseksi (29 k-m?)
alueelle, jolla kaava ei ohjaa rakentamista. Saunan etéisyys rantaan on
noin 10 metrid, mikd on vahemman kuin mita rakennusjarjestyksessa

maarataan.

Hakija perustelee poikkeamista niin, etta kiinteistd on jo olemassa oleva
vanha osittain rakennettu rakennuspaikka, jonka paakayttétarkoitus on

asuminen ja joka sijaitsee noin 500 m rannasta.

Kiinteistolla olemassa oleva pihapiiri rakennuksineen ei ole ranta-alueella.
Se on kuitenkin huomioitava osana yleiskaavan tausta-aineistona olevan
rakennusoikeuslaskelman mukaista talle kiinteistolle osoitettua
laskennallista pinta-alaperusteista potentiaalista rakennusoikeutta.
Yleiskaavakartalla ei kuitenkaan ole osoitettu kiinteistokohtaista
rakennusoikeutta kylaalueilla lainkaan. Yleiskaavan selostuksessa on
maaritelty kiinteistokohtainen maapinta-alaperustainen rakennusoikeus
seuraavasti: rakennusjarjestyksen vahimmaisedellytykset tayttavalla, alle
3,0 hehtaarin suuruisella maanomistusyksikolla on 1 rakennusoikeus ja
vahintaan 3,0 hehtaarin suuruisella, mutta enintédan 6,0 hehtaarin

suuruisella maanomistusyksikolla on 2 rakennusoikeutta.
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Nain ollen talle 4,236 ha suuruiselle kiinteistdlle olisi yleiskaavassa voitu
osoittaa olemassa olevan kuivan maan rakennuspaikan lisédksi myos yksi
ranta-alueelle, jos yleiskaavassa olisi erikseen osoitettu kylaalueiden

kiinteistokohtainen rakennusoikeus.

Koska uusi sauna sijaitsee rannalla, ei se siten ole osa kiinteistolla
kauempana sisamaassa olemassa olevaa pihapiiria vaan se on kasitettava
kokonaan uudeksi rantarakennuspaikaksi ja sen ensimmaiseksi

rakennettavaksi rakennukseksi.

Kiinteistd on maapinta-alaltaan iso ja silla on yli 50 m rantaviivaa, mika on
rakennusjarjestyksen mukaan riittavasti rakennuspaikkaa varten ranta-
alueella. Suunniteltu sauna on paaosin sijoitettu kaavassa osoitetulle
kylaalueelle (AT) ja osittain vene-, vieras- tai yhdysliikennesatama-alueelle
(LV).

Naapureita on kuultu ja yhdella naapurilla oli rakennustoimenpiteesta
huomautettavaa. Huomautuksessa otetaan kantaa saunan osittaiseen
sijoittamiseen LV-alueelle ja siihen, etta rakennus voitasiin siirtaa
kauemmaksi rannasta. Naapuri esitti myds huolensa asemapiirrokseen
piirretysta kaavan aluerajan oikeellisuudesta ja tarkkuudesta. Sen lisaksi
naapuri huomautti maaston korkeuseroista ja harmaavesien kasittelysta ja
johdattamisesta ja huolen siitd, etta jatevesien kasittelyjarjestelman

jalkeen puhdistettu vesi valuisi heidan kiinteistolle.

Hakija on vastineessa todennut, ettd rakennus tayttaa kaikki vaaditut
méaaraykset. Rakennuspaikka on suunniteltu tarkastusinsindorin
ohjeistusten mukaisesti ja jos rakennusta siirrettaisiin kauemmaksi
rantaviivasta , niin rakennus sijoittuisi keskella avaraa kallioaluetta, eiké
siten olisi maisemallisesti hyva ratkaisu. Saunan paikka on suunniteltu
niin, ettd rakennuksen ja rannan valiin jatetaan suojapuustoa ja etta

rakennus jaisi osittain puuston taakse.
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Suunnittelija toteaa vastineessaan, etta sauna on suunniteltu suurimmaksi
osaksi AT-alueelle ja ainoastaan saunan katettu terassi sijoittuu LV-
alueelle. AT-alueelle saa rakentaa asuintaloja seka niihin liittyvia
talousrakennuksia Sauna on suunniteltu kiinteiston kayttéon eiké rajoita
LV -alueen muita mahdollisia rakenteiden tai rakennuksien rakentamista
tai niiden kayttoa. Naapurin huoleen harmaavesien valumisesta niin
suunnittelija on todennut, etta harmaavesien puhdistusjarjestelma
asennetaan ymparistomaaraysten mukaisesti, eika siten aiheuta haittaa

naapurille tai hakijalle.

Huomautukseen asemapiirustuksessa esitetysta yleiskaavan AT vs. LV-
aluerajan oikeudellisuudesta todetaan, etta kaava-aineisto on saatu
kaupungilta ja epaselvissa asioissa asiaa ratkaistaan kaavoitus- ja

|lupaviranomaisten toimesta.

Sauna on sijoitettu paaasiassa kaavassa merkityn AT-alueen puolelle mutta
siihen liittyva katettu terassi seka rappuset ulottuvat osittain LV-alueelle.
Saunan sijoitus ei rajoita LV-alueen kayttéa tai muitten mahdollisten

kaavan mukaisten rakennelmien tai/ja rakennusten rakentamista.

Lainvoimainen yleiskaava on yleiskaavalle ominaisesti yleispiirteinen ja
kaava-aineisto onkin tulkinnanvaraista. Yleiskaavan mittakaava on pieni
(1:15000) ja siina esitettyjen verrattain paksujen aluerajojen sijaintien
tulkita ja siirto asemapiirustukseen on vaajaamatta suurpiirteista.
Kyseessa oleva asemapiirros on kaavaosaston toimeesta tarkistettu ja
tulkittu ja asemapiirustuksessa esitetty tulkinta yleiskaavan aluerajan

paikasta todettu riittavlla tarkkuudella laadituksi.

Harmaavesijarjestelma on suunniteltava ja asennettava
ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti, eikd harmaavesia saa johdattaa

naapurinkiinteistolle.
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Kiinteistdé on kokonaisuudessaan Houtskarin yleiskaavassa osoitettu
kylaalueeksi (AT), jolla kiinteistokohtaista rantarakennusoikeutta tassa
kaavassa ei ole osoitettu. Vaikka poikkeamislupaa varten tehty
emakiinteistétarkastelu ja maakuntakaavan rantarakentamismitoitus eivat
mahdollistaisi enempaa rantarakentamista, on uusi rantarakennuspaikka
tassa tapauksessa kuitenkin riittavan hyvin perusteltu, silla kaavassa alue
on osoitettu kylatoimintoja varten ja voidaan pitaa oletettavana etta riittava
vapaan rannan maara on laajemmin Houtskarin yleiskaavassa muilla
rakentamisesta vapaaksi osoitetuilla alueilla varmistettu ja nain ollen myos

maakuntakaavan mitoitusmaarays laajemmin kasitettyna ei vaarantuisi.

Houtskarin yleiskaavassa vastaavan kokoisille maaomistusyksikdille on
yleiskaavan pinta-alaan perustuvaan mitoitusperiaatteen mukaan voitu
osoittaa jopa kaksi rantarakennuspaikkaa. Ynden uuden
rantarakennuspaikan muodostaminen télle kiinteistolle ei nain ollen
vaaranna kaavan toteuttamista eikd maanomistajien tasapuolista

kohtelua.

Hakemuksen mukaista poikkeamisen mydtamista voidaan lisaksi viela
pitaa riittadvan hyvin perusteltuna siita syysta, etta kylaalueilla
uudisrakentaminen taydentaa jo ennestaan tiivistd rakentunutta
maisemaa. Kyldalueiden tdydennysrakentaminen ei toki silti saa aiheuttaa
kohtuuttoman tiivistd rakentamista. Tassa tapauksesa ei ole vaaraa siita,

etta syntyisi liian tiivista rantarakentamista.

Rakennusjarjestyksessd maaratyn rakennuksen ja rannan valisen
vahimmaisetaisyyden alittaminen on maisemallisista syista riittavan hyvin
perusteltu. Kooltaan haettu sauna (29 k-m?) sopii sellaisenaan ranta-

alueen mastoon, maisema- ja luontoarvojen huomioon ottaen.
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Asiakirjat ja selvitykset

Asemapiirros

Selvitys rakennuspaikan omistus- tai hallintaoikeudesta
Karttaote

Naapurin kuuleminen 4 kpl, kaupunki kuullut

Naapurin huomautus

Hakijan vastine

Suunnittelija vastine

Hakemus

Poikkeamisen perustelut

Perustelut
Haettu rakennus on massoittelultaan, mittasuhteiltaan, kooltaan ja
varityksensa puolesta suunniteltu sopimaan ja sulautumaan ympardivaan

maastoon ja maisemaan.

Haettu poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavan toteuttamiselle tai alueen
kaytdn muulle jarjestamiselle, luonnon- tai rakennussuojeluun liittyvien
tavoitteiden saavuttamiselle.

Edellytykset poikkeamisluvan myéntamiselle rakentamislain 57 §:n

mukaisesti ovat siten olemassa.

Muut méaaraykset:

Hakijan on hyédynnettdva poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa
poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta. Kunta voi poikkeamisluvassa
maarata ehtoja poikkeamiselle. Poikkeamislupaan sovelletaan, mita 79

§:ssa saadetaan lupa- ja valvontamaksusta.
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Toimivallan peruste

Paraisten kaupungin hallintosdannén mukaisen toimivallan siirron mukaa.

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57 § Poikkeamislupa
RakL 64 § Kuuleminen ja tiedottaminen poikkeamisluvasta ja
maisematydluvasta seka rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle
sijoittuvan rakennuspaikan osalta
RakL 67 § Lausunto poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta
suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta
RakL 79 § Lupamaksu
RakL 185 § Eraiden paatosten tiedoksianto ja tiedottaminen

RakL 187 § Poikkeamisluvan hyodyntadminen

Valmistelija

Pasi Hyvarila

Kuulutuksen julkaisupaiva
10.06.2025

Nahtavillaolopaikka
Kuulutus paatdksineen on julkaistu kaupungin verkkosivuilla.
Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana

kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.
Kuulutus on nahtavilla yleisessa tietoverkossa osoitteessa www.parainen.fi.

Paatoksesta perittava kunnan hyvaksyman taksan mukainen lupa- ja valvontamaksu
1030.00 euroa

Tiedoksianto

Varsinais-Suomen ELY-keskus
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Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimusohje

Paatdkseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatdksen tekijalle. Oikaisuvaatimus on
tehtiva 30 paivin kuluessa paatiksen tiedoksisaannista. Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta. Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei
lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspéiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Paatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan
jélkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Kuulutuksen julkaisupdiva on 10.06.2025 (paatosta seuraava paiva)

Paatds on lainvoimainen 18.07.2025 (paatoksestd seuraava paiva + 7+30vrk ja pyhat huomioitava)

Paatdksen tekijalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai taman valtuuttaman asiamiehen toimitettava Paraisten
kaupunki, lupalautakunta, Rantatie 28, 21600 Parainen tai lahetettava s- postitse: |upalautakunta@parainen.fi viimeistaan maaraajan
viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista. Kaupungintalon aukioloaika klo 9:00-15:00.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Paraisten kaupunki, lupalautakunta

Rantatie 28, 21600 Parainen

lupalautakunta@parainen.fi

Puhelinnumero kirjaamoon: 040 488 6080

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaitokseen sdadetdan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava:

- paatos, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja mill laillisilla perusteilla sité vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on litettava asiakirjat, joihin sen tekijé vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelméssa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seké puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus |ahetetadn ja sahkéinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina Iahettajan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sina paivan, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse lahetetyn asiakirjan saapumispaivéksi katsotaan se péiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu ilmoitus lahetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkaisen viestin (sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetussa laissa saadetaan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehda perustevalitus

Turun hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sité seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaratty tai maksuunpantu.
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HOUTSKARI

YLEISKAAVA

1:15000

YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET (2013 tehty kiinnés, korjattu 2021)

| ASUNTOALUE

Alueelle saa rakentaa asuinrakennuksia niihin liittyvine talousrakennuksineen sekéa
elinkeinotoimintaan tarkoitettuja rakennuksia rakennusjérjestyksen mukaisesti. Alueella on
hajarakennusoikeus.

|KYLAALUE

Alueelle saa rakentaa asuinrakennuksia niihin liittyvine talousrakennuksineen seké
elinkeinotoimintaan tarkoitettuja rakennuksia rakennusjérjestyksen mukaisesti. Alueella on
hajarakennusoikeus. Erityistd huomiota on kiinnitettivi alueen kulttuurimaiseman
edistimiseen. Rakennusten tulee mitoituksensa ja sijaintinsa puolesta soveltua
rakennuspaikalle ja sopia yhteen ympérdivin asutuksen kanssa.

. C |KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Alueelle saa rakentaa asuinrakennuksia niihin liittyvine talousrakennuksineen seké palveluja,
hallintoa ja elinkeinotoimintaa sekd muita keskustatoimintoja varten tarvittavia rakennuksia.

T |TEOLLISUUS-JA VARASTOALUE

- VIRKISTYSALUE

Alueelle saa rakentaa virkistystarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

- UIMARANTA

RA |LOMA-ASUNTOALUE

Alueelle saa rakentaa loma-asunnon, enintiin 25 k-m?:n kokoisen tulisijattoman vierasmajan
seki enintdidn 25 k-m?:n kokoisen saunarakennuksen niin, etti yhteenlaskettu kerrosala on
enintédn 5 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaén 200 k-m”. Lisaksi
rakennuspaikalle saa rakentaa lomatarkoitukseen liittyvid talousrakennuksia, joiden
yhteenlaskettu rakennusala on enintédén 1 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintédan
80 k-m”. Rakennuslautakunta voi erityistapauksissa myontid rakennusluvan savusaunaa
varten, mikili yhteenlaskettu kerrosala ei ylity. Merkintéén liittyvé luku ilmoittaa alueelle
muodostettavien rakennuspaikkojen suurimman sallitun mééran.

Rakennukset, rakennelmat ja laitteet tulee sijoittaa ja rantakasvillisuutta suojella siten, ettd
alueen maisemakuva ei heikenny.



RM [LOMAMOKKIKYLAALUE

Alueelle saa rakentaa loma-asuntoja elinkeinotarkoitusta varten enintddn merkintaén liittyvin
luvun osoittaman méérin seki tarkoitusta palvelevia muita rakennuksia ja rakennelmia.

Alueen on muodostettava yhtendinen rakennuspaikka.

RT |LEIRINTAALUE

ba |SAUNA-ALUE

Alueelle saa rakentaa enintiin 25 k-m?:n kokoisen saunarakennuksen.

VENE-, VIERAS- TAI YHDYSLIIKENNESATAMA

Alueelle saa rakentaa pienveneliikennetté, huoltoa, elinkeinotoimintaa ja yhdysliikennettd
palvelevia rakennuksia, rakennelmia ja laitteita rakennusjirjestyksen mukaisesti. Erityisté
huomiota on kiinnitettiva alueen kulttuurimaiseman edistamiseen.

LIIKENNEALUE
- TUULIVOIMA-ALUE

| PUOLUSTUSVOIMIEN ALUE

 SL |LUONNONSUOJELUALUE

Luonnonsuojelulain nojalla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu alue. Suluissa ilmoitettu luku
osoittaa alueen rakennusoikeuden rakennuspaikkojen lukuméarind. Muilta osin alueen
rakennusoikeus on sijoitettu saman maanomistajan A-, AT-, RA- tai RM-alueille tai voidaan
kayttada M-alueella.

Suojelumadriykset:

Maankéytto- ja rakennuslain 41 §:n 2 momentin nojalla madratién, ettd SL-alueilla ei saa
rakentaa rakennuksia tai rakennelmia taikka kaivaa, louhia, tasoittaa tai tdyttdd maata, ojittaa
turvemaita, hakata metsii tai tehdd muita maiseman tilaa muuttavia toimenpiteiti ennen kuin
alueesta on muodostettu luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue.

SN |KANSALLISPUISTOALUE

Alue on osoitettu Saaristomeren kansallispuistoksi. Alueelle saa rakentaa Saaristomeren
kansallispuistosta annetun lain (130/1991) 1 §:ssé tarkoitettuja kiyttotarkoituksia palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia.

M |MAATALOUSALUE

Alue on tarkoitettu ensisijaisesti maatalouselinkeinojen ja muun elinkeinotoiminnan
harjoittamiseen.



- MAATALOUSALUE, JOLLA ON MAISEMALLISTA MERKITYSTA

Alue on tarkoitettu maatalouselinkeinojen ja muun elinkeinotoiminnan harjoittamisecen.
Alueen loma-asuntojen rakennusoikeus on sijoitettu saman maanomistajan A-, AT-, RA- ja
RM-alueille tai voidaan kiyttida M-alueella. Alueen hyddyntimisessé tulee kiinnittdd erityistd
huomiota siihen, ettei alueen maisemallinen arvo heikenny.

W VESIALUE
— . YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA
E— ALUEEN RAJA
mm——— MAANTIE
[—— HISTORIALLINEN TIE
\ -
/.\/' s ALUEESEEN SISALTYY OSA-ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
LUONTOARVOJA

Ympiristoon vaikuttavat toimenpiteet tulee tehdi osa-alueen luontoarvoja edistévilla tavalla.

s LUONNONSUOJELUKOHDE

. RAKENNUSSUOJELULAINSAADANNON NOJALLA SUOJELTAVA
RAKENNUS

B sm MUINAISMUISTO

Muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettu muinaisjaannos. Ilman lain nojalla annettua
lupaa on muinaisjaénnoksen kaivaminen, peittiminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen ja muu siithen kajoaminen kielletty.

Erityiset méiriykset

Yleiskaavassa osoitetuille RA- ja RM-alueille voi mydntaé rakennusluvan tavanomaisen
omarantaisen loma-asunnon rakentamiseen yleiskaavan nojalla ilman rantakaavaa, jos
rakentamisen myotd ei muodostu tihedsti rakennettua aluetta. Jatevesien kisittely ei saa
aiheuttaa vaaraa vesistoille tai pohjavedelle.

Hanko 28.9.1999, tarkistettu 5.9.2000

Lantmitare Ab Ohman

(Allekirjoitus)

Sten Ohman



Vastine _oikaisuvaatimu kseen 17.7.2025 liittyen

poikkeuslupapaiatokseen saunamaokin rakentamiseen tontilleni

% -alittaa, etta rakennus on suunniteltu sijoitettavaksi liilan lahelle rantaviivaa.
Rakennus on suunniteltu sijoitettavaksi 29 metria luonnon rantaviivasta, mika tayttaa
kirkasti yleiset vaatimukset. Sen lisdksi on noudatettu kaupungin edustajan suositusta
soveliaasta paikasta saunamokille.

2. Piirustuksessa on virhe. Etaisyys suunnitellun rakennuksen kulmasta rajapyykkiin on
14m, eikd 11m.

3. Puusto rannalla on hyvassé kunnossa. Saunamokin rakennuspaikka on kuvassa 1
nakyvien suurten puiden takana ja se jaé siten hyvin puiden taakse piiloon. Puita
rannassa ei ole tarkoitus kaataa, ne jadvat pystyyn ja ne estavat nakyvyyden saunalta
merelle ja merelta saunalle.

4. Metsahoidon yhteydessa tontillani kaadetut puut eivat liity mitenkaan
poikkeamislupaan. Puita on kaadettu normaalin mets&hoidon merkeissa. Vuonna 2021
lahes koko tontilla metsaa on harvennettu niin, etta puut eivat ole lian tiheasti ja ettd ne
eivat haittaa toisten puiden kasvua. Ranta-alueella metsan harvennusta ei voitu
toteuttaa koneellisesti ja siksi harvennus on tehty mydhemmin vuosina 2023-2025
kasin. Metsuri oli merkinnyt kaadettavat puut ja sen mukaan ne on kaadettu. Kaadetut
puut olivat mediaanin lApimitaltaan 15 cm eli hyvin pienia.

5. Luonnonmateriaaleista (oksista ja risuista) tehdylla 7 metrisella aidalla myds ei ole
mita&n tekemista poikkeamisluvan kanssa. Aita on rajalla ja suunasta misté_
vallitta ei ole vélia, kun aitaa ei ole tarkoitus jatkaa.

Ylhaalla mainituista syista en n&e perusteita sille, ettd 9.6.2025 tehtya paatosta pitaisi
muuttaa.

Ystavallisin terveisin.
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