Pargas stad
Paraisten kaupunki

ARRENDEAVTAL
1 INLEDNING

1.1 Avtalsparter
Arrendegivare: Pargas stad, 0136082-5
Strandvagen 28, 21600 Pargas

Arrendetagare: XX
XX
XX

Paar Oy 3325990-8
Korsbergsvagen 13
21610 KIRJALA

for under bildning varande bolag.
1.2 Arrendeomrade

Lagenheten Hjalmars 445-630-1-34.

Adress: Handelsmansvagen 1

Nuvarande areal 4r 3 392 m2. Omradet har i detaljplanen beckningen K och &r
reserverat for affars- och kontorsbyggnader.

En plandndring som inverkar pa planbeteckningen och tomtens areal ar pa
gang. Planbeteckningen kommer sannolikt att andras och anvandningssyftet
breddas. Planskiss bifogas (Arealen ca 2 650 m?).

Efter plandandringen kompletteras avtalet med ny tomtkarta.

13 Stadens beslut
Stadsstyrelsen xx.xx.2026 § xx.

2 ARRENDEFORHALLANDETS LANGD

2.1 Arrendetid
Arrendetiden utgor trettio (30) ar och borjar xx.XX.xxxx.

2.2 Fortsatt arrende
Néar den arrendetid som avses i punkt 2.1 gar ut, har arrendetagaren foretradesratt att omedelbart for
samma dndamal arrendera omradet pa nytt, forutsatt att:

- arrendetagaren har fullgjort alla sina forpliktelser enligt detta avtal

- omradet ocksa annars skulle utarrenderas for samma dandamal,



- arrendetagaren senast ett ar innan arrendetiden gar ut, skriftligen meddelar arrendegivaren att
han vill anvanda sig av foretradesratten.

3 ANVANDNING AV ARRENDEOMRADET

3.1 Definition av verksamheten
Arrendeomradet upplats pa det sdtt som avses i 5 kap. jordlegolagen (258/66) naringsidkande eller annat
anvandningssyfte som faststallts i detaljplanen.

Andringen av detaljplanen innehéller férslag om dndring av planbeteckning med avsikt att utka
anvandningsmdjligheterna fér exempelvis boende.

Arrendetagaren ar skyldig att se till att han har alla de myndighetstillstand som kravs for verksamheten
samt att han iakttar alla de krav och foreskrifter som lagstiftningen och myndigheterna eventuellt stéller.

Arrendetagaren far inte vidta byggnadsatgarder eller andra atgarder som vallar arrendegivaren eller tredje
man skada eller oldagenhet.

3.2 Byggnadsskyldighet

Arrendetagaren forbinder sig att inom tre (3) ar fran arrendetidens borjan paborja och inom fem (5) ar
slutféra tomtens bebyggande i 6verensstammelse med detaljplan, byggnadsordning och godkédnda
ritningar till 30 % av maximala byggnadsratten enligt detaljplanebestammelserna.

Arrendetagaren skall utfora de markundersokningar som ansluter sig till byggnadsprojektet.
Arrendetagaren svarar for det satt pa vilket husgrunden anlaggs.

Pa omradet finns fran tidigare det s.k. Stabshuset med byggnadsbeteckning 101923279P.
Byggnadsskyldigheten ar uppfylld med nuvarande byggnad.

3.3 Underhall m.m.

Arrendetagaren halla tomten och de pa tomten befintliga byggnaderna och anldggningarna i gott skick och

till denna del efterkomma utfardade foreskrifter.

Fardiga byggnader far inte ens delvis rivas utan arrendegivarens skriftliga samtycke. Pa arrendetomten
vaxande trad far inte skadas eller utan tillstand fallas, utom nar de dventyrar sidkerheten. Traden ar stadens
egendom.

Arrendetagaren svarar for att behovliga arbeten for grundlig forbattring av arrendeomradet utfors samt for
de kostnader som dessa medfor. Ar arbetena betydande, skall arrendegivarens skriftliga samtycke

inhamtas.

Arrendetagaren har inte ratt till ersattning eller avdrag pa arrendeavgiften for kostnader som underhallet,
grundliga forbattringar eller 6vriga av honom utférda arbeten medfor.

Arrendetagaren har inte heller ratt att nar arrendefoérhallandet upphor fa ersattning for sadan grundlig
forbattring som har hojt vardet pa omradet eller for andra arbeten.

3.4 Férorening av marken och nedskrapning



Arrendetagaren ar skyldig att se till att arrendeomradet inte genom hans atgarder eller annars fororenas.
Har arrendeomradet eller en del dérav dock férorenats under arrendetiden pa satt som avses i 16 eller 17 §
i miljoskyddslagen (527/2014), ar arrendetagaren skyldig att se till att omradet saneras enligt 14 kap. i
namnda lag.

Forsummar arrendetagaren denna skyldighet, har arrendegivaren ratt att 1ata sanera omradet for
arrendetagarens rakning och av denna krava betalning for saneringskostnaderna.

Har arrendeomradet skrapats ner ar arrendetagaren skyldig att stdda upp arrendeomradet pa det sdtt som
sdgs i 73 § i avfallslagen (646/2011).

3.5 Utarrendering i andra hand

Arrendetagaren har inte utan skriftligt samtycke av arrendegivaren ratt att i andra hand utarrendera eller
pa nagot annat satt upplata arrendeomradet eller del darav till tredje man. Forbudet géller inte uthyrning
av utrymmen i byggnaden.

3.6 Syn

Arrendegivaren har ratt att forratta syn pa arrendeomradet for att kontrollera att arrendeomradet och
byggnaderna ar i avtalsenligt skick samt att dvriga villkor i avtalet iakttas. Arrendetagaren skall pa férhand
informeras om synen.

3.7 Placering av ledningar m.m.

Arrendetagaren tilldter att staden pa arrendeomradet, ovanfor det och pa byggnader som befinner sig pa
detta placerar behovliga ledningar, behovlig utrustning o.dyl., som staden anvisar och som betjanar
fastigheten eller ifragavarande samhalle, infastningar for dessa samt barsystem for fotgangarplattformer
och -konsoler och skdarmtak foér dessa.

Staden har ratt att bygga och nyttja under tomten, nedanfor golvniva i kallare, befolkningsskydd,
ledningstunnlar o. dyl. samt ordna vid behov ingang till dem pa tomten. Arrendetagaren far inte skada
ovannamnda utrymmen vid eget byggande pa tomten.

Direkt olagenhet eller skada som atgarderna vallar arrendetagaren ersatts enligt skild dverenskommelse.

3.8 Skyldighet att upplata omrade

Om staden fore utgangen av arrendetiden behéver en del av arrendeomradet som gatu- eller trafikomrade
eller sasom annat allmant omrade, ar arrendetagaren skyldig att upplata omradet fér detta andamal. Detta
géller dock ej omrade dar arrendetagarens byggnad befinner sig eller omrade som behdévs for avtalsenlig
verksamhet.

Den oldgenhet som arrendetagaren vallas genom upplatelsen av omradet ersétts enligt skild
overenskommelse.

3.9 Upplysningsplikt enligt 139 § i miljoskyddslagen
Arrendegivaren kdnner inte till att det skulle finnas fororenad mark pa arrendeomradet eller att det skulle
ha bedrivits sadan verksamhet dar som skulle ha kunnat leda till férorening av mark eller grundvatten.

Ifall det finns fororenade omraden pa arrendeomrade och den statliga tillsynsmyndigheten alagger
saneringsatgarder, svarar arrendegivaren for de kostnader som saneringsatgarderna pa det férorenade
omradet orsakar. Med detta avses de kostnader, férutom sedvanliga markarbets- och rivningskostnader,
vilka orsakas av saneringsatgarderna.



4 AVGIFTER

4.1 Arrendeavgift
Arrendetagaren betalar at arrendegivaren en arlig arrendeavgift, som utgor 2 500,00 euro (grundavgift).

Arrendeavgiften ar inte arealbaserad och justeras inte om eller nar tomtens areal minskar till foljd av
pagaende planandring. Arrendeavgiften justeras inte heller med anledning av att anvandningssyftet for
tomten blir bredare eller exempelvis med anledning av andringar i byggratten. Arrendeavgiften baserar sig
pa anvandningsdndamalet i arrendeavtalet och eventuella planandringar dr redan beaktade i
arrendeavgiften.

Grundavgiften rdknas pa foljande satt:
Tomtens faststallda forsaljningspris multipliceras med fem (5) procent (%), dvs 50 000 € * 5% = 2 500 €
(grundavgift).

Den arliga arrendeavgiften faktureras och forfaller till betalning 15 december.

4.2 Indexvillkor
Arrendeavgiften dr bunden till levnadskostnadsindex.

Arsavgiften i punkt 4.1 (grundavgiften) justeras enligt forandringar i det officiella levnadskostnadsindexet
(1951=100). Andringens storlek framgar nar basindex jamférs med kontrollindex. Beroende p& om
kontrollindexet ar hogre eller lagre an basindexet, hojs eller sédnks grundavgiften pa motsvarande satt.

Den justerade arsavgiften rdaknas pa foljande satt:

Basindex ar indextalet for avtalsmanaden. Kontrollindexet ar indextalet for oktober manad ifrdgavarande
ar. Den justerade arsavgiften far man genom att dividera kontrollindexet med basindexet och multiplicera
detta med grundavgiften.

4.3 Obetalda arrendeavgifter
Arrendetagaren ar skyldig att ocksa betala de arrendeavgifter jamte dréjsmalsranta som foregaende
arrendetagare har forsummat att betala, dock inte fér en langre tid én tre ar.

5 INLOSEN

Nar arrendefoérhallandet upphor ar arrendetagaren skyldig att fran omradet avldgsna byggnader, utrustning
och anldggningar som tillhér honom, om annat inte har 6verenskommits.

Arrendetagaren ar ocksa skyldig att snygga upp omradet.

Om arrendetagarens ovan namnda egendom inte har avlagsnats fran omradet inom 6 manader fran
arrendeavtalets upphérande, har arrendegivaren ratt att sédlja egendomen pa offentlig auktion for
arrendetagarens rakning samt att snygga upp omradet med de medel som forsaljningen avkastar.

Om vérdet av den egendom som arrendetagaren dger pa arrendeomradet uppskattningsvis i det ndrmaste
tacker endast de kostnader som en offentlig auktion skulle medfdra, har arrendegivaren ratt att forfara
med egendomen pa det satt som han anser bast.



6 OVRIGA AVTALSVILLKOR

6.1 Skadefall
Om en byggnad som arrendetagaren dger pa arrendeomradet forstors helt eller delvis, skall
arrendetagaren inom tva ar uppféra en ny motsvarande byggnad pa omradet.

Arrendegivaren kan pa anhallan bevilja forlangning av har avsedd tidsfrist.

6.2 Skyldighet att inskriva arrenderatten
Arrendetagaren ar skyldig att hos lantmateriverket anséka om inskrivning av sin arrenderatt enligt
stadgandena i jordabalken (540/1995).

6.3 Overlatelse av arrenderitten

Arrendetagaren har utan att hora arrendegivaren ratt att 6verlata arrenderétten pa tredje man. Om
arrendetagaren Overlater arrenderatten innan byggnadsskyldigheten ar uppfylld ar arrendetagaren skyldig
att till arrendegivaren erlagga vite enligt punkt 6.8.

Mottagaren ar skyldig att underratta arrendegivaren om 6verlatelsen inom 3 manader fran 6verlatelsen.
Till anmélan skall fogas en avskrift av 6verlatelsehandlingarna.

Mottagaren ar skyldig att hos lantmateriverket ansdka on inskrivning av sin arrenderatt enligt stadgandena
i jordabalken (540/1995).

6.4 Drojsmalsranta

Erlaggs arrendeavgiften eller ett annat belopp som skall betalas enligt detta avtal inte inom foreskriven tid,
ar arrendetagaren skyldig att pa forfallna rater fran forfallodagen till betalningsdagen erlagga
dréjsmalsranta enligt 4 § rantelagen (633/82).

6.5 Havning av avtalet
Arrendegivaren har ratt att hdva avtalet pa de grunder som stadgas i 21 § jordlegolagen (258/1966).

Arrendegivaren har ocksa ratt att hava avtalet om arrendetagaren férsummar sin i punkterna 3.2 eller 6.1
foreskrivna skyldighet att uppfora en nybyggnad. Avtalet skall hdvas inom skalig tid fran att den tid som
utsatts for fullgérande av skyldigheten har gatt ut. Betraffande arrendetagarens egendom och
uppsnyggningen av omradet skall harvid férfaras sasom féreskrivs i punkt 5.

6.6 Avgorande av tvister
Eventuella tvister som foljer av detta avtal avgors av tingsratten pa den plats dar fastigheten ar beldagen.

6.7 Inl6ésningsratt
Arrendetagaren ar inte berattigad att inl6sa tomten.

6.8 Avtalsvite

Om arrendetagaren forsummar att fullgéra byggnadsskyldigheten, ar arrendetagaren skyldig att till
arrendegivaren erlagga 10 % av det faststallda forsaljningspriset som avtalsvite for varje paborjad 12-
manadersperiod fram till att byggnadsskyldigheten ar uppfylid.

Om arrendetagaren Overlater arrenderatten innan byggnadsskyldigheten ar uppfylld &r arrendetagaren
skyldig att till arrendegivaren erlagga en ersattning motsvarande 50 % av det faststallda forsaljningspriset.



Om arrendetagaren pa nagot annat satt bryter mot detta avtal 4r arrendetagaren skyldig att som
skadestand eller i avtalsvite ersatta arrendegivaren de skador som avtalsbrottet orsakar.

6.9 Sdkerhet

Arrendetagaren ska pa arrendegivarens anmodan for uppfyllande av sina avtalsenliga skyldigheter och
prestationer samt for ersattande av eventuella skador asamkade av avtalsbrott stalla tillrdcklig sakerhet, att
godkannas separat av arrendegivaren.

6.10 Ikrafttradande
Detta avtal galler fran xx.xx.2026.

Detta avtal ar uppgjort i tva (2) likalydande exemplar, ett fér vardera avtalsparten.

BILAGA Karta
UNDERSKRIFT
Pargas xx.xx.2026

PARGAS STAD

Harmed ndjda forbinder vi oss att uppfylla i arrendeavtalet ndmnda villkor.
Ort och tid som ovan.

Bevittnar:




