Oikaisuvaatimus poikkeamispaatéksestad 445-2025-208 / Venevaja kiinteistélle 445-548-8-21

Lupalautakunta 20.01.2026 § 9
871/10.03.00/2025

Valmistelija Kaavoituspaallikko Pasi Hyvarila, puh. 040 488 5918
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kaavoituspaallikkoé on 9.9.2025 § 388 myontanyt poikkeamisluvan venevajan
rakentamiseksi kiinteistélle Lyckndsudden 445-548-8-21 Nauvon Haverossa.
_, jotka omistavat naapurikiinteiston 445-548-8-25, ovat
tehneet maardajassa oikaisuvaatimuksen paatoksesta ja vaatineet, ettd paatos
kumotaan.

Selostus asiasta

Rakennuspaikan osoite on Lycknasintie 54, 21650 Nauvo. Kiinteiston maapinta-
ala on 1,9064 ha ja sill3 sijaitsee omakotitalo (133 k-m2), sauna (30 k-m?)
,talousrakennus (14,7 k-m2), savusauna (6,9 k-m?), pumppukoppi (4 m?), huvimaja
(10 k-m?) ja talousrakennus (25,3 k-m?). Kaytetty rakennusoikeus on yhteens3
220 k-m?, joka ylittda kaavassa annetun enimmaiskerrosalan 20 k-m? ( +10%).

Alueella on voimassa Haverd-Norrbackan ranta-asemakaava vuodelta 2018 ja
kiinteistolle on kaavassa osoitettu loma-asuntojen korttelialue (RA), jolla on yksi
loma-asuntojen rakennuspaikka. Osa kiinteistosta on osoitettu
metsatalousalueeksi, jolla ymparistdarvoja ja jossa rakentaminen on kielletty
(MY). Rakennuspaikan sallittu enimmaiskerrosala on 200 m? ja rakennuspaikalle
saadaan rakentaa loma-asuntorakennus, saunarakennus, vierasmaja, savusauna
seka sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Rakennukset tulee
sijoittaa rakennuspaikalle seka rakentaa muodoiltaan, mittasuhteiltaan,
materiaaliltaan ja vériltaan siten, etteivat ne heikennd maisemakuvaa.

Poikkeamislupaa on haettu 73,5 k-m?:n suuruisen venevajan rakentamiseksi,
jolloin kaavan sallima enimmaiskerrosala ylittyy (+ 93,5 k-m?) .

Poikkeamislupaa tarvitaan, koska suunniteltu rakentaminen poikkeaa kaavan
kayttotarkoituksesta, rakennus sijoittuu osittain MY-alueelle, rakennus sijoittuu
kaavanmukaisen rakennusalan ulkopuolelle ja kiinteiston enimmaiskerrosala
ylittyy noin +47 %.

Hakija perustelee poikkeamista muun muassa silla, ettd suunniteltu rakennus
soveltuu paikalle ja ettd kohde tayttaa lain edellytykset siita, ettd rakennus
soveltuu ymparistoon seka tayttda kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.
Vakituisen asumisen johdosta venevajalle on tarvetta, hakijan liikkkumisen
sujuvoittamiskesi. Kiinteistd on tarpeeksi iso rantarakentamiselle . Rakennuksen
varitys on suunniteltu niin etta se sulautuu ymparoivdan maisemaan.

Hakija on vuonna 2023 saanut poikkeamispaatdoksella luvan muuttaa vapaa-
ajanasunnon kayttotarkoituksen ymparivuotiseen kayttoon soveltuvaksi
omakotitaloksi ja hakija asuu ilmoituksensa mukaan kiinteistolla vakituisesti.

Hakemuksen kasittelyn yhteydessa on kuultu rakennuspaikan naapureita.
Oikaisuvaatimuksen tekijat ovat huomautuksessaan vastustaneet luvan
myontdamista. Toisella naapurilla ei ole ollut huomauttamista. Hakija on antanut
vastineen naapurin kielteiseen huomautukseen.



Kaavoituspaillikk6é on perustellut paatéstaan seuraavasti:

Venevajan rakentamista voidaan pitda perusteltuna, ottaen huomioon, etta
kiinteistoa kdytetaan vakituiseen asumiseen, jolloin tarve asumiseen liittyviin
talousrakennuksiin on suurempi. Suunniteltu enimmaiskerrosalan ylitys voidaan
pitdad perusteltuna koska kaavan osoittaman tonttien koot ovat melko suuret ja
rakennusoikeudet ovat suhteellisen vaatimattomat nykyrakentamisen nahden.

Poikkeamislupapaatokselld ei ole mahdollista ottaa kantaa (myontaa lupaa tai
olla mydntamatta lupaa) muusta asiasta kuin mihin poikkeamislupaa haetaan.
Poikkeamisluvalla ei ratkaista esimerkiksi hakijan kiinteist6lla olevan laituriin tai
aallonmurtajaan liittyvia keskeneraisia asioita.

Venevajan rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueen kayton
muulle jarjestamiselle, luonnon- tai rakennussuojeluun liittyvien tavoitteiden
saavuttamiselle. Edellytykset poikkeamisluvan mydntamiselle rakentamislain 57
§:n mukaisesti ovat siten olemassa.

Poikkeamispaatos kokonaisuudessaan on oheismateriaalina.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan paatoksen kumoamista ja vaatimusta
perustellaan seuraavasti.

Asiassa ei ole sellaisia rakentamislain 57 §:ssa edellytettyja erityisia edellytyksia,
joiden perusteella hakemus olisi voitu hyvaksya.

Erityisena syyna luvan mydntamiselle ei voida pitaa sita, etta hakijat vaittavat
asuvansa kiinteistolla vakituisesti.

Luvanhakijat eivat tosiasiassa asu kiinteistolla vakituisesti, vaan kayttavat sita
vapaa-ajan asuntona. Heilld on omistuksessaan toinen ymparivuotiseen
asumiseen tarkoitettu omakotitalo.

Venevajan esitetty sijainti ei vastaa toimenpidelupaa, jolla on mydnnetty
26.1.2021 lupa laiturille ja aallonmurtajalle. Laituri ja aallonmurtaja on
rakennettu eri paikkaan kuin lupa osoitta' ovat talta osin vaatineet
my0s rakennusvalvonnan toimenpiteita. katsovat, ettei
poikkeamislupaa olisi voinut myontda ennen kuin laiturin ja aallonmurtajan
sijaintiin on saatu asiamukainen viranomaisratkaisu.

Venevaja aiheuttaa _ huomattavaa maisemahaittaa.
Oikaisuvaatimuskirjelma liitteineen on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Luvanhakijoiden vastine oikaisuvaatimukseen
Luvanhakijoille on varattu tilaisuus antaa oikaisuvaatimuksesta vastine, jossa he
vaativat, etta oikaisuvaatimus hylatdaan perusteettomana.

Vastineessa he toteavat venevajan sijoittuvan vesialueelle ja, ettei
poikkeamispaatdksella ratkaista aallonmurtajan ja laiturin sijaintia, joille on
myonnetty lainvoimainen toimenpidelupa.

Rakennusoikeuden ylityksen osalta vastineessa todetaan, ettd myds _
kiinteistolld on ylitetty kaavan mukaista rakennusoikeutta, minka vuoksi



kiinteiston omistajien yhdenvertaisen kohtelun vuoksi myds hakijoiden
kiinteistolle on voitu sallia rakennusoikeuden ylitys.

Vaitetta huomattavasta maisemahaitasta luvanhakijat pitavat perusteettomana
ja katsovat, etta vakiintuneen oikeuskdaytannon mukaan pelkkda muutos
naapurikiinteistolle avautuvaan maisemaan ei ole seikka, joka estaisi
poikkeamisluvan mydntamisen asemakaava-alueella.

Venevajan rakentaminen ei vastineen mukaan mydskaan vaikeuta mitenkaan

_ kiinteiston rakentamista.

Poikkeamislupa ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle. Se ei vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista, eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista, eika se johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita
vaikutuksia.

Luvanhakijoiden vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Lain sadnnoksista

Rakentamislain 57 §:n mukaan

”Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa
saddetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa laissa sdddetysta tai sen nojalla
annetusta sdannoksestd, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella
saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyodluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa
saddettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen
edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edellda 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontas, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kadytén
muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavdaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-alueeksi
osoitetulle jo rakennetulle alueelle ei pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4
kohdassa tarkoitettuna merkittavana rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan
kayttotarkoituksen muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun
ymparistohairiota aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle eika sita pideta vaikutuksiltaan 2
momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana rakentamisena. Rakennuksen
tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan erityinen
syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympariston
kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksida 1 momentissa
tarkoitetusta luvasta.”



Oheismateriaali

Esittelija

Padtosehdotus

P&atos

Jakelu

Kaavoituspaallikon kanta

Kaavoituspaallikko katsoo, ettd poikkeamisen myontadmisen edellytykset ovat
olleet olemassa eika oikaisuvaatimuksessa ole esitetty perusteita paatdksen
muuttamiseksi. Poikkeamispaatoksen perusteella voidaan hakea
rakentamislupaa, jossa maaritelldan tarkemmin venevajan seka aallonmurtajan ja
laiturin tasmallinen sijainti.

Tasta syysta oikaisuvaatimus tulisi hylata.

Sovellettava laki

Lupahakemus on tullut vireille 22.5.2025, joten asian kasittelyyn sovelletaan
rakentamislain sddnnoksia seka Paraisten kaupungin 1.6.2025 voimaan tullutta
hallintosaantoa.

Toimivalta

Paraisten hallintosdannoén 32 §:n mukaan lupalautakunta toimii rakentamislaissa
tarkoitettuna oikaisuvaatimuksen kasittelysta vastaavana viranomaisena.
Oheismateriaali

Poikkeamispaatos 9.9.2025 liitteineen
Oikaisuvaatimus 14.10.2025 liitteineen ja lisdyksineen
Luvanhakijan vastine 19.12.2025

Lupapalvelupaallikké Sanna Simonen, puh. 050 596 2642
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Lupalautakunta paattaa hylata oikaisuvaatimuksen ja pysyttaa kaavoituspaallikon
myontaman poikkeamisluvan voimassa.

Paatoksesta kuulutetaan rakentamislain 70 §:n mukaisesti.
Perustelut

Poikkeamislupahakemus tayttda rakentamislain 57 §:ssd asetetut edellytykset
luvan myontamiselle eika oikaisuvaatimuksessa ole esitetty perustetta, joka olisi
esteena luvan myontamiselle. Erityisena syyna luvan myontamiselle voidaan pitaa
sitd, etta kiinteist6lla sijaitseva asuinrakennus on hyvaksy vakinaiseen
asuinkayttoon, jolloin venevajan kayttotarve on perusteltua.

Lainkohdat

Rakentamislaki 57, 178 ja 180 §

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kiinteistonomistajat, oikaisuvaatimuksen tehneet




