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[lmoitus kaavoituksen aloituksesta kuulutettu 18.4.2024.
Rakennus- ja ympéristolautakunta xxxx

Ehdotus ndhtévinid (MRA 27 §) 19.6.-21.7.2025
Kaavaehdotus hyviksyttiin kaupunginhallituksessa xxxx
Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa xxxx

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alue ja sen sijainti

Alue kasittdd osan kiinteistosta Osteriing 445-651-3-4 ja kiinteiston Myggsala 445-651-3-11 Korppoon
Osterretaisissa. Kaava-alueen pinta-ala on 7,7 hehtaaria. Rantaviivan pituus on n. 700 metria.
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Osteriing ranta-asemakaava-alue sijaitsee Paraisten Korppoon Osterretaisin koillisosassa (punainen ympyri).
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Kaava- alueen k11ntelstot Osterang 445-651-3-4 ja Myggsala 445-651-3-11.



1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi
Osteréing ranta-asemakaava.

Kaavan tarkoitus
Ranta-asemakaavan tavoitteena on siirtdd yksi voimassa olevan rantayleiskaavan RA3-alueen
rakennusoikeuksista (kts. alla) kaava-alueen lédnsiosaan. Samalla kyseisen rakennusoikeuden
kayttotarkoitus muutetaan pysyvadn asumiseen. Rakennuspaikkojen yleiskaavan kerrosalat
osoitetaan suurin piirtein samanlaisiksi ranta-asemakaavaan, rakennuspaikkojen kaytttarkoitus
kuitenkin huomioon ottaen.

2  THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettu Paraisten Kuulutuksissa 18.4.2024.
Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvéna 19.6.-21.7.2025.
Kaavaehdotus hyviksyttiin kaupunginhallituksessa xxxx.

Kaavaehdotus hyvéksyttiin kaupunginvaltuustossa xxxx.

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavalla osoitetaan yksi erillispientalojen korttelialue (AO), jossa on yksi rakennuspaikka seka
kaksi loma-asuntojen korttelialuetta (RA), jossa on yhteensd kolme rakennuspaikkaa. Muilta osin kaava-
alue osoitetaan metsitalousalueeksi, jossa on ympiristdarvoja (MY).

2.3 Toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen on maanomistajan asia. Kaavan rakennuspaikoista kaksi on ennestdian rakennettu.
3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen rakennetusta ympéristosti

Kaava-alue kisittii Korppoon rantayleiskaavaan sisiltyviin osan kiinteistostd Osteriing 3-4 seki kiinteiston
Myggsala 3-11. Kullakin kiinteist61ld on rakennettuna loma-asunto, sauna seki talousrakennus. Alue on
kaytannossd kokonaan metsdinen (méntyd ja sekametséd), joiltakin osin rannat ovat kallioisia, erityisesti
itdiselld puoliskolla aluetta. Topografia on melko vaihtelevaa muutamine jyrkkine kohtineen. Myos
rakennetuilla tonteilla on hyvénd suojana toimivaa luonnonmukaista puustoa.

Seuraavassa esitetddn kaava-alueen luonnonymparisto ja rakennetut alueet valokuvin.
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uva 1. Kiinteiston Mygsaa 3-11 paarkenus.
Mggsla 3-11 piapiiri, jossa n
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Kuva 2. Kiinteist




Kuva 3. Kaavakorttelin 2 rakennetun tontin pddrakennus.

7 ¥

Kuvat 4 ja 5. Korttelin 3 tontin 1 rantaa.



a. Tontin rakennusala alkaa
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Kuva 7. Korttelin 1 kisittavan omakotitnin kaao

Kuva 6. Korttelin 3 tontin 1 s
rinteen ylépuolella.
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Kvat 8 ja 9. Korttelin 1 omakot
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Kuvat 12-13. Korttelin 1 omakotitontin sisdosaa, mihin rakennusala on osoitettu.
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3.2 Luonnonolosuhteet

Kaava-alueen luonnonolosuhteet ovat karut. Alue on kokonaisuudessaan metséinen. Koko pohjoisranta
itdreunalta korttelin 2 rakennettuun tonttiin on rantayleiskaavassa osoitettu loma-asutusalueeksi. RA3-
alueen keskimmaéinen rakennuspaikka siirretdén ranta-asemakaavalla kortteliksi 1. RA3-alueella on
ryssdnuuni, joka yleiskaavassa on merkitty muinaismuistoksi. Se tulee ranta-asemakaavassa osoitetuksi
metsédtalousalueelle. Suhteessa yleiskaavaan RA3-alue muuttuu siten, ettd noin puolet alueesta muutetaan
rakennuspaikasta metsétalousalueeksi. Kaava ei siten nykytilaan nihden muuta luonnonolosuhteita.

Omakotikortteli 1 on kokonaisuudessaan kitumaata ja kallioinen. Puusto on harvaa ménnikko4, jossa on
yksittéisid kituvia kuusia ja joitakin pikkukoivuja. Aluskasvillisuus on sammalkasvuista kalliota, seassa
kalliokielekkeissd ruohomattiitd sekd moreenialueilla mustikkavarpuja. Tonttia on kokonaisuudessaan
esitetty ylld kuvissa 7-11. Kuten kuvista ilmenee maastossa ei ole osioita, jotka edellyttdisivit erillisen
luontoinventoinnin laatimista.

33 Selvitykset

Koska maankiytto ranta-asemakaavalla ei mainittavasti muutu ja uutta maankayttda osoitetaan vain rajatulle
alueelle, jossa ei ole suojelua edellyttdvid luontoarvoja (kuvat 7-11) ei erillisen luontoselvityksen laatiminen
ole tarpeen. Kaava-alueella ei ole luontoarvoja, jotka voisivat vaarantua kaavan toteuttamisen seurauksena.

34 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossd 20.3.2013. Taajamien maankayton,
palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018.
Luonnonarvojen ja -varojen vaithemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa ranta-asemakaava-alueella ei ole erityisid merkintdja tai varauksia.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Korppoon rantayleiskaava, joka hyvéksyttiin 9.12.2014 ja astui voimaan 17.3.2017.
Yleiskaavassa on ranta-asemakaava-alueelle osoitettu kolmen rakennusoikeuden loma-asuntoalue (RA3)
sekd yksi yhden rakennusoikeuden loma-asutusalue (RA1). RA3-alueelle on merkitty myos
muinaismuistokohde (sm,39). Muilta osin ranta-asemakaava-alue on osoitettu padasiassa
maaseutuelinkeinoalueeksi, jossa on luontoarvoja (MY).

-— 5 — 4 L|L 1 g
Ote voimassa olevasta Korppoon rantayleiskaavasta.

Rakennusijérjestys

Paraisten kaupungin rakennusjarjestys on hyviksytty kaupunginvaltuustossa 26.5.2025.

Pohjakartta

Pohjakarttana kdytetddn maanmittauslaitoksen maastotietokantaa tdydennettynd metrin korkeuskayrilla
muunnettuna laserskannatusta aineistosta.

4 RANTAYLEISKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistiminen ja siti koskevat paitokset

Kaavahanke on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

[Imoitus kaavamuutoksen aloituksesta kuulutettu Paraisten Kuulutuksissa 18.4.2024.
Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nédhtdvand 19.6.-21.7.2025.

Kaavaehdotus hyviksyttiin kaupunginhallituksessa xxxx.

Kaavaehdotus hyviksyttiin kaupunginvaltuustossa xxxx.
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4.3 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on siirtdd yksi voimassa olevan rantayleiskaavan RA3-alueen
rakennusoikeuksista (kts. alla) kaava-alueen ldnsiosaan. Samalla kyseisen rakennusoikeuden
kéayttotarkoitus muutetaan pysyvédn asumiseen. Rakennuspaikkojen yleiskaavan kerrosalat osoitetaan
suurin piirtein samanlaisiksi ranta-asemakaavaan, rakennuspaikkojen kayttotarkoitus kuitenkin huomioon
ottaen.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan mitoitus
Ranta-asemakaavan mitoitus noudattaa rakennuspaikkojen mééran suhteen Korppoon rantayleiskaavan

mitoitusta.

Aluevaraukset

Alueelle osoitetaan yksi erillispientalojen korttelialue (AO), jossa on yksi rakennuspaikka.
Rakennuspaikalle saadaan rakentaa rakennuksia asumista ja/tai sellaisia tydtiloja, jotka eivit aiheuta haittaa
asumiselle tai ympéristolle.

Rakennuspaikalle saadaan rakentaa

- enintddn 250 kerrosalaneliometrin suuruinen asuntorakennus,

- enintddn 30 kerrosalaneliometrin suuruinen saunarakennus seki

- talousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintdédn 80 kerrosalaneliometria.

Alueelle osoitetaan kaksi loma-asuntojen korttelia (RA), jossa on yhteensi kolme rakennuspaikkaa
(rakennusoikeutta).

Kullekin rakennuspaikalle saadaan rakentaa

- enintddn 150 kerrosalanelidometrin suuruinen loma-asunto,

- enintddn 30 kerrosalaneliometrin suuruinen saunarakennus,

- enintddn 25 kerrosalanelidmetrin suuruinen vierasmaja seka

- talousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintddn 80 kerrosalaneliometri.

Rakennusten julkisivujen tulee olla puuta. Virityksen tulee olla hillitty ja soveltua maisemaan.
Rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle sekd muodoiltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleilta ja vériltdén
rakennettava siten, ettei maisemakuva heikenny. Suurin kerrosluku on yksi. Rakennusalasta riippumatta
saunan saa sijoittaa vahintddn 15 m:n etiisyydelle rannasta, mikéli maisemakuva sen sallii.

Jatevesid ei saa johtaa mereen, vaan ne on késiteltdva kaupungin ympéristoviranomaisen
vahvistamalla tavalla.

Muut alueet osoitetaan maa- ja metsdtalousalueeksi, jolla on erityisid ympéristdarvoja (MY).

Alueella on muinaismuistolain (295/1963) suojaama kiinted muinaisjaannos Vargklevsudden 10000264235,
joka koostuu vuoden 2014 arkeologisen inventointikertomuksen mukaan 13:sta historiallisen ajan kiviuu-
nista. Kiviuunit sijoittuvat kahteen ryhméén laajalle alueelle kaava-alueen luoteis- ja koillisosiin.
Muinaisjdidnnds on osoitettu kaavaan museoviranomaisen paikkatietoaineiston mukaisesti.
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Suhde valtakunnallisiin alueiden kdyton tavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet ohjaavat maankédyton suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja
ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Alueidenkiyttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.
Kaavamuutoksella ei ole rakenteellisia, sosiaalisia, muita tdhdn verrattavia vaikutuksia. Kaavamuutos ei ole
ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

Liikenne ja vesihuolto

Jétevesid ei saa johtaa mereen, vaan ne on kisiteltdva kaupungin ympéristoviranomaisen vahvistamalla
tavalla. Hulevedet eivét paédse ulottumaan rantaan. Rakentamiskorkeudesta on kattavat maéraykset
kaupungin rakennusjirjestyksessa.

Alueella on valmiit padsytiet omakotitontille kulkua lukuun ottamatta, jonne on rakennettava uusi péésytie.

Vaikutus luonnonympdristoon ja maisemaan

Ranta-asemakaavan arvioinnissa tulee ottaa huomioon sen kokonaisvaikutus. Kaavassa muutetaan n. 1,5
hehtaarin kokoinen osa yleiskaavan RA3-alueesta ja sen rakennuspaikkojen maird vahennetddn néin
kolmesta kahteen. Poistuvan rakennuspaikan alue muutetaan MY -maa- ja metsétalousalueeksi, jolla on
erityisid ympdristoarvoja. Ymparistoarvoilla tarkoitetaan maisema-arvoja. Yleiskaavassa alue on
merkitty MU, jonka siséltd on sama kuin ranta-asemakaavan MY. Maankaytto tilld alueella ei muutu,
faktisen metsitalouden harjoittaminen ei tule kysymykseen ja alue jda luonnontilaiseksi.

Alueella, johon kaavalla osoitetaan uusi rakennuspaikka, ei ole uhanalaisia lajeja eikd muita merkittivia
luontoarvoja.

Rakennusalat on rajattu siten, ettd rakennukset voidaan sijoittaa maisemallisesti riittdvésti suojassa
rantakasvillisuuden taakse. Vaikka korkeussuhteet korttelissa 2 nousee yli 20 metrin, alueen puusto
suojaa nikemé&4 mereltd kdsin.

Ilmastovaikutukset

Kaava-alue on puoleksi rakennettu. Uutta rakentamista sallitaan rakentamattomille tonteille yhden
asunnon, yhden vierasmajan, yhden saunan verran ja yksittéisid varastorakennuksia. Puuston kaataminen
rajoittuu n. 250-300 m2:n alueelle. Kaavan toteuttamisen seurauksena poistettavan puuston kasvu on
mitdton. Kaavan ilmastovaikutukset ovat minimaaliset.

Raasepori, 15.11.2025
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Sten Ohman
dipl.ins.



