Sopimussakon veloittaminen, Oy Konfer Ab

Kaupunkikehityslautakunta 10.12.2025 § 66

Valmistelija

Oheismateriaali

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kaupungin ehdotetaan veloittavan sopimussakon osoitteessa Norrbynrannantie 1
sijaitsevan vuokratontin 445-21-18-1 maanvuokrasopimuksen mukaisesti.
Sopimussakko veloitetaan, koska vuokralainen Oy Konfer Ab on pitanyt aluetta
epasiistina siivouskehotuksesta huolimatta eika yhtio ole poistanut omaisuuttaan
alueelta eika ennallistanut aluetta sopimuksen mukaisesti puolen vuoden
kuluessa sopimuksen paattymisesta 6.3.2025.

Rakennus- ja ympéristolautakunta paatti 15.5.2024 §:ssd 78 irtisanoa
maanvuokrasopimuksen Helmivene Oy:n kanssa niin, ettd se on voimassa
6.3.2025 asti. Helmivene oli velvollinen purkamaan ja poistamaan rakennuksen ja
ennallistamaan alueen viimeistdan 7.9.2025 mennessa. Yhtid myi 27.2.2025
maanvuokrasopimuksen ja rakennukset Oy Konfer Ab:lle.

Purkaminen ja siivoaminen ei ole edennyt. Kaupunki on lokakuussa 2025
aloittanut alueen siivoamisen ja tarjonnut noin viiden kuukauden pidennysta
purku- ja siivousaikaan niin, ettd se 6.9.2025 sijaan paattyisi 31.1.2026. Yhtio ei
suostunut rakennuksen purkamiseen tuohon maaraaikaan mennessa eika
vakuuksien asettamiseen, mutta ehdotti ajan pidentamista 31.8.2026 asti.

Koska yhtio ei ole tayttanyt sopimuksen mukaisia velvoitteitaan, kaupungin
ehdotetaan veloittavan sopimussakon ja aloittavan alueella olevan omaisuuden
myymisen sopimuksen mukaisesti. Jos myyntitulot eivat kata rakennuksen
purkamisen ja vuokra-alueen siivoamisen kustannuksia, Oy Konfer Ab on
velvollinen maksamaan vahingonkorvauksena myyntivoiton ja
siivouskustannusten valisen erotuksen.

Maanvuokrasopimuksen kohdan 6.6 "Sopimussakko” mukaan kaupungilla on
oikeus perid enintaan kaksi kertaa vuotuista vuokraa vastaava sopimussakko
kustakin erillisesta rikkomuksesta.

Rikkomus 1: Ei ole noudattanut vaatimusta alueen ennallistamisesta
maanvuokrasopimuksen kohdan 5 “Lunastaminen” mukaisesti.
Sopimussakko: 6 512 euroa (kaksi kertaa vuoden 2024 vuokra)

Rikkomus 2: Aluetta ei ole pidetty siistind sopimuksen kohdan 3.3
”Kunnossapito” mukaisesti. Sopimussakko: 6 512 euroa (kaksi kertaa
vuoden 2024 vuokra)

Sopimussakko yhteensa 13 024 euroa

Hallintosdaannon §:n 31 mukaan kaupunkikehityslautakunnalla on
mittaustoiminnan osalta (kohta 11) oikeus paattaa kauppakirjan tai
vuokrasopimuksen ehtoihin (esim. koko, vapautus) perustuvasta
sopimussakosta ja muista korvauksista (esim. vahingonkorvaus).

Siivouskehotus 16.9.2024

Valokuvia katselmuksista 11.9.2025 & 3.12.2025
Helmivene Konfer tiedoksianto 6.10.2025
Maanvuokrasopimus 2007


https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Detaljplanesammanst%C3%A4llning&cp=6688764,23461613&z=0.5
https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Detaljplanesammanst%C3%A4llning&cp=6688764,23461613&z=0.5
https://parainense10.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2024513-16
https://parainense10.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2024513-16

Esittelija Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paatosehdotus
Kaupunkikehityslautakunta paattaa veloittaa Oy Konfer Ab:lta 13 024 euron
sopimussakon kahdesta erillisesta rikkomuksesta 7.3.2007 tehdyn
maanvuokrasopimuksen kohdan 6.6 “Sopimussakko” mukaisesti. Rikkomus 1: Ei
ole noudattanut vaatimusta alueen ennallistamisesta maanvuokrasopimuksen
kohdan 5 “Lunastaminen” mukaisesti. Sopimussakko: 6 512 euroa (kaksi kertaa
vuoden 2024 vuokra).

Rikkomus 2: Aluetta ei ole pidetty siistind sopimuksen kohdan 3.3 ja edella
esitetyn valmistelun mukaisesti. Sopimussakko: 6 512 euroa (kaksi kertaa vuoden
2024 vuokra).

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Oy Konfer Ab, tekninen johtaja, kaupungingeodeetti, sopimussihteeri

Kaupunkikehityslautakunta 10.02.2026 § 10
398/10.00.02/2024

Valmistelija Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Yhti6 vaati oikaisua kaupunkikehityslautakunnan 10.12.2025 §:ssd 66
kasittelemaan asiaan.
Yhti6 pitda sopimussakkoja laittomina ja vaatii lautakuntaa perumaan ne.

Kunnanhallituksen, lautakunnan ja valiokunnan, niiden jaoston seka niiden
alaisen viranomaisen paatokseen tyytymaton saa hakea siihen oikaisua (kuntalaki
[410/2015] 134 § 1 momentti). Jos asianosainen jattaa oikaisuvaatimuksen, se on
kasiteltava viivytyksetta. Oikaisuvaatimuksessa voidaan tarkastella asian
laillisuutta ja tarkoituksenmukaisuutta. Jos paatoksen tekee lautakunta, sen
jaosto tai lautakunnan alaisuudessa toimiva viranomainen, oikaisua vaaditaan
lautakunnalta. Paatoksen tehnyt kaupunkikehityslautakunta on tassa tapauksessa
se toimielin, joka kasittelee oikaisuvaatimuksen.

Yhtio vaittaa, etta oikaisuvaatimusohjeissa mainittu kielto hakea muutosta
muista instansseista kuin kaupunkikehityslautakunnalta tai valittaa muihin
instansseihin on laiton. Yhtio kyseenalaistaa lisdksi sen, etta lautakunta olisi oikea
taho kasittelemaan oikaisuvaatimusta.

Yhtio ilmoittaa, ettei se ole voinut siivota aluetta, koska venepaikkojen haltijoiden
autoja on ollut pysakoityna pysakointialueella. Kaupunki on aidannut alueen
syksylld 2025. Yhtio toteaa lisaksi, ettd alueen siivoamiselle ei ole syyta, koska
alueella ei ole vaarallisia aineita eika kyse ole jatteistd, vaan tavanomaisen
omaisuuden sailyttamisesta.

Yhti6 ilmoittaa, ettd maaratyt sopimussakot ovat laittomia, koska yhtié on ndahnyt
vuokrasopimuksen vasta kaupungin toimitettua sen yhtiélle. Yhtio ei mydskaan
ole allekirjoittanut sopimusta, ja kaupunki on laiminlyényt velvollisuuksiaan,



koska se ei ole jarjestanyt tapaamista yhtion kanssa. Yhtio toteaa, etta
vuokrasopimuksen kohdan 3.5 mukaan vuokra-aluetta ei saa luovuttaa ilman
vuokranantajan kirjallista suostumusta ja etta tallaista suostumusta ei ole
annettu. Yhtio ilmoittaa, ettei sen omaisuuteen saa kajota, ja mikali ndin tehdaan,
kyseessa on kavallus, koska yhtio ei ole allekirjoittanut vuokrasopimusta.

Yhtio ilmoittaa, ettei se halua seisoa alueen kehittamisen ja uuden katulinjauksen
tiella. Yhtio ilmoittaa, ettei se ole ehdottanut uutta takarajaa tontin siivoamiselle,
vaan ilmoittanut, etta se on paattanyt siivota kiinteiston 31.8.2026 mennessa.
Yhtio ilmoittaa, ettd tdma maardaika ei ole este tuleville katuhankkeille. Yhtio
tarjoutuu maksamaan vuokrat loppuvuodesta 2025 ja 31.8.2026 saakka.

Hakija on 20.1.2026 ilmoittanut purkamislupahakemuksen olevan tyon alla ja etta
se aikoo luovuttaa rakennuksen paloharjoitusta varten.

Vastaus oikaisuvaatimukseen

Valitusoikeuden osalta muutoksenhakumenettely on pakollinen ensimmainen
vaihe asioissa, joissa kyseisen menettelyn soveltaminen on mahdollista. Sita
seuraa uusi valitusoikeus hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatdkseen on
my0ds mahdollista hakea valitusoikeutta korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Vuokrasopimus

Yhtion vaite siitd, etta se olisi nahnyt vuokrasopimuksen vasta kaupungin
toimitettua sen yhtiolle, ei ole uskottava. Kaupunki on saanut myyjalta kopion
kauppakirjasta kokonaisuudessaan liitteineen.

Kun Oy Konfer Ab on ostanut rakennukset vuokrasopimuksineen 6.2.2025,
vuokrasopimus on ollut keskeinen kaupan kohde ja se on ollut kauppakirjan
liitteend. Kauppakirjassa sanotaan, etta ostaja on tutustunut vuokrasopimukseen.
Kauppakirjassa on mainittu hyvin tarkasti, etta kaupunki on irtisanonut
vuokrasopimuksen 15.5.2024 ja ettd rakennusten purkamisvelvollisuus ja alueen
siivoamisvelvollisuus kuuluvat ostajalle. Ndiden kauppakirjassa mainittujen
ehtojen nojalla kaupunkikehityslautakunta on paattanyt veloittaa sopimussakon.

Kyseinen vuokrasopimus on siirrettdvissa ja tata koskeva ehto on kirjattu
vuokrasopimuksen kohtaan 6.2. Siirrettavyys merkitsee sita, ettd vuokraoikeuden
haltija voi myyda vuokraoikeuden eteenpadin, kuten tdssa onkin tapahtunut.
Samassa kohdassa sanotaan, ettd vuokraoikeuden ostaja on velvollinen
ilmoittamaan vuokranantajalle 3 kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen
siirtdmisesta ja liittdmaan ilmoitukseen kauppakirjan. Vuokralainen on myos
velvollinen kirjaamaan vuokraoikeutensa. Nain ollen velvollisuus ilmoittaa
muutoksesta kuuluu uudelle vuokralaiselle, ei vuokranantajalle. Timankaltaisissa
tapauksissa ei tehda uutta sopimusta, vaan silloinen sopimus siirretdan
sellaisenaan ja siirtdminen kirjataan seka rakennusten omistusoikeus muutetaan.
Yhtio ei ole ilmoittanut siirtdmisesta, vaan kaupunki on ollut yhteydessa yhtiéon
kevaalla kaupungin saatua myyjalta ilmoituksen siirtamisesta. Kohta 3.5
”Alivuokraus”, johon yhtio viittaa, merkitsee sita, ettd vuokralainen ei saa
alivuokrata aluetta tai muutoin antaa aluetta vuokralle muuhun toimintaan. Talla
ei ole mitaan tekemista vuokrasopimuksen siirrettavyyden kanssa. Alueen
siivoamisen maaradaika sopimuksen paatyttya on vuokrasopimuksen ehtona,
kuten myos oikeus myyda alueella olevaa omaisuutta.

Vuokrasopimus on paattynyt ja kaupunki on veloittanut vuokran ajalta, jolloin
vuokrasopimus oli voimassa vuoden 2025 alussa. Kaupunki ei ole vaatinut
vuokraa taman jalkeiselta ajalta.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Jakelu

Oikaisuvaatimus ehdotetaan hylattavan. Yhtion hankkima vuokrasopimus sitoo
yhtiota ja yhtio on tietoinen velvollisuuksista, joihin se on sitoutunut. 10.12.2025
lautakunnalle esitettyjen tietojen mukaan yhtié on edelleen rikkonut
sopimusehtoja. Sopimusehtojen perusteella kaupunki voi valittomasti veloittaa
sopimussakot. Kaupunkikehityslautakunta on hallintosaannén mukaan oikea taho
tekemaan paatoksen asiassa. Paatds on nain ollen tehty laillisesti.

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066

etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edella esitetyin perustein hylata
oikaisuvaatimuksen.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Oy Konfer Ab, tekninen johtaja, kaupungingeodeetti, sopimussihteeri




