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ASEMAKAAVAN SELOSTUS
1. Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

ASEMAKAAVAN MUUTTAMINEN

kortteleille 21, 22 ja osalle korttelista 20, leikkikentan alueelle, puistoalueiden osille
ja osille Kestikievarinkujan, Marjastajantien ja Puustellintien katualueista Séderbyn
(03) kaupunginosassa

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN MYOTA MUODOSTUU
- korttelin 18 tontit 9—12, korttelin 20 tontti 3, korttelin 22 tontti 2 seka

- viereiset virkistysalueet, osa Kestikievarinkujan katualueesta ja jalankulku- ja
pyorailyvayla Paraisten Séderbyn (03) kaupunginosassa.

Kaava on laadittu Paraisten kaupungin kaavoitusyksikossa.
Kaavan ja kaavamuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 8.6.2023.
Kaavamuutoksen hyvaksyminen:

Kaupunkikehityslautakunta . .2025,§
Kaupunkikehityslautakunta . .2025,§
Kaupunginhallitus . .2025,§
Valtuusto . .2025,§

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Paraisten keskustan itdosassa ja rajautuu pohjoisessa
puistoalueeseen ja asuinkerrostalojen korttelin osiin, lannessa kapeaan
puistoalueeseen, etelassa kahteen asuinkerrostalojen kortteliin ja Puustellintiehen ja
idassa Marjastajantiehen.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavahankkeen nimi on Asemakaavamuutos kortteleille 21, 22 ja osalle
korttelista 20, leikkikentdn alueelle, puistoalueiden osille ja osille
Kestikievarinkujan, Marjastajantien ja Puustellintien katualueista S6derbyn
(03) kaupunginosassa. Kaavamuutoksen tarkoituksena on laajentaa olemassa
olevan asuinkerrostalon tonttia hieman, jotta voidaan parantaa mahdollisuuksia
luoda tarkoituksenmukainen tila asukkaiden ulkona oleskeluun, seka tarkastella
olemassa olevien omakotitalojen suojeluarvoja ja osoittaa tonttien pihapiirit nykyista
kayttdoa vastaavalla kaavamerkinnalla. Samalla tarkastellaan my6s Puustellintien ja
Marjastajantien kulmassa olevan toteuttamattoman liiketontin ja kaupungin
omistaman asuinkerrostalojen korttelin osan kayttétarkoitusta niin, etta alueesta
saadaan kayttotarkoitukseltaan ja rakenteeltaan tarkoituksenmukainen
kokonaisuus. Lisaksi kaupunki pyrkii kasvattamaan kerrostaloasuntojen tarjontaa
kaupungin ydinkeskustassa. Valmisteluaineiston kaavaluonnoksessa on suunniteltu,
ettd osa viheralueesta muodostaisi osan uudesta rivitalotontista. Esitetyssa
kaavaehdotuksessa suunnitelmia on muutettu ja muun muassa viheralueen osien
muuttaminen rivitalotontin mahdollistamiseksi on paatetty jattda pois. Tama
kaupungin vuoden 2025 kaavoitusohjelmaan sisaltyva hanke on Paraisten
keskustan yleiskaavan mukainen.



1.4 Luettelo selostuksen liitteista

Liite 1: Kaava-alueen sijainti

Liite 2: Ote maakuntakaavasta

Liite 3: Ote yleiskaavasta

Liite 4: Ote voimassa olevasta asemakaavasta
Liite 5: Maanomistus

Liite 6: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 7: Valokuvia alueesta

Liite 8: Havainnekuva

Liite 9: Poistuva asemakaava

1.5 Tausta-aineisto, johon selostuksessa viitataan (ei liitteené)

e Paraisten asemakaavan luontoselvitys 2024 (MKN Maisemapalvelut, ProAgria
Lansi-Suomi)

e Tausta-aineisto maisemasta, ymparistosta ja yhdyskuntarakenteesta 2018,
Paraisten kaupunki

o Selvitys kaupallisista ja julkisista palveluista 2019, Paraisten kaupunki

e Asuinalueet 1api vuosikymmenten — keskustan kaupunkikuvallinen selvitys 2019,
Paraisten kaupunki, lina Paasikivi

o Kavelyreittiselvitys 2018, Sweco Oy

e Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon MIP-inventointiportaali

e Raportti kaavan vaikutuksesta alueen hiilivarastoon (toteutettu Suomen
ymparistokeskuksen Hiilikartta-tyokalulla)

e Arvio kaavan ilmastokestavyydesta (toteutettu ELY-keskuksen KILVA-tydkalulla)

3. Lahtotilanne

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaava-alue on rakennettu osittain; alueella on asuinkerrostalo ja kolme vanhempaa
omakotitaloa talousrakennuksineen. Muilta osin kaava-alue koostuu katu- ja
puistoalueista tai toteuttamattomista korttelialueista.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Noin 1,58 hehtaarin kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten keskustan itdosassa ja
rajautuu pohjoisessa puistoalueeseen ja asuinkerrostalojen korttelin osiin, lannessa
kapeaan puistoalueeseen, eteldssa kahteen asuinkerrostalojen kortteliin ja
Puustellintiehen ja idassa Marjastajantiehen. Kaava-alueella on kolme vanhempaa
omakotitaloa talousrakennuksineen seka asuinkerrostalo. Alue sijaitsee suurelta
osin etelaan ja kaakkoon viettdvassa rinteessa, vain kaava-alueen kaakkoiskulma
on tasaisempi.

3.1.2 Luonnonymparistd

Kaava-alue koostuu osittain yksityisten pihapiirien puutarhoista, osittain
metsaalueista ja osittain rakentamattomasta tonttialueesta, joka koostuu padasiassa
niittymaisesta kasvillisuudesta ja joka on miltei taysin kasvillisuuden peittama
riippuen vuodenajasta ja siitd, milloin kaupungin puistoyksikkd on viimeksi
toteuttanut alueella hoitotoimenpiteita.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella ja nurmikentan maapera koostuu
savimaasta, omakotitalojen pihapiirien maapera suurelta osin hiekkamoreenista ja
muilta osin maapera koostuu kalliosta.



3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne:

Kaava-alue sijaitsee kaupungin keskustan itdosassa keskella rakennettua aluetta,
joka koostuu lahinna 1960-luvulla tai myéhemmin rakennetuista asuinkerrostaloista.
Asuinkerrostalojen kortteleihin rajautuvan maen paalla sijaitsee laajahko metsaalue.
Hiukan kaava-alueen lansipuolella sijaitsee pientaloalue, jolla on suurelta osin 2000-
ja 2010-luvulla rakennettuja omakotitaloja ja rivitaloja. Kaava-alueen itapuolella
sijaitsee laaja ja suhteellisen tiiviisti rakennettu omakotitaloalue, joka on rakennettu
1960- ja 1970-luvulla. Kaava-alueen etelapuolella kulkee ita-lansisuuntaisesti
Puustellintien kokoojavayla Kalkkitieltd idassa Kirkkoesplanadille lounaassa.
Puustellintie rajautuu eteldssa laajahkoon viheralueeseen, johon sisaltyy myos
koirapuisto. Viheralueen etelapuolella sijaitsee Koivuhaan kaupunginosa, joka
koostuu I&hinna pienemmista omakotitalokortteleista, joissa vanhimmat talot ovat
1940-luvulta.

Kokoojavaylat Puustellintie etelassa, Kalkkitie idassa ja maantie Saaristotie
luoteessa ovat lahimmat suuret liikennevaylat.

Kuten Paraisten keskustan yleiskaavoituksen yhteydessa vuonna 2018 koostetussa
tausta-aineistossa todetaan maisemasta, ymparistosta ja yhdyskuntarakenteesta,
yhdyskuntarakenteen maaratietoisesti ohjattu kehittdminen on mahdollistanut sen,
etta kaikki keskusta-alueelle kuuluvat palvelut ovat saatavilla kaupungissa. Lahin
paivittaistavarakauppa, jonka yhteydessa on apteekki, sijaitsee noin 400 metrin
paassa kaava-alueesta. Ehdotetut muutokset kasiteltdvaan kaava-alueeseen
merkitsisivat luontaista tiivistymista ja vastuullisesti ohjatun kehityksen jatkumista.

Kaupunki- ja taajamakuva:

Kaava-alue sijaitsee suhteellisen tiiviisti rakennetussa kaupunkirakenteessa, jossa
on seka asuinkerrostalojen kortteleita etta laajempia omakotitaloalueita. Viereisilla
alueilla ei ole suojelumaarayksia lukuun ottamatta vanhaa Ostergardin tilaa, joka on
toiminut asuinpaikkana, armeijan puustellina. Puustellin ulkorakennus on 1870-
luvulla toiminut vankilana. Kaava-alueen vieressa sijaitsevat asuinkerrostalot on
rakennettu 1ahinna 1960- ja 1970-luvulla lukuun ottamatta Marjastajantien varrella
sijaitsevaa asuinkerrostaloa, joka on rakennettu 1990-luvun alussa. Seka
Puustellintien varrella sijaitsevat asuinkerrostalot ettd merkittavasti uudemmat
asuinkerrostalot Marjastajantien varrella ovat lamellitaloja, joissa on kaksi
porrashuonetta.

Kaava-alueella on nelja rakennettua pihapiiria:

- Solliden 2:60, rapattu omakotitalo, jossa on konesaumattu peltinen
harjakatto ja joka on rakennettu vuonna 1938 samaan aikaan
talousrakennuksen kanssa. Varsinais-Suomen vastuumuseon
inventointiportaalin mukaan Solliden on lohkottu Vesterbyn tilasta, ja
pihapiiri on luokiteltu rakennushistoriallisesti ja ymparistollisesti
paikallisesti arvokkaaksi. Paarakennuksen ajalleen tyypilliset tyylipiirteet
ovat sailyneet hyvin.

- Paivarinne 2:58, lautaverhoiltu omakotitalo, jossa on tiilinen harjakatto ja
joka on rakennettu vuonna 1937 samaan aikaan saunarakennuksen
kanssa. Varsinais-Suomen vastuumuseon inventointiportaalin mukaan
myds Paivarinne on lohkottu Vesterbyn tilasta, ja pihapiiri on luokiteltu
ymparistollisesti alueellisesti arvokkaaksi. Pienista muutoksista
huolimatta paarakennus on sailyttanyt ajalleen tyypilliset piirteet.



- Paivola 2:59, lautaverhoiltu omakotitalo, jossa on konesaumattu peltinen
harjakatto ja joka on rakennettu vuonna 1939 samaan aikaan
saunarakennuksen kanssa. Varsinais-Suomen vastuumuseon
inventointiportaalin mukaan myds Paivarinne on lohkottu Vesterbyn
tilasta, ja pihapiiri on luokiteltu ymparistollisesti alueellisesti arvokkaaksi.
Pienistd muutoksista huolimatta paarakennus on sailyttanyt ajalleen
tyypilliset piirteet.

- Sodderbyhidllen 6:47, vuonna 1965 rakennettu asuinkerrostalo. Tietoja
pihapiirista ei ole siséllytetty Varsinais-Suomen alueellisen
vastuumuseon inventointiportaaliin.

Asuminen:

Kaava-alueella on kolme 1930-luvulla rakennettua asuinrakennusta, jotka ovat
kaikki asuttuja. Kaava-alueella on myos yksi asuttu asuinkerrostalo. Vuonna 2019
kaupallisista ja julkisista palveluista laaditussa selvityksessa seka Soderbyn etta
Osterbyn kaupunginosat kasittavalla osa-alueella on vuosista 2014—2018 tehdyssa
vertailussa todettu olevan reilun 1 000 henkilon vaestdmaara. Tassa kasiteltavalla
kaava-alueella asuu talla hetkella noin 30 henkil6a.

Palvelut:

Kaava-alueen asuminen tukeutuu keskustan palveluihin. Noin kilometrin sateella
kaava-alueesta on suurin osa Paraisten keskustan palveluista, kuten muun muassa
paivittaistavarakauppoja, terveyskeskus, paloasema, kirjasto, erilaisia
vahittdiskauppoja ja paivakoti. Lahin alakoulu ja paivakoti sijaitsee noin 500 metrin
paassa kaava-alueesta ja lahin paivittaistavarakauppa reilun 400 metrin paassa
kaava-alueesta. Etaisyys palveluihin olemassa olevia vaylia pitkin voi olla hiukan
pidempi kuin ylla esitetty etdisyys. Lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat noin 400
metrid kaava-alueesta lanteen ja 450 metriad kaava-alueesta kaakkoon.

Virkistys:

Muutama sata metrid kaava-alueen etelapuolella sijaitsee liikunta- ja virkistyspaikka,
joka talla hetkella kasittaa seka nurmi- etta sorakentan. Talvikuukausina kaupunki
yllapitda alueella myos luistelukenttda. Reilu kilometri kaava-alueen
kaakkoispuolella sijaitsee Tennbyn valaistu kuntorata ja kaava-alueen itdpuolella
kulkee useita virkistyspolkuja ja -reitteja. Norrbynharjun kaupunginosassa noin 800
metrin etaisyydelld kaava-alueen koillispuolella sijaitsee muun muassa
likuntapaikka, jossa on kuntosali, pelikenttia, sisdtekonurmikentta ja myés muutama
muu liikuntatila. Alle 1,5 kilometrin paassa kaava-alueesta sijaitsee kaksi yleista
uimarantaa. Kaava-alueella on pienia osia laajemmasta puistoalueesta, joka
koostuu I&hinna vapaasti kasvavasta metsasta, jossa on ajan my6ta luonnostaan
syntyneita polkuja.

Liikenne:

Lahialueen likenneverkko koostuu Puustellintien, Marjastajantien ja Osterbyntien
kokoojavaylista, jotka kaikki liittyvat Kalkkitiehen, joka kulkee kaupungin etelaisesta
keskustasta koilliseen liittyen Saaristotiehen Hessundinsalmen siltaa Iahimpana
olevan kiertoliittyman kohdalla. Puustellintie liittyy lannessa Kirkkoesplanadiin, joka
ulottuu Kirkkosalmesta keskustassa luoteeseen kohti Saaristotieta.

Puustellintielta lahtee Kestikievarinkujan umpikuja, joka kulkee kohti kasiteltavan
kaava-alueen keskikohtaa. Kaava-alueen lapi kulkee Tanhupolku, joka johtaa
Osterbyntieltd 1annessa Marjastajantielle idassa. Polku sijoittuu osittain
puistoalueelle ja ylittda Kestikievarinkujan katualueen.



Lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat Puustellintien ja Kalkkitien risteyksessa seka
Kirkkoesplanadin ja Saaristotien risteyksessa. Pysakit palvelevat [ahinna Paraisten
ja Turun valista linja-autoliikennettad, mutta myds jossain maarin paikallista
oppilaskuljetustoimintaa seka saaristoon suuntautuvaa linjaliikennetta.
Kestikievarinkujan liikkenne koostuu 1ahinna Kestikievarinkujan molemmin puolin
sijaitseville asuinkerrostaloille ja niilté pois sekd kaava-alueen asuinkerrostalolle ja
sielta pois kulkevasta liikenteesta. Myads liikkenne kaava-alueen kolmelle
omakotitalolle kulkee Kestikievarinkujan kautta ja kauimpana idassa sijaitsevan
omakotitalon osalta viimeinen osuus tonttiliittymasta kulkee osittain Tanhupolun
kautta puistoalueen lapi.

Tekninen huolto:

Kaupungin vesi-, viemari- ja hulevesiverkko ulottuu kaava-alueelle, ja kaikki
rakennetut kiinteistot on joko osittain tai kokonaan liitetty kaupungin
kunnallistekniseen verkkoon. Kaava-alueella sijaitseva asuinkerrostalo on liitetty
kaupungin kaukolampdverkkoon, kuten kaikki muutkin I&hialueen asuinkerrostalot.

3.1.4 Maanomistus (liite 5)

Kaava-alue on suurelta osin kaupungin omistuksessa (kiinteistot 445-508-2-62, 445-
508-2-57, osat kiinteistoista 445-508-6-59, 445-508-2-158, 445-3-9901-0 Soderby
gator 3K ja maaraosa alueesta 573-508-2-60-M601). Kiinteistot 445-508-6-47, 445-
508-2-58, 445-508-2-59 ja 445-508-2-60 ovat yksityisomistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava (liite 2)

20.3.2013 vahvistetussa maakuntakaavassa ja 11.6.2018 hyvaksytyssa taajamien
maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavassa ja 14.6.2021
hyvaksytyssa luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavassa alueelle on
osoitettu seuraavat merkinnat ja maaraykset:

- A "Taajamatoimintojen alue”
- Kaupunkikehittdmisen kohdealue
- Saariston Rengastiehen tukeutuva kehittdmisvydhyke

Yleiskaava (liite 3)

Kaupunginvaltuuston 30.5.2022 hyvaksymassa Paraisten keskustan yleiskaavassa
alueelle on osoitettu seuraavat merkinnat ja maaraykset:

- AK "Asuinkerrostalovaltainen alue”
- VL "Lahivirkistysalue”

Asemakaava (liite 4)

Kaava-alueen asemakaava on paaosin vahvistettu 2.4.1975 ja osoittaa alueen
asuinkerrostalojen ja liikerakennusten kortteleiksi seka Kruunupuisto-nimiseksi
puistoalueeksi ja leikkikentaksi. Pieni osa on osoitettu jalankulkuvaylaksi ja osaan
puistoalueesta on osoitettu osia Tanhupolusta. Pieni osa kaava-alueen
asemakaavasta on vahvistettu 1.6.1966 ja se osoittaa korttelin 22 asuinkerrostaloille
ja etelapuolella olevan osan puistoalueeksi, jolle on osoitettu osa Tanhupolusta.
Alueen rakennusoikeus on yhteensa 4 250 k-m? jakautuen kolmelle tontille. Kaavan
rakennusoikeudesta vain vajaa 2 000 k-m? on kaytetty kaavan mukaisesti korttelissa
22 olevaan asuinkerrostaloon. Alueen toinen asuinkerrostalojen kortteli ei ole
toteutunut kaavan mukaisesti ja kortteliin on rakennettu vain kolme neljasta
omakotitalosta talousrakennuksineen, jotka ovat olleet olemassa jo 1970-luvulla,
kun kaava on laadittu. Korttelin 20 liikerakennukselle osoitettu osa on rakentamaton.

Rakennusjarjestys

Paraisten kaupunginvaltuusto hyvaksyi Paraisten kaupungin rakennusjarjestyksen
26.5.2025.
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Paatokset ja suunnitelmat

Kaavahanke on sisaltynyt kaupungin vuoden 2022 kaavoitusohjelmaan seka
vuosien 2023, 2024 ja 2025 ohjelmiin.

Pohjakartta

Pohjakartta on mittakaavassa 1:1000 ja se tayttda alueidenkayttdlain 54 a §:ssa
asemakaavakartoille asetetut vaatimukset. Kaupungin mittaustoimisto on laatinut ja
taydentanyt pohjakartan.

Luontoselvitys

Alueelle on vuonna 2024 laadittu luontoselvitys (oheismateriaali: Paraisten
asemakaavan luontoselvitys 2024, Betonikuja, Valoniementie, Lehtiniemenranta,
Kestikievarinkuja, MKN Maisemapalvelut, ProAgria Lansi-Suomi), jossa todetaan,
ettd kaava-alueen metsaalue koostuu lahinna lehtomaisesta kangasmetsasta ja
kahdesta pienemmasta alueesta, joilla kasvaa kalliometsaa, seka niittymaisesta
alueesta, joka viela 1950-luvulla oli viljelykaytossa. Muilta osin alue on rakennettu ja
tonttien tai entisten puutarha-alueiden reuna-alueita.

Kaava-alueella ei ole suojeltuja luontotyyppeja eika rauhoitettuja lajeja. Kaava-
alueen lahistdlla on havaittu koko maassa rauhoitettu kasvilaji. Rauhoitettu kasvilaji
ei sijoitu suunniteltujen korttelialueiden yhteyteen. Kaava-alueella on havaittu kaksi
vuorijalavaa, joista toinen sijaitsee vanhassa pihapiirissa ja toinen laheisella
metsaalueella. Luonnonsuojeluasetuksessa luontaisesti syntynyt vuorijalava on
listattu rauhoitetuksi. Vanhassa pihapiirissa sijaitseva vuorijalava on
luontoselvityksen mukaan hyvin todennakdisesti istutettu yksild. Toinen vuorijalava
sijaitsee metsaalueen reunalla aivan pihapiirin vieressa ja sen on selvityksessa
arvioitu olevan istutetuista yksildista levinnyt yksild. Yksilo ei sijaitse kaavoitetulla
korttelialueella.

Kaava-alueella ei luontoselvityksen mukaan esiinny tarkeiksi luokiteltuja
luontoalueita, jotka tulee sdastaa (arvoluokka 1) ja jotka vaatisivat maankayton
rajoittamista. Kaava-alueella on monimuotoisuutta tukevaksi kohteeksi luokiteltu
alue, jolla voi esiintya yksittaisia huomionarvoisia ja pienipiirteisia luontoarvoja
(arvoluokka 2). Alue sijoittuu paaasiassa kaavaehdotuksessa osoitetulle
virkistysalueelle.

Kaava-alueella on lisaksi havaittu kaksi punalehtiruusuyksil6a, jotka luokitellaan
vieraslajiksi. Yksilot sijaitsevat vanhassa pihapiirissa, joka kaavoitetaan
rakentamiseen.

Arkeologinen inventointi

Alueelle on vuonna 2021 laadittu arkeologinen inventointi Paraisten keskusta-
alueen yleiskaavan laatimisen yhteydessa (T. Jussila & T. Sepanmaa, Mikroliitti
Oy). Kyseiselld kaava-alueella ei ole havaittu muinaismuistoja eikd muita
arkeologisia suojelukohteita.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavamuutos on tullut ajankohtaiseksi asunto-osakeyhtié Séderbyhallenin
toiveesta laajentaa tonttiaan hieman voidakseen luoda tarkoituksenmukaisemman
piha- ja oleskelualueen asukkailleen, ja koska on kaynyt ilmi, ettd osa asunto-
osakeyhtién pihatoiminnoista on sijoitettu kokonaan tai osittain nykyisten
kiinteistorajojen ulkopuolelle, jossa ne ovat olleet jo vuosikymmenia. Kaupunki on
samalla paattanyt tarkistaa korttelin 21 ja korttelin 20 osan seka niiden lahialueiden
asemakaavaa, koska naita ei ole toteutettu vuoden 1975 asemakaavan mukaisesti.



4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osalllisia ovat kaava-alueen maanomistajat seka lahialueen asukkaat, alueen
hallintaoikeuden haltijat, yhteisét, yrittajat ja muut tahot, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
kaupungin eri hallintokunnat ja muut viranomaiset.

4.3.2 Vireilletulo

Alueen kaavamuutos on siséllytetty kaupungin kaavoitusohjelmaan ja vuosien
2022-2025 kaavoituskatsaukseen. Asemakaava pantiin vireille julkaisemalla
ilmoitus kaavamuutoksen vireilletulosta Paraisten Kuulutuksissa 8.6.2023.
Valmisteluaineiston luonnoksessa on kaavaehdotuksesta poiketen suunniteltu, etta
osa viheralueesta muodostaisi osan uudesta rivitalotontista.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Vuorovaikutus on toteutettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
Osallisille on luonnosvaiheessa varattu mahdollisuus olla yhteydessa kaavoittajaan
mahdollisten suunnitelmia koskevien kommenttien ja ndkemysten esittdmiseksi.
Kaavan vireilletulo ja sen valmisteluaineisto on annettu tiedoksi asianomaisille
viranomaisille seka Carunalle ja Partelille.

Varsinais-Suomen ELY-keskus on kommentoinut, ettd asuinrakentaminen
laajenee osittain yleiskaavan mukaiselle VL-alueelle, joten kaavoituksen yhteydessa
on tarpeen arvioida virkistysalueiden riittavyytta seka perustella poikkeaminen
yleiskaavasta. ELY-keskus toteaa, ettd alueen sijainti on hyva eika hajauta
yhdyskuntarakennetta ja ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa olisi hyva
luetella keskeiset arvioitavat vaikutukset, kuten kaavahankkeen vaikutukset
ilmastoon. ELY-keskus ilmoittaa, etta luonnonsuojelun osalta se lausuu
mydhemmin, kun kaavamuutosta varten on tehty luontoselvitys. Kulttuuriympariston
osalta ELY-keskus viittaa alueellisen vastuumuseon lausuntoon ja liikenteen osalta
ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa kaavahankkeesta.

Varsinais-Suomen liitto on ilmoittanut, etta se ei anna luonnoksesta lausuntoa,
koska silla ei ole siita huomautettavaa eika se ole ristiriidassa
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausunnossaan, etta 1930-
luvun pihapiirit on asianmukaisesti osoitettu suojelumerkinnagilla ja etta niihin tulee
viela lisata suojelumaaraykset. Sama koskee korttelialueen aluemerkintaa, jossa
pihapiirien ominaispiirteiden suojelua ja uudisrakentamisen sovittamista on
ohjattava asianmukaisilla kaavamaarayksilla. Lisaksi vastuumuseo katsoo, etta
rivitalojen toteuttaminen merkitsisi vanhojen pihapiirien jaamista nykyista
ahtaammalle uudempien rakennusten valiin ja ettd parempi ratkaisu olisi alueen
hyédyntdminen lahivirkistysalueena yleiskaavan mukaisesti.

Caruna Oy on ilmoittanut, etta kaava-alueelle tarvitaan uusia kaapelointeja ja etta
olemassa olevia kaapelointeja on mahdollisesti siirrettava.

Kaava-alueen maanomistajat ovat jattaneet mielipiteen kaavaluonnoksesta.
Mielipiteessa tiedustellaan, voisiko ehdotetun rivitalotontin littyman ohjata viereisen
asuinkerrostalon pysakdintialueen kautta. Maanomistaja ei vastusta uutta tonttia
olemassa olevien omakotitalojen luoteispuolella, mutta katsoo, ettd metsan
osittainen katoaminen olisi harmillista. Maanomistaja on lisaksi esittanyt, etta taman
naapuri, joka on myds maanomistaja kaava-alueella, on huolissaan siita, etta piha-
alue tdman asuintalon edustalla muuttuu lilan pieneksi ja turvattomaksi ja etta
taman kiinteiston vastapaata tuleva rivitalokiinteistd aiheuttaa liilkenteen
lisdantymista.



Osallisille varataan tilaisuus esittaad mielipiteensa ehdotuksesta ehdotuksen
nahtavillaoloaikana. Kaupunkikehityslautakunta paattaa kaavaehdotuksen
asettamisesta julkisesti nahtaville. Nahtaville asettamisesta ilmoitetaan itse kaava-
alueen maanomistajille kirjeitse seka lehti-ilmoituksella.

Nahtavilldoloaikana kaavaehdotuksesta pyydetdan lausuntoja asianomaisilta
viranomaisilta.

Kaavoittaja on keskustellut suunnitteluperiaatteista kaupungin eri vastuualueiden
kanssa tyon aikana.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on antaa olemassa olevalle asuinkerrostalolle
paremmat edellytykset tarkoituksenmukaiseen tilaan ulkona oleskelua ja muita
pihatoimintoja varten. Samalla kaupunki tarkastelee viereisia alueita, jotka eivat ole
toteutuneet voimassa olevan 1970-luvulla laaditun asemakaavan mukaisesti.
Vanhat omakotitalot ja niiden pihapiirit pyritdan sailyttdmaan osoittamalla
erillispientalotontteja ja antamalla rakennuksille suojelumaaraykset. Puustellintien ja
Marjastajantien varrella olevaa liikerakennusten tonttia laajennetaan hieman niin,
etta viereisten katualueiden leveydet saadaan yhtenaistettya, ja tavoitteena on
osoittaa laajennetulle tontille monipuolisempi kayttotarkoitus sallimalla myds
asuminen ja toimistotilat. Kaupungilla oli alun perin myds tavoitteena osoittaa tontti
rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia varten osaan nykyisesta
asuinkerrostalojen korttelialueesta vanhojen omakotitalojen ylapuolella olevaan
rinteeseen. Kaavoituksen aikana kaupungin tavoitteet ovat tarkentuneet, ja on
paadytty siihen, ettei uutta rivitalotonttia osoiteta. Muut tavoitteet vastaavat suurin
piirtein sita, mitda asemakaavamuutoksen aloittamisen yhteydessa on suunniteltu.

Muuttamalla olemassa oleva liiketontti asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontiksi
pyritdan sailyttdmaan kaupungin keskustan tiivistdmismahdollisuus, jonka nykyinen
kaava, jossa on asuinkerrostalon rakennusoikeus korttelissa 21, on sisaltanyt,
vaikka vanhat erillispientalot sailytetdan ja nain ollen estetdan uusien
asuinkerrostalojen rakentaminen kortteliin. Kaupungilla on talla hetkella keskusta-
alueella melko pieni tonttivaranto asuinkerrostaloja varten, ja jo olemassa olevan
infran hyédyntaminen keskusta-aluetta tiivistamalla ja erilaisten asumismuotojen
saatavuus varmistamalla on tarkeaa seka kaupungin elinvoiman etta kestavan
kehityksen nakdkulmasta.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueen luoteisosaan on osoitettu aikaisemmin rakennettu ja ehdotuksessa
hieman laajennettu tontti asuinkerrostaloa varten, joka sijoittuu korkeammalle
maastoon Kestikievarinkujan paassa. Tontti rajautuu suurelta osin olemassa
olevaan puistoalueeseen ja osittain kaavaehdotuksessa osoitettuun
I&hivirkistysalueen osaan. Kaava-alueen koillisosaan on osoitettu kortteli, jossa on
kolme tonttia olemassa oleville erillispientaloille, joilla on suojeluarvoja, seka uusi
tontti vanhassa pihapiirissa, jonka rakennukset on purettu useita vuosia sitten.
Kaava-alueen kaakkoiskulmaan osoitetaan liikke-, toimisto- ja asuinrakennusten
tontti, joka sijoittuu aivan Marjastajantien ja Puustellintien katualueiden varsille ja
rakennetun asuinkerrostalojen tontin viereen. Kaavaehdotuksessa osoitetun liike-,
toimisto- ja asuinrakennusten tontin pohjoispuolella ja osoitetun erillispientalojen
korttelialueen etelapuolella kulkee jalankulku- ja pyorailyvayla, Tanhupolku, joka on
osittain osoitettu katualueeksi tata tarkoitusta varten ja osittain lahivirkistysalueen
osa-alueeksi.



Tanhupolun osa, joka osoitetaan katualueeksi jalankulku- ja pyo6railylikennetta
varten, sallii tontille ajon, jotta ajo korttelin 18 ohjeelliselle tontille nro 10 olisi
mahdollista. Tanhupolun jalankulku- ja pyoraily-yhteys kulkee Marjastajantien ja
Osterbyntien vélisen alueen l3pi ja on olemassa oleva vayla. Noin 32 prosenttia
asemakaava-alueen pinta-alasta koostuu lahivirkistysalueista.

Kestikievarinkujan katualuetta laajennetaan pienella alueella umpikujan
pohjoisosassa kaavan mukaisen liittyman mahdollistamiseksi jo olemassa olevalle
ajoyhteydelle, joka osoitetaan kolmelle erillispientalotontille.

Aivan kaava-alueen vieressa tai sen lahist6lla on useita asuinkerrostaloja seka
etelan, lounaan etta koillisen suunnassa. Kaava-alueen korttelialueet ovat suurelta
osin rakennettuja ja liitettyja olemassa oleviin katualueisiin ja kunnallistekniikkaan.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alue on suurelta osin rakennettu ennestaan. Erillispientalojen korttelin
tonteille on osoitettu paarakennusoikeutta 150—170 k-m?ja talousrakennusoikeutta
50-125 k-m?tonttia kohden, riippuen tontin koosta ja jo olemassa olevien
suojeltujen rakennusten koosta. Olemassa olevalle, hieman laajennetulle
asuinkerrostalojen tontille on osoitettu talousrakennusoikeutta 140 k-m?ja sama
paarakennusoikeus kuin voimassa olevassa kaavassa (1 350 k-m?). Tontti on
Soéderbyn kaupunginosan kerrostaloalueella ainoa asuinkerrostalojen tontti, jolla ei
ole aikaisemmin osoitettuja rakennusaloja autokatoksille eika
talousrakennusoikeutta voimassa olevassa kaavassa. Puustellintien ja
Marjastajantien kulmassa olevalle tontille, joka muutetaan asuinkerrostalojen
tontiksi, joka sallii my@s liike- ja toimistotilat, on osoitettu paarakennusoikeutta 2 000
k-m? ja talousrakennusoikeutta 250 k-m?.

Kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 4 700 k-m?, josta noin 42
prosenttia on osoitettu jo olemassa olevia rakennuksia varten. 3 990 k-m? on
paarakennusoikeutta ja 710 k-m? on talousrakennusoikeutta. Lahivirkistysalueille ei
ole osoitettu rakennusoikeutta. Erillispientaloille osoitetaan kerrosluku suurin piirtein
olemassa olevien rakennusten nykyisen mitoituksen mukaan. Uutta
asuinkerrostaloa varten osoitetaan mahdollisuus rakentamiseen viiteen kerrokseen,
I&hinna siksi, ettd rakennus voitaisiin toteuttaa niin, etta se vastaa kooltaan
lahimpana sijaitsevia olemassa olevia asuinkerrostaloja, jotka sijaitsevat osittain
rinteissa ja jotka on rakennettu neljaan kerrokseen seka erikokoisin kellarikerroksin.
Myds kerrosluvun ja kerrosalan laskutapa on muuttunut jonkin verran sen jalkeen
kun olemassa olevat asuinkerrostalot on rakennettu. Aluekohtainen tehokkuusluku
one?=0,3.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alue on osittain rakennettu, ja kaavoitusprosessin aikana on arvioitu erilaisten
kaavaratkaisujen hyvia ja huonoja puolia. Luonnosvaiheessa oli osoitettu uusi tontti
rivitaloasuntoja varten olemassa olevien erillispientalojen luoteispuolella olevaan
rinteeseen. Muita tutkittuja mahdollisia vaihtoehtoja metsarinteelle on muutaman
uuden erillispientalotontin osoittaminen tai alueen osoittaminen jatkossakin
olemassa olevan puistoalueen hieman laajennetuksi jatko-osaksi. Yhdessa
kaupungin eri vastuualueiden kanssa on paadytty siihen, etta kaytettavissa oleva
tila rivitalotontin osoittamiseen olisi kooltaan liian pieni ollakseen rakentamiselle
houkutteleva. Lisaksi on arvioitu, ettd mydskaan uudet erillispientalotontit eivat
todennakdisesti kiinnostaisi pientalojen rakentajia kovinkaan laajasti, koska
ymparoivat korttelit on tarkoitettu asuinkerrostaloja varten.



Useita erillispientalotontteja sisaltava ratkaisu edellyttaisi myos kaantopaikalla
varustetun kadun osoittamista ja rakentamista seka erilaisten olemassa olevien
teknisten rakenteiden siirtdmista. Vaihtoehto, jossa osia toteuttamattomasta
asuinkerrostalojen tontista osoitetaan lahivirkistysalueeksi, arvioitiin olevan
tarkoituksenmukaisin ratkaisu, ja siten sailytetdan myds luontainen yhteys
viheralueeseen, joka rajautuu suurelta osin asuinkerrostaloihin. Viheralueen
saavutettavuus sailyy nain ollen ennallaan.

Olemassa oleville erillispientaloille, joilla inventointitietojen mukaan on arvoja,
osoitetaan asianmukaiset suojelumaaraykset ja tarkoituksenmukaiset tontit
vakiintuneiden pihapiirien mukaisesti. Kaavamaaraykset saantelevat korttelialueen
rakentamista niin, ettd ympariston arvot ja luonne sailyvat. Kortteliin osoitetaan vain
yksi uusi rakennuspaikka, joka sijoitetaan niin, ettd se vastaa vanhaa pihapiiria,
jonka rakennukset on purettu yli 10 vuotta sitten.

Olemassa oleva jalankulkuyhteys, kaava-alueen lapi kulkeva Tanhupolku, on
kaavaehdotuksessa osoitettu mahdollistamaan myds jatkossa Osterbyntien ja
Marjastajantien valinen lapikulkuliikenne.

Asuin-, liike- ja toimistorakennuksia varten osoitetulle alueelle osoitetaan
kaavamaarayksia ja kerrosluku, joka mahdollistaa katukuvaan sopivan
asuinkerrostalon rakentamisen Puustellintien varrella sijaitsevien olemassa olevien
asuinkerrostalojen viereen. Kulmatontin rakentaminen jo olemassa olevan
infrastruktuurin yhteyteen taydentaa korttelirakennetta luontevalla tavalla.

Olemassa olevan asuinkerrostalon tonttia laajennetaan vain hieman sen koillis- ja
luoteisrajojen kohdalla vastaamaan alueita, joita on jo vuosikymmenia hyddynnetty
asuntoyhtidn pysakoaintiin, oleskeluun ja muihin rakennelmiin. Tontin etelaosaa
pienennetdan hieman, jotta jyrkan rinteen alapuolella oleva asuinkerrostalojen tontin
alue saataisiin yhdistettya luontevalla tavalla jo olemassa olevaan puistoalueeseen,
joka mahdollistaa jalankulku- ja pydrailyliikenteen lapikulkuliikenteen. Koska
muutoksella vain vahvistetaan jo vallitseva tilanne, kaupunkikuva ja ymparist6 eivat
muutu.

Edellyttamalla yleisissa maarayksissa, etta rakentamatta jaaville tontin osille, joita ei
kayteta oleskelu-, likenne- eika pysakadintialueena, on istutettava ja pidettava
mahdollisimman luonnonmukaisina, halutaan saavuttaa mahdollisimman vehrea
kortteliymparisto.

Marjastajantien ja Puustellintien katualueiden ymparille jatetaan riittavasti tilaa
hulevesien johtamiseksi joko avo-ojien tai putkien kautta suureen kokoojaojaan,
joka kulkee Puustellintien etelapuolella. Puustellintien eteldpuolella olevalla
puistoalueella on tilaa rakentaa kokoojaojan yhteyteen soveltuva rakennelma
hulevesien hallintaan ja viivyttamiseen.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Kaavamuutoksen myéta muodostuu erillispientalojen korttelialue, joka on
kaupunkikuvallisesti tarkea ja jolla ymparistd on sailytettava (AO/s-21). Lisaksi
muutoksen mydta laajennetaan olemassa olevaa asuinkerrostalojen tonttia (AK) ja
rakentamatonta asuin-, liike- ja toimistorakennusten tonttia (AL-15).

Erillispientaloille osoitettujen neljan tontin koko vaihtelee 1ahinna olemassa olevien
pihapiirien mukaan. Vain yksi tonteista on rakentamaton, mutta se on osoitettu niin,
ettd se sisaltda vanhan pihapiirin, jossa on aikaisemmin ollut asuinrakennus
talousrakennuksineen. Rakennetuissa pihapiireissa on rakennuksia, joilla on todettu
olevan paikallisia tai alueellisia arvoja, ja rakennuksille on annettu asianmukaiset
suojelumaaraykset inventointitietojen arvoluokituksen mukaisesti. Yhdella
pihapiireista (Solliden 445-508-2-60) on todettu olevan paikallisia
rakennushistoriallisia ja ymparistdllisia arvoja, ja kahdella muulla (Paivola 445-508-
2-59 ja Paivarinne 445-508-2-58) on alueellisia ymparistdllisia arvoja.
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Korttelialueella sallitaan yksi asunto tonttia kohden ja edellytetdan yhden autopaikan
rakentamista asuntoa kohden. Erillispientalojen rakennusoikeus vaihtelee 150 ja
170 k-m?:n valilla ja sallittuja kerroslukuja ovat kaikki valilta %2k | u%s — | u¥.
Ohjeellisen tontin nro 10 asuinrakennusta ympardiva rakennusala on muotoiltu niin,
etta se mahdollistaa omakotitalon koillispuoleisen paadyn laajentamisen.
Rakentamattoman tontin osalta osoitettua kerroslukua on noudatettava ehdoitta sen
varmistamiseksi, ettd rakennusmassa sopii ymparistéén. Muiden tonttien osalta
kerrosluku on ilmoitettu niin, etta se vastaa olemassa olevia rakennuksia, joille on
annettu suojelumerkinta. Talousrakennuksia varten osoitetaan rakennusaloja
olemassa olevien talousrakennusten kohdalle seké yksi uusi talousrakennusala
pihapiiria kohden.

Kortteliin 22 osoitetaan rajojensa osalta tarkistettu tontti olemassa olevaa
asuinkerrostaloa varten (AK). Korttelin kaavamaarays sailyy samanlaisena kuin
voimassa olevassa kaavassa, kuten myds paarakennusoikeus. Tontille osoitetaan
talousrakennusten rakennusala, jonka rakennusoikeus on 140 k-m2. Korttelialueella
edellytetdan yhta autopaikkaa asuntoa kohden.

Korttelissa 20 olemassa olevaa liikerakennusten tonttia laajennetaan niin, etta sen
rajat Marjastajantien ja Puustellintien suuntaan vastaavat paremmin olemassa
olevien katujen alaa. Voimassa olevat kaavat vuosilta 1966 ja 1975 on
todennakdisesti laadittu silla ajatuksella, etta liikerakennuksen pysakadintialue olisi
sijoittunut osoitetun katualueen levennetyille osille. Tontin kaavamaaraysta
muutetaan niin, etta se sallii myds asunnot ja toimistotilat (AL-15). Tontille
osoitetaan paarakennusoikeutta 2 000 k-m? viiteen kerrokseen ja
talousrakennusoikeutta 250 k-m? yhteen kerrokseen. Rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja. Korttelialueella edellytetdan yhta
autopaikkaa asuntoa kohden seka yhta autopaikkaa liike- tai toimistotilojen 80 k-
m?:a kohden.

Kaikilla tonteilla edellytetaan eri maaria katettuja pyorapaikkoja, riippuen rakennetun
kerrosalan koosta ja kayttotarkoituksesta.

5.3.2 Muut alueet

Kaava-alueella olemassa oleva ja voimassa olevassa kaavassa osoitettu puistoalue
(VP) muuttuu hieman laajuudeltaan, mutta itse viheralue muuttuu vain vahan, koska
voimassa oleva kaava on osoittanut suuria osia olemassa olevien omakotitalojen
pihapiireista puistoalueiksi.

Kestikievarinkujan katualuetta laajennetaan hieman kaavan mukaisen liittyman
mahdollistamiseksi olemassa olevalta ja nyt myds kaavaehdotuksessa osoitetulta
ajoyhteydelta kolmelle erillispientalotontille. Neljannelle erillispientalotontille sallitaan
tontille ajo kaavaehdotuksessa osoitetulta jalankululle ja pyo6railylle varatulta
katualueelta (pp/t).

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavamuutoksen mukaiset erillispientalojen korttelialueet vahvistavat
vallitsevan tilanteen ja edesauttavat paikallisesti arvokkaan rakennetun ympariston
sailyttamista. Lisaksi muutos mahdollistaa kaupunkirakenteen tiivistamisen
kestavalla tavalla antamalla mahdollisuuden tdydentaa Puustellintien katukuvaa
yhdelld asuinkerrostalolla paikassa, joka sijoittuu luontevasti jo olemassa olevan
infrastruktuurin yhteyteen ja monipuolisen palvelutarjonnan ja joukkoliikennereittien
l&heisyyteen.

Kaava-alueella asuu talla hetkella reilut 30 asukasta. Tehtavan
asemakaavamuutoksen mukaiset laajennusmahdollisuudet tuovat arviolta yli 50
asukkaan lisdyksen vaestémaaraan, koska se mahdollistaa noin 25 uuden
kerrostaloasunnon seka yhden omakotitalon rakentamisen.

Alueella liikkkuvien inmisten maaran arvioidaan nain ollen lisdantyvan, kuten myos
likennemaarien. Erinomainen sijainti Iahelld kaupungin ydinkeskustaa seka
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Saaristotieta ja Kalkkitieta ja nailla vaylilla liikenndivaa joukkoliikennetta luo kaikki
edellytykset liikkua laajasti jalan, polkupydralla tai julkisilla likennevalineilla.

Alueen palvelutarjonta ja tyopaikkojen maara voivat kasvaa hieman, jos
kaavamaarayksen mahdollistamat liike- tai toimistotilat toteutetaan. Kaava-alueen
laheisyydessa on laaja valikoima seka kaupallisia ettéd kunnallisia palveluita, ja
Paraisten keskustan asukasmaaran kasvu tuo laajemman asiakaspohjan naille
palveluille, mikd parantaa niiden kannattavuutta ja mahdollistaa olemassa olevan
palvelutarjonnan tehokasta kaytt6a. Kaupallisista ja julkisista palveluista vuonna
2019 tehdyn selvityksen mukaan kaava-alueen sijainti mahdollistaa koko keskusta-
alueen palvelujen hyvan saavutettavuuden. Keskusta-alueella on useita
paivahoitoyksikdita ja seka suomen- etta ruotsinkielisen perusopetuksen yksikoita ja
lukio. Lahimpana sijaitsee iso kaksikielinen paivakoti ja suomenkielinen alakoulu,
jotka molemmat sijaitsevat alle 500 metrin paassa kaava-alueesta.

Tiivistamalla olemassa olevaa asuinaluetta keskustassa ja keskittdmalla talla tavoin
asumista ja siitd seuraavaa palvelutarvetta lahelle olemassa olevia joukkoliikenteen
reitteja mahdollistetaan samalla joukkoliikenteen palvelutason parantaminen
asiakaspohjan kasvaessa.

Kaavan vaikutusten arviointi on suoritettu osana kaavoitus- ja suunnitteluty6ta.
Kaavamuutoksesta ei aiheudu merkittavia ymparistovaikutuksia.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhtena kaupungin strategiana on tiivistaa kaupungin keskustaa ja tdméa saavutetaan
muun muassa osoittamalla enemman asuinrakentamista jo asemaakaavoitetulle
alueelle tai sen valittdmaan yhteyteen. Kaava-alueella on nelja rakennettua
pihapiiria, joiden arvoja on tarkasteltu inventoinneissa. Naiden inventointien
perusteella kolmen pihapiirin rakennukset ovat saaneet eri suojelumerkinnat ja
mahdollisten uudisrakennusten tai laajennusten ulkonadlle on asetettu vaatimuksia.
Nain halutaan varmistaa, etta pihapiirien rakennuskannassa todetut arvot sailyvat.
Kaavamuutos ei vaikuta olemassa olevaan asuinkerrostaloon, jonka osalta vain
tontin rajat muuttuvat ja lisaksi kiinteistdlle osoitetaan talousrakennusoikeus.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle on osoitettu kaavamaarayksia,
jotka ohjaavat uudisrakennuksen muotoilua ja ulkondk6a sopimaan
katuymparistoon ja ymparoivaan kaupunkikuvaan.

Kaavan toteuttaminen ei edellytd olemassa olevien rakennusten purkamista.
5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alue koostuu nykytilanteessa suurelta osin joko vanhoista rakennetuista
pihapiireistd, joihin on perustettu puutarhat, tai metsaisista puistoalueista.

Osa kaava-alueesta koostuu rakentamattomasta joutomaasta, joka rajautuu
katualueisiin ja rakennettuihin kiinteistdihin. Tama rakentamaton alue on 1950-
luvulle asti ollut osa laajempaa peltoaluetta, joka on sittemmin rakennettu ja jolla
suuria osia nykyisesta Séderbyn kaupunginosasta sijaitsee. Aluetta on pidetty
avonaisena lukuun ottamatta muutamia puita, kuten koivuja, pihlajia ja muutamia
vanhoja omenapuita, jotka kasvavat asuinkerrostalon vieressa rakentamattoman
tontin Iansipuolella. Alueella kasvaa tuoreille niityille tyypillisia lajeja seka muutamia
vieraslajeja, jotka ovat levinneet alueelle Iaheisista joko olemassa olevista tai
alueella ennen nykyisen kaupunkirakenteen muodostumista olleista puutarhoista.
Alueella ei ole merkittavia luontoarvoja.

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelulain 64 §:n mukaisia suojeltuja luontotyyppeja.
Alueella ei myoskaan ole havaittu uhanalaisia tai harvinaisia kasveja eika elaimia.

Metsaisen viheralueen osuus jaa lahes ennalleen.
5.4.3 Vaikutukset alueen hiilivarastoon ja arvio kaavan ilmastokestavyydesta

Hiilikartta-karttapalvelun avulla tehdyilla laskelmilla on arvioitu, ettd kaavan vaikutus
alueen hiilivarastoon vuonna 2030 olisi -174 tCOz/ha (tCO2/ha = tonnia hiilidioksidia
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hehtaaria kohden), yhteensa -289 tCO.. Tulos ei ole taysin luotettava tai oikea
karttapalvelun puutteiden vuoksi.

Karttapalvelun mukaan kaavan negatiivinen vaikutus hiilivarastoon hehtaaria
kohden on suurin asuin-, liike- ja toimistotiloille osoitetulla alueella (AL-15), mika
johtuu 1ahinn3 siita, ettd se on kaava-alueen ainoa alue, joka on talla hetkella
rakentamaton ja jolle on osoitettu rakentamista. Vaikutus osa-alueeseen on
-500...-250 tCOze/ha, josta suurin osa koostuu laskelman mukaan vaikutuksesta
maaperan varastoon.

Erillispientaloille osoitetun alueen (AO/s-21) ja asuinkerrostaloille osoitetun alueen
(AK) osalta tydkalu osoittaa suhteellisen suurta negatiivista vaikutusta hiilivarastoon
(-250...-10 tCO2e/ha), minka voidaan tulkita johtuvan I&hinna siita, etta tydkalu
laskee mukaan muutokset rakennuskantoihin ja kasvillisuuteen, vaikka alueet ovat
jo rakennettuja ja sailyvat suurelta osin muuttumattomina. Samaa koske
lahivirkistysalueiksi (VL) tai jalankululle ja pyorailylle varatuiksi katualueiksi (pp/t)
osoitettuja alueita. Tydkalu olettaa, ettd puistomerkintd merkitsee muutoksia
metsaiseen alueeseen, vaikka merkinta vain vastaa alueen nykyista merkintaa eika
muutoksia kasvillisuuteen ole odotettavissa. Myods Tanhupolun jalankulku- ja
pyorailyvayla on jo olemassa ja sita kaytetaan yhden omakotitalotontin liittymana.
Alueen kayttd ei muutu, vaikka kaavamaaraysta on tarkennettu vastaamaan
todellisuutta.

Lyhyesti voidaan todeta, ettd kaava-alueen sijainti taysin jo olemassa olevassa
kaupunkirakenteessa johtaa erittdin pieneen alueen hiilivaraston vahenemiseen.
Alueilla, joiden hiilivarastoon on vaikutusta, vaikutusta on Iahinna maaperan
hiilivarastoon.

Kaavan ilmastokestavyytta on tarkasteltu Pirkanmaan ELY-keskuksen
ymparistoministerion tuella kehittdman KILVA-tydkalun avulla. Selvityksen mukaan
kaavan vahvuuksia ovat muun muassa seuraavat:

- Kestavan kulkuvalinejaon painottaminen

- Olemassa olevan hyddyntaminen ja uuden toteuttaminen
resurssitehokkaalla tavalla

- Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden
edistaminen

Selvityksen mukaan kaavan heikkouksia ovat muun muassa seuraavat:

- Liikkumisen tarpeen vahentaminen
- Hiilen varastointi tulevaan rakenteeseen

- Alueen tuotanto- tai uusiutuvan energian hyédyntamisen potentiaalin
tarkastelu

- Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
Liikkumisen tarpeen vahentamista koskeva heikkous johtuu tassa tapauksessa
I&hinna siita, etta tydkalun kysymyksenasettelu ja vastausvaihtoehdot on muotoiltu
niin, etta tulos on automaattisesti heikko, jos kaavaratkaisu lisaa kaava-alueen
autoliikennetta edes hiukan. Koska kaava mahdollistaa uuden asuin-, liike- ja
toimistorakennuksen rakentamisen aikaisemmin rakentamattomalle alueelle, mika
tietenkin johtaa ajoneuvoliikenteen lisdantymiseen alueella, selvityksen tulos on
heikko. Mutta koska kaava-alue sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa
kavelyetaisyydella laajasta palvelutarjonnasta ja joukkoliikenteen reiteista, ratkaisu
on kuitenkin kestava, sillad se mahdollistaa asumisen tiivistdmisen jo olemassa
olevan infrastruktuurin yhteyteen.

Koska kaava-alue on pieni ja suurelta osin ennestaan rakennettu, mahdollisuudet
lisata kaava-alueen viheralueiden pinta-alaa ovat vahaiset tiiviin rakenteen vuoksi.
Siksi my0s hiilen varastointia koskeva tulos on heikko tulevassa rakenteessa.
Paikka, johon asemakaavaehdotus osoittaa mahdollisuuden uuden asuinkerrostalon
rakentamiselle, rajautuu kivimateriaalista rakennettuihin asuinkerrostaloihin, ja
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kaupunkikuvallisesta nakdkulmasta ei nain ollen ole perusteltua asettaa uudelle
rakennukselle tasta poikkeavia materiaalivaatimuksia.

Kaavaehdotus ei vaikuta olemassa oleviin ekologisiin yhteyksiin, mutta sopivan
vastausvaihtoehdon puuttuessa tdma selvityksen osa heikentaa tulosta
kategoriassa, joka kasittelee alueen haavoittuvaisten arvojen ja toimintojen
tunnistamista.

6. Asemakaavan toteutus

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Suurin osa kaava-alueesta on jo toteutettu eika vaadi muita toimenpiteita kuin
asemakaavan mukaisen tonttijaon toteuttamisen. Kaksi rakentamatonta tonttia
voidaan toteuttaa ilman laajempia toimenpiteitd, koska ne voidaan helposti liittda
viereiseen olemassa olevaan kunnallistekniikkaan.

Liitteet

Asemakaavan seurantalomake
Parainen 28.10.2025

Kaavoituksen vastuualue, Paraisten kaupunki
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Planomradet
Kaava-alue

Bilagal/Liite 1

PLANOMRADETS LAGE
KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Flygbild fran ar 2023
limakuva vuodelta 2023




Bilaga/Liite 2
UTDRAG UR LANDSKAPSPLANEN
OTE MAAKUNTAKAAVASTA

SAMMANSTALLNING AV LANDSKAPSPLANERNA |
EGENTLIGA FINLAND

VARISINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVAOJEN
YHDISTELMA

Innefattar:
- Lojoregionens, Aboregions kranskommuner, Abolands och Vakka-Suomis landskapsplaner

(godkand 13.12.2010, faststalld 20.3.2013)
- Etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service och trafik

(godkénd i landskapsfullmaktige 11.6.2018)
- Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden och -resurser (godkand i landskapsfullm. 14.6.2021)

Kasittaa:
- Loimaan seudun, Turunseudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaava
(hyvaksytty 13.12.2010, vahvistettu 20.3.2013)
- Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava
(hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018)
- Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty maakuntavaltuustossa

14.6.2021)
Omrade for tatortsfunktioner. X
A Betydande omraden pa riks-, landskaps- eller EE:\/OamarﬁJdeet

regionniva for boende och andra tatortsfunktioner.
Taajamatoimintojen alue.

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittdva asumisen ja muiden taajamatoimintojen
alueet.

Malomrade for stadsutveckling

Ett betydande omrade pa internationell, riks- landskaps- eller
regional niva vilket i férsta hand ska utvecklas och som
forstarker landskapets attraktivitet.
Kaupunkikehittamisen kohdealue

Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittéava, ensisijaisesti kehitettava
maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.




Bilaga/Liite 3

UTDRAG UR GENERALPLANEN FOR PARGAS CENTRUM
OTE PARAISTEN KESKUSTAN YLEISKAAVASTA
Godkand 30.5.2022

Hyvaksytty 30.5.2022

Planomradet

Kaava-alue

Bostadsomrade dominerat av flervaningshus.
AK Asuinkerrostalovaltainen alue.

Omrade for narrekreation
VL Lahivirkistysalue

® @ @ @ (Cang-ochcykelvdg
Kavely- ja pyorailyreitti
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Planomradet
Kaava-alue

Park

Puisto

Kvartersomrade for flervaningshus
Asuinkerrostalojen korttelialue

Kvartersomrade for affarsbyggnader (1966)
Liikerakennusten korttelialue (1966)

Lekplan
Leikkikentta

BilagalLiite 4

UTDRAG UR AJOURVARANDE DETALJPLAN
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA




Bilaga / Liite 5

MAANOMISTUS

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet
Kaava-alue

Ags av Pargas stad

Paraisten kaupungin omistuksessa




PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Detaljplanandring for kvarter 21, 22 och del av
kvarter 20, for ett lekplansomrade samt for delar
av gatuomradet Gastgivargrind och invidliggande
parkomrade i Soderby (03) stadsdel.

1. Planomrade

Det ca 1,58 ha stora planomradet ligger i Gstra delen av
Pargas centrum och gransas i norr av ett parkomrade och
delar av ett kvarter for flervaningshus, i vaster av ett
smalt parkomrade, i soder av tva flervaningshuskvarter
samt Bostéllsvagen och 6ster till Barplockarvagen

'h Liusuddaviken

Holmsindet
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2. Markagoférhallanden

Pa planomradet finns tre mindre privatagda fastigheter
och ett bostadsaktiebolag. Till 6vriga delar 4gs omradet
av Pargas stad.

3. Planlaggningsprojektets utgangspunkter och malsatt-
ningar

Planprojektet har blivit aktuell i och med kontakt fran bo-
stadsaktiebolaget S6derbyhallen som 6nskat utvidga sin
tomt en aning for att kunna skapa ett mera andamalsen-
ligt gards- och vistelseomrade for sina invanare. Staden
har beslutat att samtidigt revidera detaljplanen for kvar-
ter 21 och del av kvarter 20 med ndromgivning eftersom
dessa inte forverkligats enligt detaljplanen fran 1975.

Syftet med andringen ar att utvidga bostadsbolagets
tomt och att granska de befintliga egnahemshusens
skyddsvarden och anvisa gardstunen en planbeteckning
som motsvarar den nuvarande anvandningen. Samtidigt
granskas ocksa anvandningsandamalet for den of6rverk-
ligade affarstomten i hornet av Bostallsvdagen och Bar-
plockarvagen och for de delar av det oforverkligade
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Bilaga/Liite 6
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavamuutos kortteleille 21, 22 ja osalle
korttelia 20, leikkikentan alueelle seka osalle Kesti-
kievarin katualueesta ja osalle viereisesta puisto-
alueesta Soderbyn (03) kaupunginosassa.

1. Kaava-alue

Noin 1,58 ha kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten kes-
kustan itdosassa, rajautuen pohjoisessa puistoalueeseen
ja kerrostalokorttelin osaan, lannessa kapeaan puistoalu-
eeseen, eteldssa kahteen kerrostalokortteliin ja Puustel-
lintiehen seka iddassa Marjastajantiehen.

P
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2. Maanomistus

Kaava-alueella on kolme yksityisesti omistettua pienem-
paad kiinteistoa seka yksi asunto-osakeyhtid. Muilta osin
alue on Paraisten kaupungin omistuksessa.

3. Kaavoitusprojektin lIahtokohdat ja tavoitteet

Kaavaprojekti on tullut ajankohtaiseksi asunto-osakeyh-
tio Soderbyhallenin toiveesta laajentaa tonttiaan hieman
voidakseen luoda tarkoituksenmukaisemman piha- ja
oleskelualueen asukkailleen. Kaupunki on samalla paatta-
nyt tarkistaa asemakaavaa korttelin 21 ja osa korttelin 20
sekéd niiden ldhialueiden osalta, koska ndma eivat ole to-
teutuneet 1975 laaditun asemakaavan mukaisesti.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa asunto-
osakeyhtion tonttia seka tarkistaa olemassa olevien oma-
kotitalojen suojeluarvoja ja osoittaa pihapiirit nykyisen
kayttotarkoituksen mukaisella kaavamaarayksella. Sa-
malla tarkistetaan myds Puustellintien ja Marjastajatien
kulmassa olevan toteuttamattoman liiketontin ja kau-
pungin omistamien kerrostalokorttelinosan



flervaningskvarteret som ar i stadens dgo sa att omradet
i sin helhet far en andamalsenlig struktur och anvand-
ning.

4. Planlaggningslaget

Landskapsplan

For planomradet galler Abolands landskapsplan
(fastst.20.3.2013), etapplandskapsplanen for tatorternas
markanvandning, service och trafik i Egentliga Finland
(godk.11.6.2018) samt Egentliga Finlands etappland-
skapsplan for naturvarden och -resurser
(godk.14.6.2021). | sammanstallningen av landskapspla-
nerna ar planomradet anvisat som omraden for tatorts-
funktioner (A) som ligger inom ett malomrade for stads-
utveckling.

Generalplan

| den nya, av stadsfullmaktige 30.5.2022 godkénda gene-
ralplanen fér Pargas centrum ar omradet till storsta del
anvisat som bostadsomrade dominerat av flervaningshus
och till en liten del som omrade fér nérrekreation. | 6stra
kanten av planomradet &r anvisat en gang- och cykelvag.
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kayttotarkoituksia, niin ettd alueesta saadaan kayttotar-
koitukseltaan ja rakenteeltaan tarkoituksenmukaiseksi
kokonaisuudeksi.

4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahv.20.3.2013), Varsinais-Suomen taajamien maankay-
ton, palveluiden ja liikkenteen vaihemaakuntakaava
(hyv.11.6.2018) seka Varsinais-Suomen luonnonarvojen
ja -varojen vaihemaakuntakaava (hyv.14.6.2021). Maa-
kuntakaavayhdistelmé&ssa kaava-alue on osoitettu taaja-
maatoimintojen (A) alueiksi, jotka sijaitsevat kaupunkike-
hittamisen kohdealueella.

sr1631 [}
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Yleiskaava

Uudessa, 30.5.2022 kaupunginvaltuustossa hyvaksytyssa
Paraisten keskustan yleiskaavassa suurin osa kaava-alu-
eesta on osoitettu asuinkerrostalovaltaiseksi alueeksi ja
pieneltd osin lahivirkistysalueeksi. Kaava-alueen itdreu-
naan on osoitettu kavely- ja pyorailyreitti.
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Detaljplan

Detaljplanen for planomradet ar till storsta delar fast-
stélld 2.4.1975 och anvisar omradet kvartersomraden for
flervaningshus och for affarsbyggnader samt for parkom-
radet Kronoparken och ett lekplatsomrade. En liten del
ar anvisad som led for gangtrafik och i en del av parkom-
radet ar delar av stigen Folkdansstigen. En liten del av
planomradets detaljplan ar faststalld 1.6.1966 och anvi-
sar kvarter 22 for flervaningshus och en del s6der om till
parkomrade var anvisats del av stigen Folkdansstigen.
Omrédets byggratt &r sammanlagt 4250 m? vy férdelat
pa tre tomter. Av detaljplanens byggratt dr endast
knappa 2000 m? vy utnyttjad planenligt i flervdningshu-
set i kvarter 22. Det andra flervaningshuskvarteret har
inte bebyggts enligt planen och innefattar endast de tre
av de fyra egnahemshus med tillhérande ekonomibygg-
nader som funnits da planen uppgjorts pa 70-talet. Delen
av kvarter 20 som ar anvisad for affarsbyggnader ar obe-

Asemakaava

Kaava-alueen asemakaava on paaosin vahvistettu
2.4.1975 ja osoittaa alue kerrostalo- ja liikekiinteistokort-
teleiksi sekd Kruunupuisto-nimiseksi puistoalueeksi ja
leikkialueeksi. Pieni osa on myds osoitettu jalankululle
varatuksi alueeksi ja osalle puistoaluetta on osoitettu
osia Tanhupolun polusta. Pieni osa kaava-alueen asema-
kaavasta on vahvistettu 1.6.1966 ja osoittaa korttelin 22
kerrostalolle ja eteldpuolella oleva osa puistoalueeksi,
jossa osa Tanhupolun polusta. Asemakaavan rakennusoi-
keus on yhteensa 4250 k-m? jaettuna kolmelle tontille.
Kaavan rakennusoikeudesta vain vajaa 2000 k-m? on kay-
tetty kaavanmukaisesti korttelissa 22 olevassa kerrosta-
lossa. Alueen toinen kerrostalokortteli ei ole rakentunut
kaavan mukaisesti ja kasittaa vain kolme neljasta omako-
titalosta talousrakennuksineen, jotka ovat olleet ole-
massa jo 70-luvullua, kun kaava on laadittu. Korttelin 20
0saa, jota on osoitettu liikerakennuksille, on rakentama-

5. Utredningar

| samband med arbetet med den nya generalplanen for
Pargas centrumomraden har gjorts flera omfattande ut-
redningar som kommer att utnyttjas i arbetet med den
har detaljplanandringen (bland andra stadsbildsmassig
utredning av centrumomradet, utredning 6ver kommer-
siella och offentliga tjanster, utredning 6ver gangvagar).

6. Intressenter
Intressenter i planlaggningsprojektet ar planomradets
markagare, markagarna och invanarna i det narliggande

5. Selvitykset

Paraisten keskustan yleiskaavatyon yhteydessa on tehty
monia laajoja selvityksia, joita tullaan hydédyntamaan
myds tdman asemakaavamuutoksen suunnittelussa
(muun muassa keskusta-alueen kaupunkikuvallinen selvi-
tys, kaupallisten ja julkisten palvelujen selvitys, kavelyrei-
tistoselvitys).

6. Osalliset

Osallisina kaavoitusprojektissa ovat kaava-alueen maan-
omistajat, Iahialueen maanomistajat ja asukkaat, Parais-
ten kaupungin eri vastuualueet, Varsinais-Suomen ELY-



omradet, stadens olika ansvarsomraden, Egentliga Fin-
lands NTM-central, Egentliga Finlands férbund, vatten-
tjanstverket, Egentliga Finlands omradesvisa ansvarsmu-
seum, Caruna samt andra vars boende, arbete eller 6v-
riga forhallanden vasentligt kan paverkas av planand-
ringen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete

Inledandet av planarbetet och programmet for delta-
gande och beddmning meddelas i Pargas Kungorelser el-
ler i Abo Underrattelser och Turun Sanomat. Materialet
finns att se pa stadens webbplats under hela planproces-
sen. Intressenterna har mojlighet att delta i planeringen
under beredningsskedet.

Stadsutvecklingsnamnden framlagger planforslaget of-
fentligt. Tidpunkten for framlaggandet meddelas pa sta-
dens officiella anslagstavla pa stadens webbplats och per
tidningsannons. Under paseendetiden begérs dven utla-
tanden fran berérda myndigheter. Planen godkanns slut-
ligen i stadsfullmaktige. De som har bett om information
om godkdannandet under den tid som planen varit fram-
lagd meddelas om att planen har godkints. Aven myn-
digheterna informeras om att planen godkants samtidigt
som informationen ocksa publiceras pa stadens officiella
anslagstavla pa webben. Det informeras pa stadens
webbsidor nar planen trader i kraft.

8. Preliminar tidtabell

Uppgorandet av detaljplanandringen inleds med detta
program foér deltagande och bedémning varen 2023.
Planforslaget fardigstélls och behandlas sedan i stadsut-
vecklingsndmnden sa att planférslaget kan framlaggas of-
fentligt. Malet &r att planen ska kunna godkénnas av
stadsfullmaktige varen 2026

9. Konsekvensbedémning

Konsekvenserna av planen bedéms utifran de utred-
ningar och bedémningar som gjorts i samband med utar-
betandet av generalplanen for Pargas centrum, utred-
ningar som gors i samband med detaljplaneringsarbetet
samt utifran tillganglig bakgrundsinformation och ter-
rangbesok. Detaljplanandringens centrala konsekvenser
beddéms och redovisas for i planbeskrivningen.

Planomradet &r beldgen i stadens kdrncentrum och nara
invid bade service och rutter for allman trafik. En fortat-
ning av centrumboende pa omradet ar darfor fornuftigt
med tanke pa klimatpaverkan. Det gamla byggnadsbe-

standet férses med dndamalsenliga skyddsbeteckningar
for att sakerstélla bevarandet av smahusmiljons varden.

keskus, Varsinais-Suomen liitto, vesihuoltolaitos, Varsi-
nais-Suomen alueellinen vastuumuseo, Caruna seka
muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa tai
Turun Sanomissa ja Abo Underrattelser-lehdessa. Ai-
neisto on esilla koko kaavaprosessin ajan kaupungin
verkkosivuilla. Valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua suunnitteluun.

Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen jul-
kisesti ndhtaville. Nahtavilldolon ajankohta ilmoitetaan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa ja lehti-
ilmoituksella. Nahtavilldolon aikana pyydetdaan myos vi-
ranomaisilta lausuntoja. Lopuksi kaava hyvaksytaan kau-
punginvaltuustossa. Hyvdksymisestd ilmoitetaan niille,
jotka ovat sita nahtavillaoloaikana pyytdaneet. Hyvaksymi-
sestd ilmoitetaan myds asianosaisille viranomaisille ja
kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa. Kaavan
voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavamuutoksen laatiminen aloitetaan talla osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmalla kev&alld 2023. Kaava-
ehdotus valmistuu ja kasitelldan kaupunkikehityslauta-
kunnassa julkisesti ndhtavalle asetettavaksi. Tavoite on,
ettd kaupunginvaltuusto voisi hyvaksya kaavan kevaalla
2026.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu Paraisten keskus-
tan yleiskaavatyon yhteydessa tehtyihin selvityksiin ja ar-
viointeihin, asemakaavan yhteydessa tehtaviin selvityk-
siin sekd muihin kadytossa oleviin perustietoihin ja maas-
tokaynteihin. Asemakaavamuutoksen keskeiset vaikutuk-
set arvioidaan ja raportoidaan kaavaselostuksessa.

Tontti sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa lahella seka
palveluja etta julkisen liikenteen reitteja. Keskustan asu-
misen tiivistdminen alueella on siksi ilmastovaikutusten
kannalta jarkevaa. Vanhalle rakennuskannalle annetaan
tarkoituksenmukaisia suojelumaarayksia, jotta saadaan
varmistettua pientaloympariston arvojen.



En bedoémning av projektets klimatpaverkan har gjorts
med hjalp av KILVA-verktyget. Planprojektets styrkor ar
bland annat omradets lage direkt invid befintlig service,
infrastruktur och allman trafik. En fortatning av boende-
mojligheterna pa omradet minskar behovet av person-
bilstrafik. Bevarande av befintliga byggnader ar ocksa en
av projektets styrkor. Det har ocksa gjorts en analys med
hjalp av Hiilikartta-verktyget 6ver hur detaljplanand-
ringen paverkar kollagren pa omradet. Storst ar inverkan
vid omradet som anvisas for flervaningshus invid Bo-
stéllsvdgen i och med att det &r omradets enda tomt som
i dagens lage ar obebyggd. Inverkan pa vaxtlighetens kol-
lager ar forhallandevis liten medan inverkan pa jordma-
nens kollager ar aningen stoérre.

10. Kontaktpersoner

Planen utarbetas pa Pargas stads planlaggningsenhet och
som kontaktpersoner fungerar:

Charlotte Koivisto, planldaggare

040 488 5906

charlotte.koivisto@pargas.fi

Pasi Hyvarild, planlaggningschef

040 488 5918

pasi.hyvarila@pargas.fi

Arvio hankkeen ilmastovaikutuksista on tehty KILVA-ty6-
kalun avulla. Kaavahankkeen vahvuudet ovat muun mu-
assa alueen sijainti olemassa olevien palvelujen, infran ja
julkisen liikenteen valittémassa laheisyydessa. Asumis-
mahdollisuuksien tiivistiminen alueella vahentavat yksi-
tyisautoilun tarvetta. Olemassa olevien rakennusten sai-
lyttdminen on myds yksi hankeen vahvuuksista. Hiili-
kartta-tyokalun avulla on myos tehty analyysi siita, millai-
nen vaikutus kaavamuutoksella on alueen hiilivarastoon.
Vaikutus on suurin Puustellintien viereisella alueella, jota
osoitetaan asuinkerrostalolle, koska se on kaava-alueella
ainoa tontti, joka on ennestadn rakentamaton. Vaikutus
kasvillisuuden hiilivarastoon on suhteellisen pieni, kun
taas vaikutus maaperan hiilivarastoon on hieman isompi.

10. Yhteyshenkilot

Kaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitusyksik6ssa,
ja yhteyshenkil6ina toimivat:

Charlotte Koivisto, kaavoittaja

040 488 5906

charlotte.koivisto@parainen.fi

Pasi Hyvarila, kaavoituspaallikko

040 488 5918

pasi.hyvarila@parainen.fi
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FOTOGRAFIER FRAN OMRADET
VALOKUVIA ALUEELTA

Vy ldngs Bostillsvigen med avtaget till Barplockarvagen till Vy frén andra sidan av Bostéllsvdgen mot AL-kvarteret.
hoger. Nakyma3 Puustellintein varrelta, Marjastajantien N&kyma Puustellintien toiselta puolelta AL-korttelia pain.
liittyman oikealla.

Flervaningshuset som ligger invid Bostéllsvagen s6der om
Folkdansstigen. Puustellintien vieressd oleva asuinkerrostalo, Tanhupolku Kestikievarinkujasta katsottuna itdan pain.
joka sijaitsee Tanhupolun eteldpuolella.

Folkdansstigen sett fran Gastgivargrand osterut.



it g R &‘%m ' b

Vy fran Gastgivargrand langs korleden som leder till tva av de
befintliga egnahemshusen. Nakyma Kestikievarin suunnasta
pitkin ajovaylda, joka johtaa kahteen olemassa olevaan

omakotitaloon.

Huvudbyggnaden pa fastigheten P&ivolad 2:59.
Kiinteiston P&ivola 2:59 padrakennus.

Vy fran Barplockarvagen vasterut langs Folkdansstigen.
Nakyma Marjastajantien suunnasta lanteen pitkin Tanhupolkua.

Vy ldngs Bérplockarvigen med tva av flervaningshusen som
angransar till planomradet i bakgrunden.

Nakyma Marjastajantien varrelta, kaksi kaava-alueeseen
rajautuvista asuinkerrostaloista taustalla.



D
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Vy norrut langs Gastgivargrand. Bostadsvaningshuset vid
adressen Gartgivargrand 4 i bakgrunden.

Ndakyma pohjoiseen pitkin Kestikievarinkujaa. Asuinkerrostalo
osoitteessa Kestikievarinkuja 4 nakyy taustalla.

Bostadsvaningshuset i kvarteret for flervaningshus, vid adressen
Gastgivargrand 4.

Asuinkerrostalokorttelissa oleva asuinkerrostalo, joka sijaitsee
osoitteessa Kestikievarinkuja 4.

Huvudbyggnaden pa fastigheten Paivarinne 2:58.
Kiinteiston Pdivarinne 2:58 paarakennus.
Foto/Valokuva: Turun kaupunginmuseo/Museon
informaatioportaali TKM/MIP, Teija Mustonen.

Huvudbyggnaden och ekonomibyggnaden pa fastigheten
Solliden 2:60.

Kiinteiston Solliden 2:60 paarakennus ja talousrakennus.
Foto/Valokuva: Turun kaupunginmuseo/Museon
informaatioportaali TKM/MIP, Teija Mustonen.



Bilaga/Liite 8

ILLUSTRATION
HAVAINNEKUVA
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DETALPLAN SOM AVLAGSNAS
POISTUVA ASEMAKAAVA




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Parainen

Tayttimispvm 12.11.2025

Asemakaavamuutos kortteleille 21, 22 ja osalle korttelista 20, leikkikentan
alueelle, puistoalueiden osille ja osille Kestikievarinkujan, Marjastajantien ja
Puustellintien katualueista Séderbyn (03) kaupunginosassa

1,5844

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 8.6.2023
Kunnan kaavatunnus 44512021005
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,5800

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 1,5844 | 100,00 4700 0,30 0,0000 450
A yhteensa 1,0261 64,8 4700 0,46 0,2411 450
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,5100 32,2 -0,1705
R yhteensa
L yhteensa 0,0483 3,0 -0,0706
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 3 470 3 470




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 1,5844 | 100,00 4700 0,30 0,0000 450

A yhteensa 1,0261 64,8 4700 0,46 0,2411 450

AK 0,2837 27,6 1490 0,53 -0,3333 -2160

AL -0,1680 -600

AO/s-21 0,4671 45,5 960 0,21 0,4671 960

AL-15 0,2753 26,8 2250 0,82 0,2753 2250

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,5100 32,2 -0,1705

VP -0,4791

VL 0,5100 100,0 0,5100

VK -0,2014

R yhteensa

L yhteensa 0,0483 3,0 -0,0706

Kadut 0,0043 8,9 -0,0948

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,0440 91,1 0,0242

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?] [Ikm *] [k-m? ]
Yhteensa 3 470 3 470
Asemakaava 3 470 3 470
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