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PERUS- JA TUNNISTUSTIEDOT

Kaavoitettavan alueen sijainti

Kaavoitusalue sijaitsee Paraisilla Nauvon alueella ja ké&sittéa kiinteistén RN:o
6:21 Norrholmenilla (445-578-6-21), sekéa viereisen Sivarholmenin saaren
kiinteiston RN:o 1:2 (445-578-1-2). Saaret sijaitsevat Etela-Nauvossa, noin 2 km
Notosté itédan. Alue kuuluu Saaristomeren kansallispuiston yhteistyd- ja
puskurivydhykkeeseen, mutta kumpikaan saarista ei kuulu kansallispuiston
maa- tai vesialueisiin. Alue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-
alueella Saaristomeren merimaisemat (VAMA, SYKE 2021).

Kiinteistojen pinta-alat:

Osternorrholmn 6,357 ha
Sivarholm 6,007 ha yhteensé 12,364 ha

Ostra holmarna, Nauvon etelainen saaristo

Mer Arkkitehdit Oy Uudenmaankatu 4-6, 00120 Helsingfors www.merarkkitehdit.fi 4
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Ostra Holmarna

Sodrag P
FuruF‘c'J,Tmen' o
& -

Ostra holmarna, Nauvo eteldinen saaristo. Nétosta itaan. Norrholmenin itédinen osa ja
Sivarholmen on merkitty punaisella.

Norrholmen

1.1

Sivarholmenj Halsholmen

Kaava-alueen kiinsteistot Osternorrholm 445-578-6-21ja Sivarholm 4 45-578-1-2
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Norrholmen

445-578-6-20 (
Q ¥

D445»578—6-20

Sivarholmen

445-578-4°8
5

Kaava-alueen kiinteistét Osternorrholm 445-578-6-21ja Sivarholm 445-578-1-2

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Norrholmen-Sivarholmen ranta-asemakaava.

Kaava-alue on yksityisomistuksessa, ja ranta-—asemakaava on tullut
ajankohtaiseksi maanomistajan aloitteesta. Osayleiskaavassa kiinteistolla
Osternorrholm on kaksi rakennuspaikkaa, kun taas Sivarholmenilla ei ole
rakennuspaikkaa. Kaavan tarkoituksena on siirtda yksi rakentamaton
rakennuspaikka Osternorrholmin kiinteistélta viereiselle Sivarholmenin
kiinteistodlle, joka on saman maanomistajan omistuksessa.

Tavoitteena on maarittda rakennusoikeuden sijainti ja maara kaava-alueella.
Norrholmenille jadvan rakennuspaikan kerrosala siirretdan ranta-
asemakaavaan suunnilleen samansisaltdisena kuin yleiskaavassa, kun taas
Sivarholmenille siirrettavan rakennuspaikan kerrosalaa pienennetéaan.

Mer Arkkitehdit Oy Uudenmaankatu 4-6, 00120 Helsingfors www.merarkkitehdit.fi 6
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Kaavoituksen yhteydessd tutkitaan rakennuspaikan ja rakentamisen
vaikutuksia luontoon ja maisemaan.

1.3 Selostuksen liiteluettelo

Taman selostuksen lisdksi ranta-asemakaavaan kuuluu Kaavakartta ja -
merkinnat sek& Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Selostuksen liitteet:

O1

02
03
04

Valokuvat kaava-alueelta

Havainnekuva-aineisto

Lausuntojen ja kommenttien vastineet
Asemakaavan tilastolomake (RYHTI) (taydennetaan)

Oheisaineistot:

05
06
o7
08
09

Luontoselvitys 2024/ paivitetty 2025, Jari Hietaranta, Ekotoni Oy
Lausunto laituripaikkojen soveltuvuudesta, 2017, Tage Danielsson
ELY keskuksen | kommentti

Turun kaupunginmuseon (Alueellisen vastuumuseon) lausunto
Ote poytékirjasta, Varsinais-Suomen liitto

1.4 Kaava-aluetta koskevat selvitykset ja inventoinnit

- Osayleiskaavan laatimista varten on tehty kasvillisuusselvitys, Tuuli Lunnas

1991

- Arkeologinen inventointi 1996, Tapani Tuovinen. Arkeologinen inventointi lll
Saaristomeren kansallispuiston yhteistydalueelle

- Arkeologinen inventointi. Kohteen tarkistus (pirunpelto) 2024, Sanna-Kaisa
Saunaluoma, Varsinais-Suomen maakuntamuseo

- Luontoselvitys 2024 / paivitetty 2025, Jari Hietaranta, Ekotoni Oy
(Oheisaineisto 05)

- Lausunto laituripaikkojen soveltuvuudesta, 2017, Tage Danielsson
(Oheisaineisto 06)
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2 YHTEENVETO

2.1 Kaavoituksen vaiheet

e Kaavamuutoksen aloitteen on tehnyt alueen maanomistaja.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos on
asetettu néhtéville Paraisten kuulutuksissa sek& kaupungin
verkkosivuilla 27.3.2025

e Kaavaehdotus késiteltiin kaupunkikehityslautakunnassa XX.XX.2025 §
XX

e Kaavaehdotus on ollut ndhtavilld XX.XX.2025 § XX

e Kaavaehdotus hyvéksyttiin kaupunginhallituksessa XX.XX.2025 § XX

e Kaavaehdotus hyvéksyttiin valtuustossa XX.XX.2025 § XX

Paivitetédan prosessin edetessé.

Ehdotuksen néhtéville asettamisesta tiedotetaan kaupungin verkkosivuilla
osoitteissa www.pargas.fi ja www.parainen.fi seka Paraisten kuulutuksissa.

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavalla siirretédan yksi kahdesta rakennuspaikasta kiinteistolta
Osternorrholm kiinteistolle Sivarholmen. Samalla tarkennetaan ja pienennetaan
yleiskaavan mukaista vapaa-ajan asuinalueen (RA-2) aluetta Norrholmenin itdosassa,
ja olemassa olevan rakennusalueen maarayksia tasmennetaan. Osternorrholmin MU-
aluetta laajennetaan. Toinen, edelleen rakentamaton rakennuspaikka siirretdan
Sivarholmenille. Sivarholmenille siirrettdvan rakennuspaikan rakennusoikeutta
pienennetdan rakennusjarjestykseen verrattuna. Sivarholmenin muu osa osoitetaan
MU-alueeksi.

2.3 Toteutus

Kaava koskee kahta vapaa-ajan asuntoa, joista toinen on jo osittain rakennettu.
Rakentamisen toteuttaa alueen maanomistaja.

Mer Arkkitehdit Oy Uudenmaankatu 4-6, 00120 Helsingfors www.merarkkitehdit.fi 8
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3 KAAVOITUKSEN LAHTOKOHDAT

3.1 Kaavoitettavan alueen olosuhteet

Kaava-alue ké&sittdd Norrholmenin saaren itdosan, seké koko Sivarholmenin saaren,
jotka molemmat kuuluvat pieneen Ostra holmarna -saariryhmaan Noton itapuolella.
Molemmat saaret ovat osa tyypillistd saaristomaisemaa Saaristomerell§, jolle ovat
ominaisia karut merikalliot, niukka kasvillisuus ja tuulelle altistuva maasto.

Itdinen Norrholmen

Kaava-alue Norrholmenilla (kiinteist® "Osternorrholm”) saa luonteensa jyrkisté
kallioista, syvista halkeamista ja suurista siirtolohkareista. Suuri osa alueesta sijaitsee
yli 10 metrin korkeudessa merenpinnasta. Alueella on my&s noin 200-300 m?
kokoinen pirunpelto, jolla on arvioitu olevan kulttuurihistoriallista arvoa, vaikka se ei
ole rekisterdity muinaisjdanndkseksi.

Norrholmenin koillisosassa sijaitsee olemassa oleva, osittain rakennettu
rakennuspaikka vapaa-ajanasunnolle hieman tasaisemmassa maastossa noin 4-9
metrin korkeudella merenpinnasta. Rakennukset ovat 1980- ja 1990-luvuilta. Muuten
Norrholmenin kaava-alue on rakentamaton.

[tainen Norrholmen katsottuna etelasta

Mer Arkkitehdit Oy Uudenmaankatu 4-6, 00120 Helsingfors www.merarkkitehdit.fi 9
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[tainen Norrholmen, kallioita
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Osternorrholm, kalliohalkeamat
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Sivarholmen

Sivarholmenin pohjoisosa on topografialtaan tasaisempi kuin Norrholmen.
Sivarholmenin pohjoisosassa on luonnollisesti suojaisa ranta idédn suuntaan, joka
soveltuu laiturin rakentamiseen ilman laajoja rakennusteknisia toimenpiteita.
Ehdotettu rakennuspaikka Sivarholmenilla sijaitsee matalalla maastossa (3—5 metria
merenpinnan ylapuolella) ja sitd ympardivat loivasti viettavat kallioalueet, joilla
kasvillisuus on harvaa. Sivarholmenin keski- ja eteldosa ovat korkeaa ja kallioista
maastoa.

Sivarholmenilla ei ole rakennuksia.

Kumpikaan saari ei kuulu Saaristomeren kansallispuistoon, mutta ne ovat osa
Saaristomeren yhteistoiminta-aluetta. Lahin suojeltu saari (Mjoon) sijaitsee noin 1,4
kilometrin p&assé kaava-alueesta.

Mer Arkkitehdit Oy Uudenmaankatu 4-6, 00120 Helsingfors www.merarkkitehdit.fi 13
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Sivarholmen, ndkymé pohjoisesta
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-

2

e s s " g
Lot el <l
Sivarholmen, kuva RA-alueelta

Sivarholmen, kuva lannesta RA-alueen suuntaan

3.2 Maisema jaluonnonolot

Luonto- ja ymparistokartoitus suoritettiin kesalla 2024 FM Jari Hietarannan (Ekotoni
Ky) toimesta, ja se paivitettiin vuonna 2025 (kts oheisaineisto). Kartoituksen
tavoitteena oli selvittédd kaava-alueen luonnonarvot ja erityiset ympéristonakdkohdat.
Molemmat saaret luokiteltiin kartoituksessa karuiksi merenrantakallioiksi (JUCN:n
uhanalaisuusluokituksen mukaan: LC, vahiten huolta aiheuttava). Alueen kasvillisuus ja
luontotyypit ovat saariston uloimmille osille tyypillisia.

Mer Arkkitehdit Oy Uudenmaankatu 4-6, 00120 Helsingfors www.merarkkitehdit.fi 15
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Merenrantakallioiden kasvillisuudessa olennainen piirre on vydhykkeisyys.
Geolitoraalin alimmalla ja hieman ylempané havaittiin muutamia kiinnostavia -joskaan
ei uhanalaisia kasvilajeja. Tutkitut rakennuspaikat sijaitsevat selkeadsti ylemmalle
kallioalueelle, jonne aaltotoiminnan tai tyrskyjen vaikutus ei ulotu. Puusto molemmilla
rakennuspaikoilla koostuu l&hes yksinomaan tuulen tuivertamista ménnyisté ja
katajista, joka peittaa laajojakin alueita rinne — ja lakialueella. Kallioiden halkeamissa ja
pienissd painanteissa, joissa irtomaata on jonkin verran enemman, esiintyy myos
koivua ja tervaleppéa ja jopa pieniad soistumia.

Norrholmen

Norrholmenin itdosassa on monin paikoin paljon halkeillutta kallioper&s, jossa esiintyy
pitkdnomaisia kalliohalkeamia, avokalliota ja isoja siirtolohkareita. Geomorfologinen
rakenne luo kasvillisuudelle vydhykkeisyytté: ylimmilla osilla esiintyy péaasiassa jakalia
seké kanervaa, variksenmarjaa ja puolukkaa. Painanteissa ja kallionhalkeamissa
esiintyy puna- ja nurmiratamoa, ketokatkeroa, sammalia seké lehtipuita kuten koivua
ja leppaé. Maasto on vaikeakulkuista.
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Osa-yleiskaavassa oleva talla kaavalla pois siirrettdva rakennuspaikka sijaitsee karulla,
melko avoimella ja jyrkalla kallioalueella verrattain l1&helléd olemassa olevaa
rakennuspaikkaa.

Alueella sijaitsee myo6s pirunpelto, jossa on matalia painanteita, jotka saattavat olla
ihmisen muovaamia.

Alueella, jolta rakennuspaikka ollaan siirtémassé pois, kasvaa yli 20 erittéin vanhaa
maéanty4, joiden ympéarysmitta on 1,5-2,6 metrid. Luontoselvityksessé puiden on
arvioitu olevan vahintdan 100-150 vuotta vanhoja. Metsaé ei todennakoisesti ole
koskaan hakattu laajamittaisesti.

Alueen eldimisto ja linnusto ovat saaristolle tyypillisia. Alueella esiintyy muun muassa
palokarki, kapytikka, harmaapéatikka, sinitiainen, luhtakerttunen ja véastarakki seka
vesilintuja kuten sinisorsa ja haahka. Lepakoita on havaittu alueella keséaikaan, ja on
todennakdist, etté kallionhalkeamat ja -muodostelmat toimivat niille paivasijoina.

Osayleiskaavassa oleva rakentamaton rakennuspaikka sijaitsee noin 10-18 metrin
korkeudella merenpinnasta, ja se on hyvin nakyvissad ymparoivilté vesialueilta.
Rakennusteknisesti paikka on haastava maaston vuoksi.

Mahdollisuutta rakentaa toinen laituri Norrholmenin kaava-alueelle on arvioitu erittéin
haastavaksi (oheisaineisto 06) jyrkkien, syvien ja tuulille seka ahtojaalle alttiiden
rantaolosuhteiden vuoksi.
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2Ol e .\\'u s, ek
MU-alue, Osternorrholm

Sivarholmen

Sivarholmenin suunniteltu RA-alue on topografialtaan hieman loivempi, mutta
edustaa samaa luontotyyppia kuin Norrholmen (karuja merenrantakallioita). Alueella
on loivempi geolitoraalivydhyke ja vahemman voimakkaita halkeamia kuin
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™ 4
m:n Norrholmen-Sivarholmen Ranta-asemakaava

Norrholmenilla. Rakennuspaikan kasvillisuus koostuu muun muassa jakalistg,
kanervakasveista, katajista, seké yrteisté ja sammalista kallion painanteissa.

Puusto on hieman nuorempaa kuin Norrholmenilla, mutta Sivarholmenillakin esiintyy
yksittaisié keloja. Rakennuspaikan matalampi sijainti maisemassa verrattuna paikkaan
josta se on siirretty, tarkoittaa ettd mahdollinen rakentaminen aiheuttaa pienemman
visuaalisen vaikutuksen ympaéristédn. Sivarholmenin itdranta on suojaisa ja soveltuu
pienimuotoiseen laiturirakentamiseen ilman suurempia teknisia toimenpiteita.
Linnusto on samanlainen kuin Norrholmenilla, eiké luontoselvityksessé havaittu eroja
lajikirjossa tai tarkasti suojeltavien lajien esiintymisessé. Lepakoita ei ole havaittu
Sivarholmenilla, mutta alueen kallio muodostelmat voisivat tarjota potentiaalisia lepo
paikkoja.

Yhteenveto

Kaava-alueen luontonarvot ovat pitkalti samankaltaiset molemmilla saarilla, eiké
uhanalaisia lajeja tai erityisen uhanalaisia elinympérist6ja ole tunnistettu. Eroja on
l&hinnd maisemavaikutuksissa ja teknisessé toteutettavuudessa. Norrholmen on
entuudestaan rakennettu ja rakentaminen ei hajauttaisi rantarakentamista yhté paljon
kuin Sivarholmenille rakentaminen.

Suunniteltua rakennuspaikkaa Sivarholmenilla pidetaan kuitenkin topografian,
maisemaan sulautumisen ja suojaisan rantaviivan saavutettavuuden vuoksi
sopivampana.

3.3 Rakennettu Ymparistd

Norrholmenin kaava-alueella sijaitsee 70 m? vapaa-ajan asunto, joka on rakennettu
vuonna 1989, sekad sauna 24 m? vuodelta 1995, venevaja 23 m? vuodelta 2004 ja vaja
15 m2 Toinen RA-rakennuspaikka kaava-alueella osa-yleiskaavassa on rakentamaton.
Rakennukset ovat puurakenteisia, katot ovat huopakatteiset ja kaikki ovat
yksikerroksisia. Vapaa-ajan asunto on bungalow-mallinen pakettitalo. Talot ovat
auma- tai harjakattoisia ja julkisivut ovat harmaaksi maalatut. Rakennukset eivat ole
suojeltuja.

Norrholmenin kaava-alueella, kaakkoisrannalla, on laituri, jota suojaa pieni
aallonmurtaja. Sivarholmenilla ei ole rakennuksia eik4 laituria.
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Olemassa oleva vapaa-ajan asunto Osternorrholmenilla, kuva otettu luoteesta.
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Olemassa oleva vapaa-ajan asunto Osternorrholmenilla, kuva otettu kaakosta.
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Olemassa oleva saunarakennus Osternorrholmenilla, kuva otettu etelasta.
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Olemassa oleva vapaa-ajan asunto Osternorrholmenilla, kuva otettu pohjoisesta.

3.4 Suhde yhdyskuntarakenteeseen

Kaava-alueella ei ole pysyvaéa asutusta eikd yhteiskunnallisia palveluja. L&hin pysyva
asutus ja palvelut sijaitsevat Notdssa.

Kaava-alueella ei ole ty®dpaikkoja.

Lahin yhteysalusliikenne kulkee N6t6on. Notdssa sijaitsee myds 1&hin jatehuoltopiste.

3.5 Arkeologinen kulttuuriperintd

Arkeologinen inventaario Norrholmenilla ja Sivarholmenilla

Inventaario tehtiin 6. heindkuuta 2024 arkeologi Sanna-Kaisa Saunaluoman toimesta
Varsinais-Suomen alueellisesta vastuukohdemuseosta koko rantakaava-alueella,
Norrholmenilla ja Sivarholmenilla.

Inventoinnissa havaittiin, etta itaiselld Norrholmenilla, alueella joka on
osayleiskaavassa osoitettu rakennuspaikaksi, sijaitsee pirunpelto, jossa on matalia
painanteita, jotka voivat olla ihmisen muokkaamia.

Paikkaa ei ole merkitty muinaisjgdnndkseksi. Vastaavanlaisia pirunpeltoja esiintyy
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saaristossa useissa paikoissa, mutta niiden iké ja tarkoitus ovat vaikeasti
maéariteltavissg, ja ne voivat myds olla luonnollista alkuperaa.

Saunaluoma suosittelee, etté pirunpelto otetaan huomioidaan ja séilytetaan
mahdollisuuksien mukaan aluelle rakennettaessa. Arkeologisen kohteen
suojamerkintéa ei kuitenkaan katsota tarpeelliseksi, eikd t&dssd suunnitteluvaiheessa
esitetd muita arkeologiseen kulttuuriperintdon liittyvié toimenpiteitd. Ranta-
asemakaavassa rakennusala on rajattu siten etté se ei ulotu pirunpellon paélle.

3.6 Maanomistusolosuhteet

Koko ranta-asemakaava-alue on saman maanomistajan yksityisesséd omistuksessa.

3.7 Kaavatilanne
Alueiden kaytdn valtakunnalliset tavoitteet

Alueiden kayton valtakunnalliset tavoitteet ohjaavat maan kéytdn suunnittelua
kansallisella tasolla ja toimivat ohjenuorana yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa.
Niiden tarkoituksena on tukea ja edistdd maankayttd- ja rakennuslain yleisten
tavoitteiden, seké lain maarittdmien alueiden kdytdn tavoitteiden saavuttamista.
Keskeisimmat tavoitteet ovat kestadvan kehityksen edistdminen ja hyvéan
elinympariston luominen. Alueiden kaytdn valtakunnalliset tavoitteet valittyvat
paikalliseen suunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaava

Maakuntakaava: Paraisilla on voimassa Varsinais-Suomen maakuntakaava, jonka
ympéristdministerié on vahvistanut 20.3.2013 ja taajamien maankayttd, palveluja ja
likennetté koskeva vaihemaakuntakaava, joka on hyvéksytty 11.6.2018, seké
luonnonarvoja ja -resursseja koskeva vaihemaakuntakaava, joka on hyvaksytty
14.6.2021.

Maakuntakaavoissa Norrholmen ja Sivarholmen on osoitettu maatalous- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Aluetta voidaan harkiten kayttaa myods haja-
asutusluonteiseen pysyvaan tai vapaa-ajan asumiseen. Lisaksi saaret kuuluvat
merkintéan, joka koskee kulttuuriympéristdn tai maisemanhoidon kannalta tarkeité
alueita (valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaat maisema-
alueet), Saaristomeren merimaisemat (VAMA), SYKE 2021. Kyseisella alueella
maisema-arvojen tulee olla suunnittelun ja toimenpiteiden lahtdkohta. Alueen
suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee turvata ja edistéd maisema-arvoja, seka
huomioida maiseman ja kulttuuriympéristdn erityispiirteet. Maisemaan vaikuttavien
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suunnitelmien ja hankkeiden (korkeat rakenteet) yhteydessa maisemavaikutukset
tulee arvioida erikseen.

Kaavoitettava alue kuuluu Saaristomeren yhteistydalueen kehittamisvydhykkeeseen.

3
§

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmésté. Norrholmen ja Sivarholmen on
merkitty punaisella suorakulmiolla.
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Yleiskaava

Yleiskaava: Alueella on voimassa etelaisen Nauvon osayleiskaava (hyvaksytty
20.6.1995).

Eteldisen Nauvon osayleiskaavassa Norrholmenin itdisen osan kiinteistd on merkitty
RA-2-alueeksi (loma-asuntoalue, 2 rakennuspaikkaa) sekd MU-alueeksi (maa- ja
metsatalousalue, tarve ohjata virkistyskayttoa tai ymparistdarvoja). Sivarholmen on

merkitty MU-alueeksi.
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Ote voimassa olevasta eteldisen Nauvon osa-yleiskaavasta. Norrholmen ja Sivarholmen
Sijaitsevat punaisella merkitylléd alueella.
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Asemakaavoitus

Alueella ei ole asemakaavaa. Tdman ranta-asemakaavan my&té alue saa
asemakaavan.

Rakennusjéarjestys

Paraisten kaupungin rakennusjérjestys on valtuuston hyvéaksyméa 26.5.2025.

Rakentamiskielto

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta

Rantakaavan pohjakarttana kdytetddn Maanmittauslaitoksen peruskarttaa ja Paraisten
kaupungin karttapalvelun kiinteistdkohtaisia pohjakarttoja vuodelta 2025.
Koordinaattijarjestelmé&: ETRS-GK23FIN

Korkeusjérjestelma: N200O

Pohjakartta on hyvéksytty kaupungingeodeetin viranomaispéatoksella 24.10.2025.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN VAIHEET

41 Kaavoituksen vireilletulo

Aloite ranta-asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaava on
asetettu néhtéville Paraisten kuulutuksissa ja kaupungin verkkosivuilla 27.3.2025.

4.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden asuminen, ty® tai muut olosuhteet voivat merkittavasti
muuttua suunnitelman myo6ta. Sidosryhmiin kuuluvat myds viranomaiset ja
yhdistykset, joiden toimialaa suunnittelu koskee. Sidosryhmilléd on oikeus osallistua
suunnitelman valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja ilmaista mielipiteensé
suunnitelmasta (Alueidenkayttolaki 62 §).
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Osalliset ovat:

Maanomistajat
e Alueen maanomistajat
e Lé&hialueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset ja muut toimijat
e Varsinais-suomen ELY-keskus (ymparisto ja luontovarat)
e Varsinais-Suomen liitto
e Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo (Turun kaupunginmuseo)
o Paraisten kaupungin viranomaiset ja lautakunnat, jotka vastaavat kaavoitus-,
kartta- ja rakennusasioista

Osallistaminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seké kaavaluonnoksen nahtévilldolo on julkaistu
27.3.2025.

OAS:sté ja kaavaluonnoksesta saatiin lausunto Varsinais-Suomen vastuumuseolta
(Turun kaupunginmuseo).

Varsinais-Suomen ELY-keskus antoi kommentin. Lausunnot ja kommentti
vastauksineen |0ytyvat liitteistd 06-09.

Varsinais-Suomen liitto p&atti olla antamatta lausuntoa ranta-asemakaavasta.
Kaavaluonnosta on lausuntojen ja kommenttien pohjalta muutettu seuraavasti:

- MU-alueiden metsanhoito on toteutettava jatkuvalla metsanhoidolla

- Rakennusten maisemaan sopivuutta on parannettu maarittelemalld julkisivujen
materiaaleja (puu) ja varitysta (hillitty).

- Rakennusten kerroskorkeus on rajatty yhteen kerrokseen.

- Ulkovalaistuksen tulee olla vaimeaa ja alaspéin suunnattua

- Linnustoa on huomioitu siten ettei lasikaiteita saa olla.

- Vieraslajeja ei saa kayttaé istutuksissa

- Norrholmenin rakennusala on rajattu siten etté se ei ulotu pirunpellon paélle

- Sopeutuminen ilmastomuutokseen on huomioitu siten ettd kosteudelle arkoja
rakenteita ei saa sijoittaa alle +3.Im

Kaavaehdotus on ollut nahtévilla Alueidenkayttdlain 65 §:n sekd MRL:n 27 §n
mukaisesti ajalla xx.xx — xx.x.2025.

Ehdotuksesta jatettiin X lausuntoa ja X muistutusta.
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Paivittyy kasittelyn aikana:

Osalliset voivat osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia, seka
esittaé kirjallisen tai suullisen mielipiteensé asiasta. Lisaksi palautetta voi lahettaa
sadhkodpostitse kunnan yhteyshenkilélle tai kaavoituskonsultille.

4.3 RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Yleiskaavassa kaksi lomarakennuspaikkaa (RA) on osoitettu Osternorrholmin
kiinteistdlle. Itdisemmalla rakennuspaikoista sijaitsee 1980-luvulta peréisin oleva
lomarakennus, sauna, venevaja, seké vaja. Toinen rakennuspaikka on rakentamaton.
Yleiskaavassa Sivarholmen on ilman rakennuspaikkaa ja merkitty maa- ja
metsatalousalueeksi, jolla on tarve ohjata virkistyskayttoa tai ymparistéarvoja (MU).

Suunnittelun tavoitteena on siirtda lannessa oleva rakentamaton rakennuspaikka
Osternorrholmin kiinteistolta Sivarholmenin pohjoisosaan. Rakennuspaikka
siirretdan maisemallisesti hyvin nékyvalta paikalta vahemman nékyvalle alueelle.
Samalla siirretyn rakennuspaikan rakennusoikeutta pienennetéaan 70 m2lia ja

MU-alueen maara kasvaa.

Siirron perusteluina on muun muassa se, ettd Osternorrholmin rakentamaton
rakennuspaikka sijaitsee hyvin korkealla merenpinnasta ja nakyy maisemallisesti
kauas. Alue kuuluu kansallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, Saariston
merimaisemaan (VAMA). Lisaksi paikka on erittain vaikeasti rakennettavassa
maastossa, jossa on runsaasti syvia halkeamia, avokallioita, siirtolohkareita, suuri
pirunpelto, seka hyvin vanhaa puustoa (mannyn runkojen ymparysmitat jopa 2,6 m).
Norrholmenin luonnon ja topografian vuoksi olemassa olevan kayttdmattoman
rakennusoikeuden hyddyntédminen ilman suuria toimenpiteitd herkésséa ymparistdssa
on hyvin haastavaa.

Osternorrholmin rakentamattomalla rakennuspaikalle on my®és erittain vaativaa
rakentaa laituria rakennuspaikan yhteyteen jyrkkien ja syvien rantojen, seké tuuli- ja
jaaolosuhteiden vuoksi (oheisaineisto 06).

Sivarholmenin (6 ha) pohjoisosasta on tunnistettu hyvin soveltuva rakennuspaikka,
maastossa, jonne on huomattavasti helpompi rakentaa, ja joka sijaitsee alemmalla
korkeudella merenpinnasta (noin 3—5 metria). Rakennuspaikka on maisemallisesti
vahemman nakyvilla kuin alkuperainen paikka Norrholmenilla. Alueella on mahdollisuus
suojaisaan laituripaikkaan ilman suuria ranta-alueelle kohdistuvia rakennustoita.

Molemmat kiinteistdt ovat saman maanomistajan omistuksessa, ja niiden
yhteenlaskettu pinta-ala on 12,364 ha.
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Rantakaavassa siirretyn rakennuspaikan kerrosalaa pienennetdan merkittavasti
verrattuna rakennusjarjestyksen sallimiin 150+25+25+80 m? (vapaa-ajan asunto +
vierastalo + sauna + talousrakennukset) maaraan 120+25+25+40 m2.
Kokonaisuudessaan kerrosalaa vahennetdan 70 m? verrattuna osayleiskaavaan.
Vaikutus herkk&an saaristoymparistdéon on néin véahaisempi.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Yleinen kuvaus

Ranta-asemakaavalla osoitetaan kaksi lomarakennuspaikkaa, jotka muodostavat
kumpikin oman korttelialueensa. Rakennuspaikkojen sijainti rakennusalojen ja muiden
mé&aréysten osalta tarkentuu kaavassa.

Kaavan mitoitus vastaa osayleiskaavan mukaista rakennuspaikkojen lukuméaaraa.
Rakennuspaikoille saa rakentaa lomarakennuksen, jossa on asunto (pr), vierastupa
(vm), sauna (s) seké talousrakennuksia (t) kaavan osoittamalla tavalla. Kaikkien
rakennusten kerrosluku on yksi.

Alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, Saaristomeren
merimaisemaan (VAMA). Alueen ymparist® ja maastonmuodot tulee sailyttaa paaosin
luonnonmukaisina. Kaavassa annetaan myos maéaraykset julkisivumateriaalien
vérityksesta.

Rantakasvillisuus ja rakennuspaikkojen puusto tulee sailyttéa siten, ettéd alueen
maisemakuva ei merkittavasti muutu.

Maankaivuutydt, jotka muuttavat maisemaa, puiden kaato tai muut vastaavat
toimenpiteet ovat kiellettyja ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan
rakennusvalvonnan myoéntédméaé ymparistotydlupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita
toimenpiteisiin, jotka ovat tarpeen ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tai rakennus-
ja toimenpidelupien toteuttamiseksi, eikd mydskaan toimenpiteisiin, joilla on vahéinen
ymparistovaikutus.

Rakennukset tulee perustaa siten, ettéd kosteusvaurioille alttiit rakenteet sijoitetaan
vahintaan +3,10 metrin korkeustasolle (korkeusjarjestelma N200O0), venevajoja lukuun
ottamatta.

Alueen osa, jota ei ole osoitettu rakennuspaikaksi (RA), on kaavassa merkitty MU-
alueeksi eli maa- ja metséatalousalueeksi, jolla on erityinen tarve ohjata
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virkistyskayttoa. Talle alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia eika sielld saa suorittaa
avohakkuita. Metsaéa saa hoitaa ainoastaan jatkuvalla kasvatuksella.

5.2 Aluevaraukset ja kaavamaaraykset

Ranta-asemakaava késittédd yhteensé 12,364 hehtaaria, josta kiinteistd Sivarholm
kasittaa 6,007 ha ja Osternorrholm 6,357 ha.

Aluevaraukset ranta—asemakaavassa:

Aluevaraus Koko (ha)
RA-1(Osternorrholm) 1,062
RA-2 (Sivarholmen) 0,386
MU (Osternorrholm) 5,295
MU (Sivarholmen) 5,621

Aluevarausten koko poikkeaa voimassa olevan yleiskaavan aluevarauksista siten, etté
MU-alueiksi osoitettujen alueiden pinta-ala kasvaa ja RA-alueiksi osoitettujen
alueiden pinta-ala pienenee.

Kaavamaaraykset

RA-1 Loma-asuntojen korttelialue. Rakennuspaikalle saa rakentaa
yksiasuntoisen lomarakennuksen 150 m2/, vierasmajan 25m2/,
saunan 25m2/, seka naiden liséksi talousrakennuksia yhteensa
korkeintaan 80m2/. Kaikki rakentaminen yhteensa korkeintaan
280 m2/.

Rakennuspaikkojen rantakasvillisuus on séilytettéva niin, ettei
alueen maisemakuva olennaisesti muutu.

RA-2 Loma-asuntojen korttelialue. Rakennuspaikalle saa yhteensa
rakentaa yksiasuntoisen lomarakennuksen 120m2/, saunan 25m2/
ja vierasmajan 25m2/, seka naiden lisaksi talousrakennuksia
yhteensé korkeintaan 40m2/. Kaikki rakentaminen yhteensa
korkeintaan 210 m2/.

Rakennuspaikkojen rantakasvillisuus ja puusto on séilytettava niin,
ettei alueen maisemakuva olennaisesti muutu.

MU Maa- ja metsataloualue, jolla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta. Alueelle ei saa rakentaa ja metséa saa hoitaa
ainoastaan jatkuvalla kasvatuksella.
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Yleiset maaraykset:

Alue sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle, Saaristomeren
merimaisema (VAMA). Alueen luonto, ympérist® ja maastomuodot tulee sailyttaa
padosin luonnonmukaisina.

Kaikkien rakennusten ja rakennelmien julkisivumateriaalin tulee olla puuta. Varityksen
tulee olla hillitty ja ympéristédn sopiva. Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle
siten ettéd ne muodoltaan ja materiaaliltaan eivat heikennéd maisemakuvaa.
Aurinkopaneeleja saa sijoittaa katoille. Kaiteet eivat sa olla lasia. Ulkovalaistuksen
tulee olla vaimea ja alaspéin suunnattu. Saunarakennuksen ja vierasmajan saa
rakentaa katetun terassin kautta yhteen.

Rakennukset on perustettava siten, ettd kosteudelle arat rakenteet ovat vahintaan
korkeustasossa +3,10 m (korkeusjarjestelma N200O0), lukuunottamatta venevajaa.
Kaikki jatevedet tulee kasitelld kunnan ympéristdviranoimaisen ohjeen mukaan.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustydtd, puiden kaatamista tai muuta néihin
verrattavaa toimepidettd ei saa suorittaa ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen mydntémaé maisematyodlupaa. Lupaa ei kuitenkaan
tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten, taikka myénnetyn
rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten téiden suorittamiseen, eiké vaikutuksiltaan
véahaisiin toimenpiteisiin. Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on hoidettava
luonnonvaraisena. Rakennuspaikoilla, seké rannan ja rakennusten vélissg, on
séilytettédvd maiseman kannalta merkittéva suoja-puusto. Vieraslajeja ei saa kayttaa
istutuksissa.

5.3 Mitoitus

Ranta-asemakaavassa osoitetaan kaksi loma-asunnon rakennuspaikkaa yleiskaavan
mukaisesti. Sivarholmenin rantaviivan pituus on noin 1034 metrié ja
Osternorrholmenin noin 740 metrié. Saarien yhteenlaskettu rantaviiva on noin 1774
metria ja vapaan rantaviivan (MU) osuus noin 1459 metria. Vapaa rantaviiva (MU)
pitenee noin 82 metrilld verrattuna osayleiskaavaan, eiké siten talt4 osin poikkea
merkittévasti osayleiskaavasta.

Norrholmenin rakennuspaikan (korttelialue 1) kokonaiskerrosala on enintaan 280 k-
m?2. Sivarholmenin rakennuspaikan (korttelialue 2) kokonaiskerrosala on enintaan 210
k-m2. Kaavan kokonaisrakennusoikeus on siten 490 k-m?2
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6. RANTA-ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Vaikutukset yleisesti

Kaava-alueen maankaytdén muutoksella on ainoastaan paikallinen vaikutus.
Rakennuspaikkojen maara sailyy suunnittelualueella ennallaan, ja
rakentamisen maara vahenee (70 k-m?) verrattuna osayleiskaavaan tai
rakennusjarjestyksen sallimaan enimmaismaaraan.

Rakentamaton rakennuspaikka siirtyy osayleiskaavassa osoitetusta
sijainnista uuteen paikkaan. Uusi paikka sijaitsee rakentamattomalla saarella,
joten rakentaminen tulee ulottumaan saarelle, jolle osa-yleiskaavassa ei ole
osoitettu rakentamista.

Uusi sijainti vaikuttaa maisemakuvaan vahemman kuin alkuperéinen, ja
maasto-olosuhteet ovat rakentamisen ja oleskelun kannalta paremmat.

Rakentaminen uudella paikalla edellyttdd myods véhemman maaston
muokkausta tai vanhojen kookkaiden puiden poistamista, sillda maasto on
loivempaa ja puusto koostuu pienemmisté yksiléista. Uusi rakennuspaikka
nakyy kaukaa paaasiassa lannen suunnasta.

6.2 Vaikutukset rakennettuun ympéaristé66n

Ranta-asemakaava ei vaikuta merkittavasti rakennettuun ympaéristéo6n. Lahin
loma-asutus sijaitsee Norrholmenin lansiosassa seké Sivarholmenista itéan
sijaitsevalla Halsholmenilla.

6.3 Luontovaikutukset

Luontoselvityksesséa todetaan, ettd alueen luontoarvot perustuvat sijaintiin
ulkosaaristossa, karuihin luontotyyppeihin, vanhaan puustoon,
rantakasvillisuuteen, seka saaristolle tyypilliseen linnustoon ja muuhun
eldimistdon. Alueen olemassa olevan loma-asunnon kayttd ei aiheuta suoria
vaikutuksia saaren luontoarvoihin. Valillisia vaikutuksia voi syntya
esimerkiksi hairidistd, maaston kulumisesta tai puuston harventamisesta.
Suunnittelualueelle ei saa istuttaa vieraslajeja.
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Rakentaminen uudelle rakennuspaikalle Sivarholmenilla vaikuttaa
kasvillisuuteen véhemman kuin rakennuspaikalla, jolta rakentaminen
siirretdan. Osa-yleiskaavassa toinen rakennuspaikka on osoitettu saaren
vanhimpaan mantymetséan, jossa kasvaa kitukasvuisia ja yli 150-vuotiaita
mantyja. Vanhemmat puut ovat yli 150-vuotiaita. Rakennuspaikan
siirtdminen Sivarholmenille séastaa todennakoisesti vanhoja puita kaadolta
ja juuriston kulumiselta.

Uuden rakennuspaikan kohdalla tehtava laiturirakentaminen héiritsee
rantaluontoa vahemman, koska ranta ei ole yhta syva, eika vaadi yhta laajoja
vedenalaisia rakenteita kuin Norrholmenin alueella tarvittaisiin.

Toisaalta rakentaminen Sivarholmenilla hajauttaa rantarakentamista
saarelle, joka on tdhan asti ollut rakentamaton.

Suosituksena on, ettd rakennusten suunnittelussa huomioidaan lintujen
térmaysriski ikkunoihin esimerkiksi asentamalla ikkunoiden eteen puisia
ritiloita tai luukkuja. Kaiteita ei saa tehdé lasista. Mahdollisen
ulkovalaistuksen tulee olla himmea ja suunnattu alaspéin, jotta vaikutukset
lepakoihin ja muihin yéeldimiin minimoidaan. Alueen ympéristé ja
maastonmuodot tulee sailyttéda paaosin luonnontilaisina. Rakennusten ja
rannan valiin tulee jattaa suojaava puustovydhyke.

Rakentamattoman rakennuspaikan siirtdminen véhentaéa rakentamisen ja
loma-asutuksen aiheuttamia vaikutuksia Norrholmenin ité- ja lansiosiin.

6.4 Vaikutukset maisemaan

Rakentamaton rakennuspaikka Osternorrholmissa sijaitsee hyvin korkealla
merenpinnasta ja nékyy maisemallisesti kauas. Alue sijaitsee
valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella, Saaristomeren
merimaisema (VAMA).

Ranta-asemakaavan vaikutus maisemaan on, etta siirretty rakennuspaikka
on vahemman nakyva kuin osa-yleiskaavassa osoitettu paikka.
Osternorrholmin rakentamaton rakennuspaikka sijaitsee korkealla ja erottuu
kauas maisemassa, kun taas Sivarholmenille osoitettu uusi rakennuspaikka
on alempana maastossa ja siten vahemman nékyvissa.

Laiturin paikka Sivarholmenilla on my6s maiselmallisesti huomattavasti
vahemman nakyvalla paikalla kuin se olisi Norrholmenilla. Sivarholmenilla
sopiva laituripaikka sijaitsee saaren suojaisalla itdrannalla, jossa maasto on
matalaa eikd erotu ndkymaéassa Notdn suunnalta.
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Kaava-alueen rannat ovat melko avoimia, ja kasvillisuus on matalaa. Ranta-
asemakaavassa rakentamisen maara (m?) vahenee yleiskaavaan verrattuna,
miké parantaa jonkin verran vaikutuksia valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen verrattuna yleiskaavan tilanteeseen.

Uudisrakentamisen tulee sopeutua alueen maisema-arvoihin.
Kaavamaarayksissa on sdadetty, ettd rakennusten julkisivumateriaalien ja
varien tulee olla tummasavyisia ja sopia ymparodivaan luontoon, seka
rakennettuun ymparistdon. Kirkkaita vareja ei saa kayttaa, ja rakennusten
julkisivujen tulee olla puuta.

Kaavassa kaikkien rakennusten kerrosluku on I. Paraisten kaupungin
rakennusjarjestyksen mukaan ranta-alueilla sijaitsevissa rakennuksissa saa
olla enintdan kaksi kerrosta.

6.5 Vaikutukset ilmastomuutoksen

Ranta-asemakaavan vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaisia.
Kaavassa Norrholmenin vanha méntymetsa saéstyy rakentamisen
vaikutuksilta, miké osaltaan sitoo hiiltéd pidempéaén kuin jos puut kaadetaisiin
rakentamisen tieltd. Lisaksi siirretyn rakennuspaikan kerrosalaa on
pienennetty 70 k-m? verrattuna rakennusjarjestyksen sallimaan maaraan.
Rakennuspaikan siirrolla on néin ollen lievasti myonteisia ilmastovaikutuksia,
koska uudella paikalla on vdhemman suuria puita ja rakentaminen vie
vahemman maapinta-alaa.

Negatiivisia vaikutuksia syntyy lahinna itse rakentamisesta ja sen aikaisista
valillisista vaikutuksista. Talté osin ranta-asemakaavan vaikutukset eivat
poikkea osa-yleiskaavan mahdollistaman rakentamisen vaikutuksista.
Kaavamaarayksissa edellytetadan, ettd maaston muodot ja suojaava puusto
sailytetdan. Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla puuta, eika
aurinkopaneeleja ole kaavamaarayksissa kielletty.

6.6 Muut vaikutukset

Ranta-asemakaavalla ei ole muita merkittévia vaikutuksia. Rakennusten
harmaat jatevedet on kasiteltdvad ymparistdviranomaisen hyvaksymalla
tavalla. Jatteet on kuljetettava osoitettuun jatteiden kerayspisteeseen.
Kompostoituva jate voidaan kompostoida kiinteistolla.
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7. Yhteystiedot

Planldaggningsarkitekt:
Pasi Hyvarilg, Arkitekt, SAFA YKS 477, planlaggnings chef
Arkitektskontoret

Pargas stad, miljdavdelningen Strandvagen 28, 21600 Pargas Tfn 040 488 5918
pasi.hyvarila@pargas.fi

Planen har utarbetats av:

Julia Hertell Arkitekt SAFA
Mer Arkkitehdit Oy, Nylandsgatan 4-6, 00120 Helsingfors, Tfn 050 5954669

Julia@merarkkitehdit.fi
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Norrholmens sydostra strand.  Planlaggningsomradets terrang. Norrholmens branta Osra strand ar inte lamplig for att byggas.
Norrholmenin kaakkoisranta.  Kaavoitettavan alueen maasto. Norrholmenin jyrkka itdranta ei sovellu rakentamiseen.
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Norrholmen, RA-omradets obyggda del, haftig terrang med naturvarden.
Norrholmen, RA-alueen rakentamaton osa, komea maasto, jossa luontoarvoja.
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Norrholmen, RA-omradets obyggda del, haftig terrang med naturvarden.

Norrholmen, RA-alueen rakentamaton osa, komea maasto, jossa luontoarvoja.
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Norrholmen, RA-omradets obyggda del har manga naturvarden och bebyggelse skulle synas langt.

Norrholmen, RA-alueen rakentamattomalla osalla on luontoarvoja ja mahdolliset rakennukset nakyisivat kauas.
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Norrholmen, RA-omradets obyggda del har mycket svartillganglig terréng.

Norrholmen, RA-alueen rakentamattoman osan maasto on erittain vaikeakulkuista.
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Sivarholmens nordvastra del. Skogen kommer dnda ut pa stranden och skulle darmed délja bebyggelse.
Sivarholmenin luoteisosa. Metsa ulottuu rantaan asti ja nain ollen peittaisi rakennukset.




NORRHOLMEN
lllustrering/Havainnekuva

Hojdkurvor fran lantmateriverkets databas via
programvaran Cetopo.

Korkeuskayrat maanmittauslaitoksen tietokannasta
Cetopo-ohjelmiston kautta. till brygga
-mahdollinen
rakennuspaikka,
mutta ei
mahdollisuutta
laiturille.

NORRHOLMEN

-mdjlig byggplats,
men ingen méjlighet

Bilaga 2 / Liite 2

-svar / omajlig plats for brygga pé& grund
av vind- och isférhdllanden.

-vaikea/ mahdoton paikka laiturille
johtuen tuuli- ja jadolosuhteista.

-bra byggplats (delvis utnyttjad)
~~ -hyvé rakennuspaikka (osittain
rakennettu)

-stora bestdnd av en och mycket
gamla tallar.

-isoja alueita katajaa ja hyvin
vanhoja mantyja.

-svért att etablera brygga pga djup
och brant strand

-vaikea rakentaa laituri johtuen
syvasta ja jyrkasta rannasta

-mycket sv8rbyggd terrang med manga
bergsklyftor, mindre stup etc.

-hyvin vaikeasti rakennettavissa oleva
maasto, jossa kalliohalkeamia, pienehkoja
rotkoja jne.

-nuvarande grans for RA

-nykyinen RA-raja

-Forslag: RA-omréde
forminskat med c. 65 %.
-Ehdotus: RA-alue pienennetty
n. 65%

- Forblir RA
(& Jaa RAksi

Nuvarande RA ~>.MY
Nykyinen RA -> MU+*

- Glast med trad och ann.
véxtlighet pd den sédra sidan
av nuvarande RA-omrddet.

- Harvakseltaan puita ja muuta
kasvillisuutta nykyisen
RA-alueen eteldosassa.

¥ -Nuvarande gréns for RA-omrade,
ndras till MU-omréde.
-Nykyinen RA-alueen raja,
muutetaan MU-alueeksi

0m



SIVARHOLMEN

lllustrering/Havainnekuva

Hojdkurvor fran lantmateriverkets databas via
programvaran Cetopo.

Korkeuskayrat maanmittauslaitoksen tietokannasta

Cetopo-ohjelmiston kautta.

-Foreslaget omrade for fritidsbostad 120
m? + ekonomibyggnad max 30 m? inom

ramen for helhetsbyggrétten.

-Ehdotettu alue loma-asunnolle 120 m?

+ talousrakennus max 30m2

kokonaisrakennusoikeuden puitteissa.

-Mycket trad och vaxtlighet pd
den véstra stranden av den
forslagna byggplatsen. Utsikten
fran farleden forblir ostord.

- Paljon puita ja kasvillisuutta.
Nakyma vaylalta jaa hairiotta.

-Storsta delen av Sivarholmen
forblir orord.

-Suurin osa Sivarholmenista jaa
koskemattomaksi.

-Byggplatsen kan inte ses frdn
farleden i soder.
-Rakennuspaikka ei ndy vaylalta
etelasta

-bra byggplats
-hyva rakennuspaikka

AN

-strandvegetation, N
mojlig bebyggelse
inte synlig frén faret
-rantakasvillisuutta,
mahdollinen
rakennuskanta ei ndy
vaylalta

~
~

50m

Bilaga 2 / Liite 2

____ - braplats for brygga

- hyva paikka laiturille

- Foreslaget omrade for bastu 25 m?

+ gaststuga 25 m? +

ekonomibyggnad 10 m?, inom ramen

for helhetsbyggratten

- Ehdotettu alue saunalle 25m?
+vierasmaja 25m? + talousrakennus
10m?, kokonaisrakennusoikeuden

puitteissa

-Skyddad och grund plats

for potentiell brygga

-Suojaisa ja matala paikka

mahdolliselle laiturille
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-
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Lausuntojen ja kommenttien vastineet

Norrholmen-Sivarholmen Ranta-asemakaava

LIITE 3

Lausunnon, kommentin
tai mielipiteen antaja,
pvm, osallisuus

Lausunto, kommentti tai mielipide

Vastine

Varsinais-Suomen
ELY-keskus

Kommentti 8.5.2025

Lausuntopyynnén
pohjalta

Kaavan vaikutusten arviointi

Kaavaa on valmisteltu huolellisesti,
mutta aineisto on vield hieman
puutteellinen. Kaavaselostusta ei vield
ole, mutta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa on kuvailtu
alueen maisemaa. ELY-keskus
muistuttaa, ettd kaavoituksessa tulee
arvioida my&s vaikutukset
ilmastonmuutoksen hillintaan ja
ilmastonmuutokseen sopeutumiseen.
Rakentaminen ja kasvullisen alan
menetys seké loma-asunnon kaytto
aiheuttavat ilmastovaikutuksia. Naita
vaikutuksia tulee lieventaa kaavassa.

Kaava-aineistoa on taydennetty
ja kaavaselostus on laadittu.

Vaikutukset
ilmastonmuutokseen on arvoitu
ja niitd on kaavalla pyritty
hillitsemaan. llmastomuutokseen
sopeutumiseen on myds
kiinnitetty huomiota.

Luonnonsuojelu

ELY-keskus painottaa, ettd Suomi on
sitoutunut EU:n
biodiversiteettistrategiaan, jonka
tavoitteena on pysayttaa luontokato ja
k&dantéa luonnon monimuotoisuuden
kehitys positiiviseksi vuoteen 2030
mennessa. Tavoitteena on parantaa
luonnon tilaa laajasti eri ymparistoisss,
seka suojelualueilla etta niiden
ulkopuolella, mukaan lukien
vedenalainen luonto. Tdmé tavoite
kattaa myds rakennetut ja muuttuneet
ymparistdt, joissa monimuotoisuuden
véheneminen on pysaytettava ja
luonnon monimuotoisuutta on

Luontoselvityksen laatinut Jari
Hietaranta on ollut
yhteydessa ELY-keskukseen
toukokuussa 2025.
Luontoselvitysta on péaivitetty
kesan 2025 aikana
(oheisaineisto 05).

Maanomistaja on kevaalla
2025, saatuaan ELY-
keskuksen lausunnon, ollut
yhteydessa ELY-keskukseen,
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séilytettava tai lisattéva. Siksi
luontoarvoja on arvioitava laajemmin
ja monipuolisemmin kuin pelk&staan
lakikohteiden tunnistuksella. Tama
edellyttda laajempaa ja
perusteellisempaa tarkastelutapaa
luontoselvityksiss, jotta varmistetaan
kaikkien luontoarvojen asianmukainen
huomioiminen.

Ranta-asemakaavaa varten tehty
luontoselvitys on kaavamuutokseen
néhden pa&osin riittavalla tavalla
selvittéanyt alueen luontoarvot.
Linnuston selvittdminen yhden péivan
aikana on kuitenkin puutteellista.
Liséksi selvityksessa ei ole kartoitettu
luontodirektiivin liitteiden Il ja IV lajeja,
kuten lepakkoja, vaikka Norrholmenilla
tiedetdan lepakoiden lentévan alueella.
Selvityksessé todetaan ainoastaan,
ettd lepakot voivat lepailla
kallioselanteen lohkareiden ja kiven ja
halkeamien muodostamissa
piilopaikoissa. Toisaalta on
lepakkohavainnot tehty alueelta, jolta
rakennuspaikka siirretdan, ja
siirrettavalla rakennuspaikan alueella ei
selvityksen perusteella ole lepakoille
samalla tavalla sopivaa elinympéristoa.
Selvityksessd on myos virheellisesti
todettu, etté karukkokankaat ovat
sailyvia (LC) luontotyyppejs, vaikka ne
ovat viimeisimman uhanalaisarvioinnin
mukaan erittain uhanalaisia (EN).
Karukkokankaita vaikuttaa kuitenkin
selvityksen perusteella esiintyvan
enemman rakennuspaikalla, jolta
rakennuspaikka siirrettdan, kuin minne
se siirretaan.

ELY-keskus yhtyy ndkemykseen, etta
luontoarvot vaikuttavat olevan hieman

ja keskustelussa todettiin,
ettd uuden luontoselvityksen
tekeminen ei ole tarpeen,
vaan olemassa olevan
selvityksen péivittdminen on
riittavaa.

Ranta-asemakaavassa on
pyritty huomioimaan luonto-
arvot ja kielletty mm.
vieraslajien kayttd
istutuksissa. Liséksi on pyritty
estdmaan laajojen
heijastavien lasipintojen
kéyttd rakennuksissa
linnuston suojelemisen vuoksi.
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paremmat Norrholmenilla, jolta
rakennuspaikka siirrettdan, kun
Sivarholmenilla. Toisaalta Sivarholmen
on kokonaan rakentamaton saari eika
sielld ole muita rakennuspaikkoja
entuudestaan, kun taas Norrholmenilla
on seka rakennettuja etta
rakentamattomia rakennuspaikkoja.
Rakennuspaikkoja vertailemalla
kaavamuutos vaikuttaa paremmalta
luontoarvojen puolesta, mutta
saaristossa on myos tarkeada pyrkia
sailyttdmaan kokonaan
rakentamattomia saaria.

Rantamaisema

Kaavamaarayksia olisi hyva
tarkentaa, jotta rantamaisema
sailyy kauniina, kuten
kaavaluonnoksessa tavoitellaan.
Kaavamaarays, joka kieltaa
avohakkuut, on oikeansuuntainen,
mutta maiseman kannalta parempi
olisi jattaa alue luonnontilaan tai
hoitaa metsaa vain jatkuvalla
kasvatuksella sailyttden maiseman
kannalta tarkean puuston ja muun
kasvillisuuden.

Kaavamaarayksid on maisemaan
sopivuuden kannalta kaavassa
tarkennettu.

Rantavyodhykkelld RA-alueella on
séilytettava suojapuusto. Metsaa
MU-alueella saa ainoastaan
hoitaa jatkuvalla kasvatuksella.

Rakentamiskorkeus

Alimpaan sallittuun
rakentamiskorkeuteen tulee lisata
aaltoiluvara ja muuttaa maarays
muotoon: "‘Rakennukset on
perustettava siten, etta kastuessa

Rakentamiskorkeutta on
kaavassa muutettu ELY
keskuksen kommentin mukaan ja
se on nostettu korkeustasoon +
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vaurioituvat rakenteet ovat
vahintaan korkeustasossa +3,10 m
(korkeusjarjestelma N2000)."

3,J0m (korkeusjarjestelma
N2000)

Alueellinen
vastuumuseo, Turun
kaupunginmuseo

Lausunto 29.4.2025
Lausuntopyynnén
pohjalta

Kaavoitettava alue kasittaa

Norrholmenin ja Sivarholmenin saaret
eteléisessé Nauvossa, noin 2 km itéan
Noton saaresta. Kaava koskee
kiinteistdja 445- 578-6-21ja 445-
578-1-2. Tavoitteena on siirtaa
rakentamaton rakennus- paikka
Norrholmenin RA-2-alueelta
helppokulkuisempaan maastoon
naapurisaareen Sivarholmenille.
Norrholmenilla yksi rakennuspaikka on
jo suureksi osaksi rakennettu. Kaava-
alue sisaltyy valtakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen,
Saaristomeren merimaisemat (VAMA
2021).

Varsinais-Suomen alueellinen
vastuumuseo toteaa
lausuntonaan seuraavan.

Kaavoituksessa tulee huomioida
kaava-alueen sisaltyminen
valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen. Vaikutukset
maisemaan tulee arvioida. Kaavalla
tulee pyrkié ratkaisuun, joka
mahdollisimman vahan heikentaa
rantamaiseman ominaispiirteita.

RA-2-alueen méaéarayksessa
edellytetédan, ettéa rakennuspaikkojen
rantakasvillisuus ja puusto on
sailytettava niin, ettei alueen

Kaava-aineistoa on
tdydennetty ja kaavaselostus
on laadittu. Vaikutukset
maisemaan on arvioitu ja
huomioitu.

Rantamaiseman
ominaispiirteitd heikennetéan
mahdollisimman vahan ja
pyritdédn parantamaan osa-
yleiskaavaan verrattuna.

Molemmilla RA-alueilla
puuston sailytettavyys on
huomioitu.

Uudisrakentamisen
maisemaan sopivuutta on
ohjattu kaavassa mm.
Julkisivumateriaaleilla ja
kerrosmaaralla.

Olemassa oleva
rakennuskanta on esitetty
kaava-selostuksessa

maisemakuva olennaisesti muutu. RA- | valokuvin.
1:n maaréyksessé puustoa ei ole
huomioitu ja se tulee lisata kaa-
vamaaraykseen. Kasvillisuuden
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séilyttémisen lisadksi myds
uudisrakentaminen vaatii ohjausta
maiseman nakdkulmasta.

Rakentuneen kiinteistdn rakennuksista
ei ole kaava-aineistossa tietoja. Ra-
kennukset tulee esitella silla tasolla,
ettd suojeluarvoja on mahdollista arvi-
oida.

Vastuumuseolla ei ole asiaan
huomauttamista arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta.

Varsinais-Suomen
liitto

vastaus

Lausuntopyynnén
pohjalta

Varsinais-Suomen liitto on
todennut ettei lausuntopyyntd

anna aihetta lausunnon antamiselle.
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