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1. Perustiedot
Rakennustyyppi Mdékki/loma-asunto

Rakennusvuosi Asuinrakennus 1938 / peruskorjattu 1975 ja
saunarakennus 1975

Ilm. pinta-ala n. 80,0 m2 (asuinrakennus) + n. 25,0 m2 (saunarakennus)

Tarkastuksen syy Myyntitilanne

Tarkastuksen |

tilaaja(t)

Tarkastuspaiva 26.6.2019

Tarkastaja(t) Kimmo Kurki, rakennusmestari

Paikalla olleet _ Kimmo Kurki

Saa olosuhteet Pilvinen + 20 °C

Kaytettavissa Rakennus- ja rakennepiirustuksia ei ollut nahtavilla

olleet asiakirjat

Loppukatselmus Tietoa ei ollut saatavilla.

Tarkastuksessa kdytetyt apuvadlineet

Tutkimus suoritettiin aistinvaraisesti kayttéaen apuna:
» Gann Hydrotest LG 1 mittaria + Gann B 50 pinta-anturia
(kalibroitu 04/2019).
Kosteusmittarilla tutkittaessa kaytdmme ilmaisuja kuivaa, kosteaa ja markaa.
Mittarin lukemat kertovat rakenteen kosteusrasitteesta 2-4 cm:n syvyydelta, mutta
eivat kerro materiaalin kunnosta.
» Gann Hydromette Blueline Compact TF2 ilman lampétilan- ja kosteusmittaria
(kalibroitu 02/2019).
Mittausalue 0...100% ja -20...+70C.
» Gann Hydromette Blueline Compact S puunkosteusmittaria
(kalibroitu 02/2019).
Kaytetaan puun kosteuden mittaamiseen. Mittausalue 10...50%
Tarvittaessa on mahdollisuus kayttaa porareikamittaukseen
» Gann Hydromette Blueline Compact RHT Flex 250 suhteellisen kosteuden
porareikamittaria (kalibroitu 02/2019).
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Rajaukset kohteessa

Asuinrakennuksen peltikatetta ei paaty taydellisesti tarkastamaan, lappeiden jyrkkyyden
takia ja koska lappeilta puuttuu lapetikkaat. Saunarakennuksen ylapohjaa ei paasty
taydellisesti tarkastamaan, koska sinne ei ole tarkastus-/huoltoluukkua. Rakennusten
tuulettuvia alapohjia ei paasty taydellisesti tarkastamaan niiden osittaisen mataluuden
takia. Tarkastukseen kuului kiinteistdn paa-/asuinrakennus ja saunarakennus. Pihapiirissa
olevat muut rakennukset eivat kuuluneet tarkastuksen piiriin.

Muuta Ei muuta mainittavaa

2. RAKENNUSTEKNISIA TIETOJA KOHTEESTA

(Perustuvat suunnitelmista ja muista asiakirjoista, omistajalta seka kayttajalta
saatuihin tietoihin)

Rakennustapa Rakennukset ovat paikalla rakennettuja

Perustamistapa Paa-/asuinrakennus on perustettu maanvaraisilla luonnonkivilla ja
kuistin osalta maanvaraisilla anturoilla. Saunarakennus on
perustettu maanvaraisilla anturoilla.

Perusmuurit Paa-/asuinrakennuksen sokkelit ovat luonnonkivista ja kuistin
osalta betonirakenteiset. Saunarakennuksen sokkelit ovat
betonirakenteisia.

Alapohjarakenteet Asuinrakennuksen alapohjana on puurakenteinen tuulettuva
alapohja eli rossipohja. Kuistin osalta puurakenteiseen
tuulettuvaan alapohjaan on tehty matala varastotila, jossa on
maanvarainen betonilaatta/-lattia. Saunarakennuksen alapohjana
on puurakenteinen tuulettuva alapohja eli rossipohja.
Pesuhuoneen ja saunan osalta tuulettuva alapohja on
betonirakenteinen.

Ulkoseinarakenteet Rakennuksissa on hirsirunko, asuinrakennuksen ulkovuorauksena
on peiterimalaudoitus, saunarakennuksessa hirsi.

Julkisivupinnoite Asuinrakennuksen ulkovuorauksena on peiterimalaudoitus,
saunarakennuksessa hirsi.

Valiseinat Valiseinat ovat osin hirsi-/rakennuslevyseinia seka osin muurattuja
seinia.

Ylapohjat Puurakenteisia

Kattomuoto Rakennuksissa on harjakatto.

Vesikate Rakennusten katteena on peltikate.
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Lammitysjarjestelma
Suora sahkdlammitys, puuliesi, Porinmatti, avotakat

Lammontuotto

Sahkd, puu

Lammonjako

Sahkoétoimiset lampdpatterit (asuinrakennus), puuliesi (asuinrakennus K), Porinmatti
(asuinrakennus MH), avotakat (asuinrakennuksen OH ja saunarakennuksen tupa).

Ilmanvaihtojarjestelma

Rakennuksissa on painovoimainen ilmanvaihto. Saunarakennuksen saunasta ja
pesuhuoneesta puuttuu korvaus-/poistoilmaventtiilit, ne kannattaa asentaa.

Kunnallistekniikka

Kiinteistdn kayttdvesi tulee omasta porakaivosta. Talousvesitutkimus on omistajan
kertoman mukaan tehty viimeksi noin 10 v. sitten. Vesitutkimuksen tuloksia ei ollut
nahtavilla. Vesi kannattaa tutkia saanndllisesti 3-4 vuoden valein tai jos veden epaillaan
aiheuttavan terveysoireita tai jos sen vari, maku tai haju on muuttunut oleellisesti. Uusi
vesitutkimus kannattaa tehda lahiaikoina. Porakaivon pumppu on kaivossa. Pihapiirissa on
myds rengaskaivo, mika on ollut vahaiselld kaytolla.

Paarakennuksessa on kantovesi, eika rakennuksessa ole viemaria. Paarakennuksen osalta
kriteerit puhdistamispoikkeamisvelvollisuuden poikkeamiselle tayttyy. Saunarakennuksessa
on myds kantovesi, jatevedet on johdettu suoraan viemariputkella maaperassa olevaan
Kivipesaan. Saunarakennuksen osalta jatevesijarjestelma ei vastaa taman paivan
vaatimuksia/jatevesiasetusta. Saunan harmaat vedet pitdisi johtaa esim. Biolanin Light
harmaavesisuodattimen Iapi ja siitd maassa olevaan kivipesaan. Kiinteistén WC on puucee.

Uudessa jatevesiasetuksessa on maaritelty, etta jos kiinteistd sijaitsee enintdan 100 m
paassa vesistosta tai meresta tai pohjavesialueella, on jarjestelma kunnostettava
31.10.2019 mennessa. Kiinteistdn sijaitessa ndiden alueiden ulkopuolella, on jarjestelma
uusittava puhdistusvaatimukset tayttavaksi, kun kiinteist6lla tehdaan vesijarjestelmia tai
muuta suurempaa luvanvaraista remonttia tai tietynlaisia korjaus- tai muutostoita.

Ymparistonsuojelulain luvussa 16 asetetaan jatevesien yleinen puhdistamisvelvollisuus

ja annetaan kriteerit puhdistamisvelvollisuudesta poikkeamiselle.

Puhdistusvaatimus koskee kaikkia jatevetta tuottavia kiinteistdja, jotka eivat ole liittyneet
viemariverkostoon, paitsi sellaisia toimintoja, joihin on ymparistélupa. Se milloin
puhdistusvaatimukset tulee tayttaa, riippuu kiinteistdn idastd, sijainnista ja kiinteistolla
tehtavista toimista. Jatevesia ei tarvitse puhdistaa, mikali syntyvan jateveden maara on
niin vahaista, etta siitd ei aiheudu ymparistén pilaantumisen vaaraa. Tallaisia nk. vahaisia
jatevesimaaria syntyy usein esimerkiksi vapaa-ajan asunnoilla, jotka ovat kantoveden
varassa ja joissa ei ole kaytossa vesikdymalaa eika muitakaan vesivarusteita. Vahaiset
jatevesimaarat voidaan johtaa hallitusti maahan ilman puhdistamista, mutta suoraan
vesistdodn ei vahadisiakaan jatevesia saa johtaa.
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Suoritetut korjaukset

Rakennuksiin on tehty jonkin verran korjauksia/laitteiston paivityksia vuosien varrella. Mm.
1970-luvun alkupuolella on asuinrakennuksen merenpuolella oleva terassi katettu kuistiksi.
Asuinrakennuksen katto on uusittu v. 1975 saunarakennuksen rakentamisen yhteydessa.
Vuonna 1975 on asuinrakennukseen tehty perusparannus, jonka yhteydessa mm.
sahkbdasennukset on uusittu, sisaseinia ja lattioita on levytetty. Saunan ja pesuhuoneen
kattopaneelit seka saunan lauteet ja kiuas on uusittu 2000-luvulla. Kattojen
huoltomaalaukset on tehty viimeksi v. 2011.

Omistajan havaitsemat huomiot, puutteet ja vauriot

Perimatiedon mukaan paa-/asuinrakennus on 1900-luvun alkupuolella, silloisen omistajan
aikana poltettu vakuutushyddyn tavoittelemiseksi. Vakuutusyhti6 oli kuitenkin
rakennuttanut rakennuksen uudelleen, jolloin Arkkitehti Erik Bryggman olisi tehnyt
rakennukseen suunnitelmat. Paa-/asuinrakennusta ei ole kaytetty enaa viiteen vuoteen
aktiivisesti eika siella ole pidetty lamp6a paalla. Kiinteistéa on asuttu paa-/asuin
rakennuksen vieressa olevassa rakennuksessa, ns. rengintuvassa. Ko. rakennuksessa on
peruslamp6a pidetty paalld ympari vuoden. Rakennusten ymparilla ei ole salaojia. Paa-/
asuinrakennuksen katto kaipaa uusimista.

3. Yhteenveto havainnoista kohteessa

Paa-/asuinrakennus on v. 1938 paikalla rakennettu, 2- kerroksinen, hirsirunkoinen,
peiterimalautavuorattu mokki/loma-asunto rinnetontilla. Rakennuksen ylékertaa/vinttitilaa
ei ole otettu asuinkayttéon. Yldkerran/vinttitilan toiseen paahan on tehty ns. kesahuone.
Rakennukseen on tehty perusparannus v. 1975. Rakennus ei ole ollut enaa viiteen vuoteen
aktiivisesti kaytdssa eika rakennusta ole lammitetty sina aikana.

Saunarakennus on v. 1975 paikalla rakennettu, 1-kerroksinen, hirsirunkoinen rakennus
loivalla rinnetontilla. Rakennuksiin on tehty jonkin verran korjauksia/laitteiston paivityksia
vuosien varrella. Kiinteistd on siirtynyt nykyisen omistajan suvun omistukseen 1950-
luvulla. Rakennuksissa havaittiin muutamia kunnostus- ja korjaustarpeita.

Kaikkia rakenteiden sisalla olevia mahdollisia piilevia vaurioita ei tarkastusmenettelylla
voida sulkea pois.

4. Parannusehdotukset ja huomautukset
(huoltoa, korjausta, uusimista tai lisatutkimusta vaativat kohdat)

Sokkelit ja alapohja/salaojat: (havainnoista tarkemmin raportissa)

» Asuinrakennuksen luonnonkivet ovat ehjid ja sokkelirakenne on suorassa. Kuistin
osalta sokkelirakenteena on betonipilarit, joiden valit ovat lomalaudoitettuja.
Betonipilarit ovat ylaosastaan kaantyneet hieman ulospdin, mika nakyy myds kuistin
alaosan lilkkkumisena. Seindarakenne on rakenteiden liitoskohdassa kupera ulospain.
Syyna voi olla, etta kuistin maanvaraiset anturat ovat jossain vaiheessa hieman
painuneet etuosasta. Alla olevasta varastotilasta havainnoitaessa rakenne nayttaa
olevan kuitenkin ehja. Omistajan kertoman mukaan tilanne on ollut samanlainen jo
vuosikymmenia.
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» Rakennusten tuulettuvia alapohjia ei paasty taydellisesti tarkastamaan niiden
osittaisen mataluuden takia.

» Alapohjan matalammassa osassa oli nahtavillda muutamia tummia/mustia
puurakenteita. Rakenteet ovat ilmeisesti palon aikana hieman hiiltyneita tai
aikoinaan tervattuja rakenteita. Ko. kohtaa ei paasty tarkastamaan sen mataluuden
takia. Rakenteet nayttavat kuitenkin ehjiltd ja toimivilta.

» Asuinhuoneiden lattiat ovat hieman vinoja eri huoneissa eri suuntiin.

» Asuinrakennuksen ymparilld ei ole salaojia. Ko. rakennusajankohtana ei salaojia
kaytetty. Omistajan kertoman mukaan saunarakennuksen ymparilldkaan ei ole
salaojia, eika tassa kohtaa niiden asennus ole tarpeen, koska rakennukset on
perustettu loivalle rinnetontille ja kosteudet valuvat luonnollisesti rakennuksista
poispadin ja kunhan alapohjien riittavasta tuuletuksesta huolehditaan.

» Osaan asuinrakennuksen sydksytorvien alle on laitettu rannit, jotka johtavat
sadevedet kauemmaksi maastoon ja vahentaa alapohjan kosteusrasitusta.
Syoksytorvet, joiden alta ranni/putki puuttuu, kannattaa sellainen heti asentaa.

» Saunarakennuksen ranneista puuttuu sydksytorvet. Kattovedet tulevat nyt réanneista
osittain tynnyriin ja osittain sokkelin viereen maaperaan. Ranneihin kannattaa
asentaa syoksytorvet, jotta sadevesien ohjaaminen on paremmin hallittavissa.

Runko: (havainnoista tarkemmin raportissa)

» Julkisivujen puuverhouksen alla ei ole riittdvaa tuuletusrakoa, mika oli tyypillinen
seinarakenne ko. rakennusajankohtana. Tuuletusraon puuttuminen laudoituksen
alta, aiheuttaa kosteusvaurioriskin ulkoverhoilulle. Ulkoseinissa ei pintapuolisella
tarkastelulla havaittu suuria vaurioita. Joidenkin lautojen alaosassa on halkeilua ja
pientd pehmentymaa. Ulkoseindarakenteen kunto saattaa vaihdella oleellisesti
rakennuksen eri kohdissa. Rakenne kannattaa korjata, kun julkisivuvuorausta
seuraavan kerran uusitaan.

» Julkisivuvuorauksessa maalipinnat ovat paikoin tummentuneet ja maali hilseilee
paikoitellen runsaasti. Julkisivut kannattaa puhdistaa ja huoltomaalata 1-2 vuoden
sisalla.

» Saunarakennuksen hirsien pinnalla on paikoin sammalta ja maalipinnat ovat paikoin
haalistuneet. Julkisivut kannattaa puhdistaa ja huoltomaalata 2-3 vuoden sisalla.

Vesikatto: (havainnoista tarkemmin raportissa)

» Asuinrakennuksen peltikate on asennettu raakaponttilaudan paalle ilman aluskatetta,
mika oli yleinen rakennustapa 1970-luvulla. Peltikatteen alle on vuosien varrella
kondensoitunut vettd, mika on valunut raakaponttilaudoituksen paalle. Vinttitiloissa
on tasta johtuen laudoituksen alapinnassa nahtavilla tummuneita kohtia.
Raakaponttilaudoitus on muuten ehja ja tummuneet kohdat olivat tarkastushetkella
kuivia.

» Katepeltien kiinnitysnaulat ovat paikoin nousseet yl6s ja tiivisteet ovat joissain
nauloissa huonokuntoisia. Peltikatteen maalipinta hilseilee, kate on paikoin ruostunut
ja katteen kunto on paikoin huono. Ensiapuna kannattaa katon kiinnitysnaulat uusia
peltikattoruuveihin kesan aikana ja katteen kuntoa kannattaa seurata.
Asuinrakennuksen kattoremontti kannattaa tehda viimeistaan ensi kevaan aikana,
remontin yhteydessa pitaa laittaa myds kunnollinen aluskate.
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» Kattoremontin yhteydessa tulee uusia myds huonokuntoiset otsa- ja paatylaudat.

» Saunarakennuksen peltikatteelle on huoltotdilld saatavissa lisaa kayttévuosia.
Katteen maalipinta hilseilee paikoitellen, pellit on aikoinaan katkaistu "ralldkalla”/
kulmahiomakoneella, mika on aiheuttanut katteen alareunojen ruostumisen.
Katepeltien kiinnitysnaulat ovat paikoin nousseet ylos ja tiivisteet ovat joissain
nauloissa huonokuntoisia.

» Saunarakennuksen ylapohjaa ei paasty taydellisesti tarkastamaan, koska sinne ei ole
tarkastus-/huoltoluukkua. Paatykolmioihin on tehty tuuletusventtiilit parantamaan
ylapohjan/vinttitilan tuuletusta.

Ilmanvaihto: (havainnoista tarkemmin raportissa)

» Saunarakennuksen saunasta ja pesuhuoneesta puuttuu korvaus-/poistoilmaventtiilit,
ne kannattaa asentaa.

Sahkoasennukset: (havainnoista tarkemmin raportissa)

> Kiinteistdn sahkdasennukset ovat suurelta osin v. 1975. Joitain sahkdasennuksia on
paivitetty aina laitepaivitysten yhteydessa. Sdhkdasennukset kannattaa uusia aina
eri tiloissa tehtavien remonttien yhteydessa.

Tulisijat: (havainnoista tarkemmin raportissa)

» Asuinrakennuksen tulisijoja ei ole kaytetty, eika nuohottu muutamaan vuoteen,
niiden kunto ja kayttdéénotto kannattaa varmistaa ottamalla nuohooja paikanpaalle.

» Asuinrakennuksen kattoremontin yhteydessa kannattaa piiput pellittaa ylos asti ja
asentaa myds asuinrakennuksen piipun paalle hattu.

Ikkunat ja ulko-ovet: (havainnoista tarkemmin raportissa)

» Rakennusten ikkunat ovat osin kaksilasisia ja osin yksilasisia ikkunoita. Joissain
ikkunoissa maali hilseilee ja kittilista on huonokuntoinen. Ikkunat kaipaavat huoltoa
ja huoltomaalausta. Joidenkin ikkunoiden pellityksista maali hilseilee ja niiden
reunoissa on rakoja. Pellitykset pitaa reunaosilta tiivistaa silikonilla seka
huoltomaalata.

» Paasisaankaynnin ulko-ovet toimivat moitteettomasti, mutta kaipaavat
huoltomaalausta. Kuistin ulko-oven runko on alaosastaan vaantynyt, oven kiinni
pysyminen on varmistettu hakasella. Kuistin oven lukko on osittain irti, se kannattaa
heti korjata. Koska oven runko on vaantynyt, kannattaa oven uusimista harkita
lahiaikoina.

» Saunarakennuksen ulko-ovet ovat alkuperaisia. Ovet ottavat hieman alaosasta
karmiin kiinni ja lukko ei osu kunnolla vastakappaleeseen. Ovet kannattaa saataa ja
huoltomaalata.
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Sisatilat: (havainnoista tarkemmin raportissa)

Pesuhuone:

» Pesuhuoneen seinat ovat hirtta ja lattia on laatoitettu. Laatoitus on tehty
ajankohtana, jolloin ei ollut kunnollisia vesieristeita kaytdssa.
» Seinille nostetun laatan ja lattian valiset silikonisaumat ovat paikoin huonokuntoisia,

ne kannattaa uusia.
» Tilasta puuttuu korvaus-/poistoilmaventtiili, sellainen kannattaa asentaa.

Sauna:

» Saunan seinat ovat hirtta ja lattia on laatoitettu. Laatoitus on tehty ajankohtana,

jolloin ei ollut kunnollisia vesieristeita kaytdssa.
» Seinille nostetun laatan ja lattian valiset silikonisaumat ovat paikoin huonokuntoisia,

ne kannattaa uusia.
» Tilasta puuttuu korvaus-/poistoilmaventtiili, sellainen kannattaa asentaa.
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5. Muut havainnot kohteesta ja toimenpide-ehdotukset
(kohteen kaytén ja kunnossapidon kannalta vahaisemmat havainnot)

Sisailman suhteellinen kosteus oli 52,1 % / 19,2 °C asteessa

Perustukset:

Asuinrakennus on perustettu maanvaraisesti, isoilla luonnonkivilla ja kuistin osalta
maanvaraisilla anturoilla. Saunarakennus on perustettu maanvaraisilla anturoilla.
Rakennukset ovat rinnetontilla. Perustukset ovat ulkoapain arvioiden ehjia.

Sokkelit, ala- ja vdlipohja/salaojat:

Asuinrakennuksen luonnonkivet ovat ehjia ja sokkelirakenne on suorassa. Kuistin osalta
sokkelirakenteena on betonipilarit, joiden valit ovat lomalaudoitettuja. Betonipilarit ovat
yldosastaan kaantyneet hieman ulospadin, mika nakyy myos kuistin alaosan liikkkumisena.
Seindrakenne on rakenteiden liitoskohdassa kupera ulospain. Syyna voi olla, etta kuistin
maanvaraiset anturat ovat jossain vaiheessa hieman painuneet etuosasta. Alla olevasta
varastotilasta havainnoitaessa rakenne nayttda olevan kuitenkin ehja. Omistajan kertoman
mukaan tilanne on ollut samanlainen jo vuosikymmenid. Saunarakennuksen sokkelit ovat
betonirakenteisia. Rakennuksen sokkeleissa ei ole halkeamia, eika rapautumisen merkkeja.

Rakennusten tuulettuvia alapohjia ei paasty taydellisesti tarkastamaan niiden osittaisen
mataluuden takia. Asuinrakennuksen alapohjana on puurakenteinen, tuulettuva alapohja eli
rossipohja. Kuistin osalta puurakenteiseen tuulettuvaan alapohjaan on tehty matala
varastotila, jossa on maanvarainen betonilaatta/-lattia. Alapohjan puurakenteet ja
kannatinlaudat ovat ehjia seka kuivia. Niilta osin, kuin alin hirsikerta oli nahtavilla, se oli
taysin kuiva ja ehja. Alapohjassa on maapohja. Maapohja on kuiva ja alapohjan tuuletus on
riittava. Alapohjan matalammassa osassa oli ndhtavilla muutamia tummia/mustia
puurakenteita. Rakenteet ovat ilmeisesti palon aikana hieman hiiltyneita tai aikoinaan
tervattuja rakenteita. Ko. kohtaa ei paasty tarkastamaan sen mataluuden takia. Rakenteet
nayttdvat kuitenkin ehjiltd ja toimivilta. Asuinhuoneiden lattiat ovat hieman vinoja eri
huoneissa eri suuntiin. Asuinrakennuksen valipohja on puurakenteinen.

Saunarakennuksen alapohjana on puurakenteinen tuulettuva alapohja eli rossipohja.
Pesuhuoneen ja saunan osalta tuulettuva alapohja on betonirakenteinen. Alapohjaa ei
paasty kaikilta osin taydellisesti tarkastamaan, sen mataluuden takia. Puurakenteet ja
kannatinlaudat ovat ehjia seka kuivia. Niiltd osin, kuin alin hirsikerta oli nahtavilla, se oli
taysin kuiva ja ehja. Alapohjassa on maapohja. Maapohja on paikoin pinnalta hieman
kostea, alapohjan tuuletus on kuitenkin riittava.

Asuinrakennuksen ymparilla ei ole salaojia. Ko. rakennusajankohtana ei salaojia kaytetty.
Omistajan kertoman mukaan saunarakennuksen ymparillakdan ei ole salaojia, eika tassa
kohtaa niiden asennus ole tarpeen, koska rakennukset on perustettu loivalle rinnetontille ja
kosteudet valuvat luonnollisesti rakennuksista poispdin ja kunhan alapohjien riittavasta
tuuletuksesta huolehditaan.

Osaan asuinrakennuksen sydksytorvien alle on laitettu rannit, jotka johtavat sadevedet
kauemmaksi maastoon ja vahentdaa alapohjan kosteusrasitusta. Syoksytorvet, joiden alta
ranni/putki puuttuu, kannattaa sellainen heti asentaa.
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Saunarakennuksen ranneista puuttuu syksytorvet. Kattovedet tulevat nyt ranneista osittain
tynnyriin ja osittain sokkelin viereen maaperaan. Ranneihin kannattaa asentaa
sydksytorvet, jotta sadevesien ohjaaminen on paremmin hallittavissa. Kun sadevesia ei
kerata tynnyreihin, kannattaa sydksytorvien alle laittaa ranni tai putki, mika johtaa vedet
pois sokkelin reunalta kauemmas maastoon ja vahentaa alapohjan kosteusrasitusta.

Runko:

Rakennukset ovat paikalla rakennettuja, hirsirunkoisia rakennuksia. Asuinrakennus on

2- kerroksinen, verhoiluna on peiterimalaudoitus. Julkisivujen puuverhouksen alla ei ole
riittavaa tuuletusrakoa, mika oli tyypillinen seindarakenne ko. rakennusajankohtana.
Tuuletusraon puuttuminen laudoituksen alta, aiheuttaa kosteusvaurioriskin ulkoverhoilulle.
Ulkoseinissa ei pintapuolisella tarkastelulla havaittu suuria vaurioita. Joidenkin lautojen
alaosassa on halkeilua ja pienta pehmentymaa. Ulkoseindrakenteen kunto saattaa vaihdella
oleellisesti rakennuksen eri kohdissa. Rakenne kannattaa korjata, kun julkisivuvuorausta
seuraavan kerran uusitaan. Julkisivuvuorauksessa maalipinnat ovat paikoin tummentuneet
ja maali hilseilee paikoitellen runsaasti. Julkisivut kannattaa puhdistaa ja huoltomaalata
1-2 vuoden sisalla.

Saunarakennuksen hirsirungossa ei ole nahtavilla ns. jalkikantoa (rakoja) tai vaantymisia.
Hirsien pinnalla on paikoin sammalta ja maalipinnat ovat paikoin haalistuneet. Julkisivut
kannattaa puhdistaa ja huoltomaalata 2-3 vuoden sisalla.

Rakennusten ylapohjat ovat puurakenteisia.

Vesikatto:

Rakennusten vesikatot ovat harjakattoja ja katemateriaalina on peltikate. Peltikatteet ovat
vuodelta 1975, jolloin saunarakennus on rakennettu. Kattojen huoltomaalaukset on tehty
viimeksi v. 2011. Asuinrakennuksen peltikate on asennettu raakaponttilaudan paalle ilman
aluskatetta, mika oli yleinen rakennustapa 1970-luvulla. Peltikatteen alle on vuosien
varrella kondensoitunut vetta, mika on valunut raakaponttilaudoituksen paalle. Vinttitiloissa
on tasta johtuen laudoituksen alapinnassa nahtavilla tummuneita kohtia.
Raakaponttilaudoitus on muuten ehja ja tummuneet kohdat olivat tarkastushetkelld kuivia.
Katepeltien kiinnitysnaulat ovat paikoin nousseet yl6s ja tiivisteet ovat joissain nauloissa
huonokuntoisia. Peltikatteen maalipinta hilseilee, kate on paikoin ruostunut ja katteen
kunto on paikoin huono. Ensiapuna kannattaa katon kiinnitysnaulat uusia
peltikattoruuveihin kesan aikana ja katteen kuntoa kannattaa seurata. Asuinrakennuksen
kattoremontti kannattaa tehda viimeistaan ensi kevaan aikana, remontin yhteydessa pitaa
laittaa myds kunnollinen aluskate. Kattoremontin yhteydessa tulee uusia myds
huonokuntoiset otsa- ja paatylaudat. Raystaiden alta on hyvat tuuletusraot vinttitilaan ja
paatykolmioihin on tehty tuuletusventtiilit parantamaan yléapohjan/vinttitilan tuuletusta.

Saunarakennuksen peltikatteelle on huoltotdilla saatavissa lisdaa kayttévuosia. Katteen
maalipinta hilseilee paikoitellen, pellit on aikoinaan katkaistu “rallakalla”/
kulmahiomakoneella, mika on aiheuttanut katteen alareunojen ruostumisen. Katepeltien
kiinnitysnaulat ovat paikoin nousseet ylds ja tiivisteet ovat joissain nauloissa
huonokuntoisia. Katteen kiinnitysnaulat pitaa uusia peltikattoruuveihin, kate pitaa
puhdistaa ja irtonainen maali poistaa seka ruosteiset kohdat pohjamaalata. Taman jalkeen
kate pitdaa kokonaan huoltomaalata. Nadin katteelle saadaan viela lisaa kayttdvuosia.
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Saunarakennuksen ylapohjaa ei paasty taydellisesti tarkastamaan, koska sinne ei ole
tarkastus-/huoltoluukkua. Paatykolmioihin on tehty tuuletusventtiilit parantamaan
ylapohjan/vinttitilan tuuletusta.

Rannit kaipaavat puhdistusta. Asuinrakennuksen sisaankayntien lappeelle kannattaa
harkita kattoremontin yhteydessa lumiesteiden ja lapetikkaiden laittamista. Rakennuksista
puuttuu talotikkaat, niiden asennusta kannattaa myos harkita.

Katon lapivientien tiiviys ja katon kunto tulee tarkistaa vuosittain.
Lammitys:

Rakennuksia [dmmitetaan suoran sdahkdn ja puun avulla. Asuinrakennuksessa on
sahkoétoimisia lampdpattereita, keittiéssa on puuliesi, makuuhuoneessa on Porinmatti ja
olohuoneessa avotakka.

Saunassa on puulammitteinen kiuas, pesuhuoneessa pata. Saunarakennuksen tuvassa on
avotakka.

Avotakkojen lammitystehon parantamiseksi, kannattaa niihin harkita takkasydamien
asennusta.

Kayttovesiputkistot:

Kiinteistdihin kayttovesi tulee omasta porakaivosta kantovetena. Rakennuksissa ei ole
kayttovesiputkia.

Saunarakennuksen jatevedet on johdettu suoraan viemariputkella maaperassa olevaan
Kivipesaan. Saunarakennuksen osalta jatevesijarjestelma ei vastaa taman paivan
vaatimuksia/jatevesiasetusta. Saunan harmaat vedet pitdisi johtaa esim. Biolanin Light
harmaavesisuodattimen lapi ja siita maassa olevaan kivipesaan. Kiinteistén WC on puucee.

Ilmanvaihto:

Rakennuksissa on painovoimainen ilmanvaihto. Saunarakennuksen saunasta ja
pesuhuoneesta puuttuu korvaus-/poistoilmaventtiilit, ne kannattaa asentaa.

Sahkoasennukset:

Kiinteiston sahkdasennukset ovat suurelta osin v. 1975. Joitain sdhkéasennuksia on
paivitetty aina laitepaivitysten yhteydessa. Kiinteistdn paasulakkeet 3 x 20A ovat pihan
sahkotolpassa olevassa padasahkdkeskuksessa. Asuinrakennuksen keittidssa ja
saunarakennuksen tuvassa ovat omat ryhmakeskukset. Sahkéasennukset kannattaa uusia
aina eri tiloissa tehtavien remonttien yhteydessa.

Pistorasiat ovat osittain maadoitettuja.
Valiseinat:

Valiseinat ovat osin hirsi-/rakennuslevyseinia seka osin muurattuja seinia. Valiseinat ovat
silmamaaraisesti arvioiden kunnossa.
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Tulisijat:

Asuinrakennuksen keittidssa on puuliesi, makuuhuoneessa on Porinmatti ja olohuoneessa
avotakka. Asuinrakennuksen tulisijoja ei ole kaytetty, eikd nuohottu muutamaan vuoteen,
niiden kunto ja kayttédnotto kannattaa varmistaa ottamalla nuohooja paikanpaalle.
Saunassa on puulammitteinen kiuas, pesuhuoneessa pata. Saunarakennuksen tuvassa on
avotakka. Nuohooja on nuohonnut saunarakennuksen tulisijat 01/2019.

Rakennusten piiput ovat alaosastaan pellitettyja. Saunarakennuksen piipun paalla on hattu,
joka suojaa hormistoa. Asuinrakennuksen kattoremontin yhteydessa kannattaa piiput
pellittda ylos asti ja asentaa myods asuinrakennuksen piipun paalle hattu.

Piiput tulee nuohota vuosittain ja nuohooja tarkastaa hormit.

Ikkunat ja ulko-ovet:

Rakennusten ikkunat ovat osin kaksilasisia ja osin yksilasisia ikkunoita. joissain ikkunoissa
maali hilseilee ja kittilista on huonokuntoinen. Ikkunat kaipaavat huoltoa ja
huoltomaalausta. Joidenkin ikkunoiden pellityksista maali hilseilee ja niiden reunoissa on
rakoja.

Pellitykset pitaa reunaosilta tiivistaa silikonilla seka huoltomaalata.

Asuinrakennuksen paasisaankaynnin ulko-ovet ovat alkuperaisia. Kuistin ulko-ovi on
asennettu v. 1975 tehdyn perusparannuksen yhteydessa. Padsisaankdynnin ulko-ovet
toimivat moitteettomasti, mutta kaipaavat huoltomaalausta. Kuistin ulko-oven runko on
alaosastaan vaantynyt, oven kiinni pysyminen on varmistettu hakasella. Kuistin oven lukko
on osittain irti, se kannattaa heti korjata. Koska oven runko on vaantynyt, kannattaa oven
uusimista harkita lahiaikoina.

Saunarakennuksen ulko-ovet ovat alkuperadisia. Ovet ottavat hieman alaosasta karmiin
kiinni ja lukko ei osu kunnolla vastakappaleeseen. Ovet kannattaa sdaataa ja huoltomaalata.
Lukot tulee 6ljyta vuosittain.

Paloturvallisuus:

Palovaroittimia tulee olla asuintiloissa 1 kpl / alkava 60 m2 / kerros ja kattoon
asennettuna, keskeisella paikalla. Suosituksena lisaksi yksi jokaisessa makuuhuoneessa.

Palovaroittimien paristot tulee uusia vuosittain ja toiminta varmistaa kokeilemalla laitteita.
Sisatilat:
> Keittion kosteusarvot ovat kuivia.

Keittion kalusteiden yldosan materiaalina on laatoitus. Laatoitus on jossain kohtaa
maalattu, maali hilseilee paikoitellen. Rakennuksessa ei ole kayttévesiputkistoa eika
viemareita. Keittidssa ei ole liesituuletinta, sen asentamista kannattaa harkita.

> Asuintilat

Asuinhuoneiden lattiat ovat hieman vinoja eri huoneissa eri suuntiin. Asuintiloissa ei
havaittu kosteuden aiheuttamia jalkia pinnoissa, eika halkeamia tai repeamia.
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> Pesuhuone

Pesuhuoneen seinat ovat hirtta ja lattia on laatoitettu. Laatoitus on tehty
ajankohtana, jolloin ei ollut kunnollisia vesieristeitd kaytdssa. Lattian laatoitus on
jossain kohtaa maalattu. Laatoituksessa ei |6ytynyt pohjastaan irti olevia/kopoja
laattoja. Seinille nostetun laatan ja lattian valiset silikonisaumat ovat paikoin
huonokuntoisia, ne kannattaa uusia. Katto on paneloitu. Tilasta puuttuu korvaus-/
poistoilmaventtiili, sellainen kannattaa asentaa.

Lattiassa on lattiakaivo, joka on ehja. Lattian kallistukset ovat pinnallisesti arvioiden
hyvat.

> Sauna

Saunan seinat ovat hirtta ja lattia on laatoitettu. Laatoitus on tehty ajankohtana,
jolloin ei ollut kunnollisia vesieristeita kaytdssa. Laatoituksessa ei l6ytynyt
pohjastaan irti olevia/kopoja laattoja. Seinille nostetun laatan ja lattian valiset
silikonisaumat ovat paikoin huonokuntoisia, ne kannattaa uusia. Lattian laatoitus on
jossain kohtaa maalattu. Tilasta puuttuu korvaus-/poistoilmaventtiili, sellainen
kannattaa asentaa.

Saunan kattopaneelit, lauteet ja kiuas on uusittu 2000-luvulla. Lattiassa on
lattiakaivo, joka on ehja. Lattian kallistukset ovat pinnallisesti arvioiden hyvat.

Salaojat:

Asuinrakennuksen ymparilla ei ole salaojia. Ko. rakennusajankohtana ei salaojia kaytetty.
Omistajan kertoman mukaan saunarakennuksen ymparilldkaan ei ole salaojia, eika tassa
kohtaa niiden asennus ole tarpeen, koska rakennukset on perustettu loivalle rinnetontille ja
kosteudet valuvat luonnollisesti rakennuksista poispdin ja kunhan alapohjien riittavasta
tuuletuksesta huolehditaan.

Joidenkin asuinrakennuksen sydksytorvien alle on laitettu rannit, jotka johtavat sadevedet
kauemmaksi maastoon ja vahentaa alapohjan kosteusrasitusta. Syoksytorvet, joiden alta
ranni/putki puuttuu, kannattaa sellainen heti asentaa.

Saunarakennuksen ranneista puuttuu sydksytorvet. Kattovedet tulevat nyt ranneista
osittain tynnyriin ja osittain sokkelin viereen maaperaan. Ranneihin kannattaa asentaa
syoksytorvet, jotta sadevesien ohjaaminen on paremmin hallittavissa. Kun sadevesia ei
kerata tynnyreihin, kannattaa syoksytorvien alle laittaa ranni tai putki, mika johtaa vedet
pois sokkelin reunalta kauemmas maastoon ja vahentaa alapohjan kosteusrasitusta.

Maanpinnan kallistukset ja maasto:

Rakennukset on perustettu rinnetontille. Rakennusten rinteen puoleisilla julkisivuilla
maanpinnat viettavat rakennuksen suuntaan, maanpinnan kallistuksia kannattaa korjata
mahdollisuuksien mukaan poispain rakennuksesta. Muualla maanpinnan kallistukset ovat
rakennuksen ymparilla paaosin poispain rakennuksesta.
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Rakennusten Iahella on isoja puita. Puiden ja pensaiden etdisyys rakennuksiin tulee olla
> 5 metrid. Liian Iahella olevat puiden ja pensaiden juuret aiheuttavat riskin salaojaputkille
ja viemareille seka sokkelirakenteille.

6. Tekniset kayttoiat:

RAKENNUSTEKNISET Tekninen kayttoika / Tarkastusvali / v.
JARJESTELMAT V.

TAI MATERIAALIT

Savupiiput, tiilipiippu 50 1
Peltikate 40-50 5
Raystaskourut ja sydksytorvet 20-40 1
Lautaverhous 50 5
Puu-alumiini-ikkuna 60 5
Puu-ulko-ovi 40 5
Kayttovesiputkisto 40-50
Jatevesiviemarit/lattiakaivot 50

Vesivaraaja 20-25

Vesieristys ja laatoitus 15-30

Silikonisaumat 5-7 1
Levy-/lammityspatterit 30-35

Patteriventtiilit 10-15

Sahkdjohdot 50

Sahkdpatterit 20-35

7. Vaurioiden korjaaminen ja korjaamatta jattamisen riskit

Rakenteet tulee tehda ja korjata kayttétarkoituksen asettamien vaatimusten mukaisiksi,
tarkoitukseen soveltuvista rakennemateriaaleista siten, etta ne eivat paase mm.
kosteudesta vaurioitumaan.

Ennakoivat huoltotoimet ja syntyneiden tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen
saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa.

Jos vaurioita tai puutteita on tarkastuksessa havaittu, eika toimenpiteisiin ryhdyta, vaurio
tai haitta yleensa pahenee ja laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset
kasvavat. Korjaamaton vaurio voi muodostaa haitan myds asumiselle.

8. Asbestin esiintyminen ja mikrobivauriot

Asbestia voi olla saunan ja pesuhuoneen lattian laattojen saumauksissa ja
kiinnityslaastissa. Asbestipitoisten rakennusmateriaalien kdayttaminen jatkui, vastoin yleista
kasitysta, 1990-luvun alkuvuosiin saakka. Asbestikartoituksen tekeminen on kiinteistén
omistajan vastuulla.

Kosteuden tai kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenteissa tai
rakenteiden pinnoilla voivat aiheuttaa terveyshaittaa.
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9. Tarkastusmenettelysta

Tutkimus perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin, seka tarkastuksen yhteydessa
omistajalta ja kohteeseen liittyvista asiakirjoista saatuihin tietoihin ja kohteesta otettuihin
valokuviin.

Raportin lukijan tulee aina tutustua raportin lisdksi my6s Kuntotarkastus asuntokauppaa
varten, Tilaajan ohjeeseen (LVI 01-10413, KH 90-00393).

Kuntotarkastus on tehty padosin aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin
Kuntotarkastus asuntokauppaa varten, Suoritusohjeen (LVI 01-10414, KH 90-394)
mukaisesti.

Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla havaittaviin
rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumiskelpoisuuteen vaikuttaviin oleellisiin
puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Rakennetta rikkomattomalla menetelmalld ei voi havaita rakenteiden sisalla piilevia
vaurioita, ellei niista ole tarkastushetkella pintakosteusmittarilla havaittavaa, muulla tavalla
aistittavaa tai rakenteiden pinnalle ndkyvaa viitetta. Edes rakenteita avaamalla ei voi saada
taydellista varmuutta rakenteiden kunnosta tekematta erittdin laajoja ja kattavia
rakenteiden purkutoita.

Taman takia epailyttavissa tapauksissa tulee aina tehda lisaselvityksia tai
kuntotutkimuksia.

Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien,
kuten salaojien olemassaoloa, kuntoa ja toimivuutta tai sokkelin ulkopuolisen
vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetta.

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa
mahdollisesti havaittava virhe. Kaikista virheista tulee reklamoida kuntotarkastajaa
kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kuluessa kuntotarkastuksen suorituspadivasta).

Tilaajan on tiedostettava, etta kuntotarkastus koskee vain ja ainoastaan tilannetta
tarkastusajankohtana ja tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen
ajan kuluessa tarkastuksesta.
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Noudatamme konsulttityédn KSE 95 - sopimusehtoja.

Svarcon Oy

Turussa 29.6.2019

Kimmo Kurki

Rakennusmestari, kuntotarkastaja
p. 0400 969 161

kimmo.kurki@svarcon.fi
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Julkisivut

Saunarakennuksen julkisivut
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Julkisivut

Joidenkin asuinrakennuksen sybdksytorvien alle on laitettu rénnit, jotka johtavat sadevedet
kauemmaksi maastoon ja vahentaa alapohjan kosteusrasitusta.

Saunarakennuksen ranneistd puuttuu sydksytorvet. Kattovedet tulevat nyt ranneista
osittain tynnyriin ja osittain sokkelin viereen maaperaan.
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Asuinrakennuksen julkisivujen puuverhouksen alla ei ole riittavaa tuuletusrakoa.
Tuuletusraon puuttuminen laudoituksen alta, aiheuttaa kosteusvaurioriskin ulkoverhoilulle.

Julkisivuvuorauksessa maalipinnat on paikoin tummentuneet ja maali hilseilee paikoitellen
runsaasti. Julkisivut kannattaa puhdistaa ja huoltomaalata 1-2 vuoden sisalla.

Betonipilarit ovat ylaosastaan kaantyneet hieman ulospdin, mika nakyy myds kuistin
alaosan lilkkkumisena. Seindrakenne on rakenteiden liitoskohdassa kupera ulospain.

Svarcon Oy www.svarcon.fi Y-tunnus 2660963-1
Itdpellontie 43, 20300 Turku P. 0400 969 161 Kotipaikka Turku


http://www.svarcon.fi/

Kuntotarkastusraportti [21]

Saunarakennuksen hirsien pinnalla on paikoin sammalta ja maalipinnat ovat paikoin
haalistuneet. Julkisivut kannattaa puhdistaa ja huoltomaalata 2-3 vuoden sisalla.

Alapohjan maapohja on kuiva ja alapohjan tuuletus on riittava.
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Kuistin osalta puurakenteiseen tuulettuvaan alapohjaan on tehty matala varastotila, jossa
on maanvarainen betonilaatta/-lattia.

Saunarakennuksen alapohjan puurakenteet ja kannatinlaudat ovat ehjia seka kuivia.

Alapohjan maapohja on paikoin pinnalta hieman kostea, alapohjan tuuletus on kuitenkin
riittava.
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Kuntotarkastusraportti [23]

Joissain ikkunoissa maali hilseilee ja kittilista on huonokuntoinen. Ikkunat kaipaavat
huoltoa ja huoltomaalausta.

i A R TSI DCR £ 77 D

Joidenkin ikkunoiden pellityksista maali hilseilee ja niiden reunoissa on rakoja. Pellitykset
pitda reunaosilta tiivistaa silikonilla seka huoltomaalata.
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Paasisaankaynnin ulko-ovet toimivat moitteettomasti, mutta kaipaavat huoltomaalausta.
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Kuntotarkastusraportti [24]

Kuistin ulko-oven runko on alaosastaan vaantynyt, oven kiinni pysyminen on varmistettu
hakasella. Kuistin oven lukko on osittain irti, se kannattaa heti korjata.

Veranta

|

AN S |

Keittio
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Kuntotarkastusraportti [25]

Keittiébn puuliesi ja kipindasuoja.

Makuuhuone

Makuuhuoneen Porinmatti ja kipinasuoja.
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kg Kuntotarkastusraportti [26]

Kuisti
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Tuvan avotakka, kipinasuoja puuttuu.
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Kuntotarkastusraportti [28]
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Puuldmmitteinen kiuas
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Seinille nostetun laatan ja lattian valiset silikonisaumat ovat paikoin huonokuntoisia, ne
kannattaa uusia. Saunarakennuksen saunasta ja pesuhuoneesta puuttuu korvaus-/
poistoilmaventtiilit, ne kannattaa asentaa.

Kiinteiston paasulakkeet 3 x 20A ovat pihan sahkoétolpassa olevassa padasahkoékeskuksessa.
Asuinrakennuksen keittidssa ja saunarakennuksen tuvassa ovat omat ryhmakeskukset.

Asuinrakennuksen peltikate
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Kuntotarkastusraportti [30]

Peltikatteen maalipinta hilseilee, kate on paikoin ruostunut ja katteen kunto on paikoin
huono.

Katepeltien kiinnitysnaulat ovat paikoin nousseet yl6s ja tiivisteet ovat joissain nauloissa
huonokuntoisia.

Peltikatteen alle on vuosien varrella kondensoitunut vetta, mika on valunut
raakaponttilaudoituksen paalle. Vinttitiloissa on tasta johtuen laudoituksen alapinnassa
nahtavilla tummuneita kohtia.
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Kuntotarkastusraportti [31]

Asuinrakennuksen piippu on alaosastaan pellitetty, piipun paalle kannattaa asentaa hattu,
joka suojaa hormistoa.

Saunarakennuksen peltikate
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Kuntotarkastusraportti [32]

Katteen maalipinta hilseilee paikoitellen, pellit on aikoinaan katkaistu “rallakalla”/
kulmahiomakoneella, mika on aiheuttanut katteen alareunojen ruostumisen.

Katepeltien kiinnitysnaulat ovat paikoin nousseet yl6s ja tiivisteet ovat joissain nauloissa
huonokuntoisia.

Saunarakennuksen piippu on alaosastaan pellitetty, piipun paalla on hattu, joka suojaa
hormistoa.
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Pihapiirissa on my6s rengaskaivo, mika on ollut vahaisella kaytolla.
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