Timmerholmin ranta-asemakaava Granvikissa Paraisilla

Rakennus- ja ymparistélautakunta 17.04.2024 § 52

Valmistelija

Suunnittelija Anni Rasanen, puh. 040 488 5917
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Ranta-asemakaavan laatiminen kiinteistolle Timmerholm 445-421-1-1 Paraisten
Granvikissa on kdynnistetty maanomistajien aloitteesta. Kaava-alue kattaa noin
kolmen hehtaarin kokoisen Timmerholmenin saaren, jossa on toiminut
luotsiasema 1800-luvun lopulta vuoteen 1986. Saari sijaitsee Stortervolandetin ja
Heisalan vélisellda merialueella, linnuntietd noin 14 kilometrin pdassa Paraisten
keskustasta. Rantaviivaa saarella on noin 0,7 km. Saarella on luotsi- ja
lossitoimintaan liittyneita rakennuksia, kuten luotsiasemarakennus, vartiotupa,
rantavaja ja muita talousrakennuksia.

Ranta-asemakaavahankkeen tavoitteena on muuttaa vanha luotsiasemasaari
loma-asutusalueeksi. Valtio on vuonna 2005 luovuttanut Timmerholmenin saaren
yksityisomistukseen Pernidssa sijaitsevan Natura-alueen vaihtokauppana. Saarta
ymparoiva merialue on edelleen Metsahallituksen omistuksessa ja se on osa
luonnonsuojelualueeksi tarkoitettua aluetta.

Maakuntakaavassa Timmerholmen on osoitettu virkistysalueeksi (V). Saari
muutettiin virkistysalueeksi Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavassa
vuonna 2021. Aiemmin se oli maa- ja metsatalous- / retkeily- / virkistysaluetta
(MRV).

Kaavoitettavalla alueella on voimassa Paraisten eteldsaariston rantayleiskaava
vuodelta 1983. Siind Timmerholmenin saari on osoitettu retkeily- ja
ulkoilualueeksi (VR). Ranta-asemakaavan mitoitus noudattaa rantayleiskaavan
mitoitusperusteita ja mitoitustaulukkoa, joiden mukaan Timmerholmenille on
mahdollista osoittaa kaksi rakennuspaikkaa.

Ranta-asemakaavassa saaren eteldosaan osoitetaan yksi loma-asuntojen
korttelialue (RA), jossa on kaksi rakennuspaikkaa. Saaren pohjoisosa osoitetaan
maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisid ymparistdarvoja (MY). Eteldrannalla
olevan laiturin ja venevajan alue osoitetaan yhteiskayttoiseksi venevalkamaksi
(LV/yK).

Kaavaa varten on laadittu luontoselvitys. Alueelta ei [6ytynyt luonnonsuojelulain,
metsalain tai vesilain mukaisia luontokohteita eikd uhanalaisia tai rauhoitettuja
kasvilajeja. Huomionarvoiset luontokohteet sijaitsevat rakentamiseen
osoitettujen alueiden ulkopuolella.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto ovat olleet
nahtavilla 20.4.2023 alkaen. Kaavoituksen aloittamisesta ja mahdollisuudesta
ilmaista mielipiteensa kaavan valmisteluaineistosta ilmoitettiin sanomalehdessa
ja kaupungin verkkosivuilla. Viranomaisia tiedotettiin erikseen.
Valmisteluaineistosta ei saatu mielipiteita.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo antoi lausunnon
valmisteluaineistosta. Museo totesi, etta alueen rakennettu ymparisto tulee
inventoida. Rakennettu kulttuuriymparisto tulee tarvittaessa osoittaa kaavassa
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riittavin suojelumerkinndin ja -madrayksin. Uudisrakentamisen ohjauksessa tulee
kiinnittdd huomiota rantamaisemaan esimerkiksi edellyttdamalla rantapuuston
sailyttamista.

Rakennusinventointia ei ole tassa yhteydessa tehty, mutta kaavan tausta-
aineistona on Museoviraston vuonna 2009 julkaisema teos Merivaylien
rakennusperinto. Kirjassa esitelldadan vuosina 1996-2000 tehtyjen
rakennusinventointien perusteella merenkulun rakennusperintékohteita, kuten
merimerkkeja ja luotsipaikkoja. Teoksessa todetaan, ettda Timmerholmenin
luotsiaseman paarakennuksen hahmo on olennaisesti muuttunut alkuperaisesta
useiden laajennusten tuloksena. My®os sisatilat on uudistettu. Teoksen mukaan
Timmerholmenin rakennushistoriallinen merkitys on vahdinen, mutta se on
mielenkiintoinen esimerkki pienten luotsiasemien pitkdan jatkuneesta
toiminnasta.

Kaavan laatija on antanut vastineen alueellisen vastuumuseon lausuntoon.
Vastineen mukaan museo on ilmoittanut kaavan laatijalle, ettei uutta inventointia
ole tarpeen tehda. Museon lausunto on kaavan tausta-aineistona ja kaavan
laatijan vastine on kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaehdotus on nyt valmistunut. Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarvittavat
viranomaislausunnot nahtavilldoloajan yhteydessa. Vuorovaikutus toteutetaan
laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Kaavaehdotus (kartta, merkinnat ja maaraykset)
Kaavaehdotuksen selostus liitteineen

Luontoselvitys
Merivaylien rakennusperinté (Museovirasto 2009)
Alueellisen vastuumuseon lausunto

Kaavoituspaallikko Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympadristdlautakunta paattaa asettaa julkisesti nahtaville
ehdotuksen Timmerholmin ranta-asemakaavaksi kiinteistolle 445-421-1-1
Granvikissa Paraisilla.

Lisdksi rakennus- ja ympadristdlautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle ja
edelleen kaupunginvaltuustolle kaavaehdotuksen hyvaksymistad, mikali
nahtavilldoloaikana kaavaehdotuksesta ei jatetd muistutuksia tai sellaisia
viranomaislausuntoja, jotka edellyttavat kaavaehdotuksen muuttamista.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaavoitusyksikko, rakennusvalvonta, kaavan laatija

Kaupunkikehityslautakunta 23.09.2025 § 39
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Valmistelija

Suunnittelija Anni Rasanen, puh. 040 488 5917
etunimi.sukunimi@parainen.fi



Ehdotus Timmerholmin ranta-asemakaavaksi oli julkisesti nahtavilla 17.5.—
17.6.2024. Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia. Viranomaisilta pyydettiin
lausunnot kaavaehdotuksesta nahtavilldolon yhteydessa. Varsinais-Suomen liitto
totesi, ettei aihetta lausunnon antamiseen ole. Metsahallitus ja Vaylavirasto eivat
antaneet lausuntoa.

Varsinais-Suomen ELY-keskus kommentoi lausunnossaan muun muassa

seuraavaa:

- Kaavaehdotus poikkeaa seka yleis- ettd maakuntakaavasta ja saaren
poistaminen virkistyskaytosta vaatisi laajempaa perustelua.

- Kulttuuri- ja maisema-arvojen turvaamiseksi kaavaehdotus vaatii viela
tyostoa. Ainakin luotsitupa ja rantavaja tulee osoittaa kaavassa suojeltaviksi,
mahdollisesti myo6s lossihenkildston rakennus.

- Vartiotuvalla on erityinen merkitys merimaisemassa ja sen dominoiva asema
tulee sailyttaa.

- Uudisrakennusten sopeutuminen rakennettuun kulttuuriymparistoon,
pihapiiriin ja rantamaisemaan tulee varmistaa rakennusalojen rajaamisella
oleellisesti pienemmiksi ja riittavilla kaavamaarayksilla.

- Sallittua rakentamisen maaraa tulisi pienentda. Kaavassa tulee edellyttda
maisematyodlupaa.

- llmaston ja maiseman kannalta olisi tarpeellista maarata sailyttamaan
maaston muoto ja kasvillisuus luonnonmukaisena.

- Kaavaa varten tehty luontoselvitys on osittain puutteellinen, eika se tayta
nykystandardeja. Luontoselvitysta tulee tdydentaa. Selvityksessa ei ole
kartoitettu luontodirektiivin liitteiden Il ja IV lajeja. Lepakoiden esiintyminen
tulee alueella selvittaa, koska alueella on vanhoja rakennuksia. Kallioketo on
darimmaisen uhanalainen luontotyyppi (CR) ja se on tarpeen rajata
tarkemmin kaavassa.

- Luontoselvitys perustuu vain yhteen maastokayntiin, joka on suoritettu
nopealla aikataululla. Tall6in ei voida katsoa luontoarvojen tulleen
selvitetyksi luotettavalla tavalla. Varsinkin linnustoselvitys tulee tehda
useampana paivana.

- Saarta ymparoi valtion suojelutarkoitukseen varaama vesialue, johon
rakentamisella saattaa olla vaikutusta.

- Kaavaehdotuksessa ei ole huomioitu kaikilta osin luontoselvityksessa esille
nousseita luontoarvoja.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo kommentoi lausunnossaan muun

muassa seuraavaa:

- Luotsiasemalla on kulttuurihistoriallista arvoa luotsilaitoksen toiminnan
edustajana. Luotsiaseman ja rantavajan sdilyminen tulee turvata
suojelumerkinnalla ja siihen liittyvalla maarayksella.

- My0s muiden historiallisten kohteiden, esim. lossitoimintaan liittyvan
asemarakennuksen, arvot tulee kaavassa huomioida.

- Rakennusoikeutta on syyta pienentaa ja toisen rakennuspaikan kerroslukua
on mahdollisesti tarpeen madaltaa, jotta luotisasema sailyttaisi asemansa
saaren keskeisena rakennuksena.

- Rakennusalojen tarkempi rajaaminen maiseman ja rakennetun ympariston
arvot huomioiden edesauttaisi uudisrakentamisen sovittamista
ymparistoonsa.

- Rakentamiselle varattua aluetta tulee supistaa ja rakentamista saaren
korkeimmalle kohdalle tulee valttaa.

Caruna esittda lausunnossaan alueen nykyisen sahkéverkon ja toteaa, etta
mahdolliset tarvittavat muuntamo- ja johtosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja


https://karta.pargas.fi/IMS/?layers=Opaskartta&cp=6674782,23459406&z=4

Liite

Oheismateriaali

siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttda, etta niille
jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Lausunnoissa esiin tuotujen seikkojen vuoksi katsottiin tarpeelliseksi jarjestaa
viranomaisneuvottelu (12.9.2024), jossa kaytiin lapi kaavassa huomioitavia asioita
vhdessa kaavan laatijan seka ELY-keskuksen ja vastuumuseon kanssa. ELY-keskus
toi muun muassa esiin, etta luonnonsuojelulaki on paivittynyt ja vaatimukset ovat
kiristyneet. ELY:n nakemyksen mukaan luontoselvitys on puutteellinen ja sita on
tdydennettava. Kaavan laatijan ndakemyksen mukaan luontoselvitys on riittava,
eikda uuden tekeminen ole kaavan tarkoituksen kannalta tarpeen. Selvityksen on
oltava suhteessa siihen mita tehdaan ja tdman kaavan osalta vaatimukset ovat
liiallisia. Viranomaiset totesivat lisdksi, ettd maisema-arvot tulisi huomioida
kaavassa paremmin, uudisrakentamista olisi syytd ohjata tarkemmin ja myos
rakennetun ympariston suojelumerkintdja tarvitaan.

Kaavan laatija on tdydentanyt kaava-aineistoa viranomaisten edellyttamilla
tavoilla ja perustellut kaavan ratkaisuja viranomaislausuntoihin antamassaan
vastineessa (ohessa liitteend). Aineisto on toimitettu kaupungille elo-syyskuussa
2025. Kaavaan on lisatty suojelumerkinnat (sr) luotsiasemarakennukselle,
rantavajalle ja lossihenkiloston rakennukselle. Loma-asuntojen rakennusaloja ja
rakennusoikeutta on pienennetty. Padrakennus saa olla kooltaan aiemmin
esitetyn 200 kerrosalaneliometrin sijaan 180 k-m2. Kallioketo on rajattu luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi alueeksi (luo), joka tulee sailyttaa
luonnontilaisena, eika sen luontoarvoja saa vaarantaa rakennettaessa. RA-
kaavamaaraykseen on lisatty vaatimus, etta kasvillisuus ja maaston muodot on
sailytettava mahdollisimman luonnonmukaisina niin, etta uusien rakennusten ja
rannan valiin jaa nakdeste. Yleismaarayksiin on lisatty rakentamislain 53 §:n
mukainen toimenpiderajoitus, jolloin maisemaa muuttavaa maanrakennustyota,
puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ilman kunnan mydntamaa maisematyodlupaa. Vastineessa todetaan, etta
luontoselvityksen suosituksen mukaiset alueet on jatetty rakentamisen
ulkopuolelle, kaava ei vaaranna mahdollisten lepakoiden elinolosuhteita, eika
sellaista rakentamista osoiteta, jolla olisi vaikutus saarta ymparoivaan
vesialueeseen.

Luontoselvityksen laatija on antanut oman vastineensa luontoselvitykseen liittyen
(ohessa liitteend). Hanen nakemyksensd mukaan maastokdynnilla saatiin riittdvan
hyva kuva kaavoitettavan alueen linnustosta ja luontoarvoista. Luontoselvityksen
perusteella kyettiin tunnistamaan ja rajaamaan huomionarvoiset kohteet, jotka
tulisi ottaa huomioon, kun rakentamisen sijoittelua suunnitellaan.
Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen luontoselvitystd on tdydennetty
maininnalla, ettd lahteena kaytetyissa tietokannoissa alueelta ei ollut havaintoja
luontodirektiivin liitteiden Il ja IV lajeista, eika alueelta tehty havaintoja naista
lajeista.

Kaava-aineistoon tehdyt taydennykset ovat luonteeltaan sellaisia, ettei
kaavaehdotusta niiden johdosta ole tarpeen asettaa uudestaan julkisesti
nahtaville. Timmerholmin ranta-asemakaava on valmis ja voidaan hyvaksya.

Kaavaehdotus (kartta, merkinnat ja maaraykset)
Kaavaehdotuksen selostus liitteineen

Kaavan laatijan vastine

Luontoselvityksen laatijan vastine

Lausunnot kaavaehdotuksesta



Esittelija

Padtosehdotus

Paatos

Jakelu lopullisen paatéksen
jalkeen

Taydennetty luontoselvitys
Viranomaisneuvottelun muistio

Kaavoituspaallikké Pasi Hyvarila, puh. 040 488 5918
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kaupunkikehityslautakunta esittdaa kaupunginhallitukselle, etta se esittda
valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy Timmerholmin ranta-asemakaavan.

Ehdotus hyvaksyttiin.
Yksikot kaavoitus, rakennus- ja ymparistdpalvelut ja maankaytto seka

maanomistaja- ja viranomaisjakelu (liséksi lausuntojen ja/tai muistutuksen
jatténeet tarvittaessa)




