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1.Yhteenveto

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1947 rakennettu puolitoistakerroksinen kellarillinen
(osittain) asuinrakennus. Rakennus on saatujen tietojen mukaan ollut kayttamatta ja
kylmilladan n.30v.

Rakennus on perustettu kalliolle. Perusmuuri on betonirakenteinen. Alapohjana on kellarin
osalla maanvastainen betonilaatta ja muualla puurakenteinen tuulettuva alapohja. Ulkoseinat
ovat kiviainesrakenteisia ja rapattuja. Alakerran ja ensimmaisen kerroksen valinen vélipohja
on puurakenteinen. Ensimmaisen ja toisen kerroksen valinen valipohja on puurakenteinen.
Kattomuotona on harjakatto ja katteena on tiilikate. Ylapohja on puurakenteinen.
Lammonlahteena on suora sahkélammitys, [Ammonjako tapahtuu sahkdpattereilla.
llImanvaihto on painovoimainen.

Rakennuksessa on laajat kosteuden aiheuttamat vauriot yla-, vali- ja alapohjissa. Osin
rakenteet ovat jo sortuneet. Vesikatto vuotaa monesta kohdasta.

Katselmuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksessa seka sen ulkopuolella ei ole
turvallista liikkua mm. useamman rakenteen sortumisvaaran vuoksi.

Katselmuksessa tehdyn arvion perusteella suurin osa rakenteista eivat ole korjauskelpoisia
vaan vaativat kokonaisvaltaista uusimista.

Kohteessa havaittiin tarkastuksen yhteydessa voimakas mikrobiperainen haju mika johtuu
rakenteissa havaituista mikrobivauriosta. Haju aistittiin myés rakennuksen ulkopuolella mika
kertoo sen voimakkuudesta.

Lukuisten vaurioiden ja puutteiden takia rakennus on suositeltavaa purkaa.

2.Rajaukset

® Sortuneiden rakenteiden vuoksi kaikkiin tiloihin ei voitu menna.

3.Muuta

® Rakennepiirustusten puuttuminen vaikeutti rakenteiden arvioimista.
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4.Yleistietoa tarkastuksesta

Tarkastuksen tilaaja Kohteen omistaja

Nordkalk Oy Ab Paraisten Kaivos Nordkalk Oy Ab Paraisten Kaivos

Skrabbdlentie 18 Skrabbdlentie 18

21600 Parainen 21600 Parainen

Tarkastuspaiva 13.08.2024 Tarkastaja Andreas
Eriksson, RI
(AMK)
Asuntokaupan
kuntotarkastaja,
AKK, C-7781-
24-11
Rakenteiden
kosteuden
mittaaja, ET-
patevyys

Kohteen osoite Pajbakantie 4, 21600 PARAINEN

limoitettu pinta-ala limoitettu 1947

rakennusvuosi
Kohdetyyppi Asuinrakennus Kayttotarkoitus Asuinrakennus
Kiinteistétunnus 445-475-18-47

Tarkastuksen syy

Kuntokatselmus tehtiin paaasiassa ainetta rikkomattomin menetelmin rakenteiden pinnoilta
arvioiden. Kohteessa on moni sortunut rakenneosa eika kaikkialla rakennuksessa voitu liilkkua
turvallisesti.

Lasna olleet
Kuntotarkastaja Andreas Eriksson, Sustera Group

Tarkastuksessa kaytetyt mittalaitteet

Pintakosteuden tunnistin: Gann Hydrotest LG3 + B50 + puukosteusanturi, 08/2024
Kamera
Tyokaluja
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5.Rakenteet ja LVI-tekniikka

Kerrosluku

Perustukset ja alapohja

Ulkoseinat ja julkisivut

Vesikatto

Ylapohja

Lammitysjarjestelma

limanvaihto

Kaytettavissa olleet
asiakirjat

172 + Kellari

# Rakennustapa: Paikalla rakennettu

# Perustukset: Kalliolle perustettu

# Perusmuuri: Betoniperusmuuri

# Alapohja: Maanvastainen betonilaatta (kellarin osalla),
Kantava puurunko ja ryémintatila (rossipohja)

# Ulkoseinat: Kiviainesrakenteisia

# Julkisivupinnoite: Rappaus

Valipohjat: # Alakerta/1krs.: Puurakenteinen
# 1.krs / 2.krs: Puurakenteinen

# Kattomuoto: Harjakatto
# Vesikate: Tiilikate

# Puurakenteinen

# Lammontuotto: Sahkolammitys
# Lammonjako: Sahkopatterit

# Painovoimainen ilmanvaihto

Rakenne- tai paapiirustuksia ei ollut kaytdssa

Talon rakenteita ja
jarjestelmia
ovat mm.

Vesikate
Ylapohijatila

. Ylapohja
Valipohja
Alapohja
Ryémintatila

. Perustukset
Ulkoseinat
Ikkunat ja ovet
Tayttdbmaa
Salaojat

. Sadevesijarjestelmat
M. Parveke

ol S aemin D0 Bis

Kuvan tarkoituksena on esitella yleisesti talon rakenteita ja jarjestelmia,
eika se vastaa valttdmatta tarkastettua kohdetta.
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6.Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta

Perustukset ja sokkelit:

® Sokkeleissa ei havaittu silmamaaraisesti tarkasteltuna rakenteellisesti merkittavaa
halkeilua tai viitteitad painumisesta.

® Sokkelissa on kosteudennousun jalkea. Kosteuden nousuun vaikuttavat vierustan maa-
aines, perusmuurin vedeneristys, sadevesien ohjaaminen seké salaojitus.

® Sokkelipinnoite on laajalti vaurioitunut /irronnut.

® Perusmuurin vedeneristysta ei havaittu. Toimiva perusmuurin vedeneriste véhentéaa
perusmuurin ja alapohjan kosteusrasitusta.

Vierustat

® Maanpinnat rakennuksen ympaérilla ovat paaosin puutteelliset. Tayttdmaa rakennuksen
vierustalla on paikoin painunut kasaan aiheuttaen syvennyksia sokkelin vieressa.
Nykyohjeiden mukaan suosituksena on muotoilla maanpinta viettdmaéan 1:20
rakennuksesta poispéin, véhintaan kolmen metrin matkalla (korkeusero véhintaén 15 cm).

® Rakennuksen vierustalla on kasvillisuutta ja multapenkkeja. Kasvillisuus ja multapenkit
lisdavéat rakenteiden kosteusrasitusta, heikentadvéat kuivumista ja juuret saattavat tukkia
salaojia.

® Betoniportaissa oli havaittavissa kallistumista / vinoumaa mika viittaa portaiden/kuistin
perustuksien liikkkuneen/painuneen eri tavalla kuin itse rakennuksen perustukset.

Ryoémintatila/tuulettuva alapohja:

® Ryomintatilan tuuletus on puutteellinen/heikko. “Alapohjan alapuolinen ryémintétila on
suunniteltava ja toteutettava siten, ettei ryémintatilaan kerdanny vetta, ryémintétila
tuulettuu riittavasti eika ryémintétilan ilmassa olevasta kosteudesta ole haittaa
rakenteiden toiminnalle ja kestavyydelle.” (Rakennusten kosteustekninen toimivuus,
Ympéristéministerié, 2020)

® Ryodmintatilan korkeus vaihtelee ja havaintojen perusteella osin melko matala.
Ryémintétilan tulisi olla keskimaérin véhintdédn 80cm korkea, ryémintétilan mataluus
heikentaéa ryémintétilan tuulettumista.

® Ryoémintatilan maanpohja on hienojakoista maa-ainesta, joka lisaa tilan kosteusrasitusta.
Ryémintétilan pohjalla tulisi olla kapillaarikatko, jotta kosteus ei pddse nousemaan
kapilaarisesti ry6bmintétilan pohjan pinnalle, jolloin kosteutta haihtuu ryémintétilaan ja liséa
rakenteiden kosteusrasitusta.

® Rybdmintatilan pohjalla havaittiin orgaanista materiaalia ja rakennusjatetta. Ryémintétilassa
olevat maanvastaiset orgaaniset materiaalit ja rakennusjatteet voivat aiheuttaa tiloihin
hajuhaittaa ja ilmaan epédpuhtauksia.

® Alapohjarakenne on useammasta kohdasta sortunut kosteusvaurioiden takia.
Rydémintatilasta tarkastettuna kohdissa jossa alapohja ei vielé ole sortunut niin nakyi
laajoja mikrobi-/lahovaurioita alapohjan aluslaudoissa.

® Alapohjarakenne on ylittanyt teknisen kayttdikansa ja sen uusimistarpeeseen tulee
varautua. Puurakenteisen kantavan alapohjan (ns. rossipohjan) tekninen kayttéiké on
normaalirasituksessa 50 vuotta (KH 90-00403, Kiinteistén tekniset kayttéiét ja
kunnossapitojaksot, 2008).

Kellari

® Kellarin osalla havaittiin kosteutta kauttaaltaan lattiassa ja seinien alaosissa. Havaitut
kosteudet johtuvat maaperasta rakenteisiin siirtyvasta kosteudesta ja ovat tyypillisia
tdman aikakauden rakennuksille. Kosteus ei yleensa heikenna kiviaineisten rakenteiden
kestavyytta, mutta kosteiden rakenteiden paalla olevat pinnoitteet saattavat
kosteusvaurioitua ja niihin voi muodostua mikrobikasvustoa. Kellaritiloissa oli orgaanista
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materiaalia (tilat toimineet varastoina jne.) joissa oli havaittavissa mikrobivaurioita

Yhteenveto:

® Alapohjan rakenteissa oli havaittavissa lahes kauttaaltaan laho-/mikrobivaurioita ja
ryomintatilassa oli runsaasti rakennusjatetta/orgaanista materiaalia. Ulkopuolen
kasvillisuus, puutteellinen kosteudenhallinta, kattovuodot, rydmintatilan puutteellinen
korkeus, rydmintatilan puutteellinen tuuletus jne. ovat ajan saatossa aiheuttaneet laajat
vauriot alapohjan rakenteisiin ja lopulta rakenteet ovat sortuneet.

Havaintojen perusteella alapohja vaatii kokonaisvaltaisen uusimisen. Vaurioita on
todennakdisesti myds alapohjan kosteusvaurioiden vuoksi siirtynyt seiniin.

Ry®mintatila on osin matala ja kalliopinnan vuoksi ryémintatilan korkeuden lisddminen on
erittain hankalaa.

P

1. Sokk

4. Rakennuksen vierustaa

5. Rakennuksen vierustaa

6. Rydmintatilan pohjalla havaittiin orgaanista
materiaalia ja rakennusjatetta
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7. Rydmintatilan pohjalla havaittiin orgaanista 8. Rydomintatilasta tarkastettuna kohdissa
materiaalia ja rakennusjatetta. jossa alapohja ei viela ole sortunut niin nakyi

laajoja mikrobi-/lahovaurioita alapohjan
aluslaudoissa.

9. Alapohjarakenne sortunut

1. Kellari. Orgaanista materiaalia 12. Kellari. Mikrobivaurioita

13. Kellari. Yleisua 14. Kellari. Yleiskuva
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7.Sadevesien poistojarjestelma ja salaojat

Salaojajarjestelma

Tarkastuksessa ei tehty havaintoja salaojista. Rakennus on rydmintatilasta tehtyjen
havaintojen perusteella perustettu kallion varaisesti ja perustukset alkavat suoraan
kalliopinnalta. Nakyvilla olevien kalliopintojen havaittiin osin viettdvan rakennukseen pain.
Kalliopinnalle asennetut salaojat eivat poista kalliopintaa pitkin valuvia vesia ja vesi voi
paasta valumaan rakennuksen alle. Salaojituksen asentaminen ei ole yleensa
kallionvaraisesti perustetuissa rakennuksissa jarkevasti mahdollista toteuttaa vaan
kosteudenhallinnasta on huolehdittava muilla toimenpiteilla esim. kalliopinnan
vastakaadoilla tai kanaalilouhinnalla jne.

Sadevesijarjestelma

Vesikaton sade- ja sulamisvesia ei ole johdettu pois rakennuksen vierustoilta, mika lisaa
perustusten ja alapohjarakenteiden kosteusrasitusta (sadevesikourut/sydksyt puuttuvat).
Syoksytorvien kautta valuvat vedet johdetaan rakennuksen vieresta sadevesiverkostoon,
avo-ojaan tai vahintadn 3 m etéisyydelle rakennuksesta niin, ettei rakennuksen rakenteille
eikd naapuritonteille aiheudu haittaa. Rakennuksen salaojajérjestelméaén ei saa johtaa
pintavesia tai katoilta valuvia vesia. Kattovesien poisjohtaminen voidaan jarjestaa
esimerkiksi betonisilla kouruilla tai maanalaisilla umpinaisilla putkilla.

Yhteenveto:

Kellarikerroksessa havaittiin kosteudentunnistimella tarkasteltavissa olevilla osilla seinissa
seka lattiassa lahes kauttaaltaan kosteutta. Taman aikakauden rakennuksissa
ulkopuoilisilla korjauksilla ei voida rakenteisiin kohdistuvaa kosteusrasitusta kokonaan
poistaa, koska perustuksien ja alapohjan alla on yleisesti kaytetty hienojakoista maa-
ainesta. Ulkopuolen kosteudenhallinta on puutteellinen ja sen kokonaisvaltaiseen
uusimiseen tulee varautua.
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8.Ulkoseinat ja julkisivut

Rappaus

® Rappauksessa ja seindrakenteissa on useammassa kohdassa melko laajat halkeamat ja
useassa kohdassa rappaus on mm. kattovuotojen vuoksi irronnut kokonaan. Esim. seinien
ylaosissa kosteusvaurioituneet puiset kattorakenteet ovat turpoamisen takia aiheuttanut
vaurioita seiniin.

® Ulkoverhous on ylittanyt teknisen kayttoikansa ja sen uusimistarpeeseen tulee varautua.
Rappauksen tekninen kéayttéikd on normaalirasituksessa 50 vuotta (KH 90-00403,
Kiinteistén tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot, 2008).

Runkorakenne

® Ulkoseinissa oli havaittavissa laajalti mikrobivaurioita sisapinnoilla. Seindrakenteet ovat
mm. kattorakenteiden sortumisen / vuotojen myéta rasittuneet kosteudelle / vedelle
pitkia aikoja ja katselmuksessa tehdyn arvion perusteella paaasiassa korjauslevottomia.

Yleista

® Kuistien puurakenteissa oli havaittavissa lahovaurioita, osa sortuneet ja osassa on
sortumisvaara.

Yhteenveto:

® Ulkoseinien pinnoite on ikdantynyt ja seinissa oli havaittavissa kosteuden aiheuttamia
vaurioita / halkeamia. Ulkoseinissa havaittujen vaurioiden vuoksi niiden kokonaisvaltaiseen
uusimiseen tulee varautua.

15. Julkisivua

17. Julkisivua 18. Halkeamia Ik|$|vussa
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19. Kattorakenne sortunut ja seina altistuu
kosteudelle/vedelle

23. Kuistin katon puurakenteissa
lahovaurioita

24. Valipohja- ja kattorakenteet sortuneet
kuvassa olevan sisdankaynnin kohdalla
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9.lkkunat ja ulko-ovet

Puitteet, karmit ja lasit
® Rakennuksen ikkunat ovat puurakenteisia. Ikkunat ovat 2-puitteisia ja 2-lasisia.

® |kkunoiden seka ovien puuosien maalipinta on hilseillyt irti ja paikoin puuosat ovat
vaurioituneet siten, ettei niita saa huollettua. Useammassa ikkunassa seka ovessa lasi on
rikki tai puuttuu kokonaan.

® |kkunat ovat ylittaneet teknisen kayttdikansa ja niiden uusimistarpeeseen tulee varautua.
Puurakenteisten ikkunoiden tekninen kayttéikd on normaalirasituksessa 50 vuotta (KH
90-00403, Kiinteistén tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot, 2008).

e Ulko-ovet ovat ylittaneet teknisen kayttéikansa ja niiden uusimistarpeeseen tulee
varautua. Puurakenteisten ulko-ovien tekninen kayttoikd on normaalirasituksessa 40
vuotta (KH 90-00403, Kiinteistén tekniset kayttéiat ja kunnossapitojaksot, 2008).

Yhteenveto:
® |kkunat ja ovet ovat kauttaaltaan vaurioituneet siten etta niita ei saa huollettua.

25. [kkuna

~ 26. lkkuna

ok

27. Ikkuna ' 28 Ikkuna
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29. Ulko-ovi 30. Ulko-ovi
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10.Vesikatto ja varusteet

Vesikate

® Kate on tarkastuksessa tehdyn arvion perusteella alkuperainen.

® Kate vuotaa useasta kohdasta ja maasta tahystamalla katteessa on useammassa
kohdassa painumaa/taipumaa. Esim. sivu-ullakkotiloista oli havaittavissa selvia
lahovaurioita ylapohjan rakenteissa.

® | appeen alaosissa tiilia roikkuu kattorakenteiden vaurioiden vuoksi ja ne saattavat tippua
katolta.

® Vesikate on ylittanyt teknisen kayttoikansa ja sen uusimistarpeeseen tulee varautua.
Tiilikatteen tekninen kayttoikd on normaalirasituksessa 45 vuotta (KH 90-004083,
Kiinteiston tekniset kayttéidt ja kunnossapitojaksot, 2008).

Hormi ja sadehattu
® Piipun yldosan muurauksissa havaittiin rapaumaa ja irronneita tiilia.

Sadevesikourut

® Sadevesikouruja ei ole asennettu, vedet valuvat suoraan rakennuksen vierelle ja seinalle.
Téma lisda rakenteiden kosteusrasitusta.

Yhteenveto:

® \/esikattovuotoja on ylakerran tiloista tehtyjen havaintojen perusteella runsaasti.
Hormeissa oli havaittavissa vaurioita. Kattorakenteissa havaittujen vaurioiden/taipumien
vuoksi vesikatto seka kaikki vesikaton alapuoliset rakenteet vaativat kokonaisvaltaista
uusimista. My6s hormit vaativat ainakin osin uusimista.

R B S B, P :1
31. Kattorakenteiden vaurioiden vuoksi tiilia
saattaa tippua katolta

32. Vesikattoa

33.Katolla taipuma/painumaa - 34. Piipun ylaosassa rapaumaa ja irronneita
tiilia
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1. Ylapohija, ullakko

Kaynti ylapohjatilaan
® Harjan alla olevaa tilaan ei paasty mutta sortuneen sisadkaton kautta nakyy mittavia
vaurioita ylapohjan rakenteissa.

® Yla- ja vélipohjarakenteet ovat useammassa kohdassa vaurioituneet kattovuotojen vuoksi
ja vaativat kokonaisvaltaista uusimista.

AL e
35. Sivu-ullakkotila. Kattorakenteissa 36. Sivu-ullakkotila. Kattorakenteissa
vaurioita vaurioita. Katto oin sortunut

R

38. Sisakatto notkuu. Vuotoja

37. Sivu-ullakkotila. Katto- ja valipohja
sortunut kattovuotojen vuoksi

'

39. Sisakatto sortunut ja ylapohjan turve-
eriste tippunut sisalle
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12.Muut asuintilat ja asumista palvelevat tilat

Sisatilat:

® Sisatiloissa on laajoja kosteus- ja mikrobivaurioita. Rakenteet/pinnoitteet jne. ovat
karsineet ja vaurioituneet kauttaaltaan lahes kaikissa sisatiloissa. Sisatilat vaativat
kokonaisvaltaista uusimista rakenteineen.

® Kaikkiin sisatiloihin ei voitu menna rakenteiden sortumisvaaran vuoksi.

41. Asuintiloja

43. Asuintiloja

44. Asuintiloja 45. Asuintiloja
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46. Asuintiloja

47. Asuintiloja

48. Asuintiloja
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13.Lammitysjarjestelma

Yleistiedot

® |Lammitysjarjestelma ei ole ollut kaytdssa pitkaan aikaan ja aistinvaraisesti tarkastettuna
kayttékelvoton. Esim. sdhkdpatterit ovat kattovuotojen vuoksi osin erittain ruosteisia.

® Sahkolammityslaitteet ovat myo6s ikdantyneet. Sdhkélammityslaitteiden elinkaari
normaalirasituksessa on 25-30 vuotta (ST 97.00, Sahké- ja tietojérjestelmien
kuntotutkimus, 2005).

49. Lammityspatteri 50. Lémmityspattei. uoteinen
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14.llmanvaihto

Sisailmanlaatu

® Kohteessa havaittiin tarkastuksen yhteydessa voimakas mikrobiperainen haju mika johtuu
rakenteissa havaituista mikrobivauriosta. Haju aistittiin my&s rakennuksen ulkopuolella
mika kertoo sen voimakkuudesta.

Havainnot

® Painovoimainen ilmanvaihtojarjestelméa perustuu korkeus- ja Idmpétilaerojen seka tuulen
aiheuttamiin paine-eroihin. Jarjestelman toimivuus riippuu ratkaisevasti sddolosuhteista.
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15.Vesi- ja viemairilaitteisto

Kayttévesivaraaja

® Varaajat (2kpl) ovat kellarissa. Toinen varaaja on vuodelta 1986 ja tilavuudeltaan 300 litraa.
Toisen varaaja ika ei tiedossa, tilavuus 300 litraa.

Kayttovesijarjestelma

Kayttdovesiputket (ndkyvilla Kuparia
osin)

® Kayttovesiputkisto on ollut pitkdan pois kaytdsta. Rakennus on ollut kymmenia vuosia
kylmillaan eli jo sen perusteella kayttévesijarjestelma on kayttokelvoton.

Jatevesijarjestelma

Viemariputket (nakyvilla Muovia nakyvilla osilla
osin) Valurautaa

® Vieméareita on havaintojen perusteella vuosien saatossa uusittu osin (on valurautaputkea,
on muoviputkea jne.). Rakennus on ollut kymmenia vuosia kylmillaan eli ja etenkin
valurautaputkissa havaittiin kohtia jossa putki ruostunut puhki.

Yhteenveto:

o Kaytto- ja jatevesiputket ovat vanhat ja koska rakennus on ollut pitkaan kayttamatta /
kylmilldan ovat ne paaasiassa kayttokelvottomia ja vaativat kokonaisvaltaisen uusimisen.

R RGeS, Shke b PR R
3 A Akerhaty. r 3
st 2l “t3 T g'f O
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B2. Kayttovesivaraaja

S1. Kayttovesivaraaja

53. Viemariputki ruostunut puhki
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16.Sahkot

® Silmamaaraisesti arvioituna sahko6t ovat paaosin vanhat. Rakennus on ollut pitkaan
kayttamatta / kylmillaan ja sahkolaitteet/sahkojarjestelmaa ei suositella kaytettavaksi.

Yhteenveto:

® Arvion perusteella sahkojarjestelma ei ole turvallinen kayttaa ja vaatii kokonaisvaltaisen
uusimisen.

Parainen 21.08.2024

Andreas Eriksson

Rl (AMK) Asuntokaupan kuntotarkastaja, AKK, C-7781-24-11 Rakenteiden kosteuden mittaaja
, ET-patevyys

0306705686


Emma Jahnsson
Suorakulmio
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