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Paraisten kaupunki lupalautakunta
lupalautakunta@parainen.fi. 29.7.2025

OIKAISUVAATIMUS KIELTEISEEN PAATOKSEEN LUPAHAKEMUKSEEN 445-2025-110

Nordkalk Oy Ab (jatkossa Nordkalk tai yhtid) hakee oikaisua viranhaltijan 30.6.2025 tekemaan kielteiseen

paatdkseen purkamislupahakemukseen 445-2025-110 ja esittda luvan myontamista.

Paatoksen perusteluissa mainitaan, ettd ”Voimassa olevassa asemakaavassa pddrakennus sijaitsee
teollisuuden suoja-alueella T-3. Uudessa yleiskaavassa rakennukset ovat selvitysalueella SE.” seka "Alueen
uudessa yleiskaavassa on todettu, ettd alue tulee selvittéd tarkemmin. Voidaan siis tulkita asemakaavan
olevan vanhentunut tdstd kohdin.” Nordkalk haluaa korostaa, ettd kiinteistd jolla rakennus sijaitsee on
yhtion omistuksessa seka suurelta osin voimassa olevan kaivospiirin sisalla. Yhtio ja sen edeltdjat ovat
harjoittaneet kalkkikiven louhintaa alueella jo 1800-luvun lopulta Iahtien. Nordkalkin Paraisilla oleva
kalkkikivikaivos ja siihen liittyvat toiminnot ovat edelleenkin hyvin aktiivisia sekd olennainen osa yhtion
liiketoimintaa nyt ja tulevaisuudessa. Alueiden suunnittelua koskevan lain (132/1999) mukaan
suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttdon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on syyta
ryhtya erityisiin toimenpiteisiin kuten tiet, vesijohdot tai viemdrin rakentamiseen tai vapaa-alueiden
jarjestamiseen. Suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia sovelletaan myos sellaiseen rakentamiseen,
joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttdd tavanomaista lupamenettelyd laajempaa
harkintaa. Suunnittelutarvealueeksi voidaan osoittaa myds alue, jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa
suunnittelua edellyttdvda yhdyskuntakehitystd tai jolla on erityisten ympdéristdéarvojen tai
ympdristohaittojen vuoksi suunniteltava maankayttod. Nordkalk ei maanomistajana eikd alueella
lilketoiminnan harjoittajavana toimijana nae alueelle nykyisesta poikkeavaa kayttotarkoitusta myoskaan
tulevaisuudessa. Taman kannan yhtio on tuonut toistuvasti esiin jo yleiskaavan valmisteluvaiheessa. Yhtion
tulevaisuuden suunnitelmiin ei myodskaan liity alueiden tai niiden kayttooikeuksien luovuttamista
kolmansille osapuolille. Mydskaan rakennuksen purkaminen ei ole sellainen rakentamistoimenpide, jonka
ymparistovaikutukset edellyttdisivat laajempaa harkintaa. Taten yhtié pitda tata perustelua taysin
aiheettomana eikd nae, ettd yleiskaavassa mainittu selvitystarve siten muodostaisi estetta rakennuksen

purkamiselle noudattaen asemakaava merkintaa teollisuuden suoja-alueena T-3.
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Nordkalk viittaa my6s Korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) kantaan (2040/2024), jonka mukaan
yleiskaavan ohjausvaikutus koskee maankaytt6- ja rakennuslain mukaan asemakaavan muuttamista. Tassa
ratkaisussa KHO toteaa myo0s, ettei voimassaolevassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ositetulla sr-
merkinnalld ole merkitystd asemakaavan ajantasaisuuden arvioinnin kannalta tai arvioitaessa
purkamisluvan edellytysten tayttymisen merkitysta. Purkulupahakemuksen kohteena olevaa rakennusta ei
ole suojeltu rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain nojalla. Niin voimassaoleva asemakaava kuin
maakuntakaavakin madrittavat alueen teollisuusalueeksi eikd ndissa ole rakennuksille asetettu
suojelumerkintaa eika kiinteistolle ole asetettu rakennuskieltoa. Naiden seikkojen valossa Nordkalk ei nde

estettd purkamisluvan myéntamiselle.

Nordkalk vetoaa asiassa my6s KHO kantaan sen ratkaisussa 185/2021, jonka oikeudellisessa arvioinnissa
todetaan, etta purkamislupajarjestelman tarkoituksena on varmistaa rakennuksen suojelua koskevan asian
ratkaiseminen kohtuullisessa ajassa kaavaratkaisulla tai rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain
mukaisella suojelupaatokselld. Niin asemakaava kuin maakuntakaavakin maarittavat alueen
teollisuusalueeksi. Samassa paatoksessd KHO toteaa, ettd purkamislupa on myodnnettdvissa mikali
asianmukaisesti laadittua lupahakemusta kasiteltdessa kaytettavissa olevat selvitykset osoittavat, ettd
purettavaksi haettujen rakennusten suojeluarvot ovat rakennusten huonokuntoisuuden takia tai muusta
syysta jo taysin menetetty tai valttamattoman korjaustyon takia menetettdisiin taikka jos ne eivat enda ole
korjattavissa suojeluarvot sailyttden tai palauttaen sellaiseen kayttoon, ettd arvojen sailymiselle on
realistiset edellytykset. Talloin rakennukset eivat enda voisi tulla suojeltaviksi asemakaavoituksin tai
rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain perusteella. Yhtid on toimittanut asianmukaisen
rakennuksen kuntoa koskevan selvityksen Paraisten kaupungille. Rakennukselle ei ole osoitettavissa mitdan
sellaista kayttoa, joilla arvojen sailymisen edellytykset voitaisiin realistisesti palauttaa tai niitd voitaisiin

yllapitaa. Nailla perustein on purkamislupa myonnettavissa.

Purkamisluvan hylkdadva paatds vaikuttaa perustuvan Turun Museokeskuksen purkamista vastustavaan
lausuntoon, jonka mukaan ”Rakennus itsessédn on merkittévdmpi ja arvostetun arkkitehdin suunnittelema.
Rakennus on myés seudullisesti merkittdvd inventoinneissa. Rakennus on seudullisesti ja historiallisesti
merkittévd.”. Nordkalk ei kiista Albert Richardtsonin merkitystd ja ansioita arkkitehtind. Yhtié haluaa
korostaa, etta Albert Richardtson on suunnitellut Paraisilla my6s muita yhta olemassa olevia rakennuksia.
Lisdksi hanen suunnittelemiaan rakennuksia on runsaasti muualla Varsinais-Suomessa, Satakunnassa kuin
[td-Suomessakin. Yhtid haluaa kiinnittad huomiota myos siihen tosiseikkaan, etta alueelle on myonnetty
myo6s muita purkulupia rakennuksille, joille on asetettu samoja merkint6ja yleiskaavassa (SE-alue seka
seudullisesti arvokas rakennus tai rakennetun ympériston kokonaisuus). Hallintolain (434/2003) 6§

edellyttda yhdenvertaisuusperiaatteen noudattamista. Myds Korkein hallinto-oikeus on ratkaisussaan
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(117/2017) todennut, ettd viranomaisen ratkaisutoiminnan tulee olla johdonmukaista. Samassa
paatoksessa myos todetaan, ettd tasapuolisen kohtelun merkitys korostuu silloin, kun viranomainen
kayttaa vyksityisen oikeusasemaan tai toimintamahdollisuuksiin kohdistuvaa harkintaa. Alueella on
myonnetty purkulupia vastaavilla perusteilla muille rakennuksille, joten estettd nyt hakemuksen kohteena

olevan rakennuksen purulle edelld mainituin perustein ei siis ole.

Viranhaltijan pdatoksessa todetaan, ettd ”Rakennus sijaitsee alueella, joka on kauempana kaivoksesta kuin
kéytéssd olevat asuinrakennukset. Joten rakennuksen kdyttdminen on sijainnin vuoksi mahdollista
muussakin kuin teollisessa kdytdssd.”. Tama toteamus ei kuitenkaan poista sita tosiasiaa ettei lisdasutus ole
toivottavaa alueella johtuen kaivostoiminnan luonteesta seka siitd, ettd alue on voimassa olevassa
asemakaavassa kaavoitettu teollisuusalueen suoja-alueeksi eikd asuinalueeksi. Nordkalkin Paraisten
kaivoksen toiminnan on suunniteltu jatkuvan vield pitkdan, jolloin suoja-alueen tarve on edelleen
merkittdva. Nordkalk ei aio lisdtd uusien asukkainen maaraa alueella. Nykyisin asuinkdytossa olevat
rakennukset ovat yhtion omistuksessa ja asukkaiden hallinnassa vuokrasopimusten perusteella. Yhtion

toiminnan niin vaatiessa on nama vuokrasopimukset irtisanottavissa kohtuullisin irtisanomisajoin.

Viranhaltijan ndkemyksen mukaan “tehty kuntotarkastus ei anna vield pakottavaa syytd purkamiseen”.
Nordkalkin nakemyksen mukaan rakennus ei ole korjauskelpoinen eikd se edes entisOitynd vastaisi
ominaisuuksiltaan nykyisiin asumisviihtyvyyteen kohdistuviin vaatimuksiin. Samaan paatelmaan on tullut
myos ulkopuoliset selvitykset (26.2.2024 ja 18.8.2024), jotka yhtio on toimittanut rakennusvalvonnalle.
Rakennus on luokiteltavissa autiotaloksi, silla siina ei ole ollut asukkaita vuosikymmeniin. Yhtion mukaan on
kohtuutonta yllapitaa tai korjata autiota rakennusta, jolla ei sen omistajalle ole luontaista kayttotarkoitusta

alueella, jota ei ole suunniteltu asuinkayttoon.

Edelld mainituista syistda johtuen hakee Nordkalk Paraisten kaupungin lupalautakuntalta oikaisua

paatokseen seka purkuluvan myoéntamista.
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