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Godként beslut 14.07.2025 betr. Byggnadslov 2024-764.
Sokande: NN Byggplats: 445-658-3.44, Jervis 21760 Houtskar

Det godkinda undantagslovet for byggande av bastu pa den presenterade platsen skall forkastas.
Byggnadsplatsen for den tilltdnkta bastun &r beldgen helt hallet pa LV-omradet enl. 27.09.2000
godkinda Houtskirs Generalplan. Dessutom &r bastun placerad ca. 5 meter for néra strandlinjen
enligt medelvattenstand, altsa 1/3 ndrmare &n tillatet.

Generalplanen r en évergripande plan fér markanvindningen inom en kommun eller del av den,
som anger ramarna for hur ett omrde ska anvindas, medan byggnadsordningen &r ett verktyg for
att reglera detaljerna i byggandet och markanvandningen inom dessa ramar.

En bindande generalplan styr kommunens beslutsfattande och hindrar dtgarder som strider mot
planen.

"KOMUN FORBUNDET

2.2 Byggnadsordningen i férhdllande till kommunens &vriga féreskrifter och lagstiftningen

Det finns en tydlig skillnad mellan planldggningen och byggnadsordningen. Genom planer
reserveras omraden for olika anvandningsiandamal, vilket inte géller foreskrifterna i
byggnadsordningen. Byggnadsordningen kan inte ersitta planldggningen, men det det ar mojligt att
oftare anvinda den som ett komplement till planerna. Byggnadsordningens betydelse ligger i att
anvisningarna och foreskrifterna ar viktiga uttryckligen med tanke pa den lokala anknytningen. For
att definiera de lokala virdena krivs det sakkunskap och fakta. Ndr innehdllet i byggnadsordningen
bereds ska bestimmelserna om planlaggningsforfaranden iakttas i tillaimpliga delar (MarkByggL 15

§).u
Pargas 190313BYGGORDNING forslag 26.5.2025

»5.2 § Anpassning av byggnadsobjekt i strandomraden

Byggande ska projekteras och genomforas s att trdden och ovrig vegetation pd tomten,
ytformerna och naturvirdena bevaras i s naturligt tillstdind som méjligt.

Byggnadens lage pa byggplatsen och avstandet fran strandlinjen ska vara sadana att
strandlandskapets naturliga tillstand bevaras.”

”6.1.1 § Obebyggd zon
For att trygga den biologiska méngfalden, bevara landskapet, skydda byggnaderna och vdrna om
kulturmiljon ska i ett strandomréde l4mnas en obebyggd zon vars avstdnd frén strandlinjen enligt



medelvattenstand ir minst 15 meter. Narmare 4n 15 meter fran strandlinjen kan dock placeras

ett bitskjul, ifall det finns byggritt fér det, och ett skjul/en badstuga som &r mindre dn 7 m2 samt
en badtunna. En bastu som 4r mindre dn 20 m2 kan placeras minst 10 meter fran strandlinjen
enligt medelvattenstind, om det finns ett sarskilt skal for detta och 6vriga féreskrifter kan

uppfyllas.”

”6.1.2 § Byggnadens avstand frén strandlinjen
Ett byggnadsobjekt med en total yta pd hogst 30 m2 ska placeras minst 15 meter frdn strandlinjen

enligt medelvattenstand”

Jag hanvisar till handlingarna som bifogats vart tidigare stallninstagande till anstkan om
undantagslov: Kartutdrag 3 st. Kopia av skisser 2 st. Kopia av asemapiirustus 445-658-3-44.

D4 jag bevisligen har kunnat begrunda och tillréckligt noggrant bestimma frén Houtskrs godkédnda
Generalplan ifrigavarande LV-omradets plangrins som aviker vesantligt ca 20 meter frén
planerarens placering ndrmare strandlinjen i situationsplanen. Dessutom nér pa grannfastigheten 3:4
vid ansokandet av bygglov for bastu pd samma LV-omrédde ar planomrades gransen dragen éver 10
meter dnnu ldngre ner mot strandlinjen, altsd dver 30 meter fran min uppfatining av gramsen. Detta
har delgivits bide planliggningsenheten och byggnadstilsynen. Bifogat ocksd Horande av granne
om bygglov av bastu pa fastigheten 445-658-3-4, Matiskog 59, Houtskar.

Harfor anser jag starkt, att staden har bevisningsansvar, processuell editionsplikt, nar det finns tva
tolkningar av LV-plangransomrdde av samma planeringsforetag (bekriftats av
planldggningsenheten.) som aviker ca. 20 resp. 30 meter frdn av mig framtagna grans. M.a.o
exempelvis att stadens planliggning eller byggnadstillsynen ritar in LV-planomradesgrénsen i
ifagavarande situationsplan.

For att ytterligare forstarka min sténdpunkt och uppfattning, bifogas ifragavarande situationsplan
med LV-planomridesgrinsen inritad uppmitt fran “ote 27.9.2000 hyvéksytyistd Houtskarin
yleiskaavasta” undertecknad av Jan Costiander den 16.8.2024. Kartutdraget har en ungeférlig skala
pa 1:7500 som dr alldeles tillricklig nogrann for &ndamalet (verklig skala 1:7547). Avstandsmatten
uppmiitta frén kartutdraget avviker inte namnvéart LV-omradesgransen fran tidigare av mig
framforda.

Som vanlig maskinkonstruktions och produktionsteknisk ingenjér borde de som har
byggnadstekniker eller byggnadsingenjor utbildning littare att Gverfora noggrannare LV-omradet
till situationplanen.

P& den tilltankta byggplatsen har fillts 10 st talltrad fér lange sedan varav nagra 100 &r. (For 100 dr
sedan fanns hir inte pé strandomradet ndgra trad och ju mer man nu dppnar stranden genom att filla
trad ju mer sannulikt kommer genom allt starkare stormar flera trad falla omkull pga ett fér tunnt
humuslager pa sluttande berg. Strandvegetationen och traden héller bakom liggande skogen fuktig
och skyddar den att tork.

Nar jag var pé platsen den 10 juni, drog jag upp fastigheterna 3:44 och 3:45 ralinjen med ett snore
rmellan résena. Fran bifogade foton ir tallkviststangslet ndstan helt pa 3:45 omréde i en helt fel
riktning inmot 3:45 omrade. Jag gor den slutsatsen, att man inte har utstakat den presenterade
bastuns byggnadsyta/plats med terassen. Vidare blir byggnaden nastan pd samma héjd (se bifogade
“fasader”) byggd pé berget ovanfor, med 30 cm hog sockel/pelarhéjd, jamfort med den planerade
platsen och hojden, s& byggnaden skyddas inte samre pa berget ovanfor dér dven tallkronurna
nedanom ir till skydd mot havet forutom de félda tallarna.

Det ser ut som om man férst pa ett ungefar valt byggplatsen och seda anpassat LV-omradetsgransen

dérefter.
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I dokumentet “Generalplanens beteckningar och bestammelser” kan man eventuellt tolka att
symbolrutornas svarta streck markerar omrédets yttre granslinje, s fastdn omrddesgranslinjen &r
bred, kan yttre kanten av linjens bredd markera omradets gréns.

P4 det hir bergiga omradet har sannulikt LV planomradesgransen dragits for att skydda den skora
strandvegetationen, speciellt tradhestandet pa tunt humuslager forutom for stora byggnader och
bastun p& LV omradet. Man borde till forst noggrant klargjort den ikraftvarande
byggnadsordningens och generalplanens bestdimmelser, fodringr och vad som bor iakttagas,
exempelvis avstind till stranden, LV-gransen och ralinjen till intilliggande grannen.

Nir man nu pastatt att tackvare att generalplanens skala &r sé liten (1:15000) och att tolka relatift
tjocka omradesgrianserna som anges iden och att flytta dem till situationsplanen blir oundvikligen
ungefirlig, har jag ytterligare for tredje gangen 6verfort fran den godkénda generalplanen i
ursprunglig skala 1:15000 omrédesgrénsen till situationsplanen. Efter att ha gjort detta och som
tidigare namts kan inte skillnaden mellan min inférda gréns i situationsplanen som skiljer fran
planerarens grénser pa tiotals meter kallas for ungefarlig. Jag fick samma resultat fran planekartan
med ursprungliga skalan 1:15000 som med samma kartor uppférstorede i skalorna 1:7500 och
1:2000. M.a.o den tolkning av placeringen av generalplanens omradesgrins som ritats in i
generalplanen av planeraren, kan absolut inte tolkas vara tillrickligt precis, utan tvart om, langt
darigrén. Se vanligen bilagorna: gransens mittlinje inritad i situationsplanen, utdrag ur 27.9.2000
godkinda Houtskars generalplan skala 1:15000 med inférda uppmatta LV gréns avstand.

M.a.o, de relatift tjocka planomradesgrinsen har matts upp frén den 27.9.2000 godkdnda Houtskars
grneralplans kartan i skala 1:2000, 1:7500 och 1:15000. Frén alla tre kartor med olika skalor ger
samma resultat var mittlinjen av den tjocka grinslinjen ar beldgen i situationsplanen.

Jag har konsulterat autoriserade byggnadsplaneringsforetag och inom AT omradena &r det ytterst
viktigt att veta gransens ldge nar den utstakas ex. nira nagon byggnad etc. Ndr omradesgransen
fastighetsgrinserna gar granslinjen i mitten av den relatift tjocka omradesgransen. Ocksd pa RA
fritidsbostads omrade, nér granserna mellan flera fastigheter gar linjen i mitten av den tjocka
omradesgransen. P4 samma siitt torde lingen gd i LV omrddesgrénsen.

Rakennuslupa 2024-764 paatds 14.7.2025 §314 Tarkastusinsinéori Greger Brinkén
Kaavoituspallikén myontiamé poikkeuslupa on kiistanalainen koska mitat ja etdisyydet eivat
tismad. Houtskarin yleiskaavassa vuodelta 2000 esitetyt LV alueen etdisyydet ja sijainnit pitad
siirtaa tarkasti mitattuina lukuina asemapiirrokseen esim. Maanmittauslaitoksen kartan mukaan,
jossa myds on kiinteistdrajat. Lisaksi LV alueen raja on selvitettdva maastossa.

Tarkastusinsinoorin alustava paikkakatselmus ei vastaa todellisen rakennuspaikan kohtaa, joten
paikan merkitseminen ja sijaintikatselmus tulee tehdé ennen rakentamisen aloittamista.

Myds ympéristotoimen tulee ennen rakentamisen aloittamista ottaa kantaa rannan ja suojapuuston
sailymiseen seka jitevesien mairddn ja laatuun ennakoivasti (my6s suhteessa naapuritonttiin ja sen
virkistyskayttoon).

Rakennusaikainen valvonta tulee suorittaa riittdvin tehokkaasti, jotta rakentamiseen liittyvit lait ja
saannot ja maardykset seka mydnnetyn luvan ja hyvan rakennustavan ehdot tulevat tdytetyiksi.

Asiaan liittyvin poikkeuslupapaétoksen Kaavoituspaallikko Pasi Hyvdrila 09.06.2025 § 280 (445-
2025-2230) oikaisuvaatimus on osa timdn rakennusluvan oikaisuvaatimusta. Kopiot ja

tismennykset ohessa.
?’ Pargas byggnadstilisyn
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Pargas den 29.7.2025

Bilagor: Bilagor till omprévningsbegdran for bygglov 2024-764, 9 st
Tidigare bifogade bilagor till omprovningsbegéran av undantagslov 445-2025-223

situationsplan 5+1 blad, bilagor 6 st
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Pargas
Parainen

Adress:

Rnr: 445-658-3-45

Hérande av granne och/eller hérande av dgare och innehavare av fastighet

Kommunen ska underritta enligt 63 §, 64 § och 65 § grannarna om att en lovansdkan
anhangiggjorts och hora grannarna, om detta inte med beaktande av byggprojektets ringa
betydelse eiler lage eller planens innehali & uppenbart onddigt med tanke pa grannarnas intresse.
Det reserveras minst 7 dagar fér grannarna att gdra en anméarkning.

Er granne har ansdkt om bygglov for bastu pa fastigheten RNr 445-658-3-4, Matiskog 59,
Houtskar. (nytt brev, kartan korrigerad) Ni bereds hdrmed mdjlighet att lamna ert returnera denna
blankett per post eller e-post till byggnadstillsynen i Pargas stad senast den 15.4.2025.

Handlingarna kan bestéllas per telefon, 040 488 6080 eller e-post: byggnadstillsyn@pargas fi.

Adress:

Pargas stad
Skéargardskontoret
Handelsmansvagen 1
21710 KORPO

Tel: 040 488 6080
e-post: byggnadstillsyn@pargas.fi

Pargas, 1.4.2025

Eventuella anmérkningar:

Namn (med tryckbokstaver) Postadress/Telefon

By / lagenhet / RNr

Plats och datum Underskrift
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Rakennustoimenpide Plirustusiaj Jugks -:':: B

Uudisrakennus, Sauna PAAPIIRUSTUS 1

e Fleetl? : Piiristuksen sisahd Mittakaava
m Asemapiirustus 1:500

Havainnekuva 1:2500

Jarvis

21760 Houtskari

Suunnittelijan nimi & péivamaaré
Parainen 30.10.2024

Kristina Blomqvist
DX kristina@a-d. i @ 0407533101




Lupaa koskeva

Puu -3
Tonttragja T T
Kiinteistotunnus 445-658-3-44
Kylaalue AT

Kiinteistén pinta-ala: 42 360 m?

Uusi rakennuspaikka: > 5000 m? —_———- o
Rakennusoikeus: 300 + 200 m?

Haetaan lupaa:
UUDISRAKENNUS

1. Sauna 29 m?

- Uusi vesikaivo
- Uusi jatevesijarjestelma: BioBox M
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