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1. Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Paraisten Parsbyn (10) kaupunginosan korttelin 31 tontteja 1 ja 2, viereista urheilu- ja virkistys-
palvelujen aluetta seka katualueita.

Asemakaavan muutos koskee kiinteistoja 445-10-31-1, 445-417-1-35, 445-417-1-36, 445-417-1-
50, 445-417-1-103, 445-406-1-207 ja 445-10-9903-0 seka

osia kiinteistoista 445-417-1-53, 445-417-1-104, 445-417-1-113, 445-417-1-115, 445-406-1-121,
445-406-1-214, 445-406-1-216 ja 445-475-18-48

Asemakaavan my6ta syntyy:

Paraisten Parsbyn (10) kaupunginosan korttelin 31 tontit 3-5, korttelin 35 tontti 1, urheilu- ja
virkistyspalvelujen alue, puistoalue, yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten

ja laitosten alue, Oraskujan ja Karhekujan katualueet, osa Vapparintien katualueesta seka
jalankululle ja pyorailylle varattu katualue.

Kaavan nimi
Asemakaavan muutos korttelissa 31 lahiymparistdineen Parsbyn (10) kaupunginosassa,
Vapparintie 4.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Paraisten keskustassa Saaristotien, Vapparintien ja Rantatien kiertoliittyman
luoteispuolella. Kaava-alueeseen kuuluu kaupungin omistama kiinteistd, jossa on opetuskaytosta
poistuvia tiloja seka kaksi vuokrattuna olevaa asuntolaa. Lisaksi alueeseen kuuluu pallokentta
seka toteutumaton toimitilarakennusten korttelialue Vapparintien varrella. Kaava-alue rajautuu
Finbyntien pientaloalueeseen, Saaristotien kiertoliittymaan, Ammattikoulunsuoraan ja
Vapparintiehen.

Kaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitusyksikossa.
Kaavamuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 21.3.2024.

Kaavamuutoksen hyviksyminen:

Rakennus- ja ymparistélautakunta, kaavaluonnos 21.8.2024 § 101
Rakennus- ja ymparistélautakunta, kaavaehdotus 5.3.2025 § 30
Kaupunkikehityslautakunta 11.6.2025 § x
Kaupunginhallitus X.X.2025 § x
Kaupunginvaltuusto x.X.2025 § x

1.1 Luettelo selostuksen liitteista

Liite 1: Kaava-alueen sijainti

Liite 2: Ote maakuntakaavasta

Liite 3: Ote yleiskaavasta

Liite 4: Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 5: Poistuva asemakaava

Liite 6: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 7: Valokuvia kaava-alueelta

Liite 8: Havainnekuvia Keskon alueesta

Liite 9: Havainnekuva kaupungin kortteleista ja purjekiertoliittyman viereisesta istutettavasta alueesta
Liite 10: Tiivistelmat lausunnoista ja mielipiteistd seka kaupungin vastineet
Liite 11: Tiivistelmat lausunnoista ja muistutuksista seka kaupungin vastineet



1.2 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Idhdemateriaalista

e Vapparintien lilkenneselvitys, Sitowise 2024 ja paivitys 2025

e Vapparintien kiertoliittyma, kunnallistekninen yleissuunnitelma, Sitowise 2025

e Pohjarakennesuunnittelijan asiantuntijalausunto, Sitowise 2024

e Rakennushistoriaselvitys asemakaavoitusta varten, Abolands yrkesskola, Mikko Laaksonen
2024

e Paraisten keskustanseudun arkeologinen inventointi, Mikroliitti Oy 2021

e Rakennetun ympadriston inventoinnit 2016-2019, Museon informaatioportaali MIP, Varsinais-
Suomen alueellinen vastuumuseo

e Selvitys kaupallisista ja julkisista palveluista, Paraisten keskustan yleiskaava, Paraisten
kaupunki 2019

e Tausta-aineisto maisemasta, ymparistosta ja yhdyskuntarakenteesta, Paraisten keskustan
yleiskaava, Paraisten kaupunki 2018

2. Tiivistelma

Kaava-alue sijaitsee Paraisten keskustassa Saaristotien, Vapparintien ja Rantatien kiertoliittyman
luoteispuolella. Kaava-alue on pinta-alaltaan noin 4,5 hehtaaria. Alueella sijaitsee koulurakennus,
liilkuntahalli ja pallokentta seka kaksi asuntolarakennusta. Lisaksi alueella on tyhjillaan oleva
omakotitalo ja talousrakennuksia. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on luoda Vapparintien
varrelle kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen keskustakortteli, jonne on mahdollista sijoittaa
paivittdistavarakauppa, monimuotoista asumista seka muita yrityksia ja palveluita. Kaavan
toteutumisen myota K-Supermarket siirtyy nykyisesta sijainnistaan uuteen liikerakennukseen.

Asemakaavamuutoksessa alueelle osoitetaan liikerakennusten korttelialue (KL-9),
kerrostalokortteli (AK-7) seka kaksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL-13
ja AL-14). Lisdksi alueelle osoitetaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU), puistoalue (VP),
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) sekd katualueita.
Lisdksi kaavassa annetaan yleismaarayksia, joilla ohjataan muun muassa rakentamisen
ilmastokestavyytta ja piha-alueiden jarjestamistd. Kaavamuutoksessa osoitetaan useita uusia
liikennejarjestelyja, kuten mahdollisuus uuden kiertoliittyman ja uusien kdvelyn ja pyorailyn
vhteyksien rakentamiseen Vapparintielle.

Kaavamuutoksen aloittamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmistumisesta
ilmoitettiin 21.3.2024. Rakennus- ja ympadristélautakunta paatti 21.8.2024 asettaa
asemakaavamuutoksen valmisteluaineiston luonnoksena nahtaville. Kaavaluonnos oli
nahtavilla 31.8.—1.10.2024. Rakennus- ja ymparistolautakunta paatti 5.3.2025 asettaa
asemakaavamuutoksen ehdotuksen julkisesti ndhtaville. Kaavaehdotus oli nahtavilla 15.3.—
14.4.2025.

3. Ldhtokohdat

3.1 Asemakaavan lahtokohdat ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa keskeisella paikalla sijaitsevaa aluetta ja luoda
mahdollisuuksia liiketoiminnalle, palveluille ja asumiselle. Kaupunki on tehnyt osalle alueesta
suunnitteluvaraussopimuksen Kesko Oyj:n kanssa. Suunnitteluvarausalueesta ja sitd ymparoivista
kiinteistoista on tarkoitus kehittda kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen keskustakortteli, jonne

on mahdollista sijoittaa paivittaistavarakauppa, monimuotoista asumista seka muita yrityksia ja
palveluita. Kaavan toteutumisen myota K-Supermarket siirtyy nykyisesta sijainnistaan uuteen
liilkerakennukseen keskustan muiden paivittdistavarakauppojen laheisyyteen.



Kiinteistolla toiminut ammatillinen koulutus siirtyi vuoden 2024 aikana uuteen koulukeskukseen,
jolloin alue vapautui muuhun kayttoon. Koulun liikuntahallia on tarkoitus kayttda vaistotilana
alakoulun oppilaita varten Malmin koulun remontin ajan. Korttelissa sijaitsevista Kustregionens
Utbildningsfastigheter -yhtion omistamista ja Axxell Utbildning -yhtion kaytossa olevista
opiskelija-asuntoloista 1960-luvulla rakennettu ja myohemmin peruskorjattu rakennus

sailyy nykyisessa asuntolakdytdssa. Suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyttaa toisen,
1990-luvulla rakennetun opiskelija-asuntolan ja varsinaisesta opetuskadytosta poistuvan
koulurakennuksen purkamista.

Kaava-alueeseen kuuluu myds suunnitteluvarausalueen ulkopuolisia kaupungin omistamia
kiinteistoja. Ne otetaan mukaan asemakaavamuutoksen alueeseen, jotta kaava-alueesta syntyy
tarkoituksenmukainen kokonaisuus. Pallokentdn alue on tarkoitus sdilyttaa jatkossakin padosin
urheilu- ja virkistyskadytossa.

Kaava mahdollistaa uuden kiertoliittyman ja uusien kavelyn ja pyorailyn yhteyksien
rakentamisen Vapparintielle. Tavoitteena on selkiyttda alueen liikkenneratkaisuja ja parantaa
lilkenneturvallisuutta. Autoliikenne uuden supermarketin kortteliin ohjataan pdaosin
kiertoliittyman kautta ja sen lisdksi osoitetaan toinen liittyma pohjoisempaa Vapparintielta.

3.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.2.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Paraisten keskustassa Saaristotien, Vapparintien ja Rantatien kiertoliittyman
luoteispuolella. Kaava-alue on pinta-alaltaan noin 4,5 hehtaaria. Alueella sijaitsee koulurakennus,
liilkuntahalli ja pallokenttd seka kaksi asuntolarakennusta. Lisdksi alueella on tyhjillaan oleva
omakotitalo ja talousrakennuksia. Kaavoitettava alue on liikenteen, kaupan ja palvelujen kannalta
keskeinen.

3.2.2 Luonnonympadristo

Kaava-alue on rakennettua ymparistod, jonka luonnonymparisto koostuu paaosin piha-
alueiden nurmikentista seka istutetuista puista ja pensaista. Kiertoliittyman laheisyydessa on
sora- ja asfalttikenttda seka yleisiimeeltdan hoitamatonta heinikkoa ja vanhaa, villiintynytta
puutarhakasvillisuutta. Pallokentdn alueella on tekonurmikentta ja sorakenttda. Pallokentan
eteldpuolella on kapea, hoitamaton viherkaistale, jonka alueella kulkee oja. Kentan
pohjoispuolella on sorapintainen pysakoéintialue ja oja. Kaava-alueella ei ole ojien lisdksi muita
pintavesia eika alue sijaitse pohjavesialueella. Paraisten keskustan ldpi virtaava Kirkkosalmi

eli Suntti sijaitsee noin 300 metrin pdassa kaava-alueen itdpuolella. Kaava-alueella ei ole
tiedossa erityisia luontoarvoja eikd alueella tai sen laheisyydessa sijaitse suojelualueita. Kaava-
alueen keskella on pieni selanne, joka kohoaa muutamia metreja ymparistéaan korkeammalle.
Koulurakennuksen alueelta selanne on osin louhittu ja tasattu. Muilta osin kaava-alue
lahiymparistdineen on alavaa ja tasaista aluetta. Maapera on alavalla alueella savea ja selanteen
alueella, koulurakennuksen kohdalla hiekkamoreenia.

3.2.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Padosa kaavoitettavasta alueesta on vanhaa koulukiinteistda, jossa on toiminut toisen asteen
oppilaitos, ammattikoulu. Alue rajautuu kokoojakatu Vapparintiehen, joka johtaa Paraisten
luoteisiin kaupunginosiin ja Alon pohjoisosaan. Kaava-alue rajautuu my®és vilkasliikenteisen
Saaristotien (seututie, maantie 180) kiertoliittymé&an, joka tunnetaan purjekiertoliittymana.



Kaava-alueen laheisyydessd on paljon seka julkisia ettd kaupallisia palveluja ja purje-
kiertoliittyman ymparisté muodostaa eradnlaisen portin saaristoon. Kaava-alueen ymparilla
levittaytyvat laajat pientalovaltaiset asuinalueet. Jalankulun ja pyorailyn yhteydet alueelle ovat
hyvat ja alue on myos joukkoliikenteelld hyvin saavutettavissa. Paraisten keskustan yleiskaavatyon
yhteydessa laaditussa tausta-aineistossa maisemasta, ympadristosta ja yhdyskuntarakenteesta
(2018) todetaan, etta Paraisten keskustaseudun yhdyskuntarakenne on sailynyt hyvin eheana.
Keskusta-alue on kokonaisuutena sailyttanyt vetovoimaisuutensa, eika varsinaisia kilpailevia
alakeskuksia tai ohikulkuteitd ole rakennettu. Yhdyskuntarakenteen hallittu kehittdaminen on
mahdollistanut sen, ettd kaikki keskusta-alueeseen kuuluvat palvelut ovat saatavilla kaupungissa.

Kaupunki- ja taajamakuva

Kaava-aluetta hallitsee hieman ymparistddan korkeammalla sijaitseva koulurakennus, jonka
vanhin osa on 1960-luvulta ja laajennusosa 1980-luvulta. Koulun pohjoispuolella on kaksi
asuntolarakennusta, joista toinen on rakennettu koulun kanssa samoihin aikoihin ja toinen
1990-luvulla. Lisaksi alueella on koulun toimintaan liittyvia talousrakennuksia. Koulurakennuksen
lansipuolella on 1980-luvulla rakennettu liikuntahalli ja pallokenttd. Koulun itdpuolella

sijaitsee yksittdinen vanha, huonokuntoinen omakotitalo. Kiertoliittymaan rajautuva alue

on avointa, kaupunkikuvaltaan jasentymatonta aluetta, josta on purettu useita rakennuksia

eri aikoina. Jaljelld on 1990-luvulla rakennettu varastorakennus muistona alueella aiemmin
sijainneesta puutarhamyymalasta, johon kuului myds paarakennus ja kasvihuone. Kaava-

alueen etela- ja lansipuolella on tiivista pientaloaluetta, joka on rakennettu padosin 1950- ja
1960-luvuilla. Vapparintien pohjoispuolen rakennuskanta, muun muassa pdivakoti ja vanhuksille
suunnatut rivitalot, on padosin 1990-luvulta ja 2000-luvulta. Kaava-alueen itdpuolinen
paivittaistavarakauppojen liikekortteli on rakennettu nykyiseen laajuuteensa 2010-luvun lopulla
ja tuorein rakennus on pikaruokaravintola, joka on rakentunut vuonna 2024 aivan kiertoliittyman
viereen.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Paraisten keskustan rakennettu ymparistoé on inventoitu 2010-luvun lopulla. Tulokset on
tallennettu Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon yllapitdmaan Museon informaatio-
portaaliin (MIP). Kaava-alueella sijaitseva, vuonna 1948 rakennettu omakotitalokiinteistd on
luokiteltu maisemallisesti arvokkaaksi. Myos monet kaava-alueen lahiympariston vanhoista
omakotikiinteistoista ovat maisemallisesti arvokkaita ja joukossa on myds yksittaisia paikallisesti
arvokkaiksi luokiteltuja kohteita. Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita kohteita

ei kaava-alueella tai sen laheisyydessa ole. Kiertoliittyman vieressa aiemmin sijainnut, alun

perin elokuvateatterina toiminut liikerakennus vuodelta 1957 purettiin joitakin vuosia sitten.
Ammattikoulurakennuksella ja vanhalla asuntolalla ei ole inventoinnin perusteella erityisia arvoja.

Kaava-alueella on tehty rakennushistoriallinen selvitys syksylla 2024 (Rakennushistoriaselvitys
asemakaavoitusta varten, Abolands yrkesskola, Mikko Laaksonen). Tydssa on selvitetty ja
dokumentoitu rakennuskannan historia seka arkkitehtoniset ja historialliset arvot. Raportissa
todetaan, ettd ammattikoulun paarakennuksen, liikuntasalin, laajennuksen ja vanhan asuntolan
arkkitehtoninen ja historiallinen arvo on huomattavan samankaltainen. Rakennukset edustavat
1960- ja 1980-luvun kayttdarkkitehtuuria, jossa vaatimattomuus on katsottu hyveeksi.
Uudempi asuntola on muita rakennuksia vahaarvoisempi, se on tavanomainen ajankohtansa
asuinrakennus. Ammattikoulun rakennuksilla on paikallista arvoa Paraisten ja Turunmaan
tasolla seka historiallisin ettd arkkitehtonisin perustein. Arvo on kuitenkin sen luonteinen, etta
rakennusten kunto ja kdyttoarvo voivat perustellusti vaikuttaa niiden sailyttamiseen.

Paraisten keskustan alueella on tehty arkeologinen inventointi vuonna 2021 (Mikroliitti Oy).
Kaava-alueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse tunnettuja muinaisjaannoksia.



Asuminen
Kaava-alueella on kaksi asuntolarakennusta ammattioppilaitoksen opiskelijoille. Alueella sijaitseva
kaupungin omistama pientalo on tyhjillaan.

Palvelut

Paraisten keskustan yleiskaavatyon yhteydessa on laadittu selvitys Paraisten kaupallisista ja
julkisista palveluista (2019). Selvityksesséa todetaan, etta keskeisen sijainnin, liikenneyhteyksien
ja hyvan saavutettavuuden vuoksi suurimmat paivittdistavarakaupat ja tavaratalot sijaitsevat
Saaristotien varrella kiertoliittymien tuntumassa. Saaristotieta pitkin kulkee paikallisten
asukkaiden lisaksi suuri madra matkailijoita, vapaa-ajanasukkaita ja tydmatkalaisia, mika osaltaan
vaikuttaa kaupallisten palveluiden sijoittumiseen. Saaristotien vieressa sijaitsevan kaava-alueen
Iaheisyydessa onkin paljon kaupallisia palveluja. Vapparintien toisella puolella sijaitsee kaksi
paivittdistavarakauppaa, pikaruokaravintola ja polttoaineen jakeluasema. Kirkkosalmen rannalla
on veneiden tankkauspiste. Saaristotien eteldpuolella kiertoliittyman Iahiymparistossa sijaitsee
linja-autoasema, kaksi polttoaineen jakeluasemaa ja muita kaupallisia palveluja. Saaristotien
eteldpuolella muun muassa Rantatien ja Kauppiaskadun varrella on erikoistavarakauppoja.
Kaava-alueen l3dhist6lla on myos useita julkisia palveluja. Vapparintien pohjoispuolella sijaitsee
terveysasema, kaksi paivakotia, vanhuksille suunnattuja asuntoja ja hieman kauempana myo6s
paloasema.

Virkistys

Alueella on pallokenttd, joka on tarkoitus sailyttda jatkossakin paaosin urheilu- ja
virkistyskaytossa. Keskuspuiston ja Kirkkosalmen virkistysalueet sijaitsevat ldhella kaava-aluetta ja
Blasndsin uimaranta sijaitsee runsaan puolen kilometrin padssa.

Liikenne

Kaava-alueen eteldpuolella kulkee Saaristotie, maantie 180, joka kulkee Kaarinan ja Korppoon
valilla. Vaylaviraston tilaston (2024) mukaan Saaristotien keskivuorokausiliikennema&ara on
kiertoliittyman molemmin puolin noin 6000-10400 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskaan
liilkenteen osuus on noin 400-700 ajoneuvoa. Kesaaikaan liikkennemdarat kasvavat noin 7000-
12000 ajoneuvoon. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Vapparintiehen, joka alkaa Saaristotien
kiertoliittymasta ja jatkuu asemakaava-alueen ulkopuolella Levontiena kohti pohjoista.
Vapparintieltd on useita tonttiliittymia kaava-alueelle. Myds Finbyntien suunnasta padsee
alueelle.

Jalankulun ja pyorailyn yhteys kulkee Vapparintien pohjoispuolella ja koulurakennuksen
padsisadankaynnin kohdalta kiertoliittymaan asti myds Vapparintien eteldpuolella. Yhteys jatkuu
itd-lansi -suunnassa Saaristotien varressa vaihtaen kiertoliittyman kohdalla tien puolta. Yhteys
Paraisten ydinkeskustaan jatkuu kiertoliittyman molemmin puolin, iddssa tasoylityksena ja
lannessa alikulkukaytavan kautta.

Paraisten linja-autoasema sijaitsee kiertoliittyman kaakkoispuolella, joten kaava-alueen
joukkoliikenneyhteydet Turun ja saariston suuntaan ovat hyvat. Kaupungin sisdisen liikenteen
palvelulinja kulkee kaava-alueen sivuitse Vapparintieta terveysaseman ja linja-autoaseman valilla
kolmena pdivana viikossa.

Alueelle on tehty kunnallistekninen yleissuunnitelma (Sitowise 2025), jossa on tutkittu
maankayton muutosten aiheuttamat kunnallistekniset kehittdmisen tarpeet ja varmistettu niiden
toteutettavuus. Tydohon sisaltyy muun muassa liikenteellisten muutostarpeiden tarkastelu.
Osana tyota on tehty myos erillinen liikenneselvitys, joka sisaltaa liikenteen toimivuustarkastelut
(Sitowise 2024).



Tekninen huolto

Alueella on teknisen huollon verkostot, joihin my&s uusi rakentaminen on liitettavissa. Nykyiseen
koulurakennukseen ja toiseen asuntolarakennukseen johtaa kaukolampdéputki, joka kulkee kaava-
alueen halki. Kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa (Sitowise 2025) on tutkittu kaavoitettavan
alueen hulevesien hallinnan ja vesihuollon pdivitystarpeet. Kaavan mukaisen rakentamisen
toteutuessa verkostot vaativat saneeraamista.

Ympariston hairiotekijat

Saaristotieltad kantautuu liikenteen melua alueelle. Vahdisemmassa maarin myos Vapparintie
aiheuttaa liikennemelua. Puretun liikerakennuksen laheisyydesséa on sijainnut vuotanut 6ljysailio,
joka on poistettu ja alueen maapera on kunnostettu. Muita maaperan tilan tietojarjestelman
(MATTI) kohteita alueella ei ole. Kaava-alue kuuluu turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes)
valvomien kemikaalikohteiden konsultointivyohykkeeseen Paraisten keskustan teollisuus- ja
kaivostoiminnan vuoksi.

3.2.4 Maanomistus

Kaava-alue on Paraisten kaupungin omistuksessa. Asuntolarakennusten alueet on talla hetkella
vuokrattu niitad hallinnoivalle kiinteistoyhtiolle.

3.3 Suunnittelutilanne

3.3.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista ja paatos tuli
voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettava kaavoituksessa. Tavoitteiden tehtdvana on muun muassa varmistaa, etta
valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa.

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet ovat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

e  Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava (liite 2)

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava (vahvistettu 20.3.2013), Varsinais-
Suomen taajamien maankdyton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty
11.6.2018) seka Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja —varojen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty
14.6.2021). Maakuntakaavoissa kaava-alueelle on osoitettu seuraavia merkint6ja ja maarayksia:

Keskustatoimintojen alue (C). Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava
keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen alue seka siihen
liittyvat lilkennealueet ja puistot. Sisdltaa myos keskusta-asumisen. Suunnittelumaarayksen
mukaan maankayton, kestavan liikkkumisen, asumisen, palvelujen ja tydpaikkatoimintojen
yhteensovittavaa kehittamista tulee edistdaa kokonaisvaltaisella suunnittelulla. Suunnittelun tulee
olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttdvaa ja ominaispiirteet huomioivaa. Suunnittelulla tulee
varmistaa seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan edellytykset olemassa olevia rakenteita
kehittaen.



Taajamatoimintojen alue (A). Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Sisdltda asuinalueiden lisdksi paikallisia
palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistohairidita aiheuttamattomia, pienehkoja
teollisuusalueita seka seututeitd pienempia liikkennevaylia, [ahivirkistysalueita seka erityisalueita.
Suunnittelumaarayksen mukaan alueen kehittamista tulee edistda johdonmukaisella
suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta tdydentden. Alueen maankdytén
kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla taajama-
kuvaa eheyttdvaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

Kaava-alue kuuluu Paraisten kaupunkikehittdmisen kohdealueeseen ja Saariston rengastien
matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen. Kaava-alue sijaitsee suoja- tai
konsultointivydhykkeelld, joka liittyy vaarallisia kemikaaleja valmistaviin tai varastoiviin laitoksiin.
Vapparintielta Blasndsin suuntaan on osoitettu kaava-alueen sivuitse kulkeva ohjeellinen
ulkoilureitti.

Yleiskaava (liite 3)

Alueella on voimassa Paraisten keskustan yleiskaava, joka on hyvaksytty 30.5.2022 ja

tullut voimaan 22.6.2023. Uudessa yleiskaavassa asemakaavoitettava alue on osoitettu
padosin keskustatoimintojen alueeksi (C). Alue varataan palveluille, hallinnolle, kaupalle,
ymparistohairiota aiheuttamattomille tyopaikoille ja keskusta-asumiselle seka naihin

liittyville virkistysalueille. Asemakaavoituksella ja rakentamisella tulee luoda korkeatasoista
kaupunkikuvaa. Pallokentan alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU).
Alueelle saa rakentaa kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Kaava-alue
kuuluu osittain Seveso-direktiivin mukaisten laitosten konsultointivydhykkeeseen (sv-1).
Alueen asemakaavoista ja merkittavasta rakentamisesta on pyydettava lausunto Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta (Tukes) seka pelastusviranomaiselta. Vapparintien ja Ammattikoulunsuoran
varteen on osoitettu kavely- ja pyorailyreitti.

Asemakaava (liite 4)

Kaava-alueella ovat voimassa Parsbyn kaupunginosan asemakaavat, joista vanhin on vahvistettu
10.2.1982 ja uudemmat on hyvaksytty 28.11.2000, 12.20.2004 ja 11.6.2019. Muutettavissa
asemakaavoissa koulukiinteiston alue on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YO). Pallokentédn alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU)
ja kentan pohjoispuolelle Vapparintien varteen on osoitettu osa-alue pysakdimispaikalle (p).
Koulukorttelin ja purjekiertoliittyméan vélinen alue on osoitettu toimitilarakennusten kortteli-
alueeksi (KTY-12), jonne saa rakentaa toimistorakennuksia. Koulukiinteiston eteldpuolella kulkee
jalankululle ja pyordilylle varattu katu/tie (pp/t). YO-korttelin rakennusoikeus on ilmoitettu
tehokkuuslukuna e=0,4 ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi. KTY-korttelin rakennusoikeus on
2800 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on kolme.

Rakennusjarjestys
Paraisten kaupungin viimeisin, uudistettu rakennusjarjestys on tullut voimaan 26.6.2020.

Paitokset ja suunnitelmat

Paraisten kaupunki on allekirjoittanut osaa kaava-alueesta koskevan suunnitteluvaraus-
sopimuksen Kesko Oyj:n kanssa 12.9.2023. Kaavahanke sisdltyy vuoden 2024 kaavoitus-
ohjelmaan, jonka kaupunginhallitus on hyvaksynyt 12.2.2024.

Pohjakartta

Kaavaluonnoksen pohjakartta on mittakaavassa 1:1000 ja sen on laatinut kaupungin mittaus-
toimisto. Korkeuskayrat ovat NPar-jarjestelmassa ja koordinaattijarjestelma on ETRS-GK23.
Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolaissa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset (§ 54 a).



4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kesko QOyj on tutkinut eri vaihtoehtoja uuden paivittaistavarakaupan sijoittumiselle Paraisten
keskustassa. Samaan aikaan kaupunki on selvittanyt koulukaytdsta poistuvan, keskeisella paikalla
sijaitsevan kiinteiston jatkokadyttoa. Kesko jatti kaupungille hakemuksen suunnitteluvarauksesta
Vapparintie 4:ssa sijaitsevalle kiinteistolle kesalla 2023. Kaupunginhallitus paatti 12.6.2023
tehda Kesko Oyj:n kanssa suunnitteluvaraussopimuksen, joka allekirjoitettiin 12.9.2023.
Asemakaavamuutoksen laatiminen tuli ajankohtaiseksi sopimuksen myo6td. Suunnitteluvaraus
tarkoittaa kdytannossa kumppanuuskaavoitusta kaupungin ja Kesko Oyj:n kesken. Kaavoitettava
alue on laajempi kuin sopimusalue, jotta alueesta muodostuu tarkoituksenmukainen
kokonaisuus. Kaavahanke on vuoden 2024 kaavoitusohjelmassa, jonka kaupunginhallitus on
hyvaksynyt.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Osallisia kaavahankkeessa ovat Kesko Oyj, alueella vuokralla oleva kiinteistoyhtio, oppilaitos
jonka opiskelija-asuntolat sijaistevat alueella, alueen asukkaat, lahialueen maanomistajat ja
asukkaat, Paraisten kaupungin eri vastuualueet, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen
liitto, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Turvallisuus-
ja kemikaalivirasto (Tukes), vesihuoltolaitos, kaukolampdyhtio sekd sahko- ja puhelinyhtiot.
Lisaksi osallisia ovat muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavakaavamuutoksen aloittamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
valmistumisesta ilmoitettiin kaupungin verkkosivuilla ja Paraisten Kuulutuksissa 21.3.2024.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Vuorovaikutus toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Kaavan vireilletulo
on annettu tiedoksi asianosaisille viranomaisille. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
antoi lausunnon osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Museo totesi, etta Paraisten rakennetun
ympdriston inventoinnissa ammattikoulu ja asuntola on huomioitu yleispiirteisesti, mutta
asemakaavoituksen yhteydessa on tarpeen kdyda suunnittelualueen rakennettu ymparisto lapi
tarkemmin ja selvittaa sen kulttuurihistorialliset arvot. Museo totesi myos, ettad kaavoituksen
yhteydessa on aiheellista tutkia mahdollisuutta sdilyttaa ja hyddyntaa olemassa olevia
rakennuksia, vaikka kdyttotarkoitus alueella muuttuisi. Museon lausunto saapui kaavaluonnoksen
ollessa jo lahes valmis, joten lausunto otetaan huomioon kaavan valmisteluaineistosta

saatavan palautteen yhteydessa. Kaava mahdollistaa liikuntahallin ja vanhan asuntolan
sailyttamisen. Sen sijaan kaavan toteuttaminen edellyttda koulurakennuksen padosan ja toisen
asuntolarakennuksen sekd vanhan omakotitalon purkamista. Kaava-alueella on tehty museon
edellyttama rakennushistoriallinen selvitys syksylla 2024.

Rakennus- ja ymparistolautakunta paatti 21.8.2024 asettaa asemakaavamuutoksen
valmisteluaineiston luonnoksena nahtaville. Osallisille varattiin tilaisuus esittda mielipiteensa
kaavan valmisteluaineistosta nahtavilldoloaikana 31.8.—-1.10.2024. Nahtaville asettamisesta
ilmoitettiin kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Turun Sanomissa ja Abo Underrittelser-
sanomalehdessa 30.8.2024. Kaavaluonnoksesta jarjestettiin esittelytilaisuus 12.9.2024



Paraisten kaupungintalolla. Nahtavillaoloaikana kaavaluonnoksesta saatiin kuusi lausuntoa

ja kuusi mielipidetta. Paraisten vanhusneuvosto, Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Caruna,
Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo ja Varsinais-Suomen ELY-
keskus antoivat lausuntonsa. Tukes ilmoitti, ettei silla ole lausuttavaa. Tiivistelmat mielipiteista
ja lausunnoista seka kaupungin vastineet niihin on koottu erilliseen vastineraporttiin, joka on
kaavaselostuksen liitteena (liite 10).

Valmisteluaineistosta jatettiin 28.2.2025 lisaksi vield yksi mielipide vetoomuksena Keskolle. Sen
mukaan olisi vield syyta pohtia sita voisiko Reimari jadda nykyiselle paikalleen Suntin varrelle

ja kehittda toimintaansa siina paaasiallisesti siita syysta, ettd uusi kauppaa varten kaavoitettava
alue on liikenteellisesti huono. Kesko toimitti vastineen 1.3.2025. Sen mukaan Kesko on etsinyt
jo pitkaan ratkaisua, jolla varmistetaan nykyaikaisen ja riittdvan ison paivittaistavarakaupan
sailymisen edellytykset Paraisilla omalla tontilla, jolloin kiinteiston omistaja voi itse paattaa sen
kehittdmisestd. Kaavamuutosta varten tehty liikkennesuunnittelu osoittaa, ettd uusi kiertoliittyma
on kaikin puolin toimiva ratkaisu. Tontin sisdinen huoltoliikenne lastauslaiturin ymparilla aidataan
eika aiheuta haittaa ymparistolle. Seka uusi kauppapaikka etta vanha kiinteistd tukevat Suntin
varren palvelutarjontaa.

Paraisten kaupunkikehitysosaston yksikot (rakennus- ja ymparistopalvelut, maankaytto, tekniikka
seka vesihuolto) ovat kommentoineet kaava-aineistoa prosessin eri vaiheissa.

Valmisteluaineistosta saadun palautteen perusteella kaava-aineistoon on tehty ehdotusvaiheessa

seuraavia muutoksia:

e  KL-9-korttelissa markettirakennuksen rakennusalaa on siirretty hieman pohjoiseen, jotta
rakennuksen etdisyys ldhialueen asutukseen kasvaa

e KL-9-kortteliin on osoitettu ohjeellinen pohjois-eteld-suuntainen jalankulun ja pyorailyn
yhteys

e mainostornin paikka on siirretty lahemmas Saaristotieta

e pallokentdn pysdkodintialue on osoitettu ohjeellisena Ammattikoulunsuoran varteen

e kaavamadarayksid on tarkennettu ja tdydennetty muun muassa arkkitehtonisten ja
kaupunkikuvallisten seikkojen, pihajarjestelyjen seka ilmastovaikutusten lieventamisen osalta.
Kaavaehdotukseen on myos lisatty maarayksia, joilla pyritdan vahentamaan liikerakennusten
korttelialueen rakentamisesta ja toiminnasta mahdollisesti aiheutuvia hairidita ldhialueen
asutukselle.

e vaikutusten arviointia on tdydennetty kaavaselostukseen

Rakennus- ja ymparistolautakunta paatti 5.3.2025 asettaa asemakaavamuutoksen ehdotuksen
nahtaville. Osallisille varattiin tilaisuus jattdd muistutuksia kaavaehdotuksesta nahtavilldoloaikana
15.3.-14.4.2025. Nahtaville asettamisesta ilmoitettiin kaupungin verkkosivuilla ja lehti-
ilmoituksella Turun Sanomissa ja Abo Underrattelser-sanomalehdessa 14.3.2025.
Kaavaehdotuksesta saatiin 11 muistutusta. Tiivistelmat muistutuksista seka kaupungin vastineet
niihin on koottu erilliseen vastineraporttiin, joka on kaavaselostuksen liitteena (liite 11).

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon yhteydessa viranomaisilta ja muilta tahoilta pyydettiin
lausuntoja. Paraisten vanhus- ja vammaisneuvostot, Varsinais-Suomen liitto seka Turvallisuus-
ja kemikaalivirasto Tukes ilmoittivat, etteivdt ne anna lausuntoa. Varsinais-Suomen alueellinen
vastuumuseo ilmoitti, ettei silla ole tarvetta lausua kaavasta. Varsinais-Suomen pelastuslaitos
totesi lausunnossaan, ettei kaavaehdotuksesta ole huomautettavaa. Caruna totesi, etta
luonnosvaiheen lausunto on huomioitu asianmukaisesti, eika uutta lausuttavaa ole ilmennyt.
Varsinais-Suomen ELY-keskus kommentoi kaavaehdotusta lyhyesti ja ainoan varsinaisen
lausunnon antoi Paraisten nuorisovaltuusto. Lausunnot eivadt antaneet aihetta muuttaa
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kaavaehdotusta. Tiivistelmat lausunnoista seka kaupungin vastineet niihin on koottu erilliseen
vastineraporttiin, joka on kaavaselostuksen liitteena (liite 11).

Kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana saadun palautteen ja muiden suunnittelun yhteydessa

esille tulleiden seikkojen perusteella kaavakarttaan ja kaavamaardyksiin on tehty ennen

hyvaksymiskasittelya viela seuraavat tekniset tarkistukset:

e KL-9-kaavamaardys: sanamuotoa on muutettu niin, etta huoltotoimintoja kasittelevat
maardykset koskevat korttelin molempia rakennusaloja

e KL-9-kaavamaardys: lisatty maaraystekstiin tarkennus, ettei jatteidenkasittelytilan
ilmanvaihtoaukkoja saa sijoittaa korttelin 4 suuntaan, joka on kaava-alueen vieressa

e yleismaardykset: lisatty maardys “avoin varastointi alueella on kielletty”, joka on alueen
nykyisessa asemakaavassa ja lahialueella tekeilld olevissa kaavamuutoksissa

e mainostornin rakennusalaa ja kaavamaardysta on muutettu hieman. Edelleen sallitaan vain
yksi korkeintaan 20 m korkea mainospyloni.

Alueelle tulevaa toimijaa on kuultu erikseen naistd muutoksista.
5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alue koostuu uutta paivittdistavarakauppaa varten osoitetusta liikerakennusten
korttelialueesta, yhdesta kerrostalokorttelista sekd kahdesta asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelista. Kaavaluonnoksessa asuinkerrostalojen korttelialueeksi osoitettu tontti korttelissa

31 on muutettu kaavaehdotukseen asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Lisaksi
alueelle osoitetaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, puistoalue, yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alue seka katualueita. Liikerakennusten korttelialueella
sijaitsee nykyisin kdytodsta poistuva koulurakennus, asuntolarakennus, tyhjillaan oleva vanha
omakotitalo seka talousrakennuksia. Kaavan toteutuminen edellyttda naiden rakennusten
purkamista ja maaston tasaamista pdivittdistavarakaupan tontin alueelta. Pohjoisemman
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelin alueella sijaitsee toinen koulun asuntolarakennus.
Kaava mahdollistaa sen sadilyttamisen ja lisarakentamisen. Eteldisemman asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelin alueella sijaitsee liikuntahalli. Kaava mahdollistaa myds taman
rakennuksen sdilyttdmisen ja korttelin lisdrakentamisen. Kerrostalokortteli on nykyisin
rakentamatonta aluetta, jossa on pysakdintialue. Tama pysadkointialue korvautuu urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueen puolelle sijoitettavalla uudella pysdkoéintialueella. Kaava-alueelle
tulee uusi Vapparintiehen liittyva katu palvelemaan kerrostalokorttelia ja pohjoista asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelia. Vapparintien katualue laajenee uuden kiertoliittyman

ja siihen liittyvien jalankulun ja pyorailyn vaylien kohdalla. Osa nykyisistd tonttiliittymista
poistuu. Kaavaehdotuksessa kaava-aluetta on laajennettu siten, ettd Finbyntielta pallokentalle ja
koulurakennuksen eteldpuolelle johtava lyhyt katualue on mukana kaavassa.

5.1.1 Mitoitus

Liikerakennusten korttelialueelle osoitetaan yhteensa 4500 k-m? rakennusoikeutta siten,
ettd suuremmalle rakennusalalle saa rakentaa 4000 k-m? ja pienemmalle 500 k-m?2.
Lisdksi lilkerakennusten korttelialueelle saa rakentaa 1000 k-m? katoksia. Asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueiden rakennusoikeus osoitetaan tehokkuusluvulla e=0,5.
Kerrostalokorttelin rakennusoikeus osoitetaan tehokkuusluvulla e=0,7.
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5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Kaava-alueelle osoitetaan yksi asuinkerrostalojen korttelialue (AK-7) uudessa korttelissa

35. Kerrostalot saavat olla enintaan nelikerroksisia ja rakennusoikeuden maara ilmoitetaan
tehokkuuslukuna e=0,7, mika vastaa noin 3110 kerrosneliometrid. Rakennusoikeuden maara
mahdollistaa esim. kahden nelikerroksisen kerrostalon rakentamisen korttelin alueelle.
Rakennusten julkisivujen pdavarin tulee olla murrettu, eivatkda musta ja valkoinen ole sallittuja
padvareja. Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia.

Korttelin 31 pohjoisemmalla asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueella (AL-14)

on mahdollista rakentaa kolmeen kerrokseen ja rakennusoikeuden maara ilmoitetaan
tehokkuuslukuna e=0,5, mika vastaa noin 2150 kerrosneliometria. Alueella sijaitsee nykyaan
kaksikerroksinen asuntolarakennus (noin 1100 k-m?2), minka liséksi alueelle voidaan rakentaa
erillinen kerrostalo. Kaava mahdollistaa asuntolarakennuksen sailyttamisen ja lisdrakentamisen.
Kaava mahdollistaa majoitustoiminnan harjoittamisen alueella.

Korttelin 31 eteldisemmalla asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueella (AL-13)

on mahdollista rakentaa kahteen kerrokseen ja rakennusoikeuden maara ilmoitetaan
tehokkuuslukuna e=0,5, mika vastaa noin 2270 kerrosneliometrid. Alueella sijaitsee nykyaan
koulun litkuntahalli, joka on kooltaan noin 1270 k-m?. Kaava mahdollistaa liikuntahallin
sailyttdmisen ja tontin lisdrakentamisen. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla
taydennysrakentamisessa uudet rakennukset tulee sopeuttaa ulkomuodoltaan ja varitykseltaan
totilla jo oleviin, kalkkihiekkatiilisiin rakennuksiin.

Noin puolet kaava-alueesta muodostuu liikerakennusten korttelialueesta (KL-9). Alueelle saa
sijoittaa paivittdistavarakaupan myymalatiloja yhteensa 4500 k-m2. Supermarketille tarkoitetun
suuremman rakennusalan alueella saa rakentaa kahteen kerrokseen ja erillisella pienemmalla
rakennusalalla saa rakentaa yhteen kerrokseen. Lisiksi korttelialueelle saa rakentaa 1000 k-m?
katoksia, jotka jasentdvat pihaa tai parantavat pyordilyn olosuhteita. Pyorakatosten lisdksi
alueelle tulee muita katoksia myymalarakennusten yhteyteen seka erikseen ostoskarryille.
Keskeisestd ja muun muassa Saaristotielle ndakyvasta sijainnista johtuen seka [aheisen
asuinalueen vuoksi KL-9-korttelissa on muita kortteleita enemman kaupunkikuvan ohjaukseen ja
mahdollisten hairididen vahentamiseen liittyvia maarayksia.

Kokonaisrakennusoikeuden puolesta KL-9-kortteli muodostaa vahittdiskaupan suuryksikon.
Yksittdinen myymala ei kuitenkaan ylita vahittdiskaupan suuryksikén rajaa 4000 k-m?2,
Suuryksikon sijoittuminen alueelle on mahdollista, koska alue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi sekda maakuntakaavassa etta yleiskaavassa. Maakuntakaavassa seudullisesti merkittavan
paivittdistavarakaupan suuryksikén alaraja on Paraisilla 6000 k-m?, joten kaavamuutoksen
mubkaisella hankkeella ei katsota olevan seudullisia vaikutuksia.

Kaavassa annetaan yleismaarayksia, joilla ohjataan muun muassa piha-alueiden istuttamista,
pysakointi- ja pyordapysakointipaikkojen jarjestamista seka hulevesien hallintaa. Yleismaarayksilla
myds ohjataan rakentamista ilmastokestavdan ja energiatehokkaaseen suuntaan.

5.2.2 Muut alueet

Liikerakennusten korttelin ja Saaristotien pohjoispuolisen jalankulun ja py6railyn vaylan
valiin osoitetaan pieni puistokaistale (VP). Nykyinen pallokentédn alue sailyy jatkossakin
padosin urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena (VU). Lisaksi kaava-alueelle osoitetaan



yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET). Kerrostalokorttelin ja
AL-14-korttelin kulkuyhteydeksi osoitetaan uusi katualue, Oraskuja. Finbyntieltd pallokentélle
ja koulurakennuksen eteldpuolelle johtava lyhyt, nimeton katualue on otettu ehdotusvaiheessa
mukaan kaava-alueeseen ja se nimetaan Karhekujaksi. Vapparintien katualue laajenee, mika
mahdollistaa uudet liikennejarjestelyt, kuten uuden kiertoliittyman ja uusien jalankulun ja
pyorailyn vaylien rakentamisen. Pddosa supermarketin tontille suuntautuvasta liikenteesta
ohjautuu uuden kiertoliittyman kautta. Huoltoliikenne on tarkoitus ohjata poistumaan erillisen
liittyman kautta alueen pohjoisosasta.

5.3 Kaavan vaikutukset

Tyhjilleen jaava keskeinen keskustakortteli saadaan kaavamuutoksen myo6ta aktiiviseen

ja keskustaan sopivaan kayttoon. Kaavamuutos toteuttaa osaltaan Paraisten

strategiaa kaupunkimaisuuden lisddmisesta ja keskustan tiivistamisesta tarjoten uusia
asumismahdollisuuksia ja palveluja. Kaavamuutos toteuttaa myos yleiskaavaa ja vastaa
keskustatoimintojen alueen tavoitteeseen korkeatasoisesta kaupunkikuvasta. Uusi supermarket
muine palveluineen tdaydentaa luontevasti purjekiertoliittyman ymparilla sijaitsevaa
kaupallisten palvelujen keskittymd&a. Kaava mahdollistaa keskusta-asumisen hyvien liikenne- ja
joukkoliikenneyhteyksien seka palvelujen adarella.

Kaavan mubkaisten liikerakennusten seka kerrostalojen rakentaminen muuttaa alueen luonnetta
ja maisemaa. Maastoa joudutaan muokkaamaan ja tasaamaan etenkin liikerakennusten
korttelialueella, jossa on nykyisin joitakin metreja ymparistéaan korkeamammalle kohoava
selanne. Kaavan toteuttaminen edellyttda myos useiden rakennusten purkamista. Nykyinen
koulurakennus, itdisempi asuntolarakennus ja tyhjillaan oleva vanha omakotitalo kuuluvat
purettaviin rakennuksiin. Niiden lisdksi purettavaksi tulee eri puolilla aluetta olevia pienia
talousrakennuksia. Kaava mahdollistaa kuitenkin myos nykyisen rakennuskannan ja ympariston
sailyttamista. Muun muassa liikuntahalli ja lantinen asuntolarakennus on mahdollista sailyttaa.

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksen toteutuessa keskustan yhdyskuntarakenne yhtendistyy ja tiivistyy.

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa nyt laadittavan kaavamuutoksen tyyppista
rakentamista osalle alueesta jo nykydan, mutta kaava ei ole toteutunut. Alueen nykytilaan
verrattuna yhdyskuntarakenne muuttuu. Kerrostalokorttelin ja pohjoisemman asuin-, liike- ja
toimistokorttelin alueilla on mahdollista rakentaa kolmeen ja neljaan kerrokseen, mika poikkeaa
lahiympariston pientalovaltaisesta, padosin 1-2-kerroksisesta rakennuskannasta muuttaen
maisemaa ja kaupunkirakennetta. Verrattain matalat kerrostalot soveltuvat kuitenkin hyvin
palveluiden ja liikenteen solmukohdan ldheisyyteen. Korkeimmat, nelikerroksiset rakennukset
sijoittuvat maaston alavimpaan kohtaan ja matalammat rakennukset sijoittuvat selanteen
alueelle.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavan toteutuminen edellyttda alueella sijaitsevan, maisemallisesti arvokkaaksi luokitellun,
vuonna 1948 rakennetun omakotitalon purkamista. Tama rakennus on osoitettu purettavaksi jo
nykyisessa asemakaavassa vuodelta 2019. Lahiymparistdstd on viime vuosina purettu myos muita
huonokuntoisia, paikallisesti ja maisemallisesti arvokkaita rakennuksia. Suhteellisen tuoreissa,
vuosien 2016-2019 aikana laadituissa rakennusinventoinneissa kaava-alueen muilla kiinteistoilla
ei ole katsottu olevan erityisia rakennetun kulttuuriympariston arvoja. Alueellisen vastuumuseon
edellyttdma rakennetun ympariston lisaselvitys on tehty ennen kaavaehdotuksen laatimista
(Rakennushistoriaselvitys asemakaavoitusta varten, Abolands yrkesskola, Mikko Laaksonen
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2024). Raportissa todetaan, ettd ammattikoulun pdarakennus ja sen laajennusosa, liikuntasali
seka vanhempi asuntola edustavat 1960- ja 1980—luvun kayttoarkkitehtuuria. Rakennuksilla
on paikallista arvoa Paraisten ja Turunmaan tasolla seka historiallisin etta arkkitehtonisin
perustein. Selvityksessa todetaan arvon olevan kuitenkin sen luonteinen, etta rakennusten
kunto ja kdyttdarvo voivat perustellusti vaikuttaa niiden sailyttamiseen. Kaavan toteutuminen
edellyttdd ammattikoulun paarakennuksen purkamista, mutta liikuntasali ja vanhempi asuntola
on mahdollista sailyttaa.

Kaupalliset vaikutukset

Kaavan toteutumisen myota Paraisten nykyinen K-Supermarket siirtyy vajaat 500 metrid uuteen
paikkaan. Supermarketin uusi sijainti nykyisen kaupallisen keskittyman vieressa, nakyvammalla
ja Saaristotielta hel[pommin saavutettavassa paikassa todenndkoisesti lisda kaupan vetovoimaa.
Lahekkain sijaitsevien pdivittdistavarakauppojen ja muiden palvelujen synergiaedut voivat myos
osaltaan kasvattaa alueen asiakasvirtoja. Nykyisessa K-Supermarketin rakennuksessa sijaitsevien
muiden palvelujen siirtymisesta ei ole kaavaa laadittaessa tietoa. Kaavamuutos kuitenkin
mahdollistaa myo6s niiden siirtymisen seka uusien palvelujen syntymisen. My6s supermarketin
nykyiseen, vahintdan osittain tyhjilleen jadvaan rakennukseen voi syntya uusia palveluja, tai
sinne voi siirtya jokin nykyinen yritys. Kaavaratkaisu tukee Paraisten keskustatoimintojen alueen
kaupallista kehittymista ja vahvistaa Saaristotien ja Vapparintien liittyman ymparistdon sijoittuvaa
kaupallisten palvelujen keskittymaa.

Palvelut, ty6paikat ja asuminen

Kaavan toteutumisen myotéa alueen palvelutarjonta ja tyopaikkojen maara kasvaa. Osin kyse on
palveluiden ja tyopaikkojen siirtymisesta paikasta toiseen. Kaava-alueelle voi sijoittua esimerkiksi
uusi kahvila-ravintola ja muuta kaupallista toimintaa seka toimistoja, jotka tarjoavat tyopaikkoja
supermarketin tyépaikkojen lisaksi.

Paraisten keskustan yleiskaavaa varten laadituissa selvityksissa (2018 ja 2019) todetaan, etta
matkailu on Paraisilla térkea elinkeino, mutta suurin osa majoituspalveluista sijoittuu Paraisten
keskusta-alueen ulkopuolelle. Eteldisessa keskustassa on hotelli ja Norrbyssa sijaitsee leirintdalue,
mutta keskustassa ei ole hostellityyppista majoitusta. AL-14-korttelin kaavamaardys mahdollistaa
sen, ettd asuntolarakennuksessa voidaan esim. kesdaikaan harjoittaa hostellitoimintaa, mika
tdydentaa keskustan majoitusvaihtoehtoja.

Uusien asumismahdollisuuksien my6ta alueen asukasmaara kasvaa. Uusien
kerrostalokortteleiden seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelin asukasmaara voi
olla noin 120-160 asukasta riippuen korttelien toteutustavoista ja asuntotyyppijakaumasta.
Sijainti kaupallisten palvelujen, hyvien joukkoliikenteen yhteyksien seka terveyskeskuksen
ja paivakotien laheisyydessa mahdollistaa monenlaisten vdaestoryhmien asumisen

alueella. Ammattioppilaitoksen toisen asuntolan purkaminen voi vahentaa opiskelijoiden
asumismahdollisuuksia alueella, mutta alueelle voi myos rakentua uusia tiloja opiskelija-
asumiselle.

Kaavassa osoitettava uusi liikerakennusten kortteli sijaitsee keskelld olevaa kaupunkirakennetta
ja lahistolla on useita omakotitaloja. Kaavahanketta varten on tilattu selvitys siita, millaisia
vaikutuksia kaavan mukaisen liikekiinteiston rakentamisella saattaa olla maaperaan ja sita
kautta lahiston pientaloille (Pohjarakennesuunnittelijan asiantuntijalausunto, Sitowise 2024).
Lausunnon mukaan liikerakennuksen rakentaminen aiheuttaa vahaisia seka kohtalaisia

riskeja lahikiinteistoille. Riskit muodostuvat pdaosin paalutustyon aiheuttamista tarinoista,
mahdollisesta huokosvedenpaineen noususta sekda maan syrjdytymisesta. Riskit ovat kuitenkin
hallittavissa suunnitelmallisesti seka tydmaateknisesti, kun riskit on tiedostettu. Lausunnossa
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annetaan suosituksia riskien hallintaan. Kaavaehdotukseen on lisatty maardys pohjarakenteiden
huolellisesta suunnittelusta. Liikerakennuksen rakennusala on myos siirretty hieman kauemmas
laheisistd pientaloista.

Liikenne

Alueen liikenneymparistd muuttuu kaavaratkaisun ja sen mahdollistaman uuden kiertoliittyman
toteuttamisen myo6ta. Kiertoliittyman ratkaisuja on tarkasteltu kunnallisteknisessa
yleissuunnitelmassa (Sitowise 2025). Kiertoliittyman tilantarpeen maarittelemiseksi on laadittu
mitoitus, jossa keskisaarekkeellisen kiertoliittyman halkaisija on 16 metria, ajoradan leveys on
6,5-7 metria ja jalankulun ja pyorailyn vaylien leveys on 3,5 metria. Lisaksi mitoituksessa on
mukana 1,5-3 metria leveita viherkaistoja. Yleissuunnitelmaan liittyvassa liikenneselvityksessa
(Sitowise 2024) on arvioitu tulevan maankayton synnyttamia liilkennemaaria ja tarkasteltu
uuden kiertoliittyman toimivuutta erilaisissa liikkennetilanteissa. Selvityksessa todetaan,

ettei Vapparintien liittymatyyppi vaikuta Saaristotien kiertoliittyman toimivuuteen. Nykyisiin
lilkennejarjestelyihin verrattuna kiertoliittymaratkaisu toimii kokonaisuuden kannalta
paremmin. Kiertoliittymien valityskyky riittaa selvityksen mukaan viela kohtuullisesti
maksimiliikennetilanteessakin.

Kiertoliittyman ja uusien kavelyn ja pyorailyn vaylien rakentaminen parantaa
lilkenneturvallisuutta ja Vapparintien eri puolilla olevien paivittdistavarakauppojen
saavutettavuutta. K-Supermarketin siirtyessa nykyisesta paikastaan uuteen sijaintiin myos
liilkennevirrat muuttuvat ja Vapparintien seka Saaristotien purjekiertoliittyman ldhialueen
lilkennemaarat kasvavat paikallisesti. Raskas liikenne alueella tulee myo6s kasvamaan
jonkin verran. Uusi asuin- ja toimistorakentaminen kasvattaa osaltaan liikkennemaaria.
Liikenneselvityksen mukaan kasvava liikennemaara ei heikenna ratkaisevasti Saaristotien
palvelutasoa. Alueen sijainti kaupungin keskustassa, ldhelld Saaristotieta liikennoivaa
joukkoliikennetta seka Vapparintien palveluliikennetta luo hyvat edellytykset saavuttaa
alue laajasti jalan, polkupyoralla tai julkisilla liikennevalineilla. Alueelle tulee uusia kdvelyn
ja pyorailyn yhteyksia niin Vapparintien varteen kuin alueen lapi, mika parantaa alueen
saavutettavuutta kdvellen ja pyordillen. Nykyisten tonttiliittymien vahentdminen Vapparintielta
parantaa osaltaan alueen liikenneturvallisuutta.

Tekninen huolto

Kaava-alue on liitettavissa kunnallisteknisiin verkostoihin ja muun muassa kaukolampdoon. Kaavan
mukaisen rakentamisen toteutuessa olemassa olevia johtolinjoja on kuitenkin tarpeen siirtaa ja
saneerata. Verkostoihin tulee uusia tonttiliittymia ja uusia johtoja joudutaan vetamaan jonkin
verran. Alueella oleva muuntamo, joka palvelee kaava-alueen lisdksi myos ldhialueita, taytyy
siirtdaad nykyiselta paikaltaan uuteen ET-kortteliin.

5.3.2 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon ja ilmastoon

Luonnonympadristo

Kaava-alue on rakennettua ymparistda, jossa ei ole luonnontilaisia alueita. Alueella kasvaa

vain vdhan puita ja kasvillisuus on padosin tavanomaista pihakasvillisuutta nurmikenttineen.
Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta luontoarvoihin ja luonnon
monimuotoisuuteen. Purkamisen, rakentamisen ja maaston tasaamisen vuoksi yksittdisia puita
ja muuta kasvillisuutta joudutaan poistamaan. Kaavassa velvoitetaan tonttien rakentamattomat
osat istutettaviksi ja lisdksi kaavassa osoitetaan erillisid istutettavia alueen osia, mika korvaa
poistuvaa kasvillisuutta. Istutettavat alueet eivat voi olla pelkkdaa nurmikkoa, vaan istutettavaksi
velvoitetaan my0s puita ja pensaita. Istutuksissa tulee mahdollisuuksien mukaan suosia
monimuotoista kasvillisuutta. Muun muassa liikerakennusten korttelialueelle alustavissa



15

suunnitelmissa hahmoteltu kirsikkapuisto osoitetaan kaavassa istutettavaksi alueeksi, jonne
on istutettava vahintdan 10 kukkivaa lehtipuuta. Pysdkdintialueet on jasenneltdva puu- ja
pensasistutuksin enintdaan 16 autopaikan kokonaisuuksiksi, mika osaltaan lisda alueen puustoa.
Kiertoliittyman lahialue on kaavassa puistoa, mikd mahdollistaa alueella nykyaan kasvavien
puiden sdilyttamisen.

Kaava-alueella ei ole katsottu olevan tarvetta laatia luontoselvitysta.

Maisema

Kaavan toteutumisen myota alueen maisema muuttuu. Matala seldnne tasoitetaan
liilkerakennusten korttelialueelta ja samalla havidvat sen paalla sijaitseva koulurakennus seka
muutamat muut rakennukset. Vapparintien varren asumisen ja palveluiden alueet tiivistyvat
ja pallokentdn avoin alue pienenee. Toisaalta ymparistd muuttuu myos osin avoimemmaksi
supermarketin piha-alueen ollessa tasaista, avointa aluetta pysakointipaikkoineen.

limastovaikutukset

Uusien rakennusten, katujen ja muun infrastruktuurin rakentaminen on lahtdkohtaisesti
paastoja aiheuttavaa ja vaikutukset ilmastoon ovat negatiivisia. Kaavahanke aiheuttaa paastoja
myds rakennusten purkamisen ja maamassojen poistamisen sekd molempien materiaalien
poiskuljetuksen vuoksi. Naita negatiivisia vaikutuksia pyritaan vahentamaan kaavaehdotuksessa
annettavilla yleismaarayksilla. Kaavassa maadratadan muun muassa purkumateriaalien
kestavasta kasittelysta. Kierrdtysmaamassoja on mahdollista hyodyntaa rakentamisessa seka
paikallisesti etta [ahiseudun muilla tydmailla, mika toteutuessaan vdahentaa kielteisia ilmasto-
ja ymparistovaikutuksia. Asiaa painotetaan yleismaaraykselld, jonka mukaan ylijgdmamassoja
tulee pyrkia hyoédyntamaan piha-alueiden maisemoinnissa ja maaston muotoilussa seka
mahdollisuuksien mukaan ldhialueiden maarakentamisessa.

Kaavaratkaisun mukaisen rakentamisen ilmastopaastoja pyritdan vahentamaan ohjaamalla
rakentamista kestavampaan suuntaan yleismaaraykselld, jonka mukaan rakentamisessa tulee
kiinnittaa erityista huomiota ilmastokestdvyyteen ja rakennusten korkeaan energiatehokkuuteen.
Rakennusten kayton aikaisia ilmastovaikutuksia pyritadn hillitsemaan yleismaaraykselld, jonka
mukaan tonteilla tulee pyrkid hyodyntamaan uusiutuvaa energiaa. Uudisrakennuksissa on

oltava valmius hyodyntaa uusituvia energialdhteita ja uusituvan energian tai ylijdamaenergian
hyodyntamista tulee suosia lammittamisessa ja viilentamisessa.

Alueelle rakentuvan supermarketin energiaratkaisut eivat ole vield kaavaa laadittaessa tiedossa,
mutta muun muassa kaukolampoon liittyminen on mahdollista. Lisaksi muiden uusiutuvien
energialahteiden kdyttd on mahdollista ja niiden hyodyntdamiseen on kaavan yleismaaraysten
mukaisesti varauduttava. Supermarketin laaja kattopinta-ala tarjoaa hyvat mahdollisuudet muun
muassa aurinkopaneelien sijoittamiselle. Pysakointialueille voidaan sijoittaa maaldampdkaivoja ja
alueille tulee uusituvan energian latauspisteita.

Kaava-alue sijaitsee keskeisella paikalla yhdyskuntarakenteessa. Alue on jo ennestddn rakennettu
ja se on kunnallisteknisen verkoston seka katuverkoston piirissd. Kaavan mukainen rakentaminen
tdydentaa ja tiivistaa olevaa kaupunkirakennetta. Siten kaavan negatiiviset ilmastovaikutukset
jaavat pienemmaksi kuin kokonaan uusilla alueilla. Kaava-alue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien
ja joukkoliikenteen reittien varrella ja myos kdvelyn ja pyordilyn yhteydet ovat hyvid. Kaavan
toteutumisen myota jalankulun ja pyorailyn olosuhteet paranevat entisestdan ja kaavaratkaisu
tukee kestavien kulkumuotojen suosimista. Kavelyetdisyydella on asumismahdollisuuksia,
kaupallisia ja julkisia palveluja, tydpaikkoja ja harrastusmahdollisuuksia, mika osaltaan tukee
kestdavan eldamdntavan mahdollistamista.
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Kaavamuutoksen vaikutuksia maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastoon on arvioitu Syken
Hiilikartta-tyokalun avulla. Laskelmaan on otettu mukaan ne korttelialueet, joissa tapahtuu
muutoksia. Hiilikartan laskelmien mukaan kaavan vaikutus hiilivarastoon vuonna 2030 tulee
olemaan noin -120 tCO,/ha (tCO,/ha = tonnia hiilidioksidia hehtaaria kohden). Yhteensa
hiilivarasto pienenee noin -443 tCO,, josta kasvillisuuden muutoksen osuus on -90 tCO; ja
maaperan muutoksen osuus on -356 tCO,. Hiilikartta-laskuri ei valttamatta tdysin osaa ottaa
huomioon alueen todellisia olosuhteita. Kaava-alue on ennestdaan rakennettua ymparistda, jossa
ei sijaitse merkittavia viheralueita ja alueella on vain vahan puita tai pensaita. Kaavan vaikutukset
kasvillisuuden hiilivarastoihin arvioidaan siten jaavan vahaisiksi, vaikkakin kasvillisuuden
poistamisen myo6ta varastot pienenevat jonkin verran. Muun muassa kaavassa osoitettava

uusi kerrostalokortteli on talla hetkella paaosin pysakointialueen sorakenttaa, joten kaavan
vaikutukset kasvillisuuden hiilivarastoon ovat talla alueella todellisuudessa hyvin vahaiset.
Muutokset kaava-alueen maaperéan hiilivarastoon ovat suuremmat, silla etenkin KL-9-korttelin
alueelta joudutaan poistamaan maamassoja. Kaavassa velvoitetaan istuttamaan puita, jotka
toimivat tulevaisuudessa hiilinieluina. Istutettu puusto muuttuu paastolahteesta hiilinieluksi
kuitenkin vasta useiden vuosien kuluttua.

Kaavamuutoksen myota liikenne ja sen paastot lisdantyvat jonkin verran etenkin uuden asumisen
myota, vaikka helposti saavutettava joukkoliikenne ja hyvat kavelyn ja pyorailyn yhteydet
osaltaan vahentavat yksityisautoilun tarvetta. Supermarketin osalta lilkennevirta lahinna siirtyy
paikasta toiseen ja asiointi perustunee yksityisautoiluun samoissa maarin kuin nykyaan.

IlImastonmuutoksen myota lisddntyvaan sadantaan varaudutaan huomioimalla hulevesien
hallinta yleismaarayksissa.

5.3.3 Muut vaikutukset

Terveys ja turvallisuus

Kaava lisda rakentamista ja asumista Seveso Il -direktiivin mukaisella konsultointivydhykkeella,
joka muodostuu Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) valvomien kemikaalikohteiden
ympdrille. Sysilahden vuorivillatehtaalla on 1,5 kilometrin konsultointivyéhyke ja Nordkalkin
Skrabbole—Limbergin kaivoksella on vastaava 1 kilometrin konsultointivyohyke. Valtaosa
Paraisten keskustasta kuuluu naista muodostuvaan laajaan vyohykkeeseen, joka on osoitettu
viimeisimmassa vaihemaakuntakaavassa viela laajempana kuin Paraisten keskustan yleiskaavassa.
Konsultointivydhykkeella laadittavista asemakaavoista ja merkittdvasta rakentamisesta on
yleiskaavan maarayksen mukaan pyydettava lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta seka
pelastusviranomaiselta. Kaavaluonnoksesta on pyydetty mainitut lausunnot. Tukesilla ei ollut
lausuttavaa eika pelastuslaitos maininnut asiaa lausunnossaan. Kaava-alueelta on reilusti
etdisyytta kyseisiin teollisuuslaitoksiin, eika niistd arvioida olevan merkittavaa vaaraa kaava-
alueelle osoitettujen toimintojen turvallisuudelle.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttaminen aiheuttaa kustannuksia muun muassa vesi-, viemari- ja kaukolampo-
johtojen siirtdmisen vuoksi. Myds uusia johtoja joudutaan vetamaan jonkin verran. Uuden
kiertoliittyman ja jalankulun ja pyorailyn vaylien rakentaminen seka katualueiden yllapito
aiheuttavat myds kustannuksia. Kaavalla on my0s positiivisia vaikutuksia kaupungin talouteen.
Kaavan mukaisen rakentamisen toteutuessa alueelle tulee uusia asukkaita ja alueelle voi syntya
my0ds uutta yritystoimintaa ja uusia tyopaikkoja, jotka kaikki tuovat kaupungille verotuloja ja
elinvoimaisuutta. Kaupunki saa tuloja myds muun muassa tonttikaupoista.
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. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Liitteet
Asemakaavan seurantalomake

Parainen 28.6.2024, tdydennetty 19.2.2025, 7.3.2025 ja 26.5.2025

Kaavoitusyksikko, Paraisten kaupunki
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UTDRAG UR SAMMANSTALLNINGEN AV
LANDSKAPSPLANERNA | EGENTLIGA FINLAND

OTE VARSINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVOJEN
YHDISTELMASTA

Planomradet
Kaava-alue

OMRADE FOR CENTRUMFUNKTIONER (TPLMK, LAVMK)

Ett till markanvandningen foranderligt, pa riks-, landskaps- eller regionniva betydande omrade
fér centruminriktade service-, forvaltnings- och andra blandade funktioner samt dartill anslutna
trafikomraden och parker. Innehaller dven centrumboende.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE (TPLMK, LAVMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja
muiden sekoittuneiden toimintojen alue seka siihen liittyvat liikennealueet ja puistot. Siséltaa myos
keskusta-asumisen.

OMRADE FOR TATORTSFUNKTIONER (TPLMK, LAVMK)

Betydande omraden pa riks-, landskaps- eller regionniva for boende och andra tatortsfunk-
tioner. Innehaller, férutom bostadsomrade, lokala servicecentrum, arbetsplatsomraden och
mindre industriomraden, som inte medfér miljéstérningar samt trafikleder som &r mindre an
regionala vagar, omraden for narrekreation samt specialomraden.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (TPLMK, LAVMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet.

Sisaltaa asuinalueiden lisdksi paikallisia palvelukeskuksia, tyopaikka-alueita ja ymparistohairi-
oitd aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeitd pienempid lilkennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

MALOMRADE FOR STADSUTVECKLING (TPLMK)
Ett betydande omrade pa internationell, riks-, landskaps- eller regional niva vilket i forsta hand
ska utvecklas och som forstarker landskapets attraktivitet.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE (TPLMK)
Kansainvilisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittévd, ensisijaisesti
kehitettdva maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

00000000000  RIKTGIVANDE FRILUFTSLED (LAVMK)

En riktgivande friluftsled som ar av betydelse som en del av ett planerat natverk av friluftsleder
pa landskapsniva och vars linjedragning preciseras i den fortsatta planeringen.

QHJEELLINEN ULKQILUREITTI (LAVME)
Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitystd osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiver-
kostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa.
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UTDRAG UR GENERALPLAN FOR PARGAS CENTRUM
OTE PARAISTEN KESKUSTAN YLEISKAAVASTA
Godkand 30.5.2022

Hyvaksytty 30.5.2022

Planomrédet
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OMRADE FOR CENTRUMFUNKTIONER

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Omradet reserveras fér service, forvaltning, handel, arbetsplatsfunktioner som inte orsakar olagenheter for
miljén och boende i centrum samt f6r rekreation i anslutning till dessa. Syftet med detaljplanering och

byggande ar att skapa en hdgklassig stadsbild. Det ska fastas sarskilt avseende vid avgransningen av
gatuutrymmet och trivsamheten pa gangvigen langs Strandvégen.

Alue varataan palveluille, hallinnelle, kaupalle, ymparistéhairiota aiheuttamattomille tyépaikoille ja keskusta-
asumiselle sekd ndihin liittyville virkistysalueille. Asemakaavoituksella ja rakentamisella tulee luoda
korkeatasoista kaupunkikuvaa. Rantatien katutilan rajautumiseen ja kavely-ympéristan viihtyisyyteen tulee
kiinnittaa erityistd huomiota.

OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLAGGNINGAR
VU URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE

| amradet far uppféras byggnader och konstruktioner som hehdvs fér anvdndningséndamalet.
Alueelle saa rakentaa kayttdtarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

KONSULTATIONSZON FOR ANLAGGNINGAR ENLIGT SEVESODIREKTIVET
SEVESO-DIREKTIIVIN MUKAISTEN LAITOSTEN KONSULTOINTIVYOHYKE

Sakerhets- och kemikalieverket Tukes och raddningsmyndigheten ska begéras av utlatande i fraga om
detaljplaner och byggande med betydande konsekvenser i omradet.

Alueen asemakaavoista ja merkittdvasta rakentamisesta on pyydettava lausunto Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta (Tukes) seka pelastusviranomaiselta.

FORBINDELSEVAG/MATARGATA
== YHDYSTIE/KOKOOJAKATU

GANG- OCH CYKELVAG

eeeeee® LAVELY- JAPYORAILYREITTI
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UTDRAG UR AJOURVARANDE DETALJPLAN
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Planomrédet
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Kvartersomrade for byggnader for undervisningsverksamhet
Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. P4 omradet far kontorsbyggnader
uppforas. | byggnadens forsta vaning ska affars-, utstallnings-, kontors- och/eller
samlingslokaler placeras pa minst halften av den aktuella vaningens verkliga

vaningsyta.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia.
Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittaa liike-, nayttely-, toimisto- ja/tai
kokoontumistiloja vahintaéan puolet kyseisen kerroksen toteutettavasta kerrosalasta.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
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DETALJPLAN SOM AVLAGSNAS

POISTUVA ASEMAKAAVA
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Pargas
Parainen

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
Kvarter 31 med narmiljo, Vapparvagen 4, Parsby

Andring av detaljplanen for kvarter 31, det bredvidliggande
omradet for idrotts- och rekreationsanldggningar, en del av
gatuomradet Vapparvigen, gatuomradet som leder till boll-
planen samt gatuomradet som reserverats fér gang- och
cykeltrafik i Parsby (10) stadsdel i Pargas

8.3.2024, 19.2.2025

1. Planomradet

Det ca 4,5 hektar stora planomradet ligger i Pargas cen-
trum, nordvast om segelrondellen pa Skargardsvagen.
Planomradet omfattar Axxells fére detta skolfastighet och
en bollplan samt ett kvartersomrade foér verksamhets-
byggnader intill Vapparvagen. | omradet som ska plan-
laggas finns skolbyggnader, internatbyggnader, ett tomt
egnahemshus och ekonomibyggnader. En del av omradet
ar obebyggt. | omradet fanns tidigare en andrahandsaffars
byggnad som revs fér nagra ar sedan.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Kortteli 31 Iahiymparistéineen, Vapparintie 4, Parsby

Asemakaavan muutos korttelille 31, viereiselle urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueelle, osalle Vapparintien katualuees-
ta, pallokentille johtavalle katualueelle seka jalankulkua

ja pyorailya varten varatulle katualueelle Parsbyn (10)
kaupunginosassa Paraisilla

8.3.2024, 19.2.2025

1. Kaava-alue

Noin 4,5 hehtaarin kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten
keskustassa, Saaristotien purjekiertoliittyman luoteispuo-
lella. Kaava-alue kattaa entisen Axxellin koulukiinteistén
ja pallokentan alueen seka toimitilarakennusten kortteli-
alueen Vapparintien varrella. Kaavoitettavalla alueella on
koulurakennuksia, asuntolarakennuksia, tyhjilldan oleva
omakotitalo ja talousrakennuksia. Osa alueesta on raken-
tamatonta. Alueella sijaitsi aiemmin osto- ja myyntiliik-
keen rakennus, joka purettiin muutama vuosi sitten.

2. Markagoforhallandena

Planomradet ags av Pargas stad. Omradena for Axxells
internatbyggnader ar for tillfallet utarrenderade till fastig-
hetsbolaget som forvaltar dem.

3. Utgangspunkterna och malen fér planen
Yrkesutbildningen som ordnas i Axxells fastighet flyttade
under 2024 till det nya skolcentret, vilket frigjorde Axxells
omrade for annat bruk. Idrottshallen pa fastigheten ska
anvandas som tillfalliga lokaler for lagstadieelever i Malms
skola medan skolan renoveras. Malet med detaljpla-
nedndringen ar att utveckla detta centrala omrade for
affarsverksamhet och tjanster samt i den man det ar moj-
ligt for boende. Staden har beslutat att inga ett avtal om

2. Maanomistus

Kaava-alue on Paraisten kaupungin omistuksessa. Axxellin
asuntolarakennusten alueet on talla hetkella vuokrattu
niita hallinnoivalle kiinteistoyhtiolle.

3. Kaavan lahtokohdat ja tavoitteet

Axxellin kiinteistolld toimiva ammatillinen koulutus siirtyi
vuoden 2024 aikana uuteen koulukeskukseen, jolloin Axxellin
alue vapautui muuhun kayttéon. Kiinteiston liikkuntahallia

on tarkoitus kayttaa vdistotilana alakoulun oppilaita varten
Malmin koulun remontin ajan. Asemakaavamuutoksen ta-
voitteena on kehittda tata keskeista aluetta liiketoiminnalle ja
palveluille sekd mahdollisuuksien mukaan myds asumiselle.
Kaupunki on paattanyt tehda osalle alueesta suunnitteluva-




planeringsreservering for en del av omradet med Kesko
Abp. Avtalet undertecknades hosten 2023. Avsikten &r att
utveckla planeringsreserveringsomradet och omgivande
fastigheter till ett stadsbildsmassigt hogklassigt centrum-
kvarter dar en dagligvarubutik, mangformigt boende och
flera andra foretag och tjanster kan placeras. Planerings-
reserveringen innebdr i praktiken partnerskapsplanering
mellan staden och Kesko Abp. | planomradet ingar dven
fastigheter i stadens dgo utanfor planeringsreserverings-
omradet. De tas med i omradet vars detaljplan ska dndras
sa att planomradet bildar en andamalsenlig helhet.
Bollplanen ska dven i fortsattningen bevaras i huvudsak i
idrotts- och rekreationsbruk.

4. Planlaggningslaget

Landskapsplan

I planomradet giller landskapsplanen for Aboland (fast-
stalld 20.3.2013), Egentliga Finlands etapplandskapsplan
for markanvandning, service och trafik i tatorterna (god-
kand 11.6.2018) samt Egentliga Finlands etapplandskaps-
plan for naturvarden och -resurser (godkand 14.6.2021). |
sammanstallningen av landskapsplanerna har planomradet
anvisats i huvudsak som ett omrade for centrumfunktioner
(C). Bollplanen har anvisats som ett omrade for tatorts-
funktioner (A). Planomradet hor till Pargas malomrade for
stadsutveckling och till Skdrgardens ringvags malomrade
for utveckling av turism, friluftsliv och rekreation. Fran Vap-
parvdgen i riktning mot Blasndsvagen har en riktgivande
friluftsled som I6per langs med planomradet anvisats.

Pargas
Parainen

raussopimuksen Kesko Oyj:n kanssa. Sopimus allekirjoitettiin
syksylla 2023. Suunnitteluvarausalueesta ja sitd ymparoivista
kiinteistOista on tarkoitus kehittad kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoinen keskustakortteli, jonne on mahdollista sijoittaa
paivittdistavarakauppa, monimuotoista asumista sekd muita
yrityksia ja palveluita. Suunnitteluvaraus tarkoittaa kaytan-
nossa kumppanuuskaavoitusta kaupungin ja Kesko Oyj:n
kesken. Kaava-alueeseen kuuluu myds suunnitteluvaraus-
alueen ulkopuolisia kaupungin omistamia kiinteistoja. Ne
otetaan mukaan asemakaavamuutoksen alueeseen, jotta
kaava-alueesta syntyy tarkoituksenmukainen kokonaisuus.
Pallokentdn alue on tarkoitus sdilyttaa jatkossakin pddosin
urheilu- ja virkistyskaytossa.

4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahvistettu 20.3.2013), Varsinais-Suomen taajamien
maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaa-
va (hyvaksytty 11.6.2018) seka Varsinais-Suomen luon-
nonarvojen ja —varojen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty
14.6.2021). Maakuntakaavayhdistelméssa kaava-alue on
osoitettu padosin keskustatoimintojen alueeksi (C). Pallo-
kentdn alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).
Kaava-alue kuuluu Paraisten kaupunkikehittdmisen koh-
dealueeseen ja Saariston rengastien matkailun, retkeilyn ja
virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen. Vapparintielta
Blasndsin suuntaan on osoitettu kaava-alueen sivuitse
kulkeva ohjeellinen ulkoilureitti.

Utdrag ur sammanstéllning av landskapsplaner. Egentliga Finlands forbund 2023.

Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Varsinais-Suomen liitto 2023.

Generalplan

For omradet galler generalplanen for Pargas centrum
som har godkants 30.5.2022 och tratt i kraft 22.6.2023. |
den nya generalplanen har detaljplaneomradet anvisats i

Yleiskaava

Alueella on voimassa Paraisten keskustan yleiskaava, joka
on hyvaksytty 30.5.2022 ja tullut voimaan 22.6.2023. Uu-
dessa yleiskaavassa asemakaavoitettava alue on osoitettu




huvudsak som ett omrade for centrumfunktioner (C). Om-
radet reserveras for service, férvaltning, handel, arbets-
platsfunktioner som inte orsakar olagenheter for miljon
och boende i centrum samt for rekreation i anslutning

till dessa. Syftet med detaljplanering och byggande ar att
skapa en hogklassig stadsbild. Bollplanen har anvisats som
ett omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU).

Detaljplan

Pa Axxells skolfastighet géller en detaljplan som faststallts
10.2.1982 och dar omradet anvisats som ett kvartersom-
rade for byggnader for undervisningsverksamhet (YO). For
bollplanen giller en detaljplan som godkants 28.11.2000
och dér planen anvisats som ett omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (VU) och norr om planen intill
Vapparvagen har anvisats ett delomrade for ett parkerings-
omrade (p). En detaljplan fér gatan/vagen som reserverats
for gang- och cykeltrafik soder om skolfastigheten har god-
kdnts 12.2.2004. En detaljplan for omradet mellan skolkvar-
teret och segelrondellen har godkants 11.6.2019. Omradet
har anvisats som ett kvartersomrade for verksamhetsbygg-
nader (KTY-12) dar kontorsbyggnader far uppforas.

Ote ajantasa-asemakaavasta

5. Utredningar

| upprattandet av detaljplanen utnyttjas utredningar som
utarbetats i samband med generalplanen foér Pargas cen-
trum, utredningar for detaljplanen for affarskvarteren pa
Vapparvagen som blev fardig 2019 samt utredningar som
vid behov utarbetas for detta detaljplaneprojekt.

6. Intressenter

Intressenter i planprojektet dr Kesko Abp, fastighetsbo-
laget som ar arrendetagare i omradet, markagare och
boende i naromradet, olika ansvarsomraden i Pargas stad,

Pargas
Parainen

padosin keskustatoimintojen alueeksi (C). Alue varataan
palveluille, hallinnolle, kaupalle, ymparistohdiriota ai-
heuttamattomille tydpaikoille ja keskusta-asumiselle seka
naihin liittyville virkistysalueille. Asemakaavoituksella ja
rakentamisella tulee luoda korkeatasoista kaupunkikuvaa.
Pallokentdn alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen alueeksi (VU).

Asemakaava

Axxellin koulukiinteistolld on voimassa 10.2.1982 vah-
vistettu asemakaava, jossa alue on osoitettu opetustoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO).
Pallokentdn alueella on voimassa 28.11.2000 hyvaksytty
asemakaava, jossa kenttad on osoitettu urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueeksi (VU) ja kentédn pohjoispuolelle Vappa-
rintien varteen on osoitettu osa-alue pysakodimispaikalle
(p). Koulukiinteiston eteldpuolella kulkevan jalankululle ja
pyorailylle varatun kadun/tien asemakaava on hyvaksytty
12.20.2004. Koulukorttelin ja purjekiertoliittyman valisen
alueen asemakaava on hyvaksytty 11.6.2019. Alue on
osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-12),
jonne saa rakentaa toimistorakennuksia.

Utdrag ur Generalplan fér Pargas centrum
Ote Paraisten keskustan yleiskaavasta

5. Selvitykset

Asemakaavan laadinnassa hyodynnetaan Paraisten
keskustan yleiskaavan yhteydessa laadittuja selvityksia,
vuonna 2019 valmistuneen Vapparintien liikekorttelien
asemakaavan selvityksia seka asemakaavahanketta varten
tarvittaessa laadittavia selvityksia.

6. Osalliset

Osallisia kaavahankkeessa ovat Kesko Oyj, alueella vuok-
ralla oleva kiinteistoyhtio, Iahialueen maanomistajat ja
asukkaat, Paraisten kaupungin eri vastuualueet, Varsi-




NTM-centralen i Egentliga Finland, Egentliga Finlands
forbund, det regionala ansvarsmuseet for Egentliga
Finland, Egentliga Finlands raddningsverk, Tukes, vatten-
tjanstverket, fjarrvarmebolaget samt el- och telefonbolag.
Intressenter dr dessutom 6vriga vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden i hog grad kan paverkas av planen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete

Om inledandet av planarbetet samt planen for deltagan-
de och bedomning meddelas i tidningar (Pargas Kungérel-
ser eller Turun Sanomat och Abo Underréttelser) samt pa
stadens officiella anslagstavla pa natet (www.pargas.fi).

Efter det inledande skedet utarbetas ett planutkast som
bygg- och miljonamnden framlagger som planens bered-
ningsmaterial. Tidpunkten fér framlaggandet kungors pa
stadens webbplats och genom tidningsannons. | detta
skede har intressenterna mojlighet att delta i planeringen
och framfora asikter om planutkastet. | samband med att
beredningsmaterialet ar framlagt inbegérs utlatanden av
myndigheter.

Utgdende fran inkomna asikter utarbetas ett planférslag
som bygg- och miljonamnden framlagger offentligt. Fram-
ldggandet av planforslaget kungérs pa samma satt som i
utkastskedet. Under tiden planforslaget ar framlagt ar det
mojligt att Iamna in skriftliga anmarkningar. Nya utlatan-
den begdrs in av myndigheter enligt behov. Den fardiga
planen godkdnns av stadsfullmdktige. De som har bett om
information om godkdnnandet under den tid planforsla-
get var framlagt meddelas om att planen har godkants.
Godkannandet och ikrafttradandet av planen kungérs pa
stadens webbplats.

8. Preliminar tidtabell

Andringen av detaljplanen inleds med detta program fér
deltagande och bedémning varen 2024. Planens bered-
ningsmaterial framlaggs hosten 2024. Planforslaget laggs
fram offentligt varen 2025. Malet ar att stadsfullmaktige
godkanner planen sommaren 2025.

9. Konsekvensbedémning
Konsekvenserna av planen bedéms utifran befintliga ut-
redningar och utredningar som utarbetas under planpro-

cessen samt andra tillgangliga fakta och besok i terrangen.

De centrala konsekvenserna av andringen av detaljplanen
beddms och rapporteras i planbeskrivningen.

10. Kontaktpersoner

Detaljplanen utarbetas pa planldggningsenheten i Pargas
stad och kontaktpersoner ar:

planerare Anni Rasanen, tfn 040 488 5917,
anni.rasanen@pargas.fi, och

tf. planlaggningschef Pasi Hyvarild, tfn 040 488 5918,
pasi.hyvarila@pargas.fi.
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nais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto, Varsi-
nais-Suomen alueellinen vastuumuseo, Varsinais-Suomen
pelastuslaitos, Tukes, vesihuoltolaitos, kaukolampdyhtio
sekd sahko- ja puhelinyhtiot. Lisdksi osallisia ovat muut,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan sanomalehdessa (Paraisten
Kuulutukset tai Turun Sanomat ja Abo Underréttelser)
seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa (www.
parainen fi).

Aloitusvaiheen jdlkeen laaditaan kaavaluonnos, jonka
rakennus- ja ymparistdlautakunta asettaa nahtaville kaavan
valmisteluaineistona. Nahtavilldolon ajankohta ilmoitetaan
kaupungin verkkosivuilla sekd lehti-ilmoituksella. Tassa
vaiheessa osallisilla on mahdollisuus osallistua suunnitte-
luun ja esittad mielipiteitd kaavaluonnoksesta. Valmisteluai-
neiston nahtavilldaolon yhteydessa viranomaisilta pyydetaan
lausuntoja.

Saadun palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus,
jonka rakennus- ja ymparistélautakunta asettaa julkisesti
nahtaville. Kaavaehdotuksen nahtavilletulosta ilmoitetaan
samalla tavalla kuin luonnosvaiheessa. Nahtavilldoloaikana
kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen. Vi-
ranomaisilta pyydetddn uudet lausunnot tarpeen mukaan.
Valmiin kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymi-
sesta ilmoitetaan niille, jotka ovat sitd kaavaehdotuksen
nahtavilldoloaikana pyytdnet. Kaavan hyvaksymisesta ja
voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavamuutos aloitetaan talld osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmalla kevaalla 2024. Kaavan valmisteluai-
neisto asetetaan nahtaville syksylla 2024. Kaavaehdotus
asetetaan julkisesti nahtaville kevaalld 2025. Tavoitteena
on, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan kesalla
2025.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu olemassa oleviin ja
kaavaprosessin aikana tehtaviin selvityksiin sekd muihin
kaytossa oleviin tietoihin ja maastokdynteihin. Asemakaa-
vamuutoksen keskeiset vaikutukset arvioidaan ja raportoi-
daan kaavaselostuksessa.

10. Yhteyshenkilot

Asemakaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitus-
yksikdssa ja yhteyshenkildina toimivat:

suunnittelija Anni Rasanen, puh. 040 488 5917,
anni.rasanen@parainen.fi, ja

vt. kaavoituspaallikké Pasi Hyvarild, puh. 040 488 5918,
pasi.hyvarila@parainen.fi.
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FOTON FRAN PLANOMRADET
VALOKUVIA KAAVA-ALUEELTA

Huvudingangen till skolbyggnaden Den nya sidan av skolbyggnaden
Koulurakennuksen paasisaankaynti Koulurakennuksen uusi puoli

Internatbyggnad fran 1990-talet Internatbyggnad fran 1960-talet
Asuntolarakennus 1990-luvulta Asuntolarakennus 1960-luvulta

Idrottshallen Bollplanen och idrottshallen
Liikuntahalli Pallokentta ja liikuntahalli

Cirkulationsplatsens naromrade dar flera byggnader har rivits Egnahemshus 1948, internat 1990-tal och skolbyggnaden i bakgrunden
Kiertoliittyman lahialue, josta on purettu useita rakennuksia Omakotitalo 1948, asuntola 1990-luku ja taustalla koulurakennus
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Liite 10

Vapparintie 4 lahiymparistdineen, 31.8. - 1.10.2024 nahtavilla ollut kaavaluonnos
Tiivistelmat lausunnoista ja mielipiteista sekd kaupungin vastineet 3.2.2025

Lausunto

1. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Tukesilla ei ole lausuttavaa.

2. Varsinais-Suomen pelastuslaitos

Kunnallistekniikan muutoksissa tulee huomioida
pelastuslaitoksen sammutusvedenottopaikkojen
sdilyminen ja tarvittaessa lisdys. Pp/t- ja pp/h-ajoyhteydet
tulee toteuttaa pelastustiekelpoisina.

3. Caruna

Asemakaavamuutoksen seurauksena sahkonkayttod
alueella kasvaa ja alueen sahkoverkkoa tulee kehittaa
rakentamisen yhteydessa. Tama edellyttda uuden
puistomuuntamon rakentamista ja kaapelointeja. Uusi
muuntamo voidaan rakentaa kaavassa osoitetulle ET-
alueelle. Liikerakennuksen rakennusala sijoittuu nykyisen
muuntamon paalle tai valittdmaan laheisyyteen. Uusi
muuntamo ja kaapeloinnit taytyy rakentaa ennen

kuin nykyinen muuntamo voidaan purkaa. Tama tulee
huomioida rakentamista suunniteltaessa. Muuntamo
palvelee myos viereisia kortteleita.

4. Paraisten vanhusneuvosto

Uusia liikkennejarjestelyja tarvitaan, mutta ne tulevat
kalliiksi. Kun kaikki kaupat suunnitellaan pitkin
Saaristotietd, vanha keskusta autioituu. Reimari

voisi olla jatkossakin samassa paikassa kuin nykydan.
Vanhaa koulurakennusta ei pitdisi purkaa, vaan

kayttaa esimerkiksi Kombin toimintaan tai muuttaa
vanhusten asunnoiksi, joiden yhteydessa voisi olla myos
paivatoimintaa.

5. Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen liitto pitda hyvana, etta Paraisten
kaupunki vahvistaa palvelujaan kaupungin keskusta-
alueella. Liitto pitdd myos hyvana, ettd kaavasuunnittelun
tavoitteena on toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoista ymparistoa. Asemakaavan
jatkovalmistelussa tulisi kiinnittdad huomiota siihen,
millaista taajamakuvaa kaava ohjaa toteuttamaan
Saaristotien maisemassa Paraisten keskustassa. Seka
Saaristotien paaliikenneakselilla ettd Paraisten keskustan
ydinalueiden suuntiin avautuu pysakdintialueita.
Kaavaluonnoksen merkinndissa taajamakuvaa
huomioivaa rakentamisen ohjausta ei vield ole esitetty.
Rakentamisen ohjauksessa on hyva varmistaa, ettd uuden
liikerakennuksen talotekniset ratkaisut eivat aiheuta
hairiota asuinymparistoon. Liikerakennuksen sijoittelulla
voitaneen ratkaista sekd taajamakuvallisia ettd lahialueen
elinympadriston laadullisia tekijoitda samanaikaisesti.
Kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen ympariston
toteutuksessa tulee ottaa kokonaisvaltaisesti huomioon
ymparistd, johon uudisrakentaminen sijoitetaan.

Vastine

Merkitaan tiedoksi.

Pelastuslaitoksen lausunto annetaan kaupungin teknisille
tukipalveluille tiedoksi alueen infran suunnittelua

varten. Pp/t- ja pp/h-yhteydet osoitetaan kaavassa
pelastustiekelpoisina.

Carunan lausunto annetaan tiedoksi kaupungin teknisille
tukipalveluille, kaupungingeodeetille ja hankkeen
taustalla olevalle yhtidlle.

Liikenteen turvallisuus ja toimivuus ovat ensisijaisen
tarkeitd asioita, joihin on panostettava. Kaupunki on
hankkinut tdman keskeiselld paikalla sijaitsevan alueen
ensisijaisesti kaupallisten palvelujen kehittamista varten ja
kaavan mukaisen hankkeen myotéa paivittaistavarakauppa
palaa keskustatoimintojen alueelle. Tama mahdollistaa
uusia toimintoja marketin nykyiselle paikalle, jolloin
palvelutarjonta monipuolistuu. Kombille on myds
|6ydettadvissd muita sopivia tiloja. Vanhusten asunnoille
tutkitaan talla hetkelld muita sijoituspaikkoja keskustassa.

Keskeinen sijainti vilkasliikenteiseen Saaristotiehen
nahden puoltaa paljon pysakdintitilaa vaativan kaupan
sijoittamista juuri tdhan. Alue on kaupunkikuvallisesti

ja toiminnallisesti sopiva paikka tdmantyyppiselle
toiminnolle. Kaavaluonnoksessa on markettirakennuksen
arkkitehtuuriin liittyvia laadullisia tavoitteita mahdollisesti
jopa tavanomaista enemman ja maarayksia tarkennetaan
edelleen kaavaehdotukseen. Suunnitelmissa on
kiinnitetty erityistd huomiota alueen viihtyisyyteen ja
vehreyteen muun muassa istutusten osalta ja naita asioita
edellytetdan myos kaavamaarayksissa. Kaavaehdotukseen
lisatddan maarayksia, joilla pyritddn vahentamaan
liilkerakennusten korttelialueen rakentamisesta ja
toiminnasta mahdollisesti aiheutuvia hairiota lahialueen
asutukselle. Paivittaistavarakaupan korttelin alueelle on
tehty useita vaihtoehtotarkasteluja ja kaavaluonnoksen
pohjaksi valittiin ratkaisu, joka toimii muun muassa
liilkenneturvallisuuden kannalta parhaalla mahdollisella
tavalla ahtaassa korttelissa.



6. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo on OAS-
vaiheessa antamassaan lausunnossa todennut, etta
kaavoituksen yhteydessa on tarpeen kdyda suunnittelu-
alueen rakennettu ymparisto lapi tarkemmin ja
selvittda sen kulttuurihistorialliset arvot. Purettaviksi
aiotut rakennukset tulevat dokumentoiduiksi alueella
laadittavan rakennetun kulttuuriympariston selvityksen
myo6ta ja myos sailyvien rakennusten arvot tasmentyvat.
Kaavaratkaisua ajatellen hedelmallisintd olisi kuitenkin
toteuttaa selvitys jo varhaisemmassa vaiheessa, jotta
mahdolliset arvot tulisivat kaavassa huomioiduiksi.

7. Varsinais-Suomen ELY-keskus

Maisema, kaupunkikuva ja kulttuuriymparisto
Paivittdistavarakauppa kuten muukin rakentaminen on
syyta suunnitella maisemaan, maaston muotoihin ja
rakennettuun ymparistoon sopeutuen. Maisemallisesti
arvokkaan vuonna 1938 rakennetun asuintalon

ja sitd ymparoivan maaston sailyttdminen olisi

hyva ottaa lahtokohdaksi alueen suunnittelussa.
Asemakaavoituksessa tulee selvittad vield eri vaihtoehtoja
paremman ratkaisun I6ytdmiseksi. ELY-keskus ei pida
hyvana ratkaisuna suurten liikerakennusten sijoittamista
aivan lahelle asuintaloja. Rakentamistehokkuus ja
havainnekuvissa esitetyt rakennukset ovat liian suuria
suhteessa viereisten asuinalueiden mittakaavaan.
Etelanpuolisten asuintalojen ja liikerakennusten valiin
on syytd jattaa tilaa ja kasvillisuutta ja rakennusalat tulee
rajata huomattavasti kauemmas asuinalueesta.

Luonnonsuojelu

Asemakaavamuutosta varten ei tarvita luontoselvitysta,
mutta ELY-keskus suosittelee suosimaan luonnonvaraisia
puita ja kasveja alueen istutuksissa.

limastokestavyys

IlImastovaikutusten arviointi

Kaavassa on hyvin tunnistettu ja arvioitu kaavan
keskeisimmat ilmastovaikutukset, jotka syntyvat
purkamisesta ja uuden rakentamisesta. Kaavan
hiilivaraston poistumaa on mahdollista tarkastella
laskennallisesti kdyttden Hiilikartta-tyokalua. Kaavan
vaikutusta alueen kdyton aikaisin ilmastop&astoihin ja
elaméantapoihin on arvioitu niukasti, mutta on todettu,
ettd kaupan liilkenne perustuu autoiluun. Vaikutusten
arviointi on epavarmaa, koska ilmastovaikutuksia
lieventavat kaavamaaraykset ovat suosituksia eivatka
velvoittavia. Arvioinnissa tulee huomioida, ettd istutettu
puusto muuttuu paastolahteesta hiilinieluksi vasta
useiden vuosien kuluttua.

IlImastovaikutusten lieventdminen

IImastonmuutokseen sopeutuminen on huomioitu hyvin
kaavaluonnoksen maarayksissa. llmastonmuutoksen
hillintdan on kuitenkin hyva kiinnittdd enemman
huomiota. Kaavaan olisi hyva sisallyttda vahintaan

Museon OAS-vaiheen lausunto saapui kaavaluonnoksen
ollessa jo ldhes valmis, joten sitd ei ehditty ottaa
huomioon kaavan valmisteluvaiheessa.
Rakennushistoriallinen selvitys on tilattu, kun tieto
sellaisen tarpeellisuudesta on saatu vastuumuseolta.
Selvitys on toimitettu museolle sen valmistuttua ennen
kaavaehdotuksen laatimista.

Kaupunki on hankkinut keskeisen korttelin omistukseensa
palvelujen kehittamista varten. Kortteli on osoitettu
yleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi, johon
asemakaavaluonnoksen mukainen toimintaa sopii hyvin.
Hanke vahvistaa kaupallisia palveluja keskusta-alueella ja
eheyttdad kaupunkirakennetta. Kehittyvassa keskustassa
ymparistd vaistamattd muuttuu ja keskusta-asumisessa
taytyy sopeutua tiivistyvdan ymparistoon. Maisemallisesti
arvokas rakennus on osoitettu purettavaksi jo voimassa
olevassa asemakaavassa vuodelta 2019. Nyt laadittavassa
asemakaavamuutoksessa sita ei myoskaan ole mahdollista
sailyttaa, silld ahtaassa korttelissa se estaisi hankkeen
toteuttamisen. Ennen kaavaluonnoksen laatimista on
tutkittu useita erilaisia vaihtoehtoja liikerakennusten
sijoittamiselle kortteliin ja kaavaluonnoksen

pohjaksi valittiin ratkaisu, joka toimii muun muassa
liikenneturvallisuuden kannalta parhaalla mahdollisella
tavalla ahtaassa korttelissa. Markettirakennus on
asuinrakennusten pohjoispuolella, joten se ei varjosta
niitd. Markettirakennuksen ja asuinrakennusten vélinen
etdisyys on ldhes sama kuin Vapparintien toisella puolella
olevan markettikokonaisuuden etaisyys lahimmista
asuinrakennuksista. Kaavaehdotukseen rakennusalaa
siirretdan hieman kauemmas asuinrakennuksista.
Markettirakennuksen ja Finbyntien pientalojen valiin on
osoitettu istutettava alue seka jalankulun ja pyorailyn
yhteys. Kaavaehdotukseen lisatdan maardys suoja-aidasta
tai puiden istuttamisesta talle alueelle.

Merkitdan tiedoksi.

IImastokestavyyteen liittyvia kaavamaarayksia

ja ilmastovaikutusten arviointia tarkennetaan ja
tdydennetdan kaavaehdotuksessa.



kestdvaan rakentamiseen ohjaava yleismaardys.
Kaavamaarayksilla voidaan ohjata rakentamisen
hiilijalanjalkea ja myds rakennuksen kayton aikaisia
vaikutuksia voidaan pienentda. Myos asuinkerrostalojen
korttelialueiden rakentamista on hyva vahvasti

ohjata kestavampaan suuntaan. Uusiutuvan energian
tuottamisesta ja piha-alueiden vihreydesta on hyva
maarata velvoittavammin.

Purkaminen

Kaavaratkaisun merkittavimmat paastovaikutukset
syntyvat purkamisesta ja uuden rakentamisesta. ELY-
keskus katsoo, ettd ensisijaisesti tulee valttaa purkamista,
mikali rakennus on kunnostettavissa. Purettavan
rakennuksen osalta on hyva laatia kiertotalousselvitys.
Kaavamadrdyksissa on syyta velvoittaa kiinnittdamaan
huomiota alueella syntyvien purkumateriaalien kestavaan
kasittelyyn. Kaavatydssa olisi my6s syyta painottaa
jatelain 8 &:n etusijaisuusjarjestyksen huomioimista, jotta
kiertotalousselvityksessa havaitut materiaalit paatyisivat
uudelleen kayttéon rakennusosina, ei raaka-aineina. Myos
valtioneuvoston asetuksessa jatteista (25 §) maarataan
rakennus- ja purkumateriaalin maaran vahentamisesta.
Jos massojen paikallinen hyddyntaminen tuodaan esiin
ilmastovaikutuksia pienentdvana tekijana, tulee siihen
ohjata myds kaavamaarayksin.

Kestavat elamantavat ja lilkkkuminen

Pyoraily on hyvin huomioitu kaavaluonnoksen
madrayksilld, mutta alue on kuitenkin suunniteltu
ensisijaisesti autoiluun perustuvaksi. ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan ymparisto ei ole pyorailyn ja kdvelyn
nakdkulmasta riittavan laadukasta. Kavelya ja pyorailya
voidaan tehda houkuttelevaksi luomalla turvallisia ja
viihtyisia reitteja seka oleskeluunkin soveltuvia autoista
vapaata julkista ulkotilaa.

ELY-keskus antaa esimerkkeja kaavamaarayksistad, joita
voidaan kayttaa.

Muuta

Seveso-vybhyke tulee merkita kaavaan ja huomioida
kaavan vaikutusten arvioinnissa. Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta on pyydettava lausunto.

Mielipide

1.

Parempi paikka pallokentan parkkipaikalle olisi

kentdn lansireunassa. Sinne olisi mahdollista tehda
Ammattikoulusuoralta yksisuuntaista liikennetta
noudattava parkkialue, joka olisi lilkenneturvallisuuden
kannalta parempi. Nykyinen sijainti ohjaa liikenteen
Myllyméaenpuiston risteyksen kautta, mikd kuormittaa
risteystd ja heikentaa lasten turvallisuutta. Parkkipaikan
siirtdminen pitdisi Finbyntien omakotitalojen vihersuoja-
alueen riittavana.

2.

Markkinointimielessa parempi paikka mainospylonille olisi
lahempand Saaristotietd. Naapurina en myoskdan halua
valotolppaa, joka loistaa ikkunasta sisdan.

Keskeista keskustakorttelia kehitetdan yleiskaavan
mukaiseen tehokkaampaan kayttéon, eikd vanha
koulurakennus sovellu tekeilld olevan asemakaavan
mukaiselle hankkeelle. Kaavaehdotuksessa annetaan
madrays purkumateriaalien kdsittelystd ja nama asiat
tulevat huomioiduksi purkamisluvan yhteydessa.
Kaavaehdotuksessa annetaan myds maardys
maamassojen kadytosta.

Pdivittdistavarakaupassa asiointi on pitkalti autoiluun
perustuvaa, mutta kaupungin nakemyksen mukaan
kavely- ja pyordily-ympariston laadukkuuteen on
kiinnitetty erityistd huomiota. Alueelle tulee useita

uusia jalankulun ja pyoradilyn yhteyksia seka suojateita.
Luontevia kulkusuuntia on priorisoitu. Kaavassa annetaan
useita pyorailyn olosuhteita parantavia maarayksia.
Alueelle tulee pieni tori ja viheralueita, jotka ovat
oleskeluun soveltuvia autoista vapaata ulkotilaa ja jotka
parantavat alueen viihtyisyytta.

Maakuntakaavayhdistelmdssa on tuoreempi tulkinta
Seveso-vyohykkeen rajauksesta kuin Paraisten
yleiskaavassa, ja rajaus ulottuu siina laadittavan
asemakaavan ulkopuolelle, joten vyohyketta ei merkita
kaavaan. Vaikutusten arviointia tdydennetdan Seveso-
vybhykkeen osalta. Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta on
pyydetty lausunto, eika silla ollut lausuttavaa.

Vastine

Pysakointialueen sijaintia tarkistetaan kaavaehdotukseen
ja se osoitetaan ohjeellisena Ammattikoulunsuoran
varteen. Asemakaavassa ei oteta kantaa pysdkointialueen
ajosuuntiin tai liittymien lopullisiin sijainteihin.

Mainostornin rakennusala sijoitetaan kaavaehdotuksessa
nakymien kannalta tarkoituksenmukaisempaan paikkaan.



3.

Maanalaista johtoa varten varatun alueen osalla on
viheralue, jossa kasvaa isoja puita. Juuristoalueen
vaurioita tulee valttaa, joten johdot olisi hyva sijoittaa
jalankululle varatuille alueille riittdvan kauas puiden luota.

4.

Maansiirto-, kaivuu- ja rajaytystoiden jalkeen savimaa
tulee todennédkoisesti olemaan hyvin epéstabiili.
Kaupan ja galleriarakennuksen rakentamisen myota
maapera oletettavasti kuivuu tai lilkkuu, mika voi
vaikuttaa kiinteistodmme ja taloomme. Jos muutoksia
tapahtuu, pitaa olla selvaa, kuka on vastuussa siita. Yksi
ratkaisu voisi olla rakennuksen paaluttaminen Keskon
rakennustoiden yhteydessa. Kesko tai kaupunki vastaisi
tasta. Tai vaihtoehtoisesti takuu, etta talo nostetaan

tai suoristetaan jalkikdteen. Voimme myos myyda
kiinteistomme. Toivomme, ettd kotirauha otetaan
huomioon, eli ndké- ja melusuojaus, etenkin jos kaupan ja
gallerian valista tulee lapiajo.

5.

Olemme huolissamme, kestdaako talomme viereisen tontin
purku- ja rakennustyot, aiheuttaako huoltoajo melua,
tuleeko roskiksista hajuhaittoja ja meneekd maisema
pilalle. Ihmettelemme, miksi hyvakuntoisia rakennuksia
ollaan purkamassa. Eikd kauppaa voisi rakentaa jonnekin
muualle.

6.

Keskon tekema viitesuunnitelma on hieno ja
toteutuessaan se olisi hieno maamerkki Paraisten
keskustassa. Kaavan merkint6jd ja maarayksia pitaa
tarkentaa niin, ettd ne ohjaavat tarkemmin toteutusta,
jotta esitetty viitesuunnitelma myds toteutuu. Muun
muassa istutusalueet, tapahtumatorin kivetty alue ja
kirsikkapuisto on lisattava kaavakarttaan velvoittavana.
Omakotitalojen suuntaan on lisattava esim. istutuksia
nako-, melu- ja hajuesteeksi, kevyenliikenteen yhteys on
tuotava pihan lapi sisddnkdynnille asti ja rakennuksia
reunustava katosaihe tulee olla vaatimuksen kaavassa.
Huoltoliikenteen jarjestelyja ja meluhaittojen hallintaa
pitda tarkentaa. Julkisivuja koskevaa maaradysta ja
laadukkaan kaupunkikuvan kasitetta pitaa tarkentaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa noudattaa
voimassa olevaa asemakaavaa ja putkilinjat alueella ovat
jo olemassa.

Kaavahanketta varten on tilattu pohjarakenne-
suunnittelijan asiantuntijalausunto riskien
kartoittamiseksi. Lausunnossa todetaan, etta
markettirakennuksen rakentaminen saattaa aiheuttaa
joitakin riskeja lahikiinteistoille, mutta ne ovat hallittavissa
tyomaateknisesti. Kaavamaarayksia tarkennetaan
lausunnon perusteella. Kaavaehdotukseen lisataan myos
madarayksia, joilla pyritddan vahentamaan liikkerakennusten
korttelialueen toiminnasta mahdollisesti aiheutuvia
hairioita Iahialueen asutukselle. Rakentamishankkeeseen
ryhtyvan on huolehdittava siita, ettd rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien
sadnnodsten ja maardysten mukaan.

Kaavahanketta varten on tilattu pohjarakenne-
suunnittelijan asiantuntijalausunto riskien
kartoittamiseksi. Lausunnossa todetaan, etta
markettirakennuksen rakentaminen saattaa aiheuttaa
joitakin riskeja lahikiinteistoille, mutta ne ovat hallittavissa
tyomaateknisesti. Kaavamaarayksia tarkennetaan
lausunnon perusteella. Kaavaehdotukseen lisdtaan myos
madrayksia, joilla pyritddn vahentamaan liikerakennusten
korttelialueen toiminnasta mahdollisesti aiheutuvia
hairioita lahialueen asutukselle.

Koulurakennus ei vastaa nykyvaatimuksia julkisten
rakennusten kunnosta. Opetustoimintaa varten on
rakennettu uudet, korvaavat tilat, jolloin rakennus

on jdamadssa tyhjilleen ja vaille kdyttdtarkoitusta
vaistotilakdyton jalkeen. Rakennuksen yllapito ei ole
tarkoituksenmukaista, eikd se ole kulttuurihistoriallisista
tai muista syista sellainen rakennus, joka olisi sdilytettava.
Kortteli on osoitettu yleiskaavassa keskustatoimintojen
alueeksi, johon asemakaavaluonnoksen mukainen
toiminta sopii hyvin. Hanke vahvistaa palveluja keskusta-
alueella ja tdydentaa kaupunkirakennetta. Kehittyvassa
keskustassa ympadristo vaistamattd muuttuu.

Kaavamaardyksia tarkennetaan kaavaehdotukseen.
Piha-alueen lapi osoitetaan ohjeellinen jalankulun ja
pyorailyn yhteys, jonka sijainti tarkentuu myohemmassa
suunnittelussa.
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