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Johdanto

Parainen on kaupunki, joka koostuu tuhansista saarista ja luodoista, joista rakennettuja on
noin 1200. Parainen on yhdistelma saaristoa, taajamia, maaseutua ja teollisuutta. Paraisilla
on rantaviivaa 6346 km eli enemman kuin koko Suomessa on mannerrantaviivaa.

Paraisten keskustan kalkkiesiintyma nakyy sekd luonnossa ettd kulttuurimaisemassa.
Luonnon vaihtelevuus, kalliomdet ja niiden vialissd rehevat laaksot runsaine
kasvillisuuksineen ovat ympadristolle tyypillisid. Rannat ovat sisdsaaristossa rehevid ja
ruovikkoisia, ja siirryttdessa ulkosaaristoon rannat muuttuvat kallioisimmiksi ja kasvillisuus
matalammaksi ja karummaksi. Ainutlaatuinen luonto, kalkin ymparille syntynyt teollisuus,
edullisiin luonnon olosuhteisiin perustuva maatalous, meren ldheisyys ja runsas saaristo
ovat vuosisatojen ajan muovanneet Paraisille kulttuurimaiseman, jota haluamme vaalia ja
jota toivomme myo6s rakentajiemme kunnioittavan.

Alue on ollut asuttuna vuosituhansien ajan. Asuminen rannan ldheisyydessd on ollut
ensiarvoista. Saariston rakentamista on leimannut ankara ilmasto, mikd ajan myo6tad on
myodtavaikuttanut rakentamisen laatuun ja rakentamistapaan. Rakennukset ja kyldalueet
on pyritty suunnittelemaan siten, ettd ne tarjoavat parhaan mahdollisen suojan ilmastoa
vastaan yhdistettyna hyviin ndkéaloihin. Kaupungin alueella on erilaisia muinaismuistoja ja
valtakunnallisesti arvokkaita alueita, esimerkiksi Paraisten keskustan Vanhan Malmin alue,
Kirkkojen ymparistot Iniossa-, Houtskarissa, Korppoossa ja Nauvossa, Atun kartanon alue
ja Kuitian kartanon alue. Lisdksi alueeseen kuuluu Saaristomeren kansallispuisto, seki
UNESCOnN biosféarialue, joka on ainoa laatuaan koko maailmassa.

Saaristoympéristd on ainutlaatuinen ja sen monimuotoisuus saariston eri alueilla on suuri.
Rantarakentaminen on toteutettava varoen ja kestdvyysnidkoékohdat huomioon ottaen.
Perinteisessd rakentamisessa kestdvyysndkdkohdat on kauttaaltaan asetettu etusijalle,
minka vuoksi ndiden ihanteiden on oltava ldhtokohtana myds tulevaisuudessa.

Rakennusjarjestyksen tavoitteena on luoda energiatehokas, turvallinen, terveellinen,
viihtyisd, sosiaalisesti toimiva elin- ja toimintaympéarist6. Lisdksi kansallisen saaristo-
ohjelman tavoitteena on luoda mahdollisuudet pysyvdan asumiseen, elinkeinon
harjoittamiseen sekd riittdvasti naitad tukevia palveluita luontoa, ympéaristéa ja saariston
perinteisid arvoja kunnioittaen maailman suurimpaan asuttuun saaristoon.

Rakennusjarjestyksen tehtdvdna on tiedottaa ja ohjata rakentamista koko kaupungin
alueella. Rakennusjarjestyksen saidnnoksilld pyritddan mahdollistamaan tilanne, jossa
yhdessa kaavoituksen kanssa saadaan aikaan hyvdt mahdollisuudet rakentaa toimiva
elinympdristo, joka tayttdd myds yritystoiminnan tarpeet.

Tavoitteena on luoda toimivaa, turvallista ja viihtyisdd ymparistdd ottaen huomioon myds
lasten, ikdihmisten ja erityisryhmien tarpeet.

Maakuntakaava, yleis- ja asemakaavamaéaraykset, rakennusjirjestys, rakentamistapaohjeet
ja muut ohjeet antavat lahtékohdan suunnittelulle rakentamisen sopeuttamiseksi kunkin
alueen luonteeseen ja ominaispiirteisiin.
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YLEISTA

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamislain ja asetusten seka muiden alueiden kayttamista ja rakentamista koskevien
sddnnosten ja maaraysten lisdksi kunnassa on noudatettava tdman rakennusjarjestyksen
madarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaardyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

Alueilla, joiden yleis- ja asemakaavoissa viitataan rakennusjarjestykseen, on noudatettava
voimassa ollutta rakennusjarjestysta seuraavalla tavalla:

Kaavat, joissa sovelletaan 13.1.2005 voimaan tulleen rakennusjarjestyksen §7:

Lemlahden saaren osayleiskaava 28.4.1997 (ja siihen jalkeenpain tehdyt muutokset)
Vano-Mielisholmin osayleiskaava 22.10.1993 (ja siihen jalkeenpain tehdyt muutokset)

Stormalo-Lillmalén osayleiskaava 19.7.1989 (ja siihen jalkeenpain tehdyt muutokset)

Viittaus

Rakentamislaki 17.4 §

2 § Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin
erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestdvaa rakentamista.

Paraisten kaupungin rakennusvalvontaviranomaisen laatimat paikalliset ohjeet on julkaistu
kaupungin kotisivuilla.

3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu tai kohdistuu arvokkaaseen ymparistoon tai
suojeltuun kohteeseen, tulee kiinteistén omistajan tai haltijan hyvissa ajoin ennen
toimenpiteeseen ryhtymista selvittdd yhdessa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen
lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat.

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu maantienlaheisyyteen, rakennettaessa on
huomioitava voimassa olevat maantieta koskevan lainsdadadannon asettamat rajoitukset ja
maaraykset.

Viittaus

Rakentamislaki 66 §, 67 §
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4 § Maaritelmia

Ranta-alue Ranta-alueen leveys vaihtelee vesistdn ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue
ulottuu rantaviivasta sisémaahan pain niin pitkalle kuin rakentamisella on vaikutusta vesistoon.
Ranta-alue ulottuu yleensa vahintadn 200 metrin padhan keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta maaston muodot huomioiden.

Rantavyohyke Rantavydhykkeelld tarkoitetaan rannan laheisyydessa olevaa vyohykettd, jonka
luonnonolosuhteisiin meren tai vesiston vaikutus ulottuu ja joka maisemallisesti mielletdan
rantaan kuuluvaksi tai jolle kohdistuu erilaisia rantaa hyodyntavia maankayttotarpeita.
Rantavyohyke on yleensa noin 100 metrid levea vyohyke riippuen maaston olosuhteista.

Suunnittelutarve ranta-alueella, meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kayttamisestad rakentamisluvan myontamisen perusteena. (Alueidenkayttolaki 72 §)

Suunnittelutarvealueella, tarkoitetaan aluetta, jonka kayttdon liittyvien tarpeiden
tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin
rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen. Suunnittelutarvealuetta koskevia
sdannoksia sovelletaan myos sellaiseen rakentamiseen, joka ymparistévaikutusten
merkittavyyden vuoksi edellyttda tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.
Alueidenkayttolaki 16 §

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-,
tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edelld
mainitussa kaytossa.

Rakennuksella tarkoitetaan erillistd, kiintead, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla
sisdankaynnilld varustettua kohdetta, joka sisaltda katettua ja seinien erottamaa tilaa.
Kerrosalaan lasketaan vahintdan 7 m2:n kokoiset rakennukset.

Rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta, katosta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta
ymparoivaan alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia
teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu
vaikutuksia sitd ymparoivien alueiden kaytolle.

Rakennelmiksi luokitellaan kerrosalaltaan alle 7 m2:n kevytrakenteiset rakennuskohteet, kuten
vajat, kasvihuoneet, huvimajat, kylpytynnyrit, kesakeittiot, leikkimokit, katokset ja jatesuojat.
Lisaksi laitteet, kuten puistomuuntamot ja muut vastaavat laitteet ovat rakennelmia. Rakennelma
ei yleensa kuluta kerrosnelidihin tarkoitettua rakennusoikeutta.

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa vahintdan 30 %.
(rakentamislaki HE)

Pientaloilla tarkoitetaan rivitaloja ja yksi- tai kaksiasuntoisia asuinrakennuksia.

Vapaa-ajanasunnolla tarkoitetaan osavuotiseen tai ymparivuotiseen virkistys- ja vapaa-
ajankdyttoon tarkoitettua asuntoa.

Sivuasunnolla tarkoitetaan paarakennuksessa sijaitsevaa tai sen kanssa samassa pihapiirissa
sijaitsevaa asuinrakennusta

Majoitusrakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jota voidaan kayttaa lyhytaikaiseen
majoittumiseen ja jonka asukkaat vaihtuvat jopa paivittdin.
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Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli kolmasosa on saunaa
palvelevia tiloja (I6ylyhuone, pesuhuone, pukuhuone yms.). Rakennuksessa voi olla takka, mutta
ei ruuanlaittomahdollisuutta.

Vierasmaja tai aitta on talousrakennus, jossa ei ole ruuanlaittomahdollisuutta eika saunaa.
Rakennuksessa voi olla [dmmitys ja se voi olla eristetty. Vierasmajarakennuksia voi olla
rakennuspaikalla yksi / paarakennus rakennusoikeuden puitteissa.

Ymparivuotinen vierasmaja, joka kdyttdaa osan paarakennuksen rakennusoikeudesta, palvelee
padrakennuksen kayttotarkoitusta, jonka voi varustaa myos ruuanlaittomahdollisuudella, on
rakentamisluvan varainen rakennus.

Talousrakennuksella tarkoitetaan rakennusta, joka kuuluu paarakennuksen kanssa samaan
pihapiiriin. Talousrakennus voi olla varasto, autosuoja, venevaja, sauna, vierasmaja tai muu
vastaava paarakennuksen kdyttotarkoitusta palveleva rakennus. Talousrakennus voi olla
[dmmitetty tai kylma.

Pihapiirilla tarkoitetaan rakennuksia, jotka muodostavat ehjan toiminnallisen kokonaisuuden.

Rakennusalalla tarkoitetaan kaavassa merkittyd rakennusten ja katosten sijoittumiseen
tarkoitettua alaa.

Pohja-alalla tarkoitetaan rakennuksen maasta varaamaa pinta-alaa.

Kokonaisalaa kdytetdaan rakennustietojen siirtdmisessa valtion tietokantaan. Kokonaisalaan
lasketaan kaikki muut tilat paitsi parvekkeet, katokset ja alle 1,6 metriad korkeat sisatilat.

Bruttoala on kaikki lammitetyt ja kylmat ulkoseinien rajaamat tilat yhteenlaskettuna, myos alle
1,6 metrid matalat sisatilat.

Kerrosala lasketaan ulkoseinien ulkomittojen mukaisesti, yli 1,6 metria korkeat sisatilat mukaan
lukien. Tarkemmat laskentaohjeet |6ytyvat RT-kortistosta.

Kerrosala (250 mm) on kerrosala, josta on vahennetty erillisen ohjeiden mukaiset vahennysalat.
Ulos avautuva tekninen tila, jonka koko on perusteltu toiminnan kannalta, voidaan viahentaa
kerrosalasta.

Huoneistoala ilmoitetaan asuinhuoneistoissa ja se lasketaan erillisen RT-kortiston ohjeen
mukaan.

Radystds on rakennuksen ulkoseinan ulkopuolella oleva rakennuksen seinda suojaava katon osa,
yleensa noin 0,6 metria leved, korkeintaan 1,2 metria levea. Tata leveammat raystaat lasketaan
koko leveydeltaan katoksiksi.

Ullakko on rakennuksen ylimman kerroksen paalla oleva ei tayskorkea kerros. Ullakkokerroksen
lattiatason ja ulkoseindn ja raystaan liittyman valinen etaisyys tulee olla alle 1,6 metria.

Kellari on rakennuksen alimman kerroksen alla oleva padosin maanalainen tila.

Kiinteistorasite on kiinteiston oikeus kayttaa toisen kiinteiston aluetta (polku, tie, venevayla,
muu kulkuyhteys; auto- tai venepaikka tms.).

Rakennusrasite on kiinteiston oikeus kayttaa toisen kiinteistén rakennelmia tai rasittaa toista
kiinteist6a rakennelmilla.

Tontti on asemakaava-alueella kaavan mukainen kiinteisto, joka on muodostettu tontiksi.

Rakennuspaikka voi olla tontti tai kiinteisto tai osa kiinteistostd, joka on osoitettu kaavassa tai
muutoin todettu sopivaksi rakennuspaikaksi.
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Kiertotaloudella tarkoitetaan ymparistoministerion mukaan kdytanndssa rakennusten ja niiden
osien pitkaikaisyytta, joita voidaan edistdd monin eri tavoin rakennusten elinkaaren eri vaiheissa.

Rakentamisen ohjauksessa kiertotalouden edistaminen keskittyy kolmeen elinkaaren vaiheeseen:

olemassa olevan rakennuskannan tehokkaaseen kaytto6n, materiaalikiertojen edistamiseen seka
uudisrakennusten suunnitteluun pitkdikdisiksi. Rakentamisen kiertotalous - Ymparistdministerio

Viittaus

Rakentamislaki 2 §
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RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kaupunkikuvaan
rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

5.1 § Yleiset maaraykset

Rakennuspaikkaa valittaessa ja rakennusta suunniteltaessa on otettava huomioon maaston
muodot, olemassa oleva ymparist6 ja rakennuskohteet.

Erityistda huomiota tulee kiinnittaa rakennuksen korkeusasemaan, muotoon,
julkisivumateriaaleihin ja varitykseen. Avoimet maastot ja jyrkdnteet eivat yleensa sovellu
rakennuspaikoiksi. Erityisesti rannan laheisyydessa tulee kasvillisuutta sailyttaa rakentamisen ja
rannan valissa.

Rakennuspaikan kasvillisuus, arvokkaat reuna-alueet, merkittavat luonnon kauneusarvot ja
erikoiset luonnonesiintymat, kuten siirtolohkareet, yksittaiset puut avoimilla paikoilla ja muut
vastaavat luonnonerikoisuudet, on sdastettava.

Rakennuspaikka tulee liittaa sopivin istutuksin ymparoivaan maisemaan. Rakennustydn
yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistdéa rumentava osa pihamaasta on istutuksin ja
alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Tekniset laitteet tulee sijoittaa siten, etteivat ne haittaa asumista eivdatka muun ldhialueiden
kayttoa.

Kylaalueilla rakentaminen on sovitettava kylan ominaiseen rakennustapaan. Uudis-, lisa- ja
korjausrakentamisen tulee sopeutua ympdardivan alueen rakennustapaan sijoituksen, koon,
muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivujasentelyn osalta. Erityisesti asiaan on
kiinnitettdva huomiota alueilla, joilla rakennuskanta on muodostunut yhtendiseksi.

Talousrakennuksen suunnitteluun ja sopeuttamiseen paarakennukseen on myos kiinnitettava
huomiota. Rakennuspaikalla rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa ymparistékuvaltaan
harmoninen kokonaisuus.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen, soveltuuko rakennuspaikka
rakennushankkeen toteuttamiseen, kun otetaan huomioon suojelulliset-, historialliset- ja
luontoarvot sekd ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

Rakentamisessa tulee hyodyntda alueen rakentamisessa muodostuvia maamassoja seka suosia
vahabhiilisid ja laadukkaita materiaaleja. Rakennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa on
edistettdva energiatehokkuutta.

5.2 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueilla

Rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd tontin puusto ja muu kasvillisuus,
pinnanmuodot seka luonnonarvot sdilyvat mahdollisimman luonnonmukaisina.

Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etdisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen, etta
rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.

Rakennuskohteiden tulee olla varisavyltdan hillittyja ja maisemaan sopeutuvia.
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Ruoppaaminen ja ldjittdminen on toteutettava siten, ettd maasto sailyy mahdollisimman
luonnonmukaisena.

5.3 § Suunnittelijat ja tyonjohtajat ja rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuu

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta rakennuskohde suunnitellaan ja
rakennetaan sdadannodsten ja maardysten mukaisesti suunnittelijoiden seka vastaavan tyonjohtajan
avulla.

Rakennuskohteet tulee suunnitella ja suunnittelu dokumentoida. Rakennuskohteet tulee
toteuttaa suunnitelmien mukaisesti.

Viittaus
Rakentamislaki 91 §,92 §,93§,94 8,96 §,97 §,98 §

5.4 § Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa ndkyvat ilmanvaihtokoneet ja konehuoneet, niihin liittyvat laitteet, johdot ja kanavat
sekd muut tekniset laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan/maisemaan ja rakennukseen
sopeutuviksi.

Laitteiden danitaso tulee suunnitella ymparistdé huomioiden.

Viittaus

35/30 dB LAeq asumistiloissa, ohjearvot koskevat myds naapurin asuinrakennusta ja piha-aluetta.

5.5 § Korjausrakentaminen

Kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa rakennuskohteen kunnosta ja kdytettavyydestd seka sen
turvallisuudesta ja terveellisyydesta.

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostodissa tulee pyrkia vaalimaan rakennuskohteelle
ominaista tyylia ja piirteita.

Julkisessa rakennuksessa ja asuin-, majoitus- tai tyopaikkarakennuksessa olevan terveyshaitan
korjaaminen edellyttda kuntotutkimuksen tekemista ennen korjaussuunnitelmien laatimista ja
rakentamislupaa.

Viittaus
Rakentamislaki 42 §, 140 §, 141 §

6 § Rakennuskohteen sijoittaminen maisemaan

6.1 § Rakennuskohteen sijoittuminen rakennuspaikalle

Rakennuskohteiden, rakennusten ja katosten tulee sijaita asemakaava-alueella rakennusalalla ja
yleiskaava-alueella rakentamiseen tarkoitetulla alueella ja kaavoittamattomalla alueella
padrakennuksen kanssa samassa pihapiirissa. Jos kaavassa ei muuta maarata, niin rakennuksen,
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ja laiturin tulee sijaita vahintdan 4 metria naapurin kiinteiston rajasta ja 8 metrid naapurin
rakennuksesta.

6.1.1 § Rakentamaton vyohyke

Luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi, maiseman sailyttamiseksi, rakennusten
suojaamiseksi ja kulttuuriympariston vaalimiseksi tulee ranta-alueelle jattda rakentamaton
vyohyke, jonka etaisyys on keskiveden mukaisesta rantaviivasta vahintdan 15 metria. Alle 15
metrin pdassa rantaviivasta voi my0s sijaita venevaja, jos siihen on rakennusoikeus lisaksi yksi alle
7 m2:n vaja/uimahuone seka kylpytynnyri. Sauna, joka on alle 20 m? voi sijaita vahintddn 10
metrin padssa keskiveden mukaisesta rantaviivasta, jos siihen on erityinen syy ja muuten
maardykset voidaan tayttaa.

6.1.2 § Rakennuksen etaisyys rantaviivasta

Kokonaisalaltaan korkeintaan 30 m2:n suuruinen rakennuskohde tulee sijoittaa vahintaan 15
metrin etdisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta.

Kokonaisalaltaan korkeintaan 100 m?:n suuruinen rakennuskohde tulee sijoittaa vahintdsn 30
metrin etdisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta.

Kokonaisalaltaan korkeintaan 200 m?:n suuruinen rakennuskohde tulee sijoittaa vahintdan 40
metrin etdisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta.

Kokonaisalaltaan yli 200 m?:n suuruinen rakennuskohde tulee sijoittaa vahintdaan 50 metrin
etdisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta.

6.1.3 § Paloturvallinen rakentaminen

Rakennuskohteen rakentamisessa tulee noudattaa palomaaradyksia ja riittavia etdisyyksia
aluepalovaaran estamiseksi.

Rakennuskohteet, joissa on tulisija ja savuhormi tulee sijoittaa vahintdan
- 4 metrin padhan rajasta,
- 8 metrin padhan naapuriasuinrakennuksesta,
- 4 metrin padhan omasta asuinrakennuksesta,
- 4 metrin pdahan muista rakennuksista.

Rakennuskohteet, joissa sdilytetdan polttoainetta tai varastoidaan energiaa, tulee sijoittaa
vahintdan

- 4 metrin padhan rajasta,

- 8 metrin padhan asuinrakennuksesta,

- 4 metrin padhan muista rakennuksista.

- tai rakennuskohde osastoidaan noudattaen pientalon palokorttia

Esimerkkeja rakennuskohteista:
- tulisijalliset grillikatokset ja kesakeittiot,
- kylpytynnyrit,
- ajoneuvo- ja tyokonekatokset ja rakennukset
- katokset ja rakennukset, joissa varastoidaan polttoainetta,
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- lampo-, akku-, energiakontit
- taivastaavat rakennuskohteet.

Rakennelmat, kuten piiput ja mastot, tulee sijoittaa 2 kertaa korkeutensa verran naapurin rajasta
(lumen ja jaan putoamisvaara, henkil6turvallisuus).

Rakennuskohteessa sijaitsevan savuhormi tulee sijoittaa siten, etta se ulotetaan
asuinrakennuksen raystaan alareunan ylapuolelle, jos etdisyys on alle 8 metrid. Ajantasaista
pientalon palokorttia tulee noudattaa.

Palovaarallista rakennusta (esim. savusauna, viljakuivaamo) ei saa sijoittaa 15 metria lahemmaksi
omalla kiinteistolld olevaa rakennusta tai toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria
Iahemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Viite
Rakentamislaki 42 §, 44 §, 45 §, 46 §, Pientalon palokortti

6.1.4 § Rakennuskohteen etdisyys maantiesta

Rakennuskohde on rakennettava maantien suoja-alueen ulkopuolelle, mutta vahintdan 20 metrin
etdisyydelle Idhimman ajoradan keskilinjasta.

6.2 § Rakennuskohteen korkeusasema

Rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytot
minimoidaan. Lisdksi rakennuksen tulee sopeutua ympariston rakennusten, maaston,
kunnallistekniikan ja katupinnan korkeusasemaan. Jos sokkeli tai terassi jad maastollisista syista
korkeaksi, tulee se sopeuttaa olemassa olevaan ymparistdodon. Maisemassa nakyvien korkeiden
tolppien tai sokkelin varaan rakentamista on valtettava.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otettava
huomioon viemdriverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten
kuivatusmahdollisuus.

Alin suositeltava lattian rakentamiskorkeus Paraisilla on + 2,40 m N Par -jarjestelmassa (+ 2,88 m
N2000-jarjestelmassa). Pitkien ja matalien lahtien pdasséa on lisattava veden kallistumisesta
aiheutuva lisa. Jos tarkempia laskelmia ei ole, kdytetaan arvoa 30 cm. Talousrakennuksen alin
lattiakorkeus on 2,0 m N Par-jarjestelmassa (+ 2,48 m N2000-jarjestelmassd). Venevajan ja
uimahuoneen voi rakentaa korkeusohjeiden estamatta.

Rakennuksen kayttotarkoituksen mukaan voidaan edella mainitusta poiketa rakentamisluvan tai
poikkeamisluvan yhteydessa vain erityisesta syysta.

6.3 § Rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla alavilla alueilla

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on muutoin
varmistettava.
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Rakennuksen korkeusasemaa maaritettdessa tulee ottaa huomioon myds rakennuksen
kayttotarkoitus, rakennustapa ja vesiston ominaispiirteista johtuva lisdkorkeus (esim. jaan
tyontyminen rantaan ja aallot).

Rakennettaessa ranta-alueelle rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee riittdvassa maarin ottaa
huomioon vedenkorkeuden vaihtelut.

7 § Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

7.1 § Rakennuksen vahaiset ylitykset yleisille alueille

Mikali rakennuksen saa rakentaa tontin, kadun tai muun yleisen alueen vastaiselle rajalle,
voidaan rakenteen osa, routaeristeet, raystaat, erkkerit, parvekkeet, salaojat, perustukset ja
muut tekniset laitteet tai yleisen liike- tai muun naihin verrattavan rakennuksen
padsisddankdynnin suojakatos ulottaa katualueelle tai erityisesta syystd muulle yleiselle alueelle
erikseen sovitusti maanomistajan kanssa. Sopimuksen perusteella hakijan tulee hakea rasitteen
perustamista rakennusvalvontaviranomaiselta.

Rajan ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle. Rakennus tulee
aina rakentaa kiinteiston rajojen sisapuolelle.

Kun kiinteistd rajautuu maantiehen, on tarvittaessa haettavana luvat ja kuultava
tienpitoviranomaista naapurina.

7.2 § Rakennukseen kiinnitettavan kevyen suojan tai mainoksen vdhaiset ylitykset
yleisille alueille

Sijoitettaessa tontille myynti-, tiedotus-, mainos- tai muuta vastaavaa laitetta, ikkuna- tai
ovimarkiisia, terassin aurinko- tai sateensuojaa tai vastaavaa tulee noudattaa seuraavaa:

- Rakennukseen kiinnitettdva markiisi tai vastaava rakennelma saa ulottua 0,6 metria
tontin rajan yli katualueelle tai muulle yleiselle alueelle, silla edellytyksella, etta
maanpinnan ja laitteen alimman osan vélinen vapaa korkeus on vdhintdan 2,4 metria.

- Laite on kiinnitettdva tukevasti eika se saa haitata alla tai vieressa sijaitsevan
liikennevaylan kayttoa.

- Laitteen on sovelluttava rakennukseen ja ymparistoon.

- Laite on pidettava kunnossa ja rikkoutunut laite on valittémasti poistettava.

8 § Tontin sisdisen rakennusalan rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syysta ulottua asemakaavassa maaratyn tontin
sisdisen rakennusalan rajan yli seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella

2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennusosat
enintaan 1,5 metria, jolloin niiden leveys saa olla enintaan 1/3 julkisivun pituudesta.
Katolliset ulokkeet eivat saa kuitenkaan ulottua 4 metria lahemmaksi naapuritontin tai -
rakennuspaikan rajaa.

3) ulkoseinan lisderistys, tekniset laitteet ja muu vastaava rakenteellinen asia
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Rajan ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistélle tai naapureille.

Tontin tai rakennuspaikan vahvistetun rakennusruudun rajan yli ulottuvat erkkerit ja muut
rakennusalaan laskettavat ulkonemat eivat kuitenkaan lisaa sallittua kerrosalaa.

Katonlape, joka on lahempéana kuin 2 metrid naapurin rajaa tai katualuetta tulee varustaa
lumiestein. Katon lape, johon asennetaan aurinkopaneeleita, tulee varustaa riittavan korkeilla
lumiesteilla.

9 § Vesihuolto

9.1 § Juomavesi

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteistd on liityttava vesihuoltolaitoksen
vesijohtoverkostoon. Toiminta-alueen ulkopuolella lupahakemuksessa on osoitettava riittavan ja
laadullisesti hyvan juomaveden saannin mahdollisuus. Toiminta-alueen ulkopuolella juomaveden
laadusta on esitettdva todistus asuinrakennuksen kayttéénoton yhteydessa.

9.2 § Jatevesien kasittely

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kiinteiston on liityttava vesihuoltolaitoksen
jatevesiviemariin. Toiminta-alueen ulkopuolella on noudatettava ymparisténsuojelun
lainsdddantoa ja -maardyksia.

10 § Jatehuolto

10.1 § Kiinteiston jatehuolto

Kiinteiston jatehuollolle on esitettdva paikka jo rakennuslupavaiheen asemapiirroksessa.
Yksittdinen jateastia, korkeintaan 660 |, on sijoitettava vahintdan 4 metrin padhan ja jatekatos
vahintdaan 8 metrin pdahan asuin- tai tyopaikkarakennuksesta.

Kiinteiston jatehuolto, jatteiden keraily- ja valivarastointipaikat seka jatteiden kéasittelypaikat,
tulee toteuttaa ja varustaa siten, ettd jatehuollosta ja jatteiden kdsittelysta ei aiheudu ilman,
ymparistdn, maaperan, vesiston tai pohjavesien pilaantumisvaaraa. Jatteiden keraily- ja
valivarastointipaikat ja -sdiliot seka jatteiden kompostointi kiinteistolla tulee toteuttaa siten, etta
haittaeldimien padsy niihin estetdan.

Kiinteiston jatehuollon jarjestamista koskevat yksityiskohtaiset maaraykset annetaan
kunnallisissa jatehuoltomaarayksissa.

Asuintalon yhteydessa oleva jatehuoltopiste on pyrittava rajaamaan aidalla tai istutuksin.

10.2 § Alueelliset kerdilypisteet

Alueelliset kerdilypisteet tulee toteuttaa liikenneturvallisesti.
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11 § Pihamaan johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen ldheisyydessa kaytdssa olevat johdot ja rakenteet on selvitettdva
suunnittelun yhteydessa.

Yleiselle alueelle rakennettavista rakenteista, laitteista, johdoista ja kaapeleista on toimitettava
tarkepiirustukset kaupungille kahden (2) viikon kuluessa tyon paattymisesta.

12 § Maanalainen rakentaminen

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta
ymparistossa jo olemassa olevien maanpaallisten eikd maanalaisten rakenteiden ja
johtoverkostojen ja niiden kayttoturvallisuuteen. Huomiota tulee kiinnittaa mahdollisiin
arkeologisiin kulttuuriperintdihin.

Maanalainen rakennusosa lasketaan kerrosalaan, jos se on kerroksen ulkoseinalinjan
ulkopuolella.

13 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta liikennevaylalta
ja tontin sisdiselta liikennealueelta nakyvaan paikkaan riittavan korkea osoitenumero ja
mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkedsti erottautuu taustastaan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikennevaylaan tai tontin sisdiseen liilkennealueeseen taikka sen
valittdmaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava tontille johtavan
ajovaylan alkupdahan. Saarissa osoitenumero on sijoitettava yhteysaluslaiturin yhteyteen.

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asennettava
kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.

Porrashuoneen sisddantulokerroksessa tulee olla ulkoa pdin luettavissa olevat huolto- ja
isdnnointipalvelujen yhteystiedot.

14 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, etta ne lisddvat alueen
turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo ymparistéonsa hairidvaloa.
Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan.

15 § Mainos- ja tekniset laitteet

15.1 § Yleiset maaraykset

Rakennuspaikalle tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen koon, muodon, varityksen ja
rakenteen tulee sopeutua rakennukseen ja ymparistoon.
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Laite on kiinnitettdva tukevasti eika se saa haitata yleisen tai naapuri alueen kaytt6a ja
kunnossapitoa. Maantien kdyttdjille suunnatun mainoksen sijoittamisesta tulee
tienpitoviranomaista kuulla naapurina.

Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkinadiset laitteet on korjattava tai poistettava valittdmasti.

15.2 § Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittdvasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus. Laite ei saa
aiheuttaa estohaikdisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimealla eikd sen naytolla saa esittaa
voimakkaasti valkkyvid kuvia. (Rakentamislain 42 §, yli 2 m? vaatii aina luvan)

15.3 § Siirrettdvat laitteet
Laitetta ei saa sijoittaa suojatielle.

Siirrettavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalankulkuun varatuille alueille, ellei vapaan kulkutilan
leveydeksi jaa vahintaan 2 metria.
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ERITYISET MAARAYKSET
RAKENNETTAESSA ASEMAKAAVA-
ALUEEN ULKOPUOLELLE

16 § Vapaa-ajanasunnon kadyttotarkoituksen muutos pysyvaan
asumiseen ilman poikkeamislupaa

Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muuttaminen pysyvaan asuinkayttéon ei edellyta
poikkeamislupaa eika suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua
ennen rakentamisluvan myontamista, kun rakennuspaikka tayttda seuraavat ehdot:

1.

w

o

Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla ranta-alueella vahintdan 4 000 m?, ranta-alueen
ulkopuolella vihintdan 3 000 m? ja kyldalueilla véhintdan 2000 m?

Rakennuspaikalle on ymparivuotinen kiintea tieyhteys tai lautta- tai yhteysalusyhteys
Rakennuspaikalle ei aiheudu tulvan vaaraa

Rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien
kasittelyjarjestelma tayttaa rakennusjarjestyksen ja ymparistonsuojelumaaraysten ehdot
Rakennuspaikan ldheisyydessa on muuta vakituista asumista

Palvelut sijaitsevat kohtuullisella etdisyydelld rakennuspaikasta

Rakennuspaikalla noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayksia

17 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset, rakentamisen
maara ja kayttotarkoitus

17.1 § Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltdan
rakentamiseen sovelias sekd pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

Muutos-, jalleenrakennus-, peruskorjaus- ja vahaisia laajennust6itd voidaan taman pykalan
vaatimuksista riippumatta suorittaa, jos rakennuspaikka pysyy samana ja jos se muilta osin
tayttaa rakentamislain 45 ja 46 §:n vaatimukset.

Ennakoimattoman tapahtuman seurauksena tuhoutuneen rakennuksen jalleenrakentaminen on
aina sallittua tdman rakennusjarjestyksen maardysten estamatta, sikali kuin rakennus tayttaa
voimassa olevassa lainsddadanndssa asetetut vaatimukset.

17.2 § Rakennuspaikan koko ja rakennuspaikalle asetetut vaatimukset

Uuden rakennuspaikan pinta-alan tulee olla ranta-alueella vihintdin 4 000 m?, ranta-alueen
ulkopuolella vihintddn 3 000 m? ja kyldalueilla vidhintdan 2000 m2. Alle 10 000 m2:n suuruisille
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saarille ei voida muodostaa rakennuspaikkoja. Rannalle muodostettavalla uudella rakennuspaikalla tulee
olla véhintdan 50 metrid rantaviivaa.

17.3 § Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 500 m2. Kun kyseessa on 5 000 m?:4
pienempi rakennuspaikka, rakennusoikeus on korkeintaan 8 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Asuntokayttdoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kaksiasuntoisen rakennuksen,
joista toisen asunnon tulee olla sivuasunto. Asuntokdyttoon tarkoitetun rakennuksen kerrosala
saa olla enintddn 300 m?, josta sivuasunnon osuus saa olla enintddn 80 m2. Sivuasunnon saa
my0s sijoittaa erilliseen rakennukseen, mutta samaan pihapiiriin paarakennuksen kanssa.
Sivuasuntoa ei voi erottaa omaksi kiinteistoksi lohkomalla, vaan se muodostaa yhtenevdisen
rakennuspaikan paarakennuksen kanssa.

Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa tarpeellisia talousrakennuksia ja/tai sellaisia harraste- ja
tyotiloja, jotka eivat aiheuta ymparistolle haittaa, yhden saunarakennuksen, yhden
vierasmajarakennuksen ja yhden savusaunarakennuksen. Talousrakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 200 m?, josta ranta-alueella saunarakennuksen suurin sallittu
kerrosala on 30 m?, erillisen savusaunan 15 m? ja vierasmajan 25 m2. Sivuasuntoa, vierasmajaa,
saunaa ja muita talousrakennuksia ei saa lohkoa erilliseksi rakennuspaikaksi.

Tyotilojen/elinkeinon harjoittamiseen tarkoitettujen tilojen (ty6-, myymala- ja toimistotilojen)
osuus voi olla 30 % rakennuspaikan sallitusta kerrosalasta. Elinkeinon harjoittaminen ja toiminta
ei saa hairita asumista tai naapureita. Toiminta ei saa aiheuttaa ympariston pilaantumista eika
hairiota naapurustolle eikd sen yhteydessa saa olla rumentavaa varastointia. Rakennuspaikan
tulee olla liikenteellisesti sopivalla paikalla toimintaan ndhden. Tyétiloja/elinkeinon
harjoittamiseen tarkoitettuja tiloja ei saa lohkoa erilliseksi rakennuspaikaksi.

Yhden venevajan (veneiden sailytyspaikan) rakentaminen omaan rantaan perinteiseen
saaristolaistyyliin on sallittua, kun se on perusteltua elinkeinon tai ammatin harjoittamisen
kannalta tai olemassa olevan kulttuurimaiseman taydentamiseksi ja yllapitamiseksi taikka
vakinaisen asuinpaikan yhteyteen. Rakennuksen koko ja harjan korkeus tulee olla sopusuhtainen
maisemaan nahden.

Yli 50 m?2:3 ylittava katoksen ala lasketaan kerrosalaan pientalon rakennuspaikalla ja muilla
rakennuspaikoilla yli 120 m? ylittdva osa lasketaan kerrosalaan. Rakennusoikeuden lisaksi erillisia
katoksia saa olla korkeintaan yhteensa 50 m? tai 120 m? /rakennuspaikka riippuen
rakennuspaikasta.

17.4 § Vapaa-ajanasunnon rakennuspaikka
Kaupunki on jaettu sisasaaristoon seka ulkosaaristoon, karttaliite 1.

Sisdsaaristossa rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala on enintd3n 335 m2. Kun kyseessa on

5 000 m?:4 pienempi rakennuspaikka, on rakennusoikeus korkeintaan 8 % rakennuspaikan pinta-
alasta, mutta korkeintaan 335 m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksihuoneistoisen vapaa-
ajanasunnon, yhden saunarakennuksen, yhden vierasmajan ja yhden savusaunan seka kolme
muuta talousrakennusta.

Pairakennus saa olla kerrosalaltaan enintdan 200 m?, saunarakennus 30 m? ja vierasmaja 25 m2.
Lisaksi asumista palvelevia talousrakennuksia voidaan rakentaa enintdan 80 m2. Sallitun
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kokonaiskerrosalan puitteissa rakennuspaikalle voidaan rakentaa erillinen savusauna
kerrosalaltaan enintdan 15 m2.

Ulkosaariston rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 280 m2. Kun kyseessa
on 5 000 m2:3 pienempi rakennuspaikka, rakennusoikeus on korkeintaan 6 % rakennuspaikan
pinta-alasta, mutta korkeintaan 280 m2. Rakennuspaikalle voi rakentaa yhden yksihuoneistoisen
vapaa-ajanasunnon, yhden saunarakennuksen, yhden vierasmajan ja yhden savusaunan seka
kaksi muuta talousrakennusta.

Paarakennus saa olla kerrosalaltaan enintddn 150 m?, ranta-alueella saunarakennus 25 m? ja
vierasmaja 25 m? sekd lisdksi asumista palvelevia talousrakennuksia voidaan rakentaa enintdan
80 m2. Sallitun kokonaiskerrosalan puitteissa rakennuspaikalle voidaan rakentaa erillinen
savusauna kerrosalaltaan enintddn 15 m?2,

17.5 § Elinkeinon harjoittamisen rakennuspaikka
Kokonaisrakennusoikeus on korkeintaan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Elinkeinon harjoittamiseen tulee varata riittdvan suuri maa-alue. Toiminta ei saa hairitd ymparilla
olevaa asumista eika alentaa oman rakennuspaikan arvoa.

17.6 § Puhtaan siirtyman rakennuspaikka

Puhtaan siirtyman rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueilla ulkopuolella on 5 000
m? ja sen rakennusoikeus on korkeintaan 20 % pinta-alasta.

Viittaus
43a§,46a8

17.7 § Muut rakennuspaikat

Jos rakennusoikeutta ei ole maaritelty tai rakennuspaikka ei kuulu mihinkdan ylla mainittuun
kategoriaan, on rakennusoikeus 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

17.8 § Kerrokset, kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella voi rakennuksen péaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja
sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus korkeusasemansa ja
julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin seka ymparistéon. Lisdksi
padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja voidaan rakentaa kahteen kerrokseen, sen
kdyttotarkoitus ja soveltuminen rakennettuun ymparistoon huomioon ottaen on mahdollista.

Talousrakennuksessa tiloja voi olla kuitenkin vain yhdessa kerroksessa seka kellarissa tai ullakolla.

Rantavyohykkeelld rakennuksessa voi olla tiloja yhdessa kerroksessa ja sen lisdksi
padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja voi olla ullakolla ja kellarissa.
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17.9 § Terassit ja raystaat

Rakennuksessa on hyva olla rdystdat suojaamassa rakennusta paahteelta ja sateelta. Raystas voi
olla enintadn 1,2 metria levea. Tata levedmmat raystaat ovat katettuja terasseja.

Katettuja terasseja saa olla maksimissaan puolet (50 %) maantasokerroksen pinta-alasta. Tata
suuremmat katetut terassit lasketaan kerrosalaan. Terassit ovat eristamattomia tiloja. Terassin
seinista 30 % tulee olla avattavissa.

18 § Eldinsuojat

18.1 § Rakentamisen maara

Eldinsuojan rakentaminen on sallittua asemakaava-alueen ulkopuolelle. Lemmikeille

tarkoitettujen suojien lisaksi asemakaavoitetulle alueelle voi tilapaisesti sijoittaa kesan ajaksi
suojia esimerkiksi lampaille tai kanoille. Eldinten pitdmiseen tarkoitetut ulkoalueet tulee olla
tarkoitukseen sopivia ja eldinten pidosta ei saa aiheutua ymparistolle tai terveydelle haittaa.

Asemakaava-alueen ulkopuolelle, yli 5 000 m?:n rakennuspaikalle, saa rakentaa eldinsuojan tai
eldinten ulkoilualueen, 1-3 hevosen tai ponin tallin tai muun eldimen suojan (esim. lehman,
lampaan, alpakan, kanojen, kukkojen, strutsien), koirametsan tai muun vastaavan alueen, mikali
rakennuspaikka on siihen sopiva ja ulkotarha- ja laidunalueet ja muut maaraykset taméan
mahdollistavat. Ulkotarha- ja laidunalueiden tulee sijaita riittavalla etaisyydella (§ 18.2)
talousvesikaivoista, valtaojista, naapureista ja vesistoista.

Alle 2 hehtaarin kokoiselle kiinteistolle ei saa sijoittaa navettaa, sikalaa, hevostallia tai muuta
vastaava eldinsuojaa isoille kotieldimille.

Eldinten pitdmisessa tulee noudattaa lisdksi ymparisténsuojelulainsdddantda ja Ruokaviraston ja
terveystarkastajan ohjeita.

18.2 § Etdisyysvaatimukset

Eldinsuojia koskevista etdisyys- ja sijoittamisvaatimuksista seka lannan kasittelysta ja
varastoinnista sdddetdadn tarkemmin ymparistonsuojelumaardyksissa seka asetuksilla VNA
1250/2014 ja 1328/2013.

Eldinsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vahimmaisetaisyyden naapuritontin rajaan tulee
olla vahintdan 50 metria, kun rajan tuntumassa on asutusta, paivakoti, koulu tai muita hairiintyvia
kohteita.

Viittaus

Valtioneuvoston asetus erdiden maa- ja... 1250/2014 - Ajantasainen lainsdddanto - FINLEX ©
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RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

19 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

19.1 § Arvokkaan kulttuuriymparistdalueen ja kohteen maaritelma
Arvokkailla kulttuuriympéristoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1) museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

2) rakennusperintolailla suojellut rakennukset

3) valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA)

4) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistoét, jotka
kasittavat sekd maisema- ettd rakennetun kulttuuriympaéristén alueita

5) kulttuuriymparistdon hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat
rakennuskohteet ja -alueet

6) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai
kulttuuriympdristollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, joissa rakennettu
ymparistokuva sailytetdaan

7) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut
kohteet

8) kohde, jonka museoviranomainen on inventoinnin yhteydessa todennut
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi

9) valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset alueet (VARK). Museoviraston VARK-
inventointi hyvaksyttiin valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden tarkoittamaksi
inventoinniksi 7.11.2024. Kulttuuriympariston palveluikkuna -verkkosivustolla (kyppi.fi).

10) erityislainsddadannoén nojalla suojellut kohteet (Rakennusperintolaki ja Kirkkolait)

11) Valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset kohteet (VARK-alueet)

19.2 § Arvokkaan kulttuuriymparistéalueen ja kohteen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparist6- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityista
huomiota kiinnitettdava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparist66n, maisemaan ja
rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, ettd kulttuuriymparisto- ja
maisema-arvot sdilyvat. Rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa arvokkaalla
ympdristdalueella tai kun muutetaan tai korjataan arvokasta rakennuskohdetta

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sdilyttaa ja korjata perinteita vaalien.
Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti
huomioiden (materiaalit, mittasuhteet, aukotus, varitys, tyyli).

19.3 § Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupdatos kieltda rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamisen, tallaiseksi katsotaan esimerkiksi julkisivun, katon, ovien, terassien, portaiden,
parvekkeet ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon
muuttaminen.
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Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan
esimerkiksi sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden kalusteiden
muuttaminen.

19.4 § Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa tontille, jonka asemakaava on ollut voimassa yli 13 vuotta, on tontin mahdolliset
kulttuuriymparistéarvot selvitettava.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai -kohteeseen tai
suojeltuun rakennukseen, on sen kayttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamiseksi oltava hyvissa
ajoin yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettdava museoviranomaisen lausunto
muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

Kun toimenpide kohdistuu Paraisten keskustassa olevaan Vanhan Malmin alueeseen, tarvitaan
Vanhan Malmin toimikunnan lausunto.

20 § Rakentaminen pohjavesialueilla

20.1 § Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estdminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkdisemiseen on kiinnitettava erityista
huomiota pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesistdjen valuma-alueilla rakennustoita
tehtdessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa on pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille jatettava riittava
suojakerros ja tdyttémassojen on oltava laadultaan taytt66n soveltuvia puhtaita maa-aineksia.

20.2 § Selvitysvaatimukset

Pohjavesialueilla rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen
vaikutukset pohjaveden laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen tarkeilld pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttaa
pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.

20.3 § Maaldmpokaivojen ja -jarjestelman sijoittaminen pohjavesialueille

Maalampokaivojen ja maalampdjarjestelman sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttavat vesilain
mukaista lupaa. Maalampdkaivo tarvitsee aina rakentamisluvan RaKl 42 §.
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21 § Pilaantunut maapera

21.1 § Selvitysvaatimukset

Jos tontin tai ympardivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epailldan pilaantuneen,
maapera on tutkittava.

Kun rakennuslupaa haetaan alueelle, joka saattaa olla pilaantunut, hakijan on liitettava
hakemukseen selvitys maaperdn laadusta seka selvitys toimenpiteistd, joihin on tdman johdosta
ryhdyttava. Selvitys maaperan pilaantuneisuudesta on toimitettava valtion
valvontaviranomaiselle.

21.2 § limoitusvaatimus

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettavaymparistésuojelulain
mubkaiselle valtion valvontaviranomaiselle, joka vastaa pilaantuneen maaperan puhdistamisesta
koskevista lupa-asioista.

21.3 § Maarays

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen
ryhtymista.

22 § Haitalliset yhdisteet

Jos rakennuspaikka sijaitsee radonpitoisella alueella tai jos tdyttémaa sisaltda radonpitoista
materiaalia, on rakennuksen rakenteita suunniteltaessa varmistuttava siita, ettei radon paase
rakennuksen sisatiloihin.

22.1 § limoitusvaatimus

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan haitallisia yhdisteita
(esim. radon ja arseeni), on siitd viipymatta ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

22.2 § Selvitysvaatimukset

Erityissuunnitelmissa tulee esittda rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi, joilla
huolehditaan siitd, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tyétilojen
huoneilman radonpitoisuus ylitd valtakunnallisia ohjearvoja.

22.3 § Maarays

Jos maaperan puhtautta ei pystyta tutkimuksin selvittamaan, voi rakennusvalvontaviranomainen
madrata luvanhakijan varmistamaan rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon
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suunnittelun keinoin, ettd maaperassa mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat paase
rakennuksen sisatiloihin.

22.4 § Selvitysvaatimukset

Rakennustydstd johtuvat pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset edellyttavat
asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjaveden
tarkkailuohjelmaa.

23 § Melun ja tarinan huomioiminen

23.1 § Yleiset maaraykset

Rakennuksen suunnittelussa, rakentamisessa ja korjaamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota
rakennukseen ulkoapdin tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan rakennuksen
kayttotarkoitus huomioiden.

Rakennuksen suunnittelussa, rakentamisessa ja korjaamisessa on kiinnitettdva erityistd huomiota
rakennuksesta lahtevdan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan rakennuksen kayttétarkoitus
ja ymparisto huomioiden.

Maanteiden ja katujen ldheisyydessa rakennuspaikan maaperaan liikenteesta mahdollisesti
aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden
suunnittelussa.

23.2 § Selvitysvaatimukset
Liikenteen aiheuttamat maaperan tarindtasot tulee selvittaa tarvittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie- tai katumelualueille tulee tarvittaessa todentaa dadaneneristavyyden riittavyys
melumittauksella ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Suunniteltaessa rakennukseen ulkoisia teknisia laitteita, on niiden soveltuvuus ja toimivuus
kyseisella paikalla varmistettava.

Suunnittelijan on selvitettdva ja varmistettava suunnittelemansa soveltuminen rakennuspaikalle.
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LUONNON MONIMUOTOISUUS
RAKENTAMISESSA

24 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla
rakennuspaikoilla

24.1 § Yleiset maaraykset

Rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida puiden ja viheralueiden
sdilyttdminen ja lisadminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttdmaan viherpeitteisena ja vetta
lapéaisevdna. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittdva sdilyttdmaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen kannalta
valttamatonta.

Rantavyohykkeelld on aina sdilytettdva puustoa suojaamassa rakennuksia. Perinnebiotoopit tulee
tunnistaa ja niita tulee vaalia.

24.2 § Pihan rakentaminen

Rakentamattomat rakennuspaikan osat tulee sdilyttaa ensisijaisesti mahdollisimman
luonnontilaisina ja puustoisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta lapaisevin kerroksin
ja suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista. Asuinrakennuspaikalla tontin rakentamattomasta
piha-alueesta tulee olla vahintdan puolet vetta ldpaisevad materiaalia.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja
luontaista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla kasvuvydhykkeelle soveltuvia, mielellaan
kotoperdisia lajeja.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle eika rasitealueille.

Pihamaan pintamateriaalit on esitettdava asemapiirroksessa. Sailytettavaksi tarkoitetut
rakennuspaikan alueet on suojattava tydmaa-aikana hyvin.

24.3 § Vieraslajit

Istutuksissa ei saa kayttaa vieraslajeja. Vieraslajeja ei saa padstd levidmaan ymparistéon. Havaitut
vieraslajit tulee poistaa.

Viittaus

vieraslaji.fi
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24.4 § Selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava, miten uhanalaiset eli6lajit otetaan
huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa. Viranomaisen pyynnosta
hankkeeseen ryhtyvan on selvitettdava, miten uhanalaiset eliét otetaan huomioon rakentamisen
tai muun toimenpiteen yhteydessa. Erityistda huomiota on kiinnitettava purettavien rakennusten
yhteydessa esimerkiksi suojeltujen pesien olemassa olo ja luontodirektiivin liitteen IV mukaisten
lajien suojeluun.

25 § Lintuturvallinen rakentaminen

Rakennuskohteen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden ja -seinien, koko,
sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka rakennuskohteen valaistus on
suunniteltava ja toteutettava siten, etteivat ne ohjaa lintuja térmaamaan laseihin.

26 § Erityismaaraykset

Rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja metsdsaarekkeiden tuntumaan.
Avoimen peltoalueen, nakyvan maaston ja kallion korkeimpien kohtien kdyttamista
rakennuspaikkana tulee valttaa.

Rakentamisessa on pyrittava sailyttdmaan rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka sadstettava
luonnon merkittavid kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten esimerkiksi
siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita.

Rantavyohykkeelle on jatettava suojaavaa kasvillisuutta vahintadn 15 metrin leveydelta
vesirajasta ja sddstdamadan mahdollisuuksien puustoa hakkuiden ja rakentamisen yhteydessa,
mutta vahintdan rakennuspaikan rakennusten ja rannan valiin on jatettava aina suojaavaa
puustoa.

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamattomalle tontin osalle on istutettava tai
siind on sdilytettadva puita ja pensaita vahintdan 10 % tontin pinta-alasta.
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PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

27 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

27.1 § Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai
rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen,
turvallinen ja viihtyisd, ja ettei se tuota haittaa naapureille.

27.2 § Korjausrakentamista koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihamaan kadyttokelpoisuutta ja viihtyisyytta tulee parantaa
rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden, puiden ja istutuksien,
leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta sekd parantamalla piha-alueen
esteettomyytta.

28 § Piha-alueen korkeusasema

Pihamaan korkeusasemaa asemakaava-alueella ei saa muuttaa ilman maisematydlupaa siita, mita
rakennusluvassa vahvistetut piirustukset osoittavat. Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa
pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd pihamaan korkeusasema sopeutuu luontevasti
naapurin, kadun ja muiden ymparoivien alueiden korkeusasemaan.

29 § Pengerrykset ja tukimuurit

Pihamaa on pyrittdva pitamaan mahdollisimman lahelld luonnollista korkeutta. Maaston
muotoilussa tulee ottaa huomioon rakentamisolosuhteet, maapera ja kulttuuriymparisto.
pyritdan suosimaan maaston muotoilua luonnon muotoja mukaillen ja kayttaa paikalle tyypillista
kasvillisuutta. Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja
tukimuureilla ja toissijaisesti luiskaamalla.

Pengertamista tai luiskaamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin 1:3. Pengerrykset ja
luiskaamiset tulee sopeuttaa ymparistéon esim. istutuksin. Pintavedet tulee kasitellda omalla
rakennuspaikalla.

Tontin tai rakennuspaikan luiskaaminen muulle kuin oman kiinteistén puolelle on kielletty, jos
siitd ei ole erikseen sovittu naapurikiinteiston maanomistajan kanssa. Mikali tontin luiskaamiseen
on saatu lupa, on tontin tasaus ja luiskaus esitettava rakennuslupavaiheessa asemapiirroksessa.
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30 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt, pelastustie

30.1 § Ajoneuvoliittyma
Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.

Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman
ajoneuvoliittyman, mikali se on tontin tai rakennuspaikan kdytén kannalta perusteltua.

Ajoneuvoliittymd&ssa on oltava riittdva esteeton ndkemaalue.

Kun kiinteistd rajautuu maantiehen, on tienpitoviranomaista kuultava naapurina ja haettava
tienpitdjalta tarvittavat luvat.

Asemakaava-alueilla

Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintddn 6 metrid ja muilla alueilla enintdan 10
metria.

30.2 § Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Rakennuspaikan ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvayldt on suunniteltava ja toteutettava
siten, ettei niistd aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistélle tai yleiselle liikenteelle.

Autoilla on kddantymismahdollisuus omalla rakennuspaikalla, jotta kadun tai tien
liikenneturvallisuus ei vaarannu.

Rakennuspaikan omistaja tai haltija vastaa siitd, etta portit, aidat ja aidanteet eivat aiheuta
liilkenneturvallisuudelle vaaraa.

30.3 § Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisddankaynteja.
Pelastustielle tontin sisddntulon yhteyteen on sijoitettava pelastustietad osoittava kilpi.
Pelastustien tulee olla vahintdan 3,5 metrid leved ja vapaan ajokorkeuden vahintdan 4,5 metria.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman
rakennuksen ldhelle siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia.

31 § Auto- ja polkupyorapaikat

31.1 § Moottoriajoneuvot ja sdhkéiset liikkumisvélineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, pientalon rakennuspaikalle tulee rakentaa 2 autopaikkaa
yhtd asuntoa kohden ja muilla rakennuspaikoilla 1 autopaikka 75 k-m? kohden ja paikoista.
vahintdan 10 % on nimettdva vieraspysakointipaikoiksi.
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Rakennuspaikalta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa kevyiden
mopoautojen tms., moottoripydrien ja mopojen pysakointiin seka sahkdautojen tai muiden
sahkoisten liikkkumisvalineiden latauspisteille.

Esteettomyys

Yritys-, asuinkerrostalo- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa 30
paikkaa kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kayttdjille ja paikat tulee sijoittaa niiden
kadytettavyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin. N&ilta
autopaikoilta on oltava liikkumis- ja toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sita
palveleviin tiloihin.

31.2 § Polkupyorapaikat

Rakennuspaikalta on varattava riittavasti tilaa polkupydrien sdilyttamista varten ja niiden tulee
olla esteettdmasti saavutettavissa sekd rakennuksen sisadnkdynnin tuntumassa.

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdollisuuksien mukaan
parantaa polkupyorien pysakointia ja sailytysta.

Asemakaava-alueilla
Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, on polkupyorapaikkoja rakennettava seuraavasti:
Asuinrakennukset

Asuinkerrostalo- ja rivitalotontilla polkupyorien sailytystilaa on oltava vahintaan yksi
polkupydripaikka asuntojen kerrosalan 50 k-m?:4 kohden. Osan paikoista tulee sijaita
pihatasossa olevassa katetussa ja lukittavassa tilassa ja ulkona sijaitsevien pihapaikkojen tulee
olla (runko)lukitsemisen mahdollistavia.

Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastojen, py6ravarastojen tai sisddankayntien yhteyteen on
varattava tilaa myos erikoispyorille.

Ty6-, kokoontumis- ja liiketilat

Yksityisten ja julkisten ldhipalveluiden seka tyd-, kokoontumis- ja liiketilojen tonteilla on oltava
vihintaan yksi polkupydrapaikka kutakin rakennettavaa 50 k-m?:4 kohden. Polkupydripaikat on
sijoitettava padsisaankdyntien laheisyyteen ja niiltd on oltava sujuva yhteys liikennevaylille.
Polkupyo6rapaikoista osa on rakennettava katetuiksi ja (runko)lukitsemisen mahdollistaviksi.

32 § Jatehuolto ja varastointitilat

32.1 § Jatehuolto

Jatteen keraysvalineiden, jatekatosten ja -aitausten, kompostien ja kompostoreiden tulee sijaita
omalla kiinteist6lla eivdatkad ne saa rumentaa ymparistoa. Niita ei saa sijoittaa tonttiliittyman
nakemaalueelle.

Kerdysvalineet ja jatekatokset ja -aitaukset tulee paloturvallisuus huomioiden sijoittaa 4 metrin
etdisyydelle pientaloista ja paritaloista tai palo-osastoida. Useampi huoneistoisen tai yrityksen
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suurempi kerdysvalineiden maara edellyttaa 8 metrin etdisyytta tontilla olevista rakennuksista ja
katoksista.

Kompostit ja kompostorit on sijoitettava 4 metrin etdisyydelle naapurin rajasta.

33 § Kiinteiston lumet

Rakennuspaikalta on varattava tontin lumien varastoinnille riittavasti tilaa. Lumen sulamisvedet
tulee kasitelld oman kiinteiston puolella ja ohjata hulevesijarjestelmaan.

34 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on
imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperaolosuhteet sen sallivat ja jollei siita
aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava viivyttamalla
yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti painanteina, viivytysaltaina
tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.

Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittdvaan syvyyteen. Hulevesia ei saa johtaa jatevesiviemariin,
eikd veden johtamisesta saa aiheutua haittaa naapureille. Maanvaraisesti rakennettavan
alapohjan salaojan ja alapohjan sorastukseen kaytettdvan soran laadusta (kapillaarisuus) tulee
hankkia selvitys.

Liityttaessa hulevesiverkostoon tulee ennen liittdmista pyytaa katselmus kaupungin
hulevesiverkostosta vastaavalta toimijalta (tekniikka ja kiinteistot).

Salaojat on tarkastettava vastaavan tyonjohtajan toimesta ennen niiden peittamista.
Tarkastuspoytakirja on pyydettdessa naytettdva rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennus on varustettava riittdavallad sadevesien johtamisjarjestelmalld. Mahdolliset syoksytorvi
saa ulottua enintaan 20 cm:n pdahan julkisivun pinnasta. Sadevesi on johdettava
tarkoituksenmukaisella tavalla eteenpain hulevesiverkostoon tai maastoon, mikali
hulevesiverkostoa ei ole.

Kun kiinteist6 rajautuu maantiehen, hulevesien hallinta tulee kiinteist6lla suunnitella siten, ettei
hulevesia johdeta maantien sivuojiin tai kuivatusjarjestelmaan.

Selvitysvaatimukset

Imeyttaminen tontilla edellyttda pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya
pohjarakennesuunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on
liitettdava selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai olemassa
olevasta jarjestelmasta, sen riittavyydestd, toimivuudesta ja kunnossapidosta.
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RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
PURKAMINEN

35 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

35.1 § Yleismaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen
ominaispiirteet, eikd toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkuperaisesta
tyylista poikkeavaan lopputulokseen.

Rakennuksen purkamiseen tarvitaan purkamislupa (asemakaava-alueella, tai jos niin maarataan,
yleiskaava-alueella tai rakennuskieltoalueella) tai purkamisilmoitus.

Viittaus

Rakentamislaki 55 §, 56 §

35.2 § Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta edellyttda, etta hakija toimittaa patevan
asiantuntijan laatiman selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan historiallisesta tai
rakennustaiteellisesta arvosta.

35.3 § Purkamistyon toteuttaminen

Purkamistyosta ei saa aiheutua melu-, pdly- tai muita vastaavia haitallisia vaikutuksia
ymparistolle.

Purkamistyossa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkayttda rakennuspaikalla tulee suosia.

Purkamisessa, korjaamisessa ja rakentamisessa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita ja
jatelain etusijajarjestysta, jonka mukaisesti purkumateriaalin ja maamassojen syntya ensisijaisesti
estetdan ja toissijaisesti pyritaan kierrattdmaan mahdollisimman tehokkaasti.

35.4 § Tontin siistiminen purkamisen jilkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan
purkamisen jalkeen, on tontti viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta.
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RAKENTAMISEN
LUVANVARAISUUDESTA
VAPAUTETUT KOHTEET

36 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja
niita koskevat maaraykset

36.1 § Yleismaarays

Rakentamisessa tulee noudattaa lakia, asetuksia, maarayksia, ohjeita ja hyvaa rakentamistapaa,
niissakin tapauksissa, joissa rakentamislupaa ei tarvitse hakea. Suunnitelmat on laadittava
rakentamislain mukaisesti ja patevan suunnittelijan toimesta.

Huomioon on otettava esimerkiksi maisemaan sopiminen, kaavan osoittama tai
rakennusjdrjestyksen maarittelema rakennuspaikka, poistumistiet, rakennusmateriaalit ja niiden
yhteen sopiminen, kdyttéturvallisuus, portaat, kaiteet, katon suojavarusteet, pinta- ja
salaojavesien hallinta, routasuojaus niitd koskevien maardysten mukaisesti.

Rakennuskohteen, rakennuksen tai rakennelman laajentaminen niin, etta sen kerrosala on
kokonaisuudessaan alle 30 m? (jos se on sallittua kaavassa, rakennusoikeutta on jiljell3 ja paikka
on sopiva yms.), ei tarvitse rakentamislupaa. (Huom! Kerrosala korkeintaan 29 m?2)

Asemakaava-alueella sijaitsevaan asuinrakennukseen sijoitettavan tulisijan ja piipun
rakentaminen on luvanvaraista.

Ympadristo- ja kaupunkikuvallisista syistd asemakaava-alueelle ei sallita varastokonttityyppisia tai
pressupintaisia rakennuskohteita, paitsi teollisuusalueilla, kun se on perusteltua toiminnan,
sijoittumisen, kdyttoian ja turvallisuuden kannalta.

Rakentamislain 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetdan seuraavat
ehdot tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

Kun kiinteistd rajautuu maantiehen, on tarvittaessa haettava tienpitdjalta luvat ja kuultava
tienpitoviranomaista naapurina.

Viittaus

Rakentamislaki 42 §, rakentamislupaa edellyttdvat kohteet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske

- suojeltuja rakennuksia eikd alueita, joita koskee aluesuojelumerkinta (paitsi, jos se on
erikseen mainittu)

- rakennuksen rakentamista alueelle, jolla ei ole rakennusoikeutta

- rakennuskohteen rakentamista alueelle, joka ei ole rakennuspaikka
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- ranta-alueen luonnon monimuotoisuusvydhyketta (15 metrid)

- tulvavaara-alueita

- Luvanvaraisuudesta vapautus ei koske arvokkaita kulttuuriymparist6ja, jotka mainitaan
kohdassa 19.1 §.

36.2 § Aidat ja tukimuurit, meluvallit
Yleismaaraykset

Aidan ja tukimuurin materiaalin, rakenteen, muodon ja varisavyn tulee olla alueelle ominainen ja
soveltua maisemaan/kaupunkikuvaan.

Aita ei saa muodostaa nakemaestettd kadulle tai tielle. Aita ei saa olla vaarallinen liikenteelle,
ihmisille tai eldimille. Asemakaavamaarayksia tulee noudattaa.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien vdlisen aidan rakentaminen kiinteistojen rajalle, kun

1) asuintonttien aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen maanpinnasta on 1,6 metria,
(tukimuurin enimmaiskorkeus on 0,6 metrid)

2) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus maanpinnasta on 2 metria

3) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus maanpinnasta on 2 metrii

4) istutettavan aidan oksat pysyvat omalla puolella kiinteist6a eivatka aiheuta
nakemdestetta.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuvan katuun, puistoon ja
muuhun yleiseen alueeseen rajoittuvan aidan rakentaminen, kun aita ei aiheuta ndkemaestetta
ja

1) kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen maanpinnasta on 1,6 metria

2) puiston ja muiden alueiden vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen
maanpinnasta on 1,6 metria

3) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus maanpinnasta on 2 metria

4) muiden kiinteistdjen/tonttien aidan enimmadiskorkeus maanpinnasta on 2 metri

5) istutettavan aidan oksat pysyvat omalla puolella kiinteist6a eivatka aiheuta
ndakemdestetta.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu katu- ja yleisen alueen suunnitelmassa hyvaksytty meluvalli
tai meluaita.
Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot

Vapautus aidan luvanvaraisuudesta ei koske 19.1 § mainittuja arvokkaan
kulttuuriympadristoalueita.

36.3 § Mastot, piiput, tuulivoimalat, pylonit ja yhdyskuntaa palvelevat laitteet

Luvanvaraisuudesta vapautetun maston, piipun, pylonin tai tuulivoimalan on sijaittava vahintaan
2 kertaa korkeutensa verran naapurikiinteiston rajasta. Asemakaava-alueella mastot, piiput ja
tuulivoimalat voidaan sijoittaa vain niille osoitetulle alueelle. Luvanvaraisuudesta vapautus ei
koske arvokkaita kulttuuriymparist6ja, jotka mainitaan kohdassa 19.1 §.

Luvan varaisuudesta on vapautettu

o alueelliset ulkoliikunta- ja leikkipaikat laitteistoineen
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o alueelliset jatteiden kerayspisteet
e sihko/telejakokaapit tai vastaavat laitteet
e kaupunkitaide, patsaat ja muistomerkit.

Viittaus
RakL 42 §

36.4 § Aurinkokerainjadrjestelmat
Yleismaaraykset

Luvanvaraisuudesta on vapautettu aurinkokerdin- ja aurinkosahkgéjarjestelman asentaminen
julkisivuun, kun sen koko on alle 50 m? ja kaavamaarayksia noudatetaan.
Aurinkokerainjarjestelmien tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna kaupunkikuvaa.

Aurinkokeraimien pinta ei saa aiheuttaa ymparistoon héiritsevia heijasteita. Lumiesteet tulee
huolehtia riittdvan korkeiksi ja pitkiksi.

Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistdssa aurinkokerdinjarjestelmaa ei saa
sijoittaa kadun puoleiselle julkisivulle tai katonlappeelle. Luvanvaraisuudesta vapautus ei koske
arvokkaita kulttuuriymparistdja, jotka mainitaan kohdassa 19.1 §.

36.5 § limaldamp6épumput ja vesi-ilmalampopumppu
Yleismaaraykset

Luvanvaraisuudesta on vapautettu lammonlahteeksi tarkoitettujen ilmalampd6- seka vesi-
ilmaldmpdpumppujen asentaminen. Lampdpumput tulee sijoittaa julkisivuun siten, etteivat ne
heikenna kaupunkikuvaa tai aiheuta hairiota naapureille.

Kerrostalokohteissa laitteet tulee sijoittaa parvekekorkeuden alapuolelle.

Ulkoyksikon sijoittelussa on tarpeen huomioida rakennuksen rakenteisiin kohdistuva tarina,
runkomelu ja ulkoapain tunkeutuva meluvaikutus. Lisaksi vaikutukset naapureihin on
selvitettava.

Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistéssa ilmalampdpumppuja ei saa sijoittaa
kadun puoleiselle julkisivulle tai katonlappeelle. Luvanvaraisuudesta vapautus ei koske arvokkaita
kulttuuriymparistdja, jotka mainitaan kohdassa 19.1 §.

36.6 § Maalampé, kerain

Luvanvaraisuudesta on vapautettu maalammon pintajarjestelman rakentaminen oman
kiinteiston puolelle maa- tai vesialueelle. Pohjavesialueelle ei voi rakentaa maalampojarjestelmia
ilman aluehallintoviraston myéntamaa vesilain mukaista lupaa.
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Arvokkaat kulttuuriymparistot, pihapiirit tai rannat

Luvanvaraisuudesta vapautus ei koske arvokkaita kulttuuriymparistdja, jotka mainitaan kohdassa
19.1 §. Lisaksi alueet, joissa maisemalla, perinnebiotoopilla tai tarkeiden kasvistojen alueille ei
tule rakentaa pintajarjestelmaa ilman lupaa.

36.7 § Jatevesijarjestelmat ja kuivakdaymalat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu muut kuin vesikdymalan jatevedet (kantovedet, alle 50 I/vrk),
jotka voidaan johtaa puhdistamatta maahan, jos niiden maara on vahainen, eika niista aiheudu
ympariston pilaantumisen vaaraa. Naméakaan jatevedet eivat saa kulkeutua puhdistamatta
suoraan vesistoon esimerkiksi kalliota pitkin. Kantovesilla ei tarkoiteta paineellista vesijohtoa, tai
jos kaytossa on, esimerkiksi suihkua, astianpesukonetta tai niitd vastaavia vesikalusteita.

Edelld kuvatut vahaiset jatevedet on imeytettdva vahintdaan 15 metrin etdisyydelle keskiveden
mukaisesta rantaviivasta ja maaperan on oltava imeyttamiseen otollinen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kuivakdymala, jonka etdisyys on vahintdan 20 metria
rantaviivasta, 4 metria kiinteistén rajasta ja 20 metria talousvesikaivoista.

36.8 § Vesijohdot, viemdrijarjestelma3, salaojat, sadevesijarjestelma

Luvanvaraisuudesta on vapautettu, olemassa olevaa vesijohto-, viemari- tai hulevesijarjestelman
korjaaminen tai uusiminen samanlaiseksi kayttoian paatyttya.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteiston hulevesijarjestelman korjaaminen tai
rakentaminen. Hulevedet tulee pyrkia viivyttamaan ja kasittelemaan omalla kiinteistolla. Jos on
olemassa kunnan rakentama hulevesijarjestelma, tulee siihen liittya.

Tontilla tulee olla vahintaan yksi pintavesikaivo, tarvittaessa useampia.

Kiinteiston hulevesijarjestelman toimivuus tulee suunnitella. Ymparistonsuojeluviranomainen voi
hakemuksesta myodntaa poikkeuksen hulevesiverkostoon liittymisesta.

Rakennuttaja vastaa liittyman alla olevasta hulevesijarjestelmaan kuuluvasta rummun
rakentamisesta ja kunnossapidosta, mikali se kuuluu siihen katusuunnitelmien mukaan tehda.
Tontin tai rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle kuuluu my6s kadun peruskorjauksen
yhteydessda rummun uusiminen, mikali vanha rumpu ei ole tarkoitustaan vastaavassa kunnossa.
Rummun taytyy olla halkaisijaltaan vahintdan 300 mm ja lujuusluokaltaan tarkoitukseen sopiva.
Olemassa olevia avo-ojia ei saa tdyttda. Voimassa olevaa katu- tai muun yleisen alueen
suunnitelmaa tulee noudattaa.

36.9 § Julkisivuun kiinnitettavat laitteet
Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet:

e antennin sijoittaminen

e markiisien asentaminen

e julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen

o liiketilan ikkunateippausten muuttaminen, sisdpintaan

e mainoslaite alle 2 m?, kun rakennuskohde ei ole suojeltu
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36.10 § Laiturit, aallonmurtajat ja rantaterassit ja muut vastaavat rakennelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu yksityiseen kayttdon sijoittuvan pienehkdn laiturin,
aallonmurtajan ja muiden vastaavien rakennelmien rakentaminen, kun kunkin rakennelman
pituus on enintddn 15 metrid ja pinta-ala enintddn 30 m2. Rakennelman tulee alkaa oman
kiinteistdn rajan sisdpuolelta.

Laiturin ja rantaterassin tulee olla luonnollisen maanpinnan mukainen. Rakennelman tulee sijaita
vahintadn 4 metria naapurin rajasta.

Hankkeeseen ryhtyvan tulee selvittaa vesilain mukaisen luvan tarve valtion
valvontaviranomaiselta. Valtion valvontaviranomaiselle tulee ilmoittaa vesilain 2 luvun
madritellyistda hankkeista mm johdon sijoittaminen toisen vesialueelle, ruoppaaminen ja maa-
ainesten ottaminen vesiston pohjasta.

Viittaus
Vesilaki 2.5

36.11 § Rannan rakentaminen

Rakennuspaikan rantaviivan rakentaminen on vapautettu, kun rantaviivasta rakennetaan
korkeintaan puolet ja muutetun rantaviivan pituus on korkeintaan 30 metria.

Muut kuin rakennuspaikan rannat tulee sdilyttda luonnontilaisina.

Rannan ruoppaamisesta on aina tehtava ilmoitus elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle.

36.12 § Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolelle sijoittuva kasvihuone ja
kasvutunneli, kun kasvihuoneen pohja-ala on alle 30 m? ja kasvutunnelin pohja-ala on alle 500

m?2.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueella kasvihuone ja kasvutunneli, kun
rakennuskohteen ala on alle 30 m2.

36.13 § Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella sijoittuva lantala, lietesailid

ja laakasiilo, kun lantalan ja laakasiilon pohja-ala on alle 30 m? ja lietes&ilidn tilavuus on alle 120
3

m>.

36.14 § Siilot ja varastointisailit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolelle sijoittuva siilo ja
varastointisiilid, kun siilon tai varastointisiilion tilavuus on alle 120 m?3 tai kokonaiskorkeus on
alle 5 metria luonnollisesta maanpinnasta.
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36.15 § Liikuteltavat laiteet
36.15.1 § Liikuteltavan laitteen varastointi omalla kiinteistolla

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueella rakennuspaikalle sijoitettavan
tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttoa palvelevan liikuteltavan laitteen (vene, perédkarry,
asuntovaunu, asuntoauto yms.) paikallaan pysyttaminen rakennuspaikalle, kun

1) laite ei sijoitu avoimelle ranta-alueelle

2) siirrettiva laite on enintdan 5 metria korkea ja sen kokonaisala on alle 30 m?

3) julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ympéristé6n sopeutuvia ja hillittyja

4) laitetta ei kdytetd asumiseen

5) laite ei aiheuta ndkymdaestetta liikenteelle

6) laite ei aiheuta haittaa naapurille ja sijaitsee vidhintddn 8 metrin paassa naapurin

rakennuksesta.

Luvanvaraisuudesta vapautus ei koske arvokkaita kulttuuriymparist6ja, jotka mainitaan kohdassa
19.18.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolelle sijoitettavan tavanomaista
retkeily- ja virkistyskayttoa palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttdaminen
rakennuspaikalle, kun

1) laite ei sijoitu avoimelle ranta-alueelle

2) siirrettdvé laite on enintddn 8 metria korkea ja sen kokonaisala on alle 50 m?

3) julkisivujen varisdvyt ja materiaalit ovat ympéristé6n sopeutuvia ja hillittyja

4) laitetta ei kdyteta asumiseen

5) laite ei aiheuta nakymaestetta liikenteelle

6) laite ei aiheuta haittaa naapurille ja sijaitsee vahintdan 8 metrin paédssa naapurin
rakennuksesta.

36.15.2 § Liikuteltavassa laitteessa majoittuminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolelle sijoitettavan tavanomaista
retkeily- ja virkistyskayttoa palvelevan liikuteltavan laitteen (1 kpl/rakennuspaikka) paikallaan
pysyttdminen rakennuspaikalle, kun

1) majoittuminen on tilapaista, alle 2 kk kesdkaudella

2) laite ei sijoitu avoimelle ranta-alueelle

3) siirrettdva laite on enintddn 8 metrid korkea ja sen kokonaisala on alle 50 m?

4) julkisivujen varisdvyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia ja hillittyja

5) laitetta ei kdytetd asumiseen

6) laite ei aiheuta ndkymaestetts liikenteelle

7) laite ei aiheuta haittaa naapurille ja sijaitsee vahintdan 8 metrin pdassa naapurin
rakennuksesta.

36.15.3 § Saunalautta

Luvan varaisuudesta on vapautettu vesistoon sijoitettava saunalautta, kun

1) rantaviivaa on yli 100 metria ja saunalautta sijoittuu omalle vesialueelle rakennuspaikan
yhteyteen, jossa silla on suojattu talvisailytyspaikka

2) jatevedet voidaan hoitaa kerdamalla ja imeyttamalla sopivalla tavalla maaperaan, eika
vesistoon paase jatevesia
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3) lautta ei sijoitu suojellulle tai muuten herkalle vesistdalueelle

4) etdisyytta vastarannalle on yli 200 metria

5) naapurin paa- ja saunarakennuksiin on yli 100 metria

6) etdisyytta naapurin vesialueeseen on vahintaan 50 metria

7) lautta on yksikerroksinen, enintdan 4 metrid korkea ja lautan kokonaisala on alle 20 m?
8) lautan varisdvyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia ja hillittyja

9) saunalautta ei ole kiinteasti kiinnitetty rantaan ja on rekisteroéity kulkuneuvoksi

36.16 § Talousrakennukset ja rakennelmat
Yleista

Autosuoja alle 60 m? (autotalli ja autokatos), saadaan sijoittaa 4 metrin pdahan oman kiinteistén
rakennuksista, 8 metrin padhan naapurikiinteiston rakennuksista ilman palo-osastointi. Yli 60 m?
Autosuojat sijoitetaan aina 8 metrin paahan rakennuksista, jollei niitd palo-osastoida.

Saunan ja vierasmajan sallitut kerrosneliot on merkitty kaavoihin. Ellei kaavoissa ole erillista
kerrosneliota, noudatetaan tata rakennusjarjestysta.

Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeuteen lasketaan kaikki rakennukset sek3 yli 50 m?:n
suuruiset katokset. Kaikki yli 7 m%:n suuruiset talousrakennukset lasketaan rakennuspaikan
kokonaiskerrosalaan.

Rakennukset ja katokset tulee sijoittaa asemakaava-alueella rakennusalalle tai yleiskaava-alueella
rakennukselle tarkoitetulle kaavan osalle ja kaavoittamattomalla alueella pihapiiriin
padrakennuksen kanssa.

Kaikkien rakennuskohteiden etdisyyksissd noudatetaan, mita kohdassa "Etdisyydet” todetaan.
Keskusta-alueilla yli 7 m%:n suuruisissa hirsirakennuksissa pitkdnurkkasalvos on kielletty.

Talousrakennukset, rakennelmat, laitteet ja muut vastaavat rakennuskohteet on sovitettava
maisemaan siten, ettei niistd aiheudu haittaa. Rakennustyyli tulee sovittaa yhteen ymparoivien
rakennusten kanssa.

Luvanvaraisuudesta vapautetut talous- tai apurakennukset, kuten huvimaja, kasvihuone,
grillikota, grillikatos, maakellari, vaja, varasto, sailytystila, ulkokdymala, kesakeittio, pergola,
kylpytynnyri, uima-allas, sauna ja vierasmaja, jotka ovat alle 30 m?, korkeintaan kerrosalaltaan 29
m? tai avonainen katos alle 50 m2.

Luvan varaisuudesta vapautetun rakennuksen tai rakennuskohteen tulee olla
korkeusasemaaltaan sellainen, ettei kdytosta aiheudu kohtuutonta haittaa omalle tai
naapurikiinteistolle.

Luvanvaraisuudesta vapautus ei koske arvokkaita kulttuuriymparist6jd, jotka mainitaan kohdassa
19.18.

36.17 § Aluerakentaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueella erityista toimintaa varten korkeintaan
100 m2:n rakennettava-alue (urheilualueet, jatealueet, parkkipaikat, varastointialue,
asuntovaunu- autoalueen perustaminen). Alueen tulee olla luonnollisen maanpinnan mukainen,
varastointi ei saa aiheuttaa haittaa naapureille ja tarvittaessa alue tulee aidata.
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Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella erityista toimintaa varten
korkeintaan 500 m%:n rakennettava alue (urheilualueet, jatealueet, parkkipaikat, varastointialue).
Alueen tulee olla luonnollisen maanpinnan mukainen, varastointi ei saa aiheuttaa haittaa
naapureille ja tarvittaessa alue tulee aidata.

Asuinrakennuspaikan parkkipaikan laajentaminen kaavan mukaisesti ei istutettavalle tontin osalle
on sallittua, silloin kun muutos ei vaikuta naapureiden olosuhteisiin.

Luvanvaraisuudesta vapautus ei koske arvokkaita kulttuuriymparist6ja, jotka mainitaan kohdassa
19.18.

36.18 § Mainokset ja opasteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu Tilapdiset, korkeintaan kolme kuukautta paikallaan
pidettavat mainokset ja opasteet, kun mainoksella tai opasteella on maanomistajan suostumus
eika laite rumenna ymparist6a tai aiheuta ndkemaestetta tai muuta vaaraa liikenteelle,
naapureille tai ymparistolle.

37 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot

37.1 § Yleismaarays

Rakentamislain 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetddn seuraavat
ehdot tayttavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

Mutta rakentamislupa tarvitaan aina RakL mukaan, jos:

”- korjaus- ja muutostyd on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen,
- rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisédmiseen.,
- jos korjaus kohdistuu véhdistd merkittdvimmdssa mddrin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen,
- toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut
- korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden ja turvallisuuden
- korjaamisella on merkittédvdd vaikutusta
- kaupunkikuvaan,
- maisemaan tai
- kulttuuriperintéon tai
- joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.
Rakentamislupa tarvitaan aina, jos:
1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta
rakennusta tavalla, jolla on merkittdvdd vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;
2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvélld korjaus- tai muutostyélld voidaan vaikuttaa merkittévdsti
rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ympdristévaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;
3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kdyttétarkoitusta olennaisesti”

37.2 § Kayttotarkoituksen muutos

Rakentamisluvasta on vapautettu kayttotarkoituksen muutos, joka on kaavan mukainen,
rakennus on muu kuin asuinrakennus ja rakennuskohteen kerrosala on korkeintaan 29 m?:n
suuruinen. Luvan varaisuudesta on myds vapautettu rakennuskohde, jossa on kerrosala alle 30
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m? ja katettu tila/terassi alle 15 m?, vaikka katetun terassin/katoksen koko ylittas puolet
kerrosalasta.

37.3 § Kantavien rakenteiden korjaaminen

Rakentamisluvasta on vapautettu korkeintaan 29 m2:n kokoisen muun kuin asuinrakennuksen
kantavien rakenteiden vaihtaminen tai uusiminen.

37.4 § Julkisivumuutos
Yleista

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisdvyn muutokset muualla
kuin asemakaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja katon
varisdvyn muutokset, kun noudatetaan kaavamdaardyksia ja rakennustapaohjeita.

Luvanvaraisuudesta vapautettu seuraavat julkisivumuutokset

e Oven vaihtaminen

e |kkunan vaihtaminen

e Julkisivumateriaalin vaihtaminen vastaavaan (jos lammoneristysolosuhteita muutetaan,
tulee hakea lupa) kaavamaarayksia tulee noudattaa ja muutoksen tulee sopeutua
ymparistoon

e  Vihaiset ikkuna- ja oviaukotusten muutokset

e Katoksen tai terassin rakentaminen julkisivuun, jos se ei vaikuta rakennuksen
ominaispiirteisiin tai kaupunkikuvaan ja sijaitsee vahintdan 4 m paassa kiinteiston rajasta
ja sijaitsee rakennusalalla ja ei vaadi palo-osastointia

e Terassin rakentaminen yli 0,5 metrin korkeudella maasta tulee varustaa kaiteella ja yli
0,7 metrin korkeudella maasta tulee varustaa suojakaiteella

e  Rappuset tulee varustaa kasijohteilla

e Katettua terassia saa rakentaa korkeintaan 50 % pohjakerroksen alasta (katos/terassi 50
m? tai suurempi tarvitsee aina rakentamisluvan)

e  Erillisid katoksia saa rakentaa yhteensi korkeintaan 50 m?/rakennuspaikka

e  Katetun terassin tulee sijaita rakennusalalla. (Palosuojaetdisyydet lasketaan katetusta
terassista.)

e Terassit tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan lahelle luonnollista maanpintaa.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee
aluesuojelumerkinta. Luvanvaraisuudesta vapautus ei koske arvokkaita kulttuuriymparistoja,
jotka mainitaan kohdassa 19.1 §.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu suojellussa rakennuksessa:

e oven vaihtaminen vastaavaksi
e ikkunoiden korjaaminen tai vaihtaminen vastaavaksi
e rakennuksen vaipan korjaaminen ja maalaaminen alkuperaista vastaavalla tavalla
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e katoksen tai katetun terassin rakentaminen, kun noudatetaan kaavamaarayksid, katos
on alle 10 m?, tdydentda rakennuksen ominaispiirteita ja sijaitsee vahintddn 4 m passsa
kiinteiston rajasta ja rakennusalalla eika vaadi palo-osastointia

e Erillisen katoksen rakentaminen, jos se noudattaa kaavamaarayksia, on alle 20 m? ja
taydentda rakennuksen ominaispiirteitd ja sijaitsee vahintdaan 4 m paassa kiinteiston
rajasta ja sijaitsee rakennusalalla ja ei vaadi palo-osastointia

e Historiallisesti merkittdvien tai rakennustaiteellisesti arvokkaiden rakennusten
muutos- ja korjaussuunnitelmasta on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Julkisivun ja katon vadrisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen ja noudattaa
kaavamaarayksia. Rakennuksen korjaamisessa on kunnioitettava rakennuksen alkuperaisia
piirteitad seka pihapiirid. Vanhojen rakennusten korjaustoissa tulee sailyttda rakennusten
alkuperaiset yksityiskohdat ja rakennusosat, kuten ulko-ovet, ikkunat, materiaalit ja varitys.
Korjauskelvottomat rakennusosat voidaan uusia rakennuksen ominaisluonteeseen sopivalla
tavalla

Rakennuksen ulkovaippaan on kdytettava sellaista rakennusmateriaalia, jolla on pitka elinkaari ja
joka on korjattavissa ja kierratettavissa. Rakennuksen tulee materiaaleiltaan ja varitykseltdan
sopeutua ymparistdon ja muodostaa kokonaisuus ymparilla olevan maaston ja rakennusten
kanssa. Vesikatto on osa julkisivua. Kattomuoto, katemateriaali, raystdspituus, harja ja detaljit
tulee suunnitella arkkitehtonisesti ja teknisesti kestaviksi ottaen huomioon kaupunki- ja
ymparistokuvan vaatimukset.

Pientalojen ja niihin liittyvien talousrakennusten julkisivujen tulee yleensa olla puuta tai
kiviainesta ja katon kaltevuuden tulee olla riittava.

37.5 § Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen
Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun

1) lasituksesta on avattavissa vahintddn 30 %

2) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaaraysten edellyttamalla tavalla
3) katettua terassia tai lasitusta on maksimissaan puolet pohjapinta-alasta

4) kaiteiden rakentamisesta on huolehdittu asetuksen mukaisesti.

Vapautus luvan varaisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee
aluesuojelumerkinta. Luvanvaraisuudesta vapautus ei koske arvokkaita kulttuuriymparistoja,
jotka mainitaan kohdassa 19.1 §.

37.6 § Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu savupiipun ja tulisijan korvaaminen uudella olemassa olevan
tilalle vastaavanlaisena.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu piipun tai savuhormin rakentaminen, kun rakennuskohde on
vapautettu luvan varaisuudesta. Silloin tulee varmistaa:

- tulisijan ja piipun yhteensopivuus

- savuhormin riittava korkeus ja suojaetdisyyksien tayttyminen muihin rakennuksiin ja
rakenteisiin

- nuohottavuus ja ettd katolla on kattoturvatuotteet
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- alustan kantavuus ja palamattomuus
- ettd savu ei kulkeudu naapurikiinteiston rakennuksiin hairitsevasti.

37.7 § LVI-tekniikka, kaivot, vesijohdot, viemarit, ilmanvaihto, salaojat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu teknisten jarjestelmien korjaaminen, uusiminen
vastaavanlaiseksi. Esimerkiksi Limmaontalteenottolaitteen paivittdaminen.

Jos koko ilmanvaihtojarjestelma uusitaan tai muutetaan esimerkiksi painovoimainen
koneelliseksi, tulee hakea rakentamislupa.

37.8 § Sisdilmakorjaukset

Luvanvaraisuudesta on vapautettu dkkindisen ja tuoreen vesivahingon tuloksena syntyneet
vauriot ja niiden korjaaminen alkuperdista vastaavaksi.

37.9 § Vesieristeet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu pintarakenteiden korjaamisen yhteydessa vesieristeen
korjaaminen tai uusiminen.

37.10 § Limmoneristeet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu lammoneristeiden lisddaminen, korjaaminen tai vaihtaminen
ylapohjaan ja alapohjaan alkuperaistad vastaavalla limmoneristysmateriaalilla.

37.11 § Markatilan rakentaminen tai korjaaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu markatilan korjaaminen alkuperaista vastaavaksi

38 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat puunkaatamisluvat ja muut
maisematyoluvat

38.1 § Puun kaataminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu puun kaataminen asemakaava-alueella, jos puunrunko
sijaitse lahempana kuin 5 metria rakennuksen seindsta ja puita on korkeintaan 5 kpl.

Suojellut ja maisemassa merkittavasti vaikuttavat puut haetaan kuitenkin maisematydluvalla
kaadettavaksi. Kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa puiden kunnosta ja huoltamisesta ja lupien
hakemisesta.

38.2 § Tayttaminen, louhiminen, paaluttaminen, kaivaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikan muokkaaminen, kun noudatetaan seuraavia
ohjeita:
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e Asemakaavassa istutettavaksi tarkoitetut alueet sailyvat istutettuina

e Autoille tarkoitettu alue séilyy niin, etta vahintaan luvan mukainen autopaikkamaara
sdilyy, piha-alueelle voidaan pysékoida ja riittava tila autojen kddantymiseen sailyy

e  Liittyma sailyy luvan mukaisella paikalla, korkeintaan 6 metria leveana

e QOjia tai veden johtamiseksi tarkoitettu reitteja ei muuteta tai niitd parannetaan

e Pihan korkeusasema sdilyy luvan mukaisena.

e Toimenpiteet eivdt saa muuttaa luonnontilaiseksi tarkoitettuja alueita

e Toimenpiteilld ei saa poistaa merkittavia tai suojeltuja puita

e Toimenpiteilld ei saa aiheuttaa haittaa naapurikiinteistolle tai sen kdyttamiselle

Luvanvaraisuudesta vapautus ei koske arvokkaita kulttuuriymparist6ja, jotka mainitaan kohdassa
19.1 §, eika rantoja ja vesialueita.
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YLEISET ALUEET, JULKINEN
KAUPUNKITILA

39 § Julkinen kaupunkitila

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-,
tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka asemakaava-alueen ulkopuolella on
mainitussa kaytossa.

Julkisten tilojen tulee tayttaa esteettomyyden vaatimukset.

Maantien ollessa kyseessa, on tarvittaessa haettava tienpitéjalta luvat ja kuultava
tienpitoviranomaista naapurina.

39.1 § Kadut, torit ja muut lilkkennealueet

Katujen, torien sekd muiden vastaavien liikennealueiden paallysmateriaalit ja muut rakenteet on
suunniteltava ja rakennettava kunkin alueen kaupunkikuvaan ja ominaispiirteisiin sopivaksi
otetaan huomioon esteettomyyden vaatimukset.

Kun katu paallystetdan uudelleen, ei kadun pinnan korkeutta saa ilman erityistd syytda muuttaa
siten, etta kadun varren tontit jadvat katuun ndhden olennaisesti alemmaksi tai ylemmaksi kuin
mitd ne olivat ennen toimenpidetta.

39.2 § Julkisen kaupunkitilan rakennelmat ja laitteet

Julkiseen kaupunkitilaan sijoitettavien rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu tulee suunnitella ja
rakentaa kunkin alueen kaupunkikuvaan ja ominaispiirteisiin sopivaksi. Tekniset laitteet tulee
sijoittaa siten, etteivat ne haittaa asumista eivatka puiston tai muiden virkistysalueiden kayttoa
tai niiden saavutettavuutta. Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua eri vaestoryhmille.

39.3 § Virkistysalueiden rakentaminen

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien,
laitosten ja muiden rakenteiden seka puistokaytdvien ja -aukioiden pinnoitteiden tulee soveltua
alueen luonteeseen.

39.4 § Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkiseen kaupunkitilaan kuuluvan rannan luonnollista rantaviivaa ei saa muuttaa, jos ei
asemakaavassa tai katualueen tai muun yleisen alueen hyvaksytyssa suunnitelmassa ole ndin
maaratty tai jollei sille saada rakennusvalvontaviranomaisen ja tarvittaessa vesilain mukaisen
viranomaisen lupaa.
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39.5 § Tapahtumien jarjestiminen

Tapahtumien jarjestamisella tulee olla aina maanomistajan tai -haltijan lupa ja muut tarvittavat
luvat.

Tapahtumia jarjestettdessa on huolehdittava riittavista kdymala- ja jatehuoltojarjestelyista.
Tapahtuman jarjestaja vastaa hairitsevan melun ehkaisysta seka paikan siistimisesta ja vaurioiden
korjaamisesta tapahtuman aikana ja tapahtuman jalkeen.
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RAKENNUSTYON AIKAISET
JARJESTELYT

40 § Tyomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

40.1 § Tydmaan perustaminen ja aitaaminen

TyOmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava
ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

Ty6maa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon.

40.2 § Tyomaasta tiedottaminen

Rakennuspaikalle on pystytettava riittavan ajoissa ennen tyon aloittamista tydmaataulu.
Tyomaataulusta tulee ilmeta tyon kohde, rakennushankkeeseen ryhtyva ja taman puhelinnumero
sekd kohteen aloittamisajankohta ja arvioitu valmistumisajankohta. Taulu on sijoitettava
nakyvaan paikkaan.

40.3 § Sdilytettdva puusto

Tyomaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon ajaksi.

40.4 § Tyomaan siisteys

TyOmaa on pidettdva hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Rakennusmateriaalit on sdilytettava
suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.

40.5 § Tyémaasta aiheutuvien haittojen vihentaminen ja torjuminen

Tybmaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkil6- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita
hairioita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa toissa ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hoyryn
hajun ja muiden haitallisten aineiden levidaminen ymparistoon. Tyokoneiden poltto- ja
voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia
tai haitallisia aineita joudu ymparistdon, -iltaan, veteen tai maaperaan.

Tyomaalta ei saa johtaa vesistdon tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia
hule- tai kuivatusvesid. Tydmaavesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa
(vesihuoltolaitoksen/infra-palveluiden/ympaéristonsuojelun) maarayksia.
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40.6 § Tybmaan jatehuolto

Tydmaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tyémaalla on oltava riittavat tilat jatehuollon
jarjestamiseen.

40.7 § Tyémaan siistiminen téiden paatyttya

Tyo6n valmistumisen jdlkeen tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat tydmaarakenteet on
poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.

40.8 § Katualueen ja muun yleisen alueen kaivulupa

Kaupungin omistamalla katualueella tai muulla yleisellad alueella suoritettavaan kaivamiseen ja
louhimiseen on haettava maanomistajan lupa.

40.9 § Naapurin alueen, katualueen tai muun yleisen alueen kdyttdminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta antaa luvan naapurin alueen kayttamiseen
hakijalle valttdamattoman rakennustyon tai muun rakentamiseen liittyvan toimenpiteen
tekemiseksi, jollei tasta aiheudu naapurille muuta kuin tilapaista ja vahaista haittaa tai hairiota.

Hakijan on toimenpiteen jalkeen kunnostettava naapurin alue viipymatta ja saatettava se kayttoa

edeltaneeseen tilaan.

Kun kiinteistd rajautuu maantiehen, on tarvittaessa haettava tienpitdjalta luvat ja kuultava
tienpitoviranomaista naapurina.
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RAKENNUSKOHTEEN JA
YMPARISTON YLLAPITO

41 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusta ja sen ymparistoa seka yleisia alueita tulee hoitaa ja pitda asianmukaisessa kunnossa.
Kiinteiston tai alueen omistajalla tai haltijalla on velvollisuus huolehtia hallitsemansa alueen
kunnosta. Rakennus ympadristdineen ei saa alentaa omaa tai ymparistonsa kulttuurista tai
kaupallista arvoa. Terveellisyyden, turvallisuuden ja viihtyisyyden vuoksi kaupunki on pidettava
siistind ja rakennukset rakennusluvan mukaisessa kunnossa.

Rakennusvalvontaviranomainen valvoo rakennettua ymparistda ja julkista kaupunkitilaa
suorittamalla tarkastuksia ja katselmuksia. Havaituista puutteellisuuksista annetaan
kunnossapitovelvolliselle korjauskehotus sekd maardaika, johon mennessa korjaukset on
suoritettava. Mikali laiminlydnteja ei maardajassa korjata, rakennusvalvontaviranomaisella on
oikeus ryhtya rakentamislain mukaisiin toimiin.

42 § Ty6ajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen rakennuspaikalla

Asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa sdilyttaa sellaisia tydajoneuvoja, tytkoneita, laitteita
tai tavaroita, joiden sdilyttdminen ei perustu viranomaisen lupaan.

Pienehkéjen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen
kausiluonteinen sailyttdminen tontilla on sallittua.

43 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, etta ne eivat rumenna kaupunki- ja ymparistokuvaa
eika niitd saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sdilytykseen tai pysakdintiin asemakaavan tai
yleiskaavan vastaisesti.

44 § Rakennuksen kayttoika ja materiaalivalinnat

44.1 § Elinkaaren/Kayttoidn maarittdminen

Yhtena suunnittelun lahtékohtana on rakennukselle maariteltava kayttoika. Rakennuksen
elinkaaren/kayttoidn tulee olla rakennuksen tarkoitukseen nahden riittdvan pitka.
Uudisrakennuksen suositeltava suunniteltava kaytt6ika on vahintaan 100 vuotta.

44.2 § Materiaalivalinnat

Rakentamisessa on kaytettava kestdvia materiaaleja, joiden kadyttoikd on sopeutettu rakennuksen
suunniteltuun kayttoikdan. Rakennusmateriaalit eivat saa sisaltda terveydelle tai ymparistolle
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vaarallisia aineita. Rakentamisessa ei saa kdyttda vioittuneita materiaaleja tai rakennusosia.
Rakennusmateriaalien on oltava helposti kunnossapidettavia ja rakennustuotteen, jonka
vaihtaminen on hankalaa, on hyva olla mahdollisimman pitkdikdinen ja hyvaksi todettu.
Rakennuksen toimivuus ja muunneltavuus rakennuksen kayttdian ajan varmistetaan hyvalla
suunnittelulla.

44.3 § Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen

Rakennusta on hoidettava ja pidettdva kunnossa, eika sita saa pdastaa rapistumaan niin, ettd siita
aiheutuu vaaraa tai haittaa. Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen
ominaispiirteet, eikd korjaaminen saa harkitsemattomasti johtaa poikkeavaan lopputulokseen.
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ERINAISET MAARAYKSET, LITTEET

45 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo
Tama rakennusjdrjestys tulee voimaan xx.xx.2025.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niilta osin, joita
muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan kaupunginvaltuuston hyvaksyma ja voimaan tullut
rakennusjarjestys muilta kuin § mainittujen seikkojen osalta

Liitteet

1. Kartta sisa- ja ulkosaaristosta
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Karttaliite 1
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