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I o <t 2.3.2020 anoneet teollisuustontin 445-16-6-2

vuokraamista Finbynlaaksosta osoitteesta Rautakatu 14. Tontilla on merkinta
TPV1, pienteollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin pinta-ala on

5 001 m2, tehokkuusluku 0,3 ja kokonaisrakennusoikeus noin 1 500 k-mz2,
Kaupunginvaltuuston 10.6.2019 vahvistaman paivitetyn hinnoittelun mukaan
tontin vuosivuokra on 2 000,40 euroa. Tontti on aikaisemmin ollut vuokrattuna,
mutta edellisen vuokraoikeuden haltijan vuokrasopimus on paattynyt 28.2.2020.

Hakijoiden tarkoituksena on rakentaa tulevaisuudessa 1-2 hallia
automaalaamo-/korjaamorakennusta varten, ja he ovat myds tarjoutuneet
siistimaan edellisen vuokralaisen jaljet. Hakijat ovat vuokranneet suullisella
sopimuksella osan tontista edelliseltd vuokraoikeuden haltijalta ja harjoittaneet
talla luvalla toimintaa alueella. Heilla on my6s ollut séahkoliittyma alueella
heindkuusta 2019 asti. Edelliselld vuokralaisella on ollut oikeus siirtaa
vuokrasopimus kolmannelle osapuolelle, mutta alueen vuokraaminen eteenpdin
tai muu alueen luovuttaminen on vuokrasopimuksen kolmannen kohdan

vastaista.

Tontti on ollut vuokralla pienteollisuuskaytt6a varten maaliskuusta 1990 lahtien.
Vuokrasopimus on myyty eteenpain joitakin kertoja ja se on ollut viiden eri
elinkeinonharjoittajan hallussa ennen vuokrasopimuksen umpeutumista.
Vuokrasopimuksessa on klausuuli vuokralaisen rakennusvelvollisuudesta, joka on
30 % rakennusoikeudesta, mika tdssa tapauksessa tarkoittaa noin 450 k-m2:4. Jos
rakennusoikeus tayttyy, vuokralainen saa oikeuden lunastaa tontin. Mikali tonttia
ei rakenneta viiden vuoden sisalld, kaupunki voi irtisanoa sopimuksen. Tasta

huolimatta tontti on edelleen rakentamaton.

Koska vuokrasopimus on paattynyt, edellinen vuokralainen on vuokrasopimuksen
3 kohdan mukaan velvollinen viemaan pois laitteensa ja rakennuksensa seka
siistimdan tontin. Mikali tata ei ole tapahtunut puolen vuoden sisalla, kaupungilla
on oikeus myyda tontille jaaneet laitteet yms. ja siistia se vuokralaisen
kustannuksella. Uuden vuokralaisen vuokra-aika voi alkaa vasta, kun edellinen
vuokralainen on vienyt pois laitteensa ja siistinyt tontin tai kuin talle on annettu
sopimuksen mukainen aika tayttaa velvollisuutensa. Tontti antaa nykyisessa
tilassaan erittdin huonon vaikutelman: se on hoitamaton, villiintynyt ja siivoton ja
sielld on kaikenlaista rojua sielld sun taalla. Kaupunki ldhettaa
vuokrasopimukseen viitaten siivouskehotuksen vuokraoikeuden edelliselle

haltijalle.


https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Guidekarta&lon=Fastighetsindelning&cp=6688442,23459198&z=0.5
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Ehdotus

Paatos

Tiedoksianto

Edellisen vuokralaisen vuokrasopimus on ollut voimassa vuoden 2017 lopusta
asti, mutta han ei ole anonut vuokrasopimuksen jatkamista vuokra-aikana. Han
on kuitenkin 13.3.2020 anonut tontin vuokraamista ja ilmoittanut, etta
tarkoituksena on rakentaa halli, jossa voidaan valmistaa rakennuselementteja.
Vuokrasopimuksessa ei ole klausuulia, joka antaisi edelliselle vuokralaiselle
etuoikeuden alueen uudelleen vuokraamiseen vuokrasopimuksen umpeuduttua.
Kaupunginvaltuuston 14.10.2013 vahvistaman teollisuustonttien uudistetun
vuokrasopimusmallin mukaan vuokralaisella on etuoikeus jatkaa tontin
vuokraamisen uusimista edellyttden, ettd han on tayttanyt vuokrasopimuksen
mukaiset velvollisuutensa, alue luovutetaan samaan tarkoitukseen ja
vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti viimeistdan vuotta ennen vuokra-ajan
paattymistd haluavansa kayttaa etuoikeuttaan. Vaikka vanhassa sopimuksessa
olisikin tama klausuuli, edellinen vuokralainen ei ole tayttanyt vaatimuksia
voidakseen jatkaa vuokraamista automaattisesti.

Tama johtaa tilanteeseen, jossa aikaisemmalla vuokraoikeuden haltijalla ei ole
etuoikeutta. Teollisuusalueiden vuokraus kasitellaan hakemusten
saapumisjdrjestyksessa niin, etta aluetta ensin hakeva on etusijalla, paitsi silloin,
jos kyseessa on tarjouskilpailu. Tassa vaiheessa hakijalla on oikeus vuokrata
tontti edellyttden, ettad han aikoo harjoittaa toimintaa, joka vastaa suunnitelman
mukaista kdyttoa ja tayttdada muut asetettavat vaatimukset, tassa tapauksessa
vuokranantajan ja ymparistonsuojeluyksikon vaatimukset, jotka liittyvat tontin
nykyiseen kuntoon.

Rakennus- ja ympristélautakunta paattaa vuokrata ||| G

teollisuustontin 445-16-6-2 pienteollisuutta ja varastorakennuksia varten ajaksi
1.9.2020-31.8.2050 kaupunginvaltuuston yritystonteille vahvistamilla ehdoilla,
joita on taydennetty alla olevilla ehdoilla. Vuotuinen vuokra, 2 000,40 euroa,
sidotaan elinkustannusindeksiin 1951:10 = 100. Vuokrasopimus allekirjoitetaan
viimeistaan 31.8.2020.

Vuokralainen on velvollinen siistimdan alueen 28.2.2021 mennessa
vuokranantajan ja ymparisténsuojeluyksikon ohjeiden mukaisesti. Jos aluetta ei
ole siistitty sovitussa ajassa niin, ettad vaatimukset tayttyvat, sopimus voidaan
purkaa paattymaan valittomasti.

Ehdotus hyvaksyttiin.

I < - s hteeri, linkeinop3alikke,

ympadristonsuojelupaallikkod
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET JA VALITUSOSOITUS

MUUTOKSENHAKUKIELLOT ja kieltojen perusteet

Seuraavista paatoksista ei saa tehda kuntalain 91 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta, koska paatos koskee vain valmistelua tai
taytantéénpanoa:

Pykalat: 43-48, 53-59, 62, 64-66

Koska paatoksesta voidaan tehda kuntalain 89 §:n 1 mom. mukaan kirjallinen oikaisuvaatimus, seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla:
Pykalat: 61, 63

Hallintolaink&yttolain 5 §:n 1 mom. / muun lainsdgadannén mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla:
Pykalat ja valituskieltojen perusteet:

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) sekd kunnan jasen. Valitusviranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan,
osoite ja postiosoite:

Paraisten kaupungin ympaéristolautakunta, Rantatie 28, 21600 Parainen, rakennus-ymparistolautakunta(at)parainen.fi

Pykalit: 61,63

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan allekirjoitettava.

VALITUS

Seuraaviin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea
muutosta kunnallisvalituksin my&s asianosainen seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessd, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
paatds on muuten lainvastainen. Valitusaika on 30 paivaa.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:

Turun hallinto-oikeus, PL 32, Sairashuoneenkatu 2-4, 20101 Turku, turku.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Kunnallisvalitus, pykaldat: 60

Hallintovalitus, pykalat: 51-52

Valitusaika alkaa paatoksen tiedoksisaannista.

Kunnallisvalitus, pykalat:

Hallintovalitus, pykalat: 49-50

Valitusaika alkaa paatoksen antopdivastd, sitd pdivaa lukuun ottamatta: 8.4.2020.

Muu valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:

Vaasan hallinto-oikeus, PL 204, 65101 VAASA, vaasa.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehdi myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Kunnallisvalitus, pykalat:

Hallintovalitus, pykalat:

Valitusaika alkaa paatoksen tiedoksisaannista.

Hallintovalitus, pykalat:

Valitusaika alkaa paatoksen antopdivasta, sita paivaa lukuun ottamatta: xx.xx.2020.

Valitusaika alkaa pdatoksen tiedoksisaannista / julkipanopdivdsta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun péytikirja on asetettu
yleisesti nahtavaksi. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen ldhettamisestd,

saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista
koskevan paatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon silloin, kun paatds on asetettu yleisesti nahtaville.
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VALITUSKIRIA

Valituskirjassa on ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtédvaksi

- muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siina on
mainittava myos laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite. Valituskirjaan on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperdisena tai viran puolesta oikeaksi
todistettuna jaljennoksena seka todistus siita paivasta, josta valitusaika on luettava.

Oikeudenkayntimaksu: Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) 2 §:n nojalla muutoksenhakijalta peritaan hallinto-oikeudessa oikeudenkayntimaksu 250
euroa.

Vaasan hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkdyntimaksu on 260 euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista
paatosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei peritd. Maksua ei myoskaan perita erdissa asiaryhmissa eikda myoskaan mikali asianosainen
on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

VALITUSASIAKIRJOJEN TOIMITTAMINEN

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan pdattymista. Jos valitusajan viimeinen pdivd on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpdiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena arkipdivana.
Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi |ahettda postitse tai lahetin vélitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille
valitusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

PAATOKSEN TIEDOKSIANTO:

Poytdkirja on asetettu yleisesti ndhtavaksi 8 / 4 2020. P&atos § 61 on annettu tiedoksi
§54 on ollut ndhtivini 2 / 4 2020
asianosaiselle Timo ja Kimmo Veijalainen, Auvo Purmonen postitse 8 / 4 / 2020
on luovutettu asianosaiselle / 2020.
Vastaanottajan allekirjoitus
P&atos § on julkipantu / 2020.
Katarina Ostman Katarina Ostman

Otteen oikeaksi todistaa Tiedoksiantaja





