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Valmistelija

Tekninen paallikké Matias Jensén, puh. 044 358 5724
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Malms skola on 70 vuotta vanha koulurakennus, jolla on nyt edessaan laaja
peruskorjaus, jotta se vastaa nykypaivan vaatimuksiin terveellisesta ja
turvallisesta oppimisymparistosta. Koulurakennuksella on merkittavia
suojeluarvoja arkkitehtuurin, sivistys- ja kulttuurihistorian seka kaupunkikuvan
nakokulmasta. Koulu rakennettiin vuosina 1952-1954 ja sen on suunnitellut
arkkitehti Erik Bryggman. Rakennus ilmentda Bryggmanin ainutlaatuista tyylia ja
oman aikansa arkkitehtonisia ihanteita, minka vuoksi sen sdilyttdminen on
arvokasta seka sen arkkitehtonisen laadun etta kulttuurihistoriallisen ja
kaupunkiymparistollisen merkityksen kannalta.

Peruskorjauksen tarkoitus, laajuus ja tavoite

Peruskorjaushankkeen tarkoituksena on korjata rakennuksessa tehdyissa
kuntotutkimuksissa tunnistetut puutteet ja korjaustarpeet sdilyttden samalla
kiinteiston alkuperdinen luonne. Tiloihin suunnitellaan lisaksi joitakin muutoksia,
jotta ne vastaavat paremmin kayttajien tarpeita koulun toiminnasta tehtyjen
kyselyjen ja saadun palautteen perusteella.

Rakennuksen sahkojarjestelma on tullut elinkaarensa paahan, ja se korvataan
kokonaan nykyaikaisella tekniikalla. Suurin osa vesi- ja viemarijarjestelman
alkuperaisista valurautaviemareista on vaihdettu jo aikaisempien korjausten
yhteydessd, ja loput osat uusitaan tdman hankkeen puitteissa. Vesijohdot, jotka
on osittain korjattu aikaisemmin, ovat nyt kipedasti vaihtamisen tarpeessa, ja ne
korvataan kokonaan kestavan ja luotettavan tekniikan varmistamiseksi.
IlImanvaihto peruskorjataan vastaamaan nykypaivan vaatimuksia. Myos
turvallisuusjarjestelyja paivitetddn nykyaikaisella tekniikalla sen varmistamiseksi,
etta oppilaat ja henkilokunta voidaan tavoittaa koko rakennuksessa nopeasti ja
selkedsti. Tama sisaltdad uuden lukko- ja kulkujarjestelman asentamisen
turvallisemman ympariston aikaansaamiseksi.

Peruskorjauksen tavoitteena on luoda moderni ja toimiva kouluymparisto, jossa
on hyva sisdilma ja turvallinen ilmapiiri oppilaille ja henkilostolle. Ty6 tehdaan
kunnioittaen suuresti rakennuksen arkkitehtonisia arvoja ja sovittaen rakennus
nykypaivan vaatimuksiin. Peruskorjauksen jalkeen rakennuksen arvioidaan olevan
hyvassa kunnossa vield 20-25 vuotta ennen kuin uusi laajamittainen lapikaynti
tulee ajankohtaiseksi. Myos peruskorjauksen yhteydessa asennettavien teknisten
jarjestelmien kayttdian odotetaan olevan noin 20-25 vuotta, mika takaa koulun
toiminnan ja toimivuuden pitkalle tulevaisuuteen.

Kayttdjien ndkemykset ja tarpeet

9.3.ja 2.10.2023 on tehty kyselytutkimukset henkilostén kokemusten ja
tarpeiden kartoittamiseksi ennen Malms skolan peruskorjausta.

Kyselytutkimuksissa tuli esiin seuraavanlaista palautetta ja seuraavanlaisia
toiveita:



A-osassa ensimmaisen kerroksen opetustilassa ilma on koettu ummehtuneeksi ja
tunkkaiseksi ja lisaksi on koettu poikkeavia hajuja. D-osassa on raportoitu
vedosta, kylmyydesta ja lampdétilaongelmista kellarin allastilassa seka
ensimmaisen kerroksen huoneissa 123, 124 ja 125 ja toisen kerroksen huoneissa
202, 203 ja 205. llmanvaihto on koettu riittamattomaksi ensimmaisen kerroksen
huoneissa 123, 124 ja 125 seka toisen kerroksen huoneissa 205 ja 206. llma on
tuntunut ummehtuneelta kellarihuoneessa 051, ensimmaisen kerroksen
huoneessa 123 ja toisen kerroksen huoneissa 205 ja 206. Kellarin opetustilassa ja
ensimmaisen kerroksen kaytavassa on havaittu poikkeavia hajuja ja huoneen 202
lattia- ja seindpinnat on koettu kylmiksi. E-osassa on raportoitu vedosta,
kylmyydesta ja lampétilaongelmista opettajien tiloissa, huoneissa 152, 147 ja
146, tydhuoneessa ja opetustilassa 131. iImanvaihto on koettu riittamattomaksi
huoneissa 131, 139 ja 144 ja opetustilan 131 ilma on koettu ummehtuneeksi. G-
osassa ilmanvaihto on koettu riittdmattomaksi opetustilassa 053.

Ennen peruskorjausta on tuotu esiin useita tarpeita ja toiveita. Luokkahuoneisiin
kaivataan parempaa valaistusta, nykyaikaisia AV-jarjestelmid, pesualtaiden
asentamista, korokkeiden poistamista ja useampia pienia ryhmatiloja.
Rakennuksen sisatiloihin tarvitaan yleista pintojen uudistamista. Liikuntasaliin
toivotaan parempaa valaistusta, nykyaikaisia kuvan- ja ddanentoistolaitteita,
toimivaa IT-verkkoa, uusia pintoja seka liikuntavalineiden ja sisustuksen
paivittamista. Pukuhuoneisiin kaivataan lisda yksityisyytta ja uusia pintoja.
Teknisiin tyotiloihin tarvitaan uusia koneita ja laitteita sekd uudet pinnat.
Uimahalliin toivotaan allastilan peruskorjausta ja uusia pintoja, ja uimahallin
sailyttamisen tarkeytta on korostettu. Musiikkiluokassa ei ole korjaustarpeita,
koska se on vastikaan paivitetty. Sosiaalitiloihin toivotaan isompaa keittiota ja
parempaa IT-verkkoa. Lopuksi koulun pihan taydelliselle peruskorjaukselle ja
paivitykselle on todellinen tarve.

Hankkeen laajuus ja toimenpiteet

Peruskorjaushanke toteutetaan kolmessa vaiheessa:

Vaihe 1. E-osan peruskorjaus, jonka odotetaan valmistuvan kevaallad 2025.

Vaihe 2. D-osan ja pihojen peruskorjaus (kuivatustyot ja sadevesien kasittely)
Vaihe 3. A-, B-, C-, F- ja G-osien seka pihojen osakorjaus (tilojen pintakerrokset ja
leikki- ja urheiluvalineet)

Korjausten laajuus on kuvattu tarkemmin hankesuunnitelmassa.

Budjetti ja aikataulu

Rakennuksessa tehtyjen laajojen kuntoilutarkastusten ja tutkimusten perusteella
koko Malms skolan peruskorjauksen kustannusarvio (osittainen arvio) on talla
hetkelld noin 13,5 miljoonaa euroa. Kaikkein valttamattomimpien
peruskorjaustoimenpiteiden kustannusarvio on runsaat 8 miljoonaa euroa.
Kaupunki on palkannut Granlund Oy:n laatimaan kustannusarviot koko
hankkeesta. Trellum on tuoreessa kiinteistdmassan teknisen arvon,
jalleenhankinta-arvon, korjausvelan ja peruskorjaustarpeen tarkastelussa ja
paivityksessa arvioinut Malms skolan peruskorjaustarpeen arvoksi noin 11,9
miljoonaa euroa. Malms skolan jalleenhankinta-arvoksi arvioidaan noin 15,5
miljoonaa euroa.



Oheismateriaali

Esittelija

Padtosehdotus

Taman vuoden investointitalousarviossa Malms skolan peruskorjaukseen on
varattu 1,7 miljoonaa euroa ja vuosien 2026 ja 2027 taloussuunnitelmassa 3
miljoonaa ja vastaavasti 2,55 miljoonaa euroa.

Peruskorjaus aloitettiin vuonna 2024 purkamalla nyt peruskorjattava E-osa.
Hankesuunnitelman mukaan peruskorjausta seuraisivat D-osa ja piha-alueet
kesasta 2025 alkaen. Seuraavaksi tulevat A-, B-, C-, F- ja G-osat. Peruskorjaus voisi
kaikkein valttamattomimmilta osin olla toteutettu vuoden 2027 loppuun
mennessa.

Peruskorjaus- ja parantamistoimenpiteet, joita ei talla hetkella arvioida yhta
kiireellisiksi, suunnillaan toteutettavan noin 5—-10 vuoden kuluessa. On tarke&a
huomata, etta niiden osien peruskorjaustarve, joita ei talla hetkella pideta
kiireellisind, on edelleen olemassa ja ne on korjattava myohemmin.

Tilapdiset jarjestelyt ja vaikutukset

Osa Malms skolan koulu- ja opetustoiminnasta on peruskorjauksen ajaksi siirretty
Vapparintielle (entiseen palloiluhalliin). Tastd aiheutuu seka lisajarjestelyja etta
tilapaisia ratkaisuja koulutustoimintaan ja lisdkustannuksia. Vapparintien aluetta
kehitetdaan yhteistydssa Keskon kanssa ja alueelle laaditaan uutta asemakaavaa.
Aluetta tullaan kehittamaan painottaen liiketoimintaa ja asumista. Alustavien
aikataulujen mukaan Vapparintien entinen ammattikoulurakennus suunnitellaan
purettavan syksylla 2025 tai viimeistaan kevaalld 2026 riippuen siitd, milloin
asemakaava saa lainvoiman.

Nykyinen Vapparintien jakelukeittio sijaitsee purettavassa
ammattikoulurakennuksen osassa, joten valiaikaisen jakelukeittion jarjestaminen
saattaa tulla tarpeeseen. Vaikka Vapparintien kehittaminen ei suoranaisesti liity
Malms skolan peruskorjaukseen, silla on valillisia vaikutuksia. Koulutustoiminnan
kannalta ei ole toivottavaa, etta osia koulusta joutuu vaistymaan muualle pitkaksi
ajaksi. Samaan aikaan peruskorjaus ei saa viivastyttaa Vapparintien alueen
kehittamista, varsinkaan kaupungin kasvun ja kehityksen kannalta.

Kaupunginhallituksen teknisten tukipalvelujen jaosto on saanut tietoa
hankekokonaisuudesta sekd hankesuunnitelmasta, aikataulusta ja
kustannusarvioista 27.11.2024 §:ssd 73. Vastaava tieto on annettu tiedoksi
kaupunginhallitukselle 2.12.2024. Kasvatus- ja koulutuslautakunnan
ruotsinkielinen jaosto on kasitellyt Malms skolan peruskojausta 11.12.2024 §:ssa
63.

Hankesuunnitelma

Tekninen paallikkdé Matias Jensén, puh. 044 358 5724
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kaupunginhallituksen teknisten tukipalvelujen jaosto ehdottaa
kaupunginhallitukselle Malms skolan peruskorjaushankkeen hyvaksymista
seuraavan hankekokonaisuuden ja aikataulun mukaisesti:

Malms skolan peruskorjaus toteutetaan vuodelle 2025 hyvaksytyn
investointitalousarvion ja vuosien 2026-2027 taloussuunnitelman mukaisesti.

A-osan (keittio/ruokala kellaritiloineen) paaasialliset tyot ovat seuraavat:
Ylapohja korjataan vesikatteineen. Ruokalan valipohja saneerataan ja puulattia
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uusitaan. Ulkoseinien tiiveytta parannetaan sisdapuolen tiivistyskorjauksilla.
Alapohjan ilmatiiveyspuutteet korjataan ja putkikanaalit tuuletetaan hallitusti.
LVIS-tekniikka uusitaan paaosin.

B-osan (aulatilat padoven kohdalla) paaasialliset tyot ovat seuraavat: Ylapohja
korjataan vesikatteineen. Valipohjat ja alapohja korjataan. Ulkoseinat tiivistetdaan
ilmatiiviiksi. LVIS-tekniikka uusitaan paaosin.

C-osan (liikuntasalisiipi) pdaasialliset tyot ovat seuraavat: Liikuntasalin puulattia
hiotaan. Ulkoseinat tiivistetdan ilmatiiviiksi. Liikuntasalin alapuolella olevissa
pukuhuonetiloissa kosteusvauriot korjataan. LVIS-jarjestelmia ei saneerata tassa
vaiheessa. P4datos C-osan peruskorjauksesta tehddan viimeistdan vuonna 2030.

D-osan (korkea osa, uimahallitilat kellarissa) padasialliset tyot ovat seuraavat:
Ylapohjat tiivistetddn. Vesikate jaa. Valipohjat korjataan ja tiivistetaan. Ulkoseinat
tiivistetdan. Kellarikerroksen uima-allasosastoa ei saneerata, mutta LVIS-
tekniikkaa uusitaan. Paatos allasosaston peruskorjauksesta tehdaan viimeistaan
vuonna 2030.

F-osassa (auditorio-osa) uusitaan peltikatto ja korjataan ylapohjat. Ulkoseinat
tiivistetdan. Alapohjarakenne korjataan ja tiivistetdaan. LVIS-jarjestelmat
saneerataan.

G-osassa (tekninen tyd) uusitaan peltikatto ja korjataan ylapohjat. Ulkoseinat
tiivistetaan. Alapohjarakenne korjataan ja tiivistetaan. Teknisen tyon koneet ja
laitteet uusitaan. LVIS-jarjestelmat korjataan.

Piha-alueet uusitaan kokonaisvaltaisesti. Pihan sadevesijarjestelmat ja salaojat
uusitaan. Malms skolan luoteispuolelle rakennetaan uusi liittyma Parsbyntielle

jattoliikenteelle.

Kokonaisuuden kokonaisbudjetti on noin 8,8 miljoonaa euroa vuosille 2024—
2027.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 24.03.2025
85/10.03.02.01/2024

Valmistelija Tekninen paallikké Matias Jensén, puh. 044 358 5724
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Liite Hankesuunnitelma

Esittelija Kaupunginjohtaja Tom Simola, puh. 050 558 2270
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paitésehdotus Kaupunginhallitus hyvdksyy Malms skolan peruskorjaushankkeen seuraavan
hankekokonaisuuden ja aikataulun mukaisesti:

Malms skolan peruskorjaus toteutetaan vuodelle 2025 hyvaksytyn
investointitalousarvion ja vuosien 2026—2027 taloussuunnitelman mukaisesti.



Paatos

A-osan (keittié/ruokala kellaritiloineen) pdaasialliset tyot ovat seuraavat:
Yldapohja korjataan vesikatteineen. Ruokalan valipohja saneerataan ja puulattia
uusitaan. Ulkoseinien tiiveytta parannetaan sisdpuolen tiivistyskorjauksilla.
Alapohjan ilmatiiveyspuutteet korjataan ja putkikanaalit tuuletetaan hallitusti.
LVIS-tekniikka uusitaan padosin.

B-osan (aulatilat pddoven kohdalla) padasialliset tyot ovat seuraavat: Ylapohja
korjataan vesikatteineen. Valipohjat ja alapohja korjataan. Ulkoseinat tiivistetdaan
ilmatiiviiksi. LVIS-tekniikka uusitaan paaosin.

C-osan (liikuntasalisiipi) paaasialliset tyot ovat seuraavat: Liikuntasalin puulattia
hiotaan. Ulkoseinat tiivistetdadn ilmatiiviiksi. Liikuntasalin alapuolella olevissa
pukuhuonetiloissa kosteusvauriot korjataan. LVIS-jarjestelmid ei saneerata tassa
vaiheessa. Paatos C-osan peruskorjauksesta tehddan viimeistdan vuonna 2030.

D-osan (korkea osa, uimahallitilat kellarissa) padasialliset tyot ovat seuraavat:
Ylapohjat tiivistetdan. Vesikate jaa. Valipohjat korjataan ja tiivistetaan. Ulkoseinat
tiivistetaan. Kellarikerroksen uima-allasosastoa ei saneerata, mutta LVIS-
tekniikkaa uusitaan. P4atos allasosaston peruskorjauksesta tehddan viimeistaan
vuonna 2030.

F-osassa (auditorio-osa) uusitaan peltikatto ja korjataan ylapohjat. Ulkoseinat
tiivistetdan. Alapohjarakenne korjataan ja tiivistetdaan. LVIS-jarjestelmat
saneerataan.

G-osassa (tekninen ty0) uusitaan peltikatto ja korjataan ylapohjat. Ulkoseinat
tiivistetaan. Alapohjarakenne korjataan ja tiivistetaan. Teknisen tyon koneet ja
laitteet uusitaan. LVIS-jarjestelmat korjataan.

Piha-alueet uusitaan kokonaisvaltaisesti. Pihan sadevesijarjestelmat ja salaojat
uusitaan. Malms skolan luoteispuolelle rakennetaan uusi liittyma Parsbyntielle
jattoliikenteelle.

Kokonaisuuden kokonaisbudjetti on noin 8,8 miljoonaa euroa vuosille 2024—
2027.




