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PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja

Rakennus- ja ymparistélautakunta

Tid / Aika 05.03.2025 kl. / klo 16:30 - 19:43

Plats / Paikka Kaupungintalo, Ohjaamo ja etana

§

§21 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen 4

§22 Poytakirjantarkastajien valitseminen 5

§23 Esityslistan hyvdaksyminen 6

§24 Viranhaltijapaatosten tiedoksi merkitseminen 7

§ 25 IImoitusasiat 8

§ 26 Ajankohtaiset asiat 10

§27 Paraisten kaupungin rakennusjarjestys 2025 11

§28 Johtavan ymparistonsuojelutarkastajan viran julistaminen haettavaksi 18

§29 Paraisten Pohjois-Keskustan (07) kaupunginosan korttelin 1, korttelin 2 osien ja 19
viereisten kavely- ja pyorailyvaylien osien asemakaavamuutos seka Saaristotien
liikennealueen osien ja liikennealueeseen rajautuvan sivualueen asemakaava;
Paraisten uusi pelastusasema

§30 Asemakaavan muutos korttelissa 31 ldhiymparistoineen Parsbyn (10) 26
kaupunginosassa Paraisilla, Vapparintie 4

§31 Jermo-Tammo ranta-asemakaavan osan muutos ja laajentaminen Paraisilla, 30
Paraistenportti

§32 Ranta-asemakaava Norrholmenin osalle ja Sivarholmenille eteldisessa Nauvossa 35

§33 Nauvo, Sando ranta-asemakaavan muutos 42

§34 Osterdngin ranta-asemakaava Osterretaisissa Korppoossa 47

§ 35 Korppoo-Pensar ranta-asemakaava 49

§ 36 Lausunto suojelupaatdksen muutosasiassa, Atun kartano, Parainen 54

§ 37 Esisopimukset tulevien tontinosien luovutuksista Pohjois-Keskustan 56
kaupunginosassa

§ 38 Sopimus vuokrasuhteen paattamisesta Pappilanpellossa, Tallbacka tradgard 58

§39 Lisdalueen myyminen Pappilanpellon kaupunginosasta 59

§40 Lisdmaan myynti Houtskarin Nasbysta 61

§41 Lupa ymparistéluvanvaraisen toiminnan olennaiseen muuttamiseen 63

§42 Lausunto luonnonsuojelulain (9/2023) 47 §:n 2 momentin mukaisen yksityisen 66
luonnonsuojelualueen perustamisesta, Ontala

§43 Lausunto luonnonsuojelulain (9/2023) 47 §:n 2 momentin mukaisen yksityisen 69
luonnonsuojelualueen perustamisesta, Lundskyddsprogrammet Pexor

§44 Kaavoituksen, lupapalvelujen ja mittauksen vastuualueiden vuoden 2024 72
tilinpaatos ja toimintakertomus

Det justerade protokollet med tillhérande anvisningar for begdaran om omprévning och

besvarsanvisning halls tillgangligt pa stadens webbplats, www.pargas.fi, om inte nagot annat

foljer av sekretessbestammelserna.

12.03.2025

Kokouksen tarkastettu poytakirja, johon on liitetty oikaisuvaatimusohjeet ja valitusosoitus,
pidetdan yleisesti nahtavana kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.parainen.fi, jollei
salassapitoa koskevista sdanndksista muuta johdu.

Ordférande / Puheenjohtaja Kurt Ekstrom
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Narvarande / Lasna
Ekstrom Kurt
Strémborg Daniel
Adolfsson Mi
Eriksson Anne
Kurvinen Kyoésti
Wickstrom Laura
Forssell Mia
Routio Saila
Lagerroos Christian
Séderlund Aaro

Franvarande / Poissa
Ovriga / Muut
Karlsson Kaj-Johan
Backman Daniel
Pasi Hyvarila
Simonen Sanna

P&ivi Paavilainen

Ostman Katarina

puheenjohtaja
jasen
jasen
jasen
jasen
jasen
jasen
jasen
jasen
jasen

khall:n edustaja
esittelija

esittelija
esittelija
esittelija

poytakirjanpitaja

Kaupungintalo, Ohjaamo
Etdnad, § 21-25, 27-44
Kaupungintalo, Ohjaamo
Kaupungintalo, Ohjaamo
Etana

Etana

Kaupungintalo, Ohjaamo
Etana

Kaupungintalo, Ohjaamo
Kaupungintalo, Ohjaamo

Etana

Kaupungingeodeetti, Kaupungintalo,
Ohjaamo

Vt. Kaavoituspaallikkd, Kaupungintalo,
Ohjaamo

Johtava rakennustarkastaja, Kaupungintalo,
Ohjaamo

Johtava ympaéristonsuojelutarkastaja,
Kaupungintalo, Ohjaamo

Kaupungintalo, Ohjaamo

Underskrifter
Allekirjoitukset

Kurt Ekstrom
ordférande / puheenjohtaja

Katarina Ostman
protokollforare / poytakirjanpitdja

Behandlade drenden
Kasitellyt asiat

21-44

Protokolljustering
Poytakirjan tarkastus

Pargas stad
Paraisten kaupunki

Mi Adolfsson
har justerat protokollet elektroniskt
on tarkastanut poytakirjan sahkoisesti

11.12.2025

Mia Forssell
har justerat protokollet elektroniskt
on tarkastanut poytakirjan sahkoisesti

Protokollet har varit
framlagt

Poytakirja on ollut
nahtavana

Pargas stad
Paraisten kaupunki

Intygar / Todistaa

12.03.2025

Katarina Ostman




PARGAS STAD Sammantradesprotokoll 2/2025
PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja

Rakennus- ja ympadristélautakunta §21 05.03.2025

Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Rakennus- ja ympadristélautakunta 05.03.2025 § 21

P&atos Todettiin, ettd kokous oli laillisesti kokoonkutsuttu ja pdatésvaltainen.
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PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja

Rakennus- ja ympadristélautakunta §22 05.03.2025

Poytdkirjantarkastajien valitseminen

Rakennus- ja ympadristélautakunta 05.03.2025 § 22

P&atos Poytakirjantarkastajiksi valittiin Mi Adolfsson ja Mia Forssell.
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 23 05.03.2025

Esityslistan hyvdaksyminen

Rakennus- ja ympadristélautakunta 05.03.2025 § 23

P&atos Rakennus- ja ymparistolautakunta paatti hyvaksya esityslistan ja lisalistan § 44.
Puheenjohtaja ehdotti, ettd § 26 Ajankohtaiset asiat kasitelldan viimeiseksi.

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §24 05.03.2025

Viranhaltijapaatosten tiedoksi merkitseminen

Rakennus- ja ymparistélautakunta 05.03.2025 § 24

Esittelija

Paatésehdotus

Paitos

Vt. kaavoituspaallikko Pasi Hyvarild, puh. 040 488 5918
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistolautakunta merkitsee saaneensa tiedon paatoksista seka
paattaa, ettd mitdan paatoksista ei ole syyta ottaa kasiteltavaksi.

Kaupungingeodeetti:

6/27.1.2025: Tontin 445-34-5-23 vuokrapaatds, Aurinkokaari Kirkkosalmenrannan
kaupunginosassa

7/27.1.2025: Tontin 445-35-23-1 vuokrapaatos, Valoniemen kaupunginosa
8/27.1.2025: Paattanyt kalastusoikeuden vuokraamisesta Lessorin, Norrbyn ja
Smedsholmin vesialueilta

9/28.1.2025: Hyvaksynyt Paraisten Urheilukalastajat ry:n anomuksen
kalastuskilpailujen jarjestamisesta vuonna 2025

10/5.2.2025: Vahvistanut tammikuun 2025 osoitenumeroinnit

11/13.2.2025: P3attanyt pidentdd Valoniemen kaupunginosassa sijaitsevan tontin
20-5 myyntipaatosta

12/13.2.2025: Paattanyt viljelytarkoitukseen vuokratun alueen
vuokrasopimuksen uusimisesta Nauvon Simonkyladssa

13/18.2.2025: Lisdys Valoniemen kaupunginosassa sijaitsevan tontin 445-35-23-1
vuokrapaatokseen

14/18.2.2025: Pa4tos Koivuhaassa sijaitsevan omakotitontin vuokrasopimuksen
uusimisesta

Kaavoituspaallikko:
4/4.2.2024: Hankintapaitos: Rakentajan opas, painatus

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 25 05.03.2025

limoitusasiat

Rakennus- ja ympadristélautakunta 05.03.2025 § 25

Esittelija

Paatésehdotus

Vt. kaavoituspaallikko Pasi Hyvarild, puh. 040 488 5918
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistolautakunta merkitsee saaneensa tiedoksi seuraavat
asiakirjat:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Aluehallintovirasto
22.1.2025: Myontanyt luvan Hogsarin lossivaylan ruoppaukseen ja
ruoppausmassojen lajittdmiseen merialueelle, Parainen

Vaasan hallinto-oikeus

19.2.2025: Hylannyt Heimon Kala Oy:n valituksen ymparistosuojelulain ja
vesilain yhteiskasittelyn piiriin kuuluvassa lupa-asiassa. Aluehallintovirasto on
myontdanyt Heimon Kala Oy:lle maaraaikaisen luvan verkkoaltaiden ja
simpukkapuomien pitdmiseen meressa ja luvan kalojen kasvattamiseen
verkkoaltaissa Mossala fjardenissa yhteisella vesialueella 445-663-876-1.

Metsahallitus

18.2.2024: Myontanyt poikkeamisluvan koskien vieraspetojen ja ketun
vahentamista Saaristomeren alueella vuodelle 2025, luvan saaja
Saaristoluonnon hoito- ja suojeluyhdistys

Kaavoituspaallikon poikkeamispaatokset ja paatokset rakentamisen erityisista
edellytyksistd, Paraisten kaupunki

1/3.2.2025: Myontanyt ehdoin poikkeamisluvan sisatiloihin ja julkisivuun
tehtdvia muutoksia varten tilalle 445-475-2-39 Etela-Keskustassa Paraisilla
2/3.2.2025: Myontanyt ehdoin poikkeamisluvan omakotitalon ja saunan
rakentamiseksi tilalle 445-501-1-4 Stormaldssa Paraisilla

3/3.2.2025: Myontanyt ehdoin poikkeamisluvan omakotitalon rakentamiseksi
tilalle 445-563-1-37 Kaldingessa Nauvossa

Teknisen paallikon paatos 8/12.2.2025 kaavoitusarkkitehti Pasi Hyvarilan
nimittamisesta kaavoituspaallikon ja kaavoitus- ja lilkkenneyksikon paallikon
sijaiseksi

Saaristolautakunta 28.1.2025
§ 5 Paraisten kaupungin rakennusjarjestys, saaristolautakunnan lausunto

Lounais-Suomen vesi- ja ymparistotutkimus Oy

31.1.2025: Lounais-Suomen Jatehuolto Oy:n Paraisten Rauhalan
jatekeskuksen tarkkailututkimus, vuosiraportit 2024

6.2.2025: Paroc Oy Ab:n Ybbersnasin louhoksen pinta- ja pohjavesien
tarkkailututkimus, vuosiraportti 2024

11.2.2025: Paroc Oy Ab:n Paraisten kivivillatehtaan Sysilaxhagenin


https://parainen.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2025624-5
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 25 05.03.2025

Paitos

8)

9)

kaatopaikan tarkkailu, vuosiraportti 2024

12.2.2025: Paraisten Nauvon jatevedenpuhdistamo, tutkimus 1-2025:
Puhdistamo toimi tarkkailun aikana melko hyvin

12.2.2025: Paraisten kaupungin jatevedenpuhdistamo, tutkimus 1-2025:
puhdistamo toimi tarkkailun aikana kohtalaisesti

17.2.2025: Paraisten keskusjatevedenpuhdistamon
paastotarkkailututkimukset heina-elokuussa, jaksoraportti 2-2024
18.2.2025: Paraisten Korppoon jatevedenpuhdistamon tarkkailututkimus,
vuosiraportti 2024

Varsinais-Suomen ELY-keskus

11.2.2025: Luonnonsuojelulain 83 §:n mukainen paatos koskien rauhoitetun
lintulajin pesinnan hairintaa, Turun yliopisto: Sddaksen pesinnan kuvaus Seilin
saarella Paraisilla

Rakennusvalvonta on hallintosaannon §:n 67, §:n 68 ja §:n 70 seka
rakennus- ja ympadristolautakunnan 29.1.2025 §:ssa 10 tekeman
paatoksen "Rakentamislain mukaisen toimi- ja ratkaisuvallan
siirtdminen viranhaltijoille" nojalla paattanyt seuraavista asioista, katso
oheismateriaali. Asiakirjat ovat nahtavilla rakennusvalvonnassa ja
ennakkoon pyydettdessa kokouksessa.

10) Johtavan ympaéristénsuojelutarkastajan eroilmoitus 25.2.2025

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 26 05.03.2025

Ajankohtaiset asiat

Rakennus- ja ymparistélautakunta 05.03.2025 § 26

Rakennus- ja ympadristdlautakunta vierailee uuden Kirjalansalmen sillan tyémaalla
ennen kokousta 9.4.2025
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 161 11.12.2024
Rakennus- ja ympadristélautakunta § 27 05.03.2025

Paraisten kaupungin rakennusjarjestys 2025

Rakennus- ja ympéristolautakunta 11.12.2024 § 161

Valmistelija

Johtava rakennustarkastaja Sanna Simonen, puh. 050 596 2642
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kaupungin valtuusto on 12.5.2020 hyvaksynyt Paraisten kaupungin
rakennusjarjestyksen. Vuoden 2025 alusta lahtien voimaan tuleva rakentamislaki
edellyttaa rakennusjarjestyksen paivittamista. Kaupunkikehityksen rakennus
valvonta- ja ymparistopalveluyksikdssa on ollut valmistelussa
rakennusjarjestysluonnos. Luonnoksen valmisteluun on osallistunut tyéryhma,
jossa on ollut osallisena kaupunginjohtaja, hallintopaallikk6, kaavoituspaallikko,
geodeetti, tekninen paallikkd, vesihuoltolaitos, johtava
ymparistosuojelutarkastaja ja rakennus- ja ymparistdlautakunnan puheenjohtaja.
Lisdksi luonnosta on tyostetty rakennus- ja ymparistolautakunnan
tyoryhmatyoskentelyna. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty
rakennus- ja ympadristélautakunnassa 31.1.2024 § 12. Mielipiteita osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ei ole saapunut.

Tarkoituksena on, etta liitteend olevasta luonnoksesta keskustellaan kuntalaisten
kesken, eri orgaaneissa ja mielipiteitd voi antaa 17.1.2025 saakka
rakennusvalvonta@parainen.fi osoitteeseen. Luonnos muokataan ehdotukseksi
ja rakennus- ja ymparistolautakunta asettaa ehdotuksen nahtaville alkuvuodesta
2025, jolloin pyydetdan lausunnot kunnan ulkopuolisilta tahoilta.

RakL 28 §:n mukaan nykyisin voimassa oleva rakennusjarjestys tulee uudistaa
1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain mukaiseksi viimeistdaan kahden vuoden
kuluessa lain voimaan tulosta. Rakennusjarjestyksen maarayksia ei saa soveltaa,
jos yleis- ja asemakaavassa tai muussa sitd ylemman asteisessa saaddksessa
asiasta toisin sdddetdan. Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto (MRL
19 §). Rakentamislain voimaan tullessa oleviin rakennusjarjestyksiin sovelletaan
17 §:n (rakennusjarjestys) asemesta tdman lain voimaan tullessa voimassa olleita
sdaannoksid, kunnes rakennusjarjestys on muutettu tdman lain mukaiseksi ja
muutos on tullut voimaan, enintaan kuitenkin kahden vuoden ajan taman lain
voimaantulosta.

Vuoden vaihteessa rakentamislaki tulee voimaan ja sita sovelletaan kayttden
apuna rakennusjarjestysluonnoksen ja voimassa olevan rakennusjarjestyksen
maarayksia, kuitenkin niin, ettd voimassa olevaa lakia ja asetuksia noudatetaan.
Valmistelun sisall6llisena pohjana toimii nykyinen vuonna 2020 hyvaksytty
rakennusjarjestys seka Kuntaliiton laatima mallirakennusjarjestys. Laki on
kuitenkin muuttunut niin suurilta osin, ettad pelkkd vanhan rakennusjarjestyksen
paivitys ei ole muodollisesti soveltuvaa.

Rakentamislain 17 §:ssa kerrotaan, ettd kunnassa on oltava rakennusjarjestys ja
maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.


mailto:rakennusvalvonta@parainen.fi
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 161 11.12.2024
Rakennus- ja ympadristélautakunta § 27 05.03.2025

Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen
huomioon ottamisen seka hyvan elin-ympariston toteutumisen ja sdilyttdmisen
kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla
kiinteistonomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.
Rakennusjarjestyksen maardykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita
alueita, rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista
ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempia
rakennuskohteita, rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamista, seka
muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa olevaa maardysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai
asemakaavassa taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa
maarayksessa maarataan asiasta toisin.

Rakentamislakiin on tulossa muutoksia korjaussarjassa, joka ehka tulee voimaan
1.1.2025. Korjaussarjan sanamuotoja ei ole vield julkaistu.

Muutoksia ja vaikutusten arviointia voimassa olevaan rakennusjarjestykseen:
Rakennusjarjestysluonnokseen on lisatty kdytossa olevia maaritelmia asiakirjan
lukemisen helpottamiseksi.

Rakennuksen sokkelin korkeuden maéarittelemisesta on luovuttu, koska on tullut
voimaan asetus, joka sallii osan asuinhuoneesta sijoitettavan myds maanpinnan
alapuolelle.

Rakennuksen lattian minimi korkeus suhteessa olevaan meren pintaan
sailytetadan samana. Ympariston muuttuessa on kuitenkin tarkeaa, etta korkeus
tarkistetaan joka rakennuspaikalla erikseen ja arvioidaan turvallisen
rakentamisen rajaa.

Rakentamislaki mahdollistaa, ettd rakennusjarjestyksessa voidaan maaritella
suunnittelutarvealue seka milloin ei ole tarvetta hakea erillista poikkeamislupaa
vapaa-ajan asunnon muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi ja nama on lisatty
luonnokseen. Maarayksella edistetaan kiinteistdjen kayttotarkoituksen
muuttamista vakituista asumista varten. Keventamalla lupamenettelya nyt
esitetylla tavalla, pyritddn vaikuttamaan myonteiseen vaestokehitykseen.

Rakennuspaikkaa ja rakennusten sijoittelua koskevat maaraykset on sdilytetty
samoina, kuin voimassa olevassa rakennusjarjestyksessa. Rakentamisen maaraa
koskeva maarays ehdotetaan pysyvan samana kuin nykyisin suhteessa
raeknnuspaikan kokoon. Rakennuspaikan pinta-alavaatimus olisi sama kuin
nykyisin, 5000 m?, mutta ranta-alueen ulkopuolella kiinteiston koko voisi olla
3000 m?, joka on pienempi kuin voimassa oleva. Talld pyritdan tukemaan
vaestokehitystd myos ranta-alueiden ulkopuolella. Nain toimittuna myos
kuntalaisten tasapuolinen kohtelu toteutuu ja jo tehtyjen rakennuslupapaatosten
rakennusoikeuslaskelma sailyy samana.
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 161 11.12.2024
Rakennus- ja ympadristélautakunta § 27 05.03.2025

Asuinrakennuspaikalle on voinut rakennusjarjestyksen mukaan 10 % sallitusta
kerrosalasta kayttaa asumista ja ympariston hairitsettomaan yritystoimintaan.
Tata yritystoimintaan mahdollisesti kdytettdavaa kerrosalaa ehdotetaan
nostettavaksi 30 %.

Voimassa olevassa rakennusjarjestyksessa on voinut kerrosalan lisdksi rakentaa
pientalorakennuspaikoilla 40 m? katoksen ja pohja-alasta puolet katettua
terassia. Muilla rakennuspaikoilla on voinut rakentaa 120 m? katoksen ja pohja-
alasta puolet katettua terassia. Koska rakentamislaki muuttuu, ett3 alle 50 m?
katoksen voi rakentaa ilman rakentamislupaa, jos se on rakennuspaikalle
mahdollista rakentaa, ehdotetaan myos koon nostamista 49 m?2:n. Katetun
terassin ehdotetaan pysyvan samana puolet pohjapinta-alasta. Viherkertoimet
ovat tulossa lakiin ja on entista tarkeampaa, etta rakennuspaikoilla on vetta
lapdisevda pintamateriaalia ja on tarpeen ohjata, etta katettua tilaa ei tule
hallitsettomasti rakennuspaikoille. Palo-osastointi maaraykset ovat aina voimassa
katetussa tilassa.

Uusia rakennusjarjestysluonnoksessa ovat puhtaan siirtyman ja muut
rakennuspaikkamaaritelmat.

Eldinsuojakohtaa on uudistettu, mutta maardykset ovat paaasiassa samat kuin
mita on tahan saakka noudatettu, ne on nyt kirjattu nakyviin, jolloin myos
suunnittelu voidaan toteuttaa helpommin ja madardys on saavutettavissa.
Rakennusjarjestysluonnokseen on otettu mukaan rakentaminen erityisalueilla,
jossa on huomioitu kuntaliitonkin ehdotuksen mukaan arvokkaat ja suojellut
ympadristot ja alueet ja ohjeet erityistilanteissa.

Luonnon monimuotoisuus on jo mukana nykyisessa rakennusjarjestyksessa,
mutta jaettuna eri kohtiin ja nyt mallin mukaisesti siitd on tehty oma kappaleensa
ja lisatty mm lintuturvallinen rakentaminen.

Polkupyo6rapaikkojen mitoitus ja lisdysohjeet on lisatty mukaan
rakennusjarjestykseen. Tarkoituksena on, etta naita ohjeita noudatetaan kaikkien
pyorallisten apuvalineiden kanssa.

Luvanvaraisuudesta vapautettujen rakennuskohteiden pykaldassa 37 on lueteltu
kohteet, joihin ei tarvita rakentamislupaa 1.1.2025 |ahtien. Esimerkiksi
talousrakennukset korkeintaan 29 m? ja katokset korkeintaan 49 m?, aidat ja
tukimuurit alle 1,6 m, aurinkokeréiset alle 50 m?, ilmalampdpumput, laituri alle
15 m tai alle 30 m? on vapautettu rakentamisluvan hakemisesta. Vapautukset
eivat koske rakentamislain 42 §:n luvan vaatimia hankkeita.

Koska osa rakentamisesta voidaan rakentaa jatkossa ilman rakentamislupaa, on
tarkeaa, etta paikallisia ohjeita on riittdvasti saatavilla. Joka tapauksessa
rakentamisessa aina on noudatettava voimassa olevaa lakia, asetuksia,
kaavamadrayksia ja muita maarayksia. Rakennusvalvonnan lakisdateisena
tehtdvana on tehda sattumanvaraisia tarkastuksia ja rakennetun ympariston
valvontaa.
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Rakennusjarjestysluonnoksen arvioidaan olevan riittavasti paikallisista
olosuhteista johtuen rakentamista ohjaava ja siina on lisdatty mahdollisuuksia
yrittdmisen ja kdyttotarkoituksen muutoksen lupaprosessin helpottamia lain
mahdollistamia kohtia.

Pykalan liitteena on rakennusjarjestyksen laatimisen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, Kuntaliiton mallirakennusjarjestys, uusi
rakennusjarjestysluonnos ja voimassa oleva Paraisten kaupungin

rakennusjarjestys.
Liite Rakennusjarjestysluonnos
Oheismateriaali Rakennusjarjestys 2020

Kuntaliiton mallirakennusjarjestys 2024

Esittelija Johtava rakennustarkastaja Sanna Simonen, puh. 050 596 2642
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paitésehdotus Rakennus- ja ympadristdlautakunta ottaa rakennusjarjestysluonnoksen tiedoksi.
Rakennusjarjestysluonnos julkistetaan kaupungin kotisivuilla ja on saatavilla
luettavaksi kaupungin infopisteissa.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Kaupungin valtuusto
Kaupungin hallitus
Saaristolautakunta
Tekninen jaosto
Elinvoimavaliokunta
Kasvatus- ja koulutuslautakunta
Tarkastuslautakunta
Nuorisovaltuusto
Vanhusneuvosto
Vammaisneuvosto
Vanhan malmin toimikunta

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 05.03.2025 § 27
64/10.03.00/2024

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Sanna Simonen, puh. 050 596 2642
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakentamislain 19 §:n mukaan kunnan on asetettava ehdotus
rakennusjarjestykseksi julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi.
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Hallintosdanndn mukaan rakennusjarjestysehdotuksen asettaa nahtaville
rakennusvalvontaviranomainen.

Kunnan ilmoitusten julkaisemisesta sdddetdan kuntalain (410/2015) 108 §:ssé.
Kunnan jasenille ja osallisille on varattava tilaisuus tehda muistutus
rakennusjarjestysehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kunnalle ennen
ehdotuksen nahtdvandoloajan padttymista. Ehdotuksesta rakennusjarjestykseksi
on pyydettava lausunto elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta, maakunnan
liitolta ja kunnalta, jonka alueiden kayttoon tai rakentamiseen rakennusjarjestys
voi vaikuttaa. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet yhteystietonsa, on
ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Jos kunta on olennaisesti muuttanut rakennusjarjestysta sen jalkeen, kun se on
asetettu julkisesti nahtaville, se on asetettava uudelleen nahtaville. Ehdotusta
rakennusjarjestykseksi ei kuitenkaan tarvitse asettaa uudelleen nahtaville, jos
muutokset koskevat vain yksityista etua ja kunta kuulee erikseen niita osallisia,
joita muutokset koskevat. Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Rakennusjarjestysluonnokseen on tullut muutama kommentti ja luonnosta on
kasitelty valtuuston, hallituksen ja rakennus- ja ymparistdlautakunnan yhteisessa
iltakoulussa seka tyoryhmatydskentelyna. Rakennusjarjestysluonnos voidaan
muokata ehdotukseksi ja kommentit on otettu huomioon valmistelussa.
Ehdotusta on muokattu, kuntalaisten tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi seka
lupakdytdannon sujuvoittamiseksi.

Paraisilla on kaavoja, joissa vierasmaja on osa vapaa-ajan asunnon
rakennusoikeutta ja niissa sallitaan keittiotilan rakentaminen, kun rakennuksen
rakentamiselle haetaan rakentamislupa. Rakennusjarjestyksessa muistutetaan
lumiesteen korkeuden tarkeydestd, kun lappeelle asennetaan aurinkopaneelit.
Rakennuspaikoilla on sallittu kaavojen ja aikaisempien rakennusjarjestysten
perusteella yksi erillinen saunarakennus, savusauna, yksi vierasmaja seka muita
tarpeellisia talousrakennuksia. Ndille rakennuksille on maaritelty maksimikoot.
Kuntalaisten tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi rakennustyyppien maara ja
koot sdilytetdan, mutta ranta-alueen ulkopuolella maisema sallii ja kestaa
suurempien yksittdisten rakennusten rakentamisen ja tama helpotus on lisatty
rakennusjarjestysehdotukseen.

Jatevesijarjestelma kohta on kirjoitettu uudestaan. Vahainen jatevesi, alle 50
I/vrk, josta kdytannossa puhutaan kantovetend, ei tarvitse jatkossa
rakentamislupaa. Vahaiset jatevedet, jotka voidaan johtaa puhdistamatta
maahan, jos niista ei aiheudu ymparistdn pilaantumisen vaaraa, eivat saa
kulkeutua puhdistamatta suoraan vesistoon esimerkiksi kalliota pitkin.
Kantovesilla ei tarkoiteta paineellista vesijohtoa, tai jos kdytdssa on, esimerkiksi
suihku, astianpesukone tai niita vastaavia vesikalusteita. Edella kuvatut vahaiset
jatevedet on imeytettdva vahintaan 15 metrin etdisyydelle keskiveden
mukaisesta rantaviivasta ja maaperan on oltava imeyttamiseen otollinen.
Luvanvaraisuudesta on myos vapautettu kuivakdymald, jonka etaisyys on
vahintdan 20 metria rantaviivasta, 4 metria kiinteiston rajasta ja 20 metria
talousvesikaivoista.
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Rakennusjarjestysehdotukseen lisattiin myods korjausrakentamisen kohteita, jotka
eivat ole rakentamislupaa vaativia.

Maisematydluvan hakeminen puiden kaatamiselle vapautettiin niin, ettd kun
puun runko on ldhempana kuin 5 metria rakennusta ja ei ole suojeltu, ne voidaan
kaataa ilman maisematyo6luvan hakemista.

Rakennuspaikan minimi koko on muuttunut maankaytto- ja rakennuslain 2000 m?
nykyisiin voimassa olevaan rakentamislain 1000 m?. Rakennusjarjestykseen
paatettiin ottaa mukaan mahdollisuus rakentaa aikaisempaa pienemmille
rakennuspaikoille. Ranta-alueella tulee rakennuspaikan olla 4000 m?, haja-
asutusalueella 3000 m? seka kylalalueilla 2000 m2. N&in tuetaan kyldalueiden
tiivistymista ja turvataan rannoilla riittavan suuri rakennuspaikan pinta-ala
maaston monimuotoisuudesta johtuen. Rakennuspaikan minimikoko koskee
kayttotarkoituksen muuttamista seka uutta rakennuspaikkaa. Sivuasunnon
rakentamisoikeus on lisatty aina vakituisen asumisen rakennuspaikan yhteyteen.

Rakennusoikeuden maara on pysytetty ldhes samana kuin aikaisemmin.
Elinkeinoharjoittajien kokonaisrakennusoikeus on nostettu 15 %:iin. Korotus on
maltillinen ja ei vaikuta merkittavasti maisemaan tai muihin arvoihin, mutta
korotus on yksittdiselle rakentajalle arvokas.

Rakennusten ja rakennuskohteiden etdisyys rantaan on esitetty porrastetusti niin,
ettd rantamaisema, luonnon monimuotoisuus, kasvillisuus ja kulttuuriymparisto
tulee sdilymaan, mutta sallii modernin hyvan rakennustavan mukaisen
rakentamisen ja niin, etta vesisto otetaan riittdvasti huomioon niin jatevesien
osalta kuin veden pinnan korkeuden osalta.

Saaristossa paloturvallinen rakentaminen on tarkeda. Saaristoon on
sammutusvalineilld pitkda matka ja riski aluepaloon tai suureen metsapaloon on
olemassa. Rakennukset suositellaan rakentamaan 8 metrin paahan toisistaan,
mutta samaan kayttotarkoitukseen kuuluvat rakennukset voivat sijaita 4 metrin
padssa toisitaan. Savuhormin rakentamiseen, korkeuteen ja sijoittamiseen on
kiinnitettava erityista huomiota.

Kappale luvanvaraisuudesta vapautetut kohteet on kokonaan uusi verrattuna
nykyiseen rakennusjarjestykseen ja johtuu uudesta rakentamislaista.
Rakentamislain 42 §:n 2. momentin mukaan rakennsjarjestyksessa voidaan
vapauttaa luvan hakemisesta rakentamishanke, jos rakentamishanketta voidaan
pitda vahaisena. Koska toimintatapa on kokonaan uusi niin tdtd kohtaa voidaan
joutua myohemmin paivittamaan, kun sen kaytosta saadaan kokemuksia. Kappale
on rakennettu niin, ettd pyritdaan sailyttdmaan kaupungin luonnon
monimuotoisuus, kulttuuriymparistda ja tukemaan rannikolle sopivaa
rakentamista kestavyysnakdkohdat huomioiden.

Rakennusjarjestysehdotuksella on tarkoituksena selkeyttaa rakentamislain, joskin
hiukan epaselvia kohtia ja luoda nimenomaan Paraisille, kaupungin omista
I[ahtokohdista Itameren suurimpana saaririkkaana kaupunkina kestaviin
ratkaisuihin mahdollistavia ohjeita ja maarayksia. Rakennusjarjestysehdotuksen
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tarkoitus on olla maisemaa ja kulttuuriperint6a vaaliva ja tukeva dokumentti,
jonka avulla kuntalaisten ja kiinteiston omistajien tasapuolinen kohtelu
mahdollistuu.

Liite Ehdotus Paraisten kaupungin rakennusjarjestykseksi

Esittelija Johtava rakennustarkastaja Sanna Simonen, puh. 050 596 2642
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paitésehdotus Rakennus- ja ympadristdlautakunta asettaa rakennusjdrjestysehdotuksen
nahtaville 30 paivan ajaksi ja pyytaa tarvittavat lausunnot.

Paatos tarkistetaan valittomasti.

P&atos Ehdotus hyvaksyttiin. Paatos tarkastettiin heti.
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 28 05.03.2025

Johtavan ymparisténsuojelutarkastajan viran julistaminen haettavaksi

Rakennus- ja ymparistélautakunta 05.03.2025 § 28

170/01.01.01/2025

Valmistelija

Oheismateriaali

Esittelija

Paatosehdotus

Paitos

Johtava rakennustarkastaja Sanna Simonen, puh. 050 596 2642
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Virassa oleva johtava ymparistonsuojelutarkastaja on irtisanoutunut ja virka tulee
julistaa avoimeksi.

Johtavan ymparistonsuojelutarkastajan virka on perustettu kaupunginhallituksen
toimesta 23.5.2022 §:ssa 151. Kelpoisuusehdoiksi on vahvistettu soveltuva ylempi
korkeakoulututkinto, hyva perehtyneisyys ymparisténsuojeluun ja perehtyneisyys
kunnallishallintoon seka kielitaitovaatimuksena hyva suomen ja ruotsin kielen
suullinen ja kirjallinen taito.

Voimassa olevan hallintosdanndn §:n 87 mukaan rakennus- ja
ympdristélautakunta valitsee johtavan ymparistonsuojelutarkastajan.
Hallintosdannon §:n 84 mukaan viran julistaa haettavaksi virkasuhteesta paattava
viranomainen.

Hakuilmoitus

Vt. kaavoituspaallikko Pasi Hyvarila puh. 040 488 5918
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympadristolautakunta julistaa johtavan ymparisténsuojelutarkastajan
viran avoimeksi. Paatos tarkastetaan valittomasti.

Ehdotus hyvaksyttiin. Paatos tarkastettiin heti.
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Paraisten Pohjois-Keskustan (07) kaupunginosan korttelin 1, korttelin 2 osien ja viereisten kavely- ja
pyordilyvaylien osien asemakaavamuutos seka Saaristotien liikennealueen osien ja liikennealueeseen
rajautuvan sivualueen asemakaava; Paraisten uusi pelastusasema

Rakennus- ja ympadristélautakunta 18.09.2024 § 119

Valmistelija

Kaavoittaja Charlotte Koivisto, puh. 040 488 5906
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Varsinais-Suomen pelastuslaitos / Varsinais-Suomen hyvinvointialue on vuoden
alussa tuonut esille tarpeen uudelle pelastusasemalle johtuen nykyisen, Blasnasin
kaupunginosassa sijaitsevan aseman uudistamistarpeesta. Paloaseman nykyinen
tontti on pieni, eika tontille mahdu uutta asemaa vanhan viereen, eikd vanhaa
asemaa voida purkaa ennen uuden valmistumista. Varsinais-Suomen
pelastuslaitos / Varsinais-Suomen hyvinvointialue on yhdessa kiinteiston
omistajan eli Paraisten kaupungin kanssa arvioinut, ettd aseman peruskorjaus ja
-parannus ei ole tarkoituksenmukaista.

Varsinais-Suomen pelastuslaitos on yhdessa kaupungin viranhaltijoiden kanssa
tehnyt laajoja selvityksia 16ytadkseen Paraisten ydinkeskustasta sopivan paikan,
joka tayttaa kaikki toiminnan asettamat vaatimukset ja jonka sijainti on samalla
optimaalinen mahdollisimman lyhyiden halytysaikojen saavuttamiseksi. Kriteerit
parhaiten tayttava alue sijaitsee suoraan Saaristotien eteldapuolella, suurin piirtein
osoitteessa Hietapellonkatu 11-13. Alue on kaupungin omistuksessa.

Alueen tdmanhetkinen asemakaavatilanne on se, etta viereiset alueet on
sisallytettava muutokseen pelastusasemalle sopivan tontin osoittamiseksi. Uuden
pelastusaseman rakentaminen edellda mainitulle alueelle edellyttaa asemakaavan
laatimista osille Saaristotien lilkkennealueesta ja siihen rajautuvalle sivualueelle
sekd asemakaavamuutosta korttelille 1 ja osille korttelista 2 ja viereisille puisto- ja
katualueille Pohjois-Keskustan kaupunginosassa.

Ehdotetulla kaava-alueella on yhdeksan erillispientaloa; viisi yksityisomisteista ja
nelja Paraisten kaupungin omistamaa. Kaava-alueella on myds polttoaineen
kylméjakeluasema ja suurehko aitaus, joka on viereisen vahittdiskaupan kaytdssa.
Voimassa olevassa asemakaavassa alue on suurelta osin osoitettu
asuinkerrostalojen ja liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi. Yksi alue on
osoitettu huoltoasemarakennusten korttelialueeksi ja muut osat on osoitettu
puistoksi sekd katu- ja muiksi liikennealueiksi. Alueen pohjoisosaa, joka kasittaa
Iahinna Saaristotien maantiealuetta, ei ole asemakaavoitettu. Voimassa oleva yli
13 vuotta vanha asemakaava on merkittavilta osin edelleen toteuttamatta, mika
maankadytto- ja rakennuslain 60 §:n 2 momentin mukaan merkitsee sita, ettei
rakennuslupaa saa myontaa kaavan perusteella ilman asemakaavan
ajanmukaisuuden arviointia tai asemakaavamuutosta.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen paatavoitteena on mahdollistaa uuden
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Liite

Esittelija

Paatosehdotus

P&dtos

pelastusaseman rakentaminen Saaristotien varrelle ja samalla parantaa ja
selkeyttda kaava-alueen lapi kulkevia kdvely- ja pyorailyliikenteen yhteyksia.
Lisaksi pyrkimyksena on sdilyttaa valtaosa alueen asuinrakennuksista, joista osalla
voidaan katsoa olevan eriasteisia suojeluarvoja. Polttoaineen kylmajakeluaseman
laajan ja tehottomasti hyodynnetyn alueen kadyttotarkoitukset tarkistetaan
yhteisty6ssda maanomistajan kanssa tehokkaamman ja kaupunkikuvallisesti
houkuttelevan ratkaisun saavuttamiseksi. Kaavoitushanke edellyttaa
mahdollisesti maankayttosopimusta.

Seka uuden pelastusaseman rakentamisen etta vanhojen, inventoinnissa
ymparistossaan paikallisesti arvokkaiksi todettujen rakennusten sailyttamisen
mahdollistava asemakaavan ja asemakaavamuutoksen laatiminen edistda seka
turvallisuutta, kaupungin elinvoimalle tarkeiden palveluiden yllapitamista etta
rakennussuojelua. Kaupungin strategian osatavoitteena on edistaa turvallisuutta
ja hyvinvointia pyrkimalld luomaan kaupunkiin rakenteita hyvinvointialueen
kanssa tehtdvan yhteistyon turvaamiseksi. Kulttuuriymparistéjen sailyttaminen ja
terveellisen ja turvallisen elinympariston luominen niin, etta yhteiskunnan
kokonaisturvallisuus otetaan huomioon riittavien alueellisten
kehittamisedellytysten ja muun muassa pelastustoimen
toimintamahdollisuuksien turvaamiseksi ovat myos valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita.

Kaavahanke ei sisally vuoden 2024 kaavoitusohjelmaan. Kaupungin
hallintosdaannon §:n 26 kohdan 8 g mukaan kaupunginhallitus paattaa kaupungin
kaavoitusohjelman hyvaksymisestd; kaupunginhallitus voi pdattda myos kaavan
laatimisesta tai muuttamisesta.

Toiminnan siirtymisen myota nykyinen paloasema jaa vaille kayttoa. Nykyinen
paloasemakiinteisto sijaitsee keskeiselld paikalla rannan laheisyydessa, mika on
vahvuus alueen tulevan kaupunkikehityksen kannalta.

Ehdotetun kaava-alueen kortteliluonnos
Ote voimassa olevasta asemakaavayhdistelmasta

Kaavoituspaallikko Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistdlautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan laatiminen osille Saaristotien liikennealueesta ja siihen rajautuvalle
sivualueelle sekd asemakaavamuutos korttelille 1 ja osille korttelista 2 ja
viereisille puisto- ja katualueille Pohjois-Keskustan (07) kaupunginosassa
aloitetaan ja ettd kaava pannaan vireille ja valmisteluaineisto asetetaan julkisesti
nahtaville aineiston valmistuttua.

Pykalaa tarkastetaan heti.

Ehdotus hyvaksyttiin. Paatos tarkastettiin heti.
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Jakelu kaupuginhallituksen

Paitoksen jalkeen

Kaavoitus ja liikenne, rakennus- ja ymparistopalvelut, maankaytto, tekniikka ja
kiinteistot, konsernipalvelut

Kaupunginhallitus 23.09.2024 § 232

Valmistelija

Liite

Esittelija

Paatésehdotus

Paatos

Jakelu

Kaavoituspaallikko Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Ehdotetun kaava-alueen kortteliluonnos
Ote voimassa olevasta asemakaavayhdistelmasta

Kaupunginjohtaja Tom Simola, puh. 050 558 2270
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Asemakaavan laatiminen osille Saaristotien liikkennealueesta ja siihen rajautuvalle
sivualueelle sekd asemakaavamuutos korttelille 1 ja osille korttelista 2 ja
viereisille puisto- ja katualueille Pohjois-Keskustan (07) kaupunginosassa
aloitetaan ja kaava pannaan vireille ja valmisteluaineisto asetetaan julkisesti
nahtaville aineiston valmistuttua.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaavoitus ja liikenne, rakennus- ja ymparistopalvelut, maankaytto, tekniikka ja
kiinteistot, konsernipalvelut

Rakennus- ja ympadristélautakunta 05.03.2025 § 29

672/10.02.03/2024

Valmistelija

Kaavoittaja Charlotte Koivisto, puh. 040 488 5906
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paraisten Pohjois-Keskustan (07) kaupunginosan uuden pelastusaseman
rakentamisen mahdollistamiseksi laadittavan asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen aloittamispaatoksen jalkeen hanke on kuulutettu vireille
lehti-ilmoituksilla Abo Underrttelserissa ja Turun Sanomissa 11.10.2024. Kaavan
vireilletuloilmoituksen yhteydessa myds kaavaluonnos on ollut nahtavilla. Lisaksi
on ilmoitettu, ettd kaava saattaa edellyttda maankayttésopimuksia alueelle.
Maankayttésopimusten tarpeen realisoituminen selvidaa kaavaehdotuksen
nahtavilldolon jalkeen.

Vireilletuloilmoitus ja valmisteluaineisto on lahetetty tiedoksi kaava-alueen
maanomistajille, kaupungin eri yksikoille ja asianomaisille viranomaisille.
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Valmisteluaineistosta on saapunut nakemyksia kahdelta maanomistajalta seka
kysymyksia kolmannelta maanomistajalta.

Polttoaineen myyntiin kdytettdavan alueen maanomistaja on vaatinut, ettd sen
alue osoitetaan kokonaisuudeksi, joka sallii seka nykyisen toiminnan etta
mahdollisen laajentamisen liike- ja toimistotilojen muodossa. Lisaksi
maanomistaja on painottanut sen tarkeytta, etta tontille on myos jatkossa
mahdollista ajaa sen koilliskulmasta ja eteldapuolelta myos tontilta pois, jotta
nykyisen toiminnan toimintaedellytykset alueella sdilyisivdat. Maanomistaja on
edelleen toivonut, ettei kaavoitukseen liittyvia rakentamis- tai korvausvelvoitteita
osoitettaisi. Kaavaehdotus on laadittu siten, etta kortteli 1 on yhtendinen liike-,
toimisto- ja huoltoasemarakennuksia varten osoitettu kokonaisuus, jonka sisdaan-
ja ulosajo on mahdollistettu maanomistajan toiveiden mukaisesti.

Toinen maanomistaja kaava-alueella on esittdnyt toiveen siita, etta
maanomistajan tontin ja suunnitellun pelastusaseman tontin rajalla voitaisiin
mahdollisuuksien mukaan sdilyttaa puita. Kapea alue pelastustoimintaa varten
osoitetusta tontista on osoitettu osaksi istutettavaa aluetta. Maarays
mahdollistaa myds alueen olemassa olevan kasvillisuuden sdilyttamisen
mahdollisuuksien mukaan. Pelastusaseman korttelialueen (Y-4)
kaavamadrayksessa on annettu lisdohjeita alueen tarkoituksenmukaisen
rajautumisen varmistamiseksi viereisiin erillispientalotontteihin.

Kolmas maanomistaja on esittdanyt kysymyksid muun muassa kaavaluonnoksesta
ja sen maarayksista. Kaavoittaja on vastannut maanomistajan kysymyksiin eika
vastauksista ole tullut lisdsdkommentteja maanomistajalta.

Kaavoittaja on kaavaehdotustyon aikana kuullut alueen yksityisia maanomistajia
ja pyrkinyt ottamaan mahdollisuuksien mukaan naiden toiveet huomioon
ehdotuksen laadinnassa. Osallisuus ja vuorovaikutus ovat olleet prosessin aikana
aktiivisia. Kaavoittaja on keskustellut ja ollut sahkoépostiyhteydessa usean
asianomaisen maanomistajan kanssa.

Valmisteluaineistosta on pyydetty lausuntoja asianomaisilta viranomaisilta.
Pelastusviranomaiset ja Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes ovat ilmoittaneet,
ettei niilld ole kommentoitavaa kaavahankkeen valmisteluaineistosta. Varsinais-
Suomen liitto on ilmoittanut, ettd se ei anna luonnoksesta lausuntoa, koska silla
ei ole siitd huomautettavaa eika luonnos ole ristiriidassa maakuntakaavoituksen
tai muun suunnittelun kanssa.

Caruna Oy on ilmoittanut, etta alue vaatii uusia kaapeliverkkoja ja mahdollisesti
myds paikan uudelle puistomuuntamolle, riippuen kaavaehdotuksessa
osoitettavasta rakennusoikeuden maarasta. Kaavoitus on yhdessa Carunan
kanssa tarkastanut lisatilan tarpeen yhtion laitoksia varten ja kaava-alueelle on
osoitettu yksi pieni lisdalue tata tarkoitusta varten.

Varsinais-Suomen ELY-keskus on kommentoinut valmisteluaineistoa seuraavasti:
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Kulttuuriymparisto: ELY-keskus totesi, ettd luonnoksessa vanhojen
omakotitalojen sdilyttamista ei ole ndhty vaihtoehtona. ELY-keskus toteaa
muun muassa, ettad Hietapellonkadun varrella 1dhimpana Saaristotieta
sijaitsevien kahden talon sdilyttamista pitaisi pitda ensisijaisena vaihtoehtona
kulttuuriympariston ja ilmastokestavyyden kannalta ja ettd kaavasuunnittelua
tulisi jatkaa sen pohjalta. Rakennusten ja niiden ympariston sailyttaminen
kaavaluonnoksessa osoitetulla AP/s-alueella tulee varmistaa riittavilla
suojelumaarayksilla ja kaavamerkinnoilla.

IImastokestavyys: ELY-keskus huomauttaa, etta vaikka osallistumis- ja
arviointisuunnitelma tunnistaa vanhojen rakennusten purkamisen ja uusien
rakennusten rakentamisen negatiiviset ilmastovaikutukset ja keinot, joilla
ilmastonmuutosta voidaan hillita, vaikutuksia on syyta arvioida
tasmallisemmin ja kokonaisvaltaisemmin.

Liikenne: ELY-keskus toteaa, ettd on tarkeda varmistua muun muassa siita,
etta uusi liittyma Saaristotielle voidaan toteuttaa niin, etta
liilkenneturvallisuus varmistetaan ja ettda maantien suoja-alue otetaan
huomioon korttelialueilla. ELY-keskus ilmoitti lisdksi, ettd mahdollinen uusi
jalankulku- ja pyorailyvayla Saaristotien eteldpuolella palvelisi ensisijaisesti
paikallista liikennetta ja etta ratkaisu tdsta syystd on suunniteltava niin, etta
se on osa kaupungin katuverkkoa.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausunnossaan, ettad kaavassa
tulee osoittaa suojelumerkinnalld ja -maaradykselld paikallisesti arvokkaat
rakennukset. Maaraysten tulee koskea myds asuinkorttelin mahdollisia
uudisrakennuksia ja olla riittavan yksityiskohtaisia sen suhteen, miten
uudisrakennukset sovitetaan arvokkaaseen ymparistoon. Lisdksi vastuumuseo
vaatii, etta Hietapellonkadun varrella |lahimpana Saaristotieta sijaitsevien kahden
talon sailyttamisvaihtoehtoa tutkitaan Hietapellonkadun nykyisen maiseman
yllapitamiseksi. Lausunnossa katsotaan lisaksi, etta jo tassa vaiheessa on syyta
selvittaa, miten edellytykset nykyisen, vuonna 1979 rakennetun ja
inventoinneissa paikallisesti arvokkaaksi todetun paloaseman sailyttamiselle
voidaan turvata. Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta vastuumuseolla ei ollut
huomautettavaa.

ELY-keskuksen ja Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausunnot on
huomioitu kaavaehdotuksen laadinnassa. Liikenneselvitys on tehty turvallisen
liittyman varmistamiseksi Saaristotielle suoraan pelastusaseman korttelialueelta.
Osalle rakennuksista on annettu asianmukaiset suojelumerkinnat ja
erillispientalojen korttelille on annettu rakentamista ohjaavia maarayksia sen
sovittamiseksi arvokkaaseen ymparistoon. Lisaksi on tutkittu mahdollisuuksia
sailyttaa Hietapellonkadun varressa olevat rakennukset, mutta on paadytty
siihen, ettd pelastusaseman toiminnan asettamat tilavaatimukset ovat sellaiset,
ettei sekd Hietapellonkadun varressa olevien asuinrakennusten etta kiinteistolla
3:20 sijaitsevan asuinrakennuksen sailyttdminen ole mahdollista. Kiinteistolla
3:20 sijaitseva asuinrakennus on asuttu ja se muodostaa kaupunkikuvallisen
kokonaisuuden yhdessa viereisilld kiinteist6illd (3:186 ja 3:18) sijaitsevien
asuinrakennusten kanssa. Kaksi kaupungin omistamaa asuinrakennusta
Hietapellonkadun varressa ovat sen sijaan olleet asumattomia pidemman aikaa,
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ja toinen niistd on niin huonossa kunnossa, etta seka valipohja etta osa
julkisivusta ovat sortuneet, ja toinen sijaitsee aivan Saaristotien varressa, minka
vuoksi se on erittdin altis haitoille, joita maantie voi aiheuttaa asumiselle.
Kaavaratkaisu priorisoi asutun asuinrakennuksen sailyttdmisen asumattomien ja
asumistarkoitukseen huonommin soveltuvien rakennusten sijaan. Kiinteist6lla
oleva rakennus on 1920-luvulta ja kaksi rakennusta Hietapellonkadun varressa
ovat 1940-luvulta.

Kaavoituksen tausta-aineistoksi on laadittu useita selvityksia.

Ehdotus asemakaavaksi ja asemakaavamuutokseksi mahdollistaa uuden
paloaseman rakentamisen erinomaiselle paikalle aivan maantie 180:n varteen
alueen pelastustehtdvien nopean ja sujuvan hoitamisen mahdollistamiseksi.
Kaava-alueelle osoitetaan erillispientalojen korttelialue, joka on
kaupunkikuvallisesti tarkea ja jolla ymparisto on sailytettava, yleisten
rakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa pelastustoimintaan tarkoitettuja
tiloja, liike-, toimisto- ja huoltoasemarakennusten korttelialue, osa yleisen tien
alueesta, pieni puistoalue ja kaksi pienta yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten aluetta. Kaava-alueelle on osoitettu myds Asemakujan
katualue seka jalankululle ja polkupyorailylle varattuja katualueita.

Kaavan kortteli- ja katualueet sijoittuvat Paraisten ydinkeskustan tiiviiseen
kaupunkirakenteeseen ja rajautuvat olemassa olevaan katuverkkoon ja
rakennettuihin asuin-, liike- ja toimistokortteleihin. Maantien varteen on
osoitettu yleisen, liike-, toimisto- ja muun palvelutoiminnan alueita, jotka ovat
vahemman herkkia melulle ja muille haitoille, joita maantie voi aiheuttaa.
Erillispientalojen korttelialue sijaitsee pelastustoimintaa varten osoitetun yleisen
korttelialueen takana. Pelastustoimintaa varten osoitetulle korttelialueelle
osoitetaan suora liittyma viereiselle maantie 180:lle eli Saaristotielle, mutta
yksisuuntaisena liittymana, jonka kautta on sallittu pelkastaan ulosajo ja
pelkastaan kiireellisimpia pelastustehtavia varten.

Jalankulku- ja py6railyliikenne on suunniteltu johdettavan edelleen osittain
olemassa oleville jalankulku- ja pyo6railyliikenteen osa-alueille viereisilla liike-,
toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialueilla ja osittain suunnitteilla olevalle
jalankulku- ja pyoérailyvaylalle niin, etta lilkenne kulkee Saaristotien eteldpuolella
koko matkan lannempana sijaitsevalle kaupungin koulukeskukselle.

Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa on tehty pieni tarkistus kaava-alueen
rajoihin kaava-alueen koillisreunassa. Kaava-aluetta on laajennettu niin, etta
siithen sisdltyvat myos istutettavat tai sailytettavat puut, jotka voimassa olevassa
kaavassa on osoitettu Rantatien lansipuolelle, Asemakujan katualueen sijainnin
huomioimiseksi kaavaehdotuksessa. Puuriviston olemassa olevia puita ei ole
tarpeen kaataa muutoksen johdosta.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen vaikutuksia on arvioitu
kaavaselostuksessa osana kaavoitus- ja suunnittelutydta. Kaavaehdotuksesta ei
aiheudu merkittavia ymparistovaikutuksia.
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Liite

Oheismateriaali

Esittelija

Paatosehdotus

Paitos

Jakelu

Ehdotus asemakaavaksi ja asemakaavamuutokseksi nyt kasiteltavassa
kaavahankkeessa Pohjois-Keskustan (07) kaupunginosassa Paraisilla on laadittu
asetettavaksi julkisesti nahtaville. Tarvittavat viranomaislausunnot
kaavaehdotuksesta pyydetaan kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana.
Vuorovaikutus toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Kaavaehdotus ja siihen liittyvat kaavamaaraykset ja merkkien selitykset
Kaavaselostus liitteineen

Liikenneselvitys
Meluselvitys

Vt. kaavoituspaallikko Pasi Hyvarild, puh. 040 488 5918
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympadristolautakunta paattaa asettaa julkisesti nahtaville
ehdotuksen Paraisten Pohjois-Keskustan (07) kaupunginosan korttelin 1, korttelin
2 osien ja viereisten jalankulku- ja pyorailyvaylien osien asemakaavamuutokseksi
seka Saaristotien liikkennealueen osien ja liikkennealueeseen rajautuvan sivualueen
asemakaavaksi; Paraisten uusi pelastusasema.

Lisdksi rakennus- ja ympadristdlautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle ja
edelleen valtuustolle kaavaehdotuksen hyvaksymista, mikali kaavaehdotuksesta
nahtavilldoloaikana ei jatetd muistutuksia tai sellaisia viranomaislausuntoja, jotka
edellyttavat kaavaehdotuksen muuttamista.

Paatos tarkastetaan valittomasti.

Ehdotus hyvaksyttiin. Paatos tarkastettiin heti.

Kaavoitus ja liikenne



PARGAS STAD Sammantradesprotokoll 2/2025 25

PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja
Rakennus- ja ympadristélautakunta § 101 21.08.2024
Rakennus- ja ympadristélautakunta §30 05.03.2025

Asemakaavan muutos korttelissa 31 lahiymparistoineen Parsbyn (10) kaupunginosassa Paraisilla,
Vapparintie 4

Rakennus- ja ympdristolautakunta 21.08.2024 § 101

Valmistelija Suunnittelija Anni Rasanen, puh. 040 488 5917
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on luoda Vapparintien varrelle
kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen keskustakortteli, jonne on mahdollista
sijoittaa paivittdistavarakauppa, monimuotoista asumista seka muita yrityksia ja
palveluita. Kaavan toteutumisen myota K-Supermarket siirtyy nykyisesta
sijainnistaan uuteen liikerakennukseen.

Asemakaavamuutoksen laatiminen tuli ajankohtaiseksi, kun kaupunginhallitus
paatti 12.6.2023 tehda Kesko Oyj:n kanssa suunnitteluvaraussopimuksen Parsbyn
korttelin 31 alueelle. Sopimus allekirjoitettiin 12.9.2023. Suunnitteluvaraus
tarkoittaa kdytannossa kumppanuuskaavoitusta kaupungin ja Kesko Oyj:n kesken.
Kaavoitettava alue on laajempi kuin sopimusalue, jotta alueesta muodostuu
tarkoituksenmukainen kokonaisuus.

Kaava-alue sijaitsee Paraisten keskustassa Saaristotien, Vapparintien ja Rantatien
kiertoliittyman luoteispuolella. Alue on pinta-alaltaan noin 4,4 hehtaaria. Kaava-
alueeseen kuuluu kaupungin omistama kiinteisto, jossa on opetuskaytosta
poistuvia tiloja, liikuntahalli seka kaksi vuokra-alueella olevaa opiskelija-
asuntolaa. Asuntolarakennukset omistaa Kustregionens Utbildningsfastigheter -
yhtio ja ne ovat Axxell Utbildning -yhtion kaytossa. Kaava-alueeseen kuuluu lisaksi
pallokentta seka toteutumaton toimitilarakennusten korttelialue Vapparintien
varrella. Kaava-alueella toiminut ammatillinen koulutus siirtyy syksylla 2024
uuteen koulukeskukseen, jolloin alue vapautuu muuhun kayttéon. Lukuvuoden
2024 - 2025 ajan koulurakennuksen tiloja kdytetaan vaistotilana alakoulun
oppilaita varten, minka jalkeen vaistoétilana jatkaa vain koulun liikuntahalli.

Asemakaavaluonnoksessa alueelle osoitetaan liikerakennusten korttelialue (KL-9),
kaksi kerrostalokorttelia (AK) seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue (AL). Lisdksi alueelle osoitetaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
(VU), puistoalue (VP), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue (ET) seké katualueita. Liikerakennusten korttelialueen
toteuttaminen edellyttaa alueella nykyisin olevien rakennusten purkamista ja
maaston tasaamista paivittaistavarakaupan tontin alueelta. Purettaviin
rakennuksiin kuuluvat kdytosta poistuva koulurakennus ja 1990-luvulla
rakennettu asuntola, tyhjillddn oleva vanha omakotitalo seka talousrakennuksia.
Itdisen kerrostalokorttelin alueella sijaitseva 1960-luvulla rakennettu
asuntolarakennus sdilyy nykyisessa kdytossa ja kaava mahdollistaa korttelin
lisdirakentamisen kolmeen kerrokseen. Lantisen kerrostalokorttelin alueella on
mahdollista rakentaa neljaan kerrokseen. Kaava mahdollistaa asuin-, liike- ja
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toimistorakennusten korttelialueella sijaitsevan liikuntahallin sailyttamisen ja
korttelin lisdrakentamisen kahteen kerrokseen.

Asemakaavaluonnoksessa osoitetaan useita uusia liikennejarjestelyja. Kaava
mahdollistaa uuden kiertoliittyman ja uusien kdvelyn ja pyorailyn yhteyksien
rakentamisen Vapparintielle. Autoliikenne supermarketin kortteliin ohjataan
kiertoliittyman kautta ja huoltoliikenteelle jarjestetdan oma liittyma
pohjoisempaa Vapparintielta.

Asemakaavakaavamuutoksen aloittamisesta ilmoitettiin kaupungin verkkosivuilla
ja Paraisten Kuulutuksissa 21.3.2024. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
antoi lausunnon osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Muita lausuntoja tai
mielipiteitd ei saatu. Museo totesi lausunnossaan, etta Paraisten rakennetun
ymparistén inventoinnissa ammattikoulu ja vanha asuntola on huomioitu
yleispiirteisesti, mutta asemakaavoituksen yhteydessa on tarpeen kayda
suunnittelualueen rakennettu ymparisto ldapi tarkemmin ja selvittda sen
kulttuurihistorialliset arvot. Museo totesi myds, ettd kaavoituksen yhteydessa on
aiheellista tutkia mahdollisuutta sailyttaa ja hyodyntda olemassa olevia
rakennuksia, vaikka kayttotarkoitus alueella muuttuisi. Museon lausunto saapui
kaavaluonnoksen ollessa jo Iahes valmis, joten lausunto otetaan huomioon
kaavan valmisteluaineistosta saatavan palautteen yhteydessa. Rakennetun
ympariston lisaselvitykset tehddan ennen kaavaehdotuksen laatimista.

Liite Kaavaluonnos (kartta, merkinnat ja maaraykset)
Kaavaluonnoksen selostus liitteineen

Oheismateriaali Havainnekuvat 2 kpl

Esittelija Kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paatosehdotus Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa asettaa Parsbyn (10) kaupunginosan
korttelin 31 ja [ahiympariston asemakaavamuutoksen valmisteluaineiston
luonnoksena nahtaville. Nahtavillaolon aikana aineistosta pyydetaan tarvittavat
viranomaislausunnot. Kaavoitusyksikko oikeutetaan tekemaan aineistoon
tarpeellisia tarkennuksia ennen nahtaville asettamista.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Kaavoitusyksikkd

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 05.03.2025 § 30
245/10.02.03/2024

Valmistelija Suunnittelija Anni Rasanen, puh. 040 488 5917
etunimi.sukunimi@parainen.fi
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Valmisteluaineisto asemakaavan muuttamiseksi Parsbyn (10) kaupunginosan
korttelissa 31 lahiympadristdineen oli luonnoksena nahtavilld 31.8.-1.10.2024.
Nahtaville asettamisesta ilmoitettiin kaupungin verkkosivuilla ja lehti-
ilmoituksella. Kaavahankkeen esittelytilaisuus jarjestettiin 12.9.2024 Paraisten
kaupungintalolla.

Kaavan valmisteluaineistosta pyydettiin viranomaislausunnot nahtavillaolon
yhteydessa. Paraisten vanhusneuvosto, Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Caruna,
Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo ja Varsinais-
Suomen ELY-keskus antoivat lausunnon. Tukes ilmoitti, ettei silla ole lausuttavaa.
Valmisteluaineistosta jatettiin kuusi mielipidetta. Mielipiteissa tuotiin esiin huoli
siitd, miten supermarketin rakentaminen vaikuttaa ldhialueen asukkaiden
olosuhteisiin. Muun muassa rakentamisen vaikutukset ldheisille
asuinrakennuksille, mainostorni ja siita loistava valo sekda mahdolliset melu- ja
hajuhaitat huolestuttivat. Yksi mielipide koski kaavamaarayksia, joiden haluttiin
olevan tiukempia, jotta havainnekuvissa esitetty tilanne toteutuisi myos
kdytannossa. Tiivistelmat lausunnoista ja mielipiteistad sekd kaupungin vastineet
on koottu erilliseen vastineraporttiin, joka on kaavaselostuksen liitteena (liite 10).

Kaavaehdotus on nyt valmistunut. Alueellisen vastuumuseon edellyttama

rakennetun ympariston kulttuurihistoriallisten arvojen selvitys ammattikoulun

alueella on tehty ennen kaavaehdotuksen laatimista. Valmisteluaineistosta

saadun palautteen perusteella kaava-aineistoon on tehty ehdotusvaiheessa

seuraavia muutoksia:

- KL-9-korttelissa markettirakennuksen rakennusalaa on siirretty hieman
pohjoiseen, jotta rakennuksen etdisyys lahialueen asutukseen kasvaa

- KL-9-kortteliin on osoitettu uusia jalankulun ja pyorailyn yhteyksia

- KL-9-korttelin mainostornin paikka on siirretty lahemmas Saaristotieta

- pallokentan pysakointialue on osoitettu ohjeellisena Ammattikoulunsuoran
varteen

- kaavamaarayksia on tarkennettu ja taydennetty muun muassa
arkkitehtonisten ja kaupunkikuvallisten seikkojen, pihajarjestelyjen seka
ilmastovaikutusten lieventamisen osalta. Kaavaehdotukseen on myds lisatty
maarayksia, joilla pyritdan vahentamaan liikerakennusten korttelialueen
rakentamisesta ja toiminnasta mahdollisesti aiheutuvia hairiéita lahialueen
asutukselle.

Lisdksi kaavaselostusta on tdydennetty muun muassa vaikutusten arvioinnin

osalta.

Kaavaehdotuksessa alueelle osoitetaan liikerakennusten korttelialue (KL-9),
kerrostalokortteli (AK-7) seka kaksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (AL-13 ja AL-14). Toinen AL-kortteleista (AL-14) oli
kaavaluonnoksessa osoitettu kerrostalokortteliksi, mutta kaavamaarays
vaihdettiin alueen toimintaa paremmin vastaavaksi. Lisdksi alueelle osoitetaan
urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU), puistoalue (VP), yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) seka katualueita.
Kaavaehdotuksessa kaava-aluetta on laajennettu siten, etta Finbyntielta
pallokentalle ja koulurakennuksen eteldpuolelle johtava lyhyt katualue on
mukana kaavassa. Kaava-alueen pinta-ala on noin 4,5 hehtaaria.
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Liite Kaavaehdotus (kartta, merkinnat ja maaraykset)

Kaavaehdotuksen selostus liitteineen

Oheismateriaali Liikenneselvitys
Lausunnot, 7 kpl
Mielipiteet, 6 kpl (sisdisesti)
Vetoomus ja Kesko Oyj:n vastine (sisdisesti)

Esittelija Vt. Kaavoituspaallikkoé Pasi Hyvarila, puh. 040 488 5918
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paatosehdotus Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa asettaa julkisesti nahtaville
ehdotuksen Parsbyn (10) kaupunginosan korttelin 31 ja ldhiympariston
asemakaavan muuttamiseksi. Nahtavilldolon aikana aineistosta pyydetdan

tarvittavat viranomaislausunnot. Kaavoitusyksikko valtuutetaan tekemaan kaava-

aineistoon luonteeltaan teknisia muutoksia ennen kaavaehdotuksen nahtaville
asettamista. Paatos tarkastetaan valittomasti.

Paatos Esittelija teki seuraavan lisdyksen ehdotukseensa:

Rakennus- ja ympadristdlautakunta merkitsee tiedoksi 28.2.2025 saapuneen
vetoomuksen ja Keskon 1.3.2025 siihen antama vastineen.

Valmisteluaineistosta jatettiin 28.2.2025 lisaksi vield yksi mielipide vetoomuksena

Keskolle. Sen mukaan olisi vield syyta pohtia sita voisiko Reimari jaada nykyiselle

paikalleen suntin varrelle ja kehittdaa toimintaansa siina pdaasiallisesti siita syysta,

ettd uusi kauppaa varten kaavoitettava alue on liikenteellisesti huono.

Kesko toimitti vastineen 1.3.2025. Sen mukaan Kesko on etsinyt jo pitkdaan

ratkaisua, jolla varmistetaan nykyaikaisen ja riittavan ison paivittdistavarakaupan

sailymisen edellytykset Paraisilla omalla tontilla, jolloin kiinteiston omistaja voi
itse paattaa sen kehittamisesta.

Kaavamuutosta varten tehty liikkennesuunnittelu osoittaa, ettad uusi kiertoliittyma

on kaikin puolin toimiva ratkaisu. Tontin sisdinen huoltoliikenne lastauslaiturin

ymparilld aidataan eika aiheuta haittaa ymparistolle. Seka uusi kauppapaikka etta

vanha kiinteist6 tukevat Suntin varren palvelutarjontaa.

Esittelijan taydennetty ehdotus hyvaksyttiin. Paatos tarkastettiin heti.

Jakelu Kaavoitusyksikko
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Jermo-Tammo ranta-asemakaavan osan muutos ja laajentaminen Paraisilla, Paraistenportti

Rakennus- ja ympéristolautakunta 06.11.2024 § 153

Valmistelija

Kaavoittaja Jenni Tuuli, puh. 040 350 4515
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Yksityinen henkilé on lahestynyt kaupunkia ranta-asemakaavan
muutoshankkeella. Paraisten kaupungin, valtion seka saation omistuksessa oleva
kaava-alue sijaitsee Paraisilla Jermon saaressa noin 17,5 km linnuntieta eteldaan
Paraisten keskustasta. Alue on padaasiassa luoteeseen laskevaa kallioista rantaa,
jossa kasvaa matalahkoa puustoa ja ruovikkoa. Kauempana rannasta metsa on
tihedmpaa. Koillisessa kallio nousee jyrkasti 30 mpy korkeuteen. Eteldareunaa
pitkin kulkee Atuntie, jonka paassa sijaitsee Paraistenportti-niminen ravintola- ja
kesdkauppapalveluja tarjoava yritys paikoitusalueineen. Rannassa on lossiyhteys
Sorpon saarelle seka 135 kausipaikkaa veneille ja vierasvenesatama polttoaineen
myyntipisteella. Alueen keskiosassa on tasaisempi kohta, jossa sijaitsee
venesatamaa palveleva parkkipaikka. Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,7
hehtaaria.

Alueella on voimassa ranta-asemakaava, joka on vahvistettu 28.4.1982. Siina
suunnittelualue on osoitettu padosin alueeksi venesatamalle ja satamalaitoksille
(LV), maarayksen mukaan alueelle saa rakentaa vene- ja satamarakennuksia seka
paikkoja veneiden sdilytykseen ja autopysakointiin. Alueelle tulee osoittaa vene-
ja autopaikkoja kaava-alueeseen kuuluvalle Tammon ja viiden muun saaren seka
lahisaarten tarpeisiin. Osa alueesta on osoitettu kunnan lunastamaksi satama-
alueeksi (LSk) sekd metséatalousalueeksi, jolla avohakkuut ja maisemaa muuttavat
toimenpiteet on kielletty (M). Atuntie on merkitty yleiseksi tieksi siihen liittyvine
suoja- ja nakemaalueineen (LYS) sekéd sen alapuolinen osa luonnonsuojelualueeksi
(SL), joka tulee sailyttaa luonnontilaisena. Kaavaa koskevat yleismaaraykset
ohjaavat rakennusten sijoittelua ja maisemaan sovittamista sita kunnioittaen.
Jatevesien kasittelya ohjeistetaan seka rakennusten materiaali- ja varimaailman
suhteen pyritdaan sopusointuun.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan kaavan tarkoituksena on kehittaa
aluetta nykytoimintaa tukevalla lisirakentamisella. Tavoitteena on sijoittaa uusi
rakentaminen alueelle paikan merellinen luonto ja kalliomaasto huomioiden seka
siten, ettd mahdollisimman suuri osa puustosta sailyy ja pienimuotoinen uudisra-
kentaminen sijoittuu maastoon maapohjan muokkausta valttaen.

Kaavamuutoksella selkeytetdan aluetta ja mahdollistetaan alueen kehittyminen
matkailua palvelevana alueena. Alueella toimiva ravintolarakennus on sijoitettu
omalle matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle (RM-2) ja sen
paikoitusalue (LPA-2) on merkitty autopaikkojen korttelialueeksi. Lossin laituri,
jossa sijaitsee my0s polttoaineen myyntipiste, on osoitettu satama-alueeksi (LS-
1). Atuntien pohjoispuolella olevalle makialueelle on sijoitettu pienia rakennuksia
matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle (RM-1). Rakennusten koko on
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rajoitettu pieneksi, jotta rakennukset voidaan sijoittaa alueelle puusto ja herkka
maasto huomioiden. Alueen pysakointi on osoitettu autopaikkojen korttelialueille
(LPA-1,) nykyisin kdytossa oleville pysdkdintialueille, joita on muokattu paremmin
toimiviksi ja tdydennysrakennettu tarvittavilla huoltorakennuksilla (t). Ranta,
satama-alueesta koilliseen, on venevalkaman korttelialuetta (LV-1), jonne
my0oskin saa rakentaa talousrakennuksen (t). Muu osa kaava-alueesta on maa- ja
metséatalousaluetta (M-1) tai maantien aluetta (LT). Arvokas harjualue tai muu
geologinen muodostuma on osoitettu merkinnalla (ge).

Ranta-asemakaavan muutoksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman seka 15.3.2024 paivatyn kaavaluonnoksen nahtavilla olosta kuulutettiin
18.4.2024 kaupungin ilmoituslehdessa (PK-Mega) ja verkkosivuilla. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma, valmisteluaineisto seka kaavamuutosluonnos ovat olleet
nahtavilla 18.4.- 20.5.2024.

Kaavan valmisteluaineistosta pyydettiin viranomaislausunnot nédhtavilla olon
yhteydessa. Varsinais-Suomen ELY-keskus ja Caruna Oy antoivat lausunnot.
Varsinais-Suomen liitto ja Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo ilmoittivat,
etteivat lausu.

Caruna Oy ilmoitti lausunnossaan, ettd asemakaavamuutoksen myo6ta alueen
sahkontarve kasvaa. Sahkontarpeen palvelemiseksi alueelle on tarpeen toteuttaa
uusia kaapelointeja. Mahdollisista siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.
Edellytyksend on uusi pysyva reitti johdoille ja laitteille.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunnossa mainitaan, ettd suunnittelualueen
maankadyton nykytilanne vastaa pitkalti kaavaluonnoksessa esitettya ja
kaavamuutoksella kehitettava matkailutoiminta on yleis- ja maakuntakaavan
mukaista. Lausunnossa pidetdadn uuden rakentamisen maardaa huomattavana
paikan olosuhteisiin ndhden ja huomautetaan, etta se tulee vaistamatta
muuttamaan alueen maiseman luonnetta. Uusi rakentaminen sijoittuu
maakuntakaavaan merkityn arvokkaan kallioalueen rajalle. Kaavan
vaikutusarviota kehotetaan tdydentamaan maisemavaikutuksien ja niiden
lieventamisen mahdollisuuksien suhteen. Rakentamisen maarasta edellytetdaan
lisdperusteluja loma-asutuksen mitoituksen kautta ja kehotetaan vahentamaan
maaraa maisemavaikutusten perusteella.

Madrayksia rakentamisen sijoittamisesta alueelle, niin ettd mahdollisimman suuri
osa puustosta voidaan sailyttaa ja maaston muokkausta valtetdan, pidetaan
hyvana. Samoin rakennusten koon, varityksen ja materiaalien rajaamista seka
pengertamisen ja avohakkuiden kieltamista pidetdaan asianmukaisina.

Luontoselvitysta pidetddn osin hieman suppeana ja viitasammakkokartoitusta ei
ole tehty. Selvityksessa viitataan vanhaan luonnonsuojelulakiin. Lausunnossa
kehotetaan tdydentamaan luontoselvitysta ja laatimaan ilmastovaikutusten
arviointi. Alueen tukeutumista yksityisautoiluun ja sen sijaintia
yhdyskuntarakenteen reunamilla pidetaan kestavan liikkkumisen kannalta
kehnona. Toisaalta hanketta puoltavana pidetaan matkailualueen sijoittumista
olemassa olevan lossiyhteyden ja ravintolan tuntumaan. Liikenteen suoja- ja
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Liite

Esittelija

Paatésehdotus

nakemaalueet tulee huomioida kaavassa. Lisdksi kommentoitiin, ettd yleiskaava
tulee huomioida kaavaa muutettaessa.

Kaavamuutosta laativa konsultti kirjoittaa vastineessaan, ettad kdytannossa RM-1-
alueelle sijoittuva rakentamisen yhteismaara (780 + 50) on pieni, silld se
jakaantuu useaan, 13-30 kpl:seen, majoituskapasiteetiltdan pieneen
rakennukseen. Rakennukset voidaan siten sijoittaa maasto ja puusto huomioiden,
mahdollisimman vahaisellda puuttumisella maanpintaan ja kasvillisuuteen ja siten
niiden vaikutus maisemaan jaa vahaiseksi. Korttelialueen tehokkuus on alhainen:
e=0,08. Autopaikat sijaitsevat omalla korttelialueellaan, jolloin alueiden
yhteenlaskettu tehokkuus on sitakin alhaisempi. Kaavan laatija toteaa myos, etta
koska kyseessa on maakuntakaavan r-merkinnan retkeily- ja matkailutoimintojen
alue / kohde (lavmk), valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittava retkeily- ja matkailualue, ei uuden rakentamisen maaraa ranta-
alueella tarvitse perustella loma-asutuksen mitoituksen kautta.

Vastineessa todetaan, ettd viitasammakoiden osalta ranta on tutkittu
ensimmadisen maastokaynnin yhteydessa (16.5.2024), jolloin alue todettiin niille
huonoksi elinymparistdksi. Ruovikkoalue on kapea ja harvakasvuinen ja muuttuu
nopeasti lajille sopimattomaksi kangasmaastoksi. Tyypillista kutualuetta ei ole.
Lisdksi kaavan laatija tdydentaa vaikutusten arviointia ilmastovaikutusten osalta,
muokkaa maantien suoja- ja nakemaalueet kaavakarttaan ja lisda OAS:aan
Eteldsaariston rantayleiskaavan (1983) tiedot.

Lausunnot ja kaavan laatijan vastineet on esitetty erillisessa vastineraportissa.

Kaavaehdotus on nyt valmistunut ja siind on lausunnoissa esitetyt seikat
huomioitu tarpeellisin osin. Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat
viranomaislausunnot kaavaehdotuksen nahtavilla oloajan yhteydessa.
Vuorovaikutus toteutetaan laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.

Kaavakartta, merkkien selitykset ja kaavamaaraykset
Kaavaselostus

Havainnekuva, Merijulkisivu, Analyysikartta
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Luontoselvitys

Kaavaa laativan konsultin vastineet lausuntoihin

Kaavoituspaallikko Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympadristolautakunta paattaa asettaa Paraisilla sijaitsevan Jermo-
Tammo ranta-asemakaavan osan muutoksen ja laajentamisen, Paraistenportti
ehdotuksen julkisesti ndhtaville ja pyytaa siita tarvittavat viranomaislausunnot.
Rakennus- ja ymparistolautakunta ehdottaa kaavan hyvaksymisti, ellei
kaavaehdotuksesta sen nahtavilldoloaikana saada muistutuksia tai lausuntoja,
joissa ehdotukseen vaaditaan muutoksia tai jotka antavat aihetta muutoksiin.
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Paatos Poytakirjaan merkittiin, ettd kaupunginhallituksen edustaja Kaj-Johan Karlsson ei
osallistunut asian kasittelyyn hallintolain 28 §:n mukaisen osallisuusjaaviyden

vuoksi.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Maanomistajan konsultti, kaavoitusyksikkd, rakennusvalvonta

Rakennus- ja ympadristélautakunta 05.03.2025 § 31
288/10.02.04/2024

Valmistelija Kaavoittaja Jenni Tuuli, puh. 040 350 4515
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Jermo-Tammo ranta-asemakaavan osan muutoksen ja laajentamisen,
Paraistenportti ranta-asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 29.11. -
30.12.2024. Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia. Viranomaisilta pyydettiin
lausunnot kaavaehdotuksesta nahtavilla olon yhteydessa. Varsinais-Suomen liitto
seka Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo totesivat, ettei aihetta
lausunnon antamiseen ole. Caruna Oy totesi, ettei silld ole lisattavaa
luonnosvaiheessa antamaansa lausuntoon.

Varsinais-Suomen ELY-keskus totesi lausunnossaan ettd, rakennusten maara
vaikuttaa suurelta rantamaisemaan nahden ja niita tulisi vahentda. Lausunnossa
todetaan, ettad luontoarvot ovat selvitetty riittavalla tavalla, joskin kaavan
vaikutuksia geologisesti arvokkaaseen muodostelmaan tulisi arvioida seka
kuvailla tarkemmin. ELY-keskus totesi myds, ettei hankkeen vaikutuksia
ilmastonmuutoksen hillitsemiseen ja siihen sopeutumiseen ei ole arvioitu
riittavasti, mika tulisi tdydentaa kaavaselostukseen. Erityisesti kielteisten
ilmastovaikutusten lieventamista tulisi tutkia viela lisda seka ohjata tarkemmin
kaavamaarayksin. Liikenteen osalta luonnosvaiheessa esitetyt huomautukset
olivat huomioitu riittavalla tavalla. Yleisesti ottaen ELY-keskus piti hyvdna
ratkaisuna majoitusmokkien sijoittamista kyseiselle alueelle, sita tukevien
palveluiden yhteyteen.

Kaavan laatija on antanut vastineensa lausuntoon. Lausunto ja kaavan laatijan
vastine on esitetty erillisessa vastineraportissa (selostuksen liite 6). Konsultti
perustelee kaavassa osoitettua rakentamisen maaraa loma-asuntojen
pienuudella. Koon havainnollistamiseksi on laadittu havainnekuva merelle, josta
kay ilmi, etta alueelle sijoitettavien rakennusten enimmaismaara on
sovitettavissa hyvin maastoon ja maisemaan, sadilytettavien puiden lomaan.
Korttelin (RM-1) -alueelle on lisdtty maarays yhtenaisesta rakennustavasta.
Kaavaselostusta on tdydennetty ilmastovaikutusten arvioinnin osalta. Kaavan
yleismaaradyksia on taydennetty siten, etta pysakointialueiden rakentamista
ohjataan ilmaston kannalta kestavampaan suuntaan.
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Liite

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Jakelu

Kaava-aineistoon tehdyt tarkennukset ovat luonteeltaan sellaisia, ettei
kaavaehdotusta niiden johdosta ole tarpeen asettaa uudestaan julkisesti
nahtaville. Jermo-Tammo ranta-asemakaavan osan muutos ja laajentaminen
Paraisilla, Paraistenportti on valmis ja voidaan hyvaksya.

Kaavakartta, merkkien selitykset ja kaavamaaraykset
Kaavaselostus

Havainnekuva, Merijulkisivu, Analyysikartta
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaa laativan konsultin vastine lausuntoon

Vt. kaavoituspaallikké Pasi Hyvarila, puh. 040 488 5918
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympadristdlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta se esittaa
kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaluusto hyvaksyy Jermo-Tammo ranta-
asemakaavan osan muutoksen ja laajentamisen Paraisilla, Paraistenportti.

Poytakirjaan merkittiin, ettd kaupunginhallituksen edustaja Kaj-Johan Karlsson ei
osallistunut asian kasittelyyn hallintolain 28 §:n mukaisen osallisuusjaaviyden

vuoksi.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuuston paatoksen jalkeen yksikot kaavoitus ja liikenne, rakennus- ja
ympéristopalvelut ja maankaytto sekd maanomistaja- ja viranomaisjakelu (lisdksi
lausuntojen ja/tai muistutuksen jattaneet tarvittaessa)
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Ranta-asemakaava Norrholmenin osalle ja Sivarholmenille eteldisessa Nauvossa

Rakennus- ja ymparistélautakunta 01.04.2020 § 59

67/10.02.04/2025

Valmistelija
Esittelija

Kaavoituspaallikko Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
Kaavoituspaallikko Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Maanomistaja on lahestynyt kaupunkia ranta-asemakaavahankkeella. Koska kyse
on yleiskaavan mukaisen rantarakennuspaikan siirtamisesta saareen, joka
voimassa olevassa yleiskaavassa on osoitettu rakentamattomana sailytettavaksi,
on maanomistajan kanssa sovittu lausuntomenettelysta ennen kaavoitukseen
ryhtymista ja varsinaisten kaavoituskustannusten syntymista.

Esitetty kaava-alue sijaistee Nauvon eteldsaaristossa ja on yksityisomistuksessa.
Norrholmenin saareen on yleiskaavassa osoitettu yhteensa nelja
lomarakennuspaikkaa siten, etta paikat jakautuvat itdiseen ja lantiseen
alueeseen, jossa molemmissa on kaksi rakennuspaikkaa. Norrholmenin saaressa
on kaksi kayttoon otettua rakennuspaikkaa, yksi itdisella ja yksi lantisella alueella.

Hakijan tavoitteena on siirtdd Norrholmenin itdisella alueella oleva rakentamaton
rakennuspaikka Sivarholmenin saareen. Sivarholmen on rakentamaton ja
sijaitsee Norrholmenin eteldpuolella.

Hakija esittdaa perustelunaan, ettd rakentamaton osa Norrholmenin itdista RA-2
aluetta sijoittuu hyvin vaikeasti rakennettavaan maastoon ja alueelle on erittdin
haastavaa rakentaa laituri jyrkkien rantakallioiden, syvan rannan, seka tuuli- ja
jddolosuhteiden vuoksi. Maanomistajan mukaan “Ranta-asemakaavan
tavoitteena on siirtaa rakentamaton rakennuspaikka paljon
helppokulkuisempaan maastoon naapurisaarelle Sivarholmenille, joka on saman
maanomistajan omistuksessa. Sivarholmen (6 ha) on pienempi kuin Norrholmen
(13,8 ha), mutta erittain hyva rakennuspaikka ja suojattu paikka laituria varten on
kartoitettu sen pohjoisosasta.” Lisaksi hakija esittad, etta kaavoituksessa
Sivarholmenille siirretyn rakennuspaikan rakennusoikeus rajattaisiin seuraavasti:
vapaa-ajanasunto 85 m2, sauna 25 m2 ja talousrakennukset 40 m2.
Maanomistajan mukaan rakennuspaikka rajattaisiin myds siten, ettei se turhaan
varaa rantaviivaa ja sen sijoitus maardytyy maaston muotojen mukaan.
Ranta-kaavassa muutetaan samalla noin 65% Norrholmenilla olevan kiinteiston
RA-alueesta MU-alueeksi ja talle alueelle jaisi vain yksi rakennuspaikka.

Hakija on alustavassa luonnosaineistossa viitannut samalla saarialueella olevaan
Halsholmenin saareen, jossa yksi yhteensa kuudesta rakennuspaikasta on sallittu
poikkeamispaatokselld rakennettavaksi kyseessa olevan saaren MU-alueelle
(Lounais-Suomen ympaéristokeskus 9.3.2009, LOS-2008-L-1277-214). Ratkaisu on
paatoksen mukaan perustunut mm. Nauvon kunnan yleiskaavaehdotukseen ja
saatuun selvitykseen rakennettavuusolosuhteista ja yleiskaavamerkinnan
virheellisyydesta. Rakennuspaikan siirto saaren sisalla kaavassa osoitetun
rakennuspaikan viereen ei kuitenkaan ole verrattavissa tilanteeseen, jossa
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rakennuspaikka siirretdan kokonaan toiseen rakentamattomaksi osoitettuun
saareen.

Maaomistajan ranta-asemakaavahanketta on kasitelty kaupungin
kaavoitusyksikossa. Yleisend hyvand, kestavana ja suositeltavana
kaavoitusperiaatteena on erityisesti ranta-alueilla pidetty sitd, ettd rakentaminen
ohjataan kokonaisuuksiksi, jolloin sdilyy mahdollisimman laajoja yhtenaisia
rakentamiselta vapaita rantoja ja myos kokonaisia saaria. Tama periaate
noudattaa seka kuntakaavoitusta ohjaavaa maakuntakaavaratkaisua etta
maankaytto- ja rakennuslain kaavoitukselle asettamia sisaltovaatimuksia ja
tavoitteita. Maanomistajan esittdma ranta-asemakaavaratkaisu, jossa yksi
rakentamaton rakennuspaikka siirretaan jo rakennetusta suuremmasta saaresta
rakentamiselta vapaaksi osoitettuun pienempaan saareen, ei kaupungin
kaavoitusyksikén nakemyksen mukaan vastaa edella mainittuja hyvia
kaavoitusperiaatteita. Norrholmenin rakennuspaikaksi osoitettu alue on laaja ja
rakentamatonta rantaviivaa on edelleen paljon. Saaren ranta ei kuitenkaan eroa
merkittavasti muista ulkosaariston saarten rannoista ja myos jo rakennetun
rakennuspaikan laiturirakenteet on sovitettu samantapaiseen maastoon.

Kaavoitusyksikko ei mydskaan jaa maanomistajan nakemysta siita, etta
Sivarholmeniin esitetty rakennuspaikka sdilyttaisi vapaata rantaviivaa
rakentamisen ulottuessa kaytannossa saaren keskikannaksen ylitse seka ita- etta
lansirannalle.

Erddnlaisena lahivuosien ennakkoratkaisuna vastaavanlaisessa tilanteessa voi
pitdad Turun hallinto-oikeuden ratkaisua, jossa se kumosi Nauvossa Sillskarin
saareen laaditun ranta-asemakaavan. Perusteluina mainitaan mm. etta
ranta-asemakaava on yleiskaavaratkaisun vastainen ja etta ratkaisu vaikuttaa
seka virkistysmahdollisuuksiin ettd maisemakuvaan (Turun hallinto-oikeus
15.1.2018, 01446/16/4104).

26. Luonnos ranta-asemakaavaksi
27. Luonnos osallistumis- ja arviointisuunnitelmaksi

Rakennus- ja ymparistolautakunta merkitsee tiedoksi maanomistajan
ranta-asemakaavahankkeen. Lautakunta suosittelee ylld mainituin perustein,
ettei maanomistaja ryhdy laatimaan MRL 74 §;n mukaista ranta-asemakaavaa
Sivarholmin saareen. Rakennuspaikan siirtaminen Norrholmenin saaren sisalla tai
Norrholmenin saaresta toiseen jo rakennettuun saareen sen sijaan voi olla
perusteltua.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Maanomistaja
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Rakennus- ja ympadristélautakunta 05.03.2025 § 32
67/10.02.04/2025

Valmistelija Kaavoittaja Jenni Tuuli, puh. 040 350 4515
Esittelija Vt. kaavoituspaallikko Pasi Hyvarila puh. 040 488 5918
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Maanomistaja on ldhestynyt kaupunkia ranta-asemakaavahankkeella. Kyse
on yleiskaavan mukaisen rantarakennuspaikan siirtamisesta saareen, joka
voimassa olevassa yleiskaavassa on osoitettu rakentamattomana sailytettavaksi.
Maanomistaja on rakennus- ja ymparistélautakunnan aikaisemmasta
suosituksesta huolimatta paattanyt edistaa ranta-asemakaavaa ja siksi
luonnoksen vireille tulosta halutaan ilmoittaa ja valmisteluaineisto halutaan
asettaa nahtaville.

Esitetty kaava-alue sijaitsee Nauvon eteldsaaristossa ja on yksityisomistuksessa.
Norrholmenin saareen on yleiskaavassa osoitettu yhteensa nelja
lomarakennuspaikkaa siten, ettd paikat jakautuvat itdiseen ja lantiseen
alueeseen, jossa molemmissa on kaksi rakennuspaikkaa. Norrholmenin saaressa
on kaksi kayttoon otettua rakennuspaikkaa, yksi itdisella ja yksi lantiselld alueella.

Hakijan tavoitteena on siirtda Norrholmenin itdisella alueella oleva rakentamaton

rakennuspaikka Sivarholmenin saareen. Sivarholmen on rakentamaton ja
sijaitsee Norrholmenin eteldpuolella. Norrholmenin koko on 13,8 ha ja
Sivarholmenin 6 ha. Ranta-asemakaavassa muutetaan samalla noin 65 %
Norrholmenilla olevan kiinteistén loma-asuntojen (RA)-alueesta maa- ja
metsatalousvaltaiseksi (MU) -alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai
ympadristéarvoja ja talle alueelle jaisi vain yksi rakennuspaikka. Lisdksi hakija
esittdd, ettd ranta-asemakaavassa Sivarholmenille siirretyn rakennuspaikan
rakennusoikeus rajattaisiin seuraavasti: vapaa-ajanasunto 120 m2, sauna 25 m2,
vierasmaja 25 m2 ja talousrakennukset 40 m2.

Hakija esittaa perusteluinaan, etta rakentamaton osa Norrholmenin itdista loma-
asuntojen (RA-2) aluetta sijoittuu hyvin vaikeasti rakennettavaan maastoon,
johtuen saaren maastonmuodoista: avokallioista, rotkomaisista halkeamista seka
muista luontoelementeistd, kuten laaja-alaisesta pirunpellosta ja suurikokoisista,
vanhoista mannyista. Yleiskaavan mukainen rakentamaton rakennuspaikka on
noin 10-15 metrin korkeudessa merenpinnasta verrattain avoimella alueella ja
siten mahdollinen rakennus nakyisi kauas merelle. Alueen pohjoisrannalle on
erittdin haastavaa rakentaa laituri jyrkkien ja sileiden rantakallioiden, syvan
rannan, seka tuuli- ja jddolosuhteiden vuoksi. Osayleiskaavassa osoitettu RA-2
alue on kooltaan melko suuri ja rakennuspaikkojen sijainnit tulee tutkia

tarkemmin suunnitteluvaiheessa. Vaikka yleiskaavan mukainen RA-2 alue on laaja

on sielld vain yksi helppopaasyinen rantarakennuspaikka ja se on jo totetutettu.
Toisen yleiskaavan mukaisen rantarakennuspaikan Ioytaminen RA-2 alueelta on
hyvin vaikeaa. Sivarholmenilla on sen sijaan hyva rakennuspaikka, joilla maasto
on tavanomaisempaa. Lisadksi sielld on suojaisa satama, joka ei vaatisi massiivisia

laiturirakenteita. Suunniteltu rakennuspaikka Sivarholmenilla on paljon alempana

(3-5m) meren pintaan nahden, eika siten nakyisi vaylalle. Rakennuspaikkaa
Sivarholmenilla perustellaan niin ikdan rakennusjarjestyksen sallimaa
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pienemmalld rakennusoikeudella, jolloin vaikutukset saaristoymparistoon jadvat
vahaisemmiksi. Hakijan mukaan Nauvon eteldisessa osayleiskaavassa olevan
Grannaksen ematilan (johon Sivarholmen on kuulunut) rakennuspaikat ovat
jaettu epatasapainoisesti.

Saarilla on kesdn 2024 aikana laadittu lausunto rakennuspaikkojen luontoarvoista
seka suoritettu arkeologinen inventointi Varsinais-Suomen alueellisen
vastuumuseon toimesta. Luontoarvot rakennuspaikoilla ovat lahes
samanarvoiset, mutta maisemallisesti ja rakennusteknisesti Sivarholmen on
arvioitu soveltuvammaksi rakennuspaikaksi. Osayleiskaavassa Norrholmenille
osoitetulla rakennuspaikalla sijaitsee 200-300 m2 suuruinen pirunpelto, joka olisi
toivottavaa sadilyttaa mahdollisessa uudisrakentamisessa. Kaavaan ei ole tarpeen
tehda suojelumerkintaa arkeologisesta kohteesta, mutta maisemallista arvoa silla
on.

Hakija on luonnosaineistossa viitannut neljdan eri ranta-asemakaavaan, joissa
Paraisten kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kolme rakennuspaikan siirtoa
rakentamattomille saarille, joiden merkintd on (MU). Naiden lisdksi yhdelle
saarelle on osoitettu taysin uusi rakennuspaikka. Ensimmainen tapaus on
Krokskar Borstéssa 2015 (1556/10.02.04/2014), jossa yhdelta
rakentamattomalta saarelta Vastra Beritholmen 0.9 ha on siirretty
rakennuspaikka toiselle rakentamattomalle saarelle Krokskar 5.5 ha.
Suuremmalla saarella on inventoitu luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeita alueita (luo) seka osoitettu suojeltavaksi tarkoitettu alue (s). Pienempi
saarista osoitettiin maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on ympéristéarvoja (MY),
joskaan sen ympadristdarvoja ei ole inventoitu. Rakennuspaikan siirto hyvin
pienestd saaresta suurempaan saareen, ei kuitenkaan ole verrattavissa
tilanteeseen, jossa rakennuspaikka siirretddan rakennetulta saarelta toiseen
rakentamattomaksi osoitettuun pienempaan saareen.

Toinen tapaus on Sillskdr Borstéssa, jossa kaupunginvaltuusto 2016 hyvaksyi
rakennuspaikan siirron saarelta Sommaro, jolla on useita rakennuspaikkoja
rakentamattomalle saarelle ilman aikaisempaa rakennuspaikkaa Sillskar

(MU). Rakennuspaikan siirto hyvaksyttiin suuremmalta rakennetulta saarelta
pienemmalle rakentamattomalle saarelle. Kaupungin valtuuston paatos kuitenkin
kumottiin hallinto-oikeudessa, silld sen paatoksen mukaan ei ollut perusteluja
siirtaa rakennusoikeutta toiselle saarelle, koska ei ollut esteitd, miksi kaikkia viitta
rakennuspaikkaa ei olisi voinut hyédyntaa Sommarolla. Ranta-asemakaavaa
pidettiin myos yleiskaavan vastaisena ja etta ratkaisu vaikuttaa seka
virkistysmahdollisuuksiin, ettd maisemakuvaan (Turun hallinto-oikeus

15.1.2018, 01446/16/4104).

Kolmas tapaus on Malhamsklobben — Lilla Tistrondren 2021, jossa pienempi
rakentamaton saari muutetaan ranta-asemakaavan seurauksena rakennetuksi, ja
suuremmalla saarella, jolla jo on rakennuksia, sdilytetdadn yksi rakennuspaikka.
Samalla saaren muu osa sailytetdan suojeltuna. Molemmilla saarilla on
inventoituja luontoarvoja, Malhamnsklobbenin tilan eteldosa kuuluu
Saaristomeren Natura-2000 alueeseen. Mdlhamsklobbenille on Nauvon
eteldisessa osayleiskaavassa osoitettu yksi RA-paikka ja yksi laskennallinen,
sijoittamaton rakennusoikeus. Asian ratkaisemiseksi on laadittu ranta-
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asemakaava ja kayty viranomaisneuvottelu, jossa on todettu, etta
rakennusoikeus voidaan siirtaa Lilla Tistronorin saarelle edellyttden, etta
Malhamnsklobbenin rakentamattomat osat samalla osoitetaan
luonnonsuojelualueiksi ranta-asemakaavassa, ja erillinen saunarakennus
Malhamnsklobbenin eteldosalla esitetddn kaavassa poistettavaksi.
Rakennuspaikan siirtoon on johtanut se seikka, etta laskennallista
rakennusoikeutta ei ole voitu sijoittaa suuremmalle jo rakennetulle saarelle
Natura 2000 -luonnonsuojelualueen vuoksi. Siten sita ei voida pitaa verrattavana
kohteena Sivarholmen-Norrholmenin saarien tapaukseen nahden.

Neljantena tapauksena hakija esittaa Stora Bérsskar Il ranta-asemakaavan 2023,
jonka seurauksena osa saaresta sai uuden rakennuspaikan. Stora Borsskar Il:lla
sijaitsevalle kaavoittamattomalle alueelle, 7,48 hehtaaria, on mydnnetty aivan
uusi RA-rakennuspaikka, jota ei aiemmin ole ollut. Saari myytiin maanomistajalle
metsaalueena. Alue oli merkitty Korppoon rantaosayleiskaavaehdotuksessa
MU:ksi, eika siella ollut rakennuspaikkaa. Maanomistaja valitti rantaosayleis-
kaavasta Turun hallinto-oikeuteen, joka johti tilanteeseen, ettd Stora Borsskarin
kiinteisto jatettiin kaavan ulkopuolelle. Asian ratkaisemiseksi laadittiin ranta-
asemakaava, jonka lopputulemana maakuntakaavan mitoituksen vuoksi seka
maanomistajien yhdenvertaisen ja oikeudenmukaisen kohtelun vuoksi osalle
saarta muiden Korppoon rantayleiskaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen
yhteyteen myonnettiin uusi rakennuspaikka (Turun hallinto-oikeus 3.5.2016
16/0085/1). Tapaus poikkeaa Sivarholmen-Norrholmenin tapauksesta siten, etta
hakijalla on jo olemassa oleva rakentamispaikka, joka halutaan siirtaa
rakennetusta ymparistosta rakentamattomaksi jatettyyn saareen.

Maaomistajan ranta-asemakaavahanketta on jo aikaisemmin kasitelty kaupungin
kaavoitusyksikossa. Yleisend hyvana, kestavana ja suositeltavana
kaavoitusperiaatteena on erityisesti ranta-alueilla pidetty sitd, etta rakentaminen
ohjataan kokonaisuuksiksi, jolloin sdilyy mahdollisimman laajoja yhtenaisia
rakentamiselta vapaita rantoja ja my6s kokonaisia saaria. Tama periaate
noudattaa seka kuntakaavoitusta ohjaavaa maakuntakaavaratkaisua etta
maankaytto- ja rakennuslain kaavoitukselle asettamia sisaltovaatimuksia ja
tavoitteita. Maanomistajan esittdma ranta-asemakaavaratkaisu, jossa yksi
rakentamaton rakennuspaikka siirretaan jo rakennetusta suuremmasta saaresta
rakentamiselta vapaaksi osoitettuun pienempéaan saareen, ei kaupungin
kaavoitusyksikon nakemyksen mukaan vastaa edella mainittuja hyvia
kaavoitusperiaatteita. Norrholmenin rakennuspaikaksi osoitettu alue on laaja ja
rakentamatonta rantaviivaa on edelleen paljon.

Kaupungin vt. kaavoituspaallikko Pasi Hyvarild seka kaavoittaja Jenni Tuuli tekivat
maanomistajien kanssa maastokatselmuksen saariin 3.2.2025. Eteldisen Nauvon
osayleiskaavassa Norrholmenissa sijaitsevat nelja rakennuspaikkaa ovat sijoitettu
saaren pohjoispuolelle, mika jattaa lounais-eteldrannan rakentamattomaksi
vyohykkeeksi. Maastokdynnin aikana tarkasteltiin nykyisen rakennusruudun
mahdollisia rakennuspaikkoja seka verrattiin niitd kiinteiston muihin
rakentamattomiin osiin seka tarkasteltiin Sivarholmissa sijaitsevaa mahdollista
rakennuspaikkaa.

Laiturin rakentaminen Norrholmenin pohjoispuolelle todettiin olevan hyvin
haasteellista maastonmuotojen ja tuuliolosuhteiden vuoksi. Saaren lansipaassa
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laituri on rakennettu aallonmurtajan suojiin. Sen sijaan eteldpuolelle laiturin
rakentaminen on mahdollista muutamaan paikkaan. Osayleiskaavan
rakennusruutua tarkasteltaessa mahdollinen pienialainen rakennuspaikka 10ytyy
ruudun pohjoispuolelta, mutta laituri sijoittuisi etelapuolelle ja jaa siten noin 200
metrin padhan paarakennuksesta. Kuten osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kavi ilmi, saaren maasto on korkeussuhteiltaan hyvin vaihtelevaa ja saarta
lavistaa pohjois-eteldasuunnassa useat rotkomaiset kalliorailot. Saaren
eteldpuolelta, rakennusruudun ulkopuolelta, 16ytyi muutama mahdollinen
vaihtoehtoinen uusi rakennuspaikka. Nama paikat olivat kuitenkin hyvin
pienialaisia ja eivat mahdollista rakennusoikeuden taytta kayttoa, mutta siten
laituri olisi mahdollista toteuttaa ldhemmas paarakennusta. Rantojen
jyrkkapiirteisyyden ja vahaisen suojaavan kasvillisuuden vuoksi rakennuspaikat
sijaitsevat suhteellisen korkealla merenpintaan nahden ja siten nakyvat
kaukomaisemassa kauas. Rakennuspaikan siirtaminen Norrholmenin
etelarannalla RA-2 alueen ulkopuolelle olisi my6s vastoin osayleiskaavaa.
Lopputulemana voi todeta, ettd Norrholmeniin on mahdollista toteuttaa toinen
rakentamispaikka, mutta se on todella haastavaa. Samalla on kuitenkin syyta
huomauttaa, ettd Norrholmenin ranta ei eroa merkittavasti muista ulkosaariston
saarten rannoista ja myos jo rakennetun rakennuspaikan laiturirakenteet on
sovitettu samantapaiseen maastoon.

Sivarholmenin saaressa sijaitseva mahdollinen rakennuspaikka saaren
pohjoisosassa on selkedsti tavanomaisempi, paikka sijaitsee korkeussuhteiltaan
matalammalla ja maapera muodostaa tasaisen alueen rakentamiselle. Alueella
kasvaa runsaasti puustoa, jolloin rakennuksen sijoittaminen niiden suojaan on
helppoa. Rakentamispaikan itdpuolella kallio muodostaa laiturille soveltuvan
suojaisemman sijainnin. Siten rakentamisen aiheuttama maisemallinen haitta jaisi
vahdisemmaksi kuin Norrholmenille rakennettaessa.

Kaavaluonnos on nyt valmistunut ja siitd pyydetaan tarvittavat
viranomaislausunnot kaavaluonnoksen nahtavilla oloajan yhteydessa.
Vuorovaikutus toteutetaan laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.

Kaavakartta ja merkkien selitykset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma liitteineen
Ympadristolausunto

Vt. kaavoituspaallikko Pasi Hyvarila puh. 040 488 5918
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympadristdlautakunta paattaa asettaa Nauvon Norrholmen -
Sivarholmen ranta-asemakaavaluonnoksen julkisesti nahtaville ja pyytaa siita
tarvittavat viranomaislausunnot.

Poytakirjaan merkittiin, ettd kaupunginhallituksen edustaja Kaj-Johan Karlsson ei
osallistunut asian kasittelyyn hallintolain 28 §:n mukaisen osallisuusjaaviyden

vuoksi.

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Jakelu Maanomistaja, maanomistajan konsultti, kaavoitusyksikko, rakennusvalvonta
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Nauvo, Sando6 ranta-asemakaavan muutos

Rakennus- ja ymparistolautakunta 18.09.2024 § 120

Valmistelija

Kaavoittaja Jenni Tuuli, puh. 040 350 4515
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Maanomistaja on ldahestynyt kaupunkia ranta-asemakaavan muutoshankkeella.
Yksityisomistuksessa oleva kaava-alue sijaitsee Nauvossa Sanddn saaressa noin
12 km linnuntieta Nauvon taajamakeskuksesta itdan. Alueen luoteisosa on
padosin mantyvaltaista kalliometsda. Keskiosassa on aiemmin ollut maa-
aineksenottoalue, jonka tilalle on syntynyt tekojarvi, jonka erottaa merialueesta
noin 40 metria leved kannas. Alue on maa-aineksen oton loputtua maisemoitu.
Kaava-alueen pinta-ala on noin 39,7 hehtaaria.

Alueella on voimassa kaksi ranta-asemakaavaa, joista lansiosassa sijaitseva on
hyvaksytty 17.6.2014. Siina suunnittelualue on osoitettu loma-asuntojen
korttelialueeksi (RA), maa- ja metsatalousalueeksi (M), maa- ja
metsatalousalueeksi, jolla on ymparistdarvoja (MY) seka venevalkama-alueeksi
(LV). Suunnittelualueelle on osoitettu pohjaveden suojelualue (pv).

Itdosassa on voimassa 22.8.2017 hyvaksytty ranta-asemakaava, jossa
suunnittelualue on osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA), maa- ja
metséatalousalueeksi (M) sekd maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on
ympadristéarvoja (MY). Suunnittelualueelle on osoitettu pohjaveden suojelualue
(pv) seka luonnoltaan arvokkaita alueita (luo).

Ranta-asemakaavan muutoksen ehdotuksen vireille tulosta halutaan ilmoittaa ja
valmisteluaineisto halutaan asettaa nahtaville.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan tavoitteena on siirtdaa kahta
lomarakennuspaikkaa (RA) paremmin rakentamiseen soveltuviin paikkoihin.
Tekojarven pohjoispuolella sijaitsevan voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukaisen korttelin 24 lomarakennuspaikka 1 siirretdan kaava-alueen lansiosaan,
meren puolelle, venevalkama- ja osin maa- ja metsatalousalueelle.
Rakennuspaikan jarveen ulottuva ranta-alue ei sovi rakentamiseen alueella
sijaitsevan jyrkanteen vuoksi.

Korttelin 21 lomarakennuspaikka 1 siirretdan hieman eteldaan rakennuspaikan
ranta-alueelle upotetun Ostern-aluksen vuoksi. Rakennuspaikan ranta-alue ei
talla hetkelld sovellu lomarakennuskayttoon. Tavoitteena on on myds tarkistaa
kortteleiden ja lomarakennuspaikkojen rajauksia koko kaava-alueella. Lisaksi
rakennuspaikkakohtaisia kokonaisrakennusoikeuksia on lisatty siten, ettd ne ovat
Paraisten rakennusjarjestyksen (Kaupunginvaltuusto 12.5.2020) mukaisia.

Nykyiset venevalkama-alueet (LV-1) ja (LV-2) ovat yhdistetty yhdeksi isommaksi
kokonaisuudeksi merivesialtaan itdosaan (LV). Osa maa- ja metsatalousalueesta,
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jolla on ympéristéarvoja (MY) on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).
Vesialue on huomioitu merkinnalla (W). Olemassa oleva helikoterin
laskeutumispaikka on osoitettu merkinnalla (LL) ja niin ikdan oleva sorakenttd on
merkitty ohjeelliseksi ulkoliikunta-alueeksi (vu). Voimassa olevan ranta-
asemakaavan mukaiset luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alueet
merkinnalla (luo) ja pohjaveden suojelualue merkinnalla (pv).

Ranta-asemakaavan muutoksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman seka 18.3.2024 padivatyn kaavaluonnoksen nahtavilla olosta kuulutettiin
21.3.2024 kaupungin ilmoituslehdessa (PK-Mega) ja verkkosivuilla. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 21.3.2024
lahtien.

Kaavan valmisteluaineistosta pyydettiin viranomaislausunnot ndhtavilla olon
yhteydessa. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, Museovirasto, Traficom
ja Caruna Oy antoivat lausunnot. Varsinais-Suomen liitto ilmoitti, ettei se anna
lausuntoa. Museovirasto esitti lausunnossaan, etta silla ei ole huomautettavaa
kaavaluonnoksesta, silla alueelle 1960-luvulla tuotu ja myohemmin upotettu

Ostern-alus, ei tayt3 ikdnsa puolesta Muinaismuistolakiin sisallytettyd saadosta yli

sata vuotta vanhemmista laivanhylysta. Siten sita ei pidetd muinaisjdannoksena.

Alueellinen vastuumuseo esitti lausunnossaan tarkennustarpeita etenkin luonnon

ymparistéon ja maisemaan kohdistuvien vaikutusten arvioinnin osalta. Muun
muassa kerroslukuja seka rakennusaloja tulisi tarkistaa siten, ettd rakentaminen
sulautuu rantamaisemaan mahdollisimman luontevasti. Erityisesti rantapuuston
sailyttamiseen kehotettiin kiinnittdmaan huomiota.

Traficom esitti lausunnossaan, etta helikopterilentotoiminta on mahdollista
maanomistajan luvalla, silloin kuin se on luonteeltaan tilapaistd. Muussa

tapauksessa tulee harkita lentopaikan virallistamista.

Caruna Oy ilmoitti lausunnossaan, etta alueella oleva voimajohto korvataan

voimajohtorakenteella ja siten sen tarvitsema voimajohtoalue tulee laajenemaan.

Lisdksi alueelle tulee varata maa-alue puistomuuntamolle.

Varsinais-Suomen ELY-keskus ei antanut lausuntoa mutta totesi kommentissaan,
ettd muutoksella ei ole vaikutusta vapaan rannan maardaan, mutta rakentamisen
vaikutukset rantamaisemaan tulee huomioida. Silla rakennuspaikkojen sijoittelu
muuttuu ja rakentamisen maara kasvaa. Aiemmat vuosina 2011 ja 2015 tehdyt
luontoselvitykset todettiin riittamattomiksi nykystandardien valossa ja
luontoarvot tulee selvittdd tasmallisemmin alueilta, joille rakennuspaikat
siirretdan. Kokonaisrakennusoikeuden kasvaessa jaa rakennuspaikkojen
luonnontilaisena sailyva alue pienemmaksi, mika ei ole Suomen

biodiversiteettistrategian mukaista. (MY)-alueen muuttaminen (M)-alueeksi tulee

perustella kaavamuutoksessa paremmin. Pohjavesialueet tulee huomioida
kaavamaarayksessa tarkemmin.
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Valmisteluaineistosta jatettiin kaksi mielipidetta. Mielipiteissa tuotiin esiin huoli
kaava-alueen seka Sandon makeavesijarven virkistyskayttomahdollisuuksista
erityisesti sinilevakaudella, asuinrakentamisesta (MY)-alueelle, rakentamisen
sovittamisesta maisemaan, venevalkama-alueen laajentamisesta ja yleisesta
turvallisuudesta koskien helikopterikenttda ja yksityissatamaa. Lausunnot,
kommentit, mielipiteet ja kaavan laatijan vastineet on esitetty erillisessa
vastineraportissa (selostuksen liite 6).

Kaavaehdotus on nyt valmistunut ja siind on seka lausunnoissa etta kaavatyon
ohjauksessa esitetyt seikat padosin otettu huomioon. Alueelta on laadittu
luontoselvitys 06/2024. Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat
viranomaislausunnot kaavaehdotuksen nahtavilla oloajan yhteydessa.
Vuorovaikutus toteutetaan laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.

Liite Kaavakartta, merkkien selitykset ja kaavamaaraykset
Kaavaselostus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Luontoselvitys
Kaavaa laativan konsultin vastineet lausuntoihin, kommenttiin ja mielipiteisiin

Oheismateriaali Lausunnot, kommentit ja mielipiteet kaavaluonnoksesta

Esittelija Kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paatosehdotus Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa asettaa Nauvon Sandon ranta-
asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat
viranomaislausunnot. Rakennus- ja ymparistolautakunta ehdottaa kaavan
hyvaksymista, ellei kaavaehdotuksesta sen nahtavillaoloaikana saada
muistutuksia tai lausuntoja, joissa ehdotukseen vaaditaan muutoksia tai jotka
antavat aihetta muutoksiin.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksianto Maanomistajan konsultti, kaavoitusyksikko, rakennusvalvonta

Rakennus- ja ymparistélautakunta 05.03.2025 § 33
132/10.02.04/2024

Valmistelija Kaavoittaja Jenni Tuuli, puh. 040 350 4515
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Nauvon Sanddn ranta-asemakaavan muutoksen ranta-asemakaavaehdotus oli
julkisesti nahtavilla 25.10. — 25.11.2024. Kaavaehdotuksesta ei jatetty
muistutuksia. Viranomaisilta pyydettiin lausunnot kaavaehdotuksesta nahtavilla
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olon yhteydessa. Varsinais-Suomen liitto seka Saaristolautakunta totesivat, ettei
aihetta lausunnon antamiseen ole. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo,
Varsinais-Suomen ELY-keskus ja Caruna Oy jattivat lausunnot.

Varsinais-Suomen ELY-keskus totesi lausunnossaan ettd, kaavamuutoksen takia
rakennusoikeuden maara nousee merkittavasti ja vaikutuksia tulisi verrata alueen
nykytilaan, silld voimassa olevat ranta-asemakaavat eivat ole toteutuneet.
IImastovaikutuksia ehkdisevia kaavamaarayksia, joilla edistetdaan rakentamisen ja
asumisen kestavyytta tulisi lisata, seka arvioida ilmastonmuutokseen
sopeutumisen ja sdan dari-ilmidihin varautumisen kannalta. ELY-keskus totesi,
ettd kaavamuutoksella voi olla merkittavaa vaikutusta maisema-arvoihin,
geologisiin arvoihin, maisemakuvan luonnonmukaisuuteen, rantamaisemaan ja
virkistysarvoihin. Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus 335 k-m2 on alueen
maasto ja arvot huomioon ottaen liian suuri. Erityisesti arvokkaalla harjualueella
sijaitseville rakennuspaikoille tulee selvittda parempia sijainteja ja rajata
rakennusoikeuden maaraa. Maisemahaittoja tulee ehkaista kaavamaarayksilla,
joilla varmistetaan maaston muotojen ja kasvillisuuden sailyminen. Pohjoisosassa
sijaitseva korkea maki tulee muuttaa kaavassa MY-alueeksi ja maakunnallisesti
arvokas geologinen muodostelma tulee merkitad kaavaan. Lisdksi ELY-keskus
toteaa, ettd maanpinnan peittamista ja terassien rakentamista tulee ohjata
kaavassa. Venesatamaan /-valkamaan liittyvien rakennelmien ja venepaikkojen
maaraa on syyta rajoittaa ja osoittaa minka kiinteistéjen kayttoon se on
tarkoitettu. Helikopterikentdan merkitystd on avattava lisaa kaavaselostuksessa.
Rakennusalat tulee rajata N2000+2,70 m rakentamiskorkeuden ylapuolelle myds
tekojarven osalta, jotta huomioidaan merenpinnan aaltoiluvara ja siten kaavaa on
syyta korjata. Luontoarvojen todetaan olevan riittavalla tavalla huomioitu.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo totesi lausunnossaan, etta
maisemavaikutuksien lieventamiseksi ja ehedn rantamaiseman sailyttamiseksi on
kaavassa syyta antaa rakentamista ohjaavia maarayksia esimerkiksi varityksesta,
terasseista sekad ikkunapintojen maarasta.

Caruna Oy kiittaa lausunnossaan luonnosvaiheessa esitettyjen muutosten
huomioon ottamisesta.

Kaavan laatija on antanut vastineensa lausuntoihin. Lausunnot ja kaavan laatijan
vastineet on esitetty erillisissa vastineraporteissa ja ovat ohessa liitteena.
Vastineessa konsultti perustelee, miksi kaavamuutosta tulee verrata voimassa
olevan kaavan mahdollistamaan maankayttoon ja rakentamiseen ja toteaa, etta
rakennusoikeus kasvaa kaavamuutosalueella 1215 k-m?2. lImastovaikutusten ja
ilmastokestavyyden arviointia on tdydennetty kaavaselostukseen. Vastineessa
perustellaan, ettd suurimmaksi osaksi rakennuspaikat ovat pysyneet paikoillaan,
tai niita on siirretty vahaisesti. Korttelin 24 rakennuspaikka on siirretty geologisen
muodostuman alueelta meren rantaan, kortteliin 25 ja siten maakuntakaavan
mukainen merkinta kohdistuu ainoastaan rakennuspaikan lounaiskulmaan.
Rakennuspaikkojen maara on pysynyt ennallaan ja rakennusoikeus on kaupungin
rakennusjarjestyksen mukainen. Virkistykseen soveltuvaa aluetta ja vapaata
rantaa jaa alueelle myos kaavamuutoksen jalkeen.
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Vaikutuksia maisemarakenteeseen on tdydennetty kaavaselostukseen. Yleisissa
maarayksissa rakennuspaikkoja kehotetaan hoitamaan luonnonvaraisesti,
maiseman kannalta merkittdvaa puustoa sailyttaen, kaavan laatija perustelee. M-
alueen merkintaa ei ole tarpeen muuttaa, silla alue ei kuulu osaksi
maakuntakaavan arvokasta geologista muodostumaa. Kaavamuutoksessa
osoitetulla rakentamisella ei arvioida olevan arvokkaaksi geologiseksi
muodostumaksi osoitetun alueen kannalta sellaisia merkittavia vaikutuksia, etta
maakuntakaavan mukainen merkinta tulisi osoittaa myos alueella laadinnassa
olevassa ranta-asemakaavassa.

Helikopterin laskeutumispaikka on tarkoitettu tilapdiseen lentoliikenteeseen.
Ranta-asemakaavassa on rakennusalojen sijoittamisessa huomioitu alin
turvallinen rakentamiskorkeus.

Konsultti ei nde tarpeelliseksi ohjata rakennuspaikkojen tai LV-1-alueen
rakentamista erillisilla maarayksilla.

Sandojarventien ohjeellisen ajoyhteyden linjausta ja samalla rakennusalan
rajausta on tarkistettu korttelin 25 lomarakennuspaikan 1 itdosassa. Kaava-
aineistoon tehdyt tarkennukset ovat luonteeltaan sellaisia, ettei kaavaehdotusta
niiden johdosta ole tarpeen asettaa uudestaan julkisesti nahtaville. Nauvo, Sando
ranta-asemakaavan muutos on valmis ja voidaan hyvaksya.

Liite Kaavakartta, merkkien selitykset ja kaavamaaraykset
Kaavaselostus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Vastine luonnosvaiheen lausuntoihin
Vastine ehdotusvaiheen lausuntoihin

Oheismateriaali Lausunnot kaavaluonnoksesta
Lausunnot kaavaehdotuksesta

Esittelija Vt. Kaavoituspaallikko Pasi Hyvarild, puh. 040 488 5918
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paatosehdotus Rakennus- ja ymparistolautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus esittaa
kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto
1. antaa kaavanlaatijan vastineet kaupungin perusteltuna kannanottona saatuun
palautteeseen ja
2. ettd kaupunginvaltuusto hyvdksyy Nauvon Sandon ranta-asemakaavan

muutoksen.
Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.
Jakelu Kaupunginvaltuuston paatoksen jalkeen vastuualueet: kaavoitus,

rakennusvalvonta, mittaus sekd maanomistaja- ja viranomaisjakelu (lisdksi
lausuntojen ja/tai muistutuksen jattdneet tarvittaessa)
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Osteringin ranta-asemakaava Osterretaisissa Korppoossa

Rakennus- ja ymparistélautakunta 05.03.2025 § 34
316/10.02.04/2024

Valmistelija Vt. kaavoituspaallikko Pasi Hyvarild, puh. 040 488 5918
etunimi.sukunimi@parainen.fi
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Maanomistaja on ldhestynyt kaupunkia ranta-asemakaavahankkeella neljan
yleiskaavan mukaisen rantarakennuspaikan uudelleen jarjestelemiseksi Korppoon

padsaaren pohjoisrannalla Osterretaisissa. Kaava-alueeseen kuuluu osa

kiinteistostd Osterang 445-651-3-4 ja kiinteistd Myggsala 445-651-3-11. Alueet

ovat yksityisomistuksessa.

Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin 18.4.2024 ja samalla asetettiin

valmisteluaineisto nahtaville. Valmisteluaineistosta ei ole saatu mielipiteita.
Caruna Oy antoi lausunnon. Sen mukaan alueelle tulee tarve rakentaa 0,4 kV:n
verkkoa ja mahdolliset tarvittavat muuntamo- ja johtosiirrot tehdaan Carunan ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille

jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on siirtaa yksi alueella voimassa olevan
Korppoon rantayleiskaavan mukainen toteuttamaton loma-asuntojen
rakennusoikeus (RA) kaava-alueen keskeltd alueen lansireunaan toisen
yleiskaavassa osoitetun rantarakennuspaikan viereen samalla kun sen
kayttotarkoitus muutetaan pysyvaa asumista varten erillispientalojen

korttelialueeksi (AO). Muilta osin kaava-alue osoitetaan metsatalousalueeksi, jolla

on ympadristéarvoja (MY).

Alueella, josta rantarakennuspaikka siirrtdaan pois, sijatsee muinaismuistolain
mukaan rauhoitettu kiinted muinasjadannoés (sm), niin kutsuttu ryssannuuni, joka

paikannettiin Korppoon yleiskaavaa varten laaditussa arkeologisessa

inventoinnissa. Muinaisjaannos on huomioitu myo6s Korppoon
rantayleiskaavakartalla sm-merkintéana ja kaavamaarayksena.

Ranta-asemakaava on vaikutuksiltaan hyvin vahdinen. Ranta-asemakaavalla ei ole

valtakunnallisia, maakunnallisia tai muita keskeisia tavoitteita, jonka vuoksi

muutoksen johdosta olisi ollut syyta pitda viranomaisneuvottelu kaavan laatijan,
Varsinais-Suomen ELY-keskuksen edustajien sekd kaupungin edustajan kanssa.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot kaavaehdotuksen
nahtavilldoloajan yhteydessa. Vuorovaikutus toteutetaan laaditun osallistumis- ja

arviointisuunnitelman mukaisesti.

Liite Kaava
Kaavaselostus

Esittelija Vt. kaavoituspaallikko Pasi Hyvarila, puh. 040 488 5918
etunimi.sukunimi@parainen.fi
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Paitosehdotus Rakennus- ja ympadristdlautakunta paattaa asettaa julkisesti nahtaville

ehdotuksen Osterdngin ranta-asemakaavaksi Osterretaisissa Korppoossa.

Rakennus- ja ympadristdlautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle
kaavaehdotuksen hyvaksymistd, mikali nahtavilldoloaikana kaavaehdotuksesta ei
jatetd muistutuksia tai sellaisia viranomaislausuntoja, jotka edellyttavat
kaavaehdotuksen muuttamista.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Maanomistaja, kaavan laatija, kaavoitusyksikko
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Korppoo-Pensar ranta-asemakaava
Rakennus- ja ympdristélautakunta 03.02.2021 § 16 (D 6.4: 994/10.02.04/2020)

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Pasi Hyvdirild, puh. 040 488 5918
Esittelijéi Kaavoituspddillikké Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Maanomistaja on Iéhestynyt kaupunkia ranta-asemakaavahankkeella uusien
rakennuspaikkojen osoittamiseksi Korppoon rantayleiskaavassa kyldalueeksi
osoitetulle alueelle Lillpensorin saaren kaakkoispuolelle osittain rantaan
tukeutuvalle alueelle. Uusien rakennuspaikkojen lisdksi kaavassa osoitetaan

olemassa oleva maatilojen keskus, yhdyssatama/venevalkama-alue, IGhivirkistys-,

pelto-, maa- ja metsdtalousalueita. Kaava-alueeseen kuuluu yleiskaavan
mukaisen kyldalueen lisdksi myés Lillpensorin saaren kaavoittamattomat

sisdalueet. Kaava-alue sijaistee Korppoon pohjoisosassa Norrskatan ldnsipuolella

ja on yksityisomistuksessa.

Ranta-asemakaavaluonnoksen vireille tulosta halutaan ilmoittaa ja
valmisteluaineisto halutaan asettaa néhtdville.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan tavoitteena on osoittaa uusia
rakennuspaikkoja pysyvéén asumiseen ja loma-asutukseen yhteensd 8-10 kpl.
Alustavassa kaavaluonnoksessa on esitetty ympdrivuotiseen asumiseen
tulkittavissa oleva maatilan talouskeskus (AM), joka on pddosin jo rakennettu.

Vapaa-ajan asumiseen on osoitettu yksi korttelialue (RA), joka sekin on osittain jo
rakennettu. Liséksi osoitetaan uusia korttelialueita (RA/AO) omakotitontteja sekd
vapaa-ajan tonttialueita varten. Aineistosta ei kdy ilmi toteutuuko maankdytté- ja

rakennuslain 73 §:n mukainen siséltévaatimus ranta-asemakaavan laatimisesta
pddasiassa loma-asutuksen jérjestémiseksi.

Liite 24. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
25. Kaavaluonnos ja siihen liittyvét alustavat kaavamddrdykset ja merkkien
selitykset

Ehdotus Rakennus- ja ympdristélautakunta pyytéd konsulttia muokkaamaan

kaavaluonnosta niin, ettd se vastaa sisdltévaatimuksiltaan maankdytto- ja
rakennuslain 73 §:édé ennen kuin ranta-asemakaavoituksen vireilletulosta
ilmoitetaan ja valmisteluaineisto asetetaan julkisesti néhtdvdville.

Pdiditos Ehdotus hyvdksyttiin.

Tiedoksianto Maanomistajan konsultti, kaavoitusyksikké, rakennusvalvonta

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 25.01.2023 § 13
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Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Pasi Hyvarila, puh. 040 488 5918

pasi.hyvarila@parainen.fi

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin lehdessa 6.5.2021 ja samalla asetettiin
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tarkistettu ja tarpeellisilta osiltaan rakennus- ja ymparist6lautakunnan 3.2.2021 §

16 mukaisen paatoksen mukaan muutettu valmisteluaineisto nahtaville.

Valmisteluaineistosta ei ole saatu mielipiteita.

Valmisteluaineistosta pyydettiin viranomaislausunnot Varsinais-Suomen liitolta,

Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Varsinais-Suomen alueelliselta

vastuumuseolta sekd puolustusvoimilta.

Varsinais-Suomen liitto ilmoitti, ettei silla ole tarvetta lausua kaavan

valmisteluaineistosta, silld kaava ei ole ristiriidassa maakuntakaavan kanssa.

Varsinais-Suomen ELY-keskus ei antanut lausuntoa mutta totesi, etta kun

yleiskaavassa padasiassa ymparivuotista asutusta varten osoitetulle kyldaalueelle
ranta-asemakaavassa osoitetaan pdaasiassa loma-asumista, on poikkeaminen

perusteltava. Maakuntakaavassa Lillpensarin kyla on osoitettu

kulttuuriympariston ryhmakokonaisuudeksi ja yleiskaavassa on osoitettu
yksittdisia kohteita suojelumerkinnéilla. Nama on huomioitava myos ranta-

asemakaavassa. Lisdksi yleiskaavassa osoitetun yhteysaluslaiturin l[aheisyydessa
oleva luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittéva alue (luo) on huomioitava

ranta-asemakaavassa.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo antoi lausunnon, jonka mukaan
valmisteluaineistossa ei ole riittavasti huomioitu kulttuuriymparistén arvoja.

Maakuntakaavassa Pensarin kylatontti lahiympdristdineen on osoitettu
merkittavaksi rakennetun ympariston alueeksi ja arvotettu seudullisesti

arvokkaaksi. Maakuntakaavassa, kuten yleiskaavassa, on lisdksi osoitettu erilliset

suojelumerkinnat Norrgardin ja Sodergardin rakennuskokonaisuuksille.
Kulttuuriymparistéarvot ja suojeluarvot on huomioitava myos ranta-

asemakaavassa ja kaavamaarayksissa niin etta arvot sailyvat. Kaavassa on syyta

lisaksi huomioida kaava-alueen lounais/etelilaidalla oleva kiintea

muinaisjaannos.

Puolustusvoimat antoi lausunnon. Sen mukaan alueella mahdollisesti olevat

kaapeli- ja merikaapelilinjat on huomioitava. Niiden mahdollisesta

siirtokustannuksista vastaa maanomistaja.

Kaavaehdotus on nyt valmistunut ja siina on lausunnoissa esitetyt seikat
huomioitu tarpeellisin osin. Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarvittavat
viranomaislausunnot kaavaehdotuksen nahtavilld oloajan yhteydessa.
Vuorovaikutus toteutetaan laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman

mukaisesti.
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Liite Kaava

Kaavaselostus
Maisema- ja luontoinventointi

Oheismateriaali Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseon ja
puolustusvoimien lausunnot

Esittelija Kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
heidi.saaristo-levin@parainen.fi

Paatosehdotus Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa asettaa Korppoo-Pensarin ranta-
asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat
viranomaislausunnot. Rakennus- ja ymparistolautakunta ehdottaa kaavan
hyvaksymista, ellei kaavaehdotuksesta sen nahtavillaoloaikana saada
muistutuksia tai lausuntoja, joissa ehdotukseen vaaditaan muutoksia tai jotka
antavat aihetta muutoksiin.

Paatos Esittelija muutti ehdotustaan seuraavasti:

Rakennus- ja ympadristdlautakunta paattaa asettaa Korppoo-Pensarin ranta-
asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtaville, kun kaavaehdotuksessa esitetty
kaava-alue on teknisena korjauksena tarkennettu koskemaan maanomistajan
omistuksessa olevaa aluetta. Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarvittavat
viranomaislausunnot. Rakennus- ja ymparistolautakunta ehdottaa kaavan
hyvaksymista, ellei kaavaehdotuksesta sen nahtavilldoloaikana saada
muistutuksia tai lausuntoja, joissa ehdotukseen vaaditaan muutoksia tai jotka
antavat aihetta muutoksiin.

Esittelijan muutettu ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Kaavoitusyksikko, rakennusvalvonta

Rakennus- ja ympadristélautakunta 05.03.2025 § 35
1237/10.02.04/2022

Valmistelija Vt. kaavoituspaallikko Pasi Hyvarila, puh. 040 488 5918
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Korppoo-Pensar ranta-asemakaava oli julkisesti nahtavilla 17.3. — 17.4.2023.
Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia. Viranomaisilta pyydettiin lausunnot
kaavaehdotuksesta nahtavilla olon yhteydessa. Varsinais-Suomen liitto,
Vaylavirasto ja Puolustusvoimat totesivat, ettei aihetta lausunnon antamiseen
ole.

Varsinais-Suomen ELY-keskus totesi lausunnossaan 14.4.2023 julkisesti nahtavilla
olleesta kaavaehdotuksesta muun muassa seuraavaa:
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- yleiskaavassa suojeltuja rakennuskohteita ei ole selostettu
kaavaselostuksessa

- kaavakartan suojelumerkinnan kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus (sr)
maarays puuttuu

- Kaavamadrayksissa luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkean alueen ja
sailytettdavan arvokkaan avoimen maiseman kaavamerkinnat luo ja ma ovat
vaihtaneet keskendan paikkaa

- maisema-analyysia ei ole tehty

- kaavaselostusen vaikutusten arviointi on hyvin suppea ja sitad on tarpeen
taydentaa

- kaavahankkeen vaikutuksia ilmastonmuutoksen hillitsemiseen ja
sopeutumiseen ei ole arvioitu

- luontoselvitys on puutteellinen ja sita tulee taydentaa

- kaavakartalla on esitetty yhdysliikenne- ja venevalkamaalue (LV) ja luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkedn alue (ma -> luo) ja niiden osittainen
paallekkaisyys ei saa vaarantaa luo-aluetta

- ranta-asemakaavaehdotuksessa ei ole kasitelty rakentamiskorkeutta vaikka
kaava-alueen ranta on alavaa ja osa rakennuspaikosta on tulvavaara-alueella

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo totesi lausunnossaan 19.4.2023
julkisesti nahtavilla olleesta kaavaehdotuksesta muun muassa seuraavaa:

- kaava-alueen kulttuuriympariston kannalta olennaiset rakennukset tulee
osoittaa suojelumerkinnalla

- vaikutusten arviointia tulee tdydentaa rakennetun ympariston osalta

- maa- ja metsatalousalueeksi osoitetuilla alueilla sallittavan rakentamisen
pitda sovittaa maiseman arvot huomioivalla tavalla

- kaavakartan luo- ja ma-merkintdja pitaa korjata

Saatujen lausuntojen johdosta pidettiin viranomaisneuvottelu 12.9.2024, jolloin
kaytiin yhdessa kaavan laatijan ja lausunnon antaneiden viranomaisten kanssa
lapi kaavassa huomiotavia asioita. Sovittiin etta kaavan laatija tarkentaa,
tdydentaa ja korjaa kaavan merkintoja ja maardyksia seka taydentaa
kaavaselostusta. Todettiin, ettd kun tarvittavat korjaukset kaava-aineistoon on
tehty, jarjestetdan erillinen kommenttikierros sen varmistamiseksi, etta
viranomaisten vaatimukset tayttyvat.

Kaavan laatija tyosti kaavaa ja toimitti sen 16.12.2024 varsinais-Suomen ELY-
keskukselle ja Varsinais -Suomen alueellisen vastuumuseon edustajille viela
kerran kommentoitavaksi ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo totesi sahkdpostitse 13.2.2025, etta
kaavaa pitda vielda hieman tarkistaa muun muassa seuraavasti:

- kaavaselostuksen rakennusten luettelo puuttuu
- yksi rakennus on viela syyta osoittaa sr-merkinnalla
- rakennuksen suojelurajausta tulee tdsmentaa
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §13 25.01.2023
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Liite

Oheismateriaali

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Jakelu

- kaavaselostuksen vaikutusten arvionti puuttuu yha kulttuuriympariston
osalta

- M-ja MY -alueiden kaavamaardysta on vield syyta tdydentdaa maiseman arvot
huomioivaksi.

Varsinais-Suomen ELY-keskus totesi lausunnossaan 14.2.2025 muun muassa
seuraavaa:

- kaavaselostuksessa on lueteltu rakennuksia ja merkitty ne kartalle, mutta
kartalla olisi hyva olla myds numerointi

- kaavaselostukseen tulee viela taydentaa tietoja rakennetusta
kulttuuriymparistosta ja vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon
tulee arvioida

- maisema-arvoja tulee analysoida

- luo-alueen maaraysta on paivitettava, jotta luontoarvot huomioidaan
paremmin

Kaavan laatija on korjannut kaavaa viela kertaalleen viranomaisilta saadun
jatkopalautteen johdosta ja tehnyt tarpeellisia korjauksia ja tdydennyksia ja
toimittanut kaava-aineiston kaupungille 14.2.2025.

Kaava-aineistoon tehdyt tarkennukset ovat luonteeltaan sellaisia, ettei
kaavaehdotusta niiden johdosta ole tarpeen asettaa uudestaan julkisesti
nahtaville. Korppoo-Pensar ranta-asemakaava on valmis ja voidaan hyvaksya.

Kaavakartta, merkkien selitykset ja kaavamaaraykset
Kaavaselostus

Viranomaislausunnot 14.4.2023 ja 19.4.2023
Viranomaisneuvottelumuistio 12.9.2024
Viranomaiskommentit 13.2.2025 ja 14.2.2025

Vt. kaavoituspaallikké Pasi Hyvarila, puh. 040 488 5918
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympadristdlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta se esittaa
kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy Korppoo-Pensarin

ranta-asemakaavan

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuuston paatoksen jalkeen yksikot kaavoitus ja liikenne, rakennus- ja
ymparistopalvelut ja maankaytto sekd maanomistaja- ja viranomaisjakelu (lisaksi
lausuntojen ja/tai muistutuksen jattdneet tarvittaessa)



PARGAS STAD
PARAISTEN KAUPUNKI

Sammantradesprotokoll 2/2025 53
Kokouspoytakirja

Rakennus- ja ympadristélautakunta § 36 05.03.2025

Lausunto suojelupaatéksen muutosasiassa, Atun kartano, Parainen

Rakennus- ja ymparistélautakunta 05.03.2025 § 36

33/10.03.00/2025

Valmistelija

Vt. kaavoituspaallikko Pasi Hyvarild, puh. 040 488 5918, pasi.hyvarila@parainen.fi

Varsinais-Suomen ELY-keskus on pyytdnyt Paraisten kaupungilta lausuntoa
kaavoituksen ja rakennusvalvonnan ndakdkulmasta koskien maanomistajan
lupahakemusta poiketa suojelup&atoksesta rakennuksen Fogdebyggnad / Voudin
ja karjakon asuinrakennus purkamiseksi Atun kartanon pihapiirissa.

Fogdebyggnad / Voudin ja karjakon asuinrakennus on yksi kolmesta Atun
kartanon rakennuksista, jotka on suojeltu rakennussuojelulain (nykyisin laki
rakennusperinnon suojelemisesta) nojalla. Atun kartanoymparist6 on lisaksi
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (RKY 2009).

Alueella on voimassa Paraisten Eteldsaariston rantayleiskaava (vahvistettu
27.4.1983). Fogdebyggnad / Voudin ja karjakon asuinrakennus sijaitsee
rantayleiskaavassa SR-alueella, jota koskevan kaavamaarayksen mukaan kyseista
rakennusta ei saa purkaa.

Rakennusperinnon sailyttamisen yleinen kehittdaminen ja ohjaus kuuluu
ymparistoministeritlle. Osalliset asiantuntijaroolissa olevat viranomaiset ovat
Museovirasto ja alueellinen vastuumuseo. ELY-keskus paattaa rakennusten
suojelusta ja my0s suojelupaatoksen purkamisesta.

Rakennus voidaan suojella, jos se on valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
paikallisesti merkittava. Rakennuksen merkittavyys arvioidaan nykyisin seuraavilla
perusteilla (Laki rakennusperinndn suojelemisesta § 8, Suojelun edellytykset):

1) harvinaisuus tai ainutlaatuisuus (harvinaisuus);

2) historiallinen tyypillisyys alueelle (tyypillisyys);

3) aluetta tai tiettyd aikaa kuvaavat tyypilliset piirteet (edustavuus);

4) alkuperaista tai sitd vastaavan kayton, rakentamistavan, arkkitehtuurin tai
tyylin ilmeneminen ja jatkuminen (alkuperaisyys);

5) merkitys historiallisen tapahtuman tai ilmion todisteena tai siitad kertovana ja
tietoa lisadvana esimerkkina (historiallinen todistusvoimaisuus); tai

6) ndkyvissa olevat eri aikakausien rakenteet, materiaalit ja tyylipiirteet, jotka
ilmentavat rakentamisen, hoidon ja kdyton historiaa ja jatkuvuutta (historiallinen
kerroksisuus).

Museoviraston 5.9.2024 antaman lausunnon mukaan rakennus ei enda pitkdan
aikaan ole ollut missadn kaytossa ja siind on paljon kohtia, jotka vaativat
perusteellista korjaamista siind maarin, etta suojelun edellytykset eivat
todenndkdisesti enda tayty, jos rakennus korjataan kayttokuntoon, esimerkiksi
sen entiseen, alkuperdiseen kayttdoon asunnoiksi. Suojelun edellytysten
tayttyminen on laajojen korjaustarpeiden vuoksi perusteltua asettaa
kyseenalaiseksi. Rakennuksen poistaminen kartanon tilakeskuksen ldaheisyydesta
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Oheismateriaali
Esittelija

Paatésehdotus

P&atos

Jakelu

heikentda Atun tilan monialaisesti aktiivisesta kukoistuskaudesta kertoneen
rakennuskannan todistusvoimaisuutta. Nykytilanteessaan se ei kuitenkaan edusta
Atun kartanon valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston ja
sen maisemallisen merkityksen vaalimista. Museoviraston kasityksen mukaan
entisen Voudin- ja karjakon asuinrakennuksen osalta suojelun purkamiselle on
perusteet, edellyttden, ettd kohde on riittavalla tavalla ennen
purkutoimenpiteisiin ryhtymista dokumentoitu. Dokumentointi tulee hyvaksyttaa
museoviranomaisella ennen rakennuksen purkamiseen ryhtymista. Lisaksi
museovirasto edellyttda, etta rakennuksen kivijalka tulee jattaa paikoilleen,
ainakin siina korkeudessa kuin se turvallisesti on mahdollista.

Paraisten kaupungin rakennusvalvonnan edustajat ovat olleet mukana Atun
kartanolla katselmuksella yhdessa muiden viranomaisten sekd maanomistajan
kanssa 6.6.2023. Kaavoituksen edustaja on lisdksi 17.1.2025 tutustunut
kohteeseen yhdessa rakennustarkastajan ja maanomistajan kanssa.
Kaupungilla ei ole lisattavaa eikd huomautettavaa suojelupaatoksen
muutosasiassa. ELY-keskuksen tulee ottaa huomioon myds kiinteistdnomistajan
mielipiteet asiassa mahdollisimman laajasti.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausuntopyynto liitteineen

Vt. kaavoituspaallikko Pasi Hyvarild, puh. 040 488 5918, pasi.hyvarila@parainen.fi

Rakennus- ja ympadristdlautakunta paattaa antaa ylla olevan lausuntonaan
Varsinais-Suomen ELY-keskukselle. Paatos tarkastetaan valittomasti.

Ehdotus hyvaksyttiin. Paatos tarkastettiin heti.

Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo,
Museovirasto, kaavoitusyksikko, rakennusvalvonta, maanomistaja
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 37 05.03.2025

Esisopimukset tulevien tontinosien luovutuksista Pohjois-Keskustan kaupunginosassa

Rakennus- ja ymparistélautakunta 05.03.2025 § 37

148/10.00.01/2025

Valmistelija

Liite

Esittelija

Paatésehdotus

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Asemakaavamuutos (kaavatunnus 44512024003) Paraisten Pohjois-Keskustan
(07) kaupunginosassa Paraisten uutta pelastusasemaa ja viereisia alueita varten
johtaa joidenkin tonttien laajuuden muuttumiseen niin, etta tontinosien on
vaihdettava omistajaa. Kiinteiston Tenhola 445-475-3-186 kanssa on sovittu
kaavaluonnoksen mukaisten tontinosien myymisesta ja ostamisesta.
Luovutuksista ehdotetaan tehtavan esisopimukset, jotka pannaan taytantoon, jos
ja kun asemakaavamuutos saa lainvoiman.

Asemakaavamuutosehdotuksen mukaan osa kiinteistén Tenhola luoteiskulmasta
osoitetaan osaksi pelastusaseman Y-4-tonttia. Kiinteistosta Tenhola
muodostetaan puolestaan AP-tontti, joka saa lisirakennusoikeuden ja
laajennusosan tontin lounaiskulmaan. Korttelin AP-tontit saavat enemman
rakennusoikeutta, mutta eivat siind maarin, ettd maankayttésopimukset
koskisivat tontteja. Kortteli on talla hetkella kokonaisuudessaan kaavoitettu
kerrostalotontiksi (AK-2).

Osapuolet Tenhola ja kaupunki ovat 14.2.2025 sopineet seuraavista
luovutuksista:

Kaupunki ostaa 112 m2:n kokoisen osan kiinteistésta Tenhola 445-475-3-186
hintaan 40 euroa/m?, eli 4 480 euroa.

Kaupunki myy kiinteistolle Tenhola 25 m?2:n kokoisen osan kiinteistosti 445-475-
3-109 hintaan 35 euroa/m?, eli 875 euroa.

Osapuolet ovat sopineet kiinteista neliometrihinnoista ja siita, etta
luovutuskohteiden kokoa voidaan korjata, mikali kaavan rajoihin tulee teknisia
tarkistuksia.

Osapuolet tekevat kiinteistokaupoista esisopimukset, joissa ehtona lopullisille
luovutuksille on kyseisen asemakaavamuutoksen lainvoiman saaminen
padpiirteittdin 5.3.2025 hyvaksyttavan ehdotuksen mukaisesti.

Kartta

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa tehda esisopimukset seuraavista
kiinteistokaupoista:

1) Paraisten kaupunki ostaa _ 112 m?:n kokoisen

osan kiinteistéstd Tenhola 445-475-3-186 hintaan 40 euroa/m?, eli 4 480 euroa.


https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Guidekarta&lon=Baskarta&cp=6688257,23461264&z=0.5
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2) Paraisten kaupunki myy_ 25 m%:n kokoisen osan

kiinteistdstd 445-475-3-109 hintaan 35 euroa /m?, eli 875 euroa.
Luovutuskohteet kdyvat ilmi oheisesta kartasta.

Alueella kasvavat puut sisaltyvat luovutuksiin. Alueet luovutetaan rasituksista
vapaina. Myyjat vastaavat kohteisiin kohdistuvista veroista ja maksuista lopullisen
luovutuksen toteutumiseen asti. Myyjat vastaavat kauppaan sisaltyvien alueiden
siisteydesta sopimuskauden aikana.

Ehtona lopulliselle luovutukselle on Pohjois-Keskustan (07) kaupunginosan
asemakaavamuutoksen (kaavatunnus 44512024003) lainvoiman saaminen
luovutuskohteiden osalta rakennus- ja ymparistélautakunnan 5.3.2025
hyvaksyman ehdotuksen mukaisesti.

Lopullinen luovutus allekirjoitetaan 60 paivan kuluttua siitd, kun
asemakaavamuutos on saanut lainvoiman. Mikali asemakaavamuutos ei saa
lainvoimaa 31.12.2026 mennessa, kauppa raukeaa ilman erillistd sopimusta.

Kaupunki laatii sopimukset ja ostaja vastaa kussakin tapauksessa
kaupanvahvistuskuluista. Kumpikin osapuoli vastaa omista
lohkomiskustannuksistaan.

Esisopimukset allekirjoitetaan 19.6.2025 mennessa.

Maankayttoyksikko oikeutetaan korjaamaan lopulliset kauppahinnat, mikali
pinta-aloja korjataan lopulliseen ehdotukseen.

P&atos Esittelija teki seuraavan taydennyksen ehdotuksen viimeiseen lauseeseen:
Maankayttoyksikko oikeutetaan korjaamaan lopulliset kauppahinnat, mikali
pinta-aloja korjataan lopulliseen ehdotukseen ja korjata kiinteiston Tenholan

omistajatiedot mikali kuolinpesa lopetetaan.

Esittelijan taydennetty ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu -, maanmittaussihteeri, kaupungingeodeetti, maankdyttdinsindori
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 38 05.03.2025

Sopimus vuokrasuhteen paattamisesta Pappilanpellossa, Tallbacka tradgard

Rakennus- ja ymparistélautakunta 05.03.2025 § 38
72/10.00.02/2022

Valmistelija Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

57

Tallbacka tradgard on rakennus- ja ymparistolautakunnan 9.3.2022 §:ssa 35
tekemailld paatdkselld vuokrannut noin 660 m2:n kokoisen alueen kaupungin
omistamasta kiinteistosta 445-475-18-48, joka rajautuu yrityksen kiinteistoon
445-475-3-182. Maaraaikainen vuokra-aika olisi ollut 10 vuotta, minka jalkeen

sita olisi ollut mahdollista jatkaa. Yritys on anonut alueen ostamista, joten

vuokrasopimuksesta tulee turha.

Vuokrasopimus on allekirjoitettu yrityksen nimissa, mutta kiinteistd ostetaan

yhden omistajan nimissa. N&in ollen on syyta sopia erikseen maaraaikaisen

vuokrasopimuksen paattamisesta.
Oheismateriaali Rakennus- ja ympadristélautakunta 9.3.2022 § 35

Esittelija Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paatosehdotus Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa, etta kiinteistoa 445-475-18-48
koskeva vuokrasuhde Tallbacka tradgardin kanssa paatetaan yhteisella

sopimuksella.

Vuokrasuhde paattyy valittomasti ilman irtisanomisaikaa sen jalkeen, kun
molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet sopimuksen vuokrasuhteen

paattymisesta.

Sopimus allekirjoitetaan samalla kun allekirjoitetaan samaa aluetta koskeva

kauppakirja, mutta viimeistaan 30.6.2025.

Paattyminen tapahtuu seuraavin ehdoin:
Vuokra laskutetaan vuokrasuhteen paattymiseen saakka.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Tallbacka tradgard, sopimussihteeri, maanmittaussihteeri
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §39 05.03.2025

Lisdalueen myyminen Pappilanpellon kaupunginosasta

Rakennus- ja ymparistélautakunta 05.03.2025 § 39

72/10.00.02/2022

Valmistelija

Liite

Esittelija

Paatosehdotus

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Tallbacka trédgardilla on huhtikuusta 2022 l3htien ollut vuokralla noin 660 m2:n
kokoinen alue kaupungin omistamasta kiinteistosta 445-475-18-48, joka rajautuu
yrityksen kiinteistoon 445-475-18-48. Hakija on anonut vuokra-alueen ja
ajoliittyman kohdalla olevan pienen osan ostamista mahdollistaakseen
paremman kaantopaikan vierailupuutarhaan saapuville linja-autoille.

Ostokohdetta kaytettaisiin pddosin olemassa olevan puutarhan laajennusosana,
johon suunnitellaan pienen lammen rakentamista. Kyseinen alue on
yleiskaavoitettu ja sillda on TY-merkint3, eli teollisuusalue, jolla ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Ajoliittyma on yleiskaavoitettu
[ahivirkistysalueeksi (VL). VL-alue ymparoi teollisuusaluetta ja se muodostaa 20
metrin puskurivyéhykkeen Sydmontien katualueen ja TY-alueen viliin. Erityisia
Sydmontien ajoliittyman leventdamista estavia rajoituksia ei ole. Hakija on jo
lunastanut vuokra-alueen puut, ja kauppaan sisaltyisi yksittaisia VL-alueen puita.
Yksi yrityksen omistajista ostaa kiinteiston omissa nimissdan. Yrityksen on nain
ollen irtisanottava erikseen kaupungin kanssa tekemansa vuokrasopimus. Paatos
sopimuksen paattamisestd tehdaan erillisessa pykaldssa.

Vuonna 2022 katsottiin, ettad alueen luovutushinta voitiin rinnastaa Finbynlaakson
tonteille vahvistettuun hintaan. Kyseisilla tonteilla on samankaltainen
rakennusoikeus. Niiden yksikkéhinta on 4,5 euroa/m?, joka vahvistettiin
kaupunginvaltuuston paatokselld 27.5.2019 §:ssa 58. Tama on yleiskaavoitetuilla
alueilla sijaitsevien lisdalueiden luovutushintojen haarukassa (2—6 euroa/m3),
jonka kaupunginhallitus on vahvistanut 22.3.2011 §:ssa 17. Teollisuustonteille
vahvistetaan uudet luovutushinnat vuonna 2025, mutta ne ehdotetaan
pidettavan samalla tasolla, mika on peruste sailyttaa sama neliometrihinta kuin
annettaessa alue vuokralle vuonna 2022.

Kartta

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympadristdlautakunta paattaa myyda noin 800 m2:n kokoisen osan
kiinteistosta 445-475-18-48 _ Luovutussumma on 3 600 euroa. Alue

kdy ilmi oheisesta kartasta.

Alueella kasvavat puut sisaltyvat kauppaan. Kauppaan ei sisally osuuksia yhteisiin
alueisiin.

Kauppakirjan laatii kaupunki. Ostaja vastaa kaupanvahvistuskuluista ja muista


https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Bakgrundskarta%20(LMV)&lon=Baskarta&lon=Detaljplanesammanst%C3%A4llning&cp=6688299,23459820&z=0.5
https://parainense10.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2024588-14
https://parainense10.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2024588-14

PARGAS STAD Sammantradesprotokoll 2/2025 59
PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja

Rakennus- ja ympadristélautakunta §39 05.03.2025
kauppaan liittyvista kustannuksista.

Kauppakirja allekirjoitetaan viimeistaan 30.6.2025. Sopimus vuokrasuhteen
padttamisesta allekirjoitetaan samanaikaisesti kauppakirjan kanssa.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Hakija, maanmittaussihteeri, maankayttdinsindori, kaupungingeodeetti
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Lisdmaan myynti Houtskarin Nasbysta

Rakennus- ja ympdristélautakunta 05.03.2025 § 40
167/10.00.02/2025

Valmistelija Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

I o anonut kiinteistén 445-665-2-5 erillisen lohkon ostamista

60

Nasbyntie 186:n ajoliittyman vieresta. Kaupunki ja hakija ovat paasseet sopuun

1 590 euron hinnasta.

Lohko sijaitsee alueella, joka vuonna 2000 hyvaksytyn Houtskarin yleiskaavan

mukaan on suunniteltu keskustatoimintoja (C) varten.

Hakija aikoo laajentaa kiinteiston toimintaa. Kiinteistolla on talla hetkellda M-
marketin rakennustuotteiden ulkovarasto. Paikkaa oli kaavailtu LSJH:n kartonki-
ja muovipuristimien paikaksi, mutta niille [6ytyi toinen paikka Traskista rakennus-
ja ympadristélautakunnan 21.8.2024 §:ssa 105 tekeman paatoksen jalkeen. Hakija

oli rakennus- ja ympadristélautakunnan kasittelyn yhteydessa osoittanut

kiinnostusta lohkoa kohtaan, ja nyt kun kyseinen asia on kasitelty eikd kaupungilla
ole muita suunniteltuja kdyttotarkoituksia alueelle, se voidaan myyda. Lohkoa

kaytettaisiin hakijan ajoliittymana ja pelkdstaan tamanhetkisen toiminnan

yhteydessa, eli myynnille ei ole maisemallisia eika liikenneturvallisuuteen liittyvia

esteita.

Luovutushinta on 1 590 euroa, 6 euroa/m?. Tama on yleiskaavoitetuilla alueilla
sijaitsevien lisdalueiden luovutushintojen haarukassa (2—6 euroa/m?), jonka

kaupunginhallitus on vahvistanut 22.3.2011 §:ssa 17.
Liite Kartta

Esittelija Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paitésehdotus Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa myyda noin 260 m2:n kokoisen

erillisen lohkon kiinteistdsta 445-665-2-5 _ Luovutussumma on 1

590 euroa. Alue kay ilmi oheisesta kartasta.

Alueella kasvavat puut sisaltyvat kauppaan. Kauppaan ei sisally osuuksia yhteisiin

alueisiin.

Kauppakirjan laatii kaupunki. Ostaja vastaa kaupanvahvistuskuluista ja muista

kauppaan liittyvista kustannuksista.

Kauppakirja allekirjoitetaan viimeistdaan 30.6.2025.


https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Bakgrundskarta%20(LMV)&lon=Baskarta&cp=6680045,23409549&z=0.5
https://parainense10.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2024555-11
https://parainense10.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2024555-11
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Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Hakija, maanmittaussihteeri
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Lupa ympadristéluvanvaraisen toiminnan olennaiseen muuttamiseen

Rakennus- ja ympadristélautakunta 05.03.2025 § 41

18/11.01.00/2025

Valmistelija

Ympadristonsuojelutarkastaja Tomas Kull, puh. 040 488 5970
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Fjader Group Oy hakee lupaa ymparistéluvanvaraisen kivenmurskaustoiminnan
olennaiseen muuttamiseen Nordkalkin kaivosalueella, kiinteistolld 445-29-1-4
Paraisilla, seka toiminnan aloittamislupaa ennen paatoksen lainvoimaiseksi tuloa.
Paraisten kaupungin ymparistélautakunta on myoéntanyt ymparistéluvan
murskauslaitoksen nykyista toimintaa varten 11.6.2014 §:ssa 105.

Tamanhetkinen toiminta sisaltaa kiviaineksen murskausta, seulontaa ja kuivausta,
enintdan 30 000 tonnia vuodessa. Murskattu kiviaines valivarastoidaan alueelle.
Kiviainesta murskataan ja seulotaan satunnaisesti ympari vuoden. Vuosien 2015
ja 2024 valisena aikana murskausta on suoritettu 56—89 paivana vuodessa
(keskimaarin 68 pdivana vuodessa). Kuivausuunia kdytetdan noin 60 paivana
vuodessa. Melua aiheuttavien tydvaiheiden aikarajoissa noudatetaan
valtioneuvoston kivenlouhimojen, muun kivenlouhinnan ja kivenmurskaamojen
ympaéristénsuojelusta antaman asetuksen (800/2010) 8 §:44, eli murskaus ja
seulonta on tehtdva arkisin maanantaista perjantaihin klo 07-22, kun taas
kuormaaminen ja kuljetus on tehtava arkisin maanantaista perjantaihin klo 06—
22. Laitoksessa on kaksi kippitaskua, kuivausuuni, kaksi kartiomurskainta, kolme
seulaa, kuljetinhihnoja, pyérakuormaaja ja kuorma-auto. Laitos toimii
sahkovirralla lukuun ottamatta kevyelld polttodljylla toimivia kuivausuunia ja
pyorakuormaajaa ja dieselkadyttoistd kuorma-autoa.

Toimintaa suunnitellaan muutettavan niin, etta se sisaltaisi myds
kierratysmateriaalien (jatemateriaalien) murskauksen, seulonnan ja kuivauksen.
Kierratysmateriaalit ovat valmistajan havittdmaa posliinia, enintdaan 4 000 tonnia
vuodessa, kuonaa (kivisulaa) mineraalivillan valmistuksesta, enintdan 3 000
tonnia vuodessa, seka valmistajan havittamaa tiilta, enintaan 2 000 tonnia
vuodessa. Enimmaismurskausmaara eli 30 000 tonnia vuodessa sailyy ennallaan.

Murskattava posliini (jatetunnus 10 12 08), kuona (jatetunnus 10 12 08 ja tiili
(jatetunnus 10 12 08) varastoidaan toiminta-alueelle erillisiin kasoihin.
Kierratysmateriaaleja otetaan vastaan pelkdstaan sopimustoimittajilta, joille
murskattu materiaali (jatetunnus 10 12 99) toimitetaan takaisin
uudelleenkaytt6on tuotannon raaka-aineena. Tiili ja kuona toimitetaan laitokselle
ennen murskausta, ja murskattu materiaali toimitetaan murskauksen jalkeen
takaisin viivytyksetta. Pelkdstaan posliinia valivarastoidaan alueelle pidemmaksi
aikaa, noin vuodeksi, jonka jalkeen posliini murskataan ja toimitetaan takaisin
sopimustoimittajalle uudelleenkdytt6on tuotannon raaka-aineena.

Muutos toimintaan ei lisaa ymparistovaikutuksia eika riskeja. Posliinin, kuonan ja
tiilen murskaus aiheuttaa pienempia melupaastoja kuin kiviaineksen murskaus.
Kuonan ja tiilen murskaus aiheuttaa pienempia polypaastoja kuin kiviaineksen
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Liite

Oheismateriaali

Esittelija

Paatosehdotus

P&atos

Jakelu

murskaus, kun taas posliinin murskaus aiheuttaa enintdan samansuuruiset
polypaastot kuin kiviaineksen murskaus. Toiminta jatkuu entiseen tapaan
satunnaisena vuoden ympari melua aiheuttavien tyovaiheiden aikarajat
huomioon ottaen.

Toiminta-alue sijaitsee Nordkalkin kaivosalueen reunalla 10-20 metrin korkuisten
vallien suojassa, mika estda toiminnasta aiheutuvien melun ja polyn leviamisen.
Maisemakuvaa hallitsee lahialueen laaja-alainen kaivos- ja teollisuustoiminta.
Lahin asutus on Saaristotien tuntumassa lounaassa 275 metrin paassa. Etaisyys
eteldn ja kaakon suunnassa sijaitseviin asuinalueisiin (Pjukala ja Skrabbdle) on yli
500 metria. Toiminta-alueen ja asutuksen viliin jaa havumetsaalue. Vilkkaasti
lilkennoity Saaristotie kulkee 150 metrin paassa luoteessa. Sementtitie kulkee 50
metrin paassa lounaassa. Lihin Natura-alue, Paraisten kalkkialueet (F10200134),
sijaitsee 350 metrin padssa lounaassa. Ldhin luonnonsuojelualue (orkidea-alueen
luonnonsuojelualue YSA245507) sijaitsee 1,5 kilometrin pdassa idassa. Lahin
luokiteltu pohjavesialue (Sydmo 0257303, luokka 2) sijaitsee noin 7 kilometrin
padssa lannessa.

Hakemus on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kuulutus ja
hakemusasiakirjat ovat olleet julkisesti ndhtavilla 15.1.-21.2.2025 kaupungin
verkkosivuilla osoitteessa www.parainen.fi. Kuulutus on annettu tiedoksi
kiinteistonomistajille, joiden kiinteistot sijaitsevat 500 metrin sateella
rakennuspaikasta. Yleiso ei ole esittdnyt muistutuksia eikd mielipiteita
hakemuksen johdosta. Kiinteistonomistaja on esittanyt mielipiteensa.
Hakemuksesta on pyydetty lausuntoa kunnan terveydensuojeluviranomaiselta,
joka ilmoitti, ettei silld ole huomauttamista hakemuksesta eika se siita syysta
anna erillista lausuntoa.

Ehdotus lupapaatokseksi

Hakemusasiakirjat (verkko)
Kiinteistbnomistajan mielipide

Johtava ymparisténsuojelutarkastaja Paivi Paavilainen, puh. 040 627 7470
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa myontaa Fjader Group Oy:lle
kiviaineksen lisdksi luvan posliinin, kuonan (kivisulan) ja tiilen murskaukseen,
seulontaan, kuivaukseen ja valivarastointiin murskauslaitoksella Nordkalkin
kaivosalueella, kiinteistolla 445-29-1-4 Paraisilla, oheisen lupapaatdsehdotuksen
mukaisesti. Rakennus- ja ympadristolautakunta paattaa lisaksi, ettd jatteen
kasittelytoiminta voidaan aloittaa ennen kuin pdatds on saanut lainvoiman, jollei
muutoksenhakuelin toisin paata.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Hakija
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus
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Lausunto luonnonsuojelulain (9/2023) 47 §:n 2 momentin mukaisen yksityisen luonnonsuojelualueen
perustamisesta, Ontala

Rakennus- ja ympéristdlautakunta 05.03.2025 § 42
66/11.02.05/2025

Valmistelija Ymparistonsuojelutarkastaja Paavo Suominen, puh. 040 631 4882
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Varsinais-Suomen elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus valmistelee noin 12
hehtaarin kokoisen luonnonsuojelualueen perustamista kiinteistolle 445-528-1-
18.

Alue koostuu viidesta osa-alueesta, jotka sisaltyvat osittain Natura 2000 -
verkoston alueisiin Paraisten kalkkialueet (FI0200134) ja Pettebyviken seka
osittain vanhojen metsien (AM0020318) ja lintuvesien (LVO020067)
suojeluohjelmiin. Koska alue koostuu useista osa-alueista ja on laaja, se on
vaihteleva. Alue koostuu muun muassa vanhasta metsasta, jossa on paljon
lahopuuta, lehtoalueista (sisdltden rantalehtoja), alueista, joilla esiintyy jalkia
aikaisemmasta laiduntamisesta, ja alueista vanhojen kalkkilouhosten lahella.
Vanhojen metsien suojeluohjelman piiriin kuuluvaa aluetta on osittain
harvennettu aikaisemmin, mutta jaljelld oleva puusto on vanhaa ja uusia
puusukupolvia on alkanut kasvaa. My0s talla alueella esiintyy jonkin verran
lahopuuta.

Maanomistajien kanssa on neuvoteltu alueen suojelun toteuttamisesta, mutta
vapaaehtoiseen ratkaisuun ei olla paasty. Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
voi ilman maanomistajan hakemusta tai suostumusta paatoksellaan perustaa
luonnonsuojelualueeksi sellaisen yksityisen alueen, joka sisdltyy valtioneuvoston
hyvaksymaan luonnonsuojeluohjelmaan tai jonka suojelu on valtioneuvoston
Natura 2000 -verkoston toteuttamista koskevan periaatepdaatoksen mukaan
toteutettava luonnonsuojelulaissa saadetysti. ELY-keskus katsoo, etta
luonnonsuojelulain 43 §:n 2 momentin mukaiset luonnonsuojelualueen
perustamisedellytykset ovat olemassa, ja ELY-keskus harkitsee luonnonsuojelulain
47 §:n 2 momentin mukaisen luonnonsuojelualueen perustamista ilman
maanomistajien suostumusta. Luonnonsuojelualue jaa maanomistajan
omistukseen. Luonnonsuojelualueen perustamispaatokseen sisallytettavat
rauhoitusmaaraykset eivat rajoita maankayttod enempaa kuin Natura 2000 -
verkostoon kuuluvan alueen suojelun perusteista seka lintuvesien ja vanhojen
metsien suojeluohjelmista seuraa.

Suojelualueiksi ehdotetuilla alueilla on voimassa maakuntakaava, jonka mukaan
alueet on osoitettu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittaviksi luonnonsuojelualueiksi ja luontoarvoiltaan erityisiksi alueiksi (S).
Alueilla ei ole maankayttoa tarkemmin ohjaavaa voimassa olevaa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa, eika sellaisia
ole myo6skaan vireilla.

Alueelle esitetyt rauhoitusméaaraykset ovat seuraavat:

Alueella on kiellettya

- metsanhakkuu, tuulenkaatojen ja kuolleiden puiden poisto, kotitarvepuunotto ja
metsittaminen
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- sienten, kadpien, pensaiden ja muiden kasvien seka niiden osien ottaminen ja
vahingoittaminen

- maa- ja kallioperan vahingoittaminen, muuttaminen ja peittdminen sekd maa- ja
kiviainesten ottaminen

- ojien kaivaminen, vesistéjen perkaaminen ja patojen rakentaminen

- luonnonvaraisten selkdrankaisten eldinten tappaminen, pyydystaminen ja
hatyyttaminen ja niiden pesien vahingoittaminen seka selkdarangattomien eldinten
pyydystdminen ja kerdaminen

- rakennusten, rakennelmien, laitteiden, teiden ja polkujen rakentaminen

- liikkuminen moottoriajoneuvoilla olemassa olevien teiden ulkopuolella

- roskaaminen

- tulenteko, telttailu ja muu leirielama

- suunnistus- ja muiden kilpailujen jarjestaminen maastossa

- koirien irti pitaminen

- ryhtyminen muihin toimiin, jotka vaikuttavat epaedullisesti alueen
luonnonoloihin, maisemaan, elidlajien sailymiseen taikka alueen
perustamistarkoitukseen.

Edella olevista maarayksista huolimatta alueella on sallittu

- marjojen ja hyotysienten poiminta

- metsastys metsdstyslain mukaisesti; metsastettdessa koiran ei tarvitse olla
kytkettyna

- vierasperaisten eldin- ja kasvilajien poistaminen

- liikkuminen maastossa moottoriajoneuvailla silloin, kun se on tarpeen alueen
luonnonsuojelullisen hoidon takia tai metsastyksessa kaadettujen sorkkaeldinten
noutamiseksi

- laidunmaan hyddyntaminen ja aitojen ja muiden laiduntamisen kannalta
tarpeellisten rakenteiden rakentaminen seka alueen luontoarvojen hoitaminen
ELY-keskuksen hyvdaksyman suunnitelman mukaisesti.

Valtion korvausvelvollisuudesta sddadetdaan luonnonsuojelulaissa. Valtio on
velvollinen korvaamaan kiinteistén omistajalle tai erityisen oikeuden haltijalle
merkityksellisen haitan, joka aiheutuu 47 §:n 2 momentin nojalla perustetun
luonnonsuojelualueen rauhoitussadnnoksista (luonnonsuojelulain 111 §). Jos
korvauksesta ei ole voitu sopia, kiinteiston omistaja voi hakea toimitusta
korvausten maaraamiseksi Maanmittauslaitokselta (luonnonsuojelulain 113 §).

Kiinteistén omistaja on ollut yhteydessa kaupungin ympaéristénsuojeluun ja tuonut
esille oman ndkemyksensa luonnonsuojelualueeksi perusteilla olevan alueen
suojeluperusteita koskien. Maanomistaja muun muassa katsoo, etta koska osa
esitetysta luonnonsuojelualueesta kuuluu jo olemassa olevaan Natura-alueeseen
ja osa ei, ndita alueita tulisi kasitelld erikseen. Lisdksi rauhoitusmaarayksissa tulisi
huomioida osa-alueiden erilaisuus. ELY-keskus on varannut kaupungin
ympadristonsuojeluviranomaisen lisaksi myos kiinteistbnomistajalle
mahdollisuuden tulla edelleen kuulluksi luonnonsuojelulain 53.2 §:n mukaisesti.

Lausuntopyynt6
Maanomistajan kirjelma ja sen taydennys kaupungin
ympadristonsuojeluviranomaiselle (ei julkinen)
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Esittelija Johtava ympaéristonsuojelutarkastaja Paivi Paavilainen, puh. 040 627 7470

etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paitésehdotus Rakennus- ja ympadristdlautakunta antaa asiassa seuraavan lausunnon:
Rakennus- ja ympadristdlautakunnalla ei ole huomautettavaa koskien
luonnonsuojelualueen perustamista. Maanomistajan kanssa tulee asiassa pyrkia
edelleen neuvottelutulokseen ja mikali luonnonsuojelualue perustetaan ilman
maanomistajan suostumusta, tulee rauhoitusmaarayksia annettaessa huomioida
maanomistajan mielipiteet mahdollisimman laajasti.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Varsinais-Suomen ELY-keskus
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Lausunto luonnonsuojelulain (9/2023) 47 §:n 2 momentin mukaisen yksityisen luonnonsuojelualueen
perustamisesta, Lundskyddsprogrammet Pexor

Rakennus- ja ympéristdlautakunta 05.03.2025 § 43

89/11.02.05/2025

Valmistelija

Ymparistonsuojelutarkastaja Paavo Suominen, puh. 040 631 4882
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Varsinais-Suomen elinkeino-, likkenne- ja ymparistokeskus (= ELY-keskus)
valmistelee luonnonsuojelualueen perustamista alla mainituille kiinteistoille:

Suojeluohjelma ja alue: Lehtojensuojeluohjelma Pexorin tammilehtometsat
(LHO020047) Paraisten kaupungissa.

Kiinteistétunnus ja (nimi): 445-413-5-21 (Vesterby); 445-477-1-23
(Skréabbole-Norrgardin osuus); 445-413-1-17 (Langang lll); 445-413-4-11
(Ekholmen); 445-413-4-8 (Westergard)

Suojellut alueet sisaltyvat lehtojensuojeluohjelmaan Pexorin tammilehtometsat
(LHO020047).

Alue on edustava koostuen monipuolisesta hajanaisten tammimetsien
kokonaisuudesta.

Osa alueista koostuu vanhasta tammilehdosta, kun taas toiset osat koostuvat
nuoremmasta koivu-, kuusi- tai haapavaltaisesta metsasta.Lansiosassa esiintyy
myos pahkindpensaslehtoa.

Koko alueella sekapuina esiintyy lehmusta, kuusta, mantya, koivua ja haapaa.
Puiden seassa kasvaa katajaa, taikinanmarjaa, lehtokuusamaa ja tuomipensaikkoa.
Alueen aluskasvillisuus on padasiassa hyvin vehreaa, paitsi kallioalueilla.
Alueella esiintyy uhanalaisia lajeja ja pesii useita lintulajeja.

Suojeltuihin alueisiin sisaltyy hyvin pieneltd osin myos lehtojensuojeluohjelman
ulkopuolisia alueita, mutta tama on naiden alueiden luontoarvojen perusteella
perusteltua.

Suojelualueen pinta-ala: noin 7 ha (6,98)

Alueen suojelun toteuttamisesta on neuvoteltu, mutta vapaaehtoiseen ratkaisuun
ei olla paasty.

Luonnonsuojelualueen perustamispaatokseen sisallytettavat rauhoitusmaaraykset
eivat rajoita maankayttod enempaa kuin lehtojen suojeluohjelman perusteista
seuraa.

Edelld mainittujen olosuhteiden perusteella ELY-keskus katsoo, etta
luonnonsuojelulain 43 §:n 2 momentin mukaiset luonnonsuojelualueen
perustamisedellytykset ovat olemassa, ja ELY-keskus harkitsee luonnonsuojelulain
47 §:n 2 momentin mukaisen luonnonsuojelualueen perustamista ilman
maanomistajien suostumusta.

Luonnonsuojelualue jad maanomistajan omistukseen.

Ehdotuksen mukaan alueella kiellettaisiin
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- metsdanhakkuu, tuulenkaatojen ja kuolleiden puiden poisto, kotitarvepuunotto ja
metsittaminen

- sienten, kadpien, pensaiden ja muiden kasvien seka niiden osien ottaminen ja
vahingoittaminen

- maa- ja kallioperan vahingoittaminen, muuttaminen ja peittdminen sekd maa- ja
kiviainesten ottaminen

- ojien kaivaminen, vesistdjen perkaaminen ja patojen rakentaminen

- luonnonvaraisten selkdrankaisten eldinten tappaminen, pyydystaminen ja
hatyyttaminen ja niiden pesien vahingoittaminen seka selkdrangattomien eldinten
pyydystdminen ja kerdaminen

- rakennusten, rakennelmien, laitteiden, teiden ja polkujen rakentaminen

- liilkkuminen moottoriajoneuvoilla olemassa olevien teiden ulkopuolella

- roskaaminen

- tulenteko, telttailu ja muu leirielama

- suunnistus- ja muiden kilpailujen jarjestaminen maastossa

- koirien irti pitaminen

- ryhtyminen muihin toimiin, jotka vaikuttavat epaedullisesti alueen
luonnonoloihin, maisemaan, elidlajien sailymiseen taikka alueen
perustamistarkoitukseen.

Edella olevista maarayksista huolimatta alueella on sallittu

- marjojen ja hyotysienten poiminta

- metsastys metsdstyslain mukaisesti; metsadstettaessa koiran ei tarvitse olla
kytkettyna

- vierasperaisten eldin- ja kasvilajien poistaminen

- liikkuminen maastossa moottoriajoneuvoilla silloin, kun se on tarpeen alueen
luonnonsuojelullisen hoidon takia tai metsastyksessa kaadettujen sorkkaeldinten
noutamiseksi

- olemassa olevien yhdyskuntateknisten rakenteiden ja ndihin liittyvien laitteiden
kunnossapito

- olemassa olevien ojien kunnossapito suojelualueen ulkopuolisen
kuivatustilanteen yllapitamiseksi

- ojista tulevien maamassojen sijoittaminen ojien viereen. Maamassat on
tasoitettava.

Suojelualueella muiden toimenpiteiden yhteydessa muodostuvat maamassat on
sijoitettava alueen ulkopuolelle.

- kuusien poistaminen talvisin alueen lehtojen hyvaksi

- laidunmaan hyddyntaminen ja aitojen ja muiden laiduntamisen kannalta
tarpeellisten rakenteiden rakentaminen seka alueen luontoarvojen hoitaminen
ELY-keskuksen hyvdaksyman suunnitelman mukaisesti

- rakennukselle tai sen rakenteille vaarallisten puiden tai oksien poistaminen
rakennuksen lahelté ja kiinteiston 445-477-1-23 Skrabbole-Norrgards osuuden
piha-alueelta.

Tammet tai niiden oksat on jatettdava luonnonsuojelualueelle lahopuuksi.

- kiinteiston 445-477-1-23 Skrabbole-Norrgards osuuden piha-alueen ja
rakennuksen lahella sijaitsevan imeytyskentan kdyttaminen ja kunnossapito.

Valtion korvausvelvollisuudesta sdddetdaan luonnonsuojelulaissa.
Valtio on velvollinen korvaamaan kiinteiston omistajalle tai erityisen oikeuden
haltijalle merkityksellisen haitan, joka aiheutuu 47 §:n 2 momentin nojalla
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perustetun luonnonsuojelualueen rauhoitussaannoksista (luonnonsuojelulain 111

§).

Jos korvauksesta ei ole voitu sopia, kiinteistén omistaja voi hakea toimitusta
korvausten maaraamiseksi Maanmittauslaitokselta (luonnonsuojelulain 113 §).

Oheismateriaali Lausuntopyynto

Esittelija Johtava ymparistonsuojelutarkastaja Paivi Paavilainen, puh. 040 627 7470
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paatosehdotus Rakennus- ja ymparistélautakunta antaa asiassa (VARELY/1558/2024) seuraavan
lausunnon:
Rakennus- ja ymparistolautakunnalla ei ole huomautettavaa koskien
luonnonsuojelualueen perustamista eika rauhoitusmaarayksia. ELY-keskuksen
tulle pyrkia huomioimaan maanomistajien mielipiteet asiassa mahdollisimman
laajasti.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Varsinais-Suomen ELY-keskus
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Kaavoituksen, lupapalvelujen ja mittauksen vastuualueiden vuoden 2024 tilinpaatés ja toimintakertomus

Rakennus- ja ymparistélautakunta 05.03.2025 § 44
150/02.06.01/2025

Valmistelija Tekninen paallikkd Matias Jensén, puh. 044 358 5724
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Vuoden 2024 tilinpaatos ja toimintakertomus on laadittu vuoden 2024
talousarvion rakenteen mukaisesti. Siihen kuuluivat lupapalvelujen, mittauksen ja
kaavoituksen vastuualueet.

Toiminnassa toteutettiin kesalla 2024 laaja uudelleenorganisointi, kun
aikaisemmat lupapalvelujen, mittauksen ja kaavoituksen vastuualueet yhdistyivat
teknisten tukipalvelujen kanssa muodostaen uuden kaupunkikehitysosaston.
Kaavoituksen vastuualueesta tuli kaavoitus- ja liikenneyksikkd, lupapalvelujen
vastuualueesta rakennus- ja ymparistopalveluyksikko ja mittauksen
vastuualueesta maankayttoyksikko.

Olennaiset tapahtumat

Kaavoitus

Kaavoitus on osallistunut useaan laajaan tie- ja infrastruktuurihankkeeseen,
kuten uuden kiertoliittyman ja siihen liittyvien teiden suunnitteluun mt 180:n eli
Saaristotien ja Vapparintien risteyksen kohdalla seka tyéhon isojen siltojen ja
Paraistenvaylan alueellisten hankkeiden parissa. Osallistumalla aktiivisesti Turun
kaupunkiseudun MAL-sopimuksen paivitystyohon tarkedt hankkeet
Paraistenvayla ja jalankulku- ja pyorailyvayla Prostvik—Nauvo saatiin sisallytettya
sopimukseen. Paraistenvaylan rahoitus hyvaksyttiin eduskunnassa joulukuussa.

Ymparistoministerion rahoittamassa Hulevesien hallinnan hyvat kdaytannon
ratkaisut -hankkeessa on keskitytty vahvistamaan kaupungin eri osastojen valista
yhteistyota. Hanke kattaa koko prosessin hulevesien hallinnan suunnittelusta
toteutukseen ja kunnossapitoon hyddyntaen Isoniitty Il -asuinaluetta
pilottialueena. Tavoitteena on edistaa kestavia ratkaisuja ja levittaa tietoa
puhtaamman Saaristomeren hyvaksi tehtavista panostuksista. Kaksikielista
rakentajan opasta laaditaan parhaillaan, ja hanke jatkuu kesaan 2025 asti.

Maankaytto

Vuoden aikana myytiin 12 pientalotonttia, mika on lisdysta edellisvuoteen
verrattuna, jolloin myytiin 6 tonttia. Tdama myonteinen kehitys johtuu Idhinna
suosituista asemakaava-alueista Norrbyssa ja Nauvossa. Yhteensa investoitiin 19
hehtaariin maata sisaltdaen tarkeitd maakauppoja seka Nauvossa ettd Paraisilla.

Rakennusvalvonta

Valmistelut uutta rakentamislakia varten aloitettiin vuoden 2024 aikana sisaltden
info- ja koulutustilaisuuden osallisille huhtikuussa ja rakennusjarjestyksen
paivitystyon. Rakennus- ja huoneistorekisterin parannushankkeen kautta
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Oheismateriaali

Esittelija

P3datosehdotus

P&aatos

rekisteroitiin 448 rakennusta (16 965 m?) ja 1 435 rakennuksen (76 849 m?) tiedot
korjattiin. Tdma johti kiinteistoverotulojen kasvuun arviolta 163 765 eurolla.

Ymparistonsuojelu

Vuoden 2024 ymparistomessut jarjestettiin Paraisten paivien yhteydessa.
Tapahtumassa nostettiin esille Saaristomeriohjelma, paikallisia
vesienhoitohankkeita ja toimenpiteitda luonnon monimuotoisuuden
vahvistamiseksi. Kaksi uutta KuntaHelmi-hanketta kaynnistettiin: Paraisten
kalkkivaikutteiset paahdeymparistot, johon sisaltyy panostuksia Malmnasin
luonnonsuojelualueella ja Skarpdalissa, ja Helmikunnat 3, joka keskittyy
taajamapurojen ennallistamissuunnitelmiin. Alueellista yhteistyota toteutettiin
muun muassa Kaarinan, Kemionsaaren ja Naantalin kanssa rajat ylittavan
luonnonsuojelualuetyén mahdollisuuksien selvittamiseksi.

Tulos

Lupapalvelujen, mittauksen ja kaavoituksen vastuualueiden tulos (toimintakate)
on noin 240 000 euroa parempi kuin hyvaksytyssa talousarviossa. Tulosta voidaan
pitda erittdin hyvana. Tulot ovat olleet talousarviota suuremmat ja menot

pienemmat.

Yksikkopaallikot esittelevat tuloksen seka kunkin vastuualueen
toimintakertomuksen kokouksessa.

Kaupunginhallitus kasittelee tilinpdatosta ja toimintakertomusta 24.3.2025.

Yksikoiden kaavoitus ja lilkkenne, rakennus- ja ymparistopalvelut ja maankaytto
vuoden 2024 toimintakertomus

Vt. kaavoituspaallikké Pasi Hyvarila, puh. 040 488 5918
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistolautakunta merkitsee tiedoksi kaavoituksen,
lupapalvelujen ja mittauksen vastuualueiden vuoden 2024 toimintakertomuksen

ja tilinpaatoksen.

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 21, § 22, § 23, § 24, § 25,§ 26,§ 27,5 28,§29,§30,§ 31, §
32,833,834,835,5§36,8§42,5§43,§44

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantédnpanoa, ei saa kuntalain 136
§:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 37, § 38, § 39, § 40

OIKAISUVAATIMUSOHJEET
Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Paraisten kaupungin kirjaamoon méaardajan viimeisena pdivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paadtoksesta tiedon, jollei muuta nadytetd, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta ndytetd, kolmantena paivana viestin ldhettamisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksestd tiedon seitseman padivan kuluttua siitd, kun poytakirja
on nahtdvana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmadisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddan, on Rakennus- ja ymparistolautakunta
Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen, parainen[a]parainen.fi, puh 02 458 5700
Kirjaamo avoinna maanantai—perjantai klo 9.00-14.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta. Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

) paatos, johon haetaan oikaisua
. miten paatodsta halutaan oikaistavaksi
. milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.
Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdahkoéisena viesting, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitad voi pyytaa Paraisten kaupungin kirjaamosta.
Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen, parainen([a]parainen.fi, puh 02 458 5700

Poytakirja on 12.03.2025 viety nahtadvaksi yleiseen tietoverkkoon.

P3aatos on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeelld, joka on ldhetetty
Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi séhkopostilla, joka on ldhetetty
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 41

VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Ymparistosuojelulain 191 §:n mukaan valitusoikeus on:

1) asianosaisella;

2) rekisteroidylla yhdistyksella tai saatiolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun taikka asuinympariston viihtyisyyden edistaminen ja jonka toiminta-alueella kysymyksessa
olevat ymparistovaikutukset ilmenevat;

3) toiminnan sijaintikunnalla ja muulla kunnalla, jonka alueella toiminnan ympaéristévaikutukset ilmenevat;
4) valtion valvontaviranomaisella seka toiminnan sijaintikunnan ja vaikutusalueen kunnan
ympadristonsuojeluviranomaisella;

5) asiassa yleista etua valvovalla viranomaisella;

Valitusaika
Valitus on tehtdva 30 padivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta
madraaikaan.

Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitsemantena paivana paatoksen ja sita
koskevan kuulutuksen julkaisemisesta kunnan verkkosivuilla.

Valituksen on oltava perillad viimeistaan valitusajan viimeisena pdivdana ennen Vaasan hallinto-oikeuden
kirjaamon aukioloajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Vaasan hallinto-oikeudelle.
Postiosoite: PL 204, 65101 Vaasa
Kayntiosoite: Korsholmanpuistikko 43, Vaasa
Sahkopostiosoite: vaasa.hao(at)oikeus.fi
Faksinumero: 029 564 2760

Puhelinnumero: 029 564 2611

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Valituksen muoto ja sisdlt6é
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sdhkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pddit6s);

2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.
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Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen
edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Po6ytdkirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytaa Paraisten kaupungin kirjaamosta.

Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen, sahkdpostiosoite: parainen[a]parainen.fi.

Kuulutuksen julkaisupaiva 13.3.2025.



