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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

PARAISTEN KAUPUNKI
PARAISTENPORTTI,RANTA-ASEMAKAAVA JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavatunnus

Ehdotus 20.09.2024

RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
Parainen, Jermo-Tammo 1:7 ranta-asemakaavan venevalkama ja -satama-aluetta, maa- ja
metsdtalousaluetta, luonnonsuojelualuetta seké yleistd tiealuetta suoja- ja ndkemdalueineen

RANTA-ASEMAKAAVA KOSKEE:
Tilojen 445-431-1-107 ja 445-431-1-161 osia

RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

Korttelit 1 ja 2, maantien aluetta, satama-aluetta seké maa- ja metsdtalousaluetta.

Kaavan laatija:

Tarmo Mustonen

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
Peurankatu 6, 20760 Piispanristi

02-2424 963, etunimi.sukunimi@ark-mustonen.fi

Kaavoituksen yhteyshenkils:

Kaavoittaja

Jenni Tuuli

040 350 4515

etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen
Puh.02-45 85 700, parainen@parainen.fi
www.parainen.fi

-Vireilletulosta on ilmoitettu 18.04.2024
-Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, valmisteluaineisto seka 15.03.2024 pdivétty ranta-
asemakaavan muutosluonnos asetettiin néhtaville18.04.-20.05.2024
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Kuva01. Suunnittelualueiden si]oi;ﬁi

Suunnittelualue sijaitsee Paraisilla Jermon saaressa noin 17,5 kilometria linnuntietd eteléén
Paraisten keskustasta. Ranta-asemakaavan muutos laaditaan tilalle 445-431-1-107, osalle
tilaa 445-431-1-161 seké maantiealueelle.

Suunnittelualueen koko on n. 3,7 ha.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

PARAISTENPORTTI, RANTA-ASEMAKAAVA JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavan tarkoituksena on kehittdd aluetta nykytoimintaa tukevalla lisérakentamisella. Tavoit-
teena on sijoittaa uusi rakentaminen alueelle paikan merellinen luonto ja kalliomaasto huo-
mioiden sekéd siten, ettéd mahdollisimman suuri osa puustosta sdilyy ja pienimuotoinen uudis-
rakentaminen sijoittuu maastoon maapohjan muokkausta vilttéen.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
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1.6 Koavan taustaselvitykset

ARKKITEHTITOIMISTO TARMO MUSTONEN QY PEURANKAU 6, 20760 PIISPANRISTI
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Asemakaavakartta ja -merkinnét
Havainnekuva

Merijulkisivu

Analyysikartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Vastineluettelo

Tilastokaavake

Aluetta koskevat mm. seuraavat selvitykset:

- Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Varsinais-Suomessa ja Satakunnassa, Lounais-
Suomen ympadristékeskuksen raportteja 5/2006

- Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien mé&aritamisek-
si ranta-alueilla, Suomen ympéristékeskus 2014

-Paraisten Paraistenportin alueelle suunnitellun kaavamuutosalueen luontoarvojen perusselvi-
tys 2023. Suomen Luontotieto Oy 25/2023, Jyrki Matikainen
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

-Vireilletulosta on ilmoitettu 18.04.2024
-Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, valmisteluaineisto sekd 15.03.2024 péivatty ranta-
asemakaavan muutosluonnos asetettiin néhtéville18.04.-20.05.2024

2.2 Ranta-asemakaavan muutos

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 3,7 ha.

Kaavamuutoksella selkeytetdén aluetta ja mahdollistetaan alueen kehittyminen matkailua
palvelevana alueena. Alueella toimiva ravintolarakennus on sijoitettu omalle matkailua pal-
velevien rakennusten korttelialueelle RM-2 ja sen paikoitus alue on merkitty autopaikkojen
korttelialueeksi. Lossin laituri, jossa sijaitsee my&s polttoaineen myyntipiste, on osoitettu sata-
ma-alueeksi. Atuntien pohjoispuolella olevalle mékialueelle on sijoitettu pienic rakennuksia
matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle RM-1. Rakennusten koko on rajoitettu pie-
neksi, jotta rakennukset voidaan sijoittaa alueelle puusto ja herkké maasto huomioiden.
Alueen pysdkainti on osoitettu autopaikkojen korttelialueille nykyisin kéytéssa oleville pysa-
kéintialueille, joita on muokattu paremmin toimiviksi ja tdydennysrakennettu tarvittavilla huol-
torakennuksilla.

Ranta satama-alueesta koilliseen on venevalkaman korttelialuetta.
Muu osa kaava-alueesta on maa- ja metsétalousaluetta tai maantien aluetta.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta RM-1 on noin 1,03 ha ja RM-2 0,20 ha,
maantien aluetta LT on noin 0,26 ha, satama-aluetta LS-1 on noin 0,14 ha, venevalkaman-
korttelialuetta LV-1 noin 0,23, autopaikkojen kortelialuetta LPA-1 noin 0,06 ha ja LPA-2
noin 0,05 ha sekd maa- ja metsdtalousaluetta M-1 noin 1,23 ha.

RM-1 -alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 830 k-m?, josta p&drakennuksilla 780 k-m?2
ja talousrakennuksilla 50 k-m2.

RM-2 -alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 450 k-m?2.

LS-1 Satama-alueelle saadaan sijoittaa polttoaineen jakelupisteen.

LV-1 -korttelialueen rakennusoikeus talousrakennukselle on 25 k-m2.

LPA-1 -korttelialueen rakennusoikeus talousrakennukselle on 180 k-m?2.

2.3 Ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavan muutoksen toteuttaminen alkaa kaavan vahvis-
tuttua.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

3.1.2 Luonnonympdristd

Maisemarakenne ja maisemakuva

Alue on pédasiassa luoteeseen laskevaa kallioista rantaa, jossa kasvaa matalahkoa puustoa.
Ranta on pédosin kalliota ja ruovikkoa. Kauempana rannasta metsé on tiheémpad. Koillises-
sa kallio nousee jyrkasti 30 mpy korkeuteen. Alueen keskiosassa on tasaisempi kohta, jossa
sijaitsee venesatamaa palveleva parkkipaikka. Eteléreunaa pitkin kulkee Atuntie.

Kuva 02. Ranta-alue laiturilta kuvattuna

Kuva 03. Ranta-alue laiturilta kuvattuna
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Kuva 06. Porkkioikko-olue
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Kuva 07. Nkymo Atuntietd bi’rkin ravintolalle

Luonnonolot ja kasvillisuus
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4

Kuva 08-0. |ee aillisuﬂa
Luonnonolot ja kasvillisuus on selitetty tarkemmin kohdassa 3.2 Luontoselvitys.
Luonnonsuojelu

Tutkimusalueella ei ole Luonnonsuojelulain 298 mukaisia suojeltavia luontotyyppejd, Met-

sélain 10 § mukaisia erityisen tarkeitd elinympéristdjd, eiké Vesilain (Vesilaki 587/2011) tar-
koittamia suojeltavia pienvesid.
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Kuvall. Alueen maaperd(Maankamara-palvelu)
(punainen= kalliomaa)

Madams-
holmen

Alueen maaperd on kalliota.

3.1.3 Rakennettu ympéristd

Véestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Alueella ei ole talla hetkellé vakituista asutusta eiké uuden kaavan toteutus tuo alueelle vaki-
tuista asutusta.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee haja-asutusalueella suhteellisen hyvien lilkenneyhteyksien varrella.
Asuminen

Alueilla ei ole téllé hetkellé vakituista asutusta.

Palvelut

Alueella on ravintolapalvelua tarjoava yritys. Lossirannassa on polttoaineen myyntipiste.
Matka Paraisten keskustaan maateitse on noin 23 km (40 min).

Tydpaikat

Alueella on ravintolapalvelua tarjoava yritys seké vierasvene- ja kausivenesatama.

10
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3.1.4 Maanomistus
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Liikenne

Suunnittelualue rajautuu eteléssd maantiehen 12027 Atuntie, joka on toiminnalliselta luokal-
taan yhdystie. Alueelta on lossiyhteys Sorpon saarelle, liikkenndinti on ympérivuotista.

Alueella on 135 kausipaikkaa veneille ja vierasvenesatama polttoaineen myyntipisteelld.
Rakennuskanta

Alueella on venesatamiin seké ravintolapalveluihin liittyvié rakennuksia.

Tekninen huolto

Alueen siéhkénjakelusta vastaa Caruna Oy.

Ympdristénsuojelu ja ympéristdhdiriot

Alueella ei ole ympdéristohdairisita.

Paraisten kaupunki omistaa ravintolan ja lossirannan alueen. Atuntien alue on valtion omis-
tuksessa. Muu osa suunnittelualueesta omistaa s&atis.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkéytidtavoitteet

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:
-Toimivat yhdyskunnat ja kestévé likkuminen

-Tehokas liikennejariestelméa

-Terveellinen ja turvallinen elinympaéristd

-Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seké luonnonvarat
-Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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Maakuntakaava
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Kuva 12. Ote Maakuntakaavasta
Varsinais-Suomen maakuntakaava(yhdistelmé)

(Vakka-Suomi, Loimaan seutu, Turunmaa ja Turun seudun kehyskunnat), vahvistettu YM

20.03.2013.

Padosa alueesta on merkinnélla:

MRV

"MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (LAVMK)

Maa- ja metsétalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittémistarpei-
ta. Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsétalouden listksi loma-asumiseen ja matkailutoi-
minnoille. Alueita voidaan kéyttda myds harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvédén asutuk-
seen.”

Suunnitteluméadréyksend on: “Olemassa olevien alueiden téydennykseksi ja laajennukseksi
voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa pddasiallista kéyttétarkoitusta koh-
tuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskéayttdéda palvelevia toimintoja,
sekd maisema- ja ympéristénékdkohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvéd asumista ja,
erityislainsédd@nnén ohjaamana, myés muita toimintoja”.

Suunnittelualueen lénsireunan rannassa on retkeily- ja matkailutoimintojen kohde R:

"RETKEILY- JA MATKAILUTOIMINTOJEN ALUE / KOHDE (LAVMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittévat retkeily- ja matkailualueet.”

12
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Suunnittelualueen ité- ja eteldreunaa rajaa alue merkinnélla:

"ARVOKAS GEOLOGINEN MUODOSTUMA (LAVMK)
Merkinnallé osoitetaan geologisesti arvokkaat harju-, kallio- ja moreenimuodostumat, tuuli-
ia rantakerrostumat seké kivikot

SUOJELUMAARAYS: Alueen erityispiirteitd haitallisesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja.
Erityistés huomiota on kiinnitettévé alueella sijaitsevan, geologisesti arvokkaan muodostuman
suojeluun ja hoitoon.”

Atuntien varressa on ohjeellinen ulkoilureitti:

olelololelolslsislole)
"OHJEELLINEN ULKOILUREITTI (LAVMK)

Obhijeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitystd osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiver-
kostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa. ”

Suunnitteluméadrayksend on: “Ulkoilureitin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hyddyntéd
olemassa olevia teitd ja kulku-uria seké alueen ympdristén erityispiirteitd ja maisemaa.”

Loma-asutuksen mitoitus

Alue kuuluu mitoitusluokkaan 1, 7-10 lay/km, vapaata rantaa 40%. Mitoitus ei koske retkei-
ly- ja matkailutoimintojen alueita.

Etel&saariston rantayleiskaavaan (1983)

®

! ‘Wiobbwikagy

Kuva 13. Ote rantayleiskaavasta

Alueella on voimassa Etelésaariston rantayleiskaavaan (1983), jossa suunnittelualueeseen
kohdistuvat merkinnét yleiseksi satamaksi varattavasta vesililkenteen alueesta (LV), maa- ja

13



H

ARKKITEHTITOIMISTO TARMO MUSTONEN QY PEURANKAU 6, 20760 PIISPANRISTI
..................................... PUH 02 - 2424 963 etunimi.sukunimi@ark-mustonen.fi

metsatalousalueesta (M) ja yhdystiestd (paksu viiva). Atuntien pohjoiselle puolelle on merkitty
suojelukohde ja eteldiselle puolelle luonnonsuojelualue (SL).

Yleiset madrdykset
Yleiskaavassa ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia yleismadréyksia.

Eteldsaariston rantayleiskaavan selostuksessa Paraistenportin aluetta on ollut tarkoitus kehit-
taa lomakyléksi

Ranta-asemakaava (rantakaava 1982)

Alueella on voimassa ranta-asemakaava "Strandplan fér Jermo - Tammo 1:7, 1:2000",

faststalld/vahvistettu 28.04.1982.

Kaavassa suunnittelualue on pédosin aluetta venesatamalle ja satamalaitoksille LV:

"LV Omréde fér b&thamn och "marina" -anléggning. P& omrédet f&r anldggas bét-
byggor samt uppféras nédiga byggnader f6r marinan. Vinterférvaring av bétér tillétes p& om-
r&det. P& omré&det bér anvises bét- och bilplats fér strandtomterna p& tammo och de i planen
ing&ende fem holmarna sélunda, att fér varije byggnadsplats anvisas 1 bét- och 1 bilplats.
For narliggande dars behov bér pd omrédet reserveras ett tillréickligt antal bét- och bilplatser
fér uthyring.

(Alue venesatamalle ja satamalaitoksille. Alueelle voidaan rakentaa venerakennuksia ja sa-
tamaan tarvittavia rakennuksia. Alueella sallitaan veneiden talvisdilytys. Alueelle tulee osoit-
taa vene- ja autopaikkoja Tammon alueen rantatonteille, seké suunnitelmaan siséltyville vii-
delle saarelle vene- ja pysdkaéintipaikkoja siten, ettd jokaista rakennuspaikkaa kohden 1 ve-
ne- ja 1 autopaikka. Léhialueen saarien tarpeisiin on varattava riittévé méard vuokrattavia
vene- ja autopaikkoja.)”

Alueen eteléreunaa rajaa Atuntie, jonka méadérdyksend on:

"LYS Allman vég med tillhérande skydds- och frisiktsomréden.
14
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(Yleinen tie siihen liittyvine suoja- ja ndkeméalueineen.)”
Ravintolan alue ja lossilaituri on merkinnallé:

"L.Sk Hamnomrdde inléses av kommunen.
(Kunnan lunastama satama-alue.)”

Alueen itdreuna on aluetta Metsétalousaluetta M:

"M Skogsbruksomréde. Kalhuggning och landskapsférvandskande
&tgdarder ar férbjudna.
(Metsatalousalue. Avohakkuut ja maisemaa muuttavat toimenpiteet on kielletty.)”

Atuntien eteldpuolella oleva paikoitusalue on merkitty suojelualueeksi SL:

"SL Naturskyddomréde.
Omrédet skall bevaras i naturtillsténd.
(Luonnonsuojelualue. Alue tulee séilyttaé luonnontilaisena)"

Venesatama-alueen kulkee ajoyhteys suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevalle loma-

asuntojen korttelialueelle:

"ajo Korfsrbindelse inom omrédet.
(Tieyhteys alueen sisélla.)”

Kaavassa aluetta koskevat seuraavat erindiset madrdykset:

"P& byggnadsplats fér utan byggnadsnémndens tillsténd endast sédan tréavverkning utféras
som &r nddvanding fér tomternas bebyggande.

(Rakennuspaikalla voidaan suorittaa ilman rakennusvalvonnan lupaa ainoastaan tonttien ra-
kentamiseen tarvittavaa puun kaatoa.)

Byggnaderna bér om méjligt placeras sé& att schaktning och utfyllnad inte ér nédvéndig.
(Jos mahdollista, rakennukset tulee sijoittaa siten, etté maaston leikkaus ja téyttd ei ole tar-
peellista.)

Byggnaderna bér till material och férg harmoniera med den omgivande naturen. Taktéck-
ningsmaterialf@rej vara reflekterande.

(Rakennuksessa tulisi olla materiaalit ja vérit, jotka ovat sopusoinnussa ympéaréivén luonnon
kanssa. Kattomateriaalit eivét saa olla heijastavia.)

Altt avloppsvatten bér i princip renas fére utsldpp. Reningsmetod bér i vart fall godkénnas av
de kommunala héalsovardsmyndigheterna.

(Kaikki jatevedet tulee puhdistaa ennen purkamista. Puhdistusmenetelmdn tulee olla kunnan
terveysviranomaisten hyvéksymd.)

Brunnar och reningsanléggningar f&r anléiggas pé skogsbruks- och samnyttjoomréden.
(Kaivot ja puhdistamot voidaan rakentaa metsétalous- ja yhteiskéyttoalueille.)

Brandskyddet bér uppfylla myndigheternas krav.
(Palosuojausten tulee téyttéd viranomaisten vaatimukset.)”

Rakennusjérjestys

Paraisten kaupunginvaltuuston 12.5.2020 hyviksymé rakennusjériestys on tullut voimaan
26.6.2020.
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Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta

Alueelle on laadittu 2024 maankéyttd- ja rakennuslain ranta-asemakaavan pohjakartalle

asetetut vaatimukset téyttéva pohjakartta 1:2000 (Maanmittauspalvelu Pelto-Timperi ky).
Pohjakartta on hyvéksytty 05.07.2024, (kaupungingeodeetti Daniel Backman).

3.3 Kaava-alueita koskevat muut suunnitelmat, paétékset ja selvitykset

3.3.1 Luontoselvitys

/

Kuva 15. Luontoselvityksen aluejako

Alueen kasvillisuuden yleiskuvaus ja luontotyypit

Alue jokaantuu maankdytén perusteella kahteen osaan. Alueen luoteispuoli on avointa so-
rapohijaista pysdkaintialuetta. Paraisten portille johtavan tien, meren ja pysékdintialueen véliin
ja& metsdinen vydhyke, jonka lapi kulkee jalankulkijoille tehty polku pyséksintialueen ja sa-
taman valilla. Metsdkuvio on sekametséd, jossa padpuulajina kasvaa ménty (Pinussylvestris)
ja muuhun puustoon kuuluu kuusia (Piceaabies) ja rauduskoivuja (Betulapendula). Aluspuus-
tona kasvaa jonkin verran pihlajaa (Sorbusaucuparia). Niukka pensaskerros koostuu huono-
kuntoisista katajista (Juniperuscommunis) jo lehtipuiden taimista. Metsétyyppi on alueella
mustikkatyypin tuoretta kangasta, jossa aluskasvillisuuden valtalajiston muodostavat mustikka
(Vacciniummyrtillus) ja metsdlauha (Deschampsiaflexuosa). Muutamin kohdin alueella on
myds metsdkastikka (Caloamagrostisarundinacea) kasvustoja. Alueella keskellé on meren pdin
laskeva loiva kalliorinne, josta osa on avokalliota. Kallio on niukkalajinen ja putkilokasvilajis-
toon kuuluu vain ahosuolaheiné (Rumexacetosella) ja kallioimarre (Polypodiumvulgare). Kal-
lion rannan puoleisella rinteellé jo péétien varressa on jonkin verran lahopuuta tuulenkaato-
jen muodossa. Alueella on myds muutama lahopuupokkeld. Rannan puoleiselta alueelta, po-
lun ympdristdstd tuulenkaadot on kuitenkin korjattu pois. Alueen rantaa reunustaa lehtipuu-
valtainen vydhyke ja myés parkkialueen ja mereen viliin jéén kapea lehtipuuvaltainen reu-
nus. Puusto rannassa koostuu rauduskoivuista ja tervalepistd (Alnusglutinosa). Pensaskerrok-
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sen lajistoon kuuluu t&allé vadelma (Rubusidaeus) ja yhdessa kohdin myés punaherukka (Ru-
busrubrum). Alue rajautuu luoteisnurkkauksessa kapeaan rannan tervaleppélehtokuvioon, jo-
ka ei kuitenkaan ulotu suunnittelualueelle. Rantaa reunustaa kapea jérviruokoreunus (Phrag-
mitesaustralis). Pysdkéintialueen reunoilla kasvaa runsaasti nuorta rauduskoivua ja raitaa (Sa-
lixcaprea). Aluskasvillisuus on tallé alueella kulttuurivaikutteista ja alueella kasvaa mm. voi-
kukkaa (Taraxatum sp) ja juolavehndd (Elymusrepens). Alueen pohjoisreunalla on kivikon se-
assa pieni kivikkoalvejuurikasvusto (Dryopterisfilix-mas) ja samassa paikassa kasvaa myds
haurasloikkoa (Cystopterisfragilis). Pysdkdintialueen rannanpuoleiselle reunalle on varastoitu
rakennusjétettd ja alue on roskaantunut. Suunniteltuun kaava-alueeseen kuuluu myés muu-
taman aarin kokoinen puoliavoin alue padtien itdpuolella. Alue on melko kulunut ja niukka
puusto koostuu huonokuntoisista méannyistéd.

Pesimélinnustoselvitys

Kaytetty menetelmé

Alueen pesimdélinnusto selvitettiin kahden kéyntikerran kartoituslaskentamenetelméd (Koski-
mies ym. 1988) kayttden. Kaikki alueella pesivaksi tulkitut linnut kirjattiin ylés. Laskennassa
rajalla havaitut lintuparit luettiin

Alueella havaitut/pesivét Lintudirektiivin liitteen | lintulajit
Alueella ei havaittu Lintudirektiivin liitteen | pesimélajeja.

Alueella havaitut /pesivét kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Hyvérinen ym. 2019) mainitut
lintulaijit: Véstarakki (Motacilla alba) 1 pari

Pysékaintialueen reunamien rakennusjdtekasoilla havaittiin varoitteleva vastardakki toisella
kayntikerralla. Lajilla oli todenndkaisesti pesd jdtepuukasassa. Kansallisessa uhanalaisluoki-
tuksessa véstarakki luetaan silméllapidettaviin (NT) lajeihin.

Yhteenveto

Tutkimusalueella ei ole Luonnonsuojelulain 298 mukaisia suojeltavia luontotyyppejd, Met-
sdlain 10 § mukaisia erityisen térkeitd elinympdristéjd, eiké Vesilain (Vesilaki 587/2011) tar-
koittamia suojeltavia pienvesid. Alueella ei esiinny uhanalaisia tai suojeltavia luontotyyppejd
(Kontula ym. 2018). Alueella ei havaittu liito-oravia, eiké alueella ole lajille sopivaa elin-
ympdristéd. Alueella ei havaittu Lintudirektiivin liitteen | lintulajeja. Kansallisessa uhanalais-
luokituksessa silmallapidettaviin (NT) lajeihin lukeutuva vastardkki pesii alueella. Lepakoille
sopivia talvehtimispaikkoja, kuten luolia tai syvid louhikoita ei alueella esiinny. Alueella ei ole
perinnebiotooppeja, eiké vanhaan asutukseen viittaavaa kasvilajistoa (arkeofyyttejd) havaittu
alueella. Alueen metséé on hoidettu talousmetsdnd, eiké vanhan metsén kuvioita ole alueel-
la. Vieraslajeja (putkilokasveja) ei alueella havaittu lupiinia (Lupinuspolyphyllys) lukuun ofta-
matta.

3.3.2 Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien mddrittémiseksi ranto-alueilla,
Suomen ympdristékeskus 2014

Suomen ympidristdkeskuksen oppaan ” Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien
rakentamiskorkeuksien madrittémiseksi ranta-alueilla” mukaan alin suositeltava rakentamis-
korkeus suunnittelualueella on noin +2,45 N2000, johon lisatéén rakennuspaikasta aiheu-
tuvat olosuhdelisét, mm. aaltoiluvara.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kéynnistéminen ja sité koskevat paétodkset

Aloitteen ranta-asemakaavan muutoksen laatimisesta on tehnyt maanhankinnasta esisopi-
muksen tehnyt yritys.
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4.2 Osallistuminen ja yhteistyd

4.2.1 Osalliset

Osalliset on lueteltu liitteend olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.2.2 Viranomaisyhteistyd

Varsinais-Suomen ELY-keskus kommentoitua 15.03.2024 pdivattyd Paraistenportin ranta-
asemakaavaa ja ranta-asemakaavan muutosluonnosta seké osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa, kaavaehdotukseen tehtiin seuraavat muutokset:

- selostuksen vaikutustenarvioinnissa on huomioitu ELY-keskuksen kommentit
- Atuntien maantien suoja-alue on lisétty ja sen sisdlle ei enéd ulotu rakennusaloja
- RM-1 rakennuspaikan maantien liitymé&dn on lisétty nékeméaluemerkinté

4.3 Tavoitteet
Tavoitteena on kehittaé aluetta matkailupalveluiden alueena ja sijoittamalla alueelle lisdra-
kentamista maisema ja maasto huomioiden. Tavoitteena on sijoittaa uvusi rakentaminen alu-
eelle siten, ettéd mahdollisimman suuri osa puustosta on mahdollista sailyttdéd ja sijoittaa uu-
disrakentaminen maaston muokkausta vélttéaen.
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4.4 Asemakaavan vaikutukset

4.4.1Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos

seT1180

ootz |-

Paraistenportti

Yhi vestalue

445-876-13-0

4454311107 []
\ |

445-431-1-139

445-431-1-107_

Portnéset

! N -
44543113675,
‘ 5,
7
205,

Kuva 16.Paraistenportti, ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos, luonnos

17.04.2024

Kuva 17. Paraistenportti, ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos, luonnos
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17.04.2024, havainnekuva

=N ettt o

Kuva 18. Paraistenportti, ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos, luonnos
17.04.2024, havainnekuva merelté

Alueella keskellé olevalle maelle, Atuntien pohjoispuolelle, on sijoitettu matkailua palvelevia
rakennuksia maastollisesti haastava ja maisemallisesti herkké ympéristé huomioiden. Kortte-
lialueen kokonaiskerrosalaltaan véhdinen rakentamisen méara (780 k-m2+ talousrakennuk-
set 50 k-m?2) on madritelty jaettavaksi useisiin pieniin rakennuksiin, jotta maastonmuokkauk-
silta véltytédn ja alueen puusto saadaan maksimaalisesti sdilymédn. Majoitusrakennuksia
alueella voi olla 13-30 kpl, maksimikoon ollessa 60 k-m2. Rakennusten védhimmadisetdisyys
toisistaan on kymmenen metrié. Luonnoksen havainnekuvassa on esitetty rakennusten paikat
ja korkeusasemat siten, etté jokaisesta rakennuksesta on mahdollista saada esteettémat nd-
kymét merelle.

Luonnoksessa olemassa oleva ravintolarakennus ja sen tukirakennusten alue on merkitty mat-
kailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi.

Alueen pysdkainti on jaettukolmelle autopaikkojen korttelialueelle paikkoihin, jotka ovat ol-
leet pysakaéintikaytéssa.

Nykyinen lossiranta politoaineen jakelupisteineen on satama-aluetta. Lossin laiturista koilli-
seen oleva ranta-alue, jossa on pienvenelaitureita, on ranta venevalkaman korttelialuetta.

Atuntien alue on maantien aluetta ja alueen itéosa kaava-alueesta maa- ja metsédtalousaluet-
ta.

4.5 Suunnitteluvaiheiden késittelyt jo paatokset

-Vireilletulosta on ilmoitettu 18.04.2024
-Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, valmisteluaineisto seka 15.03.2024 pdivétty ranta-
asemakaavan muutosluonnos asetettiin néhtaville18.04.-20.05.2024
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

| ee71150 445-431-1-161

Paraistenportti , 3

¥ht. vesialue

445-876-13-0

445-431-1-139

445-431-1-107

445-431-1-161

2,

445-431-1-36 - Oy
"'5/_,
205,

Kuva 19. Ehdotus20.09.2024

A

Kuva 20. Hovoinnekuv020.0.224

Alueella on kaksi matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta, joista toiselle sijoittuu Pa-
raisten portin ravintolarakennus apurakennuksineen ja toiselle sité tukevia majoitusrakennuk-
sia. Alueella on kolme autopaikkojen korttelialuetta. LPA-1-korttelialue kattaa nykyisen suuren
paikoituskentdn. Sen lounaisreunalla on rakennusala talousrakennukselle, joka suojaa majoi-
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tusrakennusten aluetta. Talousrakennuksen rakennusala alueen lounaisreunalla on pitkén-
mallinen ja sen rakennusoikeus on180 k-mZ2. Paikoitusalueelle johtavan tieuran Atuntien ris-
teyksessd on nékemaaluemerkinnét.

Atuntien pohjoispuolella olevalla majoitusrakennuksille tarkoitetulla matkailua palvelevien ra-
kennusten korttelialueella on yksi yhtendinen rakennusala. Rakennusten minimimaérd on
mddritelty rakennuksen enimmadiskoolla 60 k-m2 ja maksimimé&ard rakennusten enimmadis-
md&daralla 30 rakennusta. Pienet rakennukset ovat sijoitettavissa maastoon korkeuserot ja kas-
villisuus huomioiden. Yhtendisten suurten rakennusryppdiden syntyminen on estetty madrittd-
mélléd rakennusten véhimmadisetéisyydeksi kymmenen metric. Korttelialueen lounaisreunassa
on Atuntien suoja-alue.

Ranta majoitusrakennusten RM-1-korttelialueen edessd on kokonaisuudessaan venevalkaman
korttelialuetta LV-1. Alueiden rajamaastossa on tallé hetkellé polku paikoitusalueelle. Téata
voidaan jatkossa kehittéd rantaa palvelevan raittina.

Kaava mahdollista polttoaineen jakelun jatkamisen satama-alueella, joka on varattu lossin
laituri- ja liityntéliikennealueeksi.

Kaavassa on huomioitu mackuntakaavassa mainittu arvokas geologinen muodostuma ge-
merkinnalld, "Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma'.

Suunnittelualueen koko on n. 3,7 ha.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta RM-1 on noin 1,03 ha ja RM-2 noin 0,20
ha, maantien aluetta LT on noin 0,26 ha, satama-aluetta LS-1 on noin 0,14 ha, venevalka-
man korttelialuetta LV-1 noin 0,23, autopaikkojen korttelialuetta LPA-1 noin 0,06 ha ja LPA-
2 noin 0,05 ha sekd maa- ja metsétalousaluetta M-1 noin 1,23 ha.

RM-1-korttelialueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 830 k-m?, josta padrakennuksilla 780
k-m2 ja talousrakennuksilla 50 k-m2. Tehokkuusluku (sis. talousrakennuksen rakennusoikeus)
on e=0,08. RM-2-korttelialueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 450 k-mZ2. Tehokkuusluku
on e=0,20. Kaytdnnéssé tehokkuusluvut RM-1-korttelialueilla ovat huomattavasti alhaisem-
mat, sillé korttelialueiden paikoitukset on sijoitettu autopaikkojen korttelialueille LPA-1 ja LPA-
2.

LV-1-korttelialueen rakennusoikeus talousrakennukselle on 25 k-m?2.

LPA-1-korttelialueen rakennusoikeus talousrakennukselle on 180 k-m?2.

RM-1  Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa enintéén 30 majoitusrakennusta sekd niitd palvelevia tukirakennuksia.
Yksittdisen rakennuksen suurin sallittu koko on 60 m2.

Rakennusten vahimmadisetdisyys toisistaan on 10 metrid.

Alueen keskiosassa on korttelialue, jolle saa rakentaa enintdén 30 majoitusrakennusta seké
niitd palvelevia tukirakennuksia siten, etté yksittdisen rakennuksen suurin sallittu koko on 60
m? ja vahimmadisetdisyys toisistaan 10 metria. Rakennusoikeus alueella on 780 m?, lisaksi 50
m? tukirakennuksille. Kerroskorkeus rakennuksilla on I.
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RM-2  Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa ravintola — ja majoitusrakennuksen sekd sen toimintoja palvelevia apu-
rakennuksia.

Alueelle sijoittuu nykyinen ravintolarakennus tukirakennuksineen, rakennusoikeutta alueella
on 450 m? ja kerroskorkeus | u 1/2.

LV-1 Venevalkaman korttelialue.
Alueelle saa rakentaa satamaa palvelevan huoltorakennuksen. Léhialueen saarien tarpeisiin
on varattava riittéva méard vuokrattavia venepaikkoja.

RM-1- ja LPA-1-korttelialueen rantaosuudet on merkitty venevalkaman korttelialueeksi.
Alueella on 25 m?2 rakennusoikeus talousrakennukselle.

LPA-1  Autopaikkojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa RM-1- ja LV-1-korttelialueen autopaikkoja ja néiden toimintaa palvele-
via varastorakennuksia. Léhialueen saarien tarpeisiin on varattava riittévé mé&drd vuokrattavia
autopaikkoja.

RM-1 -korttelialueen koillis- ja kaakkoispuolella on kaksi sitéd palvelevaa autopaikkojen kort-
telialuetta, joista suuremmassa on rakennusoikeuttal80 k-m? talousrakennuksille.

Nykyiset paikoituskéytdssd olevat alueet on osoitettu autopaikkojen korttelialueiksi. Atuntien
varren LPA-alue ei vaadi maastonmuokkausta ja siten silla ei ole vaikutusta arvokkaaseen

geologiseen muodostumaan.

LPA-2  Autopaikkoijen korttelialue.
Alueelle saa rakentaa RM-2 -korttelialueen autopaikkoja.

Atuntien etel@puolella on RM-2-autopaikkojen korttelialue, jolle nykyinen ravintolan paikoi-
tusalue sijoittuu.

Liikennealueet

LT Maantien alue

Atuntie on maantien aluetta.

LS-1 Satama-alue.

Alue on varattu lossin laituri- ja lityntélikennealueeksi. Alueelle saa sijoittaa polttoaineen ja-

kelupisteen.

Nykyinen lossiranta jatkuen LV-1- ja RM-2 -alueiden vilisté Atuntielle asti on merkitty satama-
alueeksi.

Maa- ja metsétalousalueet

M-1 Maa- ja metsétalousalue. Alueelle saa rakentaa tarvittavat puistomuuntamot ja séh-
kéjohdot.

Alueen koillis-kaakkoisreuna on maa- ja metsétalousaluetta, jolla on mahdollisuus puisto-
muuntamon ja séhkéjohtojen rakentamiselle.

Koko aluetta koskevat seuraavat erindiset méadréykset

- Rakennusten tulee olla massaltaan yksinkertaisia.
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- Rakennusten julkisivujen tulee olla maalattuja pédsddntéisesti joko mustalla tai punaisel-
la keittomaalilla tai maalamattomia luonnollisesti harmaantuvia.

- Rakennusten katteena tulee kayttad viherkatetta, tummanharmaata konesaumattua terd-
speltikatetta tai huopakatetta. Padrakennustenrakennusalalla voidaan kéyttad myds pu-
naista tiilikatetta.

- Ranta-asemakaava-alue on sdilyttévé mahdollisimman luonnonmukaisena.
Rakentaminen ja ympédristénhoito on alueella sallittua siten, ettd luonnonympdristén
ominaispiirteet sailyvat. Avohakkuut ovat kiellettyja.

- Rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle maastoa pengertdmdtta.

- Jatevedet on késiteltévé voimassa oleva lainséadénndén mukaisesti.

5.3 Kaavan vaikutukset

Alueelle on laadittu ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavanmuutosehdotus, jossa alueelle
sijoittuu matkailua palvelevia korttelialueita, satama-aluetta, venevalkaman korttelialuetta,
autopaikkojen korttelialuetta, maantien aluetta seké maa- ja metsétalousaluetta.
Vaihtoehtona on vertailtu alueen jattémistéd kaavoittamatta (VE 0).

VE 0, nykytilanne

Alueen kaavaa ei muuteta, jolloin vanha ranta-asemakaava médrittelee alueen kéaytén.

Alue on kaavoitettu (LV) venesatamalle ja satamalaitoksille, jolle voidaan rakentaa venera-
kennuksia ja satamaan tarvittavia rakennuksia. Alueella sallitoan veneiden talvisdilytys. Léhi-

alueen saarien farpeisiin on varattava riittdvd maérd vuokrattavia vene- ja autopaikkoja.

Ravintolan alue ja lossilaituri on merkinnélla (LSk)Kunnan lunastama satama-alue. Atuntien
eteldpuoleinen alue on (SL) suojelualuetta, loppuosa (M) maa- ja metsdtalousaluetta.

Rakennusoikeutta tai rakennuksien ulkondkééd ei ole kaavassa madritelty tai rajoitettu.
Voimassa olevan kaava ei mahdollista alueen kehittémisté.

Vaikutus yhdyskuntarakenteeseen

Ei merkittévad vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.

Vaikutus rakennettuun ympdristéén

Rakennusoikeutta tai rakennuksien ulkondkéa ei ole kaavassa madaritelty tai rajoitettu.
Luultavasti ei merkittdvad vaikutusta olevaan rakennettuun ympéristéon.

Vaikutus luontoon

Maaston tai luonnon muokkaukselle ei ole kaavassa esitetty rajoitteita.
Luultavasti ei merkittavad vaikutusta luontoon.

Vaikutus ilmastonmuutoksen hillitsemiseen ja siihen sopeutumiseen

Maaston tai luonnon muokkaukselle ei kaavassa ole esitetty rajoitteita. Rakennusoikeutta ei
ole kaavassa méadritelty tai rajoitettu.
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Ei merkittévad vaikutusta ilmastonmuutoksen hillitsemiseen ja ilmastonmuutokseen sopeutu-
miseen.

Vaikutus maisemaan

Mahdolliset ranta- ja kallioalueelle rakennettavat rakennukset nakyvét merelté pdin katsotta-
essa. Maaston tai luonnon muokkaukselle ei kaavassa ole esitetty rajoitteita.

Alue luultavasti kuitenkin sdilyy nykyiselladn.

Vaikutus likkenteen ja teknisen huollon jdrjestémiseen

Ei merkittévad muutosta nykytilanteeseen.

Vaikutus talouteen

Ei merkittavad vaikutusta talouteen. Alueella tapahtuva mahdollinen rakentaminen vahvistaa
paikallistaloutta.

Vaikutus virkistykseen
Ei muutosta alueen nykyiseen virkistyskayttéon.

VEO1, ranta-asemakaavaehdotus 20.09.2024

Alueelle on laadittu ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutosehdotus, jossa alueelle
sijoittuu matkailua palvelevia korttelialueita, satama-aluetta, venevalkaman korttelialuetta,
autopaikkojen korttelialuetta, maantien aluetta seké maa- ja metsétalousaluetta.

Vaikutus yhdyskuntarakenteeseen

Alue sijaitsee haja-asutusalueella. Ei merkittévad vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen. Alueen
aiheuttama lilkenne on pient& verrattuna pysyvéén asutukseen, joka aiheuttaa pdivittéistd lii-
kennettd. Osa alueen toiminnoista, mm. ravintola ja polttoaineenjakelu, tukeutuu paljolti ve-
silikenteeseen. Tédmé ei hajauta yhdyskuntarakennetta. Uuden rakentamisen maérd on alu-
een koko huomioiden hyvin pieni ja vastaa noin kolmen Varsinais-Suomalaisen pientalotontin
kokonaisrakennusoikeutta.

Vaikutus rakennettuun ympéristéén

Ei merkittévad vaikutusta olevaan rakennettuun ymparistéén. Tuleva rakentaminen pienipiir-
teisend mahdollistaa kevedt maapohjaa sdastévat pilariperustukset.

Vaikutus luontoon

Koska maaston muokkaukselle ja kasvillisuuden sailyttémiselle on kaavaméérdyksissé rajoit-
teita, vaikutukset ovat pienet. Maapohjaa rakennusten alla seké polkuverkostoilla menetetéén
jonkin verran. Uusia autoilla liikennéitévié alueita ei kaavan myété ole tulossa. Paikoitus ja
autolitkenne on keskitetty alueille, jotka ovat nytkin autojen kéytéssa.

Vaikutus ilmastonmuutoksen hillitsemiseen ja siihen sopeutumiseen
Tiiviisti yhdelle alueelle sijoitetut loma-asuntoyksikét aiheuttavat liikennettd jo padstéid vé-
hemmdn kuin verrattuna laajalle alalle hajautettuihin erillisiin loma-asuntoihin.

Vaikutusta ilmastonmuutoksen hillitsemiseen ja ilmastonmuutokseen sopeutumiseen ei ole
merkittdva.
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Vaikutus maisemaan

Uudet rakennukset nékyvét jonkin verran mereltd péin katsottaessa. Uusi rakentaminen kes-
kittyy pédasiassa kallioalueelle puuston suojaan siten, ettd korkeimmat kohdat jGavat raken-
tamatta. Puuston ja muun kasvillisuuden turha poistaminen ja maaston pengertéminen on
kielletty kaavamadrayksillé. Rakennusten kerrosluku | ja véritys sopeuttavat ja hdivyttévat ra-
kentamista ympdristédn.

Ei merkittévad vaikutusta maisemaan.

Vaikutus likkenteen ja teknisen huollon jdrjestémiseen

Alueelle ei tarvita uusia teitd eikd katu vaan uusi rakentaminen perustuu olevaan rakentee-
seen. Ei suurta vaikutusta likenteen ja teknisen huollon jérjestémiseen

Vaikutus talouteen

Uusi loma-asuminen parantaa laajaa saaristoaluetta palvelevan ravintolan toimintaedellytyk-
sid. Alueella tapahtuva rakentaminen ja vusi majoitustoiminta vahvistaa paikallistaloutta.

Vaikutus virkistykseen

Suurin osa tdmdnhetkisisté metsdalueista {G&@ maa- ja metsdtalouskayttédn, jolloin normaali
virkistyskayttd néilla alueilla sailyy.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavan muutoksen toteutus alkaa kaavan vahvistuttua.

Kaarinassa 20.09.2024

Tarmo Mustonen
Arkkitehti SAFA YKS 189
Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
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PARAINEN

PARAISTENPORTTI, RANTA-ASEMAKAAVA JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 1:2000

EHDOTUS

RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
Parainen, Jermo-Tammo 1:7 ranta-asemakaavan venevalkama ja -satama-aluetta, maa- ja metsatalousaluetta,
luonnonsuojelualuetta seka yleista tiealuetta suoja- ja nakemaalueineen

RANTA-ASEMAKAAVA KOSKEE:
Tilojen 445-431-1-107 ja 445-431-1-161 osia

RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
Korttelit 1 ja 2, maantien aluetta, satama-aluetta sekéd maa- ja metsatalousaluetta.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

RM-1

RM-2

LS-1

LV-1

LPA-1

LPA-2

M-1

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa enintdan 30 majoitusrakennusta seka niita palvelevia tukirakennuksia.
Yksittéisen rakennuksen suurin sallittu koko on 60 m?2.

Rakennusten vahimmaisetaisyys toisistaan on 10 metria.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa ravintola — ja majoitusrakennuksen seka sen toimintoja palvelevia
apurakennuksia.

Maantien alue.

Satama-alue.
Alue on varattu lossin laituri- ja liityntalikennealueeksi. Alueelle saa sijoittaa
polttoaineen jakelupisteen.

Venevalkaman korttelialue.
Alueelle saa rakentaa satamaa palvelevan huoltorakennuksen. Lahialueen saarien tarpeisiin on
varattava riittdva maara vuokrattavia venepaikkoja.

Autopaikkojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa RM-1 ja LV-1 -korttelialueen autopaikkoja ja naiden toimintaa palvelevia
varastorakennuksia. Lahialueen saarien tarpeisiin on varattava riittdva maara vuokrattavia
autopaikkoja.

Autopaikkojen korttelialue.
Alueelle saa rakentaa RM-2 -korttelialueen autopaikkoja.

Maa- ja metsatalousalue.

Alueelle saa rakentaa tarvittavat puistomuuntamot ja sahkojohdot.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Kaavatunnus: 44500000000

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttda kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ajoyhteys.

Yleisen tien suoja-alueeksi varattu alueen osa.

Yleisen tien nakemaalueeksi varattu alueen osa.

Ajoneuvoliityman likimaarainen sijainti.

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma.

ERINAISIA MAARAYKSIA:

-Rakennusten tulee olla massaltaan yksinkertaisia.

-Rakennusten julkisivujen tulee olla maalattuja pédsadntsisesti joko mustalla tai punaisella keittomaalilla  tai
maalamattomia luonnollisesti harmaantuvia.

-Rakennusten katteena tulee kayttéd viherkatetta, tummanharmaata konesaumattua terdspeltikatetta tai huopakatetta.
Paarakennusten rakennusalalla voidaan kéyttéd myds punaista tiilikatetta.

-Ranta-asemakaava-alue on sdilyttévé mahdollisimman luonnonmukaisena. Rakentaminen ja ympdéristénhoito on

alueella sallittua siten, etté luonnonympéristén ominaispiirteet sdilyvét. Avohakkuut ovat kiellettyja.

-Rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle maastoa pengertdmatta.

-Jatevedet on kdésiteltéivé voimassa oleva lainsdédénndn mukaisesti.

Tiedotus aloittamisesta

18.04.2024

Rakennus- ja ympadristélautakunta  XX.XX.2024 § XXX

Julkisesti naghtavilla

Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

Kaarinassa 20.09.2024

Tarmo Mustonen
arkkitehti SAFA

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy _'?
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PARAINEN, PARAISTEN PORTTI, RANTA-ASEMAKAAVA JA RANTA-
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Paraisilla Jermon saaressa noin 17,5 kilometrié linnuntietd eteléén Parais-
ten keskustasta. Ranta-asemakaavan muutos laaditaan tilalle 445-431-1-107, osalle tilaa 445-
431-1-161 seké maantiealueelle.

Suunnittelualueen koko on n. 3,8 ha.
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llmakuva alueista

Alueen yleiskuvaus

Alue on padosin metsdistd ja kallioista ranta-aluetta. Lansi-kaakkoisosan kallio nousee jyrkésti ran-

nalta ylés.

lté-koillisosassa on venesataman paikoitusalue, jonka sivuitse on tieyhteys Atuntielle. Samaa tietd
kayttad kaavamuutosalueen koillispuolella oleva loma-asuntojen alue. Paikoitusalueen ja rannan
véli on tasaisempaa rantakasvillisuutta, kuten tervaleppéd ym.

Alueella on ravintola ja siihen liittyvid tukirakennuksia ja laitureita. Lossirannan yhteydessé on polt-

toaineen myyntipiste.




Parkkipaikka

Atuntie ravintolan suuntaan
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Suunnittelutilanne

Varsinais-Suomen maakuntakaavojen yhdistelméa

MRV

shi501 © sm1841 o

Kaavakarttaa péivitetty:

- 7.12.2022 korjattu "uusi Y kaavan

merkintaa

- 7.12.2022 kaavan vuoksi

- 3.2.2023 korjattu Lol vilin

Vahistet. :

Et8 ] takaava. 25,9.2002 Salon seudun

Turun 4815 23 8 2004

Salon seudun maakuntakaava, vahyistuspaatos 12.11.2008

Salo-Lohja -oikoradan vaihemaakuntakaava, vahvistuspaatos 4.12.2012

Loimaan seudun, Turun seudun Turunmaan ja Vakk 2032013

3 992014

Taajamien maankayton, palveluiden ja likenteen vai hyvaksytty 1162018

Luonnonarvojen fa -varojen valhemaakuintakaava, hyvaksytty maakuntavaliuustossa 14.6.2021 §
o 25 5 10 i E N
Pohjakartia: Maanmitiausiaitos.

Ote Maakuntakaavayhdistelmdsté

P&dosa alueesta on merkinnalla:

MRV
"MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (LAVMK)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittémistarpeita. Alu-
eita voidaan osoittaa maa- ja metsdtalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita
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voidaan kayttéd myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.”

Suunnittelumadrayksend on: “Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa padasiallista kayttétarkoitusta kohtuuttomasti hait-
taamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskéyttdéd palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ympé-
ristondkdkohdat huomioon oftaen mm. uutta pysyvéd asumista ja, erityislainsdédannén ohjaamana,
my&s muita toimintoja”.

Suunnittelualueen lansireunan rannassa on retkeily- ja matkailutoimintojen kohde R:

"RETKEILY- JA MATKAILUTOIMINTOJEN ALUE / KOHDE (LAVMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat retkeily- ja matkailualueet.”

Suunnittelualueen itd- ja eteléreunaa rajaa alue merkinnallé:

| . " |
"ARVOKAS GEOLOGINEN MUODOSTUMA (LAVMK)

Merkinnélla osoitetaan geologisesti arvokkaat harju-, kallio- ja moreenimuodostumat, tuuli- ja ran-
takerrostumat seka kivikot

SUOJELUMAARAYS: Alueen erityispiirteitd haitallisesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja. Erityis-
t& huomiota on kiinnitettava alueella sijaitsevan, geologisesti arvokkaan muodostuman suojeluun ja
hoitoon.”

Atuntien varressa on ohjeellinen ulkoilureitti:
"OHJEELLINEN ULKOILUREITTI (LAVMK)
Ohijeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitysté osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiverkostoa

ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa. ”

Suunnittelumadrayksend on: “Ulkoilureitin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hyddyntéd olemas-
sa olevia teitd ja kulku-uria seké alueen ympadristén erityispiirteité jo maisemaa.”

Mitoitus

Alue kuuluu mitoitusluokkaan 1, 7-10 lay/km, vapaata rantaa 40%. Mitoitus ei koske retkeily- ja
matkailutoimintojen alueita.
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Eteldsaariston rantayleiskaavaan (1983)

Ote rantayleiskaavasta

Alueella on voimassa Eteld@saariston rantayleiskaavaan (1983), jossa suunnittelualueeseen kohdistu-
vat merkinnat yleiseksi satamaksi varattavasta vesiliikenteen alueesta (LV), maa- ja metsatalousalu-
eesta (M) ja yhdystiestd (paksu viiva). Atuntien pohjoiselle puolelle on merkitty suojelukohde ja ete-
lgiselle puolelle luonnonsuojelualue (SL).

Yleiset madrdykset
Rantayleiskaavassa ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia yleisméaaréyksia.

Eteldsaariston rantayleiskaavan selostuksessa Paraistenportin aluetta on ollut tarkoitus kehittaé lo-
makyldksi
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| ISTOKAUPUNK]

Ranta-asemakaava

|

Ote ranta-asemakaavasta

Alueella on voimassa ranta-asemakaava "Strandplan fér Jermo - Tammo 1:7, 1:2000",
faststélld/vahvistettu 28.04.1982. Kaavassa suunnittelualue on pddosin aluetta venesatamalle ja
satamalaitoksille LV:

"LV OMRADE FOR BATHAMN OCH "MARINA" -ANLAGGNING. PA OMRADET FAR ANLAGGAS BAT-
BYGGOR SAMT UPPFORAS NODIGA BYGGNADER FOR MARINAN. VINTERFORVARING AV BATAR
TILLATES PA OMRADET. PA OMRADET BOR ANVISES BAT- OCH BILPLATS FOR STRANDTOMTERNA
PA TAMMO OCH DE | PLANEN INGAENDE FEM HOLMARNA SALUNDA, ATT FOR VARJE BYGG-
NADSPLATS ANVISAS 1 BAT- OCH 1 BILPLATS. FOR NARLIGGANDE OARS BEHOV BOR PA OMRA-
DET RESERVERAS ETT TILLRACKLIGT ANTAL BAT- OCH BILPLATSER FOR UTHYRING.

(Alue venesatamalle ja satamalaitoksille. Alueelle voidaan rakentaa venerakennuksia ja satamaan tarvit-
tavia rakennuksia. Alueella sallitaan veneiden talvisailytys. Alueelle tulee osoittaa vene- ja autopaikkoja
Tammon alueen rantatonteille, sekd suunnitelmaan siséltyville viidelle saarelle vene- ja pyséksintipaikko-
ja siten, ettd jokaista rakennuspaikkaa kohden 1 vene- ja 1 autopaikka. Lé&hialueen saarien tarpeisiin on
varattava riittévé madrd vuokrattavia vene- ja autopaikkoja.)”
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Alueen eteléreunaa rajaa Atuntie, jonka mé&dardyksend on:

"LYS ALLMAN VAG MED TILLHORANDE SKYDDS- OCH FRISIKTSOMRADEN.

(Yleinen tie siihen liittyvine suoja- ja ndkemdéalueineen.)

Ravintolan alue ja lossilaituri on merkinnallé:

"L.Sk HAMNOMRADE INLOSES AV KOMMUNEN.

(Kunnan lunastama satama-alue.)

Alueen itdreuna on aluetta Metsétalousaluetta M:

"M SKOGSBRUKSOMRADE. KALHUGGNING OCH LANDSKAPSFORVANDSKANDE ATGARDER AR FOR-
BJUDNA.

(Metsatalousalue. Avohakkuut ja maisemaa muuttavat toimenpiteet on kielletty.)”

Atuntien etelépuolella oleva paikoitusala on merkitty suojelualueeksi SL:

"SL NATURSKYDDOMRADE.
OMRADET SKALL BEVARAS | NATURTILLSTAND.

(Luonnonsuojelualue. Alue tulee séilyttéd luonnontilaisena)"

Venesatama-alueen kulkee ajoyhteys suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevalle loma-asuntojen
korttelialueelle:

"ajo KORFORBINDELSE INOM OMRADET.

(Tieyhteys alueen sisélla.)”
Kaavassa aluetta koskevat seuraavat eringiset maardykset:

"PA BYGGNADSPLATS FAR UTAN BYGGNADSNAMNDENS TILLSTAND ENDAST SADAN TRAAVWERKNING UTFORAS
SOM AR NODVANDING FOR TOMTERNAS BEBYGGANDE.

(Rakennuspaikalla voidaan suorittaa ilman rakennusvalvonnan lupaa ainoastaan tonttien rakentamiseen tarvittavaa
puun kaatoa.)

BYGGNADERNA BOR OM MOJLIGT PLACERAS SA ATT SCHAKTNING OCH UTFYLLNAD INTE AR NODVANDIG.
(Jos mahdollista, rakennukset tulee sijoittaa siten, ettd maaston leikkaus ja 16yt ei ole tarpeellista.)

BYGGNADERNA BOR TILL MATERIAL OCH FARG HARMONIERA MED DEN OMGIVANDE NATUREN. TAKTACK-
NINGSMATERIAL FAR EJ VARA REFLEKTERANDE.

(Rakennuksessa tulisi olla materiaalit ja vérit, jotka ovat sopusoinnussa ympéréivan luonnon kanssa. Kattomateriaalit
eivat saa olla heijastavia.)

ALTT AVLOPPSVATTEN BOR | PRINCIP RENAS FORE UTSLAPP. RENINGSMETOD BOR | VART FALL GODKANNAS AV
DE KOMMUNALA HALSOVARDSMYNDIGHETERNA.
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(Kaikki jétevedet tulee puhdistaa ennen purkamista. Puhdistusmenetelmén tulee olla kunnan terveysviranomaisten hyvéak-
syma.)

BRUNNAR OCH RENINGSANLAGGNINGAR FAR ANLAGGAS PA SKOGSBRUKS- OCH SAMNYTTJOOMRADEN.
(Kaivot ja puhdistamot voidaan rakentaa metsétalous- ja yhteiskéyttoalueille.)

BRANDSKYDDET BOR UPPFYLLA MYNDIGHETERNAS KRAV.

"

(Palosuojausten tulee téyttéd viranomaisten vaatimukset.)
Rakennusijdriestys

Kaupunginvaltuustonon hyvéaksynyt Paraisten kaupungin rakennusjariestyksen 12.05.2020 ja se on
astunut voimaan 26.06.2020.

Aluetta koskevat selvitykset

Alueelle on laadittu luontoselvitys, "Paraistenportin alueelle suunnitellun kaavamuutosalueen luonto-
arvojen perusselvitys 2023". Suomen Luontotieto Oy 25/2023, Jyrki Matikainen. Selvityksessd ei ole
todettu alueella luontoarvoja.

Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet

Suomen ympdristdkeskuksen oppaan “Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien raken-
tamiskorkeuksien madrittémiseksi ranta-alueilla” mukaan alin suositeltava rakentamiskorkeus suun-
nittelualueella on +2,45 N2000, johon lisatédn rakennuspaikasta aiheutuvat olosuhdelisat, mm.
aaltoiluvara.

Pohjakartta

Alueelle on laadittu 2023 maankéyttd- ja rakennuslain ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut
vaatimukset téyttava pohjakartta 1:2000 (Maanmittauspalvelu Pelto-Timperi ky). Karttaa tullaan téy-
dentdmadn vesijatémaan lunastuksen osalta.

Maanomistus

Alue on yksityisessd omistuksessa lukuun oftamatta rannan ravintolan kiinteistéd, jonka omistaa Pa-
raisten kaupunki seké valtion omistamaa Atuntien tiealuetta.

Kaavatyén tavoitteet

Tavoitteena on kehittaé aluetta matkailupalveluiden alueena ja sijoittamalla alueelle lisGrakentamis-
ta maisema ja maasto huomioiden. Alueen merellinen luonto ja kalliomaasto asettavat alueen kéy-
télle haasteita, joita ranta-asemakaavan muutoksella pyritéén ratkaisemaan. Tavoitteena on sijoittaa
uusi rakentaminen alueelle siten, etté mahdollisimman suuri osa puustosta on mahdollista sailyttaa
ja sijoittaa uudisrakentaminen maaston muokkausta vélttéen.
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Kaavatyén vaikutusten arviointi

Kaavatydn vaikutusten arvioinnissa vertailukohtana voidaan pitdé sitd, ettd alueella ei tapahdu muu-
toksia. Talléin rakentamista séatelee vanha ranta-asemakaava.

Ranta-asemakaavan muutosta valmisteltaessa arvioidaan muutoksesta aiheutuvia vaikutuksia:

-vaikutukset rakennettuun ympdaristéon

-vaikutukset maisemakuvaan

-vaikutukset luonnonympdaristéén (luonnonoloihin)
-vaikutukset ympadristén turvallisuuteen ja viihtyisyyteen

Osalliset

Osallisia ovat kaavoitettavan maa-alueen maanomistaja, rajanaapurit, kaupungin asukkaat seka
muut alueella toimivat yhdistykset ja jdrjestét seké viranomaiset.

Viranomaiset ja lausunnonantajat: Kaupungin eri hallintokunnat, Varsinais-Suomen liitto ja Varsi-
nais-Suomen ELY-keskus sekd sahkadnjakeluyhtidyhtié osallistuvat kaavatydhén omien toimialojensa
osalta.

Kaavatydn aloittamisesta ilmoitetaan sanomalehdessd ja kaupungin verkkosivuilla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavillé kaupungin verkkosivuilla.

Kaavantydn vaiheet ja osallistumisen jérjestéminen

1.

Kaavan laatija selvittéd lahtékohdat ja perustiedot seké valmistelee osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja ranta-asemakaavaluonnoksen, jotka rakennus- ja ympaéristdlautakunta hyvék-

SYyy.

Ranta-asemakaavamuutoksen vireilletulosta kuulutetaan

Jarjestetédn tarvittaessa viranomaisneuvottelu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, valmisteluaineisto sekd ranta-asemakaavaluonnos ovat
nahtavilla Paraisten kaupungin verkkosivuilla.

Kaupunkilaiset ja osalliset voivat esittéd mielipiteen suullisesti tai mielellaén kirjallisesti, yhteystie-
dot ovat tekstin lopussa

Luonnoksesta pyydetdan lausunnot

. Kaavan laatija valmistelee ehdotuksen hyvéksytyn luonnoksen pohjalta

Saatujen mielipiteitten jélkeen valmistellaan ranta-asemakaavamuutosehdotus, jonka rakennus-
ja ympdristélautakunta hyvaksyy nghtaville asetettavaksi.
Kaavaehdotuksesta pyydet&an tarvittavilta viranomaisilta lausuntoja néhtévilldolon yhteydessa

Lausuntojen ja mielipiteiden vuoksi tehddén mahdolliset muutokset ehdotukseen

Tarvittaessa jdrjestetaén viranomaisneuvottelu
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4. Mielipiteet ja kaavoittajan vastineet niihin késitellédn rakennus- ja ymparistélautakunnassa
5. Rakennus- ja ympdristdlautakunta hyvéksyy ehdotuksen

6. Kaavamuutosehdotus asetetaan julkisesti ndhtéville 30 péivan ajaksi.

* Naéhtavillepanosta kuulutetaan. Kuulutus julkaistaan kaupungin kotisivuilla ja kaupungin kéaytté-
missd ilmoituslehdissa.

* Materiaali on esilld Paraisten kaupungin verkkosivuilla

* Nahtavilldoloaikana kaupunkilaiset ja osalliset voivat jattaé kirjallisen muistutuksen

/. Rakennus- ja ympdristdlautakunta késittelee mahdolliset muistutukset ja niihin valmistellaan pe-
rustellut vastineet ja tehdédn mahdollisia muutoksia ehdotukseen.

* Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kaupungin perusteltu
kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.
* Lautakunta ehdottaa kaavan hyvaksymista kaupunginhallitukselle ja edelleen -valtuustolle.

8. Kaupunginhallitus hyvéksyy ehdotuksen
9. Kaupunginvaltuusto hyvédksyy ranta-asemakaavamuutoksen

* Kaavan hyvéksymista koskevasta padtés asiakirjoineen toimitetaan MRA 94 §:n mukaisesti ELY-
keskukseen

* Kaavan hyvéksymistd lahetetaan tieto niille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sitd pyytdneet.

* Kaupunki lghettaé voimaan tulleen asemakaavan MRA 95.2 §:ssé mainituille tahoille. Kaupunki
lahettad Varsinais-Suomen ELY-keskukselle ilmoituksen kaavan voimaantulosta.

10.Kaava saa lainvoiman

* Kaavan hyvaksymisestd kuulutetaan kaupungin kotisivuilla.

* Kaavan hyvaksymisté koskeva péaétos ja kaava-asiakirjat Iéhetetddan MRA 948:n mukaisesti viivy-
tyksetté heti kaavan hyvaksymisen jalkeen Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kirjaamoon kirjaa-
mo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi

* Kaava tulee voimaan kuulutuksella kaupungin kotisivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdsment&d ja téydennetédn tarpeen mukaan kaavan

valmistelun kuluessa. OAS:n viimeisin versio on luettavissa kaupungin ilmoitustaululla ja verkkosi-
vuilla.
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Kaavatydn aloittamisesta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa tai AU:ssa ja Turun Sanomissa. Osal-

listumis- ja arviointisuunnitelma on néhtavillé kaupungin verkkosivuilla.

Mielipiteet ja muistutukset séhkdpostiosoitteeseen
rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi

tai postitse osoitteeseen Paraisten kaupunki, rakennus- ja ymparistélautakunta, Rantatie 28, 21600

Parainen.

KAAVOITUKSEN YHTEYSHENKILOINA TOIMIVAT:

Kaavoittaja
Jenni Tuuli

040 350 4515

eTunimi.sukunimi@poroinen.fi

PARAISTEN KAUPUNKI
Rantatie 28, 21600 Parainen
Puh. 02 458 5700
parainen@parainen.fi
www.parainen.fi

KAAVAN LAATIJANA TOIMII:

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
Tarmo Mustonen, arkkitehti SAFA
Lehmustie 27 A 16-17, 20720 Turku
02-2424 963

etunimi.sukunimi @ark-mustonen.fi
www.ark-mustonen.fi
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Valmisteluaineistosta ja kaavaluonnoksesta jatetyt mielipiteet

Mielipiteen tai lausunnon j&tta-
i4 ja jéttdaika

Osallisuusperuste

Muistutus tai lausunto

Varsinais-Suomen ELY-

keskus 14.06.2024

Lausuntopyyntd

Rakentaminen, kulttuu-
riymparisto ja maisema
Suunnittelualueen maan-
kayton nykytilanne vas-
taa pitkdlti kaavaluon-
noksessa esitettyd, ja
kaavamuutoksella  kehi-
tettdvd matkailutoiminta
on paapiirteissdan alu-
een yleis- ja maakunta-
kaavan mukaista. Merkit-
tdvin muutos nykytilaan
on uusi majoitusraken-
nusten alue (RM-1), joka
on suunniteltu nykyisin
rakentamattomalle met-
saiselle kalliorannalle.
Tavoitellun uuden raken-
tamisen m&aréa on paikan
olosuhteisiin nahden
huomattava.

Kaavaluonnos sallisi kor-
keintaan 780 kerrosnelio-
ta rakentamista majoitus-
rakennuksille tarkoitetulle
RM-1-aluelle. Rakenta-
minen on maaratty jaet-

tavaksi enintddn kol-
meenkymmeneen loma-
rakennukseen, joiden

kerrosala saa olla enin-
tdan 60 neliéta rakennus-
ta kohden ja joiden tulee
sijoittua vahintdan kym-
menen metrin  paahén
toisistaan.

OAS:ssa mainitaan, etta
kaavamuutoksessa  on
tavoitteena sijoittaa uusi
rakentaminen alueelle
niin, ettd mahdollisimman
suuri osa puustosta voi-
daan saéilyttdd ja maas-
ton muokkausta vélte-
tdan. Kaavaluonnoksen
yleismaarayksisséa ote-
taan asianmukaisesti

Sivu 1/8
Vastine
RM-1 alueelle si-
joittuva  kerrosala

(780 + t 50) vastaa
alle kolmen keski-
maaraisen  Varsi-
nais-Suomalaisen
uudiskaava-alueen
erillispientalotontin
rakentamisen maa-
raa. Vaikka raken-
nuksia on mahdol-
lista rakentaa usei-
ta, 13-30 kpl, ovat
ne majoituskapasi-
teetiltaan ja siten
vaikutuksiltaan
pienia. RM-1-
korttelialueen  te-
hokkuus on alhai-
nen e=0,08. Kay-
tdnndssa tehok-
kuus on tata viela
alhaisempi, silla
alueen autopaikat
on sijoitettu auto-
paikkojen  Kortteli-
alueelle. Rakenta-
misen sijoittuminen
pieniin  yksikkdihin
mahdollista raken-
nusten  sijoittami-




soveltuminen maise-
maan rajoittamalla yksit-
taisten rakennusten ko-
koa ja maaraamalla vari-
tyksesta ja kaytettavista
materiaaleista, seka pyri-
tdan sailyttamaén alueen
luonnonmukaisuutta kiel-
tamalla pengertaminen ja
avohakkuut.

Maakuntakaavan matkai-
lutoimintojen  merkint&a
voi kayttda asemakaavoi-
tuksessa perusteena
yleiskaavasta poikkeami-
seen. Kaavaluonnoksen
mukainen uuden raken-
tamisen ma&ard on Kkui-
tenkin niin suuri, ettd sen
toteutuminen  muuttaisi
vaistaméatta alueen mai-
seman luonnetta. Tama
kaavamuutoksessa
suunniteltu uusi raken-
taminen sijoittuu  myds
maakuntakaavaan merki-
tyn arvokkaan kallioalu-
een rajalle. Kaavan vai-
kutusarviossa tulee esit-
tda arvio maisemavaiku-
tuksista ja niiden lieven-
tamisen mahdollisuuksis-
ta. Rakentamisen maa-
rad on syytd maisema-
vaikutusten perusteella
vahentda. Kaavamerkin-
téihin ja -maarayksin on
tarpeen lisata viela mai-
ninnat sailytettavasta
kasvillisuudesta.

Uuden rakentamisen
maara ranta-alueella
edellyttaa perusteluja
loma-asutuksen mitoituk-
sen kautta.

Ranta-
asemakaavoituksen |ah-
tokohtana on asemakaa-
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huomioon rakennusten | sen maasto ja

puusto huomioiden
mahdollisimman
vahdiselld puuttu-
misella  maanpin-
taan ja sen kasvilli-
suuteen.

Rakentamisen
maéara on pieni ja
se ei muuta olen-
naisesti alueen
luonnetta.

Koska kyseessé on
maakuntakaavan r-
merkinnan

retkeily- ja matkai-
lutoimintojen alue /
kohde (lavmk). Val-
takunnallisesti,
maakunnallisesti
tai seudullisesti
merkittavat retkeily-
ja  matkailualueet,
ei uuden rakenta-
misen maara ranta-

voitusta ohjaavassa | alueella tarvitse
yleiskaavassa  asetetut | perusteluja loma-
periaatteet rantojen lo- | asutuksen  mitoi-

ma-asutuksen suunnitte-
lusta ja maarésta.

tuksen kautta.
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Luonnonsuojelu

Luontoselvitys on
paaosin riittavalla tavalla
selvittanyt alueen
luontoarvot  suhteessa
ranta-asemakaavan

luonteeseen ja
alueeseen nahden.
Luontoselvitys on

kuitenkin muutamilta osin
hieman suppea, esim.
selvityksessa ei
tarkemmin kasitelty
luontodirektiivin 1l ja IV
sekd uhanalaisten lajien

esiintymista.
Luontoselvityksessa
viitataan vanhan
luonnonsuojelulakiin
(1996/1096), vaikka
nykyinen

luonnonsuojelulaki
(9/2023) on jo ollut
voimassa toisella
kartoitushetkella seka
raporttia kirjoittaessa.
Talléin  olisi raportissa
tullut viitata voimassa
olevaan
luonnonsuojelulakiin. On
myQds vaarana, etta on

voinut jaada
huomioimatta voimassa
olevan

luonnonsuojelulain
suojelemat luontoarvot.
Edella mainittujen
seikkojen takia, joista
erityinen puute on
erillisen
viitasammakkokartoituks
en puuttuminen ja koska
alueella tai lahialueella
esiintyy  ruovikkoalueita
ja niiden yhteyteen ollaan
kaavoittamassa
venesataman
korttelialuetta, tulee
luontoselvitysta
taydentaa.
Luontoselvityksen

tdydennysté varten

Ruovikkoalue  on
melko kapea ja
harvakasvuinen,
eikd alue ole
tyypillista
vitasammakoiden
kutualuetta. Lis@ksi
alueella on hyvin
niukasti lajille
tarkedd kesanviet-
toaluetta.
Kaytanndssa  laji
kykenisi vietta-
maan kesdansa
vain hyvin kapealla
noin 15 metrin
levyisella ranta-
alueella. Sisdmaan
puolella ymparistd
muuttuu  nopeasti
lajille soveltumatto-
maksi kangas-
maastoksi. Ranta
tutkittin - 16.5.2024
tehdyn ensimmai-
sen maastokaynnin
yhteydessa ja alue
todettiin _ viitasam-
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voidaan hybdyntaa
SYKE:n ja
ymparistéministerién

2024 paivitettyd opasta

Luontoselvitykset ja
luontovaikutusten

arviointi. QOpas tekijélle,
tilaajalle ja

viranomaiselle (2024).

ELY-keskus nostaa myds
esille, ettd Suomi on
osaltaan sitoutunut EU:n
biodiversiteettistrategi-

aan, jonka tavoitteena on
pysayttda luontokato ja
kaantaa luonnon moni-
muotoisuuden kehitys
myonteiseksi vuoteen
2030 mennessa. Tasta
syystd on luontoarvoja
tarpeen yleisesti punnita
laajemmin ja monipuoli-
semmin kuin pelkédstaan
ns. lakikohteiden tunnis-
tuksella, mika edellyttaa
my6s  luontoselvityksen
laatijoilta laajempaa tar-
kastelutapaa selvityksien
tulosten kuvauksissa.

limastokestavyys

Osana kaavan vaikutus-
ten arviointia tulee arvi-
oida myds ilmastovaiku-
tukset. Paraisten kau-
punki tavoittelee hiilineut-
raaliutta vuoteen 2035
mennessa. Suuri o0sa
tastd paastdkuilusta on
edelleen kuromatta, kun
kaupungin paastot olivat
laskeneet 37 % vuonna
2021 verrattuna vuoteen
2007  (Hinku-laskenta).
Tavoitteiden saavutta-
miseksi jokaisessa kaa-
vassa on syytd jo luon-
nosvaiheessa  arvioida
ilmastovaikutukset ja tut-
kia ratkaisut haitallisten
vaikutusten hillintdan ja
hyddyllisten  vahvistami-
seen.

Paraisten kaupungin

makoille huonoksi
elinympéaristoksi.

Kaavan vaikutus-
ten arviointia arvi-
oida ilmastovaiku-
tusten osalta lisa-
taan.
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paéastoista yli 22 % syn-
tyy tieliikenteesta (2021,
Hinku-laskenta), jossa on
myds merkittava paasto-
vahennyspotentiaali.

Kestavyyden ja ilmasto-
vaikutusten kannalta on-
kin ratkaisevaa, miten
vahvasti alue tulee tu-
keutumaan yksityisautoi-
luun. Tieliikenteen osuus
Paraisten paastdja-
kaumasta on kasvanut
vuoteen 2007 verrattuna.
Kyseisessa kaavassa
todennakdisesti  keskei-
sid ilmastovaikutuksia on
yksityisautoihin perustu-
va lilkkenne, uuden raken-
taminen sekd menetetta-
va kasvullinen ala. Kaa-
va-alueen sijaitessa saa-
rekkeena yhdyskuntara-
kenteen reunamilla ovat
kestavan likkumisen
edellytykset kehnot.
Suunnittelualueen  etéi-
syys esimerkiksi Parais-
ten keskustan palveluihin
on maanteitse yli 20 ki-
lometrid. On kuitenkin
hyva, ettd suunniteltu
matkailualue sijoittuu
olemassa olevan lossiyh-
teyden ja ravintolan tun-
tumaan ja my6és maakun-
takaavan kyseisenkaltai-
selle toiminnalle osoitta-
maan sijaintiin.

Kaava-aineistoa tulee

taydentaa vahintaan
laadullisella arviolla
kaavan
ilmastovaikutuksista
ilmastonmuutoksen
hillinnan ja sopeutumisen
osalta. aiheutuvan

maankaytén muutosten
vaikutukset
suunnittelualueen
puuston sekd maaperan
hiilinieluihin ja -
varastoihin.

IiImastovaikutusten
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arviointi  tukee  hyvaa
kaavatyétd ja auttaa
tunnistamaan
mahdollisuuksia
haitallisten  vaikutusten
lieventamiseen seka
hyddyllisten vaikutusten
vahvistamiseen.

Vaikutusten
lieventdmisen keinoja on
esimerkiksi energiaa,
kiertotaloutta ja
rakentamista koskevien
kaavamaaraysten
lisddminen.

lImastovaikutusten arvi-
oinnissa voidaan hyédyn-
taa KILVA-ty6kalua
(https://www.ymparisto.fi/
KILVA), jonka tulokset on
hyva liittdd selostuksen
ilmastoarviointiin.  Kaa-
vamuutoksen  aiheutta-
man hiilivarasto- ja hiili-
nieluvaikutuksen voi las-
kea Hiilikartta-tydkalun
avulla (Suomen ymparis-
tokeskus > Hiilikartta (sy-
ke.fi)).

On maiseman lisaksi
my6s ilmastovaikutusten
kannalta hyva, etta luon-
noksessa on jo nykyisel-
ladn kielletty pengerta-
minen ja avohakkuut.
Kaavaan voisi lisata
myds muita negatiivisten
ilmastovaikutusten  eh-
kdisemistd ja ilmaston-
muutokseen sopeutumis-
ta edistavia maarayksia.

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu
eteldssa maantiehen
12027 Atuntie, joka on
toiminnalliselta luokal-
taan yhdystie.

Maantien suoja-alue 20
metrid ulottuu kaava-
alueella RM-1-

rakennuspaikan  raken-

Maantien suoja-
alue merkitaan
kaavaan ja sen si-
sdlle ei tule enda
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nusaloille. Kaavassa ra-
kennuspaikan rakennus-
alat tulee rajata myds
talousrakentamiselle va-
ratun alueen osalta siten,
etteivat ne ulotu uuden
rakentamisen osalta
maantien suoja-alueelle.

RM-1-rakennuspaikan
littymasta maantielle on
hyva selvittaa riittdva na-
kemaalue ja osoittaa se
kaavassa na-
merkinnalla.

Muuta huomioitavaa
Suunnittelualueen yleis-
kaavatilanne tulee huo-
mioida asemakaavaa
muutettaessa.  Kaavan
OAS:aan tuleekin siis
liséta tiedot alueen yleis-
kaavasta, Eteldsaariston
yleiskaava (1983).
Vesienhoidon tai pinta-
vesien tilan osalta kaava-
luonnokseen ei ole
kommentoitavaa.
Lausunto on laadittu yh-
teistydsséa ELY-
keskuksen luonnonsuoje-
lu- ja vesiyksikon seka
likenne- ja infrastruktuu-
rivastuualueen kanssa.
ELY-keskuksella ei ole
toimialaltaan muilta osin
kaavaluonnokseen lau-

ulottumaan raken-
nusaloja

RM-1 rakennuspai-
kan maantien liit-
tymaan on lisataan
nakemaaluemer-
kinta

Etelasaariston ran-
tayleiskaavan
(1983) tiedot lisa-
taan OAS:aan.
Yleiskaava on yli
neljakymmenta
vuotta vanhaja si-
ten monilta osilta
vanhentunut.

suttavaa.
Varsinais-Suomen liitto Lausuntopyyntd Ei lausuntoa. -
Caruna Oy Lausuntopyyntd Asemakaavamuutoksen
21.5.2024 23.4.2024 myo6td alueen sahkdntarve
kasvaa. Sahkoéntarpeen

palvelemiseksi alueelle on
tarve toteuttaa uusia kaape-
lointeja.

Mahdollisesti tarvittavat
johtosiirrot tehddan Caru-
nan toimesta ja siirtokus-
tannuksista vastaa siirron
tilaaja. Johtojen ja laitteiden
siirron edellytys on, ettd
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niille jérjestyy uusi pysyva
reitti.

Toivomme mahdollisuutta
tarkentaa lausuntoa myés
kaavoituksen seuraavissa
vaiheissa.

Alueellisen vastuumuseo Lausuntopyyntd Varsinais-Suomen alueelli- | -
sella vastuumuseolla ei ole
omalta toimialaltaan
huomautettavaa asiasta.

PARTEL Lausuntopyyntd Ei lausuntoa. -




Asemakaavoituksen seuranta

Alueell. Ymparistdokeskus

V-S ELY

Asemakaavan tietojen taytt6lomake

Tayttdmispvm

20.09.24

Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi

PARAISTENPORTTI, RANTA-ASEMAKAAVA JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

PARGAS PORT, STRANDDETALJPLAN OCH STRANDDETALJPLANANDRING

Kunta PARAINEN Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 445 Kunnan kaavatunnus
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm
Kaava-alueen pinta-ala 3,8410 Uusi ak:n pinta-ala 0,1500
Maanal. tilojen pinta-ala 0,0 Ak:n muutoksen pinta-ala 3,6910
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak. paikkojen lkm
pituus km Oma ranta Muut Oma ranta Muu
0,6 0 | 0 0 | 0

Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m2 e muut. hat muut. k-m2+
Aluevar.
yhteensa 3,841 100,0 1485,0 0,1500 1485,0
A yhteensa 0,0000 0,0 0,0 0,00 0 0
P yhteensa 0,0000 0,0 0,0 0,00 0 0
Y yhteensa 0,0000 0,0 0,0 0,00 0 0
C yhteensé 0,0000 0,0 0,0 0,00 0 0
K yhteensa 0,0000 0,0 0,0 0,00 0 0
T yhteensa 0,0000 0,0 0,0 0,00 0 0
V yhteensa 0,0000 0,0 0,0 0,00 0 0
R yhteensa 1,2479 32,5 1280,0 0,00 1,2479 1280
L yhteensa 1,3206 34,4 205,0 0,00 -1,2324 205
E yhteensa 0,0000 0,0 0,0 0,00 0 0
S yhteensa 0,0000 0,0 0,0 0,00 -0,0385 0
M yhteensa 1,2725 33,1 0,0 0,00 0,173 0
W yhteensa 0,0000 0,0 0,0 0,00 0 0
Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m2 muut. hat muut. k-m2+
Maan.til. yht.
Rakennussuojelu

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos

Ikm k-m2 Ikm+ k-m2+
Suoj.rak.yht 0 0 0 0
asemakaava 0 0 0 0
muu 0 0 0 0




Asemakaavoituksen seuranta Alueell. Ympéristkeskus V-S ELY

Asemakaavan tietojen taytt6lomake Tayttdmispvm 20.09.24
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi PARAISTENPORTTI, RANTA-ASEMAKAAVA JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

PARGAS PORT, STRANDDETALJPLAN OCH STRANDDETALJPLANANDRING

Kunta PARAINEN Ayk:n kaavatunnus

Kuntanumero 445 Kunnan kaavatunnus

Hyvaksymispvm

Aluevaraukset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m?2 e muut. hat muut. k-m2+
Aluevar.
yhteensa 3,8410 1485 0,1500 1485
A yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
P yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
Y yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
C yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
K yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
T yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
V yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
R yhteensa 1,2479 100,0 1280 1,2479 1280
RM-1 1,0262 82,2 830 0,08 1,0262 830
RM-2 0,2217 17,8 450 0,20 0,2217 450
L yhteensa 1,3206 100,0 205 -1,2324 205
LT 0,2639 20,0 0,00 0,2639
LS-1 0,1631 12,4 0,00 0,1631
LSk 0,0 0,00 -0,3312
LV 0,0 0,00 -1,8282
LV-1 0,2797 21,2 25 0,01 0,2797 25
LYS 0,0 0,00 -0,3936
LPA-1 0,5635 42,7 180 0,03 0,5635 180
LPA-2 0,0504 3,8 0,00 0,0504
E yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0

I I 0.0 I [ 000 | I

S yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,0385 0
SL | | 0,0 | | 0,00 | -0,0385 |
M yhteensa 1,2725 100,0 0 0,1730 0
M 0,0 0,00 -1,0995
M-1 1,2725 100,0 0,00 1,2725

W yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0




Asemakaavoituksen seuranta

Alueell. Ymparistokeskus

V-S ELY

Asemakaavan tietojen taytt6lomake

Tayttdmispvm

20.09.24

Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi

PARAISTENPORTTI, RANTA-ASEMAKAAVA JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

PARGAS PORT, STRANDDETALJPLAN OCH STRANDDETALJPLANANDRING

Kunta PARAINEN Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 445 Kunnan kaavatunnus
Hyvaksymispvm
Maanalaiset tilat
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m2 muut. ha+ muut. k-m2+
Maan.til.yht. 0,0000 0 0,0000
maanal.tilat
ma
mav
ma-LPY
ma-LT
Asemakaavoituksen seuranta Alueell. Ympéristékeskus V-S ELY
Asemakaavan tietojen taytt6lomake Tayttdmispvm 20.09.24

Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

PARAISTENPORTTI, RANTA-ASEMAKAAVA JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

PARGAS PORT, STRANDDETALJPLAN OCH STRANDDETALJPLANANDRING

PARAINEN

445

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

Rakennussuojelu

Suojeltujen rakennusten

Suojeltujen rakennusten muutos

lkm

Kerrosala k-m2

lkmz+

muut. k-m2+

Suoj.rak.yht.

0

0

0

suojellut rak.

asemakaava

muu
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