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PARGAS STAD Sammantradesprotokoll 8/2024
PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja

Rakennus- ja ympadristélautakunta § 131 09.10.2024

Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Rakennus- ja ympadristélautakunta 09.10.2024 § 131

P&atos Todettiin, ettd kokous oli laillisesti kokoonkutsuttu ja pdatésvaltainen.
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PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja

Rakennus- ja ympadristélautakunta § 132 09.10.2024

Poytdkirjantarkastajien valitseminen

Rakennus- ja ympadristélautakunta 09.10.2024 § 132

P&atos Poytakirjantarkastajiksi valittiin Saila Routio ja Kyosti Kurvinen.
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PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja
Rakennus- ja ympadristélautakunta §133 09.10.2024

Esityslistan hyvdaksyminen

Rakennus- ja ympadristélautakunta 09.10.2024 § 133

P&atos Rakennus- ja ymparistolautakunta paatti hyvaksya esityslistan.
Puheenjohtaja ehdotti, ettd § 136 Ajankohtaiset asiat kasitelldan viimeiseksi.

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §134 09.10.2024

Viranhaltijapaatosten tiedoksi merkitseminen

Rakennus- ja ympadristélautakunta 09.10.2024 § 134

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaupungingeodeetti:

43/10.9.2024: Vuokrasopimuksen hyvdksyminen, tontti 272-2 Klockarbergenin
(102) kaupunginosassa.

44/10.9.2024: Paattanyt vuokrata tontin nrp 7 korttelissa 8 Kirkkosalmenrannan
(34) kaupunginosassa.

45/17.9.2024: Paattanyt myyda tontin nro 23 korttelissa 5 Kirkkosalmenrannan
(34) kaupunginosassa.

47/26.09.2024: Pasttanyt jatkaa Kirjala jaktforening -metsastysseuran
metsastysoikeutta ja metsastyslupaa.

Kaavoituspaallikko Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympadristdlautakunta merkitsee saaneensa tiedon paatoksistad seka
paattaa, ettd mitdan paatoksistd ei ole syyta ottaa kasiteltavaksi.

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 135 09.10.2024

limoitusasiat

Rakennus- ja ympadristélautakunta 09.10.2024 § 135

Esittelija

Paatésehdotus

Kaavoituspaallikko Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistolautakunta merkitsee saaneensa tiedoksi seuraavat
asiakirjat:

1) Lounais-Suomen vesi- ja ymparistotutkimus Oy
9.9.2024: Paraisten kaupungin jatevedenpuhdistamo, tutkimus 8-2024:
puhdistamo toimi tarkkailun aikana hyvin.
17.9.2024: Airiston Sandvikenin jatevedenpuhdistamo, tutkimus 3-2024:
puhdistamo toimi tarkkailun aikana hyvin.
17.9.2024: Lounais-Suomen Jatehuolto Oy:n Paraisten Rauhalan kaatopaikan
tarkkailututkimus syyskuussa 2024, valiraportti.
24.9.2024: Kustavin ja Inién merialueiden kalankasvatuslaitosten
tarkkailututkimus keséalla 2024, valiraportti.

2) Ramboll Finland Oy
10.9.2024: Gylton linnakkeen jatevedenpuhdistamon kuormitustarkkailu,
elokuu 2024.

3) Varsinais-Suomen ELY-keskus
20.9.2024: P4atos luonnonsuojelualueen perustamisesta; Bengt Lindstromin
luonnonsuojelualue, Furuskar Korppoo.
25.9.2024: Myontanyt Paraisten kaupungille luvan poiketa yksityisen
suojelualueen Malmnés orkidéomrade rauhoitusméaarayksista ajalla
1.10.2024-31.12.2024. Kitkenta- ja raivaustoimia, jotka ovat tarpeen
yllapitamaan rauhoituksen perusteena olevien orkidea-alueiden
ominaispiirteita ja erityisesti kimalaisorhon elinmahdollisuuksia alueella.

4) Kaavoituspaallikén poikkeamispaatokset ja paatokset rakentamisen erityisista
edellytyksista, Paraisten kaupunki
39/20.9.2024: Myontanyt poikkeamisen saunan rakentamiseksi kiinteistolla
Metsarinne 445-431-1-7 Paraisten Jermossa.
40726.9.2024: Myontanyt poikkeamisen ehdoin ravintolapaviljongin
laajentamiseksi kiinteistolla Norrstranden 445-439-1-6 Paraisten Koppardossa.

5) Kaupungingeodeetin paatokset tonttijaosta, Paraisten kaupunki
46/23.9.2024: Hyvaksynyt Isoniityn kaupunginosan korttelin 14 tonttien 1-11
tonttijaon ehdotuksen mukaisesti.

6) Johtava rakennustarkastaja on hallintosdannoén §:n 74 nojalla,
rakennustarkastaja hallintosdannon §:n 75 nojalla ja lupainsinoori seka
tarkastusinsin6ori hallintosaannoén §:n 76 nojalla tehnyt seuraavat lupia ja
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ilmoituksia koskevat paatokset, ks. oheismateriaali. Asiakirjat ovat ndhtavilla
rakennusvalvonnassa ja ennakkoon pyydettdessa kokouksessa.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.




PARGAS STAD Sammantradesprotokoll 8/2024
PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja

Rakennus- ja ympadristélautakunta § 136 09.10.2024

Ajankohtaiset asiat

Rakennus- ja ympadristélautakunta 09.10.2024 § 136
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 137 09.10.2024

Ehdotus yksikéiden kaavoitus ja lilkenne, rakennus- ja ymparistépalvelut ja maankaytté vuoden 2025
talousarvioksi

Rakennus- ja ympéristdlautakunta 09.10.2024 § 137
344/02.02.00/2024

Valmistelija Kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
Johtava rakennustarkastaja Sanna Simonen, puh. 050 596 2642
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Tausta

Paraisten kaupungin taloudellinen tilanne on haastava. Kaupunginhallituksen
antama kehys ja suunniteltu kokonaisalijaama, 2,5 miljoonaa miinusta,
perustuvat Kuntaliiton kesdkuussa julkaisemaan ennusteeseen valtionosuuksista.
Valtionosuudet ovat hyvin haastavalla tasolla, vaikka ennuste on syyskuussa
parantunut noin puolella miljoonalla. Ennusteen muuttuminen ei ole vaikuttanut
hyvaksyttyyn kehykseen. Osastoille laaditun ohjeen mukaan kustannusten kasvun
on sekd henkiléstokulujen ettd ostopalveluiden osalta oltava 0 prosenttia
verrattuna vuoteen 2024. Kehyksessa ei ole huomioitu sisdisia tuloja ja menoja.
Tama johtuu siita, etta sisdiset tulot ja menot kumoavat toisensa, eika niilld ndin
ollen ole merkitysta kokonaisuuden kannalta.

Kaupunkikehitysosaston toimintakatteen kehykseksi on vahvistettu noin 8
miljoonaa euroa, mika on 0,2 prosenttia vihemman kuin vuoden 2024
talousarviossa (ulkoiset kustannukset). Kaupunkitasolla suurimman ulkoisten
kustannusten vahennyksen odotetaan toteutuvan hyvinvointi- ja vapaa-
aikapalvelujen osastolla, kun taas muut osastot ovat budjetoineet erisuuruisia
lisayksia.

Uuden organisaatiorakenteen vuoksi vuoden 2025 talousarviotyo on ollut
erilaista kuin aikaisempina vuosina, ja kaupunkikehitysosaston yksikot ovat
keskustelleet yhteisesti osastotasolla. Tekninen paallikkd on kdynyt sisdiset
talousarvioneuvottelut kaupunginjohtajan ja hallinto- ja talouspaallikén kanssa
my0s yksikdiden maankayttd, rakennus- ja ymparistopalvelut ja kaavoitus ja
liilkenne osalta. Budjetoinnin helpottamiseksi yksikot ovat saaneet tiedoksi
yksikkokohtaisen kehyksen. Merkittavimmat muutokset tapahtuvat yksikdssa
rakennus- ja ymparistépalvelut, jossa tulojen arvioidaan vahenevan
rakentamislainsdadantéon tehtyjen muutosten vuoksi. Muutoksen
kokonaistaloudellista vaikutusta toimintaan on haastava arvioida talld hetkell3,
koska korjaukset lainsdaadantdon ovat viela osittain tyon alla, kuten myos
esimerkiksi valtakunnalliset rakennusvalvonnan taksamallit.

Kaupungin investointitaso on viime vuosina ollut korkeampi kuin mita kaupungin
tavanomainen investointitaso sallii, mika johtuu muun muassa oppimiskeskus
Bravan rakentamisesta. Investointitarve on edelleen suuri ja vuoden 2025 kehys
perustuu noin 3 miljoonan euron vuosikatteeseen. Kaupungin talouden
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tasapainottamisohjelman (kesdkuu 2024) mukaisesti investointitalousarvio saa
vuonna 2024 olla enintdan 6 miljoonaa euroa.

Maankaytto

Tonttien kysynta on ollut hyva vuonna 2024 ja tammikuun ja syyskuun valisena
aikana on luovutettu 12 tonttia. Vuonna 2025 arvioidaan luovutettavan 15
pientalotonttia. Paraistenvaylasta saatujen hyvien uutisten odotetaan lisdavan
tonttien kysyntaa.

Uusi rakentamislaki vahentaa mittaustehtavista ja karttapaketeista saatavia
tuloja noin 40 000 euroa. Tasta syysta elakkeelle jaanytta kartoittajaa ei korvata,
vaan huippusesongin 2025 ajaksi palkataan harjoittelija. Myos yksi sihteeri jaa
eldkkeelle ja hdnen tehtavansa keskitetdaan talousyksikkoon ja loput jaetaan
sisdisesti. Kaupunki vaihtaa korkeusjarjestelman N2000:een, mista syntyy 20 000
euron kustannus.

Mittauslaitteistojen vuokrakulut vahenevat hiukan ja vuokratulojen odotetaan
kasvavan 17 000 euroa. Metsatuloiksi budjetoidaan 30 000 euroa, kyse on
harvennushakkuista. Kiinteat kustannukset ovat kasvaneet, mikd on johtanut
vahaisiin leikkauksiin muun muassa markkinoinnista ja tulostuksesta.

Kaupungin pitkadjannitteinen ja maaratietoinen kehittdminen sekd panostaminen
seka tulomuuttoon ettd elinkeinoeldman kehittdmiseen edellyttavat, etta
investointitalousarvioon varataan summa keskeisten ja strategisesti tarkeiden
maa- ja vesialueiden hankintaa varten. Maa- ja vesialueiden hankintaa varten
kohdistettavien investointivarojen ehdotetaan olevan 250 000 euroa.

Rakennus- ja ympadristopalvelut

Rakennus- ja ymparistopalveluiden toiminta tulee merkittavasti muuttumaan
rakennusvalvonnan osalta vuonna 2025. Lakimuutoksen johdosta toiminta
ohjautuu jalkivalvontaan ennakkoon annettavan neuvonnan sijaan. My0s
lupamuodot muuttuvat, kun toimenpidelupa ja ilmoitukset poistuvat ja
rakennuslupa muuttuu rakentamisluvaksi, joka voi jakautua sijoittamis- ja
toteutusvaiheeseen. Lisaksi osa nykyisista rakennusluvista tullaan kasittelemaan
poikkeamislupina. Rakentamislain muutoksista johtuvat kustannusvaikutukset
jakautuvat rakennusvalvonnan, mittauksen, kaavoituksen ja todennakdisesti
hiukan myos ymparistosuojelun kesken.

Yksikkokohtaisessa talousarvioraamissa lakimuutoksesta johtuva tulojen
poisjddminen ja siitd johtuva sadstotarve on osoitettu vain rakennus- ja
ymparistopalveluille. Lakimuutos muuttaa rakennusvalvonnan toimintakenttaa,
mutta ei vahenna tydmaaraa, painvastoin. Rakentamislain muutoksesta johtuvat
rakennusten sijainnin mittaukset ja karttapakettien maara vahenevat, samoin
lupiin liittyvat katselmukset ja lupapaatokset. Tilalle sen sijaan tulee uusia
vaatimuksia lupien sisaltoihin liittyen, rakennetun ympariston valvontaa,
pistokoeluontoisia tarkastuksia ja lupiin lakisdateinen maaraaika kasittelylle.
Lakimuutoksesta johtuva talousarvion raami oli rakennus- ja ymparistopalveluille
-100 000 euroa.
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Rakennusvalvonnan maksutuloista on vahennetty 100 000 euroa ja
tyollistamistuesta on vahennetty 31 000 euroa, koska tarkkaa tukisummaa
talousarviota laadittaessa ei ole tiedossa.

Palkkoihin on esitetty maaraaikaisten palkkaamista rakennus- ja
huoneistorekisterinprojektin jatkamista varten. Maaraaikaisten palkoista on
vahennetty henkil6tyévuosi. Projektin palkkoja on katettu tukirahoilla, seka
kiinteistoverotuotto on kasvanut merkittavasti vuosina 2020-2023, rakennusten
osalta yli 800 000 euroa.

Ymparistosuojelun palkat nousevat lakisdaateisesti 7 300 euroa. Yksikon pienen
talousarvion johdosta palkkojen lakisdateisen nousun erotusta ei ole mahdollista
taysimaaraisesti vahentaa kuluista ilman perustoimintojen vaarantumista.
Lautakunta on paattanyt osallistua Turun seudun bioindikaattoriselvitykseen,
jonka maksuosuus 2 500 euroa on lisatty yhteistoimintaosuuksien tiliin.

Rakennusvalvonnan matkustus- ja kuljetuspalveluiden ja koulutusmaararahaan
on esitetty yhteensa 4 000 euroa korotusta, koska lakimuutos vaatii huomattavaa
lisdkouluttautumista.

Rakennus- ja ympadristdpalveluiden toimintakulut olivat 2024 talousarviossa
-1 439 969 euroa. Eldinlaakintdhuolto ja ymparistoterveydenhuolto sisaltyvat
rakennus- ja ymparistépalveluihin, ja nama palvelut ostetaan Liedon
ympadristoterveyspalveluista. Liedon ymparistoterveyslautakunnan paatdksen
28.8.2024 §:ssd 22 mukaan ndiden ostopalveluiden kustannukset nousevat
vuonna 2025 noin 43 000 euroa.

Rakennus- ja ympadristdpalveluiden esitetty toimintakulu on -1 485 826 euroa,
joka on 45 857 euroa enemman kuin vuonna 2024. Ylitys selittyy
ympadristéterveydenhuollon lakisdateisten ostopalveluiden hinnan korotuksella,
muutoin on paasty nollatason kustannusten nousuun, vaikka muutoksia on
tulossa paljon.

Kaavoitus

Kaavoitustoiminta hoidetaan vuonna 2025 p&daasiassa oman henkiléston voimin
ja ostopalveluihin budjetoitua summaa on vahennetty suhteessa kuluvaan
vuoteen, 100 000 eurosta 75 000 euroon. Turun kaupunkiseudun MAL-alueella
alkaa maakuntakaavan perustana toimivan Rakennemalli 2035:n uudistamistyo,
ja tydn kuntarahoitusosuus rasittaa kaavoituksen talousarviota. Ostopalveluja
kohdistetaan my®os erilaisiin tarvittaviin selvityksiin ja inventointeihin, ja yksikko
odottaa myds voivansa tehda yhteisty6ta yksityisten toimijoiden kanssa, jotka
voivat osallistua kaavoitus- ja kehittdmistoimintaan.

Uusi rakentamislaki ja eri lakien ja asetusten kdynnissa oleva uudistamistyo vaatii
erityishuomiota vuonna 2025, ja varoja on varattava seka viranhaltijoiden etta
paattdjien koulutukseen.
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Myds lupamenettelyn digitalisointi ja rakennetun ympariston tiedonhallinnan
uudistaminen (RYHTI) tulevat vaatimaan resursseja muun muassa
tdydennyskoulutusta varten ja pitkalla aikavalilla todenndkoisesti myos
ohjelmistojen paivittamista varten.

Yhteenveto

Yksikkoja maankaytto, rakennus- ja ymparistopalvelut ja kaavoitus ja liikenne
rasittavat rakentamislainsaadantoon tehtavat muutokset, joiden
kokonaistaloudellista vaikutusta ei vielad voida arvioida tarkasti. Yksikoilla ei ole
mahdollisuutta kantaa muutoksen kaikkia taloudellisia vaikutuksia yksin, mutta
ne ovat pdaasiassa pystyneet esittamaan talousarvion, joka vastaan osastojen
saamaa ohjetta, jonka mukaan henkilostokulujen ja ostopalvelujen kustannusten
kasvu on 0 prosenttia verrattuna vuoteen 2024. Annetun yksikkdkohtaisen
kehyksen ylitys pitaa ottaa huomioon osastotasolla ja se voi edellyttaa
lisdtoimenpiteitd tyostettdessd kokonaisuutta edelleen.

Oheismateriaali Kaupunginhallituksen ohjeet vuoden 2025 talousarviotyéhon
Vuoden 2025 talousarvion kehys

Ehdotukset vuoden 2025 kayttotalousarvioksi

Esittelija Kaavoituspaallikko Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paatosehdotus Rakennus- ja ymparistolautakunta kasittelee ehdotuksia vuoden 2025 kaytto- ja
investointitalousarvioksi ja tekee niista paatoksen.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupungin teollisuustonttien luovutusehtojen ja -hintojen paivittaminen vuodesta 2025 alkaen

Rakennus- ja ympadristélautakunta 09.10.2024 § 138

724/10.00.02/2024

Valmistelija

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paraisten kaupungin teollisuustonttien luovutusehdot ja -hinnat on viimeksi
vahvistettu Paraisten kaupunginvaltuustossa 11.6.2019 §:ssa 58. Molempia
ehdotetaan paivitettavan 1.1.2025 alkaen siten, etta kaupunki sailyttaa
luovutushinnat nykyiselld kohtuullisella tasolla ja ottaa kdaytt6on uuden
vuokrasopimusmallin, jossa sopimusehdot ovat selkedammat ja [6yhemmat.

Nykyiset luovutushinnat tulivat voiman 1.1.2020. Luovutushintoja on péivitettava
tasaisin valiajoin, jotta luovutukset noudattaisivat kuntalain (410/2015) 130 §:n
vaatimuksia. Vaatimuksena on, ettd kunnan omistamat maat luovutetaan
markkina-arvon mukaiseen hintaan (kdypaan hintaan), jotta ei annettaisi
kiellettya valtiontukea.

Vuonna 2019 hinnat paatettiin vahvistaa 10 prosenttia alle ehdotetun summan,
eli arviointihaarukan alapdahan. Uusi arviointi osoittaa, etta nyt olisi mahdollista
toimia samoin ja siten sailyttaa nykyiset hinnat. Hintojen sailyttamista
kohtuullisella tasolla perustellaan silld, etta viiden viime vuoden korkeasta
inflaatiosta (18 %) huolimatta, teollisuustonttien hintakehitys on pysdhtynyt tai
jopa laskenut koko maakunnassa. Teollisuustonttien mediaaniarvo/m? on
laskenut 14 prosentilla 15 eurosta/m? 13 euroon/m?. Naapurikunnassa
Kaarinassa tonttien hinnat ovat 14-20 euroa/m?Z. N&in ollen nykyiset tonttien
hinnat ovat maakuntamediaanin alapuolella ja naapurikunnassa hinnat ovat
melkein kaksinkertaiset. Uusien teollisuustonttien kysynta on ollut heikkoa, mika
puoltaa osaltaan hintatason sailyttamista nykyisella tasolla, mutta hintojen
laskeminen edelleen tasta ei ole mahdollista.
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 138 09.10.2024

Voimassa oleva hintataulukko

Lehtiniemi |TY- (45 €/k-m?)
KTY-6 e=0.3 12 €/m? (40 €/k-m?) 15
KTY-8 e=0.2 10 €£/m? (50 €/k-m?) 1,3
KTY-7 e=0.3 12 £/m? (40 €/k-m?) 1,5
Norrbynhar|T-5 e=0.15 | 8 €/m? (53,3 1,3

ju €/k-m?)
TPV2 e=0.2 9 £/m? (45 €,’k—mz} 1,5
Y8 |e=02 |9€&/m? (45 €/k-m?) 15
TP? e=0.3 11 €/m? (36,7 1,8
€/k-m?)
T-2 e=0.3 11 €/m? (36,7 1,8
€/k-m?)
Isoniitty TY-2 e=0.2 9 £/m? (45 £/k-m?) 1,3
Finbynlaak |TP? e=0.3 8 €£/m? (26,7 2,3
s0 £/k-m?)
TY-5 e=0.15 |5€/m? (33,3 1,4
£/k-m?)
TPV1 e=0.3 8 €/m? (26,7 2,3
£€/k-m?)
Pussinniitty |KTY-1 e=0.2 10 €/m? (50 €/k-m?) 1,3
Nauvo KTY-1 e=0.4 11 €/m? (27,5 =
€/k-m?)

Kaksi parannettua ja tasoitettua tonttia palaa kaupungin hallintaan. Kun
parannetut tontit luovutetaan myéhemmin, tdma otetaan huomioon hinnassa 3—
5 euron/m? lisdhintana. Jotkin kunnat ovat kayttaneet 10 euroa/m?2. Toinen naista
tonteista on Lehtiniemessa sijaitseva tontti, joka on valiaikaisesti vuokralla
siltahanketta varten ja toinen sijaitsee Nauvon Sjostrandintiella.

Luovutusehtoja ei muutettu vuonna 2019, ja perusehdot ehdotetaan
sailytettdavan, mutta tiettyja yksityiskohtia muutettavan. Perusehdot ovat, etta
tontit annetaan aina ensin vuokralle, mutta haltija voi lunastaa tontin
rakentamisvelvoitteen taytettyaan. Rakentamisvelvoitteen mukaan 30 prosenttia
mahdollisesta rakennusoikeudesta tulee kayttdaa hyvaksyttyjen lupien mukaisesti
siten, ettd rakentaminen on aloitettu kolmen vuoden kuluessa ja saatettu
loppuun viiden vuoden kuluessa. Indeksiin sidottu vuosittainen lahtévuokra on 5
prosenttia eri teollisuusalueiden yksikkdhinnasta.

Muutokset vuokrasopimukseen ovat osittain selkeyttavia, eli sisaltdé on sama,
mutta muotoilu selkeampi. Esimerkiksi kohdan 3.5 otsikko oli aikaisemmassa
versiossa ”"Oikeus alueen luovuttamiseen kolmannelle”. Kohdassa kielletadn
mahdollisuus vuokrata vuokraoikeus osittain tai kokonaan alivuokralaiselle. Tama
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 138 09.10.2024

Liite

Esittelija

Padtosehdotus

kohta on sekoitettu kohtaan 6.2 "Vuokraoikeuden siirtdminen”, joka viittaa
oikeuteen myyda koko vuokraoikeus eteenpain kolmannelle osapuolelle. Uudessa
versiossa kohdan 3.5 otsikko on ”Alivuokraus” ja kohdan 6.3 ”Vuokraoikeuden
siirtdminen”, mika kuvaa paremmin kohtien eroja.

Sopimussakko muuttuu korkeasta kertaluonteisesta summasta 10-prosenttiseen
toistuvaan uhkasakkoon jokaiselta alkaneelta vuodelta asian korjaamiseen asti,
esimerkiksi rakentamisvelvoitteen tayttamatta jattamisen vuoksi. Sopimusmalliin
on lisatty rajoitus, jonka mukaan tontin saa luovuttaa kolmannelle osapuolelle
vapaasti vasta rakentamisvelvoitteen tayttymisen jalkeen. Uhkasakkotaso ja
menettelytapa ovat vastaavanlaisia kuin erityyppista asumista varten
tarkoitettujen tonttien kohdalla.

Kaupungin mahdollisuudesta vaatia vakuuksia sopimuksen mukaisiin velvoitteisiin
tulee joustavampi seka kaupungin etta vuokralaisen osalta. Aikaisemmin tama on
jarjestetty kiinnityksena vuokraoikeuteen, mutta uudessa mallissa voidaan
hyvaksya myos muuntyyppisia vakuuksia. Tyypillinen vakuuden taso on noin 2-3
kertaa vuotuinen vuokra.

Huomattava kdytannon helpotus on vuokra-alueen aitaamista koskevan
vaatimuksen poistaminen vuokrasopimuksesta. Alueen aitaaminen on ajoittain
koettu vaikeaksi ja jopa esteeksi. Vaikka vaatimus poistetaan
vuokrasopimuksesta, asemakaavaan voi sisaltyad vaatimus alueen aitaamisesta,
joka voi koskea myos tietyntyyppista toimintaa, kuten esimerkiksi
polttoainesailioita.

Vuokrasopimusmalli

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistdlautakunta ehdottaa, etta kaupunginhallitus ehdottaa,
ettd valtuusto paattaa paivittaa luovutusehtoja ja -hintoja oheisen
vuokrasopimusmallin ja alla olevan hintataulukon mukaisesti.
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Pinta-ala

Alue {m?) Kaavamerkintd Rakennusoikeus Myyntihinta €/m?
Lovnds / Lehtiniemi 75976 TY-6 e=0.2 8.1
58183 KTY-6 e=0.3 10.8
*Tasoitettu 13780 KTY-6 e=0.3 13.8
12178 KTY-8 e=0.2 8.0
4280 KTY-7 e=0.3 10.8
Norrbydsen / Norrbynharju 15859 T-5 e=0.15 7.2
3769 TPV® e=0.2 8.1
3556 TY-8 e=0.2 8.1
6839 TP? e=0.3 9.9
14062 T-2 e=0.3 9.9
Stordng / Isoniitty 4873 TY-2 e=0.2 8.1
Finbydal / Finbynlaakso 16279 TP* e=0.3 7.2
3033 TY-5 e=0.15 4.5
30956 TPV1 e=0.3 7.2
Jonsing / Jussinniitty 3063 KTY-1 e=0.2 9.0
Nagu / Nauvo 6504 KTY-1 e=0.4 9.9
*Tasoitettu 2130 KTY-1 e=0.4 15

*Tasoitettu = Tasoitettu kentt suodatinkankaalla ja murskekerros, joka kantaa kuorma-auton

Tasoitetut tontit voidaan luovuttaa ylla olevan arvon mukaiseen hintaan, johon
lisatdan 3 euroa/m?2.

Luovutusehdot ja -hinnat tulevat voimaan 1.1.2025 alkaen.Rakennus- ja
ympdristélautakunta ehdottaa, ettd kaupunginhallitus ehdottaa, ettd valtuusto
paattaa paivittda luovutusehtoja ja -hintoja oheisen vuokrasopimusmallin ja alla
olevan hintataulukon mukaisesti.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Lopullisen paatoksen jalkeen: Kaupungingeodeetti, maankayttoinsindori
sopimussihteeri, maanmittaussihteeri, yrityskehittaja
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Laidunmaata koskevan vuokrasopimuksen purkaminen Isoniityssa

Rakennus- ja ympadristélautakunta 09.10.2024 § 139

424/10.00.02/2022

Valmistelija

Esittelija

Paatésehdotus

Paitos

Jakelu

Sopimussihteeri Johanna Harmaa, puh. 040 488 5916
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistolautakunta paatti 6.4.2022 §:ssa 54 antaa vuokralle noin 2
hehtaarin kokoisen alueen tiloista Koivukankari 445-480-5-6 ja Koivukankari 445-
465-8-20 seka tontista 445-26-8-1 viideksi vuodeksi. Yhtena vuokralle antamisen
ehtona oli, etta kaupunki voi purkaa sopimuksen valittomasti, jos aluetta tai sen
osaa tarvitaan sen kaavan mukaiseen tarkoitukseen.

Isoniityn kaupunginosan koillisosan asemakaava ja asemakaavamuutos
hyvaksyttiin valtuustossa 10.6.2024 §:ss3 52 ja ne ovat tulleet voimaan.

Kaavan mukaan katu hiljattain kaavoitetulle alueelle kulkee suoraan laidunhaan
lapi. Katusuunnitelma on tyon alla ja katu toteutetaan vuonna 2025. Alue otetaan
nain ollen kaavan mukaiseen kdyttdon ensi vuonna, jolloin sita ei enaa voi kayttaa
laidunmaana. Vuokrasuhde on nain ollen purettava 1.1.2025 alkaen.

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa purkaa 25.5.2022 allekirjoitetun
Isoniityssa sijaitsevaa laidunmaata koskevan vuokrasopimuksen Pargas
Hembygdsfoérening rf:n kanssa niin, ettd sopimus paattyy 31.12.2024. Syy
sopimuksen purkamiselle on vuokrasopimuksessa mainittu purkamisperuste, eli
ettd aluetta tarvitaan sen kaavan mukaiseen tarkoitukseen.

Lautakunnan paatos toimii purkamisilmoituksena.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Pargas Hembygdsforening rf / Lena Langbacka (todisteellisesti), sopimussihteeri


https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Detaljplanesammanst%C3%A4llning&lon=Baskarta&cp=6689086,23463283&z=0.5
https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Detaljplanesammanst%C3%A4llning&lon=Baskarta&cp=6689086,23463283&z=0.5
https://parainense10.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2024523-9
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 140 09.10.2024

Verkanissa sijaitsevan alueen vuokrasopimuksen jatkaminen, Ab Archi-Rest Oy

Rakennus- ja ympadristélautakunta 09.10.2024 § 140
743/10.00.02/2024

Valmistelija Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Hakija on vuodesta 2019 saakka vuokrannut noin 1 350 m?:n kokoista osaa
Verkanissa sijaitsevasta kiinteistosta 445-630-2-0 pysakdinnin jarjestamista
varten. Pysdkdintialue on toteutettu, mutta vuokrasopimus on paattynyt
16.5.2024, ja hakija haluaa jatkaa sopimusta.

Hakijalla on talla hetkella vuokralla 17.6.2042 asti 10 600 m?:n kokoinen osa
kaupungin kiinteistosta 445-630-2-0 vierasvenesatamatoimintaa varten ja
16.5.2029 asti noin 630 m2:n kokoinen lohko kiinteistdsta 445-630-1-92
rakennus- ja ymparistélautakunnan 17.4.2019 §:ssd 57 tekemalla paatoksella.
Pysakaointialue sijaitsee edelld mainitun vuokra-alueen yhteydessa ja se on osa
Verkanin vierasvenesatamatoimintaa.

Alue annettiin vuokralle viideksi vuodeksi, koska samassa sopimuksessa annettiin
mahdollisuus polun rakentamiseen ja yllapitdmiseen. Jos vuokralainen olisi
rakentanut polun, tama olisi oikeuttanut 105 euron alennukseen vuotuisesta
vuokrasta. Biosfadrialue on yhdessa kaupungin kanssa toteuttanut niin sanotun
biosfadripolun hiukan eri paikkaan. Indeksiin sidottu vuotuinen vuokra oli 405
euroa, mika indeksitarkistuksen jalkeen olisi merkinnyt 479 euroa sopimuksen
paattyessa toukokuussa.

Sopimusta ehdotetaan jatkettavan viidella vuodella siten, etta se paattyy
samanaikaisesti kiinteiston 445-630-1-92 sopimuksen kanssa ja ettd ehdot ovat
samat lukuun ottamatta polun rakentamista ja vuokranalennusta koskevaa
mahdollisuutta, joka poistetaan.

Liite Kartta

Esittelija Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paitésehdotus Rakennus- ja ymparistélautakunta paattaa jatkaa nykyista sopimusta Ab Archi-
Rest Oy:n kanssa noin 1 350 m2:n kokoisesta alueesta kaupungin omistamasta
kiinteistosta Verkanhamn 445-630-2-0 viidelld vuodella. Vuokra-aika alkaa
takautuvasti 17.5.2024 alkaen. Alue kdy ilmi oheisesta kartasta.

Alkuperaisen sopimuksen kohdan 2.1. mukainen mahdollisuus polun
rakentamiseen ja yllapitamiseen ja kohdan 4.1. mukainen kyseista toimenpidetta
koskeva vuokranalennus poistetaan.


https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Terr%C3%A4ngkarta%20(LMV%2C%20beta)&lon=Baskarta&lon=Detaljplanesammanst%C3%A4llning&cp=6674258,23420094&z=0.5
https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Terr%C3%A4ngkarta%20(LMV%2C%20beta)&lon=Baskarta&lon=Detaljplanesammanst%C3%A4llning&cp=6674258,23420094&z=0.5
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 140 09.10.2024
Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Hakija, sopimussihteeri
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 141 09.10.2024

Anomus rakennusajan jatkamisesta Korppoon Nasetissa

Rakennus- ja ympadristélautakunta 09.10.2024 § 141

1314/10.00.02/2021

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paitos

Jakelu

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

- anoo rakennusajan jatkamista kiinteist6lla 445-630-1-478 Korppoon
Ndsetissa. Hakijan mukaan rakennuslupa on myoénnetty, perustukset
suunnitellaan rakennettavan ensi kuussa ja taloelementit voitaisiin tuoda
rakennuspaikalle talven aikana. Lahiaikojen saa voi vaikuttaa rakennushankkeen
aikatauluun. Nykyinen rakentamisvelvoitteen maaraaika umpeutuu 27.10.2024.

Kauppakirjan kohdan 8 mukaan kiinteiston 445-630-1-478 ostaja sitoutuu
rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja rakennuspiirustusten
mukaisesti asuinrakennuksen asuttavaan kuntoon kolmen vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta. Kaupunki voi jatkaa rakennusaikaa siten, etta
rakennusaika on yhteensa enintdan viisi vuotta sopimuksen allekirjoittamisesta.
Kaupunki on perustelluissa tapauksissa jatkanut rakennusaikaa vastatakseen
rakentajien tarpeisiin.

Rakentamisvelvoitteen maardaikaa ehdotetaan jatkettavan yhdelld vuodella.
Tama on rakentajalle realistinen aikataulu, ja asiaan voidaan palata ensi vuonna,

jolloin tarkastetaan, miten rakentaminen on edennyt.

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistélautakunta paattaa jatkaa hakijan - kiinteiston
445-630-1-478 rakennusaikaa yhdella vuodella 27.10.2025 asti.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Hakija, maanmittaussihteeri, maankayttdinsindori, rakennustarkastaja J.N.


https://karta.pargas.fi/IMS/sv/Map
https://karta.pargas.fi/IMS/sv/Map
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 142 09.10.2024

Kiinteistén ostaminen Pohjois-Keskustan kaupunginosasta

Rakennus- ja ympadristélautakunta 09.10.2024 § 142

718/10.00.01/2024

Valmistelija

Maankayttoinsindori Peter Lindgren, puh. 050 566 2943
Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Varsinais-Suomen pelastuslaitos / Varsinais-Suomen hyvinvointialue on yhdessa
kaupungin viranhaltijoiden kanssa tehnyt laajoja selvityksia 16ytaakseen Paraisten
ydinkeskustasta sopivan paikan, joka tayttaa kaikki pelastusasematoiminnan
asettamat vaatimukset ja jonka sijainti on samalla optimaalinen mahdollisimman
lyhyiden halytysaikojen saavuttamiseksi. Kriteerit parhaiten tayttava alue sijaitsee
suoraan Saaristotien eteldpuolella, suurin piirtein osoitteessa Hietapellonkatu
11-13.

Paatos kaavamuutoksen aloittamisesta on tehty. Asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen pdatavoitteena on mahdollistaa uuden pelastusaseman
rakentaminen Saaristotien varrelle ja samalla parantaa ja selkeyttda kaava-alueen
lapi kulkevia kavely- ja pyorailyliikenteen yhteyksia. Lisdksi pyrkimyksena on
sailyttaa valtaosa alueen asuinrakennuksista.

Ehdotetulla kaava-alueella on yhdeksan erillispientaloa; viisi yksityisomisteista ja
nelja Paraisten kaupungin omistamaa. Alueen liikennejarjestelyjen
helpottamiseksi ja mahdollistamiseksi Paraisten kaupunki on neuvotellut kaava-
alueeseen sisaltyvan rakennetun kiinteiston Marielund, (kiinteistotunnus: 445-
475 3-20 ) ostamisesta. Osaa kiinteistosta tarvitaan hyvan kokonaisratkaisun
mahdollistamiseksi. Kaupunki on neuvotellut mahdollisuudesta ostaa vain osa
kiinteistosta, mutta omistaja vaatii, etta koko kiinteist6 myydaan samassa
yhteydessa. 1 300 m2:n kokoisella kiinteistdlld on suurehko halli (rakennustunnus
103897974)) ja asuinrakennus (rakennustunnus 102257272N).

Kiinteist®, jonka ostamisesta kaupunki on neuvotellut, suunnitellaan
kaavoitettavan niin, ettd asuinrakennus voidaan sdilyttaa ja etta sita voidaan
jatkossakin kdyttad asumiseen ja myyda eteenpdin. Sitd osaa kiinteistosta, jossa
halli sijaitsee, tarvitaan kaava-alueen lapi kulkevien kavely- ja pyorailyliikenteen
yhteyksien parantamiseksi. Kiinteisto on talla hetkelld vuokrattuna ja omistaja on
ilmoittanut vuokralaisille, ettd neuvottelut kiinteiston ja silla sijaitsevien
rakennusten myynnista ovat kdynnissa.

Asuinrakennuksessa on 24.9.2024 tehty kuntotarkastus.

Hallintosdannon mukaan rakennus- ja ymparistélautakunnalla on oikeus paattaa
kiintedn omaisuuden ostamisesta enintdaan 300 000 euron arvosta. Taman
vuoden maa- ja vesialueiden investointitalousarvio on 200 000 euroa, minka
lisaksi tulee 250 000 euron lisatalousarvio, josta valtuusto paatti 16.9.2024 §:ssd
214. Nain ollen ostoa varten tarvittavat varat ovat olemassa talle vuodelle.



https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Detaljplanesammanst%C3%A4llning&cp=6688281,23461265&z=0.25
https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Detaljplanesammanst%C3%A4llning&cp=6688281,23461265&z=0.25
https://d10-parainen.oncloudos.com/dynasty/#/meetingitem/41463?meetingId=561
https://parainense10.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2024557-11
https://parainense10.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2024557-11
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Liite

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Jakelu

Kun maanomistaja myy maata valtiolle tai kunnalle, luovuttaja saa tavallisesti
huomattavan veroedun verrattuna siihen, ettd han myisi yksityishenkilolle.
Kunnalle tai valtiolle myytdessa luovutus on verovapaa 80 prosenttiin asti. Jaljelle
jaavaa 20 prosenttia luovutussummasta verotetaan padomaverolla.
Yksityishenkilolle/yritykselle myytiessa alle 10 vuotta omistetun omaisuuden
vastaava verovapaa osuus (todenndkoéinen hankintahinta) on 20 prosenttia (= 80
prosenttia luovutussummasta verotetaan padgomaverolla) ja yli 10 vuotta
omistetun omaisuuden 40 prosenttia (= 60 prosenttia luovutussummasta
verotetaan pddomaverolla). Erityistapauksia on ja veroviranomaista kannattaa
aina konsultoida.

Kartta

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympdristélautakunta paattaa ostaa _ kiinteiston
Marielund, kiinteistétunnus 445-475-3-20, ja kiinteisto6lla sijaitsevat olemassa

olevat rakennukset, liittymat ja laitteet yhteensa 135 000 eurolla. Kauppakirja
allekirjoitetaan viimeistdan 31.12.2024.

Esittelija ehdotti seuraavaa lisdysta paatosehdotukseen:

Myyija sitoutuu purkamaan omakustanteisesti ostokohteessa sijaitsevan
talousrakennuksen perustuksineen ja poistamaan purkujatteet alueelta seka
siistimaan purkualueen 31.5.2025 mennessa.

Ostaja maksaa jatehuoltomaksun. Myyja hakee purkamislupaa ennen kaupan
allekirjoittamista.

Jos myyja laiminlyd purkamisvelvollisuutensa, myyja on velvollinen maksamaan
ostajalle 20 000 euron suuruisen kertaluonteisen sopimussakon.

Lautakunta yhtyi ehdotukseen. Esittelijan muutettu ehdostus hyvaksyttiin.

Myyija, kaavoitus ja liikenne, rakennus- ja ymparistopalvelut, maankaytto,
tekniikka ja kiinteistot
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PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 131, § 132, § 133, § 134, § 135, § 136, § 137, § 138

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéonpanoa, ei saa kuntalain 136
§:n mukaan hakea muutosta.
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PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 139, § 140, § 141, § 142

OIKAISUVAATIMUSOHJEET
Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Paraisten kaupungin kirjaamoon méaardajan viimeisena pdivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paadtoksesta tiedon, jollei muuta nadytetd, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta ndytetd, kolmantena paivana viestin ldhettamisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksestd tiedon seitseman padivan kuluttua siitd, kun poytakirja
on nahtdvana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmadisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddan, on Rakennus- ja ymparistolautakunta
Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen, parainen[a]parainen.fi, puh 02 458 5700
Kirjaamo avoinna maanantai—perjantai klo 9.00-14.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta. Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

) paatos, johon haetaan oikaisua
. miten paatodsta halutaan oikaistavaksi
. milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.
Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdahkoéisena viesting, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitad voi pyytaa Paraisten kaupungin kirjaamosta.
Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen, parainen([a]parainen.fi, puh 02 458 5700

Poytakirja on 16.10.2024 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

P3aatos on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeelld, joka on ldhetetty
Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi séhkopostilla, joka on ldhetetty



