Kaupungin teollisuustonttien luovutusehtojen ja -hintojen paivittdminen vuodesta 2025 alkaen
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Valmistelija

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paraisten kaupungin teollisuustonttien luovutusehdot ja -hinnat on viimeksi
vahvistettu Paraisten kaupunginvaltuustossa 11.6.2019 §:ssa 58. Molempia
ehdotetaan paivitettdavan 1.1.2025 alkaen siten, ettad kaupunki sailyttaa
luovutushinnat nykyiselld kohtuullisella tasolla ja ottaa kaytt66n uuden
vuokrasopimusmallin, jossa sopimusehdot ovat selkedmmat ja [6yhemmat.

Nykyiset luovutushinnat tulivat voiman 1.1.2020. Luovutushintoja on paivitettava
tasaisin valiajoin, jotta luovutukset noudattaisivat kuntalain (410/2015) 130 §:n
vaatimuksia. Vaatimuksena on, ettd kunnan omistamat maat luovutetaan
markkina-arvon mukaiseen hintaan (kdypaan hintaan), jotta ei annettaisi
kiellettya valtiontukea.

Vuonna 2019 hinnat paatettiin vahvistaa 10 prosenttia alle ehdotetun summan,
eli arviointihaarukan alapaahan. Uusi arviointi osoittaa, etta nyt olisi mahdollista
toimia samoin ja siten sailyttaa nykyiset hinnat. Hintojen sailyttamista
kohtuullisella tasolla perustellaan silld, etta viiden viime vuoden korkeasta
inflaatiosta (18 %) huolimatta, teollisuustonttien hintakehitys on pysahtynyt tai
jopa laskenut koko maakunnassa. Teollisuustonttien mediaaniarvo/m? on
laskenut 14 prosentilla 15 eurosta/m? 13 euroon/m?. Naapurikunnassa
Kaarinassa tonttien hinnat ovat 14—20 euroa/m?. Néin ollen nykyiset tonttien
hinnat ovat maakuntamediaanin alapuolella ja naapurikunnassa hinnat ovat
melkein kaksinkertaiset. Uusien teollisuustonttien kysynta on ollut heikkoa, mika
puoltaa osaltaan hintatason sailyttamistad nykyiselld tasolla, mutta hintojen
laskeminen edelleen tasta ei ole mahdollista.



Voimassa oleva hintataulukko

Lehtiniemi 9 £/m? (45 €/k-m?) 1,3
KTY-6 e=0.3 12 €/m? (40 €/k-m?) 1,5
KTY-8 e=0.2 10 £/m? (50 £/k-m?) 1,3
KTY-7 e=0.3 12 €£/m? (40 €/k-m?) 15
Norrbynhar|T-5 e=0.15 | 8 &/m? (53,3 1,3

ju £/k-m?)
TPVZ |e=02 |9€&/m? (45 €/k-m?) 15
V-8 |e=02 [9€&/m? (45 €/k-m?) 15
TP? e=0.3 11 €/m? (36,7 1,8
€/k-m?)
T-2 e=0.3 11 €/m? (36,7 1,8
£/k-m?)
Isoniitty  |TY-2 e=0.2 9 £/m? (45 €£/k-m?) 1,3
Finbynlaak |TP? e=0.3 8 €/m? (26,7 2,3
so £/k-m?)
TY-5 e=0.15 |5€/m? (33,3 1.4
€/k-m?)
TPV1 e=0.3 8 €/m? (26,7 2,3
€/k-m?)
Pussinniitty [KTY-1 e=0.2 10 €/m? (50 €/k-m?) 1,3
Nauvo KTY-1 e=0.4 11 €/m? (27,5 -
€/k-m?)

Kaksi parannettua ja tasoitettua tonttia palaa kaupungin hallintaan. Kun
parannetut tontit luovutetaan myohemmin, tdma otetaan huomioon hinnassa 3—
5 euron/m? lisdhintana. Jotkin kunnat ovat kayttaneet 10 euroa/m?2. Toinen naistd
tonteista on Lehtiniemessa sijaitseva tontti, joka on viliaikaisesti vuokralla
siltahanketta varten ja toinen sijaitsee Nauvon Sjostrandintiella.

Luovutusehtoja ei muutettu vuonna 2019, ja perusehdot ehdotetaan
sailytettavan, mutta tiettyja yksityiskohtia muutettavan. Perusehdot ovat, etta
tontit annetaan aina ensin vuokralle, mutta haltija voi lunastaa tontin
rakentamisvelvoitteen taytettyaan. Rakentamisvelvoitteen mukaan 30 prosenttia
mahdollisesta rakennusoikeudesta tulee kayttaa hyvaksyttyjen lupien mukaisesti
siten, ettad rakentaminen on aloitettu kolmen vuoden kuluessa ja saatettu
loppuun viiden vuoden kuluessa. Indeksiin sidottu vuosittainen ldhtovuokra on 5
prosenttia eri teollisuusalueiden yksikk6hinnasta.

Muutokset vuokrasopimukseen ovat osittain selkeyttavia, eli sisdlté on sama,
mutta muotoilu selkeampi. Esimerkiksi kohdan 3.5 otsikko oli aikaisemmassa
versiossa ”"Oikeus alueen luovuttamiseen kolmannelle”. Kohdassa kielletdan
mahdollisuus vuokrata vuokraoikeus osittain tai kokonaan alivuokralaiselle. Tama
kohta on sekoitettu kohtaan 6.2 ”"Vuokraoikeuden siirtdaminen”, joka viittaa
oikeuteen myyda koko vuokraoikeus eteenpdin kolmannelle osapuolelle. Uudessa
versiossa kohdan 3.5 otsikko on ”Alivuokraus” ja kohdan 6.3 “"Vuokraoikeuden
siirtdminen”, mikad kuvaa paremmin kohtien eroja.



Liite

Esittelija

Padtosehdotus

Sopimussakko muuttuu korkeasta kertaluonteisesta summasta 10-prosenttiseen
toistuvaan uhkasakkoon jokaiselta alkaneelta vuodelta asian korjaamiseen asti,
esimerkiksi rakentamisvelvoitteen tayttamatta jattamisen vuoksi. Sopimusmalliin
on lisatty rajoitus, jonka mukaan tontin saa luovuttaa kolmannelle osapuolelle
vapaasti vasta rakentamisvelvoitteen tayttymisen jalkeen. Uhkasakkotaso ja
menettelytapa ovat vastaavanlaisia kuin erityyppista asumista varten
tarkoitettujen tonttien kohdalla.

Kaupungin mahdollisuudesta vaatia vakuuksia sopimuksen mukaisiin velvoitteisiin
tulee joustavampi seka kaupungin etta vuokralaisen osalta. Aikaisemmin tdma on
jarjestetty kiinnityksena vuokraoikeuteen, mutta uudessa mallissa voidaan
hyvaksya myos muuntyyppisia vakuuksia. Tyypillinen vakuuden taso on noin 2-3
kertaa vuotuinen vuokra.

Huomattava kdytannon helpotus on vuokra-alueen aitaamista koskevan
vaatimuksen poistaminen vuokrasopimuksesta. Alueen aitaaminen on ajoittain
koettu vaikeaksi ja jopa esteeksi. Vaikka vaatimus poistetaan
vuokrasopimuksesta, asemakaavaan voi sisaltyad vaatimus alueen aitaamisesta,
joka voi koskea myos tietyntyyppista toimintaa, kuten esimerkiksi
polttoainesailioita.

Vuokrasopimusmalli

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistdlautakunta ehdottaa, etta kaupunginhallitus ehdottaa,
ettd valtuusto paattaa paivittaa luovutusehtoja ja -hintoja oheisen
vuokrasopimusmallin ja alla olevan hintataulukon mukaisesti.

Pinta-ala

Alue [m?) Kaavamerkintd Rakennuscikeus Myyntihinta €/m?
Léwnds / Lehtiniemi 75976 TY-6 e=0.2 8.1
58183 KTY-6 e=0.3 10.8
*Tasoitettu 13780 KTY-6 e=0.3 13.8
12178 KTY-8 e=(.2 5.0
4280 KTY-7 e=0.3 10.8
Norrbyasen / Norrbynharju 15859 T-5 e=0.15 7.2
3769 TPV® e=(.2 8.1
3556 TY-8 e=0.2 8.1
6839 TP? e=0.3 9.9
14062 T-2 e=0.3 9.9
Stordng / Isoniitty 4873 TY-2 e=0.2 8.1
Finbydal / Finbynlaakso 16279 TP* e=0.3 7.2
3033 TY-5 e=0.15 4.5
30956 TPV1 e=0.3 72
Jonsing / Jussinniitty | 3063 KTY¥-1 e=0.2 9.0
Nagu / Nauvo 6504 KTY-1 e=0.4 9.9
*Tasoitettu 2130 KT¥-1 e=0.4 12.9

*Tasoitettu = Tasoitettu kentt suodatinkankaalla ja murskekerros, joka kantaa kuorma-auton



Paitos

Jakelu

Tasoitetut tontit voidaan luovuttaa ylla olevan arvon mukaiseen hintaan, johon
lisdtdan 3 euroa/m>.

Luovutusehdot ja -hinnat tulevat voimaan 1.1.2025 alkaen.Rakennus- ja
ympadristélautakunta ehdottaa, ettd kaupunginhallitus ehdottaa, etta valtuusto
paattaa paivittaa luovutusehtoja ja -hintoja oheisen vuokrasopimusmallin ja alla
olevan hintataulukon mukaisesti.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Lopullisen paatoksen jalkeen: Kaupungingeodeetti, maankayttoinsindori
sopimussihteeri, maanmittaussihteeri, yrityskehittaja



