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1. Basuppgifter

Objekt/byggnadsar

Besiktningar

Agare

Bestdllare
Granskningens syfte
Granskningsdatum
Granskare

Pa plats

Dokument till paseende

Begransningar

Agarhistoria

”Blaa huset”/1900-talets borjan.
Tillbyggt i nagra etapper.

Uppgifter om ev. slutsyner finns ej.
Pargas Stad.

Pargas Stad/Peter Lindgren.
Allman konditionsbedémning.
25.8 och 7.9.2023.

Mans Henriksson.

25.8.2023: Peter Lindgren, Joakim Jansén (allman genomgang).
7.9.2023: Nyckel emottagits.

Nagra enkla byggnadsritningar.

- Det finns ej konstruktionsritningar.

- Det finns ratt litet uppgifter om utférda renoveringar.

- Fastigheten bebos ej, och bedomningen ar utférd med
beaktande av detta.

Anvanda matdon Kalibrerade

Ytfuktmatare Trotec TS660 SDI 31.3.2023

Varme/rel. fukt Trotec T3000 + TS210 SDI 31.3.2023

Trafuktmatare Protimeter Mini 31.3.2023

Forhallandena vid Relativ fukthalt Temperatur Vatteninnehall Vaderlek

granskningen, 7.9.2023 (Rh %) (°C) (g/m?3)

Inneluft 65,7 19,5 11,0

Uteluft 82,9 16,3 11,5 soligt
K \\U IVATALO KuivaTalo Oy Ab p.050-5755159  Y3010435-3

mans@kuivatalo.fi www kuivatalo.fi




2. Byggnadstekniska uppgifter

(Baserar sig framst pa uppgifter fran dgarna samt handlingar)

Byggnadssatt

Grundlaggning
Sockel

Undre bjalklag
Yttervagg
Fasadmaterial

Ovre bjilklag
Takform/vattentak
Virmesystem
Varmekalla
Ventilations-system
Kommunalteknik
Utférda renoveringar
Brister och skador som

agaren/anvandarna
upptackt

Uppford pa plats.
Grundlagd pa mark.
Stenblock/betong.
Trossbotten.

Stock- samt trastomme.
Bradfodring.

Tra.

Astak/plat.
Vaggradiatorer.
Fjarrvarme.

Naturlig ventilation.
Kopplad till kommunens vattenlednings- och avloppsrorsystem.

- Markbara storre renoveringar har ej utférts pa de senaste
artiondena.

- Golven sluttar samt sviktar stallvis.
- Innelufteni f.d. bankvalvet upplevs unken.
- Det drar vintertid kallt fran huvudytterdérren.
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3. Sammandrag av det granskade objektet

Byggnaden, en 1-plans hantverkargard, ar uppford pa plats. Byggnaden befinner sig i en svag
sluttning och huset ar forutom kallarutrymmet grundlagt ovanom markniva.

Det upptacktes stallvis ratt markbara skador i konstruktionerna samt nagra forbattrings- och
renoveringsbehov.

l.o.m. granskningen kan man ej utesluta mojligheten till mojliga gdmda fel inne i konstruktionen.
| punkt 4 finns det samlat de vasentligaste behoven for tillaggsutredningar, service, reparation
eller férnyanden. Smarre atgarder angaende objektets anvandning samt underhall &r namnt i
punkt 5.

4. De vasentligaste bristerna samt riskerna

- Tekniska livslangden fér avlopps- samt bruksvattenréren ar uppnadd.

- Skicket pa undre bjilklaget ar ifragasatt. Golven sluttar samt sviktar stallvis.
- Konstruktionerna i kéllarutrymmet ar vata samt rétskadade.

- Kéllartrappan ar sonder, och kan medfora personskador.

5. lakttagelser samt rekommendationer

5.1 Sockel:

Sockeln bestar mestadels av stenblock, tegel, betong mm. Stenfoten/sockeln har spruckit upp pa
flera stéllen, vilket tyder pa ojamn sattning av grundkonstruktionerna. Det finns ej uppgifter om
hur byggnaden ar grundlagt, men den verkar mestadels sta pa mark. Stenfoten ar stéllvis I1ag, och
den borde i regel helst vara minst 300 mm.

- Sockelhéjden kunde i man av méjlighet gdrna “héjas” via modifiering av marken intill
sockeln.
- Den spruckna sockeln kunde gott renoveras enligt skild plan.

Bild 1-2. Sockeln har stallvis spruckit upp.

KU | VATA Lo KuivaTalo Oy Ab p.050-5755159  Y¥3010435-3

mans@kuivatalo.fi www.kuivatalo.fi



Bild 3-4. Sockeln har stallvis spruckit upp.

5.2 Undre bjalklag samt kallarutrymme:

Undre bjalklaget ar en trossbotten. Isoleringsmaterialet granskades ej nu ndarmare, men de ar
eventuellt ursprungliga/gamla organiska material. Under golvet finns stéllvis en ventilerad
krypgrund. Man kommer dock ej in under golvet. Utrymmet ventileras via ventilationshal i
stenfoten/sockeln. Fran ventilationshalen togs nagra bilder. Via dem sags ej markbara skador i
bjalklaget, om de dock stéllvis ar en del medfarna. Det syns en del brate pa markbotten, men
sandbottnen sag allmant ratt torrt ut. Golvkonstruktionerna konstaterades allméant vara torra med
yt- samt trafuktmatare. Golvens rakhet mattes ej i det har sammanhanget, men allmant bedémt ar
de stallvis klart sluttande samt ojamna.

Det finns ett kallarutrymme, dit man kommer via en yttre trappa. Trappans “lucka/lock” ar 16st
pasatt, och tratrappan ar rotskadad och sonder. Detta medfor en klar risk, da t.ex. mindre barn
kommer at detta utrymme. Konstruktionerna i kdllarutrymmet ar vata. Mellanbjalklagets huvud-
barare (rundstock) ar s.g.s. helt rétskadad.

- Det vore rekommenderbart, att i samband med golvrenoveringar granska undre bjdlklagets
skick mera ingdende samt ordna tillgang till krypgrunden, fér en béttre granskning av ldget
i utrymmet. Allt onédigt organiskt material, brdte mm. borde dd ocksa avlédgsnas.

- Isamband med renoveringar av golven vore det rekommenderbart att erséitta den gamla
organiska isoleringen med ny, t.ex. cellull.

- Kdllartrappan borde givetvis renoveras, och i férsta hand sékra, att man ej kommer Gt
trappan éver lag. Situationen i kéllarutrymmet borde bedémas skilt, och i alla fall férnya de
rétskadade trdmaterialen. Férhallandena i utrymmet borde dd ocksd géras torrare.
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Bild 5-6. Ventilationshal i stenfoten, sddra sidan. Krypgrunden, 6stra gaveln.

1

Bild 9-10. Konstruktionerna i kdllarutrymmet &r vata ... och travirket stallvis kraftigt rotskadat.
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5.3 Stomme samt fasad:

Stommen ar enligt uppskattning av stockar samt eventuellt delvis av trareglar. Stockarna ar ej
allmant synliga, sa skicket pa dessa kunde nu ej faststéallas noggrannare. Det finns ej uppgifter om,
i hurdant skick som stockarna varit, vid diverse renoveringar av bradfodringen. Pa insidan av
stockarna finns i regel spanskiva. Huset ar tilloyggt i nagra repriser, men det finns ej noggrannare
uppgifter om dessa. Bradfodringen bestar av locklistpanel och denna verkar allmént vara i
bruksskick. Malfargen pa bradfodringen ar i ratt gott skick. Bradfodringens tekniska livslangd ar 50
ar, stockarna haller i regel hela byggnadens livstid och bradfodringens malningsintervall &r 10...15
ar.

- Stockarnas skick vore bra att granskas alltid i samband med andra renoveringar, och dd
férnya/renovera ev. mdrkbart skadade stockar.
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Bild 15-16. Byggnadens vastra sida .........cccceeeecvveeeeennneen. samt -gavel.

5.4 Vattentaket, kallvind samt 6vre bjalklaget:

Vattentaket ar ett falsat plattak. Platen verkar vara gammal. Taket verkar allmant granskat i stort
vara helt, och det ar ratt rent, om dock malfargen stallvis ar sliten. Takets tekniska livslangd ar ca.
60...100 ar. Man kommer eventuellt in pa den kalla vinden via ett fonster i den vastra gaveln. Man
maste dock ga via grannen, da ran gar vid huslinjen. Utrymmet granskades ej nu.

Det finns ej noggrannare uppgifter om varmeisoleringen.

Regnvattenrannorna verkar vara hela. Takvattnet leds framst ner i “brunnar”, men dessa leder ej
vattnet klart bort fran byggnaden. Vattnet borde i regel ledas kontrollerat minst 3 m bort fran
byggnaden.

- Vattentaket vore rekommenderbart att malas inom 5 dér, och dé granskas mera ingdende.

- Takvattnet vore bra att ledas rejdlare bort frdn byggnadens ndrhet, eller i alla fall séikra
detta i mdn av mdéjlighet.

Bild 17-18. Allmanna bilder av taket, sédra delen.
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Bild 21-22. Takvattnet leds i “brunnar”.

5.5 Varme:

Byggnaden uppvarms via vattenburna vaggradiatorer. Det finns ej uppgifter om nar
varmeledningarna eller radiatorerna ar monterade, men enligt bedémning ar de ratt gamla, ev.
50...60 ar gamla. Termostaterna ar eventuellt fran 1980...1990-talet. Varmekallan fas fran
fjdrrvarme, och varmevaxlaren finns i huset bredvid (Fredrikaplan 1). Varmeledningarnas tekniska
livslangd ar 50...70 ar, termostaternas 15 ar och vaggradiatorernas ca. 50 ar.

- Vdggradiatorerna férnyas i praktiken vartefter de bérjar ldcka el. dyl. och termostaterna,
da de gdr sénder.

- Man borde férbereda sig pa att férnya virmeledningsréren inom 10 dr, eller Gtminstone félja upp
skicket pa dessa med 5...10 ars mellanrum.
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Bild 23-24. Nagra vaggradiatorer.

5.6 Bruksvattenroren:

Bruksvattenroren ar mestadels kopparror, dels galvaniserade stalror. Kopparrdren ar enligt
beddmning monterade kring 1980-talet, men de galvaniserade eventuellt pa 1960...1970-talet. En
aldre varmvattenberedare befinner sig i wc:n. Kopparrorens tekniska livslangd ar ca. 45...50 ar,
och de galvaniserade stalrorens 40 ar. Varmvattenberedarens tekniska livslangd ar 30 ar.

- Man borde férbereda sig pa att férnya varmvattenberedaren inom de ndrmaste dren.
- Bruksvattenréren kunde gott férnyas senast i samband med andra stérre renoveringar.

Bild 25-26. Bruksvattenrdren ar dels kopparror ............. dels galvaniserade stalrér.
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5.7 Avlopp:

Husets avloppsror ar till den synliga delen mestadels av aldre gjutjarn, dels nyare plastrér, och
avloppsvattnet leds enligt uppgift till stadens reningsverk. Gjutjarnsréren ar enligt bedémning
monterade pa 1960...1970-talet. Avloppets luftningsror ar draget upp genom den sodra
tillbyggnadens tak. Roret ar dar sonderrostat. Rorens tekniska livslangd ar 50 ar.

- Gjutjdrnsréren borde i praktiken férnyas inom de ndrmaste dren. Avloppets ventilationsrér
borde i regel ejf mynna ut under tdckan.

Bild 27-28. Avloppets luftningsror pa taket ................... samt gjutjarnsroret i wc:n.

5.8 Ventilation:

Byggnaden har naturlig ventilation via friskluftsluckor i yttervaggen. Franluft sker i stort via
takventiler i wc:n samt i kontoret. Ventilationstypen ar ej alltid sa effektiv, men tidsenlig.

- Ejegentliga rekommendationer. Fér smidigare luftombyte kunde man i yttervédggarna
montera sjdlvreglerande friskluftsventiler (Velco VLK-100) med inbyggda luftfilter. DG med
beaktande av det som syns pa utsidan (skyddad byggnad). | wc:n kunde dé ocksG monteras
en fuktstyrd franluftsfléikt (Pax Passad 30).
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Bild 29-30. Olika friskluftsventiler i yttervaggarna.

5.9 Elinstallationer:

Byggnadens elinstallationer granskades ej nu skilt, men montagen ar i stort en del dldre. Uttagens
jordning granskades ej nu. Elmataren samt gruppcentralen befinner sig i wc:n. Den ar av dldre
modell med porslinsakringar och saknar skydds lock. Montagens tekniska livslangd &r 40...50 ar.

- Det vore rekommenderbart, att férnya de dldsta el-montagen inom 1...10 dr, och da ocksd i
praktiken gruppcentralen med automatséikringar samt felstrémsskydd mm.

Bild 31-32. EImataren samt gruppcentralen. Aldre jordat uttag.

5.10 Eldstader samt brandsdkerhet:

Det finns ej eldstader i huset. Brandvarnarna granskades ej nu skilt, men allmant borde det finnas
en brandvarnare/ 60 m?/van.

- Ejegentliga rekommendationer.
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5.11 Fonster och ytterdorrar:

Fonstren ar i regel dldre 2-glas trafonster. Fonstren ar i stort i bruksskick, men ytterbagarna ar
stallvis ratt slitna. Det finns ej egentliga fonsterbleck. Detta ar visserligen tidsenligt, men
konstruktionen under fonstret 4r dd mera utsatt fér vader och vind. Fonstrens tekniska livslangd ar
50 ar.

Ytterdorrarna ar lite aldre tradorrar. De ar i bruksskick, om dock ratt otata. | alla fall huvud
ytterdorren verkar ratt gles. Dorrarnas tekniska livslangd ar ca. 40 ar.

- Trdfénstren borde renoveras/underhdllas inom de ndrmaste Gren. | samband med
eventuella fénsterbyten, borde yttervdggarna skick granskas speciellt under fénstren.

- Dérrarna kunde gott férnyas/renoveras for bdttre energihushdllning mm.

it i

Bild 33-34. Allman bild av ett fonster. Utsidan pa fonstren ar ratt slitna.

5.11 Torra utrymmena:

Konstruktionerna i kafferummet konstaterades torra med yt-fuktmatare.

| den vastra vavsalen syns fuktspar i yttervaggen. Vaggytan var nu dock torr. Skydds-kuporna i
takarmaturerna fattas.

| den 6stra vdvsalen lutar golvet mot séder, och i tamburen mot norr. Enligt bedomning har
huset/konstruktionerna satt sig ojamnt, antagligen delvis p.g.a. bankvalvets kraftiga
konstruktioner.

Konstruktionerna i we-utrymmena konstaterades torra med yt-fuktmaétare. Det syns stallvis spar
av fuktpafrestning pa spanskivorna.

F.d. bankvalvet ar ratt fullt med garn mm., och luften upplevs dar som unken el. dyl. Dar syntes nu
dock ej markbara skador, och inneluftens relativa fukthalt, Rh 61% T 20°C, &r i stort samma som i
ovriga utrymmen.

- Ytorna, ddr man ser yt-skador kunde gdrna renoveras, och i samband med detta vore det
rekommenderbart, att granska skicket i konstruktionen dven pa djupet.

- Skydds-kuporna till takarmaturerna borde monteras.

- Angdende séttningarna i huset, borde man utféra en grundligare undersékning.
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5.12 Vatutrymmena

- Det finns ej egentliga vatutrymmen i byggnaden.

5.13 Dranering samt marklutningar:

Det finns ej noggrannare uppgifter om eventuellt monterade draneringsror runt huset, men det
verkar dock ej finnas markbar fuktpafrestning av grundkonstruktionerna. Marken ar i regel bort
fran byggnaden lutande. Stallvis ar de dock till en del mot huset sluttande.

- Det vore allmdnt rekommenderbart att begrénsa ytvattnet fran att rinna in mot byggnaden
i mdn av méjlighet.

--I‘IY ¥ \\\

"

Bild 41-42. Marklutningen &r stallvis ratt daligt fran byggnaden sluttande.

6. Reparation av skador samt riskerna for outférda reparationer

Allmanna anvisningar. Konstruktionerna bor utféras och repareras sakligt sa att de uppfyller
anvandningskraven (sa att t.ex. fukt ej tranger in i konstruktionerna) genom att anvanda
andamalsenliga material.

Forebyggande underhallsatgarder och reparation av redan upptackta skador minimerar
kostnaderna samt uppratthaller husets varde. Ifall skador eller brister har konstaterats i
granskningen, men ej atgardas, stiger ofta reparationskostnaderna. En icke atgardad skada kan
medfdra en halsorisk i vistelsen av utrymmena.

7. Forekomst av asbest

Asbest ar en allman benamning av flera fiberliknande silikatmineraler. Asbest har anvants i t.ex.
isoleringar, byggskivor, takmaterial, fastsattnings- och fogbruk samt i malfarger och lim. | Finland
har det anvants asbest i byggande mellan 1910...1990. Fr.o.m. 1.1.1993 har det varit forbjudet att
anvanda asbest och asbesthaltiga material och fran 1.1.1994 ar forsaljning forbjuden.

Asbestkartering innefattas ej i konditionsbedémningen.
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8. Mikrobvaxtlighet

Allmanna anvisningar. Om det finns fukt eller fuktskador i konstruktionerna, finns det risk for
mikrobvaxtlighet i konstruktionerna. Mikrobvaxtlighet i konstruktioner eller pa ytorna kan vara
halsovadliga, men ocksa bara estetiska. Mojlig skadlighet beror pa bl.a. mikrobvaxtlighetens lage,
omfattning samt art. Da den relativa fukthalten i konstruktionerna éverskrider 70% Rh finns det
risk for mikrobvaxtlighet. Forutom detta paverkar ocksa tiden och temperaturen pa sannolik
mikrobvaxtlighet.

9. Radon

Radon ar farglos och luktfri radioaktiv gas, som i vissa férhallanden kan hamna i luften eller i tex.
brunnsvattnet fran jordmanen. | Finland finns vissa omraden dar radon forekommer. Uppgifter om
dessa omraden och pa omradet utférda radonmatningar kan fas fran stralsakerhetscentralen eller
kommunens byggnadstillsyn.

Radonmatning ingar ej i konditionsbedomningen.

10. Teknisk livslangd

Den tekniska livslangden betyder tiden efter ibruktagande av en konstruktion, konstruktionsdel,
system eller apparat, da de tekniska funktionskraven uppfylls. Da den tekniska livslangden har
uppnatts ar det vanligtvis andamalsenligast att férnya dessa. Den tekniska livslangden baserar sig
pa befintliga data och erfarenheter av konstruktioners, konstruktionsdelars, systems samt
apparaters hallbarhet. Det att livslangden ar uppnadd betyder ej nodvandigtvis att delarna eller
apparaterna ej mera ar brukbara. Risken for skador eller olyckor ar dock storre, och detta bor
noteras.

11. Granskningsforfarande

Konditionsbeddmningen baserar sig pa iakttagelser av objektet, av handlingar, av uppgifter fran
dgaren samt tagna fotografier.

| den okuldra granskningen har poangterats vasentliga brister, skador och risker som kan inverka
pa konstruktionshallfastheten, sakerheten samt boendedugligheten.

| en granskning som denna kan ej gdmda fel upptackas, savitt de ej patraffas med yt-fuktmatare
eller synligt pa ytan.

Utan att 6ppna konstruktionerna rejalt kan man ej fa en heltackande bild av konstruktionernas
skick. P.g.a. detta bor man i oklara fall utfora tillaggs- samt konditionsundersékningar.

Genom okuldra granskningar kan man ej alltid sdkerstalla draneringsrorens eller
vattentrycksisoleringens befintlighet eller underhallsbehov.

Det ar konditionsgranskarens rattighet samt skyldighet att ratta fel som mojligt uppkommit under
granskningen. Alla fel som uppdagats bor reklameras till konditionsgranskaren inom rimlig tid (3
manader fran granskningsdatum). Bestéallaren bor vara medveten om att konditionsgranskningen
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endast beror situationen under granskningstillfallet. Situationen i objektet kan andra ratt mycket
pa en kort tid efter granskningen.
Konditionsbeddmningen har utforts i den omfattning som namns i rapporten.

Vi foljer villkoren i konsumentskyddslagen, LVI KTM-00265 samt KH KTM-10370.

Pargas 24.9.2023

Mans Henriksson,

byggmastare

behorig konditionsbedémare (PKA), fise
fuktgranskare av konstruktioner (C-22530-24-16)
behorig fuktgranskare (pkm)
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