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Teknik och fastigheter

Stadsutveckling
Teknik och fastigheter

Verksamhetsomrade

Till enheten Teknik och fastigheters ansvar och uppgifter hor allmanna grénomraden och parker, underhall av
idrottsanlaggningar, Parfix, gator och allmdanna omraden, uthyrnings- och gasthamnsbryggor, slussen, gatubelysning,
hantering av dagvatten och badstrander. Till fastighetsansvaret hor skétsel, underhall och renovering av stadens egna
bebyggda fastigheter och gdrdsomraden samt byggherreverksamhet.

Enheten ansvarar for den interna uthyrningen av verksamhetsutrymmen och uthyrningen av sotefastigheter och
utrymmen till Varha. Under ar 2025 behover sotefastigheterna bolagiseras, da ar 2025 ar det sista aret som staden
kan hyra ut fastigheter till Varha.

De fastigheter som inte langre ar i aktivt bruk, eller beh6vs i stadens verksamhet lyder under enhetens ansvar att
forvalta (Lokalbanken) och i forsta hand realiseras.

(Ekonomi)

Verksamheten 2025

Verksamheten innefattar underhall och byggnation av gator och trafikomraden, gatubelysning, dagvatten, hamnar och
vattenleder, slussen, allménna park- och gronomraden, badstrander, planer och idrottsanlaggningar samt
Parfixverksamheten. Aven avfallshantering till den del uppgifterna inte dverforts till avfallshanteringsbolaget
Sydvastra Finlands Avfallsservice Ab eller hor till stadens 6vervakningsmyndighet. Ansvarsomradet som ar stadens
ansikte utat forverkligar planer och underhaller allmanna omraden som ger kommuninvanaren och besdkaren trivsel
och trygghet. Vi har en genomtankt och planerad verksamhet som stoder stadens visioner om stadens utveckling,
livskraft och forutsattningar for gott boende, samt for en 6ppen dialog med allmdnheten. Samarbetet med foreningar,
privatpersoner och andra samarbetspartners fortsatter for att viinom var verksamhet skall kunna erbjuda méjligheter
till kvalitativ aktivitet och service pa vara allmdnna omraden.

Fastighetsforvaltningen under 2025 fokuserar pa att minska kostnader och effektivisera anviandningen av stadens
byggnader. Malet ar att frigora resurser for att prioritera viktiga objekt och projekt, genom att sélja fastigheter som
inte langre behdvs. Genom att ha farre byggnader att underhalla kan stérre resurser riktas till renoveringar och
forbattringar av de fastigheter som behalls.

| planeringen anvands ett livscykelperspektiv, vilket innebar att fastigheternas hela livslangd beaktas. Byggnadernas
skick analyseras, och underhall planeras pa ett satt som sikerstaller att de halls i bra skick over tid, med fokus pa
kostnadseffektivitet.

Under 2025 prioriterar staden i fornybara energikdllor och arbetar aktivt med att byta ut gamla fossila energikallor.
Malet ar att effektivisera energianvandningen och minska kostnader genom att géra 6vergangen till gron energi.
Genom att fokusera pa investeringar i fornybara energikallor, som t.ex. sol- och jordvarme stravar staden efter att
langsiktigt sakerstalla en hallbar och kostnadseffektiv energiférsorjning.

For att stodja denna omstéllning optimeras elavtalen och energisparprogram implementeras. Automatiserade
I6sningar for energihantering ar en viktig del av denna strategi. Dessutom 6vervags att i storre utstrdackning képa gron-
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och fornybarenergi ifall det ar kostnadseffektivt, vilket skulle kunna paskynda 6vergangen till fornybar energi utan att
belasta investeringsbudgeten.

Fastigheter som inte ldngre anvinds dverférs férséljningslistan utan fordréjning for att sedan realiseras. Aven
fastigheter i aktivanvandning kan realiseras for att minska pa fastighetsmassan och uppna effektiv fastighets- och
utrymmesanvandning. Staden kan verka som hyresgast i fastigheter som tidigare dgts av staden.

Stadningen av stadens fastigheter skots i huvudsak av externa serviceleverantdrer, med viss hjalp av stadens egen
personal. For kommundelen Pargas trader nya stadavtal ikraft 1.1.2025.

Enheten ansvarar for flera betydande investeringar under ar 2025. Till dessa hor saneringen av Malmsskola,
tillbyggnaden av Bjorkhagens daghem, saneringen och férnyandet av slussen, forverkligandet av detaljplanen vid
Vapparvagen, grundsaneringen av gatunatet, Storangens nya detaljplan och Norra Centrums detaljplan
(raddningsverket).

Framtidsanalys 2026 — 2027

Under perioden 2026—2027 maste servicenivan anpassas till kommunens ekonomiska forutsattningar. Det blir
nodvandigt att prioritera och rikta resurserna till karnverksamheten inom enheten for att sikerstalla att vara resurser
anvands pa ett ansvarsfullt och langsiktigt hallbart satt. Detta dr avgérande for att kunna férvalta kommunens
egendom sa att den bevaras i gott skick for kommande generationer. Ett viktigt tyngdpunktsomrade ar inflyttning och
att skapa nya bostadsomraden, for att bryta den negativa befolkningsutvecklingen.

For nya omraden finns det i nuldget inga sarskilda driftanslag avsatta foér underhall och skotsel. Detta innebéar att de
befintliga resurserna maste omfordelas for att sakerstilla att endast den mest grundldggande och vasentliga
servicenivan kan uppratthallas. Det &r en utmaning som kraver noggrann planering och prioritering for att hantera det
6kande trycket pa kommunens infrastruktur och resurser.

Det ar viktigt att fortsdtta den positiva utvecklingen som inleddes 2023, nar gatunatets reparationsskuld minskade for
forsta gangen sedan 2020. For att uppratthdlla denna utveckling, behdver saneringsatgarderna noggrant avvagas.
Detta ar en stor utmaning, eftersom nuvarande anslag ar otillrackliga for att mota det faktiska saneringsbehovet.

Aven om marknadspriserna har stabiliserats, ligger de fortfarande p3 en hdgre niva jamfért med fér ndgra ar sedan.
Renoveringar maste utféras inom en begransad ekonomisk ram, vilket leder till att lokalernas skick forsamras och
verksamheternas forutsattningar blir mer begrénsade.

Under planeperioden dr malet att effektivisera anvandningen av fastigheterna och sakerstalla att lokalerna anpassas
till verksamheternas behov. Renoveringar genomfors baserat pa detaljerade rapporter fran byggnadsundersékningar
och byggnadernas klassificering. Genom att prioritera atgarderna enligt rapporternas rekommendationer och
byggnadernas skick, stravar vi efter att forlanga fastigheternas livslangd och sdkerstalla att de fortsatter att vara
funktionella och effektiva for sin avsedda anvandning.

Med den nuvarande finansieringen for renoveringar och investeringar kommer reparationsskulden att 6ka. Darfor
maste vi noggrant undersdka och effektivisera fastighetsbestandet for att battre stodja serviceverksamheten. Under
perioden 2026-2027 behover stadens fastighetsmassa minskas avsevart till de mest grundlaggande behoven. Stadens
sotefastigheter férvaltas av ett fastighetsbolag.
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Henkilotyovuodet TA2024 TA2025 2026 2027
Vakituiset 0,0 0,0 0,0 0,0
Maaraaikaiset 0,0 0,0 0,0 0,0
Henkil6tyovuodet yhteensa 0,0 0,0 0,0 0,0
Nyckeltal 2023 BU2024 BU2025
Fastigheter

Pidomavuokra, euro/m? 7,32 €/m2 7,98€/m?2 8,32€/m2
Korjausvastuu, €/m? 0,44 €/m? 0,48 €/m? 0,44 €/m?
Kayttdvuokra, €/m? 5,83 €/m? 6,12 €/m? 5,69 €/m?
Volyymi, m? 95 815 m? 94 681 m? 93 014 m?
Kiinteistot, €/asukas 547,37 €/asukas 534,71 €/asukas 554,75 €/asukas
Siivottavat neliot 42 769 m? 43 108 m? 45 551 m?
Siivous, €/m? /kk 1,97 €/m?/kk 2,04 €/m?/kk 2,27 €/m?/kk
Siivous, saariston osuus 2,73 €/m2/kk 2,90 €/m2/kk 3,44 €/m?/kk
Siivous ostopalveluna, Paraisten osuus 1,70 €/m?/kk 1,73 €/m?/kk 1,89 €/m?/kk
Siivous, €/asukas 67,03 €/asukas 70,25 €/asukas 82,79 €/asukas
Teknik

Antal trafikolyckor som orsakar personskador 1 0 0

Antal driftstdrningar, slussen 1 0 0
Uthyrningsbryggor, uthyrningsgrad (%) 90,7% 85% 85%
Kostnad per invanare (euro) 220,60 236,55
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Vattentjanster

Stadsutveckling
Vattentjanster

Verksamhetsomrade

Vattentjanstverket har verksamhet i kommunomradena Pargas, Nagu, Korpo och Houtskar med egna vattenverk och
avloppsreningsverk samt rornat vid respektive verkningsomrade. | Pargas kommunomrade levererar Turun Seudun
Vesi Oy hushallsvattnet.

(Ekonomi)

Verksamheten 2025

Verksamheten utgar fran bestimmelserna i lagen om vattentjanster. Syftet med lagen ar att sdkerstalla att
vattentjanster erbjuds till rimliga kostnader och att de ger tillgang till tillrackligt med rent och halsosamt
hushallsvatten samt effektiv avioppshantering som skyddar halsa och miljo. Vattentjanstverket ansvarar for att
tillhandahalla dessa tjanster inom sitt omrade pa ett satt som moter samhallets behov och utveckling.

Vattentjanstverket erbjuder sina kunder vatten- och avloppsvattentjanster inom verksamhetsomradena som finns i
kommundelarna Pargas, Nagu, Korpo och Houtskar. Under ar 2025 byggs ett stationart vattenreningsverk (RO-
anlaggning) i Verkan, Korpo, vilket ersatter det tillfalliga verket. Vattentjanstverket utvidgar vatten- och
avloppsledningsnatet pa omraden som utvecklas, till vilka Stordngen och Vapparvagen hor. Saneringen av vatten- och
avloppsledningsnétet fortsatter for att minska utldckage i vattenledningsnatet och inlackage i avloppsledningsnatet,
och sadkerstalla driftsikerheten. Automationen av verken fortsatter for att effektivera processerna for att minska
kostnader och forbattra driftsdkerheten i verksamheten.

Anslutningsavgiferna for radhus, hoghus och andra produktions- och affarsbyggnader dndras sa att
anslutningsavgiften berdknas utgdende fran byggd vaningsyta, istillet for byggnadsratten i detaljplanen. Andringen
ska sporra till 6kat byggande. Under aret utarbetas nya principer och grunder for prissattningen av vattentjansterna.
Avsikten ar att ta dessa ibruk fr.om. 2026.

Slam fran bosattning utanfor vattentjanstverkets verksamhetsomraden tas emot och hanteras

vid avloppsreningsverken i Pargas och Korpo. Avfallsbolaget LSJH Oy ansvarar fér slamtransporterna fran bosattning
utanfor vattentjanstverkets verksamhetsomraden. Salmtransporterna dvergar for hela LSJH Oy:s verksamhetsomrade
till kommunaltordnade fram till ar 2026.

Framtidsanalys 2026 — 2027

Vattentjanstverkets malsattning ar att utan storningar leverera hushallsvatten av god kvalitet till konsumenterna och
rena avloppsvattnet enligt tillstandsbestdmmelserna.

Finansiellt stravar vattentjanstverket till att vara sjalvbarande och att driften inom varje skilt verksamhetsomrade
uppvisar en vinst efter avskrivningar och finansieringskostnader. Vattentjanstverket stéder stadens strategi inom
hallbar utveckling (exempelvis genom att férbattra avloppsreningsverkens reningsresultat genom att minska
inldckaget av ytvatten i avloppsnaten), samt genom att till nya bostadsomraden inom sitt verksamhetsomrade bygga
ut rorndten for hushalls- och avloppsvatten.
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Arbetet for att digitalisera, automatisera och fjarrstyra anlaggningar behover fortga. Digital portal for kunderna ari
bruk och denna e-tjanst utvecklas kontinuerligt. Trenden att vattenforbrukningen minskar ar fér ar kommer att
fortsatta och for att trygga vattentjanstverkets ekonomiska forutsattningar bor inkomstfordelningen dndras att battre
motsvara utgifterna. Aven om vattenférbrukningen minskar driver och underhaller vattentjanstverket samma
rérndtverk och samma antal anldggningar. Dvs eftersom vattentjansters fasta kostnader bibehalls och rorliga
kostnader (dvs sald vattenmangd) minskar och samtidigt 6kar omgivande kostnadsnivan (och rérnatets langd) sa leder
detta till behovet att styra tyngdpunkten i inkomstfordelningen fran bruksavgifter mera mot grundavgifter.

| férdelningen av omsattningen efterstravar vattentjanstverket att minst 2/5 bestar av grundavgifter och 3/5 av
bruksavgifter. En ny prissattningsmodell tas ibruk i vilken man tydligare och i h6gre grad beaktar servicenivan och
specialbehoven. Vattentjanstverket stravar pa lang sikt att uppratthalla sina rérnat och anlaggningar tekniskt pa en
sadan niva att kontinuiteten i verksamheten kan sdkerstallas. Under de ndrmaste aren blir det stora utmaningar med
att erhalla tillracklig finansiering for att kunna uppratthalla anldggningarnas och rérnéatverkens nuvarande kondition.
Pa sikt &r det nodvandigt att forbattra kapaciteteten hos avloppsreningsverken i Nagu samt Houtskar.

Generellt sett stalls vattentjansters verksamhet infér utmaningar pa grund av att underhalls- och reparationsskulden
Okar. Laga investeringsnivaer kan orsaka hojda driftutgifter och utmaningarna syns som stérningar i servicen for
invanarna.

Henkil6tyovuodet TA2024 TA2025 2026 2027
Vakituiset 13,5 0,0 14,2 0,0
Maéaraaikaiset 0,0 0,0 0,0 0,0
Henkilotyovuodet yhteensa 13,5 0,0 14,2 0,0
Nyckeltal 2023 BU2024 BU2025
Reningsprocent for fosfor (Norrby) 98 *) 95 95
Reningsprocent for kvave (Norrby) 82 ¥) 70 70
Ofakturerat hushallsvatten i procent (utldckage) 25 25 29%
Procentdel av lackande vatten in i avloppsnatet 58 55 55%
Utlickande hushallsvatten i natet (Pargas) m3/km 1681 1400 979 m3/km

*) preliminara

Pargas

Procentdel av ofakturerat vatten (utlackage) 28 25 31%
Procentdel av lackande vatten in i avloppsnatet 59 55 44%
Skargarden

Procentdel av ofakturerat vatten (utlackage) 17 7 20%
Procentdel av lackande vatten in i avloppsnatet 42 20 50%



