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Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo/kulttuuriperintdyksikké/tutkija
Sara Tamsaari:

Paraisten kaupungin rakennusvalvonta on pyytanyt Varsinais-Suomen alueel-
lisen vastuumuseon lausuntoa otsikon asiasta.

Hakemuksen mukaan kyseessa on heikkokuntoisen "Kéyhanlinna"-rakennuk-
sen (Pajbacka VI) purkaminen ulkorakennuksineen. Alueella laaditussa ra-
kennusinventoinnissa Pajbacka VI on arvotettu seudullisesti arvokkaaksi. Ky-
seessa on vuosina 1947-1948 rakennettu funkistyylinen, arkkitehti Albert
Richardtsonin suunnittelema Paraisten Kalkkivuori Oy:n tydntekijdiden asuin-
rakennus, joka on osa Paraisten kaivosteollisuuteen liittyvaa rakennuskantaa.
Rakennus on sementtitiilirunkoinen, julkisivuiltaan rapattu, katettu tiilella ja
siind on puiset kitti-ikkunat. Rakennuksessa on ollut pienia asuntoja tyévéaelle.
Peiterimalaudoitettu, valetulle betonille perustettu talousrakennus vaikuttaa
piirteidensa perusteella rakennetun samoihin aikoihin asuinrakennuksen
kanssa. Lahistdlle sijoittuu my®s useita muita tyévaen asuinrakennuksia,
joista suurelle osalle ollaan parhaillaan hakemassa purkamislupaa. Asiaa kos-
kevat lausunnot Dnrot 7716-2022, 7498-2022 ja 5965-2022.

Asuinrakennuksen pysyva rakennustunnus 102266781d, talousrakennuksella
ei rakennustunnusta.

Arkkitehti Albert Richardtson toimi Partek Oy:n, silloisen Paraisten Kalkkivuori
Oy:n arkkitehtina. Han laati muun muassa tehdasalueen asemakaavan ja
suunnitteli alueen rakennuksia, kuten yhtién paakonttorin ja virkamiesten ja
tyolaisten asuinrakennuksia.

29.3.1985 vahvistetussa asemakaavassa paarakennus on teollisuuden suoja-
alueen korttelialueella (T-3) ja talousrakennus kaivostoiminnan seké teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueella (T-1). 20.6.1995 vahvistetussa
yleiskaavassa paarakennus on AP/PK-alueella, jossa vaihtoehtoiset maan-
kayttotarkoitukset ovat pientalovaltainen asuntoalue ja yksityisten palvelujen
ja hallinnon alue. Talousrakennus on virkistysalueella (V). Loppuvuodesta
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2021 nahtavilla olleessa Paraisten keskustan yleiskaavaehdotuksessa raken-
nukset ovat selvitysalueella (SE), alueella, kaavamaarays: "Alueen kulttuu-
riymparistdarvojen, teollisuustoimintojen, asumisen ja muun maankayton yh-
teensovittaminen edellyttaa lisaselvityksia.” Ne ovat kaavaehdotuksessa osa
sk-2-aluetta (valtakunnallinen tai seudullinen kulttuurihistoriallisesti arvokas
alue), ja merkitty kohteeksi 44: ”Arkkitehtonisesti, kulttuurihistoriallisesti ja/tai
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennetun ympariston kohde, jonka ominaispiir-
teet tulee sailyttaa. Arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa. Rakennuksissa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etté rakennusten
kulttuurihistoriallinen arvo ja ominaispiirteet sailyvat. Numero merkinnan yh-
teydessa viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.” Kohdeluettelon kuvaus
on seuraava: "Tydvaen asuinrakennus "Pajbacka VI" 1940-luvulta, funktiona-
listinen tyyli. Albert Richardtson 1947-48. Osa Partekin ja Paraisten kalkin-
louhinnan historiaa.”

Kdyhénlinnasta on laadittu tekninen kuntoarvio (Granlund Oy, 4.3.2022),
jossa tiilirunkoisen kiinteistén mainitaan olleen kayttamattdmana ja kylmillaéan
yli 10 vuotta. Rungon mainitaan olevan vaurioitunut lukuisten kosteusvaurioi-
den johdosta, samoin alapohjassa ja valipohjissa todetaan olevan laho- ja
kosteusvaurioita. Ongelmat aiheutuvat ilmeisesti ensisijaisesti huonokuntoi-
sesta katosta, joka on paassyt valuttamaan vetta rakenteisiin vuosien ajan.
Kuntoarviossa suositellaan rakennuksen purkamista, koska rakennuksen
kayttdkuntoon saattaminen ei ole teknisesti eiké korjauskustannusten puo-
lesta jarkevaa. Piharakennuksen mainitaan kuntoarviossa olevan purkukuntoi-
nen, mutta tata ei ole perusteltu.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraavan.

Voimassa oleva asemakaava on suojelun osalta vanhentunut (MRL 608),
mutta tekeilla olevassa yleiskaavassa Pajbacka VI:n arvot on tunnistettu. Var-
sinais-Suomen alueellinen vastuumuseo ei puolla Pajbacka VI:n rakennusten
purkamista. On valitettavaa, etté rakennusten yllapito on laiminlyGty.

MRL 118 &:n mukaan rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssa
ja muita toimenpiteita suoritettaessa samoin kuin rakennuksen tai sen osan
purkamisessa on huolehdittava siitd, ettei historiallisesti tai rakennustaiteelli-
sesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella. Lisdksi MRL 139 &:n
1 mom. mukaan purkamisluvan myodntamisen edellytyksené on, ettei purkami-
nen merkitse rakennettuun ymparistoon siséltyvien perinne-, kauneus- tai
muiden arvojen havittamista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Seudullisesti merkittava Pajbacka VI on arkkitehtonisesti, kulttuurihistorialli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas ja olennainen osa Paraisten kalkki-
louhokseen liittyvaa rakennuskantaa. Siksi mahdollisuudet korjaamiseen ja
sdilyttamiseen tulee tutkia erityisella huolella. Paraisten keskustan yleiskaava-
ehdotuksen mukaisen selvitysalueen kaavamaarayksen mukaan alueen kult-
tuuriymparistbarvojen, teollisuustoimintojen, asumisen ja muun maankayton
yhteensovittaminen edellyttaa lisaselvityksia. Vastuumuseon ndkemyksen
mukaan Granlund Oy:n tekninen kuntoarvio, joka on erittin pintapuolinen, ei
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toimi riittavana lisaselvityksena rakennusten korjausmahdollisuuksien osalta.
Pajbacka VI:n asuinrakennuksen ja talousrakennuksen kunnosta ja korjaus-
tarpeista tulee tilata asianmukainen selvitys korjausrakentamisalan ammatti-
laiselta, jolla on kokemusta korjauksen suunnittelusta restauroivin menetel-
min. Selvityksen lahtokohtana tulisi olla sen selvittaminen, mité korjaustoi-
menpiteita tarvitaan, jotta rakennukset saadaan kayttokelpoisiksi, mahdolli-
simman paljon vanhoja rakennusosia sailyttden ja huoltaen, ja hyddyntaen
korjaustoissa ensisijaisesti rakennusaikakaudelle tyypillisia materiaaleja ja
rakennusteknisia ratkaisuja.

Turun museokeskus
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
museopalvelujohtaja Juhani Ruohonen

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Kokoelmat ja kulttuuriperintd
vastuualuepaallikko Maarit Talamo-Kemildinen

Tiedoksi:  Museovirasto, kijaamojmuseovirasto.fi
Varsinais-Suomen ELY-keskus,
kirjaamo.varsinais-suomifffely-keskus.fi
Varsinais-Suomen liitto, kijaamojjvarsinais-suomi.fi
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Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo/kulttuuriperintdyksikké/tutkija
Sara Tamsaari:

Paraisten kaupungin rakennusvalvonta on pyytanyt Varsinais-Suomen alueel-
lisen vastuumuseon lausuntoa otsikon asiasta.

Hakemuksen mukaan kyseessa on heikkokuntoisen "Kéyhanlinna"-rakennuk-
sen (Pajbacka VI) purkaminen ulkorakennuksineen. Alueella laaditussa ra-
kennusinventoinnissa Pajbacka VI on arvotettu seudullisesti arvokkaaksi. Ky-
seessa on vuosina 1947-1948 rakennettu funkistyylinen, arkkitehti Albert
Richardtsonin suunnittelema Paraisten Kalkkivuori Oy:n tydntekijdiden asuin-
rakennus, joka on osa Paraisten kaivosteollisuuteen liittyvaa rakennuskantaa.
Rakennus on sementtitiilirunkoinen, julkisivuiltaan rapattu, katettu tiilella ja
siind on puiset kitti-ikkunat. Rakennuksessa on ollut pienia asuntoja tyévéaelle.
Peiterimalaudoitettu, valetulle betonille perustettu talousrakennus vaikuttaa
piirteidensa perusteella rakennetun samoihin aikoihin asuinrakennuksen
kanssa. Lahistdlle sijoittuu my®s useita muita tyévaen asuinrakennuksia,
joista suurelle osalle ollaan parhaillaan hakemassa purkamislupaa. Asiaa kos-
kevat lausunnot Dnrot 7716-2022, 7498-2022 ja 5965-2022.

Asuinrakennuksen pysyva rakennustunnus 102266781d, talousrakennuksella
ei rakennustunnusta.

Arkkitehti Albert Richardtson toimi Partek Oy:n, silloisen Paraisten Kalkkivuori
Oy:n arkkitehtina. Han laati muun muassa tehdasalueen asemakaavan ja
suunnitteli alueen rakennuksia, kuten yhtién paakonttorin ja virkamiesten ja
tyolaisten asuinrakennuksia.

29.3.1985 vahvistetussa asemakaavassa paarakennus on teollisuuden suoja-
alueen korttelialueella (T-3) ja talousrakennus kaivostoiminnan seké teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueella (T-1). 20.6.1995 vahvistetussa
yleiskaavassa paarakennus on AP/PK-alueella, jossa vaihtoehtoiset maan-
kayttotarkoitukset ovat pientalovaltainen asuntoalue ja yksityisten palvelujen
ja hallinnon alue. Talousrakennus on virkistysalueella (V). Loppuvuodesta
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2021 nahtavilla olleessa Paraisten keskustan yleiskaavaehdotuksessa raken-
nukset ovat selvitysalueella (SE), alueella, kaavamaarays: "Alueen kulttuu-
riymparistdarvojen, teollisuustoimintojen, asumisen ja muun maankayton yh-
teensovittaminen edellyttaa lisaselvityksia.” Ne ovat kaavaehdotuksessa osa
sk-2-aluetta (valtakunnallinen tai seudullinen kulttuurihistoriallisesti arvokas
alue), ja merkitty kohteeksi 44: ”Arkkitehtonisesti, kulttuurihistoriallisesti ja/tai
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennetun ympariston kohde, jonka ominaispiir-
teet tulee sailyttaa. Arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa. Rakennuksissa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etté rakennusten
kulttuurihistoriallinen arvo ja ominaispiirteet sailyvat. Numero merkinnan yh-
teydessa viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.” Kohdeluettelon kuvaus
on seuraava: "Tydvaen asuinrakennus "Pajbacka VI" 1940-luvulta, funktiona-
listinen tyyli. Albert Richardtson 1947-48. Osa Partekin ja Paraisten kalkin-
louhinnan historiaa.”

Kdyhénlinnasta on laadittu tekninen kuntoarvio (Granlund Oy, 4.3.2022),
jossa tiilirunkoisen kiinteistén mainitaan olleen kayttamattdmana ja kylmillaéan
yli 10 vuotta. Rungon mainitaan olevan vaurioitunut lukuisten kosteusvaurioi-
den johdosta, samoin alapohjassa ja valipohjissa todetaan olevan laho- ja
kosteusvaurioita. Ongelmat aiheutuvat ilmeisesti ensisijaisesti huonokuntoi-
sesta katosta, joka on paassyt valuttamaan vetta rakenteisiin vuosien ajan.
Kuntoarviossa suositellaan rakennuksen purkamista, koska rakennuksen
kayttdkuntoon saattaminen ei ole teknisesti eiké korjauskustannusten puo-
lesta jarkevaa. Piharakennuksen mainitaan kuntoarviossa olevan purkukuntoi-
nen, mutta tata ei ole perusteltu.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraavan.

Voimassa oleva asemakaava on suojelun osalta vanhentunut (MRL 608),
mutta tekeilla olevassa yleiskaavassa Pajbacka VI:n arvot on tunnistettu. Var-
sinais-Suomen alueellinen vastuumuseo ei puolla Pajbacka VI:n rakennusten
purkamista. On valitettavaa, etté rakennusten yllapito on laiminlyGty.

MRL 118 &:n mukaan rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssa
ja muita toimenpiteita suoritettaessa samoin kuin rakennuksen tai sen osan
purkamisessa on huolehdittava siitd, ettei historiallisesti tai rakennustaiteelli-
sesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella. Lisdksi MRL 139 &:n
1 mom. mukaan purkamisluvan myodntamisen edellytyksené on, ettei purkami-
nen merkitse rakennettuun ymparistoon siséltyvien perinne-, kauneus- tai
muiden arvojen havittamista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Seudullisesti merkittava Pajbacka VI on arkkitehtonisesti, kulttuurihistorialli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas ja olennainen osa Paraisten kalkki-
louhokseen liittyvaa rakennuskantaa. Siksi mahdollisuudet korjaamiseen ja
sdilyttamiseen tulee tutkia erityisella huolella. Paraisten keskustan yleiskaava-
ehdotuksen mukaisen selvitysalueen kaavamaarayksen mukaan alueen kult-
tuuriymparistbarvojen, teollisuustoimintojen, asumisen ja muun maankayton
yhteensovittaminen edellyttaa lisaselvityksia. Vastuumuseon ndkemyksen
mukaan Granlund Oy:n tekninen kuntoarvio, joka on erittin pintapuolinen, ei
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toimi riittavana lisaselvityksena rakennusten korjausmahdollisuuksien osalta.
Pajbacka VI:n asuinrakennuksen ja talousrakennuksen kunnosta ja korjaus-
tarpeista tulee tilata asianmukainen selvitys korjausrakentamisalan ammatti-
laiselta, jolla on kokemusta korjauksen suunnittelusta restauroivin menetel-
min. Selvityksen lahtokohtana tulisi olla sen selvittaminen, mité korjaustoi-
menpiteita tarvitaan, jotta rakennukset saadaan kayttokelpoisiksi, mahdolli-
simman paljon vanhoja rakennusosia sailyttden ja huoltaen, ja hyddyntaen
korjaustoissa ensisijaisesti rakennusaikakaudelle tyypillisia materiaaleja ja
rakennusteknisia ratkaisuja.

Turun museokeskus
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
museopalvelujohtaja Juhani Ruohonen

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Kokoelmat ja kulttuuriperintd
vastuualuepaallikko Maarit Talamo-Kemildinen

Tiedoksi:  Museovirasto, kirjaamo@museovirasto.fi
Varsinais-Suomen ELY-keskus,
kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi
Varsinais-Suomen liitto, kirlaamo@varsinais-suomi.fi
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