Kittuis Campingin vuokrasopimuksen uusiminen
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Valmistelija

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Elda Interactive on anonut Kittuis Campingin vuokrasopimuksen uusimista
kiinteistolla Kittuis Stranden 445-659-5-1 Houtskarissa. Padasiallinen syy
sopimuksen uusimiselle on halu pidentda vuokra-aikaa 20—30 vuoteen ja alueen
saaminen vastaamaan kiinteistdn uutta kokoa.

Nykyinen vuokrasopimus on tehty Houtskarin kunnan ja entisen
elinkeinonharjoittajan valilla vuonna 2001, ja sopimus on voimassa 31.12.2031
asti. Leirintdaluetoiminta on siirtynyt Elda Interactivelle 1.3.2023 alkaen.
Paaasiallinen kayttotarkoitus on leirintdaluetoiminta, joka kasittaa lyhytaikaista
yopymistd lomamokeissd, matkailuautoissa, teltoissa tms. Nykyisessa
sopimuksessa vaaditaan leirintdaluetoiminnan harjoittamisen lisdksi, etta
vuokralainen pitaa alueella vierasvenesatamaa. Alueella ei koskaan ole ollut
varsinaista vierasvenesatamaa, mutta kuitenkin pieni laituri. Nykyiseen
sopimukseen sisdltyy myos vaatimus siita, ettd vuokralainen pitaa alueella
kioskia. Uudella elinkeinonharjoittajalla on ollut kioski, joka on ollut myds muiden
kuin yopyjien kaytossa, kuten esimerkiksi lauttajonossa odottavien kaytossa.
Alueella on kesavesi ja ensimmaisena sesonkina alue oli auki kesdakuukausina,
mutta elinkeinonharjoittajat pyrkivat tana vuonna avaamaan leirintdalueen
Saariston rengastien aukeamisen yhteydessa.

Houtskarin kunta osti kiinteiston Tielaitokselta vuonna 1998. Kaupunki on pitanyt
maantein laheisen osan kiinteistosta itselldan siltd varalta, etta lauttapaikkaa
tulevaisuudessa laajennettaisiin tai siirrettdisiin. Kauppaan sisaltyi
saunarakennus, jota on kaytetty leirintdaluetoiminnassa. Saunarakennus on
huonossa kunnossa ja kaupungin olisi syyta luovuttaa sauna uuden
vuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa. Luovutus vaatii erillisen
paatoksen.

Kiinteistoa Kittuis stranden on viime vuoden syksylla laajennettu noin 6 000
mZ:11a. Laajennus tehtiin osittain lunastamalla noin 5 600 m? vesijattdémaata
kiinteiston lansipaadysta ja rakennus- ja ymparistdlautakunnan 8.11.2023 §:ssa
167 tekemalla paatokselld, jonka mukaan kaupunki ostaa Svenska
Litteratursallskapet i Finland rf:Itd (SLS) 10 pienehkda saarta, joiden
kokonaispinta-ala on 400 m2. Kiinteiston uusi pinta-ala on noin 1,5 hehtaaria. Siita
suurin osa, noin 1,3 hehtaaria, on kaavoitettu lomamaokkikylaalueeksi (RM).
Lantisen niemen karjessa noin 2 300 m? on kaavoitettu maatalousalueeksi, jolla
on maisemallista merkitystd (MU). Alueelle ei ole erikseen vahvistettu
rakennusoikeutta kaavassa. Rakennusoikeus on 10 prosenttia alueen pinta-alasta
rakennusjarjestyksen kohdassa 13.3, Elinkeinojen ja yritystoiminnan
harjoittaminen, annettujen yleiskaava-alueella rakentamista koskevien
maaraysten mukaisesti. Niemen eteldpuolella on LV-merkinta (pienvenesatama),
mika voisi mahdollistaa vierasvenesataman perustamisen silla edellytyksella, etta
vuokralainen vuokraisi tarvittavat kalavedet kalastuskunnalta.

Koska alueella ei aikaisemmin ole ollut vierasvenesatamaa, ehdotetaan, ett3 sita
ei enda vaadittaisi vuokrasopimuksessa, mutta etta vierasvenesatamatoiminnan


https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Guidekarta&lon=Baskarta&cp=6675939,23413233&z=0.5

harjoittaminen kuitenkin sallittaisiin. Paaasiallinen kayttotarkoitus on entiseen
tapaan leirintdalue, jolla mokkien tai pysakointipaikkojen sesonki- tai
vuosiperusteinen vuokraus on kiellettya. Vuokralainen saa rakentaa toiminnan
kannalta tarpeellisia rakennuksia. Muu matkailua tukeva toiminta on sallittua.
Vuokralaisella on my0s oikeus tarjota palvelujaan muille kuin yopyjille.
Aukioloajat olisivat sidottuja Saariston rengastien aukioloaikoihin, mutta
kuitenkin niin, ettd toiminnan ei tarvitsisi olla kdynnissa taydella kapasiteetilla
hiljaisempina aikoina.

Tamanhetkinen vuotuinen vuokra oli vuonna 2023 noin 1 100 euroa. Kaupunki on
pyytanyt riippumattomalta auktorisoidulta kiinteistdarvioijalta (AKA) arviota
Kittuis strandenista. Jos rakennuspaikan kaypa markkina-arvo olisi 40 000 euroa,
vuotuinen vuokra voisi olla 5 prosenttia siita, eli 2 000 euroa vuodessa. Arvoa
perustellaan silla, ettd toiminta on sesonkipainotteista ja etta sille asetetaan
yhteiskunnallisia vaatimuksia. Sopimuksen voimassaoloajan ehdotetaan olevan
30 vuotta, mutta kuitenkin niin, ettd kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokratasoa
joka kymmenes vuosi.

Liite Vuokrasopimusluonnos

Esittelija Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paitésehdotus Rakennus- ja ympadristélautakunta ehdottaa, ettd kaupunginhallitus uusii
kiinteistda Kittuis stranden 445-659-5-1 koskevan vuokrasopimuksen Elda
Interactiven kanssa liitteena olevan sopimuksen mukaisesti.
Vuokra-aika on 30 vuotta 1.7.2024 alkaen.
Indeksiin sidottu lahtévuokra on 2 000 euroa vuodessa. Vuokranantajalla on
oikeus tarkistaa vuokratasoa joka kymmenes vuosi niin, ettd vuokra vastaa

senhetkistd markkinahintaa.

Vuokrasopimus allekirjoitetaan saunarakennuksen luovutuksen yhteydessa,
mutta viimeistaan 30.9.2024.

Annetaan vastuualue Mittaus oikeudet tdydentaa sopimusta.

P&atos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Elda Interactive, sopimussihteeri, tekninen paallikkd MJ, tarkastusinsinoori
Greger Brinkén
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Valmistelija Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
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Esittelija Kaupunginjohtaja Tom Simola, puh. 050 558 2270
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Paatésehdotus

Paatos

Jakelu

Kaupunginhallitus paattaa uusia kiinteistoa Kittuis stranden 445-659-5-1
koskevan vuokrasopimuksen Elda Interactiven kanssa liitteend olevan
sopimuksen mukaisesti.

Vuokra-aika on 30 vuotta 1.7.2024 alkaen.

Indeksiin sidottu lahtévuokra on 2 000 euroa vuodessa. Vuokranantajalla on
oikeus tarkistaa vuokratasoa joka kymmenes vuosi niin, etta vuokra vastaa

senhetkistd markkinahintaa.

Vuokrasopimus allekirjoitetaan saunarakennuksen luovutuksen yhteydessa,
mutta viimeistaan 30.9.2024.

Mittauksen vastuualueelle annetaan oikeudet tdaydentda sopimusta.
Ehdotus hyvaksyttiin.

Elda Interactive, sopimussihteeri, tekninen paallikko MJ, tarkastusinsinoori
Greger Brinkén




