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Oy Lillmalé Bat Ab on hakenut nykyisen vuokrasopimuksensa jatkamista 10
vuodella. Kyseessa on noin 2,43 hehtaarin kokoinen satama-alue kaupungin
omistamalla kiinteist6lld Vikingshamn 445-457-1-92, joka aikaisemmin toimi
Viking Linen terminaalina Skagsuddenissa Lillmalon lauttapaikan vieressa.
Nykyinen sopimus on tehty 1.8.1994, ja se paattyy viimeinen paiva heindkuuta
tana vuonna.

Paraislainen Oy Lillm&lo Bat Ab on harjoittanut toimintaansa paikalla vuodesta
1983 alkaen. Toimintaa harjoitetaan nyt toisessa sukupolvessa. Kaupungin
kiinteiston lisdksi yritys on vuokrannut myds naapurikiinteiston 445-457-1-71
toistaiseksi niin kauan kuin yhti6lla on sopimus kaupungin kanssa. Aluetta
kdytetdaan veneiden sailytys-, korjaus- ja huoltotoimintaan. Aikaisemmin
kiinteistolla on ollut kaupungin omistamia rakennuksia, mutta ne on korvattu
yhtion omilla halleilla. Sopimus sisdltada myos lausekkeen, jonka mukaan
kaupungilla on lunastusoikeus toimintaan, jos aluetta tarvittaisiin
satamatoimintaa varten. Lauseke on olemassa silta varalta, ettd laajamittaista
lauttaliikennetta jatkettaisiin. Se ei ole ajankohtaista, mutta sopimuslauseke
sailytetaan sellaisenaan.

Skagsuddenille on paivitetty rantayleiskaava vuodelta 1989. Alueen
kaavamerkinta on LV/TY-1, eli vesiliikenteen alue tai ympéaristohairioita
aiheuttamattoman teollisuuden alue. Teollisuustoiminnan on perustuttava
vesiliikenteeseen. Pienellad osalla kaupungilta vuokratun alueen itdkulmassa on eri
merkinta. Talld osalla on LV-3-merkinta, eli vesiliikenteen alue. Alueelle saa
rakentaa laitureita ja silld saa harjoittaa sailytystoimintaa. Kaavassa ei ole erillista
vahvistettua rakennusoikeutta. Rakennusoikeus on nain ollen 10 prosenttia
alueen pinta-alasta rakennusjarjestyksen kohdassa 13.3, Elinkeinojen ja
yritystoiminnan harjoittaminen, annettujen yleiskaava-alueella rakentamista
koskevien maaraysten mukaisesti. Kaupungilta vuokratun alueen osalta tama
merkitsee noin 2 430 k-m?:n rakennusoikeutta. Yhtiolld on hallinnassaan kaksi
isoa hallia, 2 983 k-m?:n kokoinen ja pienempi, 393 k-m?2:n kokoinen halli. Kaiken
kaikkeaan rakennukset ylittavat kaupungin kiinteistolta saatavan
rakennusoikeuden. Yhtion on ndin ollen vuokrattava koko kiinteisto eikd vuokra-
aluetta voida pienentaa.

Yhtiolla on vanha elinkustannusindeksiin sidottu sopimus. Yleensa pitkat
sopimukset jadvat hintakehityksen jalkeen, koska maan hinta on noussut
nopeammin kuin inflaatio viimeiset 30 vuotta. Vuonna 2023 yhtion alueen
vuotuinen vuokra oli 4 768,11 euroa, mika suorana tuottona, 5 prosentin
tuottovaatimuksella, antaa tontille noin 95 368,2 euron nykyarvon, mika on noin
3,67 euroa/m?2. Finbynlaakson teollisuustontit on hinnoiteltu matalammalle
tasolle, 4,5 euroon/m?2. Lehtiniemen ja Norrbyn teollisuustonteilla on korkeampi
hinta-arvio, noin 8-10 euroa/m?. Lillmalon telakka ei sijaitse yhta keskeiselld
paikalla kuin Lehtiniemi ja Norrby eika silld ole yhta paljon rakennusoikeutta,
mutta se arvokas paikka, kun huomioon otetaan, ettd alueelta on suora yhteys
maantielle sekd rantaan ja Airistolle. Muiden teollisuustonttien kohdalla kaytetyn
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laskutavan mukaan vuokran perusteena oleva maan hinta olisi 7 euroa/m? (maan
perusarvo sama kuin Norrby/Lehtiniemi, eli 5 euroa/m? ja 2 euroa/m? enemmaén
rakennusoikeudesta, joka on 10 prosenttia 20 eurosta/k-m?). Tdima maan hinta
merkitsisi, ettd vuotuinen vuokra 1.8.2024 alkaen olisi 9 159,15 euroa/vuosi.

Toinen samankaltainen kohde on Paraisten Telakka Oy, jonka noin 2,3 hehtaarin
kokoisen ja samankaltaisen rakennusoikeuden sisaltavan vuokra-alueen
vuokrasopimusta rakennus- ja ymparistdlautakunta jatkoi 14.10.2020 §:ssa 158.
Taltakin alueelta on paasy rantaan, mutta toiminta on teollisempaa ja keskittyy
pddasiassa korjaustelakkatoimintaan. Vuonna 2019 vuokra oli 5 prosenttia maan
arvosta, joka oli 10,9 euroa/m?. Lautakunta paatti pitda saman tason ja
indeksitarkistusten myotéa teoreettinen maan arvo, johon vuotuinen vuokra
perustuu, on 12,65 euroa/m?. Jos vuokrataso vahvistettaisiin samalle tasolle kuin
Paraisten Telakka Oy:n kohdalla vuonna 2020, se merkitsisi, ettd vuotuinen
vuokra 1.8.2024 alkaen olisi 14 262 euroa/vuosi. Toiminta Lillm&léssa rajoittuu
enemman veneiden sdilytykseen ja korjaukseen, jotka eivat saa aiheuttaa melua
tai muuta haittaa ympdristélle. Rakennus- ja ympadristdlautakunta myi 10.6.2020
§:ss53 102 Korppoosta noin 1 400 m?:n kokoisen lisdalueen Korpo Marine
Servicelle, joka harjoittaa samanlaista toimintaa kuin Oy Lillmalo Bat Ab. Kyseessa
oli lisdalue maalla ja hinta oli 4 euroa/m?2. Kaupassa kaytettiin teollisuustonttien
yleisid arviointiperiaatteita ja perusarvona 2 euroa/m? + 2 euroa/m?
rakennusoikeudesta.

Ottaen huomioon, etté toiminta muistuttaa enemmén Korppoon Osterretaisissa
harjoitettavaa toimintaa ja etta kaytto on rajallisempaa kuin Paraisten Telakalla,
olisi kohtuullista, etta vuokra olisi teollisuustonttien yleisen hinta-arvion
mukainen, eli 7 euroa/m?2 tai 9 159,15 euroa/vuosi.
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Rakennus- ja ympadristdlautakunta paattaa jatkaa noin 2,43 hehtaarin kokoisen
osan kiinteistosta Vikingshamn 445-457-1-92 vuokrasopimusta Oy Lillmalo Bat
Ab:n kanssa oheisen sopimuksen mukaisesti.

Indeksiin sidottu vuotuinen vuokra on 9 160 euroa.

Sopimus allekirjoitetaan viimeistddn 30.6.2024.

Mittauksen vastuualue oikeutetaan tdydentamaan sopimusta.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Oy Lillmalé Bat Ab, sopimussihteeri



