TURUN HALLINTO-OIKEUS Paivays
14.3.2024

Diaarinumero
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Vastaanottaja
Paraisten rakennus- ja ympdristolautakunta

Muutoksenhaunalainen paitos
Paraisten rakennus- ja ympéristolautakunta, 31.1.2024, 9

Valittaja
Kiinteisté Oy Burger-Talot

LAUSUNTOPYYNTO
Hallinto-oikeus pyytdé vastaanottajaa viimeistiain 25.4.2024

1) antamaan lausunnon, jossa viranomainen

- antaa selostuksen asiasta

- vastaa valituksessa esitettyihin vaatimuksiin ja niiden perusteluihin seki
- lausuu esitetysté selvityksesta

2) toimittamaan asiakirjoihin

- lupahakemuksen liitteineen

- virallisesti oikeaksi todistetun otteen alueella voimassa olevasta kaavasta vahvistamis- /
hyvédksymismerkintdineen

- kaavamaaridykset

- ajan tasalla olevan rakennuslupa- ja poikkeuslupatilannekartan alueelta (siten kun rinnastuvat
tilanteeseen)

- muut asian késittelyssa kertyneet tai siihen liittyvit asiakirjat

3) siséllyttiméén lausuntoon luettelon lausunnon liitteend olevista asiakirjoista, jotta asianosainen saa
myOhemmin vastinepyynnon yhteydessa tietoonsa hallinto-oikeudessa olevan oikeudenkéyntiaineiston.

Hallinto-oikeus pyytdd ilmoittamaan asiasta tarvittaessa lisdtietoja antavan henkilon nimen ja
yhteystiedot.

Johanna Huhtala
laink&yttdsihteeri
029 56 42410
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Henkil6tietojen kasittelyyn ja tietosuojaan liittyvét tiedot ovat saatavilla
https://oikeus.fi/hallintooikeudet/turunhallinto-oikeus/fi/

Turun hallinto-oikeus

Sairashuoneenkatu 2-4 (PL 32), 20101 Turku
turku.hao@oikeus.fi

Puh. 029 56 42400

https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Turun hallinto-oikeus TIEDOSTOLIITE

Ohje asiakirjojen nimeéimiseen

Erillisind tiedostoina tulee ainakin toimittaa:
e Lausunto
e Liiteluettelo
e Muut yksinomaan titd oikeudenkdyntid varten laaditut tai hankitut asiakirjat.

Lausunnon liiteluettelossa on eriteltdvd viranomaisen yksinomaan tdtd oikeudenkéyntid varten laatimat tai
hankkimat asiakirjat padtoksen perusteena olleista tai muutoin viranomaisen kadytdssé asiaa ratkaistaessa
olleista asiakirjoista.

Asiakirjat (tiedostot) pyydetddn nimedmadn siten, ettd tiedostojen nimesté selvidi asiakirjan sisalto ja
laatimispdiva.

Pédasiakirjan liitteet tulee nimeta siten, etté liitteen nimesté ilmenee, mihin paiasiakirjaan se liittyy.

Esimerkkejd
o Lausunto 21.1.2021
Lausunnon liiteluettelo 21.1.2021
Sivistysjohtajan selvitys 21.1.2021
Oikaisuvaatimus 15.11.2020
Oikaisuvaatimuksen liite 1 Tutkintotodistus 1.12.2019 Matti Meikdldinen
Oikaisuvaatimuksen liite 2 Kauppakirja 25.10.2016



Turun hallinto-oikeus
Sairashuoneenkatu 2—4

20101 Turku

Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Sahkdposti: turku.hao@oikeus.fi

TURUN HALLINTO-OIKEUDELLE

HALLINTOVALITUS PARAISTEN KAUPUNGIN KAAVOITUSPAALLIKON ANTAMAAN
POIKKEAMISLUPAPAATOKSEEN 8.12.2023 §56/2023 JA PARAISTEN KAUPUNGIN RA-
KENNUS- JA YMPRAISTOLAUTAKUNNAN SAMASSA ASIASSA ANTAMAAN PAATOK-
SEEN 31.1.2024 §9, DIAARINUMERO 676/10.03.00/2023

HAKIJA / VALITTAJA

Kiinteisté6 Oy Burger-Talot

Y-tunnus: 2031970-5

Linnankatu 34, 20100 Turku
Yhteyshenkilo: Pdivi Sandell, padjuristi
S-posti: paivi.sandell@hesburger.fi
Puh.: +358 (0)44 480 8907

(aljempénd myos “Hakija”)
VALITUKSEN KOHTEENA OLEVAT PAATOKSET

Paraisten kaupungin kaavoituspéillikon 8.12.2023 antama kielteinen p#ités §56 Hakijan tekeméin
poikkeamishakemukseen koskien poikkeamislupaa sijoittaa mainospyloni tontille Blésnés, Parainen
445-14-24-5 seki Paraisten kaupungin rakennus- ja ympéristdlautakunnan samassa asiassa 31.1.2024
antama Kielteinen p#itos §9 Hakijan tekeméin poikkeamispéatoksen oikaisuvaatimukseen. Pa#tdksid
koskevan asian diaarinumero: 676/10.03.00/2023 (péitokset liitteind 1 ja 2). Poikkeamispaétoksen
oikaisuvaatimuksen padtoksenantopéivi 8.2.2024.
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HAKIJAN VAATIMUS

Paraisten kaupungin kaavoituspééllikké on 8.12.2023 hyldnnyt Hakijan poikkeamishakemuksen ja
Paraisten kaupungin rakennus- ja ympéristélautakunta on 31.1.2024 samassa asiassa hylannyt Haki-
jan oikaisuvaatimuksen Paraisten kaupungin kaavoituspééllikn poikkeamislupapéétékseen olla
myOntdmattd lupaa mainospylonin rakentamiseksi Hakijan omistamalle Paraisten kaupungissa sijait-
sevan Blédsnésin (14) kaupunginosan, korttelin 24 tontti 5:lle (kiinteist6tunnus: 445-14-24-5, jaljem-
pand myos “Kiinteists”).

Kiinteisté6 Oy Burger-Talot vaatii kohteliaimmin, ettd Turun hallinto-oikeus kumoaa edelld mainitut
Paraisten kaupungin kaavoituspiéllikbn 8.12.2023 antaman kielteisen poikkeamispéatoksen
§56/2023 sekd Paraisten kaupungin rakennus- ja ympdaristolautakunnan kielteisen paétéksen Hakijan
oikaisuvaatimukseen §9, ja myontdd Hakijalle poikkeamisluvan sijoittaa téssé valituksessa ja sen liit-
teissd kuvatun mukaisen mainospylonin omistamalleen Kiinteistélle.

PERUSTELUT
Tausta ja Hakijan suunnitelma

Kiinteisté6 Oy Burger-Talot on Paraisten kaupungilta hakenut poikkeamislupaa mainospylonin sijoit-
tamisesta omistamalleen Kiinteistolle 445-14-24-5. Poikkeamisp#&tos tarvitaan, koska Hakijan suun-
nittelema mainospyloni poikkeaa asemakaavasta sijainniltaan ja korkeutensa puolesta, seki siksi, ettd
liikekorttelille on kaavassa osoitettu paikka vain yhdelle mainostornille ja tédllainen on Paraisten kau-
pungin vuonna 2019 myontdmailld poikkeamisluvalla rakennettu viereiselle kiinteistolle (kiinteisto-
tunnus 445-14-24-4, jaljempdnd “Naapurikiinteist6™), silld sijaitsevan kauppakeskuksen toimesta.
Hakijalla ei ole oikeutta sijoittaa omaa mainostaan Naapurikiinteist6lld sijaitsevaan mainospyloniin,
eikd kyseinen mainospyloni my6skdin sijaintinsa vuoksi palvelisi Hakijan Kiinteistlld sijaitsevaa
liitkepaikkaa. Naapurikiinteistolld sijaitseva mainospyloni on Hakijan nyt suunnittelemaa mainospy-
lonia korkeampi, Hakijan suunnitteleman mainospylonin noustessa korkeuteen +22 (N2000).

Nykyiseen kaavaan merkitty mainospylonin sijaintipaikka on tontin liikenteen kannalta mahdoton
toteuttaa, mink& vuoksi Hakija on hakenut mainospylonin sijoittamista liikenteen kannalta parem-
malle, Hakijan esittdmén suunnitelman mukaiselle sijainnille siten, ettd mainospylonin suunniteltu
sijaintipaikka on vain muutaman metrin paissd Kiinteistlld sijaitsevasta, nykyiseen asemakaavaan
merkitystd, mainospylonin sijaintipaikasta (Liite 3: Mainospyloni asemapiirustus). Hakija on liitteend
olevassa suunnitelmassa esittédnyt poikkeamislupahakemuksen mukaisen suunnitelmansa mainospy-
lonista (Liite 4: Mainospylonin suunnitelmakuvat).

Perusteet poikkeamisluvan myontdimiselle

Maankéytto ja rakennuslain (jéljempéand "MRL”) 171 §:n 1 momentin mukaan ”Kunta voi erityisestd
syystd hakemuiksesta myontdd poikkeamisen siind sdddetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista
tai muuta toimenpidettd koskevasta sddnnoksestd, mddrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.”
MRL 171 §:n 2 momentin mukaan: ”Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontdd, jos se: 1) aiheuttaa
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle; 2) vaikeut-

taa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; 3) vaikeuttaa rakennetun ympdriston suojelemista
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koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai 4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvddn rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittdvid haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.”

Hakija on Paraisten kaupungille esittinyt MRL 171 §:n 1 momentissa tarkoitetun poikkeamislupaha-
kemuksen mainospylonin rakennuttamiseksi Kiinteistlle. Mainospylonin sijoittaminen Hakijan
suunnittelemaan paikkaan ei aiheuta MRL 171 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa kaa-
voitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden k#yton muulle jérjestdmiselle. Mainospylonia kos-
keva kaavamerkinti sijaitsee Hakijan omistamalla, poikkeamislupahakemusta koskevalla Kiinteis-
t6lld. Hakija on suunnitellut mainospylonin sijoittamista vain muutaman metrin pé&hén nykyiseen
asemakaavaan merkityn mainospylonin sijaintipaikasta. Se, ettd Paraisten kaupunki on vuonna 2019
myontidnyt poikkeamisluvan mainospylonin rakennuttamiseksi Naapurikiinteistélle, mikd nimen-
omaisesti palvelee Naapurikiinteist6lld sijaitsevaa kauppakeskusta, ei saa loukata Hakijan oikeutta
rakennuttaa omistamalleen Kiinteist6lleen nykyiseen asemakaavaan merkittyd mainospylonia nyt ra-
kenteilla olevan ravintolarakennuksensa yhteyteen.
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Kuva 1. Kaavan mukainen mainospylonin (mainostornin) sijaintipaikka Hakijan omistamalla Kiin-
teistolla

Hakijan poikkeusluvan myontdmien ei myoskédn johtaisi MRL 171 §:n 2 momentin 4 kohdassa tar-
koitettu vaikutuksiltaan merkittdviin rakentamiseen tai muutoin aiheuttaisi merkittdvid haitallisia
ympéristo- tai muita vaikutuksia. Suunniteltu mainospylonin sijaintipaikka sijoittuu 1dhes keskelle
suoraa tieosuutta, eikd se aiheuta kielteistd vaikutusta ndkyvyyteen tai myodskdédn aiheuta muuta lii-
kenneturvallisuuden vaarantumista. Hakijan poikkeamislupahakemuksesta on kuultu Kiinteiston naa-
pureita. Ainoa Hakijan poikkeamislupahakemuksesta lausunut taho on ollut ELY-keskus, joka on esit-
tanyt, ettd mainospyloniin liittyvit mahdolliset likkenneturvallisuuteen liittyvét haasteet voisivat liit-
tyd mainospylonin valoihin, heijastaviin pintoihin tai vilkkumiseen, joita mainospyloniin siis ei ole
suunnitteilla. My6sk#dn muita MRL 171 §:n 2 momentissa tarkoitettuja luonnonsuojeluun taikka ra-
kennetun ympériston suojelemiseen liittyvid esteitd poikkeamisluvan myontidmiselle ei ole késilla.

Hakijan liiketoimintakonsepti edellyttdd mainospylonia ja Hakijan tekem4 iso investointi hampuri-
laisravintolaan edellyttdd liikepaikan ja palveluiden nidkyvyyttd jo kauempaa. Néin ollen mainospy-
lonin toteuttaminen Hakijan suunnittelemalle sijainnille olisi ilmeisen térkedd Hakijan
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liiketoiminnalle. Oma mainospyloni takaisi Hakijan liikepaikalle riittdvan nékyvyyden Saaristotien
molempiin suuntiin ja helpottaisi Hakijan liikepaikan 16ytémisté ja parantaisi likkenneturvallisuutta
Saaristotielld seké ldhialueilla.

YHTEENVETO

Hakijan poikkeamishakemus koskee Maank&ytt6 ja rakennuslain 171 §:n 1 momentissa tarkoitettua
asiaa, eikd kisilld ole sellaisia MRL 171 §:n 2 momentissa tarkoitettuja esteitd, joiden nojalla hake-
muksen mukaista poikkeamislupaa ei voitaisi myontdd. Naapurikiinteistlle myonnetty poikkeamis-
lupa sijoittaa mainospyloni ei saa loukata Hakijan oikeutta sijoittaa omistamalleen Kiinteistdlleen
mainospylonia muutaman metrin pddhén nykyisen kaavan mukaisesta mainospylonin sijaintipaikasta.
Mainospylonin rakennuttaminen Hakijan rakenteilla olevan ravintolarakennuksen yhteyteen olisi li-
siksi ensisijaisen tirkedd Hakijan liiketoiminnan kannalta. Naapurikiinteistolle Paraisten kaupungin
antamalla poikkeamisluvalla rakennettu mainospyloni ei sijaintinsa puolesta palvele Hakijan Kiin-
teistolle rakenteilla olevaa ravintolarakennusta, eikd Hakijalla ole sithen muutenkaan oikeutta sijoit-
taa mainostaan. Téssé valituksessa esitetyin perustein on Hakijan nikemyksen mukaan joka tapauk-
sessa ilmeisti, ettd intressipunninta huomioon ottaen perusteet Hakijan poikkeamishakemuksen hy-
viksymiselle ovat painavammat kuin sen hylkaidmiselle.

Edelld esitetyin perustein Kiinteisté Oy Burger-Talot pyytdd kunnioittavasti, ettd Turun hallinto-oi-
keus kumoaa Paraisten kaupungin kaavoituspéillikon 8.12.2023 antaman ja Paraisten kaupungin ra-
kennus- ja ympéristdlautakunnan 31.1.2024 antaman kielteisen pa4toksen Hakijan poikkeamishake-
mukseen koskien poikkeamislupaa sijoittaa mainospyloni Hakijan omistamalle Kiinteistélle ja myon-
t44 Hakijalle poikkeamisluvan rakennuttaa oheisten suunnitelmien mukaisen mainospylonin omista-
malleen Kiinteistolle 445-14-24-5.

Kunnioittavasti,
Turussa 6.3.2024

Kiinteisto Oy Burger-Talot

d1vi Sandell,

Pagjuristi, pp.
LIITTEET
Liite 1: Paraisten kaupungin kaavoituspéillikon p#itds poikkeamislupahakemuk-
seen 8.12.2023 §56/2023, Dnro 676/10.03.00/2023 ja paatoksen liitteet.
Liite 2: Paraisten kaupungin rakennus- ja ympéaristolautakunnan péétés Hakijan
oikaisuvaatimukseen 31.01.2024 § 9, Dnro 676/10.03.00/2023, Hakijalle
toimitettu ote poytikirjasta.
Liite 3: Mainospyloni asemapiirustus
Liite 4: Mainospylonin suunnitelmakuvat
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HAO Turku

Lahettdja: Astrid Samooja <astrid.samooja@hesburger.fi>
Lahetetty: keskiviikko 6. maaliskuuta 2024 15.51
Vastaanottaja: HAO Turku

Kopio: Jari Vuoti; Paivi Sandell

Aihe: Hallintovalitus / Kiinteistd Oy Burger-Talot
Liitteet: Hallintovalitus Kiinteistd Oy Burger-Talot.zip
Hei,

Oheisessa Zip-kansiossa Kiinteistd Oy Burger-Talojen hallintovalitus liitteineen Paraisten kaupungin
kaavoituspaallikon 8.12.2023 antamasta paatoksesta §56 ja Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunnan
samassa asiassa 31.1.2024 antamasta paatoksesta §9. Asian diaarinumero Paraisten kaupungilla:
676/10.03.00/2023.

Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunnan paatos Kiinteistdé Oy Burger-Talojen oikaisuvaatimukseen
on annettu 8.2.2024. Oheisessa kansiossa lisaksi paatoksen julkipanoilmoitus.

Pyydan ystavallisesti vahvistamaan, etta Turun hallinto-oikeus on vastaanottanut Kiinteistd Oy Burger-Talojen
hallintovalituksen liitteineen.

Ystavallisin terveisin,
Astrid Samooja

Astrid Samooja
Lakimies

Hesburger / Salmela-Yhtiét Oy
Linnankatu 34, 20100 Turku, Suomi
Puh. +358 44 4811 564
astrid.samooja@hesburger.fi

www.hesburger.fi
Lataa Hesburger-sovellus App Storesta tai Google Playsta!

Tama viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilolle tai yhteisoélle, jolle se on osoitettu. Viesti saattaa
sisaltaa luottamuksellista tietoa. Viestin jakaminen, levittaminen tai kopioiminen on ehdottomasti kiellettya,
jos et ole viestin oikea vastaanottaja. Jos olet saanut viestin erehdyksessa, ilmoita siita lahettajalle ja tuhoa viesti koneeltasi.



PARGAS STAD UNDANTAGSBESLUT
PARAISTEN KAUPUNKI POIKKEAMISPAATOS
676/10.03.00/2023
Planldggningschef/Kaavoituspaallikko 08.12.2023 § 56/2023
Arende Poikkeamislupahakemus mainospylonin rakentamiseksi tontille 445-14-24-5

Asia Blasnds, Parainen
Sokande Kiinteistd Oy Burger-Talot
Hakija Linnankatu 34
20100 Turku
Redogérelse for drendet | Orsak/Syy Suunniteltu mainospyloni poikkeaa asemakaavasta
Selostus asiasta sijainniltaan ja korkeudeltaan. Kaavassa sallittujen
mainospylonien lukumaara ylittyy liikekorttelissa.
Byggnadsplats Blasnasin (14) kaupunginosa, kortteli 24 tontti 5

Rakennuspaikka 445-14-24-5

Planlaggningslage | Asemakaava KL-8/ 11 800/ mt 20 / 11.6.2019
Kaavoitustilanne

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka, tontti 5 korttelissa 24 Blasnasin
kaupunginosassa sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa. Tontille rakennetaan
ravintolarakennus voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Tontti 5 on
lohkottu kiinteistdsta 445-14-24-4 vuonna 2021.

Hakija hakee poikkeamislupaa saada sijoittaa ravintolan mainospyloni
kaavanmukaisen mainostornille tarkoitetun rakennusalan ulkopuolelle.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta heidan liiketoimintakonseptinsa
edellyttdaa mainostornia ja suunniteltu mainostorni on matalampi kuin 30 m
pdassa olemassa oleva pyloni tontilla 4. Mainospyloni on suunniteltu
korkeuteen + 22 (N2000). Tontin toimintojen vuoksi mainospyloni on hakijan
mukaan sijoitettava tontin koilliskulmaan, jolloin kiertoliittyman alueeseen
muodostuu riittava etdisyys.

Poikkeamispdatos tarvitaan koska suunniteltu mainospyloni poikkeaa
asemakaavasta sijainniltaan seka korkeutensa puolesta seka siksi etta
liilkekorttelille on kaavassa osoitettu paikka vain yhdelle mainostornille ja
tallainen on jo rakennettu tontilla 4 olevan kauppakeskuksen toimesta.

Liikekorttelin olemassa olevalle pylonille, joka sijoittuu naapurikiinteistolle
445-14-24-4 on vuonna 2019 myodnnetty poikkeuslupa Dnr:
889/10.03.00.01/2019 Tama& mainospyloni on rakennettu n. 45 m lounaaseen
kaavaan merkitysta rakennusalasta ja pyloni on + 26,4 m (N2000) korkea.
Poikkeamislupa mainospylonille on mydnnetty huomioon ottaen kaavassa
suunnitellun (445-14-24-5) mukaisen liikerakennuksen huoltopiha,
pysakadintijarjestelyt, tontin sisdiset kulkureitit sekd mm. lumen
kasaamisalueiden sijoittelu. Kokonaisratkaisun kannalta mainospylonin




PARGAS STAD
PARAISTEN KAUPUNKI
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sijoittaminen asemakaavasta poiketen hakemuksessa esitettyyn paikkaan oli
perusteltua.

Naapureita on kuultu. Kukaan heista ei vastusta esitettya rakennusprojektia.

Pirkanmaan ELY-keskus on myds lausunut hakemuksesta naapurin
ominaisuudessa. Pirkanmaan ELY-keskuksella ei ole sijoittamisesta mitdan
huomauttamista mutta lausui, ettd mainospylonia suunnitellessa pitda ottaa
huomioon mainoksen valovoimaa seka se ettei siihen suunnitella vilkkuvia
valoja tai heijastavia pintoja, jotka voisivat hairita liikennetta.

Hakija on liittanyt hakemukseensa seikkaperaiset perustelut hakemuksensa
tueksi (liitteena)

Bilagor/Liitteet

- Asemapiirros, rakennuspaikkaa osoittava kartta, kaavakartta,
mainospylonikuva.
- Hakijan esittamat perustelut hakemuksensa tueksi

Motiveringar/Hanvisning
Perustelut/Viite

Voimassa olevassa asemakaavassa on liikekorttelin alueelle osoitettu paikka
yhdelle keskitetylle mainospylonille. Voidaan todeta, ettd kaavassa
liikekorttelille osoitettu mainospyloni on jo rakennettu kiinteistolla 445-24-14-
4,

Kohta, johon mainospyloni on esitetty rakennettavaksi, on asemakaavassa osin
osoitettu istutettavaksi alueeksi ja istutettavan puurivin paikalle. Maarays
koskien istutettavaa alueen osaa:

“Alueen osa, jolle tulee muodostaa istutuksista ja matalista aita-
/muurirakentaista kaupunkikuvallisesti yhtendinen kokonaisuus Saaristotien ja
Vapparintien suuntiin. Istutuksiin tulee sisdltyd puu- ja pensasryhmid.
Aitarakenteiden ja istutusten sijoittelussa tulee huomioida, etteivit ne aiheuta
ndkemdesteistd risteysalueille.”

Rakenteilla oleva pikaruokaravintola sijoittuu kaupukikuvassa keskeiselle
paikalle kohtaan, jossa avautuvat hyvat nakymat kaytannossa kaikkiin
ilmansuuntiin. Pikaruokala nakyy harvinaisen hyvin liikkenteen paasuuntiin,
Saaristotien ja Rantatien suoria vaylia pitkin. Saaristotielld on lisdksi sekd iddssa
ettd lannessa kumpareet, joilta tie ja liikenne laskevat kohti risteysaluetta,
johon pikaruokaravintola rakentuu. Maastonmuodot, liikennevaylien
sijoittuminen ja nakymalinjat korostavat siten pikaruokalan nakyvyytta
kaupunkikuvassa. Tata tosiasiaa vasten on selvaa, etta korkea mainospyloni ei
tuo liikenrakennuksen toiminnalle merkittavaa lisdarvoa taikka parantaisi
nakyvyytta koska jo itse rakennus sijaitsee niin keskeisella ja nakyvalla paikalla
seka toiminnallisesti etta kaupunkikuvallisesti.

Saaristotien (mt 180) varteen laaditaan parhaillaan tiesuunnitelmaa.
Tiesuunnitelmassa tulee ratkaistavaksi myos kevyen liikenteen ja Saariston
Rengastien pyoramatkailuvdylan jarjestelyt Saaristotien pohjoispuolella. Tassa
kohtaa Saaristotielld on tunnistettu olevan erityisia liikkenneturvallisuuteen
liittyvia haasteita, jotka on ratkaistava. Saaristotiella ei ole voimassa olevaa
asemakaavaa ja tiesuunnitelman laadinnan tuloksena saattaa olla mahdollista,
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ettda myds alueeseen rajautuvia asemakaavoja on tiehen rajautuvilta osin
tarkistettava. Nain ollen korkean mainospylonin rakentaminen Saaristotien
varteen hakijan esittdmaan paikkaan saattaisi aiheuttaa haittaa
ndakemaalueille, heikentaisi alueella liikkuvien nakyvyytta ja aiheuttaisi
lilkenneturvallisuuden vaarantumista. Mainospylonin rakentaminen aiheuttaisi
haittaa seka alueen kaavoitukselle ettd voimassa olevan kaavan
toteuttamiselle.

Poikkeamisluvan myéntaminen hakemuksen mukaisesti aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle ja alueen kdytén muulle jarjestamiselle.
Edellytyksia poikkeamisen myontamiselle MRL:n 171 §:n mukaisesti ei ole
olemassa.

Beslut
Paatos

Hakemuksen mukaista poikkeamislupaa saada rakentaa mainospyloni ei
myonneta.

Behandlingsavgift
Kasittelymaksu

Paatoksesta veloitetaan kasittelymaksu voimassa olevan taksan mukaisesti
800,00 € seka karttapakettimaksu 70 €. Kaupungin suorittama naapurin
kuuleminen, 65 €/lahetetty kirje (2 kpl): 130€.

Tulostuskustannuksia asiakkaan sahkoisesta aineistosta tulostettua: maksu 54€
(sis. alv)

Beredare/Valmistelija

Amy Kallio, lupavalmistelija, puh 040 488 5915 etunimi.sukunimi@parainen.fi

Underskrift
Allekirjoitus Planlidggningschef/
Kaavoituspaiallikko Heidi Saaristo-Levin
Tjanstestallning/Virkanimike Namn/Nimi
Delgivning Detta beslut har delgivits/Tama p3&dtos on annettu tiedoksi:

Tiedoksianto

X per post/postitse: - Hakija
- Mahdolliset muistutuksen tehneet naapurit

|E till kinnedom/tiedoksi: rakennus- ja ymparistolautakunta,
rakennusvalvonta, talousassistentti

|E elektroniskt/sahkoisesti: - Varsinais-Suomen ELY-keskus
- Pirkanmaan ELY-keskus (opasteet@ely-keskus.fi)

Maria Laurén
delgivare/tiedoksiantaja
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UNDANTAGSBESLUT
POIKKEAMISPAATOS

ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE

Datum for
meddelande av
beslutet

Detta tillstandsbeslut har givits efter anslag 12.12.2023. Den som drendet galler anses ha fatt del av
beslutet den dag det givits. Beslutet har anslagits 11.12.2023.

Rétt att framstilla

Den som ar missndjd med beslutet kan framstalla ett skriftligt rattelseyrkande och darigenom fa

rattelseyrkande tillstandsarendet upptaget till behandling av bygg- och miljonamnden i Pargas stad.
Ratt att framstilla rattelseyrkande har, enligt MBL 193 §:en :
- agaren och innehavaren av ett invid eller mittemot beldget omrade,
- agaren och innehavaren av en sadan fastighet vars bebyggande eller anvandning i annat syfte beslutet i vasentlig man kan
paverka,
- den pa vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden projektet kan ha en betydande verkan,
- den vars ratt, skyldighet eller fordel beslutet direkt paverkar,
- kommunen och en grannkommun vars markanvandningsplanering beslutet paverkar,
- inom det geografiska omradet dar den ar verksam, en sadan registrerad forening vars syfte ar att framja natur- eller miljévard
eller skydd av kulturvarden eller att annars paverka livsmiljons kvalitet, samt
- en myndighet i arenden som hor till dess verksamhetsomrade
Myndighet till Myndighet hos vilken rattelse yrkas, myndighetens adress och postadress;
V|III((en ra:(telse- Pargas stad, bygg- och miljobnamnden, Strandvagen 28, 21600 PARGAS
yr andf an eller per e-post; bygg-miljonamnden@pargas.fi
framstallas samt
t'_fjttfolr yrkande av Rattelseyrkandet ska framstéllas inom 14 dagar efter att beslutet givits, den dagen dock inte
ratteise

medrdknad. Om den sista dagen for rattelseyrkandet ar en l6rdag, helgdag, sjalvstandighetsdagen,
forsta maj, jul- eller midsommarafton, kan rattelseyrkandet lamnas till bygg- och miljonamnden den
forsta vardagen darefter.

Rattelseyrkandets
innehall

Av rattelseyrkandet ska framga i vilket beslut andring soks, vilka andringar som yrkas i beslutet samt
motiveringar till att beslutet ska andras. Rattelseyrkandet ska undertecknas av andringssékanden
sjalv eller av hans/hennes ombud.

OIKAISUVAATIMUSOHIJEET

Paatoksen
antopdiva

Tama lupapaatos on annettu julkipanon jalkeen 12.12.2023. Paatoksen katsotaan tulleen
asianomaisten tietoon sind pdivana kun se on annettu. Paatos on julkipantu 11.12.2023.

Oikaisuvaatimus-
oikeus

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen ja ndin saada lupa-asia Paraisten
rakennus- ja ymparistélautakunnan kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimusoikeus paatoksestd on MRL 193 §:n mukaan:

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kdyttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;
- silld, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin aloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa;

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon- tai ympaéristosuojelun tai
kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa

Oikaisuvaatimus-
viranomainen ja
-aika

Valitusviranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, osoite ja postiosoite;

Paraisten kaupunki, rakennus- ja ympdristolautakunta, Rantatie 28, 21600 PARAINEN, tai
sahkdpostitse; rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa paatoksen antamisesta, sita paivaa kuitenkin
lukuun ottamatta. Mikali oikaisuvaatimuksen viimeinen paiva on lauantai, pyhapaiva,
itsendisyyspdivd, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa rakennus-
ja ympadristolautakunnalle ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Oikaisuvaati-
muksen sisaltd

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi mihin padtékseen muutosta haetaan, mita muutoksia
paatdkseen vaaditaan ja perustelut paatoksen muuttamiselle. Oikaisuvaatimuskirjelma on
muutoksenhakija tai hdnen asiamiehensa allekirjoitettava.
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Kiinteistétunnus: 445-14-24-5
Rekisteriyksikkolaji: Tontti

Kunta: Parainen (445)
Palstojen lukumaara: 1

Rekisteriyksikon alueella on asemakaava.

Tulostettu kiinteistétietojarjestelméasta 19.10.2023.

Kiinteistorekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.

Rekisteriyksikédn tarkka alueellinen ulottuvuus selvida

toimitusasiakirjoista ja maastosta. Rekisteritiedoista katso tarkemmin

www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
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Kantakartta ilman kayria, kiinteistdrajat ja -tunnukset, Maaraalat,
Tasot Rakennukset, Korkeuskayrat, Maanpinnan korkeusluku - ja piste,
Ajantasakaava
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MATNINGSBYRAN MITTAUSTOIMISTO 445-14-24-5 // Ote 11.6.2019 hyviksytysta Blasndsin asemakaavasta.
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Jan Costiander
GlIS-hondiaggare * Paikkatietokasitielija
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PARGAS STAD/PARAISTEN KAUPUNKI

AFFARSKVARTEREN VID VAPPARVAGEN
VAPPARINTIEN LIIKEKORTTELIT
Asemakaava ja asemakaavan muutos
Detaljplan och detaljplanedandring

Detaljplanen galler:

Fastigheterna 1:1, 1:35, 1:36, 1:50, 1:53, 1:55, 1:61, 1:103,
1:104, 1:107, 1:111, 1:112, 1:113 samt en del av fastigheterna
1:109, 1:110, 1:115 och 18:48.

Detaljplane&ndringen géller:

14.e stadsdelen (Bl4snas), kvarter 24 samt rekreations-, gatu-,
trafik- och vattenomréade.

Genom detaljplanen och detaljplaneéndringen bildas:
i 10:e stadsdelen (Parsby) en del av kvarter 31 samt rekreations-

och gatuomrade och i 14.e stadsdelen (Blasnas) kvarter 24 samt
rekreations-, gatu-, trafik- och vattenomrade.

Asemakaava koskee:

Tiloja 1:1, 1:35, 1:36, 1:50, 1:53, 1:55, 1:61, 1:103, 1:104,
1:107, 1:111, 1:112, 1:113 seka osaa tiloista 1:109, 1:110,
1:115 ja 18:48.

Asemakaavan muutos koskee:

14. kaupunginosassa (Blasnas) Korttelia 24 seka virkistys-,
katu-, liikenne- ja vesialuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu;

10. kaupunginosan (Parsby) osa korttelia 31 seka virkistys-
ja katualuetta ja 14. kaupunginosan (Bléasnas) kortteli 24
sek4 virkistys-, katu-, liikenne- ja vesialuetta.

Lene \Lf\.\_}l ALY Aes Llinvoimainta A3\
Teeh | k) F.BI0D Tulud velmcen 383010 215
Omradets namn och plan/Alueen nimi ja suunnitelma Framlagd MBF 30 § 29.9.-17.10.2017

VAPPARINTIEN LIIKEKORTTELIT
Detaljplan och detaljplaneandring
Asemakaava ja asemakaavan muutos

AFFARSKVARTEREN VID VAPPARVAGEN

Néhtavilla MRA 30§

Framlagd MBF 27 § 31.8.-30.9.2018

Nahtavilla MRA 27§

Stadsstyrelsen 29.4.2019, § 90

Kaupunginhallitus

11.6.2019, § 56

Planerare / Suunnittelija
Ramboll Finland oy
RAELL Pakkahuoneenaukio 2
33101 Tammerfors
www.ramboll.fi

- Stadsfullmakti
FO RS LAG / EH DOTUS I(aupingir:valtu'g:sto
Skala/Mittakaava Datum/Paivays Nr/No
1:1000 13.8.2018, tekn. tark. 10.10.2018 ja 18.4.2019 44512016001

Kirsikka Siik, Arkitekt SAFA /
Arkkitehti SAFA (YKS 476)
Projektchef, planberedare

Laura Kémi, Teknologie kandidat
(arkitekt)/ TkK (arkkitehti)
Yngre planerare




: Kvartersomréade for affarsbyggnader. P4 omradet for afférslokaler far en detaljhandelsaffar
KL—8 placeras sa att en enskild afférs storlek inte far dverstiga 3000 m? vy. Bilplatser som krévs
i detaljplanen far vid behov ocksa placeras pa omrade for allmén parkering LP-5.

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa paivittéistavarakaupan myymaléatiloja
siten, etta yksittdisen myymalan koko ei saa ylittaa 3000 k-m*. Asemakaavan vaatimia
autopaikkoja saa tarvittaessa sijoittaa myds yleiselle pysakéintialueelle LP-5.

Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader. P4 omradet far kontorsbyggnader uppféras.
KTY-1 2 | byggnadens férsta vaning ska affars-, utstalinings-, kontors- och/eller samlingsiokaler
placeras pa minst hélften av den aktuella vaningens verkliga vaningsyta.
Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia. Rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittaa lilke-, nayttely-, toimisto- ja/tai kokoontumistiloja
vahintaan puolet kyseisen kerroksen toteutettavasta kerrosalasta.

Park.
Puisto.

Omrade for allméan vag.
Yleisen tien alue.

- o Sméabatshamn/smébatsplats. Vinterforvaring av batar tillats inte.
LV-1 5 Venesatama/venevalkama. Veneiden talvisailytysta ei sallita.

o S Omréade for allman parkering. Hogst 50 % av omradets bilplatser far anvandas som bilplatser
LP-—5 for kvarter 24.

Yieinen pysakéintialue. Alueen autopaikoista enintdan 50% saadaan kayttaa korttelin 24
autopaikkoja varten.

Vattenomrade.
Vesialue.

P ¥ e Linje 3 m utanfér planomradets gréans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

s e Stads- eller kommundelsgrans.
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

45— Grans mellan tva kvarter.

Kahden korttelin valinen raja.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_———— Grans for delomrade.
Osa-alueen raja.

T e e i Riktgivande grans for omrade eller delomrade.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Stadsdelsnummer.
Kaupunginosan numero.

A Namn pa stadsdel.
Kaupunginosan nimi.



FINBYNTIE

1000

TT1TleelT 11T

Kvartersnummer.
Korttelin numero.

Riktgivande tomt-/byggplatsnummer.
Onhjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

En romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del av den.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun,

Byggnadsyta.
Rakennusala.

Omradesdel dar konstruktioner och anordningar som behévs for en smabatsplats
eller smabatshamn far byggas. Pa omradet tillats inte vinterférvaring av batar.

Alueen osa, jolle saadaan rakentaa venevalkaman tai venesataman
vaatimia rakennelmia ja laitteita. Alueella ei sallita veneiden talvisailytysta.

Riktgivande omrade d&r en branslestation far placeras.
Ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden ska tangera.
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Omradesdel dar en helhet med enhetlig stadsbild ska skapas med hjélp av planteringar
och laga staket-/murkonstruktioner mot Skargardsvdgen och Vapparvéagen. Planteringarna
ska omfatta trad- och buskgrupper. Vid placering av staketkonstruktioner och planteringar
ska det beaktas att de inte far ge upphov till sikthinder mot korsningsomradena.

Alueen osa, jolle tulee muodostaa istutuksista ja matalista aita-/muurirakenteista
kaupunkikuvallisesti yhtendinen kokonaisuus Saaristotien ja Vapparintien suuntiin.
Istutuksiin tulee sisaltya puu- ja pensasryhmia, Aitarakenteiden ja istutusten sijoittelussa
tulee huomioida, etteivét ne aiheuta nakemaesteita risteysalueille.

Omradedel, dar ett staket/en héck och planteringar ska bilda ett minst 180 cm hégt insynsskydd.
Alueen osa, jolla aidasta ja istutuksista tulee muodostaa vahintdan 180cm korkea nakemaeste.

Tradrad som skall planteras.
Istutettava puurivi.

Gata.
Katu.

Fér allman gang- och cykeltrafik reserverad omradesdel. Laget &r riktgivande,

forbindelsen bindande.
Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa. Sijainti ohjeellinen,

yhteys sitova.



Riktgivande koérfdrbindelse.
Ohijeellinen ajoyhteys.

Omradesdel reserverad for intern gangtrafik.
Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.

Byggnadsyta dér ett reklamtorn far placeras. Talet anger konstruktionens hégsta
tilldtna hojd.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa mainostornin. Luku ilmoittaa rakennelman
suurimman sallitun korkeuden.

Riktgivande omradesdel reserverad fér en underjordisk ledning. Ledningens exakta
placering ska understkas i samband med byggnadsplaneringen. Fér att ledningen ska
kunna fiyttas till en plats som senare ska anlaggas krévs avtal med ledningens agare.
Det omrade som frigors efter flyttningen av ledningen kan anvandas for byggande enligt
planen, ifall andra begrénsningar som galler for kvarteret inte utgér ett hinder for detta.
Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Johdon tarkka sijainti on
tutkittava rakennussuunnitelman yhteydessa. Johdon siirto myéhemmin toteutettavaan
paikkaan edellytta& sopimusta johdon omistajan kanssa. Siirron jélkeen johdolta
vapautuvan alueen voi kdyttda kaavan mukaiseen rakentamiseen mikali muut

korttelia koskevat rajoitteet eivat sita esta.

Ungefarligt 1age for in- och utfart.
Ajoneuvoliittyman likimaaréinen sijainti.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart inte far ordnas.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Godkand av Pargas stadsfulmakiige
W s b sa0 g 56 ;

bestyrker pd finstens vOgnan

Ve

PARGAS A PARAINEN

Baskartan fyller féreskrifterna i 16 § markanvandnings- och byggférordningen
Pohjakartta tdyttdaa maankaytto- ja rakennusasetuksen 16 §:n vaatimukset

Pargas stad/Paraisten kaupunki

aniel Backman-

stadsgeodet/ kaupungingeodeetti



ALLMANNA BESTAMMELSER:

BYGGNADER OCH KONSTRUKTIONER:

Byggnadernas fasader ska vara av god kvalitet med
tanke pa stadsbilden. Ingéngama ska vara forsedda med
tak och de ska framh&vas med arkitektoniska medel.
Byggnademas enhetliga fasadlangd far vara hogst 20
meter. Langre fasader 4n detta ska struktureras med
hjélp av indragningar, utsprang, farger eller material.

Tekniska utrymmen pa taket ska integreras i byggnadens
arkitektur sa att de utgtr en hogklassig och enhetlig
helhet i stadsbilden tillsammans med den egentliga
byggnadens arkitektur och fasadlinjer. Separata
maskinrum som sticker upp ovanfor yttertaket tillats inte.

Reklamanordningar pa fasademna ska placeras
koncentrerat som helheter endast pa fér dem séarskilt och
tydligt avsedda reklamomraden. Ett separat reklamtorn
tilldts endast pa den byggnadsyta som &r anvisad for
detta.

Utrymmen for avfallshantering, service och lastning ska
vara férsedda med tak och avgransade fran den évriga
omgivningen med hjélp av en vagg, en mur, ett staket
eller motsvarade konstruktion sa att helheten &r
hogklassig fér stadsbilden i riktning mot Skargardsvagen
och Vapparvagen.

1 anslutning till byggnaden f&r utrymmen fér omradets
transformatorstation placeras. Dessa utrymmen ska
placeras i gatuplanet och de far byggas utéver den givna
byggratten.

Brandbestdmmelserna i forhallande till granntomten ska
beaktas vid byggande i narheten av tomtgransen.

Pa omradet far inga kéllare byggas.

GARDSOMRADEN:

De tomtdelar som ldmnas obebyggda och som inte
anvands fér trafik eller andra funktioner ska planteras.

De obebyggda tomtdelar som anvénds for trafik ska i
fraga om disponering och ytmaterial anléggas sa att de
utgdr en hogklassig helhet i stadsbilden.

Gangférbindelserna inom kvarteret ska framhévas med
belysning och ytbelaggas med stenlaggning eller pa
annat satt som avviker fran omgivande ytmaterial.

Oppen lagerhalining pd omradet &r férbjuden.

YLEISMAARAYKSET:

RAKENNUKSET JA RAKENNELMAT:

Rakennusten julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti
laadukkaita. Sisaénkaynnit tulee kattaa, ja niita tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin. Rakennusten
yhtendaisen julkisivun pituus saa olla enintaan 20 metria.
Tata pidempi julkisivu tulee jésennells syvennyksilla,
ulokkeilla, vareilla tai materiaaleilla.

Katolle sijoittuvat tekniset tilat tulee integroida rakennuk-
sen arkkitehtuuriin siten, ettd ne muodostavat kaupunki-
kuvallisesti laadukkaan ja yhtenaisen kokonaisuuden
varsinaisen rakennuksen arkkitehtuurin ja julkisivulinjojen
kanssa. Erillisia vesikaton yldpuolelle nousevia kone-
huoneita ei sallita.

Mainoslaitteet julkisivuissa tulee sijoittaa keskitettyind
kokonaisuuksina vain niille erikseen varatuille selkeasti
madritellyille mainosalueille. Erillinen mainostorni
sallitaan vain sille osoitetulle rakennusalalle.

Jatehuolto-, huolto- ja lastaustilat tulee kattaa ja rajata
muusta ympéristésta seinalla, muurilla, aidalla tai
vastaavalla rakenteella siten, ettd kokonaisuus on
kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen Saaristotien ja
Vapparintien suuntaan.

Rakennuksen yhteyteen saa sijoittaa alueen vaatimat
muuntamotilat. Kyseiset tilat tulee sijoittaa katutasoon ja
ne saa toteuttaa annetun rakennusoikeuden liséksi.

Palomasraykset naapuritonttiin nahden tulee huomioida
tontin rajan laheisyyteen rakennettaessa.

Alueelle ei saa rakentaa kellaria.

PIHA-ALUEET:

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta
likenteeseen tai muille toiminnoille, on istutettava.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita kdytetaan likentee-
seen, on toteutettava jasentelyltdan ja pintamateriaaleil-
taan kaupunkikuvallisesti laadukkaana kokonaisuutena.

Korttelin sis&isia jalankulkuyhteyksia on korostettava
valaistuksen keinoin ja ne on pinnoitettava kiveyksell tai
muulla ymparbivasta pintamateriaalista poikkeavalla
tavalla.

Avoin varastointi alueella on kielletty.




PARKERING:

Minst féljande antal bilplatser ska byggas:

- 1 bilplats per 25 m? vy i affarsbyggnader
- 1 bilplats per 50 m? vy i kontorsbyggnader

Bilplatser for rérelsehindrade samt cykelparkerings-
platser ska byggas i tillréickligt antal beroende p_é _
anvandningséndamal, utgaende fran en utredning i
ans6kan om bygglov. Cykelparkeringsplatserna ska
placeras i narheten av ingangarna.

Oppna bilplatsomraden i kvarteren ska struktureras med
hjalp av planterade buskar.

TRAFIKSAKERHET:

Reklamanordningar, fasad- och utomhusbelysning samt
omradets trafikarrangemang ska ordnas sa att de inte
orsakar blandning eller annan fara for trafiken pa
Skargardsvagen. Det r forbjudet att anvanda ljusreklam
som periodiskt t&nds.

DAGVATTEN:

Draneringen av influensomradet for branslestationens
pumpar ska utrustas med ett oljeavskiljningssystem. Pa
kvartersomradena ska sarskilt vattengenomsléppliga
belaggningar prioriteras. Aviedningen av dagvatten frén
fastigheterna till konstruktionema fér avledning av
dagvatten frdn gatuomradena ska byggas sa att inga
olagenheter av dversvamning uppkommer for
konstruktioner som ligger nedanfor.

En utredning &ver avledning och behandling av
dagvatten ska presenteras vid ansékan om bygglov.

PYSAKOINTI: .

Autopaikkoja on rakennettava vahintasn seuraavasti:

- 1 autopaikka liilkerakennusten 25 k-m? kohti
- 1 autopaikka toimistorakennusten 50 k-m? kohti

Lilkuntaesteisten autopaikkoja seka py&rapysakdinti-
paikkoja tulee toteuttaa kayttdtarkoituksen edellyttédma
maara rakennuslupahakemuksessa esitetyn selvityksen
perusteella. Pytrapysakointipaikat tulee sijoittaa
sisddnkayntien ldheisyyteen.

Avoimet autopaikka-alueet kortteleissa on jasenneltava
pensasistutuksin.

LIUKENNETURVALLISUUS:

Mainoslaitteet, julkisivu- ja ulkovalaistus seka alueen
likennejarjestelyt tulee toteuttaa siten, etteivat ne aiheuta
haikaisya tai muuta vaaraa Saaristotien liikenteelle.
Jaksottaisesti syttyvien valomainosten kayttadminen on
kielletty.

HULEVEDET:

Polttoaineenjakelupisteiden vaikutuspiirissa kuivatus
tulee varustaa &ljynerotusjarjestelmalia. Korttelialueilla
tulee suosia erityisesti vetta lapaisevia paallysteita.
Hulevesien johtaminen kiinteistoilta katualueiden
hulevesien johtamisrakenteisiin tulee toteuttaa siten, etta
alapuolisille rakenteille ei aiheudu tulvahaittoja.

Selvitys hulevesien johtamisesta ja hulevesien
kasittelysta on esitettdva rakennusiupaa haettaessa.




LIITE POIKKEUSLUPAHAKEMUKSEEN
* HESBURGER * 13.9.2023

Kiinteistd Oy Burger-Talot
Linnankatu 34, 20100 Turku

Paraisten kaavoitusyksikko
Rantatie 28, 21600 Parainen

POIKKEUSLUPA, MAINOSTORNI HESBURGER

Kiinteisto Oy Burger-Talot vetoaa kohteliaimmin uuden mainostornin

rakentamisen puoltamista uuden Hesburger-ravintolan yhteyteen.

Iso investointi hampurilaisravintolaan edellyttda liikepaikan ja palveluiden
nakyvytta, mm. leikkipaikka, autokaista, ennakkoon maksettujen tilausten
nouto jne. Valitettavasti ehdotettuun marketin mainostorniin meilld ei ole
oikeutta ja vaikka saisimmekin siihen vuokraoikeuden, ei tuo nakyvyys palvelisi

toimintaamme samalla tavalla.

Oman mainostornin riittdvd nakyvyys Saaristotien molempiin suuntiin
helpottaisi liikepaikallemme |dytdmistd ja parantaisi liikenneturvallisuutta

Saaristotielld seké lahialueella.

Kaavanmukainen mainostornin paikka tontillamme on vain muutaman metrin
paasts esittamastdmme paikasta. Tamd sijainti on kuitenkin tontin liikenteen
kannalta mahdoton toteuttaa, joten toivomme mydnteistd suhtautumista
tornin sijoittamiseksi paremmalle sijainnille, poikkeuslupahakemuksessamme

esittdmallemme paikalle.

Ystavallisin terveisin

arLvuotl

varatoimitusjohtaja



PARAISTEN KAUPUNKI
KAUPUNGINOSA 14 BLASNAS |
KORTTELI 24 |
TONTTI 5 el e g
TONTIN PINTA-ALA 2536 m? R P Hedn
RAKENNUSOIKEUS 500 k-m? ! NG
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TOIMENPIDE: RAKENNETAAN MAINOSTORNI.

POIKKEUKSET KAAVAMAARAYKSISTA ;
Mainostorni sijoitetaan kaavaan merkityn rakennusalan ulkopuolelle.

KAAVATUNNUS 44512016001 | *
KAAVALAINVOIMAISEKS!  26.7.2019 |
KAAVAMAARAYKSET:

Kyartersomrade for affdrsbyggnader. P& omradet far affarslokater fr en detdljhandelsaffar {
placeras 54 atten enskild afffirs storlek inte t5r Sverstiga 3000 P vy, Bilplatser som kréve }
i deftaljplanen far vid beloy ocksa placeras pé omrdde for alimén parkering LP-5. |
LiKerakennusfen kortelialue, Auesils saa sijoittaa paivittéistavarakaupan myymatatiloja

siten, et yksisgisen myymakin koko ei saa ylitad 3000 k-m?, Asemakaavan vaatimia

autopaiiinoja sas arviteessa sijcittas myds yleisells pysdkbintialueelie LP-5.
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Kvartersamrécle for verkaamhetsbyggnarder. P4 omridet fr kentorsbyggnader uppforas. |
F byggnadens frsta vaning ska affdrs-, utstélinings-, kontors- achieller samlingsiokaler
placeras pa minst alten av den aikduelle véiningens verkliga vaningsyta.

Teivitiarakennustan karttelialue, Aleello saa rakentaa toimistorakennyksia, Rakennukeen i
angimméisesn kerrokseen tulee sioittaa filke-, ndyttely-, taimisto- ja/tal kokoontumistiloja |
vEhintasn pualet kyseisen kerroksen toteutettavasta kerrogalasta, J‘
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il Smabatshami/smabétsplats. Vinterfdrvaring av batar Hllats inte.
LV-1 5 ] Venesatamafvenevatkama, Veneiden talvissilytysté ei sallita,

L ; Cmréde ©r allan parkering. Hegst 50 % av omrédets bilplatser far anvéndas som bilplatser
,_,P-S foir kvarter 24.

Yieinen pysakiintiatue. Alusen autopaikoista enintésn 50% sasdaan kayttaa korttelin 24 ‘
autopaikioja varten.

T e

Vattenomrade. |

e  PIIRUSTUSMERKINTOJA

e 0 et Linje 3 m wanir planomridets grans.
3 m kaava-alligen rajan uikopuclelia oleva viiva.
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B e nlaicauen Stads- elter kommurdalsgrans. W S =
Kaupungin- tai kunnanosan raja, g A - .

- | rasitealueet K-3 ja K4

b—b—4- Grains melian tvé kvarter, 3 L :

Kahden korttelin valinen raja,

\. U, ~ 8 = U 'OLEMASSAOLEV
TV T T MAINOSPYLONI h:24m

| LA JATEVESIVIEM
o —LHTOSKOHTA L)
e PADOTUSKORKEUS +0,69 -

I

e Kvartars-, kvartersdels- och omrédesgrans.
Karttelin, korttalinesan ja alueen raja.
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pintavaaitus, nykyinen maanpinta N2000

s e Girns for delomvade. .88
Osa-afueen raja,

e i G Riktgivande grans fr omrade eller delomrade. i

Ohienllinen aluasn tai gsa-alueen raja. H +2.200 +2.200 Suunniteitu kOkaUSﬂSGma N2000
1 4 S&adsdelg»numme‘r‘ N ’
AUpUNginosan nurmero. !

R Narret pa stadgcet.
/ Kaupunginosan nirai,

ke Kvartersnummier.
Korttelin numero.
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4 Aykyinen SVK
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nykyinen SYK
+2.200 -

- ! 4 ; ! ; ; 7 ity ) 1 Rikigivande tomt-fbyggplatshummer.
ey b ' ‘ A N R N A i ‘ # Dhjeallisen tantinfrakennuspaikan numero.
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FINBYNTIE Narnn ps geta, w39, Sppen plats, torg, park eller annat allimant omréde. ' |
Kadun, tien, katuaukion, terin, puiston tai muun yleisen alueen nimt.

=i

e
o
=
ES
.}
£
i
3
]

YLONI

HULEVESIVE

pd 1IT0S

PADDTUSKORK

1000 Byggratt i kvadratmeter vaningsyta,
Ralkennuscikeus kerrosalanelitmetreina.

KENNE

1t En rorersk siffra anger stérsta tittina antalet vaningar i byggnaderna, | byggnaden
eller i en-del av den.

Rocmalainen numero agoittan rakennusten, rakerinuksen tal sen
gaan suurirnman salfitun kermosluvun, |

"] Byggnadsyta. |
1 ; Rakennusala,

. : 4 240,

[ Ororddesde] dér konstruktionar och anordningar som behdvs for en smabatspiats
i... W1 _' aller smibatsharnn far byggas. P& oimradet tilléts inte vinterfdrvaring.av batar.

Alueen psa, jolle saadaan rakentas vensvalkaman tai venesataman
vaatimia rakennelmia ja laiitelta, Alueelia ei sallitz veneiden talvisailytysia.

ASIARASLII

I ! / o ‘ 206 7 S|, e AT A LA A ' J [~ =™  Rikigivands omride dér en branslestation fir placeras.
i / i Lt ; o ; Al ; ¢ / 4 ; i L 3] N Ghjesilinen alue, jolle saa sjoittaa politoaineen jakaluageman.

R ‘ : &5

I Pllen anger-den sida av byggnadsytan sor byggraden ska tangera.
L \j} ..J Nuoli osoittan rakennusalan sivun, johon rakefnus on rakénnetiava Kiinni.

asf.

Omrddesde! d&r en hethet med enhetlig stadsbild ska skapas tmed hjdip av planteringar

cch faga staket-murkonstruktioner mot Skérgardsvagen och Vappaivagen. Planteringarna
ska omfatla trad- och buskgrupper. Vid placering av staketlonstruktioner ogh pianteringar |
skadet beaktas aft de inte fr ge upphov B slkthinder ract lkorsningsomradena. t

Alusen osa, jolle tulee muodostaa istutuksista ja matalista sita-/muurirakenteista

kaupankikuvalllsest yriendinen kokonaisuue Saaristotien ja Veipparintian.suuntin.
Istutuksiln fulse sisaltysl puu- ja pensasrybrid, Aitarakenteiden ja istutusten sijoittelussa i
tulee huomigida, etteivit ne aiheuta nakermaesteita rsteysalueille. |

o3 omen S| NYKYISEN ASFALTOIDUN |, matdotinen
' SV ALUEENRAJA B\ T RSk
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Omradsdsl, dér ett staket/en hiok och planteringar ska bilda ett minst 180.cm higt insynsekydd: ;
Aluesn osa, jollz aidasta ja istutuksista tulee mucdostaa vahintasn 180cm korkea nikeméaeste, i
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Fér allmén ghng-och cykeltrafik reservorad amrddesdal. Laget-ar rikigivande, [
I[ |HiJé]:[ ”I fsrendelsen bindende.

) Yieiselle jalankululle ja pyGréilylle varattu alueen osa. Sijainti ohieellinen, |

yhiays sitova.

1T

Ly

P
Gt

4
ke

SRR Riktgivande karfarbindelse.
a0 Ohjeellinen ajoyhteys.

A : ) Omradesdel reserverad fr Intern gangirafik.
i : - w54 0 : : : ) e el “ ¥ . w7 ; ; ; ik Alusen sisaisello jalankuiulle viaratis alugen osa.
esteetdn 3,6m x 5in s 1 : e . ; . y . ) . g o e s
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./ \\ Byggnadsyta dar eft reklamtorn & placeras. Talet anger konstruktionens hogsta
Qlig(} tilldtna hojd, (
' Rakennusata, jolle saa sijoitiaa mainostornin, Luky imoittaa rakennelman
suurimman sallitun korkeuden.

-

a nykyiéet
= 20 ap

348 : '} | i B AT 2.58 ‘ ' o AL e G e e S . 3 yd N 7 PR C £ % o sy e == Riliigivands omradesdel reserverad far en underjordisk fedning. Ledningens exakta
¥ y } b & ; > S ; ) el i s it il : i i -~ . ; : L Ty e L - B, Vi ) 4 . :;Q;;_: placering ska understkas i samband med byggnadsplanaringen. For ait ledningen ska
‘ P , : . i o . RN ... o . X ‘. i . | : ; ! : i ’ | & " = g B ) S kunna fiyttas til en plats som senare ska anfdpges kedvs avial med ledningens agare,

v

Det-omidde som frigtrs efter fiytningen av ledningen kan anvandas for byggande snligt
plemen, ifall andra begransningar som galler for kvarterat inte wigdr elt hinder for detta.
Ohjesilinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Johdon tarida sijainti on
tutkitava rakennussuunnitelman yhteydessd. Johdon siio myshemmin toteutettavaan
paikkaan edeliytiua sopimusta johdon omistajan kanssa. Siirron jalkeen johdokta
vapautuvan-alieen voi kayitas kaavan mukalseen rakentarigseen mikali muut

koritelia koskevat rajoittest eivét sith esta.

|

- i Ungefsriigt lage fir in- och utfar,
’.1 Ajoneuvollityman likimadréinen sijaint,

Delav gatwomrides grans dar in- ooh uifart inte Tar ordnas. }

- i e e Katualueen rajan tsa, jonka kohdalta ei saa jdjestad ajonauvoliittymss. ]
|

|

ESTAMMELSER: YLEISMAARAYKSET: y

BYGGMNADER OCH KONSTRUKTIONER: RAKENNUKSET JA RAKENNELMAT:

tahke pé stadsbildsn. Ingéngama ska vara irseddamed  teadukkaita, Slsénkayninit tules kattaa, ja niita tules

tak och de ska Ramhévas roed aridtektoniska medel, korostaa arkkitelifuutn keinoin, Rakennusten
Byginadarnas enhetliga fasadiangd far vars hiigst 20 yhtérigisen julkisivun pituus saa olla enintéén 20 metria.
meter. Langre fasader An detta ska strultureras med Tatd pidempi juliisivy tulee jasennelld syvennyksiils,
higilp av indragningar, utsprang, farger eller material, ulokicellla, vareilld tai materiaaleilla,

Byognadernas fasader ska vara av god kvalitet med Rakennusten julkisivujen tules olle kaupunkikuvaliisesti (
!

Tekniska wirymmen pa taket ska integreras | byggnadens  Katolle sijoittuvat tekniset tilat tulee integroida rakennuk- E
- arkitekiur $3 att cle utgor en hagklessig cch enhetlig sen arkkitehtuuwiin siten, eité ne muodaostavat kaupurki- |
kagpiokataja- sbk 7 ‘ VS e s helhet i stadshilden tillsammans med den-egentliga kuvadlisesti Iaadukkaan Ja yhtendisen kokonaisuuden {
J ] J g A > ! byganadens ariitektur-osh-fasadlinjer. Separata varsinzisen rakennuksen arkkitehiuurin ja julkisivilinjojen ‘

uoriméntyi;;tutij maskinrum sam sticker upp ovanfar ytterizke! tillits inte, kanssa. Eriliisil? ikaton yidpualelle nousevia kone-
huonsita ei sallita.
Reklamanordningar p4 fasadarma ska placeras

P (téraé’stn
{aajennu

mahdolisuis)
42400

koncenirerat som helheter endast pa for der sarskilt ach
tydligt avsedda reklamernrddien, Eft separat reklamtorn
filiats endast pd den byggnadsyta som dr anvisad for
detta.

Utrymmen far aviallshantering, service och lastning ska
vata féreedda med takoch avgréinsede fran den viiga
omgivninien med hjslp av envagy, en mur, it staket
eller. motsvarade xonstrulktion €3 att hetheten ar
hégklassig fér stadsbilden | riktring mot Skargardsvagen
och Vapparvagen,

f anslutning till byggnaden far utrymmen for omrédets
transformatorsiation plecaras. Dessa uttymmen ska

placeras | gatuplanet och de far byggas utiver den givna
bygaratten.

Brandbestammelserna | iérhdiande til granntomten ska
beaktas vid byggande i ndrheten av tomigransen.

P& omradet Fir inga kéllare byggas.

GARDSOMRADEN:

De tormidisiar som lamnas obebyggda och som inte
anvands for trafik eller andra funklioner ska planteras.

De obebyggda tomtdelar sam anvinds for trafik ska @
fréga om disponering och ytmaterial aniaggas s& att de
utgdr en higklassiy beilbet | sedslidan.

Génglorbindeiserna inom lokarsret ska frarmhivas med
Belysning och ytbeldggas med stenizggning eller ph
annat satt som avviker frin omgivande yimaterial,

Oppen lagethélining pd omradet &r farbjuden.

PARKERING:

Minst fSifaride antal bilplatser ska bygoas:
- 1 bilplats per 256 m* vy | affdrsbygonader
« 1 bilplats per 50 m* vy i konforsbyggnader

Mainpslaitteet julldsivuissa fulee sijoittaa keskitetivini :

ikakonaisuuksing vain niille erkséen varatuille selkedsti
midritelyile mainosalusile. Erillinen malnostornt
sallitaaf vain silie osvitetulio rakennusalalle.

Jétehuclo-, huolic- ja lastaustilat Wwiee kaltaa ja rajata
muusta ympaiistasts seinalld, muurilla, aidalia tai
vastaavalla rakenteella siten, eitd kakonaisuus on
kaupunkikuvaliisest korkeatasoinen Saaristotien ja
Vapparintien suuntaan,

Rakenmiksen yhteyteen saa sijoittaa alusen vaatimat
muuniamotilat. Kyseiset tilat iulee sijoittaa katutasoon ja
e saa toteuttaa annetun rakennusoikeuden fisaksi.

Palomaérdykset naspuritonttin nzhden tules huomiaida
tontin rgjan heisyyleen rakennetinessa.

Alueelle e sag rakentaa kellana,

PiHA-ALUEET:

Rakentamatta jadvat tontln osat, jolta el kaytetd
likenteesesn tai muille toiminnoille, on stutettava.

Rakentamatia jadvit tontin osat, joita kaytetadn likeniee-
seen, on foteutettava jisentelylidan ja pintarmateriaaled-
tsan kaupunkikuvaliisest! lasdukkaana kokonaisuutena.

Korttelin siséisié jalankutkuyhteyksia on korostettava
valaistuksen keingin ja ne on pinnoilattava Kiveyieelld tai
muuila ympardivasts pintamateriazhiste poikkeavalia
tavalfa.

.Avoin varastointi siveslia on kisletty,

PYSAKGINTI:

Auiopaikkoja on rakennstiava vahinisdn seuraavasti:
- 1 autopalika likerakennusten 25 k-m* kohti
- 1 autopalkka toimistorakennusten 50 k-m? Kohti

TRAFIKSAKERMET:

Rékiamanordningsr, fasad- och utombusbelysning samt
omradets traflkarrangemang ska erdinas sé att deinte
ersakar bisndning eller annan fara for trafiken pé
Skargardevaigen. Det & forbjudet att anvanda fjusrekiarn
som perodiskt tEnds.

DAGYATTEN:

Dréneringen av influensemgdet (8r branslestationens
pumpar ska ulrustas med ett oljeavskiljningssystem. P
kvantersomradena ska sdrekilt vatengenomsiéppliga
belaganingar prioriteras. Avledringen av dagvatien frén
fastigheterna till kohstruktonerna for aviedning av
dagvatten frén gatuomrddena ska bydgas 94 att inga,
olégenheter av &v NG uppk for
konstrukticner som ligger nedanttr,

En utredning tver aviedning och behandling av
dagvaiten ska presenteras vid ansikan om bygalov,

Bliplatser for rérelsehindrade sam! eykelparkerings- Liik i autop ja seké pydrapysdkisint- |
platser sika‘byggas i filkrdckiigt antal beroende pa- paikkoja tulee totnutiaa kayitttarkaituksen edellyttdms i
anvandningsandamal, utddende frén en uiredning i miadrd rakennusiypahakemuksessa gsitetyn selvityksan
ansdkan om bygglov. Cykslparkeringsplatserna ska per It Pydripysaktintipaiiat tulse sijoittaa
PR placeras | narheten av ingéngarna, sfsd@nkiyntien laheisyyiean.
Oppna bilplatsomréden | kvarieren ska strukturérss med Aunimet autopaikka-aluest Kortteleista on jSsenneitava !
hitilp av planterade buskar. pensasistutuksin,

LHKENNETURVALLISULIS:

Mainoslaittest, julkisivu- ja ulkovalaistus seki alueen
liikennejdriestelyt wilee totéutias siten, ettelval ne aihauia
hasikalgya tal muyuta vaaraa Saaristotien likenteslie,
Jaksottsisesl syttyvien valomainosten kiyitdiminen-en
Kigiletly.

HULEVEDET:

Pollicdineenjakelupisteiden valkutusplifissa kuivatus
tulge varustaa dfjynerctusjadesteimalla. Kortteliakueilla
tulee suosia ertyisestl veltsy Iapalsevit pasiysteita.
Hulevesien johtarminen Kinteistdilts katusiveiden
hulevesian jontamisrekentelsiin tiles titeutiaa siten, et
alapudiisille rakentzille si aiheudu tulvahatticja.

Selvitys hulavesicn johtaniisesta ja hulevesian
icasittelystsd on esitett@va ral I haetta

KORKEUSMITTAJARJESTELMA N 2000

K.0SA/ KYLA KORTTELI/ TILA TONTTY/ RMO PHRUSTUSLAN PAIVAYS | PIIRTAJA JUOKS, NG
14 Blasnds 24 5 PAAPIRUSTUS 15.8.2023

RAKENNUSTOIMENPIDE PIRUBTUKSEN; SISALTS MITTAKAAVA
UUDISRAKENNUS ASEMAPHRUSTUS 1:200
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Oikaisuvaatimus poikkeamispaitokseen 8.12.2023 §56

Rakennus- ja ympadristélautakunta 31.01.2024 § 9

676/10.03.00/2023

Valmistelija

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Kiinteistd Oy Burger-talot on lupahakijan ominaisuudessa tehnyt
oikaisuvaatimuksen kaavoituspaéllikon paatoksestd 8.12.2023 (§56/2023), jolla
on hylatty hakijan poikkeamislupahakemus mainospylonin rakentamiseksi vastoin
voimassa olevaa asemakaavaa. Hakijan mukaan kaupungilla ei ole ollut osoittaa
sellaisia maankaytto- ja rakennuslain 171 1§:ssa tarkoitettuja perusteita
hakemuksen hylkdadamiselle ja esittda ettd hakemus tulisi hyvaksya.

Hakijan oikaisuvaatimus on liitteena. Hakijan mukaan lupahakemus olisi tullut
hyvaksya, koska mainospyloni on erityisen tarkea hakijan liiketoiminnalle ja
naapurikiinteistdjen omistajat ovat osaltaan hyvaksyneet hankkeen. Hakijan
mukaan lupahakemuksen hylkddminen on vastoin hyvan hallinnon
oikeusperiaatteita. Hakija tuo oikaisuvaatimuksessaan esiin, ettd mainospylonin
sijaintipaikka on hakijan kiinteistolla eika siten esta pyéramatkailuvaylan
toteuttamista Saaristotien pohjoispuolella eika aiheuta minkaalaista
liikenneturvallisuuteen liittyvid haasteita. Hakija viittaa asiassa my6s Pirkanmaan
ELY-keskusken lausuntoon. Hakija korostaa, etta pyloni sijoittuu Iahes keskelle
suoraa tieosuutta, eika silla ndin ollen olisi kielteisia vaikuituksia ndakyvyyteen tai
turvallisuuden vaarantumiseen. Lisaksi hakija huomauttaa, ettd asemakaavassa
osoitettu pylonin paikka on hakijan esittdman paikan laheisydessa. Hakijan
mukaan hakijan liiketoimintakonsepti edellyttdaa mainospylonia, koska sen on
tarkoitus palvella ohiajavia autolijoita. Hakijan mukaan kaupungin esittama
perustelu siita, ettd mainospyloni ei olisi tarpeen likkentoiminnan kannalta on
perusteeton ja kaupunki on kayttanyt vaarin harkintavaltaansa koska kaupungilla
ei ole tietotaitoa tai mahdollisuutta tehda liikentoimintaa koskevia
johtopaatoksia. Hakija vetoaa lisdksi oikaisuvaatimuksessaan
vhdenvertaisuusperiaatteeseen ja viittaa kaupungin vuonna 2019 myéntamaan
poikkemislupaan, jonka tuloksena rakentui korttelissa nykyisin oleva
mainospyloni.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka, tontti 5 korttelissa 24 Blasnasin
kaupunginosassa sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa. Tontille rakentuu
pikaruokaravintola voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Tontti 5 on
lohkottu kiinteistosta 445-14-24-4 vuonna 2021. Hakija on hakenut
poikkeamislupaa saada sijoittaa ravintolan mainospyloni kaavanmukaisen
mainostornille tarkoitetun rakennusalan ulkopuolelle. Hakemuksen kohteena
oleva mainospyloni poikkeaa asemakaavasta kolmella tavalla: 1. sijainniltaan, 2.
korkeutensa puolesta seka 3. liikekorttelille on asemakaavassa osoitettu paikka
vain yhdelle mainostornille ja tallainen on jo rakennettu.

Kaavoituspaallikon paatdksen valmistelussa on yksityiskohtaisesti ja
seikkaperaisesti selvitetty poikkeamispaatoksen perusteet ja kirjattu ne
perustelut, joiden takia poikkeamislupaa toisen mainospylonin rakentamiseksi
vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ei ole ollut mydnnettavissa.
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Liite

Esittelija

Paatésehdotus

Paatos

Poikkeamisluvan myéntaminen hakemuksen mukaisesti aiheuttaisi haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle ja alueen kdytén muulle jarjestamiselle.
Edellytyksia poikkeamisen myontamiselle MRL:n 171 §:n mukaisesti ei ndin ollen
ole olemassa.

Hakija on viitannut ja vedonnut hakemuksessaan ja edelleen
oikaisuvaatimuksessaan omaan yrityskohtaiseen liiketoimintamalliinsa ja
esittanyt lilkketoimintamallin edellyttavan — tassa tapauksessa itsendisen —
korkean mainospylonin rakentamista. Yrityskohtainen liiketoimintamalli ei
kuitenkaan ole sellainen maankaytto- ja rakennuslain tarkoittama erityinen syy,
joka mahdollistaisi voimassa olevasta asemakaavasta poikkeamisen (MRL 171 §
mom. 1). Toiminnan ja palvelujen mainostamiseen liittyvia toimenpiteitd hakija
voi edelleen toteuttaa esim. julkisivuissa tai muissa mainoslaitteissa (kuten
kohteen arkkitehtivisualisoinnissa esitetyt lipputangot).

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty perusteita toisen korkean mainospylonin
sijoittamiseksi kaupunkikuvallisesti ja rakenteellisesti yhtenaisen liikekorttelin
alueelle, jossa sijaitsee jo asemakaavan sallima yksi mainospyloni. Toisen
mainospylonin rakentamiseksi asemakaavassa esitettya lahemmas Saaristotieta
(mt 180) ei ole esitetty maankaytto ja rakennuslain 171 § mom. 1 tarkoittamia
erityisia syita. Mainospylonin rakentaminen johtaisi kaupunkikuvallisesti
heikkoon lopputulokseen ja vaarantaisi toimivat ja turvalliset kevyenliikenteen
jarjestelyt huomattavan vilkkaasti liikkennoidylla alueella, jossa eri kulkumuodot
sekoittuvat ja ndkemaalueiden merkitys korostuu. Edellytyksid poikkeamisen
myontdamiselle MRL:n 171 &:n mukaisesti ei siten ole olemassa.

Kaupunki on noudattanut poikkeamislupapaatoksen valmistelussa ja ratkaisussa
hyvaa hallintoa, tasapuolisuutta ja yhdenvertaisuusperiaatetta. Hakijan hanke
eroaa sisalloltaan (mm. sijainti, korkeus) hankkeesta, joka on ratkaistu
liilkekorttelin alueella poikkeamislupapaatokselld vuonna 2019 ja johon hakija
oikaisuvaatimuksessaan viittaa. Hakemuksen mukaisen poikkeamisluvan
myodntaminen sen sijaan vaarantaisi maanomistajien tasapuolisen kohtelun, silla
Iaheisyydessa olevalle vastaavanlaiselle liikekorttelialueelle on kapungin
keskutassa salllittu myds vain yksi mainospyloni korttelia kohden.

Hakija ei ole oikaisuvaatimuksessaan esittanyt sellaista, minka johdosta
kaavoituspaallikon paatosta 8.12.2023 (§56/2023) tulisi muuttaa.

Oikaisuvaatimus 19.12.2023
Kaavoituspaallikkon paatos 8.12.2013
Havainnekuva

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Oikaisuvaatimus hylataan.

Jasen Daniel Stromborg ehdotti jasen Anne Erikssonin kannattamana, etta
oikaisuvaatimus hyvaksytdan, ettd poikkeamislupahakemus mainospylonin
rakentamiseksi myonnetaan. Keskustelun jalkeen Anne Eriksson veti
kannatuksensa takaisin ja ndin ollen Daniel Strémborgin ehdotus raukesi.
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Esittelijan ehdotus oikaisuvaatimuksen hylkdamisesta hyvaksyttiin.

Jakelu Hakija, kaavoitussihteeri ML, lupavalmistelija AK, kaavoituspadallikké HSL

Otteen oikeaksi todistaa

7.2.2024

Katarina Ostman
lautakuntasihteeri
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 9

VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaatoksesta on maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan:
1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kdyttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa; seka

4) kunnalla.

Valitusoikeus maisematy6lupaa ja rakennuksen purkamislupaa koskevasta paatoksesta on:
1) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

2) kunnan jasenelld; seka

3) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatos vaikuttaa.

(21.4.2017/230)

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatdksesta on myos elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskuksella silloin, kun rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava. Jos rakennuslu-
van mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on my6s elinkeino-, lilkenne-
ja ymparistokeskuksella. (21.4.2017/230)

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan paivan kuluessa pdatdksen antopaivasta, antopaivaa lukuun ottamatta.
Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon, silloin kun paatds on annettu (MRL §142).

Valitusviranomainen

Valitus tehddan Turun hallinto-oikeudelle
Postiosoite: PL 32, 20101 TURKU
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4, Turku
Sahkopostiosoite: turku.hao(at)oikeus.fi
Faksinumero: 029 564 2414
Puhelinnumero: 029 564 2400

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Valituksen muoto ja sisaltd
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myo6s sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:


https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

PARGAS STAD Utdrag ur protokoll
PARAISTEN KAUPUNKI Ote poytakirjasta
Rakennus- ja ymparistdlautakunta §9 31.01.2024

1) pé&atos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pddtés);

2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimuk-
set);

3) vaatimusten perustelut;

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan lailli-
nen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liit-
tyvat asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeuden-
kayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
2) todistus paatoksen tiedoksiantopaivasta tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi

Oikeudenkdyntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuin-
maksulaissa (1455/2015) saddetaan.

Poytdkirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytaa Paraisten kaupungin kirjaamosta.
Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen, sdhkodpostiosoite: parainen[a]parainen.fi.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen 8.2.2024
Paatos on julkipantu 5.2.2024

Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkopostilla, joka on ldhetetty 7.2.2024.
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Rakennus- ja ympadristolautakunta

Rantatie 28, 21600 PARAINEN
rakennus-ymparistolautakunta@ parainen.fi

OIKAISUVAATIMUS PARAISTEN KAUPUNGIN ANTAMAAN POIKKEAMISPAATOKSEEN
PAATOS, JOTA OIKAISUVAATIMUS KOSKEE:
Poikkeamispaatos: 676/10.03.00/2023

Hakija: Kiinteistd Oy Burger-Talot, y-tunnus: 2031970-5, Linnankatu 34, 20100 Turku
paatoksen julkipano 11.12.2023

Rakennuspaikka: Bldsnadsin {14} kaupunginosa, kortteli 24 tontti 5, 445-14-24-5
Asemakaava: KL-8/ 11 800 / mt 20/ 11.6.2019

VAATIMUS

Talld oikaisuvaatimuksella Kiinteistd Oy Burger-Talot (jdljempana myds “Hakija”) hakee muutosta Paraisten
Kaupungin 11.12.2023 julkipanemaan poikkeamispadatoksen {jaljempana “Poikkeamispaatos”) ja vaatii
Poikkeamispaatoksen muuttamista siltd osin kuin Hakijan tekema poikkeamislupahakemus mainospylonin
rakentamiseksi tontille 445-14-24-5 (jdljempand ”Poikkeamislupahakemus”) on hyiatty. Hakija vaatii
kunnioittavasti, ettd Hakijan Poikkeamislupahakemus hyvaksytddn ja ettd Hakijalle mydnnetdan
poikkeamislupa mainospylonin rakentamiseksi tontille 445-14-24-5 Hakijan Poikkeamislupahakemuksen
mukaisesti.

TAUSTA

Kiinteistd6 Oy Burger-Talot on tekemadlladgn Poikkeamislupahakemuksella hakenut poikkeamislupaa
mainospylonin  rakentamiseksi tontille 445-14-24-5. Paraisten kaupunki on antanut asiassa
Poikkeamispdatoksen, jonka se on julkipannut 11.12.2023. Paraisten Kaupunki on antamallaan
Poikkeamispaatokselldan hylannyt Hakija Poikkeamislupahakemuksen, eikd Poikkeamisiupahakemuksen
mukaista poikkeamislupaa saada rakentaa mainospyloni ndin ollen ole mydnnetty.

Hakija katsoo, ettd vastoin Paraisten Kaupungin antamaa Poikkeamispaatostd, Paraisten Kaupungilla ei ole
ollut osoittaa sellaisia maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, jaljempana "MRL”) 171 §:ssa tarkoitettuja
perusteita Hakijan Poikkeamislupahakemuksen hylkdamiselle ja Hakijan Poikkeamislupahakemus tulee
hyvaksya esitetyn mukaisena. Hakijalle tulee siis myontda poikkeamislupa mainospylonin rakentamiselle
Hakijan esittdman Poikkeamislupahakemuksen mukaisesti.

PERUSTEET OIKAISUVAATIMUKSELLE

Hakijan nakemyksen mukaan Paraisten Kaupunki ei ole Poikkeamispaatoksessaan esittdnyt sellaisia MRL 171
§:n 2 mom. tarkoitettuja patevid perusteita, joilla sen olisi voinut hyldta Hakijan Poikkeamislupahakemuksen.
Joka tapauksessa intressipunninta huomioon ottaen on Hakijan nakemyksen mukaan ilmeistd, ettd perusteet
Hakijan Poikkeamislupahakemuksen hyvaksymiselle ovat painavammat kuin sen hylkddamiselle. Hakijan
Poikkeamislupahakemuksen hyvaksymista puoltavat mm. seuraavat seikat: Paraisten Kaupunki ei ole esittanyt
sellaisia MRL:n 171 §:ssd tarkoitettuja perusteita Poikkeuslupahakemuksen hylkaamiselle, naapurikiinteistot
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ovat hyvdksyneet Hakijan Poikkeamisiupahakemuksen sellaisenaan, mainospyloni on erityisen tarkea Hakijan
liiketoiminnalle ja Hakijan Poikkeamisiupahakemuksen hylkdaminen ofisi vastoin hallintolain (434/2003) 2
fuvussa todettuja hyvan hallinnon oikeusperiaatteita.

MRL 171 § soveltaminen

Maankaytto ja rakennuslain 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi erityisestd syystd hakemuksesta myontaa
poikkeamisen siind sdddetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevasta
sadannoksestd, madrayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Mainitun lain 2 momentin mukaan
”Poikkeamista ei kuitenkaan saa myodntad, jos se: 1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kdytdn muulle jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; 3)
vaikeuttaa rakennetun ympaériston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai 4) johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Paraisten Kaupunki on Poikkeamispadtoksessaan esittanyt, etta “Saaristotien (mt 180) varteen laaditaan
parhaillagn tiesuunnitelmaa. Tiesuunnitelmassa tulee ratkaistavaksi myds kevyen liikenteen ja Saariston
Rengastien pyérdmatkailuvéyldn jirjestelyt Saaristotien pohjoispuolella”. Taltd osin Hakija esittda, ettd
mainospylonin suunniteltu sijaintipaikka on sijoitettu Hakijan omistamalle kiinteistolle, eikd se miltdan osin
estd mahdollista py6ramatkailuvayldn toteuttamista Saaristotien pohjoispuolella.

Paraisten Kaupunki on Poikkeamispdatdksessaan edelleen todennut, ettd "Saaristotielld on tunnistettu olevan
erityisid liikenneturvallisuuteen liittyvii haasteita, jotka on ratkaistava”. Myos téltd osin Hakija esittds, ettd
mainospylonin sijoittaminen Poikkeamishakemuksen mukaiseen paikkaan, ei aiheuta minkaanlaista
liilkenneturvallisuuteen liittyvid haasteita. Talta osin Hakija viittaa myds Poikkeamispaatdksessa viitattuun ELY-
keskuksen lausuntoon, jonka mukaan mahdolliset mainospyloniin liittyvat liikenneturvallisuuteen liittyvat
haasteet voisivat liittyd mainospylonin valoihin, heijastaviin pintoihin tai vilkkumiseen, joita mainospyloniin
siis ei ole suunnitteilla.

Paraisten Kaupunki on edelleen Poikkeamispdatoksessdan todennut, ettd korkean mainospylonin
rakentaminen Saaristotien varteen Hakijan esittdmadan paikkaan saattaisi aiheuttaa haittaa nakemaalueillg,
heikentdisi alueella litkkuvien nakyvyytta ja aiheuttaisi liikenneturvallisuuden vaarantumista, mikali alueeseen
rajautuvia asemakaavoja on tiehen rajautuvilta osin tarkistettava. Tahdan Paraisten Kaupungin perusteluun
Hakija toteaa, ettd mainospyloni sijoittuu ldhes keskelle suoraa tieosuutta, eikd silld ndin ollen Hakijan
nakemyksen mukaan voida katsoa olevan Paraisten Kaupungin perusteluissa esitettya kielteistd vaikutusta
nakyvyyteen taikka liikenneturvallisuuden vaarantumiseen.

Lisdksi Hakija haluaa huomauttaa, ettd alkuperadisen kaavan mukainen mainospylonin sijaintipaikka on Hakijan
tontilla vain muutamien metrien paassd Poikkeamishakemuksen mukaisesta mainospylonin sijainnista.

Hakija katsoo, ettd Hakijan Poikkeamislupahakemuksen mydntdaminen ei aiheuta MRL 171 §:ssa tarkoitettu
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestdmiselle, johon Paraisten
Kaupunki on Poikkeamispdattksessaan vedonnut.

Naapureiden hyviiksyminen

Hakija pyytda erityisesti kiinnittdamadan huomiota siihen, ettei naapurien kuulemisessa ole vastustettu
Poikkeamislupahakemuksen mukaisen mainospylonin rakentamista.

Poikkeamislupahakemusprosessin aikana Poikkeamispdatoksesta ilmenevasti Hakijan
Poikkeamislupahakemuksesta on kuultu naapureita. Kukaan naapureista ei ole vastustanut Hakijan
Poikkeamislupahakemuksen mukaista rakennusprojektia.
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Poikkeamispdatoksestda ilmenee edelleen, ettd ELY-keskus on naapurin  omaisuudessa lausunut
Poikkeamislupahakemuksesta. ELY-keskus on lausunnossaan ainoastaan kiinnittdnyt huomiota siihen, etté
mainospylonia suunnitellessa pitdd ottaa huomioon mainoksen valovoimaa sekid se ettei siihen suunnitella
vilkkuvia valoja tai heijastavia pintoja, jotka voisivat hairita liikennetta. Muilta osin ELY-keskuksella ei ole ollut
Poikkeamislupahakemuksen mukaisesta rakennusprojektista huomautettavaa. Hakija painottaa, ettd
Poikkeamislupahakemuksen mukaiseen mainospyloniin ei ole tulossa ELY-keskuksen tarkoittamia vilkkuvia
valoja tai heijastavia pintoja. Ndin ollen Poikkeamislupahakemuksen mukaisella mainospylonilla ei ole ELY-
keskuksen tarkoittamia elementtejd, jotka voisivat hairita lilkennetta.

Se, ettd mydskddn naapurit eivdt ole vastustaneet poikkeamisluvan myéntdmista Hakijan
Poikkeamisiupahakemuksen mukaisesti puoltaa Hakijan ndkemyksen mukaan poikkeamisluvan mydntamista
Hakijalle.

Mainospylonin tirkeys liiketoiminnan kannalta.

Hakija toistaa Poikkeamislupahakemuksensa mukaisen perustelun siitd, ettd Hakijan liiketoimintakonsepti
edellyttdd mainospylonia. Mainospylonin toteuttaminen Poikkeamishakemuksen mukaiselle paikalle on
ilmeisen tarkeaa Hakijan liiketoiminnalle.

Paraisten Kaupunki on Oikaisupaatoksessaan todennut, ettd “korkea mainospyloni ei toisi liikerakennuksen
toiminnalle merkittéivid lisdarvoa taikka parantaisi néiikyvyyttd, koska jo itse rakennus sijaitsee niin keskeiselld
ja ndkyvilld paikalla sekd toiminnallisesti ettd kaupunkikuvallisesti’. Hakijan toteaa tdhan Paraisten
Kaupungin esittamaén vaittdmadan, ettd mainospyloni tarkoituksena on herdttda autoilijan huomio jo ennen
kuin autoilijan on mahdollisuus havaita ravintola. Havaittuaan mainospylonin, on autoilijalle pidempi
harkinta-aikaa tehdd pdatds poiketa asioimaan ravintolassa. Mikédli mainospylonia ei ole ja autoilija havaitsee
ravintolan vasta ldhempaan ravintolaa tai vasta ravintolan kohdalla, on suurempi mahdollisuus, ettd autoilija
ajaa ravintolan ohi asioimatta ravintolassa. Mainospylonien on myods todettu kiinnittavdan ohiajavien
autoilijoiden huomion huomattavasti tehokkaammin kuin pelkkd ravintola katukuvassa. Taltd osin Hakija
katsoo Paraisten Kaupungin perusteluiden olevan ilmeisen vaaria.

Edelld esitetyin perustein Hakija katsoo, ettad vastoin Paraisten Kaupungin esittamaa vaditettd mainospylonin
tarpeettomuudesta Hakijan lilketoiminnan kannalta, tuo mainospyloni nimenomaan merkittdvaa lisdarvoa
Hakijan liiketoiminnalle, eikd se ndin ollen myoskdan voi toimia perusteena Poikkeamislupahakemuksen
hylkaamiselle

Hallintolain 2 luvussa on sdddetty hyvan hallinnon perusteista. Niihin kuuluvat muun muassa hallinnon
oikeusperiaatteet, jotka ohjaavat viranomaisen paatdsharkintaa ja muuta asian kasittelyd. Mainitussa luvussa
on sdadetty mm. tarkoitussidonnaisuuden periaatteesta. Tarkoitussidonnaisuuden periaatteen mukaan
viranomaisella ei saa toiminnassaan olla vairia vaikuttimia eikd harkintavaltaa saa kdyttda vaarin. Hakijan
nakemyksen mukaan Paraisten Kaupungin esittamat perustelu siita, etta mainospyloni ei olisi tarpeen Hakijan
liiketoiminnan kannalta on perusteeton, eikd Paraisten Kaupungilla ole mahdollisuuksia tai tietotaitoa tehda
tdllaisia Hakijan liiketoimintaa koskevia pitkalle vietyja johtopdatoksia. Talta osin Hakija katsoo, ettd Paraisten
Kaupunki on kdyttanyt harkintavaltaansa vastoin tarkoitussidonnaisuuden periaatetta tai ainakin tulkinnut
harkintavaltaansa liian laajasti, ja on ndin ollen toiminut vastoin mainittua tarkoitussidonnaisuuden
periaatetta.

Naapurikiinteistolle 445-14-24-4 mybnnetty poikkeamislupa ja yhdenvertaisuus

Poikkeamispdatdksessd todetusti, on naapurikiinteistélle 445-14-24-4 vuonna 2019 mydnnetty
poikkeamisiupa mainospylonille huomioon ottaen kaavassa suunnitellun (445-14-24-5) mukaisen
liikerakennuksen huoltopiha, pysadkdintijarjestely tontin sisdiset kulkureitit sekd mm. lumen kasaamisalueiden
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sijoittelu.  Kokonaisratkaisun  kannalta  mainospylonin  sijoittaminen  asemakaavasta  poiketen
naapurikiinteiston hakemuksessa esitettyyn paikkaan oli perusteltua.

Myo0s talta osin Hakija viittaa Hallintolain 2 luvussa saadettyihin hyviin hallintoperusteisiin. Yksi tarkeimmista
mainitussa luvussa saddetyista hallinnon oikeusperiaatteista on yhdenvertaisuusperiaate, joka velvoittaa
tasapuoliseen kohteluun, johdonmukaisuuteen ja syrjimattomyyteen.

Hakijan  Poikkeamislupahakemuksessa on yhtda lailla  kuin  naapurikiinteistéda  koskevassa
poikkeamispaatoksessa huomioitu mainitut seikat. Paraisten Kaupunki ei ole Poikkeamispdatoksessaan
esittanyt sellaisia perusteita, joiden mukaan Hakijan mainospylonin sijoittaminen asemakaavasta poiketen
hakemuksessa esitettyyn paikkaan ei olisi perusteltua.

Nain ollen hakijan Poikkeamislupahakemuksen hylkddminen on nakemyksemme mukaan myos vastoin hyvan
hallinnon perusteissa maariteltya yhdenvertaisuusperiaatetta.

YHTEENVETO

Burger-Talot katsoo, ettei poikkeamisluvan mydntaminen Poikkeamislupahakemuksen mukaisesti aiheuta
Poikkeamislupapaatoksessa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle eikd alueen muulle
jarjestamiselle. Poikkeamislupahakemuksen hylkdamiselle ei mydskdan edelld esitetysti ole muita perusteita.
Joka tapauksessa perusteet Poikkeamisluvan mydntamiselle ovat edella esitetysti ilmeisesti painavammat
kuin Poikkeamisluvan hylkaamiselle. Nain ollen Hakija katsoo, ettd edellytykset poikkeamisen myontamiselle
MRL:n 171 §:n mukaisesti ovat olemassa, eikd perusteita Poikkeamislupahakemuksen hylkdamiselle ole.

Edelld esitetyin perustein Kiinteistdo Oy Burger-Talot vaatii kunnioittavasti, etta Paraisten Kaupungin tekema
Poikkeamispaatdos muutetaan siten, etta Hakijalle myonnetdan Poikkeamislupa sen esittdman
Poikkeamishakemuksen mukaisesti.

Kunnioittavasti,

Turussa 19.12.2023

Kiinteisté Oy Burger-Talot

Jari Vuoti, pp.
o
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PARAISTEN KAUPUNKI
KAUPUNGINOSA 14 BLASNAS
KORTTELI 24

TONTTI 5

TONTIN PINTA-ALA 2536 m?
RAKENNUSOIKEUS 500 k-m?

TOIMENPIDE: RAKENNETAAN MAINOSTORNI.

POIKKEUKSET KAAVAMAARAYKSISTA
Mainostorni sijoitetaan kaavaan merkityn rakennusalan ulkopuolelle.

KAAVATUNNUS
KAAVALAINVOIMAISEKSI
KAAVAMAARAYKSET:

Kvartersomrade for affarsbyggnader. Pa omradet for affarslokaler far en detaljhandelsaffar
KL-8 placeras sa att en enskild affars storlek inte far éverstiga 3000 m? vy. Bilplatser som krévs
i detaljplanen far vid behov ocksa placeras pa omréade for allmén parkering LP-5.

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa péivittaistavarakaupan myymalétiloja
siten, etta yksittdisen myymalan koko ei saa ylittda 3000 k-m2 Asemakaavan vaatimia
autopaikkoja saa tarvittaessa sijoittaa myos yleiselle pysékéintialueelle LP-5.

44512016001
26.7.2019

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. P4 omradet far kontorsbyggnader uppforas.
| byggnadens férsta vaning ska affars-, utstalinings-, kontors- och/eller samlingslokaler
placeras pa minst halften av den aktuella vaningens verkliga vaningsyta.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia. Rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittaa liike-, nayttely-, toimisto- ja/tai kokoontumistiloja
vahintaan puolet kyseisen kerroksen toteutettavasta kerrosalasta.

Park.
Puisto.

KTY-12

Omrade for allman vag.
LT Yleisen tien alue.

Sméabatshamn/smabétsplats. Vinterfdrvaring av batar tillats inte.
Venesatama/venevalkama. Veneiden talvisailytysta ei sallita.

LV-15

Omrade for allman parkering. Hogst 50 % av omradets bilplatser far anvandas som bilplatser
for kvarter 24.

Yleinen pysakaintialue. Alueen autopaikoista enintédén 50% saadaan kayttaa korttelin 24
autopaikkoja varten.

LP-5

Vattenomrade.
Vesialue.

Linje 3 m utanfoér planomradets grans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Stads- eller kommundelsgréns.
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Grans mellan tva kvarter.
Kahden korttelin v&linen raja.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Grans for delomrade.
Osa-alueen raja.

Riktgivande grans fér omrade eller delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Stadsdelsnummer.
Kaupunginosan numero.

BLAS

Namn pa stadsdel.
Kaupunginosan nimi.

31 Kvartersnummer.
Korttelin numero.

1 Riktgivande tomt-/byggplatsnummer.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Namn pa gata, véag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

I En romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden

FINBYNTIE
1000 Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
eller i en del av den.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

7 Byggnadsyta.

i i Rakennusala.

P —

1

Omradesdel dar konstruktioner och anordningar som behévs fér en smabatsplats
L_ Iv-1 N eller smabatshamn far byggas. P& omradet tillats inte vinterférvaring av batar.

Alueen osa, jolle saadaan rakentaa venevalkaman tai venesataman

vaatimia rakennelmia ja laitteita. Alueella ei sallita veneiden talvisailytysta.

Riktgivande omrade dé&r en brénslestation far placeras.
Ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden ska tangera.
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Omradesdel dar en helhet med enhetlig stadsbild ska skapas med hjalp av planteringar
och laga staket-/murkonstruktioner mot Skargardsvagen och Vapparvagen. Planteringarna
ska omfatta trad- och buskgrupper. Vid placering av staketkonstruktioner och planteringar

ska det beaktas att de inte far ge upphov till sikthinder mot korsningsomradena.

Alueen osa, jolle tulee muodostaa istutuksista ja matalista aita-/muurirakenteista
kaupunkikuvallisesti yhtendinen kokonaisuus Saaristotien ja Vapparintien suuntiin.
Istutuksiin tulee siséltya puu- ja pensasryhmié. Aitarakenteiden ja istutusten sijoittelussa

tulee huomioida, etteivat ne aiheuta

Tréadrad som skall planteras.
Istutettava puurivi.

Gata.
Katu.

forbindelsen bindande.

nakeméesteita risteysalueille.

Omradedel, dar ett staket/en hack och planteringar ska bilda ett minst 180 cm hogt insynsskydd.
Alueen osa, jolla aidasta ja istutuksista tulee muodostaa vahintaan 180cm korkea nékeméeste.

For allmén gang- och cykeltrafik reserverad omradesdel. Laget ar riktgivande,

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa. Sijainti ohjeellinen,

yhteys sitova.

. Riktgivande kérforbindelse.
ajo Ohjeellinen ajoyhteys.
T Omréadesdel reserverad for intern gangtrafik.
]k Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.
7 \ Byggnadsyta dar ett reklamtorn far placeras. Talet anger konstruktionens hégsta
Q\@ tillatna hojd.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa mainostornin. Luku ilmoittaa rakennelman

suurimman sallitun korkeuden.

Riktgivande omradesdel reserverad fér en underjordisk ledning. Ledningens exakta
placering ska understkas i samband med byggnadsplaneringen. For att ledningen ska

kunna flyttas till en plats som senare ska anlaggas krévs avtal med ledningens &gare.
Det omrade som frigérs efter flyttningen av ledningen kan anvandas for byggande enligt
planen, ifall andra begransningar som galler for kvarteret inte utgér ett hinder for detta.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Johdon tarkka sijainti on
tutkittava rakennussuunnitelman yhteydessa. Johdon siirto myéhemmin toteutettavaan
paikkaan edellytt4a sopimusta johdon omistajan kanssa. Siirron jélkeen johdolta
vapautuvan alueen voi kaytt44 kaavan mukaiseen rakentamiseen mikali muut

korttelia koskevat rajoitteet eivat sita esta.

oo oo Ungefarligt 1age for in- och utfart.
D Ajoneuvoliittymén likimaarainen sijainti.
Del av gatuomrades grans dér in- och utfart inte far ordnas.
I:FH:H:H:' Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestaa ajoneuvoliittymaa.
ALLMANNA BESTAMMELSER: YLEISMAARAYKSET:

BYGGNADER OCH KONSTRUKTIONER:

Byggnadernas fasader ska vara av god kvalitet med
tanke pa stadsbilden. Ingangarna ska vara forsedda med
tak och de ska framhdvas med arkitektoniska medel.
Byggnadernas enhetliga fasadlangd far vara hégst 20
meter. Langre fasader &n detta ska struktureras med
hjalp av indragningar, utsprang, farger eller material.

Tekniska utrymmen pa taket ska integreras i byggnadens
arkitektur sa att de utgér en hégklassig och enhetlig
helhet i stadsbilden tillsammans med den egentliga
byggnadens arkitektur och fasadlinjer. Separata
maskinrum som sticker upp ovanfor yttertaket tillats inte.

Reklamanordningar pa fasaderna ska placeras
koncentrerat som helheter endast pa fér dem sarskilt och
tydligt avsedda reklamomraden. Ett separat reklamtorn
tillats endast pa den byggnadsyta som &r anvisad fér
detta.

Utrymmen for avfallshantering, service och lastning ska
vara férsedda med tak och avgrénsade fran den évriga
omgivningen med hjélp av en vagg, en mur, ett staket
eller motsvarade konstruktion sa att helheten ar
hégklassig for stadsbilden i riktning mot Skargardsvagen
och Vapparvéagen.

1 anslutning till byggnaden far utrymmen fér omradets
transformatorstation placeras. Dessa utrymmen ska
placeras i gatuplanet och de far byggas utéver den givna
byggratten.

Brandbestammelserna i férhallande till granntomten ska
beaktas vid byggande i narheten av tomtgrénsen.

Pa omradet far inga kéllare byggas.

GARDSOMRADEN:

De tomtdelar som lamnas obebyggda och som inte
anvands for trafik eller andra funktioner ska planteras.

De obebyggda tomtdelar som anvénds for trafik ska i
fraga om disponering och ytmaterial anléggas sa att de
utgér en hdgklassig helhet i stadsbilden.

Gangférbindelserna inom kvarteret ska framhavas med
belysning och ytbeldggas med stenlaggning eller pa
annat satt som avviker fran omgivande ytmaterial.

Oppen lagerhalining pa omradet &r férbjuden.

PARKERING:

Minst féljande antal bilplatser ska byggas:
- 1 bilplats per 25 m? vy i affarsbyggnader
- 1 bilplats per 50 m? vy i kontorsbyggnader

Bilplatser fér rérelsehindrade samt cykelparkerings-
platser ska byggas i tillréckligt antal beroende pa
anvandningséndamal, utgaende fran en utredning i
ansdkan om bygglov. Cykelparkeringsplatserna ska
placeras i narheten av ingangarna.

Oppna bilplatsomraden i kvarteren ska struktureras med
hjélp av planterade buskar.

TRAFIKSAKERHET:

Reklamanordningar, fasad- och utomhusbelysning samt
omradets trafikarrangemang ska ordnas sa att de inte
orsakar blandning eller annan fara for trafiken pa
Skargardsvagen. Det ar forbjudet att anvanda ljusreklam
som periodiskt tands.

DAGVATTEN:

Draneringen av influensomradet fér branslestationens
pumpar ska utrustas med ett oljeavskiljningssystem. Pa
kvartersomradena ska sarskilt vattengenomsléppliga
belaggningar prioriteras. Avledningen av dagvatten fran
fastigheterna till konstruktionerna fér aviedning av
dagvatten fran gatuomradena ska byggas sa att inga
olagenheter av dversvamning uppkommer fér
konstruktioner som ligger nedanfér.

En utredning éver avledning och behandling av
dagvatten ska presenteras vid ansdkan om bygglov.

RAKENNUKSET JA RAKENNELMAT:

Rakennusten julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti
laadukkaita. Sis&&nkaynnit tulee kattaa, ja niita tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin. Rakennusten
yhtenaisen julkisivun pituus saa olla enintd&n 20 metria.
Tata pidempi julkisivu tulee jasennelld syvennyksills,
ulokkeilla, vareilla tai materiaaleilla.

Katolle sijoittuvat tekniset tilat tulee integroida rakennuk-
sen arkkitehtuuriin siten, ettd ne muodostavat kaupunki-
kuvallisesti laadukkaan ja yhtenéisen kokonaisuuden
varsinaisen rakennuksen arkkitehtuurin ja julkisivulinjojen
kanssa. Erillisia vesikaton yl&puolelle nousevia kone-
huoneita ei sallita.

Mainoslaitteet julkisivuissa tulee sijoittaa keskitettyina
kokonaisuuksina vain niille erikseen varatuille selkeasti
méadritellyille mainosalueille. Erillinen mainostorni
sallitaan vain sille osoitetulle rakennusalalle.

Jatehuolto-, huolto- ja lastaustilat tulee kattaa ja rajata
muusta ympéariststa seinalld, muurilla, aidalla tai
vastaavalla rakenteella siten, etta kokonaisuus on
kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen Saaristotien ja
Vapparintien suuntaan.

Rakennuksen yhteyteen saa sijoittaa alueen vaatimat
muuntamotilat. Kyseiset tilat tulee sijoittaa katutasoon ja
ne saa toteuttaa annetun rakennusoikeuden liséksi.

Palomaaraykset naapuritonttiin ndhden tulee huomioida
tontin rajan laheisyyteen rakennettaessa.

Alueelle ei saa rakentaa kellaria.

PIHA-ALUEET:

Rakentamatta jagvat tontin osat, joita ei kayteta
liikenteeseen tai muille toiminnoille, on istutettava.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita kaytetaan liikentee-
seen, on toteutettava jasentelyltéan ja pintamateriaaleil-
taan kaupunkikuvallisesti laadukkaana kokonaisuutena.

Korttelin sisaisié jalankulkuyhteyksi& on korostettava
valaistuksen keinoin ja ne on pinnoitettava kiveyksella tai
muulla ympardivastd pintamateriaalista poikkeavalla
tavalla.

Avoin varastointi alueella on kielletty.

PYSAKOINTI:

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- 1 autopaikka lilkerakennusten 25 k-m? kohti
- 1 autopaikka toimistorakennusten 50 k-m? kohti

Liikuntaesteisten autopaikkoja seka py&rapysakainti-
paikkoja tulee toteuttaa kayttdtarkoituksen edellyttama
maara rakennuslupahakemuk itetyn selvityksen
perusteella. Pyérapysakointipaikat tulee sijoittaa
sisdankayntien laheisyyteen.

Avoimet autc lueet kor on jasenneltava
pensasistutuksin.
LIIKENNETURVALLISUUS:

Mainoslaitteet, julkisivu- ja ulkovalaistus seka alueen
liikennejarjestelyt tulee toteuttaa siten, etteivat ne aiheuta
haikaisya tai muuta vaaraa Saaristotien liikenteelle.
Jaksottaisesti syttyvien valomainosten kayttadminen on
kielletty.

HULEVEDET:

Polttoaineenjakelupisteiden vaikutuspiirissa kuivatus
tulee varustaa éljynerotusjarjestelmalla. Korttelialueilla
tulee suosia erityisesti vetta lapaisevia paallysteita.
Hulevesien johtaminen kiinteistoilta katualueiden
hulevesien johtamisrakenteisiin tulee toteuttaa siten, etta
alapuolisille rakenteille ei aiheudu tulvahaittoja.

Selvitys hulevesien johtamisesta ja hulevesien
kasittelysta on esitettéva rakennuslupaa haettaessa.
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PIIRUSTUSMERKINTOJA

+2.200

a2

+2.200

rasitealueet K-3 ja K4

pintavaaitus, nykyinen maanpinta N2000

suunniteltu korkeusasema N2000

KORKEUSMITTAJARJESTELMA N 2000

K.OSA/ KYLA KORTTELI/ TILA TONTTI/ RNO PIIRUSTUSLAJI PAIVAYS / PIIRTAJA JUOKS. NO
14 Blasnas 24 5 PAAPIIRUSTUS 15.8.2023

RAKENNUSTOIMENPIDE PIIRUSTUKSEN SISALTO MITTAKAAVA
UUDISRAKENNUS ASEMAPIIRUSTUS 1:200

RAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE

Hesburger Parainen

Vapparintie 3 Parainen 21600

PAASUUNNITTELIJA

RAKENNUSSUUNNITTELIJA

PROJNO TYON NO

55944

55944 Hesburger Parainen

PIIRNO

ARK 002-001

MUUTOS

SIGGE ARKKITEHDIT

Lantinen Rantakatu 53
20100 Turku. Finland

Pélkaneentie 19 B 11
00510 Helsinki. Finland

Tel +358.(0)2.2781500
www.sigge.fi

Tama suunnitelma (tiedosto) on Sigge Arkkitehdit Oy:n omaisuutta eika sita saa kayttaa ilman tekijan lupaa.



MAINOSTORNI h:20m

%

MAINOSTORNI, nakyma Saaristotielle 1:200
3200 L ., 570
7 1 +22,000
Valomainos H-logo :
N N _
Valkoinen raita (akryyli) 7\ 7) ST
MAINOSTORNI
Punainen PMS 1795 korkeus 20m
Sininen tahti PMS 3005 7. = ]
Ininen ta
HE*S‘BURGER o ] Materiaalit:
Valkoinen teksti m Masto seké H-logon tukirakenne : RAL8022
mustanruskea
Alumiinikotelo, U 650
RAL 8022 mustanruskea T YT “r Valaistu H-logo: Valkoiset raidat (akryyli), Punainen PMS
[ / ] P . . P
H-logon tukirakenne / T F 1795, Sininen PMS 3005, valkoinen teksti, alumiinikotelo
RALg8022 mustanruskea RAL 8022 mustanruskea
Valomainos @ 2000 mm H Pyoreat valaistut mainokset: Alumiinikotelo RAL8022
— ' mustanruskea, valkoiset kuviot(maaraytyy tarpeen
Paksuus valmistajan mukaan. o 4 F K im. drive-i i-fi)
Musta tausta, valkoiset kuviot mukaan, esim. arive-in, wi-
madraytyy tarpeen mukaan. ] B
Alumiinikotelo RAL 8022 mustanruskea. .’)) Rakenteet rakennesuunnittelijan mukaan.
Kiinnitys mastoon valmistajan mukaan. Perustukset rakennesuunnittelian mukaan.
o
Masto rakennesuunnitelman mukaisesti 8
Maalaus RAL 8022 mustanruskea o
N
Pertkis,tus rakennesuunnitelman 2 000 KORKEUSMITTAJARJESTELMA N 2000
mu alsesh N L K.OSA/ KYLA KORTTELI/ TILA TONTTI/ RNO PIIRUSTUSLAJI PAIVAYS / PIIRTAJA JUOKS. NO
= ~
L 14 Blasnas 24 5 PAAPIIRUSTUS 15.8.2023
RAKENNUSTOIMENPIDE PIIRUSTUKSEN SISALTO MITTAKAAVA
UUDISRAKENNUS MAINOSTORNIN JULKISIVUT 1:200, 1:100

RAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE

Hesburger Parainen

PAASUUNNITTELIJA RAKENNUSSUUNNITTELIJA

MAINOSTORNIN JULKISIVUT 1:100 Vapparintie 3 Parainen 21600
) - RIKU JUUSTI, ARKKITEHTI
PROJNO TYON NO PIIRNO MUUTOS
55944 55944 Hesburger Parainen ARK 005-002

S I G G E A R K K |T E H D | T Lantinen Rantakatu 53 Palkaneentie 19 B 11 Tel +358.(0)2.2781500
20100 Turku. Finland 00510 Helsinki. Finland www.sigge.fi

Tama suunnitelma (tiedosto) on Sigge Arkkitehdit Oy:n omaisuutta eika sita saa kayttaa ilman tekijan lupaa.



PARGAS STAD e PARAISTEN KAUPUNKI
MILJOAVDELNINGEN ¢ YMPARISTOOSASTO

ANSLAG - JULKIPANOILMOITUS

Beslutet ges / Paatoksen antopdiva on 8.2.2024

Ovanndamnda dag ges foljande beslut om undantag, planeringsbehovsbedémningar, bygglov och atgardstillstand:

Ylldmainittuna pdivdana annetaan seuraavat poikkeuslupapaatokset, suunnittelutarveratkaisut, rakennuslupa-asiat ja toimenpidelupa-
asiat:

Tillstandsmyndighet och m6tesdag — Lupaviranomainen ja kokouspaiva: 31.1.2024

BYGG- OCH MILJONAMNDEN - RAKENNUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA

Objekt som tillstandsarendet galler samt sékande — Lupa-asian kohde ja hakija:

8§ By / Stadsdel Lagenhet, RNr / Kvarter, tomt Beslut
Kyla / Kaupunginosa Tila, RNo / Kortteli, tontti P&&tos
9 Blasnas 445-14-24-5 Forkastat rattelseyrkandet mot beslut att inte bevilja undantag for

uppférande av en reklampylon /
Hylannyt oikaisuvaatimuksen poikkeamislupapaatoksesta olla
mydntamattad lupaa mainospylonin rakentamiseksi

Sista dagen for inlamning av besvar ar — Viimeinen muutoksenhakupdiva on 11.3.2024

Intyg - Todistus:

Uppsatt pa anslagstavlan — Laitettu ilmoitustaululle: 5.2.2024

Avlagsnat fran anslagstavlan — Poistettu ilmoitustaululta: __ . . 2024
Underskrift — Allekirjoitus:

. 2024

Katarina Ostman
Ndmndsekreterare / Lautakuntasihteeri

Hur man soéker andring:

Andring i ovannamnda beslut kan s6kas genom skriftliga besvar hos Abo férvaltningsdomstol. Besvarshandlingarna skall p& sékandens
forsorg tillstallas ABO FORVALTNINGSDOMSTOL, PB 32, 20101 ABO inom 30 dagar fran den dag beslutet givits, denna dag icke
medraknad.

Besvarsratten, besvarsskriftens innehall och bilagor m.m. uppgifter framgar noggrannare ur den till beslutet bifogade
besvarsanvisningen.

Muutoksenhaku:

Edelld mainittuun paatékseen haetaan muutosta Turun hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella. Valittajan on toimitettava
valitusasiakirjat TURUN HALLINTO-OIKEUDELLE, os. PL 32, 20101 TURKU, 30 paivan kuluessa taman paatoksen antopadivasta tata paivaa
lukuun ottamatta.

Valitusoikeus, valituskirjelman sisalto ja liitteet yms. seikat kdyvat tarkemmin ilmi paatoksessa olevasta valitusosoituksesta.






