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PARAINEN
HEISALAN BJORKUDDENIN RANTA-ASEMAKAAVA

Kaavaselostus

1 Perus ja tunnistetiedostot

1.1 Tunnistetiedostot

Paraisten kaupunki

Heisalan Bjorkuddenin ranta-asemakaava
Kaavatunnus: 44522022001

8.2.2024

Ranta-asemakaava koskee:
Parainen, Heisala, osaa kiinteistosta 445-430-2-36 ja Skaren kiinteistta 445-430-2-10,
seka vesialuetta 445-430-876-3.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Heisalan ja Skérenin saarten korttelit 1, vesialuetta seka maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan tyéryhma:

A-Insin6orit Civil Oy, Tampere

Johanna Narhi, projektipaallikkd, paasuunnittelija
Seda Suman Buruk, suunnittelija

Luontoselvitys: Suomen Luontotieto Oy, Jyrki Matikainen
Arkeologinen tarkkuusinventointi: Heiskanen & Luoto Oy, FM arkeologi Kalle Luoto

Kaavoituksen yhteyshenkil®:

Kaavoituspaallikké Heidi Saaristo-Levin

040 488 5888, heidi.saaristo-levin@parainen.fi
Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen
Puh. 02 458 5700, parainen@parainen.fi,
www.parainen.fi

1.2 Ranta-asemakaava-alueen sijainti

Suunnittelualue kasittaa osan kiinteistosta 445-430-2-36 Heisalan saaressa, kiinteiston
445-430-2-10 Skarenin saaressa ja osan vesialueesta 445-430-876-3. Heisalan saari
sijaitsee Paraisten paasaaren eteldpuolella noin 20 km Paraisten keskustasta etelaan.
Lauttayhteys Heisalaan on Granvikin lauttapaikalta.

) ) PARAINEN
A-Insinddrit KAAVASELOSTUS


mailto:heidi.saaristo-levin@parainen.fi
mailto:parainen@parainen.fi
http://www.parainen.fi/

43 A-INSINOORIT 2 (48)

%4 Nasutdgn TSN X DARCACTC
. T ; ~ el ,’ SAS:

-'\'/ \f ¢ Pette by .Ersby ; {'.v‘} pAB%AS) o /
Niw o e [ R ie g P 'NENr e
\\ 2 = - Ybbf-'fsnas " \  Ldnghol 2 Lem!anf’msaan \J\<

bbb z }- ~C i ~__ L ‘ \ ;

fG'.I’H.d(J e, BN e , A
" . |5t05_<'3'ﬁfiwk \ /

SKIS . HWH.} " Fallboleh . “JBrinkis /A,
t 5 & ? C Ams(on Saﬁdwke Ve ”mu,” T o VR,
:: i.:.fa’r_m!o 2K

s Hirsalo ©*

" <Grand

Stora w7
Bassholmen__—Haradshidim

S e - T , TAngiks
’ / - - = A ‘( ks~
; 5 /- Ragntiolm. _.—~=""s . f foue 4 N/ f bergen
TV = - 7L . - & r, -
. . [ o . .
4 o ﬁ »J:F\'{.'.r;'l.l'lc"'-'?‘ [ . -‘3«-..;’?:?.1;_~!.h.).'fn . ! p
= [ ] 5_“§$261 ‘ W LRy + Labbholmen /
S e T = 3 "Kuggo : o y .
¢  , Peno A RUggo oo A 4
- ?J'r el T me I Jen{- . : L -’ . ,/ ; '\rmm; men

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

1.3 Ranta-asemakaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Heisalan Bjorkuddenin ranta-asemakaava. Suunnittelutydn tavoitteena
on laatia ranta-asemakaava osalle kiinteistoa 445-430-2-36 Heisalan saaressa ja kiin-
teistblle 445-430-2-10 Skarenin saaressa. Ranta-asemakaava-alueeseen kuuluu myos
osa vesialueesta, kiinteistosta 445-430-876-3. Vesialueen omistajat ovat antaneet suos-
tumuksensa ranta-asemakaavan laadinnalle vesialueelle. Ranta-asemakaavan tavoit-
teena on kehittaa Heisalan saaren itdosaa matkailupalveluiden alueena. Yksi rantayleis-
kaavassa Skarenin saareen osoitettu loma-asunnon rakennuspaikka poistetaan ja ra-
kennusoikeus hyddynnetdan Heisalan saaressa osana matkailupalvelujen korttelialu-
een rakennusoikeutta.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet: 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.2.2022, paiv. 24.3.2023
2. Kaavakartta, merkinnat ja maaraykset
3. Seurantalomake
4. Maisema-analyysi
5. Luonnosvaiheen palautteet ja vastineet

6. Ehdotusvaiheen palautteet ja vastineet

PARAINEN
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1.5 Ranta-asemakaavan taustaselvitykset
Aluetta koskevat mm. seuraavat selvitykset:

e Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Varsinais-Suomessa ja Satakun-
nassa, Lounais-Suomen ymparistokeskuksen raportteja 5/2006

e Tulviin varautuminen rakentamisessa — opas alimpien rakentamiskorkeuksien
maarittdmiseksi ranta-alueilla, Suomen ymparistokeskus 2014

e Paraisten Heisalan suunnittelualueen luontoselvitys, Suomen Luontotieto Oy,
2021

e Paraisten Heisalan suunnittelualueen arkeologinen inventointi, Heiskanen &
Luoto Oy 20.12.2021

¢ Rakennuskannan inventointi, A-Insin6érit Civil Oy, 27.1.2022

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitukseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.

Vireilletulo 18.3.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos nahtavilla 18.3.2022 alkaen
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo 22.5.-20.6.2023
Kaavan hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa . .2024

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaava-alueen pinta-ala on noin 21 ha. Kaavalla muodostuu yksi kortteli-
alue matkailua palvelevia rakennuksia varten Heisalan saareen ja yksi korttelialue loma-
asuntoja varten Skarenin saareen. Lisaksi osoitetaan maa- ja metséatalousaluetta ja ve-
sialuetta.

Heisalan saaressa olevan matkailua palvelevien rakennusten korttelialueella (RM) ra-
kennusoikeus on yhteensa 2 422 k-m? ja myos liséksi 150 m? rakennusoikeutta katok-
selle. Lisaksi Heisalan saaren maa- ja metsatalousalueelle osoitetaan rakennusala ka-
tosta varten (25 m?).

Skéarenin saaressa olevan loma-asunnon korttelialueella rakennusoikeutta on kahta
loma-asunnon rakennuspaikkaa varten yhteensa 240 k-m?. Lisaksi rakennuspaikoille
saa rakentaa tarpeellisia talousrakennuksia. Kaavamaarays on voimassa olevan yleis-
kaavan mukainen.

) ) PARAINEN
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2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavan toteuttaminen alkaa kaavan tultua voimaan kuulutuksella.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee sisdsaaristossa olevan Heisalan saaren itdosassa ja Skaren saa-
ressa. Kaava-alueen pinta-ala on noin 21 ha, josta noin 17 ha on Heisalan saaressa ja
noin 4 ha Skérenin saaressa. Suunnittelualueesta 3,46 ha on vesialuetta.
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Kuva 2. Suunnittelualue sijaitsee Heisalan saaren |taosassaja Skarenin saarella.

3.1.2Luonnonymparisto

Bjorkuddenin rakennettua niemea lukuun ottamatta suunnittelualue on hoidettua talous-
metsaa. Viljeltyja peltoja alueella ei ole. Alueella tai sen lahiymparistdossa ei ole luon-
nonsuojelualueita tai suojeltuja luontokohteita. Kasvimaantieteellisesti alue kuuluu he-
miboreaaliseen vyothykkeeseen, jota myods tammivyohykkeeksi kutsutaan. Tammi-
vyobhykkeelle tyypillisia ymparistojd ovat jalopuulehdot sekd runsaslajiset niityt.

) ) PARAINEN
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Tutkimusalueella ei ole jalopuulehtoja eika niittyja, mutta yksittaisia tammen taimia alu-
eella kasvaa. Pahkindpensaita ei alueella kasva.

Liséatietoja on selitetty tarkemmin kohdassa 3.2.7 Luontoselvitys.

Skarenin saari on kallioinen ja rakentamaton. Saaren pohjoisosassa on jyrkanteita ja
erityisesti lansirannalla on avokallioita. Saarella kasvaa paaasiassa havupuustoa.

3.1.3Maisema

Heisalan saari on maisemarakenteeltaan luode-kaakko suuntautunutta. Yleispiirteisen
maaperakartan mukaan suunnittelualueen maaperé on kalliota. Saarella on melko va-
han avoimia maisematiloja kokonaispinta-alaan suhteutettuna. Suunnittelualueella on
historian saatossa ollut nykyistd enemman niittyja ja siten avointa maisemaa. Kotielain-
ten pidon ja maanviljelyn loputtua maisema on muuttunut metsaisemmaksi. Viime vuo-
sina maanomistaja on harventanut metsaa hienovaraisesti perinteisin menetelmin.
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Kuva 3. Ote maaperékartasta (GTK, maankamara: Maankamara (gtk.fi), 2022)
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Maisema-analyysi

MAISEMAANALYYSIKARTTA - 1:2000
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Kuva 4. Maisema-analyysikartta.

Suunnittelualueen maisemassa on havaittavissa metsaisia kallioita ja alavammilla koh-
dilla lehtipuuvaltaista metsdd. Alueen kaakkoisrannalta on muuta aluetta laajempi ja
avoimempi nakyma vastarannan kallioille ja metsiin. Pihapiirin komistuksena on iso,
vanha tammi.

Olemassa olevat rakennukset sijaitsevat suunnittelualueen itdosassa. Vanha talouspiha
rengintaloineen sijaitsee paarakennuksen lansipuolella. Saaren paatie, Heisalantie, kul-
kee suunnittelualueen lansipuolelta, eika se nay rakentamiseen tavoitellulle suunnitte-
lualueelle. Heisalantielta on ajoyhteys suunnittelualueelle heti lauttarannan lahelta (etai-
syys noin 100 m). Kiinteiston sisaisen ajotien molemmin puolin on pyséakainti-, rakenta-
mis- ja huoltokayttdon muokattuja alueita.

Nykyisen ajoyhteyden padssa on tunnistettu solmukohta, jossa on potentiaalia ymparis-
térakentamiseen ja myds toiminnalliseen kehittdmiseen. Tasta avautuu maisema me-
relle. Kehitettavan solmukohdan pohjoispuolella on paarakennuksen (huvila) ja talous-
rakennusten muodostama vanha pihapiiri, jonka pohjoispuolella on ympéaristoaan kor-
keampi kallio. Paarakennuksen edessa olevalta kalliolta on pitka ja avoin ndkyma mai-
semaan saunarakennuksen ylitse.

) ) PARAINEN
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Alueen etelaosan polku mahdollistaa kavelyn rantaa pitkin. Suunnittelualueen lansira-
jalla, l&helld naapurin rajaa on kaksi puutonta tai niukkapuustoista avokalliota, jotka tayt-
tavat Metsalain 10 § mukaiset maaritelmat erityisen tarkeasta elinymparistosta (kallio).
Metsélakikallioiden eteldpuolella on kallioiden valiseen notkelmaan syntynyt pieni sois-
tuma. Kapea suolaikku on vain muutaman metrin levyinen ja pituudeltaan noin 20 met-
ria. Alue, jossa metsalakikalliot ja suolaikku sijaitsevat, on yksi suunnittelualueen kor-
keimmista kohdista (+16,00).

Arkeologisessa selvityksessa alueella havaittiin 8 viljelyroykkioksi tulkittavaa kohdetta.
Vuoden 1968 kartassa Heisalan saaren itdosassa peltoa, jonka reunoille entiset viljely-
roykkiot sijoittuvat. Roykkiot on koottu pellolta nostetuista kivista. Sittemmin pellot ovat
metsittyneet.

Kuva 5. Kehittava solmukohta. Kuva 6. Pihapiiri.

Kuva 7. Nakyma paarakennuksen edesséa olevalta Kuva 8. Vanha tammi.
kalliolta.

PARAINEN
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Maisemallisten arvojen huomioon ottaminen maankaytdn suunnittelussa

Ranta-alueiden rakentamisessa tulee ottaa huomioon vanha pihapiiri. Maisematilaa ra-
jaavien metsien sailyttdminen puustoisina on tarke&a. Puuston lomasta on runsaasti na-
kymia merelle. My6s vesistonédkymia tulee vaalia. Maastonmuodot tulee ottaa huomioon
siten, ettd korkeimmat kohdat ja avokalliot tulisi jattéa rakentamisen ulkopuolelle mah-
dollisuuksien mukaan. Rakentamisen ja tieston tulisi tukeutua topografiaan ja myotailla
maaston muotoja. Uusien rakennusten muodostamissa ryhmissa rakennusten varityk-
sen tulee olla maisemaan sopeutuva. Rakennusten |laheisyydessa pihaa voidaan mai-
semoida myds istutettavalla kasvillisuudella, mutta padasiassa suositellaan ympéariston
jattamista ja hoitamista luonnonvaraisena.

Erityisesti huomiota tulee kiinnittaa rakennusten arkkitehtuuriin, massoitteluun, muoto-
kieleen, mittasuhteisiin, materiaalivalintoihin sekd varimaailmaan. Erityisesti maise-
massa huomiota herattavia kirkkaita vareja seka valkoista véria suurina pintoina tulee
valttaa.

Kuva 9. Nakyma rantapolulta etelaan.

) ) PARAINEN
A-Insinddrit KAAVASELOSTUS
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3.1.4 Rakennettu ymparisto

Alue sijaitsee saaristossa ja saaren paatie Heisalantie kulkee suunnittelualueen lansi-
puolelta. Heisalan satama sijaitsee suunnittelualueen luoteispuolella. Kuljetukset tapah-
tuvat vesiteitse. Lauta kulkee Granvikista Heisalaan noin kahdeksan kertaa péivassa
maanantaista perjantaihin.

Suunnittelualueella saaren itaisinkarki Bjorkudden on rakennettu. Alueella on kaksi
asuinrakennusta (kapteenin huvila, rengintalo), saunatupa, uudet sauna- ja wc-raken-
nukset seka talousrakennuksia kuten navetta, talli, séhkopaékeskus, kaivo, rantavaja ja
venevaja. Vanha kapteenin huvila on otettu matkailukaytt6on. Siind on majoitustilaa 14
henkilolle.

Bjorkuddenin tilalle on rakennettu rakennuksia yhteensa 1057 m2. Paraisten kaupungin
rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan valmiiden rakennusten pinta-alat ovat:

o paarakennus huvila 440 m?
0 venevaja 59 m?
o toinen asuinrakennus Rengintalo 112 m?
0 saunatupa 78 m?
o tallirakennus 142 m?
o rantavaja 27 m?
0 navetta 124 m?
o maakellari 16 m?
O uusi saunarakennus 59 m?

yhteensa 1057 m?
Rakennuskannasta laaditaan kaavatyon aikana erillinen rakennuskannan inventointi.

Skarenin saari on rakentamaton.

) ) PARAINEN
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Kuva 10. Paarakennus. Kuva 11. Rengin talo.

||. |“Wf.il l!
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Kuva 12. Vanha saunatupa.

Kuva 14. Nakyma uusittu saunarakennuksesta Kuva 15. Sdhkdpaéakeskus.
venevajaan.
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Kuva 20. Tallirakennus. Kuva 21. Leikkimokki.
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Kuva 23. Tuulimylly

Kuva 22. Kaivo

Suunnittelualue on vesihuoltolaitoksen verkostojen ulkopuolella. Alueella on kiinteisto-
kohtainen vesihuoltojarjestelma, jota laajennetaan tarpeen mukaan. Kiinteistbn omistaja
tai haltija vastaa kiinteiston jatevesien kasittelysta.

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa Heisalan saaressa.

Kuva 24. Sahkdnjakeluverkko (Caruna Oy).
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3.1.5Maanomistus

Kiinteistot 445-430-2-36 ja 445-430-2-10 ovat yksityisomistuksessa. Skarenin saari,
Kiinteistd 445-430-2-10, on myyty toiselle maanomistajalle ja kaupan yhteydessa on
sovittu yhden rakennuspaikan siirtamisesta Heisalaan kiinteistolle 445-430-2-36.

Vesialueen osakaskunta ei ole jarjestaytynyt. Jokaiselta vesialueen osakkaalta on pyy-
detty suostumus asemakaavan laadintaan, koska kaava-alueeseen kuuluu osa vesialu-
eesta 445-430-876-3. Suostumukset osakkailta on saatu séhkopostilla.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankaytén suunnittelua valtakun-
nallisella tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden tehtavana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain
yleisten tavoitteiden ja laissa maariteltyjen alueidenkaytén suunnittelun tavoitteiden saa-
vuttamista. Keskeisimpia naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparisto.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti
maakuntakaavoituksen kautta.

Valtioneuvosto on vahvistanut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) 1.4.2018.
Paatoksen tavoitteet on jaettu viiteen asiakokonaisuuteen:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

tehokas liikennejarjestelméa

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéaristd seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

NS

Tassa ranta-asemakaavatyodssa valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista nousevat
esille erityisesti terveellinen ja turvallinen elinympéristd seka elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriymparistd. Alueeseen ei liity valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita tai
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.

3.2.1Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaava Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Tu-
runmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat on vahvistettu ymparistoministeriossa
20.3.2013. Heisalan saari, kuten muukin saaristo, on osoitettu maa- ja metsatalous-/
retkeily- / virkistysalueeksi (MRV), joka on maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on
erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita. Alueita voidaan osoittaa maa- ja
metséatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttaa
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my0Os jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti haja-asu-
tusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

Aluetta koskee suunnitteluméaarays: Olemassa olevien alueiden tadydennykseksi ja laa-
jennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayt-
totarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa
palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistonadkokohdat huomioon ottaen mm.
uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsadddanndn ohjaamana, myds muita toimintoja.

Saaren itdosan pohjoisrannalle on osoitettu yhteysalussatama.

Tuulivoimavaihemaakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 9.9.2014. Taa-
jamien maankayton, palveluiden ja likenteen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maa-
kuntavaltuustossa 11.6.2018 ja Taajamien Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-
kaava on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021. Vaihemaakuntakaavoissa ei ole
osoitettu suunnittelualueelle merkintéja.

Kuva 25. Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelma.
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3.2.2Yleiskaava

Alueelle on laadittu Etela-Saariston rantayleiskaava, joka on vahvistettu 27.4.1983.
Rantayleiskaavassa alue on osoitettu osin loma-asuntoalueeksi, jolla loma-asuntojen
sallittu enimmaismaara on kaksi (RA 2) ja osin maa- ja metsatalousalueeksi, jolle ei saa
rakentaa loma-asuntoja. Rakennusoikeus on kiinteistokohtaisesti siirretty RA- ja RM-
alueille. Skarenin saarelle on osoitettu kolme loma-asuntojen rakennuspaikkaa ja maa-
ja metsatalousaluetta.

wwwwwwwwww
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Kuva 26. Ote rantayleiskaavasta (Paraisten kaupunki, 1983). Lomakylaalueet (RM) punaisella katkoviivaym-
pyralla, suunnittelualueen sijainti mustalla katkoviivaympyralla.

Rantojen mitoitus yleiskaavassa

Ranta-asemakaavaa varten on tarkasteltu voimassa olevan yleiskaavan lahiympariston
rantojen mitoitus.

Yleiskaavassa loma-asuntoalueita kahta tyyppia: matkailupalvelujen alueet lomakylatoi-
mintaa varten (RM) ja loma-asuntoalueet (RA).

Yleiskaavaselostukseen mukaan omarantaisten loma-asuntotonttien tulee rakennusjar-
jestyksen mukaan siséaltaa vahintaan 50 m rantaviiva ja olla rantakaava-alueen ulkopuo-
lella vahintaan 5000 m2. Loma-asunto tulee sijoittaa yli 30 m:n etaisyydelle rannasta
sekd sauna ja talousrakennukset yli 10 m rannasta puuston suojaan. Loma-asunnon
rakennuspaikalle saa rakentaa vain yhden loma-asunnon, sek& sen vaatiman enintdén
20 m?:a kasittavan saunan ja tarpeellisen maaran talousrakennuksia.
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Rantaviivasta 50 % on jatettdva rakentamattomaksi, poikkeustapauksissa pienten
maanomistajien kohdalla 30 % on jatettava rakentamattomaksi. Rakentamattomaksi
rantaviivaksi tulkitaan loma-asuntotontteihin kuulumaton vahintaan 250 m:n pituinen
rantaviiva. Rakentamattoman rantaviivan osuus tulee tutkia maanomistusyksikoittain.

Yleiskaavan mukaan saaressa, jonka pinta-ala on 3,1-100 ha rakennusoikeus laske-
taan keskiarvona seuraavista normeista:

¢ 1 loma-asunto/ 3 ha saaren maa-aluetta

¢ 5 loma-asuntoa / km saaren rantaviivaa

Yli 100,1 ha saarissa rakennusoikeus lasketaan normilla 5 loma-asuntoa / km rantavii-
vaa.

Rantayleiskaavaselostuksen mukaan, mikali loma-asutus, joka sijoitetaan ilman omaa
rantaa yhteisrantaisina, voidaan loma-asuntoja sallia puolitoistakertainen maara oma-
rantaiseen ratkaisuun verrattuna.

Edelleen rantayleiskaavaselostuksen mukaan suunnitelmassa erikseen osoitettavilla_lo-
makyldalueilla_yhteisrantaisia loma-asuntoja voidaan osoittaa kaksinkertainen maaréa
omarantaiseen ratkaisuun verrattuna. Selostuksen mukaan, tdma edellyttad yleensa
rantakaavan laadintaa tai poikkeuslupaa. Mikali samalle alueelle sijoitetaan sek& oma-
rantaisia etta yhteisrantaisia loma-asuntoja sovelletaan molempia normeja yhtaikaa. Te-
hokkaan yhteisrantaisen loma-asutuksen edellytyksené on yleensé pidettava sita, etta
hakija voi osoittaa loma-asutuksen kayttéon riittdvasti vesialuetta.

Rantayleiskaavassa on 10 lomakylavarausta (RM), joiden loma-asuntomaarat vaihtele-
vat 3-25. Lomakyladt ovat mitoituksessa saaneet kaksinkertaisen rakennusoikeuden
muihin RA-alueisiin verrattuna.

3.2.3 Asemakaava

Alueella ei ole voimassa asemakaavoja tai ranta-asemakaavaa.

3.2.4Rakennusjarjestys

Paraisten kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
12.5.2020.

3.2.5Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.2.6 Pohjakartta

Heisalan saaren Bjorkuddenin alueelle on laadittu maankéytto- ja rakennuslaissa ranta-
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset tayttava pohjakartta 1:2000. Kartta on
hyvaksytty Paraisten kaupungin kaupungingeodeetin viranhaltijapaatoksella 16.3.2021.

3.2.7Luontoselvitys

Alueen luontotyypit ja kasvillisuus

Ranta-asemakaava-alueella tehtiin luontoselvitys luonnonympaériston ja luontoarvojen
kartoittamiseksi (Jyrki Matikainen, Suomen Luontotieto Oy, 2021).

A -G

Kuva 27. Alueen metsét ovat talousmetsékaytdssé (Luontoselvitys, 2021).

Bjorkuddenin rakennettua niemea lukuun ottamatta koko alue on talouskayttssa olevaa
metsaa.

Alueella kasvaa yksittaisid vanhoja puita, mutta varsinaista vanhaa metsaa ei alueella
ole. Suuri osa alueen metsakuvioista on harvennettu ja erityisesti alueen etelarantaan
ja pohjoisrantaan rajoittuvat metsékuviot ovat harvapuustoisia. Metsatyyppi on alueella
paaosin mustikkatyypin tuoretta kangasta, mutta kallioisilla alueilla on myos puolukka-
tyypin kangasta. Lahella Bjorkuddenin talousrakennuksia puusto on lehtipuuvaltaista ja
aluskasvillisuus heinavaltaista. limeisesti tAmé& alue on entista niittya tai laidunta, joka
on kuitenkin jo vuosikymmenia sitten metsittynyt.

Koko metsaalueella on jonkin verran lahopuuta, kuten pystykeloja, vaikka suurin osa
tuulenkaadoista on alueelta keratty. Alueen etelareunalla on muutamia kuusia maa-
puina, jotka kannattaa alueelle jattaa. Alueella on myés muutamia kolopuita.
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Rantavydhyke on koko tutkimusalueella kapea. Alueen pohjois- ja itaranta ovat kallioisia
ja silokalliot laskevat veteen ilman rantakasvillisuuden vy6hykkeisyytta. Muutamin koh-
din rannassa on pienia kivikoita. Alueen eteldranta on padosin matalaa ja rantaa reu-
nustaa kapea, epayhtenéinen jarviruokoreunus. Puuston ja vesirajan valiin jad muuta-
min paikoin pienia vain muutaman nelion kokoisia rantaniittylaikkuja. Laajempia ranta-
niittykuvioita ei alueella ole. Etelarannan edustan jarviruokovydhyke on melko harva-
kasvuista ja alueella tuskin pesii ruovikoiden lintulajeja. Haitallisista vieraslajeista alu-
eella kasvaa jattipalsamia. Heisalantien varteen sijoittuvassa esiintymassa (Kuva 27)
kasvoi satoja jattipalsameja noin kahden aarin alueella. Lajia havaittiin yksittdin myos
Heisalantien varressa tutkimusalueen ulkopuolella. Kurtturuusua ei alueen rannoilla ha-

vaittu. -
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Kuva 28.Tutkimusalue sekd metsalakikohteiden ja jattipalsamiesiintyméan sijainti. (Karttaliite 1 —
Luontoselvitys, 2021)

Erityiskohteet (Kuva 28)

Metsalain 10 8 mukainen erityisen tarkeé elinymparistd (Avokallio)

Alueen lansiosassa, lahella Heisalantietd on kaksi puutonta tai niukkapuustoista avokal-
liota, jotka tayttavat Metsalain 10 8 mukaiset maaritelmat erityisen tarkeasta elinympa-
ristosta (kallio). Alueella on pienia avokalliolaikkuja, joiden ympaérilla kasvaa hieman
vanhempia mantyja ja notkelmissa myds kuusia. Erityisen vanhaa puustoa ei alueella
kuitenkaan esiinny. Pensaskerroksessa kasvaa jonkin verran huonokuntoisia katajia.
Kallioketoja ei alueella ole, ja kalliopaljastumat ovat poronjakalien (Cladonia) ja
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sammalten peittamid. Kallioiden niukkaan putkilokasvilajistoon kuuluu vain kanerva,
puolukka, metsalauha, kallioimarre (Polypodium vulgare), ahosuolaheina (Sedum acre)
ja muutama isomaksaruoho (Sedum telephium). Kallioiden kenttakerros on hyvin saily-
nyt ja alueella on nayttavia poronjakéalakasvustoja.

Metsalain 10 8 mukainen erityisen tarkea elinymparistod (suolaikku)

Metsélakikallioiden eteldpuolella on kallioiden valiseen notkelmaan syntynyt pieni sois-
tuma. Kapea suolaikku on vain muutaman metrin levyinen ja pituudeltaan noin 20 met-
rid. Koko suolaukkua peittaéd rahkasammalkerros. Putkilokasvilajisto on kohteella niuk-
kaa ja suolajistoon kuuluu mm tupasvilla (Eriophorum vaginatum), harmaasara (Carex
canescens) seka jokapaikansara (Carex nigra).
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Yhteenveto

Tutkimusalueella ei ole Luonnonsuojelulain 298 mukaisia suojeltavia luontotyyppeja.
Mydskaan Vesilain (Vesilaki 587/2011) tarkoittamia suojeltavia pienvesia ei alueella ole,
kuten ei myos uhanalaisia luontotyyppeja (Kontula ym 2018).

Metsalain 10 8 mukaisia erityisen arvokaita elinymparistja on alueen lansireunassa,
jossa kaksi kalliokohdetta ja suolaikku tulee jattdd maankayton ulkopuolelle. Paraisten
alueella ei esiinny ole liito-oravia, eika alueen rantavyohyke sovellu viitasammakoiden
kutupaikaksi. Lepakoille sopivia talvehtimispaikkoja, kuten luolia tai syvia louhikoita ei
alueella ole. Alueella ei ole pysyvan pesan rakentavien petolintujen pesia. Alue kuuluu
merikotkan laajaan saalistusreviiriin, mutta lajille erityisen tarke&aa saalistusaluetta ei tut-
kimusalue ole.

Alueella ei ole perinnebiotooppeja, eika vanhaan asutukseen viittaavaa kasvilajistoa ha-
vaittu. Haitallisiin vieraslajeihin kuuluva jattipalsami on levinnyt alueelle.

3.2.8 Arkeologinen selvitys

Heisalan saaren itdosassa, suunnitellulla asemakaava-alueella, tehtiin syksylla 2021 ar-
keologinen inventointi. Inventoinnin yhteydessa ranta-asemakaavan alue tarkastettiin
kokonaisuudessaan maastossa. Inventoinnin kenttatyot tehtiin 7.10.2021. Heisalan saa-
resta ei entuudestaan tunneta muinaisjaanndskohteita tai irtoloytdja. Todennakoisesti
saaressa ei ole tehty aikaisemmin arkeologisia tutkimuksia.

Kuva 31. Inventoinnissa tarkastettu alue ja metallinilmaisimella tarkastetut alueet.
Lahde: Arkeologinen inventointi, 2021.
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Inventoinnin tuloksena paikannettiin yksi aiemmin tunnistamaton historiallisen ajan mui-
naisjaannoskohde, Bjorkudden 1 (kivirakenteet). Kyseessa on ajoittamaton roykkio, joka
sijaitsee noin 5 metrid nykyisen merenpinnan ylapuolella. Taman lisaksi alueella havait-
tiin useita viljelyroykkioiksi tulkittavia kohteita (Bjorkudden 2) ja tuulimylly (Bjoérkudden
3), jotka on merkitty muinaisjddnndsrekisteriin historiallisen ajan muuna kulttuuriperin-
tokohteena (tyo- ja valmistuspaikat, viljelyroykkiot).

Bjorkudden 1 (1000043975)

Suunnittelualueella on harjoitettu aikaisemmin maanviljelyda, mista muistona alueella ha-
vaittiin viljelyroykkioita ja huvila-asutukseen liittyvia rakenteita. Naista poikkeavana koh-
teena paikannettiin saaren pohjoisrannalta kiviraunio, joka tulkittiin muinaisja&dnnéskoh-
teeksi.

Kuva 32. Kohteen Bjorkudden 1 sijainti. Lahde: Arkeologinen inventointi, 2021.

Avokallion paalla mantymetséssa sijaitseva pyoreahko kivirdykkio, jonka halkaisija on
noin 3 metrid. Korkeutta rakenteella on noin 0,5 metria. Roykkion sammalenpeittamat
kivet ovat halkaisijaltaan 20—40 cm kokoisia lohkomattomia kivia.

Roykkiossd on selkea reunavalli, erityisesti meren puolella, eli raunion pohjois- ja ité-
osassa muodostaen U kirjaimen muotoisen korkeamman vallin. Lounaan puolella reu-
navalli ei ole yhtéa selke& ja se on osin romahtanut. Mahdollisesti raunio on ollut puoli-
kaaren muotoinen rakennelma, jonka selkeampi valli on ollut meren puolella.

Kivirdykkio sijaitsee kallion paalla mantymetsassa. Sen lounaispuolella, noin 10 metrin
etaisyydella kulkee sorapaallysteinen pihatietie. Rakenteen kayttotarkoitus ei inventoin-
nin yhteydessa selvinnyt. Hautaraunioksi roykkio sijaitsee melko matalalla suhteessa

merenpintaan. Sijaintinsa puolesta kaarimainen kivivalli voisi olla metséstykseen
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kaytetty suoja, mutta esimerkiksi laivavaylaa suojaavaksi tykkiasemaksi rakenne on
melko pieni. Mahdollinen selitys rakenteelle voisi olla myés merimerkin perustus. Muita
muinaisjaanndsrakenteita alueella ei havaittu.

Kuva 33. Roykkit kuvattuna idastéa. Taustalla kiinteistdlle johtava tie kulkee noin 10 metrin
etaisyydella roykkitsta. Lahde: Arkeologinen inventointi, 2021

Bjorkudden 2 (1000043976)

Vuoden 1968 kartassa Heisalan saaren itdosassa peltoa, jonka reunoille entiset viljely-
roykkiot sijoittuvat. ROykkiot on koottu pellolta nostetuista kivista. Alueella havaittiin 8
viljelyroykkioksi tulkittavaa kohdetta. Viljelyroykkiot paikannettiin nimella Bjorkudden 2.
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Kuva 34. Havaitut peltorauniot vuoden 1968 peruskartalla. Ladhde: Arkeologinen selvitys, 2021.
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Bjorkudden 3 (1000043977)

Museoviraston muinaisjddnnésrekisteriin on merkitty myos tuulimylly historiallisen ajan
muuna kulttuuriperintékohteena (tyo- ja valmistuspaikat).

Vaikka muiden kulttuuriperintdkohteiden osalta ei maankaytolle aseteta rajoituksia, ne
on kuitenkin huomioitava ranta-asemakaavassa ja tuotava esiin, etté niihin liittyvia suu-
rempia maankayttohankkeita suunniteltaessa tulee olla yhteydessa alueelliseen vastuu-
museoon.

Kuva 35. Alueen keskivaiheilla kallion paalla on pienikokoinen tuulimylly. Ladhde: Arkeologinen
inventointi, 2021.

3.2.9Rakennusinventointi

Kaavaa varten on laadittu rakennusinventointi suunnittelutyon aikana.

Kapteenin talo ja siihen liittyva talouspiha rengin taloineen muodostavat vanhan piha-
piirin, jonka luonne on suositeltava sailyttaa. Paarakennus sijaitsee pihapiirin korkeim-
malla kohdalla mantyvaltaisella kalliolla. Kokonaisuuden sailymisen kannalta olennai-
sinta on rengintalon ja paarakennuksen sailyminen. Muut rakennukset ovat tavanomai-
sia maatilan pihapiiriin liittyvia talousrakennuksia. Rakennusten kayttdtarkoitusten
muuttaminen edistaa rakennuskannan sailymista, nyt kun tilalla ei en&é harjoiteta
maataloutta.

Rakennusinventoinnin perusteella suositellaan suojelumerkintaa paarakennukselle.
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Uudisrakentamisen on suositeltavaa muodostaa oma uusi kerroksensa rakennettuun
ymparistoon. Alavimmat kohdat on suositeltava sailyttaa rakentamattomina ja sijoittaa
niihin alueella tarvittavia ajoteita.

Museoviranomainen on kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa todennut, ettei
rakennetun kulttuuriympariston arvot tule riittavasti turvatuiksi vain paarakennuksen
suojelulla, vaan etté lisdksi suojelumerkinnalla tulee osoittaa rengin talo, talli, ranta-
aitta ja saunatupa. Naista rengintalo ja ranta-aitta merkitd&n suojelumerkinnalla kaa-
vaan. Saunatupa on niin huonokuntoinen ja homevaurioinen, ettei sille 16ydy kaytt6a,
eika sitd osoiteta ranta-asemakaavassa suojelukohteeksi. Saunatupa ei tayta terveelli-
syyden ja turvallisuuden vaatimuksia.

Lausunnon perusteella lisdtdan pihapiirille rakennetun kulttuuriympariston ja pihapiirin
sailymista turvaava kaavamaarays: alue, jolla ymparisto sailytetaan. Pihapiirin vanhat
rakennukset ja maisemallisesti merkittava puusto tulee ensisijaisesti sailyttaa. Rengin
talo ja ranta-aitta on osoitettu suojeltaviksi paarakennuksen ohella.

Museoviranomainen on kaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa todennut, ettei
kaavaehdotus turvaa saunatuvan arvoja. Rakennuksella on rakentamistapansa puo-
lesta huomattavaa kulttuurihistoriallista arvoa, joten museoviranomainen edellyttaa
lausunnossaan saunatuvan vanhimman hirsirunkoisen osan osoittamista kaavassa
suojelumerkinnalla. Kaavaan on lisatty suojelumerkintd ennen asemakaavan hyvaksy-
mista ja uudisrakennukselle varattua rakennusalaa on muutettu.

4 Ranta-asemakaavan suunnitteluvaiheet

4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdynnistaminen ja sita
koskevat paatokset

Ranta-asemakaavan laadintaan on ryhdytty yksityisen maanomistajan aloitteesta.
Maanomistaja on jattanyt ranta-asemakaava hakemuksen Paraisten kaupungille
27.9.2021.

4.2 Osallistuminen ja yhteystyo

4.2.10salliset

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n mukaan alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn. Osallisilla on
oikeus osallistua kaavan laadintaan, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mieli-
piteensa (MRK 62 8).
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Osallisia ovat:
e alueen maanomistajat
e rajanaapurit ja lahialueiden maanomistajat ja asukkaat
e kaupungin asukkaat
¢ muut alueella toimivat yhdistykset, yhteisét ja jarjestot

e viranomaiset ja lausunnonantajat: kaupungin eri hallintokunnat, Varsinais-Suo-
men ELY-keskus (ymparist6 ja luonnonvarat, liikenne), Varsinais-Suomen liitto,
Turun Museokeskus (Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo) seka sahkon-
jakeluyhti6 osallistuvat kaavatydhon omien toimialojensa osalta.

4.2.2Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on jarjestetty 4.11.2021. Neuvottelussa tuotiin
esille rakennusinventoinnin laatimisen tarve. Neuvottelusta on laadittu muistio. Viran-
omaisilta pyydetddn lausunnot ranta-asemakaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta.

4.3 Kaavaprosessin vaiheet

4.3.1Kaavan vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos

Rakennus- ja ymparistdlautakunta on kasitellyt osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja
kaavaluonnosta kokouksessaan 9.3.2022 seka paattanyt osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman, kaavaluonnoksen ja kaavan valmisteluaineiston nahtaville asettamisesta.
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 18.3.2022 alkaen valmisteluvaiheen kuulemista varten.

Kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja kirjallisiin mielipiteisiin on laadittu vastineet
(selostuksen liitteend).

4.3.2 Kaavaehdotus

Rakennus- ja ymparistblautakunta on paattanyt kaavaehdotuksen nahtaville asettami-
sesta kokouksessaan 3.5.2023 § 74. Lisaksi rakennus- ja ymparistdlautakunta ehdottaa
kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle kaavaehdotuksen hyvéaksy-
mista, mikali nahtavilldoloaikana kaavaehdotuksesta ei jateta muistutuksia tai sellaisia
viranomaislausuntoja, jotka edellyttavat kaavaehdotuksen muuttamista.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolosta on kuulutettu 19.5.2023. Kaavaehdotus on ollut ylei-
sesti nahtavilla 22.5.-20.6.2023.
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4.3.3Kaavan hyvaksyminen

Paraisten kaupunginhallitus esitti kokouksessaan _ . .2023 kaupunginvaltuustolle
ranta-asemakaavan hyvaksymistd. Paraisten kaupunginvaltuusto on hyvéaksynyt
10.1.2024 paivatyn Heisalan ranta-asemakaavan kokouksessaan __ . .20238§ .

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoite on kehittaa aluetta matkailu- ja yrityspalveluiden alueena
esim. yritysten johtoryhmakokoontumisiin tai virkistyspaiviin. Tavoitteena on lisata ma-
joituskapasiteettia alueella yhteensa noin 80 henkildlle. Olemassa oleviin rakennuksiin
on tarkoitus tehda kayttétarkoituksenmuutoksia. Liséksi toteutettaisiin mm. isompi mo-
nitoimitila, joka toimisi tarvittaessa myos kookkaampana juhlatilana. Alueelle tavoitel-
laan palveluita kuten kahvilaa, venevalkamaa ja muuta matkailuun liittyvaa palvelua.

Yksi rantayleiskaavassa Skarenin saareen osoitettu loma-asunnon rakennuspaikka
poistetaan ja rakennusoikeus hyddynnetaan Heisalan saaressa osana matkailupalvelu-
jen korttelialueen rakennusoikeutta.

Kaavasuunnittelussa huomioidaan ympariston asettamat reunaehdot kuten luonnonar-
vot ja maisema-arvot.

Skarenin saaren ja vesialueen osakkailta on saatu kirjallinen suostumus ranta-asema-
kaavan laatimiseen.

4.4.1 Ranta-asemakaavan suhde rantaosayleiskaavaan

Rantayleiskaavassa on 10 lomakylavarausta (RM), joiden loma-asuntomaarat vaihtele-
vat 3—-25. Lomakyladt ovat mitoituksessa saaneet kaksinkertaisen rakennusoikeuden
muihin RA-alueisiin verrattuna.
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SELITTEET
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] ) Ranta-asemakasavaluonnokssen suunnilbelualuean sijaint
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Tilan raja, 1586
B s
I:l R alueet iLahde: ETELASAARISTON RAMTAYLEISHKAAVA 1953)

o Ohjesllinen rakennuspaican sjainti (RM, RA)

Kuva 36. Yleiskaavallinen tarkastelu.

Suunnittelualueella olevaa Bjorkuddenin tilaa verrataan Heisalan saaren tiloihin 2:8, 3:9
ja 1.61.

Rantayleiskaavan mitoitustaulukon tulkinta

Bjorkudden ja Skarenin saari ovat sama ematilaa. Heisalan saaren pinta-ala yli 100,1
ha. Rantaosayleiskaavan mukaan rakennusoikeus on 5 loma-asuntoa / km rantavii-
vaa. Mitoitustaulukon merkintdjen lisaksi laskettiin rantaviivan pituus yleiskaavassa
osoitettuja rantarakennuspaikkoja kohden.
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Kuva 37. Ote Etela-Saariston rantayleiskaavan mitoitustaulukosta (Paraisten kaupunki, 1983). Heisalan
saaren mitoitus.

Bjorkuddenin tilan 2:36 pinta-ala Heisalan saarella on 50 ha ja rantaviivaa on 2,70 km.
Paraisten Etel&a-Saariston rantayleiskaavan mitoituksen mukaan rantaviivaperusteisesti
tilalle saa rakentaa 13 loma-asuntoa. Bjorkuddenin ematilalla on rantayleiskaavan laa-
dinnan hetkella ollut rakennettuna kaksi loma-asuntoa. Tilan uusien omarantaisten
loma-asuntojen maara mitoituksessa on 11. Mitoitustaulukon mukaan Bjorkuddenin ti-
lalla saa olla yhteensa 15 loma-asuntoa. Yleiskaavakartalle on osoitettu 13 rakennus-
paikkaa. Rantaviivan pituus on 0,21 km rakennuspaikkaa kohti.

Angsholmenin tilan 2:8 rantaviiva Heisalan saarella on 1,49 km. Paraisten Etela-Saaris-
ton rantayleiskaavan mitoituksen mukaan rantaviivaperusteisesti tilalle saa rakentaa
seitseman loma-asuntoa. Tilan uusien omarantaisten loma-asuntojen maara mitoituk-
sessa on nelja. Mitoitustaulukon mukaan Angsholmenin tilalla saa olla yhteensa nelja
loma-asuntoa. Yleiskaavakartalle on osoitettu yhdeksan rakennuspaikkaa. Rantaviivan
pituus on 0,17 km rakennuspaikkaa kohti.

Kaunislahden tilan 3:9 rantaviiva Heisalan saarella on 3,43 km. Paraisten Etela-Saaris-
ton rantayleiskaavan mitoituksen mukaan rantaviivaperusteisesti tilalle saa rakentaa 17
loma-asuntoa. Kaunislahden ematilalla on rantayleiskaavan laadinnan hetkella ollut ra-
kennettuna kolme loma-asuntoa. Tilan uusien omarantaisten loma-asuntojen maara mi-
toituksessa on kymmenen. Mitoitustaulukon mukaan Kaunislahden tilalla saa olla yh-
teensa 20 loma-asuntoa. Yleiskaavakartalle on osoitettu 17 rakennuspaikkaa. Rantavii-
van pituus on 0,2 km rakennuspaikkaa kohti.
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Santalahden tilan 1:61 rantaviiva Heisalan saarella on 1,19 km. Paraisten Etela-Saaris-
ton rantayleiskaavan mitoituksen mukaan rantaviivaperusteisesti tilalle saa rakentaa
kuusi loma-asuntoa. Santalahden ematilalla on rantayleiskaavan laadinnan hetkella ol-
lut rakennettuna yksi loma-asunto. Mitoitustaulukon mukaan Santalahden tilalla saa olla
yhteensa kahdeksan loma-asuntoa. Yleiskaavakartalle on osoitettu kahdeksan raken-
nuspaikkaa. Rantaviivan pituus on 0,15 km rakennuspaikkaa kohti.

Taulukko 1. Yleiskaavan mitoituksen tarkastelutaulukko. Bjorkudden tila Heisalassa ja Skérenin saari on
osoitettu punaisella.

PARAISTEN ETELA-SAARISTON RANTAYLEISKAAVAN MITOITUS
Lakennall. Oikeus Sijoitettu Tarkastelu
. Rakennettu, . )
Tila (Heisala) Rantaviiva rakennuslupa, Rantaviivan | Pinta-alan Uusia omar. | Yhtr.| Yhts.]  Yleiskaavakartalla - ShGE .
(km) X mukaan mukaan (rantaviiva/rakennuspaikka)
tai lohottu kpl

Bjorkudden 2,70 2 13 - 11 o| 15 13 0,21

2:36
Angszh,;'men 1,49 0 7 - 4 0| 4 9 017
Ka”gf;'aht' 343 3 17 - 10 7| 20 17 0,20
Santalahti

1:61 1,19 1 6 - 0 7 8 8 0,15
Tila (Skaren)
Skarenin 0,92 | 0 [ 4 | 1 | 3 [o] 3 3 [ 0,31

Yleiskaavakartalle osoitetut loma-asuntoalueiden (RA) ja lomakylédalueiden (RM) raken-
nuspaikkojen maara on 84 yhteensa ja Heisalan saaren rantaviiva on 16 km. Heisalan
saaressa rantaviivan pituus on 0,19 km rakennuspaikkaa kohti.

Liséksi vertailu on tehty Bjorkholmin saareen, joka on samankaltainen kokonaisuudel-
taan ja kayttotarkoitukseltaan kuin Bjorkuddenin tila. Kuitenkin Bjorkholmin saaren
pinta-ala on pienempi kuin Heisalan. Bjorkholmin saaren pinta-ala on noin 34 ha ja ran-
taviiva 3,28 km. Kun saaren pinta-ala on 3,1-100 ha, rakennusoikeus lasketaan kes-
kiarvona normeista 1 loma-asunto / 3 ha saaren maa-aluetta ja 5 loma-asuntoa / km
saaren rantaviivaan perustuen. Saarelle on osoitettu rantayleiskaavassa kaksi loma-
asuntoa (RA) ja kaksi lomakylaaluetta (RM). Lomakylat ovat mitoituksessa saaneet kak-
sinkertaisen rakennusoikeuden muihin RA-alueisiin verrattuna. Yhteensa ranta-asema-
kaavan mukaan Bjorkholmin saarelle laskettu rakennusoikeuksien maara on 19. Ranta-
viivan pituus on 0,17 km rakennuspaikkaa kohti.

PARCAS SODRA SXERGARD PARATETEN ETELA-SAARIFTC

Nimet ; .
poistettu | ! i

| oL rreensk | | | 8 | {12} IE w | 19 | [;nm.n yhteensh = 11

Kuva 38. Ote Eteléd-Saariston rantayleiskaavan mitoitustaulukosta (Paraisten kaupunki, 1983). Bjérkholmin
saaren mitoitus.
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Bjorkuddenin ematilaan kuuluvan Skarenin saaren pinta-ala on noin 4 ha ja rantaviiva
on 0,92 km. Kun saaren pinta-ala on 3,1-100 ha, rakennusoikeus lasketaan keskiarvona
normeista 1 loma-asunto / 3 ha saaren maa-aluetta ja 5 loma-asuntoa / km saaren ran-
taviivaa. Saarelle saa rakentaa kolme loma-asuntoa (RA). Rantaviivan pituus on 0,31
km rakennuspaikkaa kohti.

Nimet T L e |1 |5 E
poistettu ' . | |

Kuva 39. Ote Eteld-Saariston rantayleiskaavan mitoitustaulukosta (Paraisten kaupunki, 1983). Skéarenin
saaren mitoitus.

Johtopaatodkset rantayleiskaavan mitoituksesta suhteessa ranta-asemakaavan tavoit-
teisiin

Bjorkuddenin ematilalla on toteutettu 13 rakennuspaikkaa ja rantayleiskaavan raken-
nuspaikoista on toteuttamatta yksi rakennuspaikka (nykyinen kiinteistd 445-430-2-23),
joka on edelleen tarkoitus toteuttaa erillisend loma-asunnon rakennuspaikkana.

Kaava-alueella Bjorkuddenin tilalla oleva paarakennus on kulttuurihistoriallisesti merkit-
tava ja siksi suojeltava, joten sen voidaan tulkita olevan rasittamatta ematilan rakennus-
oikeutta. Tilalla sijaitsee myds rengin talo, jolla on myds kulttuuriymparistéon liittyvia
arvoja, mutta ei kuitenkaan yhta merkittavia kuin tilan varsinaisella paarakennuksella.
Tasta huolimatta Rengin talon voidaan tulkita olevan rasittamatta ematilan rakennusoi-
keutta. Taméan perusteella jaljella olevien rakennuspaikkojen maara on kaksi. Mikéali
kaksi jaljella olevaa rakennuspaikkaa toteutetaan ei-omarantaisena, ne voidaan toteut-
taa kaksinkertaisena, eli yhteensa nelja rakennuspaikkaa. Lisaksi ranta-asemakaava-
alueeseen kuuluvassa Skarenin saaressa on toteuttamatta kolme rakennuspaikkaa.
Ranta-asemakaavalla poistetaan yksi rakennuspaikka Skarenin saarelta ja rakennusoi-
keus kaytetddn Heisalassa matkailupalvelujen korttelialueen hyddyksi, eli tama tarkoit-
taa kahta rakennuspaikkaa lisdd, kun rakennusoikeus toteutetaan ei-omarantaisena.
Nain ollen ranta-asemakaavalla voidaan osoittaa rakennusoikeutta kuudelle ei-omaran-
taiselle majoitusrakennukselle. Naita ei saa lohkoa erillisiksi kiinteistdiksi. Rantaviivan
pituus on 0,14 km rakennuspaikkaa kohti.

Ranta-asemakaavan perusteluna on matkailuliiketoiminnan kehittdminen alueella ja
saariston elinvoimaisuuden tukeminen. Lisdksi rakennusten kaytté on turvattu, mika
edistdd vanhan rakennuskannan sailymisté alueella. Bjorkuddenin tilan rannalle jaa yh-
tendista rakentamatonta vapaata rantaviivaa 467 m.
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4.4.2Kaavaprosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella tehdyt muutokset

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskuksen lausunnossa vaaditun
mukaisesti rakennusalat on maaritelty luonnosvaihetta tarkemmin kaavakartalla. Vesi-
alueen omistajilta on pyydetty suostumus kaavan laatimiseen.

Caruna Oy:n lausunnossa mainittu ilmajohto on merkitty ohjeellisella merkinnalla kaa-
vakarttaan. Uudisrakentaminen edellyttdd uusia johtolinjoja, jotka sijoitetaan huoltotei-
den yhteyteen.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo totesi, etta suojelumerkinté tulee osoittaa
ominaispiirteensa melko hyvin sailyttéaneille rengin talolle ja tallille seka ranta-aitalle ja
saunatuvalle. Suojeltava rakennus, sr-merkinta, on lisatty Rengin talolle ja ranta-ai-
talle. Huonokuntoista ja osin maahan vajonnutta saunatupaa seka tallia ei osoitettu
suojeltavaksi. Saunatupa on homevaurioinen. Talliin on tarkoitus tehda kayttotarkoituk-
sen muutos, mutta kuitenkin sailyttda se ulkoasultaan tallin nakdisend, vaikka esimer-
kiksi aukotuksiin on tehtava muutoksia.

Vastuumuseo mainitsi lausunnossa, etté rengin talon ja sen viereisten talousrakennus-
ten ymparille osoitettu laaja rakennusala mahdollistaa jonkin verran tdydennysrakenta-
mista. Vastuumuseo esitti myds, ettéd nykyiset rakennukset osoitetaan omina raken-
nusaloinaan ja mahdollista uudisrakennusta varten osoitetaan sopiva paikka erillisella
rakennusalalla. Siten pihapiirin séilyminen turvataan paremmin ja uudisrakentamisen
sijoittumista ohjataan vahvemmin. TAmé&an perusteella rakennusalat on osoitettu erilli-
sina pihapiirin ominaispiirteiden sailyttamiseksi. Lisaksi vanha pihapiiri osoitettiin kaa-
vaehdotuksessa alueeksi, jolla ymparisto sailytetddn (/s). Merkinnalla ohjataan 1ahto-
kohtaisesti sailyttaméaan nykyinen rakennuskanta ja ympariston muut ominaispiirteet
kuten pihapiirin puusto, erityisesti vanha suuri tammi, jolla on maisemallista merkitysta.

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne ja ympéaristokeskuksen ja museoviranomaisen
lausunnon perusteella myds suojelumerkinndn maaraysta muutettiin:

e Suojeltavaa rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostoiden tulee olla sel-
laisia, etta rakennuksen ominaispiirteet ja kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne
sailyy. Korjaus- ja muutostdiden tulee soveltua olemassa olevaan rakennuk-
seen kaytettavien materiaalien, varien seké ikkunoiden jaotusten suhteen. En-
nen rakennusta muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymisté tulee museoviranomaiselle
varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Luonnonkiviaitojen sijaan kaavamaarayksissa ohjataan kevyiden puuaitojen kayttoon,
mikali pihapiirin aitaamiseen on tarvetta. Nykyisella maanomistajalla ei ole tavoitteena
aidata aluetta.

Venevalkaman aluetta on pienetty.
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Kuva 40. Ote ranta-asemakaavaehdotuksesta (pvm 24.3.2023), Heisalan Bjérkudden.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella tehdyt muutokset

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunnon perusteella kaavan ilmastovaikutusten
arviointia taydennettiin. Yleismaarayksiin lisattiin maininta uusiutuvan energian tai yli-
jddmaenergian hyddyntamisesta, aurinkoenergian aktiivisesta ja passiivisesta hyédyn-
tamisesta seka ylilammaolta suojautumisesta passiivisin keinoin.

Caruna Oy:n lausunnon perusteella kaavaselostukseen lisattiin [&htétietoihin sahkonja-
keluverkkoa kuvaava kartta.

Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausunnon perusteella /s-kaavaméaéa-
raysta taydennettiin vanhojen rakennusten ja pihapiirin maisemallisesti merkittavan
puuston sadilymisen turvaamiseksi, ja kaavakartalle lisattiin suojelumerkintd saunatu-
van vanhimmalle hirsirunkoiselle osalle ja uudisrakentamiseen tarkoitettua rakennus-
alaa talla kohdalla muutettiin.

Tehdyt muutokset ovat vahaisia, eika niilla ole vaikutusta esim. naapureiden elinoloi-

hin, joten kaavaehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kuva 41. Ote ranta-asemakaavasta (pvm 10.1.2024), Heisalan Bjorkudden.

Suunnittelualueelle saavutaan mantereelta Granvikin lauttarannasta Heisalan lautaran-
nan ja Heisalantien kautta. Kulkuyhteys rakennuspaikoille on kaava-alueella osoitettu
ajoyhteytena. Olemassa olevat rakennukset sijaitsevat saaren itakarjessa hieman eril-
la&dn muusta Heisalan kylarakenteesta. Uudisrakentaminen sijoittuisi ranta-asemakaa-
van mukaisesti perinteista rakentamistapaa noudattaen maaston muotoja seuraillen ja
alavimmille kohdille ei sijoitettaisi rakennuksia.

Skarenin saaren osalta kyse on yhden rantayleiskaavassa osoitetun rakennuspaikan
poistamisesta ja poistamista vastaavasta rajausmuutoksesta rakennettavaksi tarkoitet-
tuihin alueisiin. Ranta-asemakaavassa annetun RA-1 kaavamaarayksen mukaisesti
korttelialueelle saa sijoittaa kaksi rakennuspaikkaa.
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Kuva 42. Ote ranta-asemakaavaehdotuksesta, Skarenin saari.

5.1.1 Mitoitus

Ranta-asemakaava-alueen pinta-ala on noin 21 ha.

Ranta-asemakaava-alueesta osoitetaan noin 43 % maa- ja metsatalousalueeksi (M),
noin 33 % matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi (RM), noin 7 % loma-
asuntojen korttelialueeksi (RA) ja noin 17 % vesialueeksi (W) kokonaispinta-alasta.

Heisalan saaressa vapaata rantaa jaa noin 467 m (41 % suunnittelualueen rantaviivan
kokonaispituudesta). Skarenin saaressa vapaata rantaa jaa noin 565 m (49 % suunnit-
telualueen rantaviivan kokonaispituudesta).
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Taulukko 2. Yhteenveto kaava-alueen mitoituksesta:

35 (48)

Kzﬁsg;%rrlfﬁ:tis_ / Pinta-ala (ha) | Pinta-ala (m2)/ | Osuus (%) /| Kerrosala (k-m2)/ | Tehokkuus (e) /
andamélg / Yta (ha) Yta (m2) Andel (%) | Vaningsyta (m2vy) | Effektivitet (e)
RA 1,48 14756 7,13 % 240 0,02
RM 6,93 69257 33,44 % 2422 0,03
M 8,85 88465 42,72 %
w 3,46 34619 16,72 %
YHTEEISM 207 207097 100,00 % 2662 0,01

Heisalassa suunnittelualueen lansi-, pohjois- ja eteldosat osoitetaan maa- ja metsata-
lousalueeksi. Rakentamiseen tarkoitettu korttelialue laajentaa nykyista rakennettua alu-
etta lanteen ja etelaan. Skérenin saaren pohjoisosat osoitetaan maa- ja metsatalous-
alueeksi ja eteldaosaan osoitetaan loma-asuntojen korttelialuetta kahta rakennuspaikkaa
varten.

Rakennusoikeutta osoitetaan loma-asuntoja (RA) varten yhteensa 240 k-m? ja matkai-
lua palvelevia rakennuksia (RM) varten yhteensa 2422 k-m?. Kaava-alueen rakentami-
sen tehokkuus on 0.01 ja korttelialueiden tehokkuusluku vaihtelee 0.02—-0.03.

Heisalan saaren kortteliin 1 osoitetaan matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta
(RM). Rakennusoikeutta matkailupalvelujen korttelialueelle on osoitettu yhteensa 2422
k-m? ja lisaksi 150 m? rakennusoikeutta katosta varten. RM-korttelialueella on jo toteu-
tettua rakennusoikeutta noin 1057 m? (RH-rekisteri). Ranta-asemakaava mahdollistaa
matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle uutta rakennusoikeutta 1365 k-m?2.
Matkailualueen lansiosaan on osoitettu yhteensa 480 k-m? majoitusrakennuksia varten
ja 150 k-m? talousrakennuksia varten. Alueelle saa sijoittaa enintaan kuusi majoitusra-
kennusta, eika niita saa lohkoa erillisiksi kiinteistoiksi. Alueen itdosassa oleva 440 m?
vanha paarakennus, 115 m? Rengin talo ja noin 20 m? ranta-aitta seka vanhin osa sau-
natuvasta (12 m?) on merkitty suojeltavaksi (sr-1). Rakennusalojen maarittelyssa on
huomioitu maastomuodot, maisema ja nykyiset rakennukset. Korttelialueiden ulkopuoli-
set alueet on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M), jolle on osoitettu rakennusalaa
25 m? katosta varten.

Skarenin saaresta on poistettu yksi loma-asunnon rakennuspaikka ja hyddynnetty se
Heisalassa osana matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen rakennusoikeutta.
Skarenin saareen on osoitettu maa- ja metsatalousaluetta (M) sekd loma-asuntojen
korttelialuetta (RA-1), jolle saa sijoittaa kaksi loma-asunnon rakennuspaikkaa. Raken-
nuspaikkakohtainen rakennusoikeus on 100 k-m? loma-asuntoa varten ja 20 k-m? sau-
narakennusta varten ja lisdksi saa tehda tarpeellisia talousrakennuksia.
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Taulukko 3. Mitoitus kortteli- ja tonttiperusteisesti.

Korttelin nro / kaytto- Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus
Kiinteistd / |tarkoitus (ha) / (m?) / Osuus (%) / (k-m2) / (e)/
Fastighet | Nr pa kvarter / anvand- 2 Andel (%) | Vaningsyta | Effektivitet
) i o Yta (ha) Yta (m?) 2
ningsdndamal (m4vy) (e)
445-430-2-36 | RM / Kortteli 1 / Heisala 6,93 69257 33,44 % 2422 0,03
445-430-2-10 | RA / Kortteli 1 / Skéren 1,48 14756 7,13 % 240 0,02
445-430-2-36 | M /Heisala 6,69 66895 32,30 %
445-430-2-10 | M / Skéren 2,16 21570 10,42 %
W 3,46 34619 16,72 %
YHTEENSA / TOTALT 20,71 207097 100,00 % 2662 0,01

5.2 Aluevaraukset

5.2.1Korttelialueet

Heisalan saareen osoitetaan matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM). Ska-
renin saareen osoitetaan loma-asuntojen korttelialue, jolle saa sijoittaa kaksi rakennus-
paikkaa (RA-1).

Rakennusoikeudet on osoitettu paaasiassa kerrosalaneliometrind rakennusalakohtai-
sesti, mutta Skérenin saaressa osayleiskaavan tapaan kayttotarkoitusmerkinnén yhtey-
dessa sanallisella kaavamaarayksella.

Suurin sallittu kerrosluku vaihtelee yhdesta kahteen kerrosta. Padasiassa rakennusten
suurin sallittu kerrosluku on yksi (1). Heisalan matkailupalvelujen rakennuksista talous-
rakennusten suurin sallittu kerrosluku on puolitoista (I u¥2) ja rengin talon yksi kolme
neljasosaa (I u3/4), tuulimyllyn korvaavan rakennuksen ja kapteenin huvilan suurin sal-
littu kerrosluku on kaksi (Il). Skarenin saaren loma-asuntojen rakennuspaikkojen suurin
sallittu kerrosluku on yksi (1).

Liséksi vesialueella saa rakentaa venevajan ja venevalkamat, niille erikseen osoitetuille
rakennusaloille (vv) ja (Ilv).

Kaavassa on annettu yleismaarayksia koskien rantapuuston sailyttamista, rantaviivan
ruoppausta, piha-alueita, rakennettavuutta ja rakentamistapaa.

5.2.2Muut alueet

Korttelialueen taustamaasto on maa- ja metsatalousaluetta (M). Maa- ja metséatalous-
alueelle saa rakentaa yksikerroksisen 25 m?:n katoksen.

Kaavassa on lisdksi osoitettu vesialuetta (W).
Ajoyhteyksia on osoitettu osa-alueilla ja ohjeellisilla osa-alueilla.
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5.2.3Ranta-asemakaavan merkinnat ja -méaaraykset

RA-1

RM

500
480+t150

/6
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Loma-asuntojen korttelialue, jolle saa sijoittaa kaksi rakennuspaikkaa.
Lomarakennuspaikan enimmaisrakennusoikeus on yksi enintaan 100
k-m? suuruinen loma-asuntorakennus, yksi enintaan 20 k-m? suuruinen
saunarakennus seka tarpeelliset talousrakennukset.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa matkailua palvelevia majoitustiloja ja loma-asun-
toja, talous- ja huoltorakennuksia seka kokoontumis- ja oleskelutiloja.
Korttelialueelle saa sijoittaa yhden vakituisen asunnon. Korttelialuetta ei
saa lohkoa erillisiksi kiinteistoiksi.

Maa- ja metsatalousalue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa paakayttétarkoituksen ne-
liometrimaaran ja toinen luku talousrakennukselle varattavan kerrosalan
neliomaaran.

Kauttaviivan jalkeinen luku osoittaa majoitusrakennusten lukumaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
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Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa venevalkaman.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa venevajan.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen johtoa varten varattu alueen osa.

Alue, jolla ymparistd sailytetaan. Pihapiirin vanhat rakennukset ja mai-
semallisesti merkittdva puusto tulee ensisijaisesti sailyttaa.

Muu kulttuuriperintékohde.

Alueella saattaa sijaita muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksid. Vallitseva maankayttd, maanviljely ja metsatalous
ovat sallittuja. Suunnittelussa tulee huomioida alueen historialliset eri-
tyispiirteet. Aluetta koskevista uudisrakennushankkeista ja isommista
kaivutbistd on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Suojeltava rakennus

Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen ominaispiirteet ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
luonne sailyy. Korjaus- ja muutostoiden tulee soveltua olemassa ole-
vaan rakennukseen kaytettdvien materiaalien, varien seké ikkunoiden
jaotusten suhteen. Ennen rakennusta muuttaviin toimenpiteisiin
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ryhtymista tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon anta-
miseen.

@ Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea mui-
naisjgannos. Muinaismuistolailla (295/63) rauhoitettu kiintea muinais-
jddnnos. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittami-
nen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue.

5.2.4Ranta-asemakaavan yleismaaraykset

Rantapuusto on sailytettava luonnonmukaisena ja vain harventaminen on sallittu.

Rantaviivan oleellinen muuttaminen ruoppaamalla on kielletty ilman asianmukaista lu-
paa.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen (RM) pysékainti tulee jarjestaa kort-
telialueella.

Rakentamatta jadvat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajo- tai kavelyteina eika py-
sakaointiin, on jatettava luonnontilaiseksi tai istutettava ja pidettava huolitellussa kun-
nossa.

Maaperan rakennettavuus on tarvittaessa tutkittava ennen rakennusluvan tai toimenpi-
deluvan myontamista perustamistavan maarittamiseksi ja piha-alueiden vakauden var-
mistamiseksi.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus rannalla on N2000- korkeusjarjestelméassa +2,45
m (N2000-korkeusjarjestelméssa). Alin suositeltava rakentamiskorkeus on korkeus-
taso, jonka alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.

Loma-asunto tulee sijoittaa yli 40 m:n etaisyydelle rannasta seké sauna ja talousra-
kennukset yli 15 m rannasta puuston suojaan. Maarays ei koske venevajaa, venevajan
yhteydessa olevaa enintaan 7 m? suuruista ranta-aittaa, laituria eika kylpytynnyria. Alle
20 m?2:n saunarakennus voidaan kuitenkin rakentaa 10 metrin paahan keskiveden mu-
kaisesta rantaviivasta, jos siihen on erityinen syy.

Rakennukset on sijoitettava vahintdan 5 metrin etaisyydelle rakennuspaikan rajasta,
mikali rakennusalan rajoin ei ole muuta maaratty.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle saa sijoittaa pienia alle 20 m? ta-
lous- ja huoltorakennuksia osoitetun rakennusoikeuden liséksi yhteensa enintaan 80 k-
mZ2:a kaavakartassa osoitettujen rakennusalojen ulkopuolelle.
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Kaava-alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muo-
doltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan luontoon ja maisemaan soveltuvia. Uudisra-
kennuksia suunniteltaessa on kiinnitettava erityista huomiota siihen, etta rakennukset
sopeutuvat olemassa olevaan rakennettuun kulttuuriymparistoon julkisivumateriaalien,
mittasuhteiden ja varityksen suhteen. Rakentamisessa paajulkisivumateriaalina on
kaytettava puuta. Uudisrakennusten varityksen tulee olla maisemaan sopeutuva, julki-
sivujen ja kattojen ulkovarityksessa kaytetddn paaasiassa tummia tai murrettuja va-
reja. Valkoista tai kirkkaita vareja julkisivun paavarina tulee valttaa. Rakennukset tulee
sovittaa massoittelulla maastonmuotoihin. Rakennusten korkeusasema tulee sovittaa
huolellisesti maastoon; korkeita pengerryksia (yli 1 m), kerroksen korkuisia sokkeleita
tai korkeille pilareille rakentamista tulee valttda. Koko rakennuspaikan kiertavien aito-
jen rakentaminen on kielletty. Mikali rakennusten lahella pihapiireja on tarpeen aidata,
tulee se tehda maisemaan sopeutuvalla istutettavalla aidalla tai kevealla puuaidalla.

Rakennuslupaa haettaessa on esitettava alueelle tai tontille laadittu vesihuolto- ja jat-
teenkasittelysuunnitelma, jossa osoitetaan, etté ratkaisu tayttaa jatevesiasetuksen ja
Paraisten kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten vaatimukset.

Rakennuksissa on tuotettava tai hyddynnettava uusiutuvaa energiaa tai hyédynnettava
ylijddméaenergiaa. Uudisrakennukset on suunniteltava energiatehokkaiksi.

Rakennettaessa on huomioitava aktiivisen ja passiivisen aurinkoenergian hyédyntami-
nen seka ylilammaolta suojautuminen passiivisin keinoin.

) ) PARAINEN
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5.3.1Vaikutukset ihmisiin ja sosiaaliseen ymparistoon

Positiivinen

Neutraali

Negatiivinen

Ihmisten elin-
oloihin ja
elinymparis-
toon / asumi-
sen viihtyisyy-
teen

Matkailutoiminnan aktivitee-
tit ja palvelut sijoittuvat kau-
emmaksi haapuritonteilta
vain majoitusrakennuksia
sijoitetaan korttelialueen
lansiosaan.

Rakentamistavan ja raken-
nusten suuntausten liséksi
myds toiminnan ohjauksella
on mahdollista vaikuttaa
naapurien loma-asumisen
yksityisyyden ja rauhalli-
suuden sailymiseen.

Suunnittelualueen ymparis-
téssa on loma-asuntoja. Mat-
kailutoiminta lisda jonkin ver-
ran liikennetta saarelle, mika
voidaan kokea loma-asu-
mista hairitsevana uhkana.
Matkailuun liittyva lilkenne
kuitenkin poikkeaa paéatielta
heti lauttarannan jalkeen,
eika liikenteesta nain aiheudu
hairiditd muualla saarella.

Yhteisollisyy-
teen, alue
identiteettiin

Alueen kehittaminen mat-
kailukayttoon vahvistaa
osaltaan saariston ja eten-
kin Heisalan identiteettia
matkailukohteena ja lisda
alueen tunnettavuutta toi-
minnan vakiintuessa (nyt
toiminta on viela aloitusvai-
heessa). Kayttotarkoituksen
muutos monipuolistaa saa-
ren kayttoa ja vahvistaa
saaren yrittajayhteis6d, kun
tarkoituksena on hyédyntaa
toiminnassa muita saata-
villa olevia lahipalveluita ja
l&hituottajien tuotteita.

Erityisiin va-
estéryhmiin

Esteettomyys huomioidaan rakennussuunnittelussa asetuksen vaatimalla tavalla.

Alueelliseen,
sosiaaliseen
tasa-arvoon

Matkailun lisddntyminen
monipuolistaa saariston so-
siaalista ymparistoa.
Laajemmassa maarin ra-
kentaminen voi luoda uusia
elinkeinotoiminnan mahdol-
lisuuksia l&hiympéaristén
paikallisille asukkaille ja
yrittgjille.

Ymparistdhai-
riot, terveelli-
syys jaturval-
lisuus

Terveyteen ja turvallisuuteen vaikuttavat tekijat ovat lahinna rakentamiseen liittyvia ja ne
ratkaistaan rakennusluvan myontamisen yhteydessa.

Matkailutoiminta on asutuksen laheisyyteen soveltuvaa, eika lahtokohtaisesti aiheuta ym-

paristohairioita.

A-Insindorit
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5.3.2Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin

Positiivinen

Neutraali

Negatiivinen

1. Maa- jakallio-
peréaan

Alueen lansiosassa, lahella
Heisalantieta on kaksi puu-
tonta tai niukkapuustoista
avokalliota, jotka tayttavat
Metsélain 10 § mukaiset
madaritelméat erityisen tarke-
asté elinymparistosta (kal-
lio). Ne on jatetty rakennus-
alueen ulkopuolelle.

Alueen maaperaan kohdis-
tuu vahaisia paikallisia vai-
kutuksia rakentamiseen
kaytettavilla alueilla.

Skarenin saaresta poistuu
yksi rakennuspaikka, mika
vahentad maa- ja kalliope-
raan kohdistuvia vaikutuk-
sia talla saarella.

2. Pinta-ja poh-
javeteen / ve-
sitalouteen

Alue ei sijaitse yhdyskun-
nan vedenhankinnan kan-
nalta tarkealla alueella, jo-
ten kaavan toteuttamisella
ei ole vaikutuksia pohjave-
sien maaraan tai laatuun tai
laajemmin vedenhankin-
taan.

Toiminnan vaatima vesi-
huolto toteutetaan jatevesi-
asetuksen ja Paraisten kau-
pungin ymparistonsuojelu-
maardysten mukaisesti kiin-
teistokohtaisin jarjestelmin.

Lisdantyvalla veneilylla on
vahaisia vaikutuksia pintave-
siin.

3. llmaan ja pie-
nilmastoon,
ympaériston
saastumiseen

Tavoitteena on suosia puu-
rakentamista, mika on hiili-
jalanjalke& pienentava vaih-
toehto, kun tarkastellaan
rakennuksen koko elin-
kaarta materiaalin valmis-
tuksesta rakentamiseen,
kayttoon ja kierratykseen.

Kaava-alueelle ei muodostu
sellaista uutta rakentamista
tai toimintaa, joka olisi mer-
kittava ilmastopéaastojen ai-
heuttaja.
Matkailutoiminnassa on
mahdollista profiloitua eko-
logisesti kestavaan matkai-
luun ottamalla toiminnassa
huomioon ilmastovaikutuk-
set ja pyrkia valitsemaan
vahapaastoisia ja kierratet-
tavia vaihtoehtoja niin ra-
kentamisessa kuin muussa-
kin toiminnassa.

Uudisrakentaminen aiheuttaa
aina jonkin verran paastoja
materiaalien valmistuksen,
kuljetusten ja kayton, seka
energiankulutuksen takia.

4. Natura 2000-
alueeseen

Alueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei ole Natura 2000-aluetta. Lahimmat Natura
2000-alueet sijaitsevat noin 6 km paassa etelassa ja pohjoisessa.

A-Insindorit

PARAINEN
KAAVASELOSTUS




43 A-INSINOORIT

43 (48)

5. Luonnonmai-
semaan

Alueen maisema on paa-
asiassa kulttuurivaikutteista
niilla alueilla, joihin rakenta-
mista tavoitellaan.

Skérenin saarella séilyy
hieman rantaosayleiskaa-
vassa osoitettua laajemmin
maa- ja metséatalousaluetta
ja saaren pohjoisosan kalli-
oiset metsét ja jyrkanteet
sailyvat koskemattomina
rakentamiselta.

Luontoselvityksen mukaiset
erityiset luontoarvot jaavat
rakentamisalueiden ulko-
puolelle.

Rakentaminen on pienimit-
takaavaista ja sopeutetta-
vissa maisemaan osaksi
Heisalan saaren rannoilla jo
nakyvaa muiden loma-
asuntojen ja tilakeskusten
muodostamaa maisemaku-
vaa.

6. Ekologiseen
kestavyyteen
jaluonnon
monimuotoi-
suuteen

Luontoselvityksen mukaiset
erityiset luontoarvot jaavat
rakentamisalueiden ulko-
puolelle.

Kaavan toteuttamisella ei
ole merkittavia vaikutuksia
ekologiseen kestavyyteen
ja luonnon monimonimuo-
toisuuteen.

Maanomistajan tavoitteena
on toteuttaa rakentamista
ekologisin menetelmin puu-

rakentamista suosimalla.

5.3.3Vaikutukset alue- ja yhdysk

untarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon

Positiivinen

Neutraali

Negatiivinen

1. Alue-jayh-
dyskuntara-
kenteeseen /
suunniteltuun
maankayttéon

e rakennuskanta,
teknisen huollon
verkostot

e maankayton ja
liilkenteen vuo-
rovaikutus

e palvelurakenne,
yksityiset ja jul-
kiset palvelut,
palveluiden
saavutettavuus

Rakennusten kayttétarkoi-
tuksen muuttaminen edis-
taa vanhan rakennuskan-
nan sailymista, koska alue
ei ole enda maatalouselin-
keinotoiminnan kaytossa.

Ranta-asemakaavan toteut-
taminen edistad matkailu-
palvelujen kehittamista saa-
ristossa, mika voi lisata
myds asukkaiden palvelu-
tarjontaa ja parantaa siten
palveluiden saavutetta-
vuutta.

Ranta-asemakaava tukeu-
tuu olemassa olevaan infra-
struktuuriin siten, ettei se
edellyta uusia yleisia teita
tai katuja.

Heisalan ja Granvikin laut-
tarannan kaytté on nykyi-
sellaénkin ajoittain ruuh-
kaista ja parannustoimenpi-
teet ovat olleet esilla kes-
kusteluissa. Matkailutoimin-
nan lisdantyminen voi edis-
taa lauttarantojen paranta-
mistoimenpiteiden toteu-
tusta, mutta ei yksindan
edellyta perusparannustoi-
menpiteita.

Jos toiminta on paaasiassa
yrityksille suunnattua se-
songin huippuajat ovat tu-
ristisesonkien ulkopuolella.
Tavoitteena on ymparivuoti-
nen toiminta.

Vesihuolto ja jatevesien ka-
sittely toteutetaan kiinteisto-
kohtaisesti kunnan raken-

nusjarjestyksen ja vesihuol-

tomaaraysten mukaisesti.

Ranta-asemakaavalla osoite-
taan Heisalan saareen enem-
man rakentamista kuin mita
suoraan rantayleiskaavalla
olisi mahdollista toteuttaa.
Rakennusoikeuksia osoite-
taan kuitenkin rantayleiskaa-
van mitoitusperiaatteita tulkit-
semalla siten, etta ei-oma-
rantaisia rakennuspaikkoja
voidaan osoittaa matkailupal-
velujen alueelle kaksinkertai-
nen maara omarantaisiin
loma-asuntoihin verrattuna.
Lisaksi on tulkittu, etta kult-
tuurihistoriallisesti merkitta-
van rakennuskannan sailytta-
minen ei rasita ematilan ra-
kennusoikeutta.

A-Insindorit
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Maanomistaja vastaa ver-
kostojen toteuttamisesta.

2. Vaestdon

emaaran ja ra-
kenteeseen

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia vaestoon, silla RM-alueelle sallitaan vain yhden va-
kituisen asunnon rakentaminen.

3. Liikenteeseen
e liikennemaariin
e liikennemelu
e liikennejarjestel-
miin
e liikenteen toimi-
vuuteen

e liikkenneturvalli-
suuteen

Alue sijaitsee Heisalan laut-
tarannan valitttmassa la-
heisyydessé, joten vaiku-
tukset saaren liikenteeseen
jaavéat mahdollisimman va-
haisiksi.

Vierailijat saapuvat perille
asti autolla tai bussilla, eika
ranta-asemakaavalla ole
merkittavia vaikutuksia
Granvikin tai Heisalan sata-
mien pysakointipaikkatar-
peeseen.
Matkailutoiminnan kehitté-
minen lisaa jonkin verran lii-
kennetta Granvikin ja
Heisalan satamissa, mutta
ei yksin edellytd muutoksia
satamaymparistoihin. Sata-
mien likenneymparisto ja
valityskyky tarvitsee jo
muunkin kasvun takia pa-
rannustoimenpiteita.

Lahialueen asukkaat ja loma-
asukkaat saattavat kokea
uhaksi lisdantyvan veneilyn
tai mahdollisen muun vesilii-
kenteen meluhaitat, jotka
ovat kuitenkin verrattavissa
myds muuhun alueella jo ta-
pahtuvaan tai kehittyvaén ve-
silikenteeseen. Alueelle ei
tavoitella mitenk&aan poik-
keuksellista vesiliikennetta.

4. Viherrakenne

e viherrakenteen
monipuolisuus

Iso osa kaava-alueesta on
osoitettu maa- ja metsata-
lousalueeksi. Alueen ole-
massa oleva puusto pyri-

Alue ei ole nykyisellaan-
kaan aktiivisessa virkistys-
kaytossa. Virkistyskaytto on
mahdollista metsaalueilla

Rakentamiseen kaytettavilta
alueilta puustoa on harven-

nettava, mutta suurin muutos
koskee lahinna uusien majoi-

e viihtyisyys
tédan sailyttdmaan ja sitd on | jokamiehen oikeuksin. tusrakennusten toteuttamista
e saavutettavuus | . ) . )
jo nykytilanteessa hoidettu kaava-alueen eteldosaan.
puistomaisena metsana. Muutosalue on pienialainen
Ranta-asemakaavassa an- suhteessa kiinteiston koko-
netaan yleisméaarayksia naispinta-alaan ja rakennus-
ja puuston silyttamista. suhteessa Korttelialueen
- inta-alaan.
Rantapuusto on séilytettava P
luonnonmukaisena ja vain
harventaminen on sallittu.
PARAINEN
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5.3.4Vaikutukset Kulttuuriymparistoon

Positiivinen

Neutraali

Negatiivinen

1. Maisemaan

e visuaalisiin piir-
teisiin ja ilmidi-
hin

e arvokkaaseen
maisema-aluee-
seen (pyhat pai-
kat, tarinapai-
kat, tapahtuma-
paikat)

e maisemaraken-
teeseen ja luon-
nonpiirteisiin,
identiteettiin- ja
symbolimerki-
tykseen

e muutokset his-
toriallisiin tai
fyysisiin yhteyk-
siin

Alueella ei ole erityisia val-
takunnallisesti tai maakun-
nallisesti arvokkaita mai-
sema-alueita. Tilalla oleva
vanha pihapiiri on silytta-
misen arvoinen ja paikalli-
sesti merkittdva. Kaavarat-
kaisu seka kayttétarkoituk-
sen muutokset edistavat
sen sailymista, kun raken-
nukset saadaan aktiiviseen
kayttdon. Suurin osa uudis-
rakentamisesta on sijoitettu
erikseen olemassa olevasta
pihapiirista. Vanhassa piha-
piirissa uudisrakennusten
sijoittelua ohjataan raken-
nusaloin.

Kaavan yleismaarayksilla
ohjataan rakentamistapaa
maisemaan sopeuttavasti.
Tavoiteltu rakentaminen on
pienimittakaavaista ja ra-
kentamistapavalinnoilla so-
peutettavissa maisemaan
ja ymparoivaan rakennus-
kantaan. Olemassa oleva
puusto ja muu kasvillisuus
pehmentévat rakentamisen
sopeutumista maisemaan.

Alueen kayton lisdantyessa
myds rantareitin vanhan
polun/tiepohjan sailyminen
on todennakdisempaa, kun
se ei kasva umpeen.

Rakentaminen on matalaa
ja pienimittakaavaista, joten
rakentamisen volyymi ei
muuta maisemarakennetta
tai maisemakuvaa laajem-
min tarkasteltuna.

Suurin uudisrakennus tulee
olemaan monitoimitilan to-
teuttaminen (maksimissaan
400 k-m?2), joka sijoittuisi
paarakennukselta katsoen
olemassa olevan talouspi-
han taakse. Se jatkaa ta-
louspihan rakentamistapaa.
On toiminnallisesti tarke&aa
sijoittaa se lahelle muita
matkailupalveluita kasitta-
vid rakennuksia. My6s
tdma monitoimitila sijoite-
taan erilleen arvokkaasta
pihapiirista. Se tuo oman
uuden kerroksen tilan toi-
minnalliseen ja maisemalli-
seen kokonaisuuteen.

Kaavan toteuttamisella osa
nykyisesta metsaisesta mai-
semasta muuttuu rakenne-
tuksi ympaéristoksi. Maan-
omistajalla on kuitenkin ta-
voitteena toteuttaa rakenta-
mista mahdollisimman paljon
luonnonympéristoa silyttéen
ja sopeuttaa rakentaminen
maisemaan puurakentamista
suosimalla.
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Rakennettuun

kulttuuriympa-

ristéon

e rakennusperin-
toon

o kulttuurimaise-

maan / alueko-
konaisuuteen

o kulttuurinen
identiteettiin- ja
symbolimerki-
tykseen

e gjallinen jatku-
vuus ja kulttuu-
rihistorialliset il-
mi6t

o kaupunkiku-
vaa/taajama-
kuva

Yksi hankkeen tavoitteista

on peruskorjata ja sailyttaa
olemassa olevia rakennuk-
sia, jolla on kulttuurihistori-
allista arvoa.

Kaavassa osoitetaan suo-
jeltavaksi ranta-aitta, rengin
talo ja paarakennus, ja
vanha pihapiiri osoitetaan
alueeksi, jolla ymparistod
sailytetdan, mika edistaa
rakennetun kulttuuriympa-
ristdn arvojen sailymista.
Hankkeen toteuttamisella
on mahdollista vahvistaa
alueen identiteettia ja hyo-
dyntaa alueen historiaa ja
tarinoita matkailupalvelujen
identiteettia luovana teki-
jana.

Alueella on vanha tuuli-
mylly, joka on niin huono-
kuntoinen, ettd on vaarassa
sortua. Maanomistajan ta-
voitteena on toteuttaa sen
tilalle tuulimyllyd muistut-
tava rakennus majoitus-
kayttoa varten.

Vanha saunatupa puretaan.
Rakennus on huonokuntoi-
nen ja kokonsa puolesta
my6s matkailutoimintaan so-
veltumaton, eika sita pystyta
peruskorjaamaan niin, etta
siitd sailyisi alkuperéaisia ra-
kennusosia. Saunatuvan pur-
kamisen my6té vanhin raken-
nus rakennuspaikalla mene-
tetddn, mutta rakennuspai-
kan erityiset kulttuurihistorial-
liset arvot liittyvat padasiassa
kapteenin talon pihapiiriin ja
sen ymparistéllisiin ja raken-
nushistoriallisiin arvoihin.
Purkaminen ei heikenna ta-
man rakennetun kulttuuriym-
pariston kokonaisuuden luet-
tavuutta tai arvoa. Pihapiirin
kulttuurihistoriallisesti, mai-
sema- ja pihapiirin taajama-
kuvan kannalta merkittava
luonne sailyy.

Vanha tuulimylly on niin huo-
nossa kunnossa, ettei se tule
enaa kauan sailymaan. Se
on osoitettu kuitenkin muuksi
kulttuuriperintdkohteeksi mu-
seoviraston rekisterin mukai-
sesti.

Arkeologinen

kulttuuripe-

rinté

e muinaisjaan-
nosten sailymi-
sen turvaami-
nen

e haitalliset vaiku-
tukset ja epa-
varmuustekijat

Arkeologisessa inventoin-
nissa léydettiin yksi mui-
naisjaannos ja se sijaitsee
maa- ja metsatalousalu-
eella, joten sen sailyminen
ei ole uhattuna. Muinais-
jaédnnds on osoitettu kaava-
kartalla asianmukaisin kaa-
vamerkinnoin ja -maarayk-
sin.

Lisdksi museoviraston mui-
naisjaannosrekisteriin mer-
kityt muut kulttuuriperinto-
kohteet (Bjorkudden 2 ja 3),
jotka ovat peltojen raivauk-
sen yhteydessa kasattuja
kiviroykkioita ja tuulimylly,
osoitetaan ky-merkinnalla,

Kaavassa osoitetaan ar-
keologisen inventoinnin yh-
teydessa tunnistettu mui-
naisjadnnos sm-merkin-
nalla ja se on myds mui-
naismuistolain nojalla rau-
hoitettu kaavatilanteesta
rippumatta. Maankaytossa
tapahtuvat muutokset eivat
uhkaa sen sailymista.
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mik& osaltaan turvaa niiden
sailymista.

5.3.5Vaikutukset talouteen ja palveluihin

Positiivinen Neutraali Negatiivinen
Elinkeinoel&- Ranta-asemakaava edistdd | Matkailun kehittaminen
man toimivan | saariston matkailutoimin- edistdd myos saaren muuta
kilpailukyvyn nan kehittAmistd. Matkailun | elinkeinotoimintaa yrittajien
kehittdmiseen | myoté tilan ja laajemminkin | valisen yhteistydn mahdolli-
[&hiympéaristoon liittyvat sesti lisdantyessa.
matkailu- ja elinkeinotulot li-
saantyvat.
Lisdksi alueen kehittdminen
monipuolistaa alueellista
majoitustarjontaa seka
edistéda matkailupalveluiden
kayttéa laajemminkin saa-
ristossa.
Asuntojen ja Ranta-asemakaava mah-
kiinteistdjen dollistaa lisdrakentamista,
kayttémuodot | mika nostaa alueen arvoa.
jaarvo
Yhdyskunta- Maanomistaja vastaa alu- Rakennusten energian
ja energiata- een rakentamisesta aiheu- | kaytté vahenee peruskor-
louteen tuvista kustannuksista ra- jausten myota.
erakennustenja | kennusten, tiest[('jn javesi- | yudet rakennukset luonnol-
infrastruktuurin | huollon osalta, joten kaa- lisesti lisavaat energian-
rakentamiseen | van toteuttaminen ei edel- kayttoa. Maalampo on ym-
e energian kayt- lyta julkisia investointeja. paristdystavallinen lammi-
toon Alueella voidaan hyédyntaa | tysmuoto.
my0s uusiutuvia energia-
muotoja esim. aurinkoke-
raimia tai paneeleita.
5.3.6 Vaikutuksia ilmastonkestavaan kehitykseen
Positiivinen Neutraali Negatiivinen

Vaikutus il-
mastonmuu-
toksen hillitse-
miseen ja sii-
hen sopeutu-
miseen

Kaavassa annetaan yleis-
maarayksia uusiutuvan
energian tai ylijaadmaener-
gian hyédyntamisesta, au-
rinkoenergian aktiivisesta ja
passiivisesta hyodyntami-
sesta seka ylilammolta

Rakentamisen maara on
suhteellisen vahainen
(uutta kerrosalaa osoite-
taan yhteensa 1605 k-m?),
joten kaavalla ei ole merkit-
tavaa vaikutusta

Iimastovaikutuksia aiheutuu
ennestaan rakentamattomien
metsamaiden muuttamisesta
rakennetuksi ymparistoksi.
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suojautumisesta passiivisin
keinoin.

IImastonmuutoksen hillitse-
miseen ja siihen sopeutu-
miseen.

Alue ei ole ominaisuuksil-
taan erityisen riskialtis il-
mastonmuutokselle esim.
aarevoityvien sadaolojen néa-
kdkulmasta. Muutokset tuu-
lioloissa, tuulisuudessa ja
myrskyjen esiintymisessa
vaikuttavat meritulvariskiin
rannikolla, mutta kaavassa
on annettu alin suositeltava
rakentamiskorkeus.

Rakennusten energiatehok-
kuus toteutetaan voimassa
olevan lainsdadanndén ja
asetusten mukaisesti.

2. Vaikutus liik-
kumistottu-
muksiin
e joukkoliikenteen

edistaminen

¢ henkildauton
kayttotarpeen
vahentaminen

e pyorailyn lisaa-
minen

e kavely-ymparis-
ton parantami-
nen

Matkailupalveluiden kaytta-
jissé voi tulevaisuudessa
olla yha enemman myos
pyorailijoitd. Kaavan toteut-
taminen itsess&an ei edel-
lyta pydrailyolosuhteiden
parantamista yleisilla teilla.
Se voi kuitenkin olla tar-
peen muista syista.

Aluetta rakennettaessa voi-
daan edistdd myos pyorai-
lyn olosuhteita mm. pyoéra-
pysékaintiin panostamalla.
Pyoréily voi olla myos yksi
matkailupalveluiden alueen
tarjoamista aktiviteeteista.

Alueelle saavutaan joko yk-
sityisautoilla tai ryhmina
bussilla.

3. limastotavoit-
teita edistava
hulevesijarjes-
telmé ja tulva-
riskien hallinta

Alueella on runsaasti viher-
ympaéristda ja kaavan toteu-
duttuakin pddosa alueesta
jaé viherymparistoksi, joten
hulevesia pystytaan imeyt-
tamaan maastoon.

Alue ei ole tulvariskialuetta.

4. Vaikutus ener-
gian kulutuk-
seen

Kaavassa annetaan yleis-
maarayksia uusiutuvan
energian tai ylijidmaener-
gian hybdyntédmisesta, au-
rinkoenergian aktiivisesta ja
passiivisesta hyddyntami-
sesta seka ylilammalta suo-
jautumisesta passiivisin kei-
noin.

Rakentaminen lisaa aina
energiankulutusta.
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6 Ranta-asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama kaavaselostus.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistad, kun ranta-asemakaava on saanut kuulutuk-
sella lainvoiman. Maanomistaja vastaa ranta-asemakaavan toteuttamisesta omistamil-
laan maa-alueilla.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Paraisten kaupunki.

Tampereella 8.2.2024

A-Insindarit Civil Oy
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Heisalan ranta-asemakaava
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1 Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankaytt6- ja rakennuslain 63 8:n mukaisesti. Se
siséltédd paapiirteissdan suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet, nykyisen suunnittelutilan-
teen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa selvitettavat vaikutukset seka
kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Liséksi siité iimenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalli-
set. OAS paivitetaan tarpeen mukaan tyon edetessé ja se on luettavissa kaupungin kotisivuilla, osoitteissa
www.parainen.fi ja www.pargas.fi, seka kaavoitusyksikon toimistolla, osoitteessa Rantatie 28, 21600 Pa-
rainen, koko kaavoituksen ajan.

2 Aloite ja suunnittelun tarve

Maanomistajalla on MRL 74 §:n mukainen oikeus laadituttaa ranta-alueelleen ranta-asemakaava. Maan-
omistaja on tehnyt aloitteen ranta-asemakaavan kaynnistamisesta 7.9.2021.

3 Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Alue kasittaa osan kiinteistdsta 445-430-2-36 Heisalassa ja kiinteiston 445-430-2-10 Skarenin saaressa,
Paraisilla. Ranta-asemakaava-alueeseen kuuluu myds osa vesialueesta, kiinteistosta 445-430-876-3.
Heisalan saari sijaitsee Paraisten paasaaren eteldpuolella, noin 20 km Paraisten keskustasta etelaan.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Kaava-alue sijaitsee sisdsaaristossa Heisalan saaren itdosassa ja Skaren saaressa. Kaava-alueen pinta-
ala on noin 21 ha, josta noin 17 ha on Heisalan saaressa ja noin 4 ha Skarenin saaressa. Suurin osa
suunnittelualueesta on metséa, tilan 445-430-2-36 itaisin karki on rakennettu.
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Kuva 2. Suunnittelualue sijaitsee Heisalan saaren itdosassa ja Skarenin saari.

3.3 Maanomistus

Kiinteistot 445-430-2-36 ja 445-430-2-10 ovat yksityisomistuksessa. Skarenin saari, kiinteistt 445-430-2-
10, on myyty toiselle maanomistajalle ja maanomistajien valisessa kaupassa sovittu yhden rakennuspai-
kan siirtamisesta Heisalaan kiinteisttlle 445-430-2-36.

4 Tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoite on kehittaa aluetta matkailu- ja yrityspalveluiden alueena esim. yritysten joh-
toryhmakokoontumisiin tai virkistyspaiviin. Tavoitteena on lisdtd majoituskapasiteettia alueella yhteensa
noin 80 henkildlle. Olemassa oleviin rakennuksiin on tarkoitus tehda kayttotarkoituksenmuutoksia. Lis&ksi
toteutettaisiin mm. isompi monitoimitila, joka toimisi tarvittaessa my6s kookkaampana juhlatilana. Alueelle
tavoitellaan palveluita kuten kahvilaa, venevalkamaa ja muuta matkailuun liittyvda palvelua. Yksi ran-
tayleiskaavassa Skéarenin saareen osoitettu loma-asunnon rakennuspaikka poistetaan ja rakennusoikeus
hyddynnetdan Heisalan saaressa osana matkailupalvelujen korttelialueen rakennusoikeutta. Kaavasuun-
nittelussa huomioidaan ympariston asettamat reunaehdot kuten luonnonarvot ja maisema-arvot.

) ) Heisalan ranta-asemakaava
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5 Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet ohjaavat maankaytdn suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja
ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenk&yttétavoitteiden tehtdvénad on osal-
taan tukea ja edistdad maankayttd- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa maériteltyjen alueiden-
kayton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia néistd tavoitteista ovat kestava kehitys ja
hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvét paikallissuunnitteluun ensisijaisesti
maakuntakaavoituksen kautta.

5.2 Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaava Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-
Suomen maakuntakaavat on vahvistettu ymparistoministeriossd 20.3.2013. Heisalan saari on osoitettu
maa- ja metsatalous-/ retkeily- / virkistysalueeksi (MRV), joka on maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla
on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita. Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden
lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttdad myos jokamiehenoikeuden mu-
kaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

Aluetta koskee suunnitteluméaérays: Olemassa olevien alueiden tédydennykseksi ja laajennukseksi voi-
daan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttttarkoitusta kohtuuttomasti hait-
taamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskaytt6a palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparis-
téndkodkohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdddannén ohjaamana, myos
muita toimintoja.

Saaren itdosan pohjoisrannalle on osoitettu yhteysalussatama @ .

Tuulivoimavaihemaakuntakaava on vahvistettu ympéaristéministeriossa 9.9.2014. Taajamien maankay-
ton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 ja
Taajamien Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
14.6.2021. Vaihemaakuntakaavoissa ei ole osoitettu suunnittelualueelle merkintdja.

TR Uy o

Kuva 3. Turunmaan maakuntakaava 2013, Varsinais-Suomen liitto.
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5.3 Yleiskaava

Alueelle on laadittu Eteldsaariston rantayleiskaava, joka on vahvistettu 27.4.1983. Rantaosayleiskaa-
vassa alue on osoitettu osin loma-asuntoalueeksi, jolla loma-asuntojen sallittu enimmaismaara on kaksi
(RA 2) ja osin maa- ja metsatalousalueeksi (M), jolle ei saa rakentaa loma-asuntoja, rakennusoikeus on
kiinteistokohtaisesti siirretty RA- ja RM-alueille. Skérenin saarelle on osoitettu kolme loma-asuntojen ra-
kennuspaikkaa ja maa- ja metséatalousaluetta.

4

Stormara

i
Maragkir .’.

¥R 0

Kuva 4. Ote rantaosayleiskaavasta (Paraisten kaupunki, 1983).
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5.4 Ranta-asemakaava

Alueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa.

5.5 Rakennusjarjestys

Paraisten kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.5.2020.

5.6 Pohjakartta

Alueelle on laadittu maankaytto- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimuk-
set tayttava pohjakartta 1:2000. Kartta on hyvaksytty Paraisten kaupungin kaupungingeodeetin viranhal-
tijapaatoksella 16.3.2021.

6 Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

6.1 Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittdvét vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeelli-
sessa maarin selvitettdva suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtéava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voi-
daan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

2) maa- ja kallioperéaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistoon

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Lisaksi ranta-alueiden vaikutusten arvioinnissa on huomioitava sinne kohdistuvat MRL 73 §:n mukaiset
erityiset sisdltbvaatimukset. Laadittaessa ranta-asemakaavaa pddasiassa loma-asutuksen jarjesta-
miseksi ranta-alueelle on sen liséksi, mita asemakaavasta muuten saadetaan, katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka ve-
sistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

) ) Heisalan ranta-asemakaava
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6.2 Laaditut selvitykset

Ranta-asemakaavoituksen yhteydesséa laaditaan maisematarkastelu kaavaselostukseen seka erillinen
luontoselvitys, arkeologinen inventointi ja rakennusinventointi.

Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet

Suomen ympaéristokeskuksen oppaan mukaan alin suositeltava rakentamiskorkeus suunnittelualueella on
+2,45 m (N2000-korkeusjarjestelmassa), johon lisataan rakennuspaikasta aiheutuvat olosuhdelisat, mm.
aaltoiluvara.

7 Osalliset

Osallisia ovat maankaytt6- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaén. Osallisilla on oikeus osallistua kaavan laadintaan, arvioida sen vai-
kutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRK 62 8§).

Osallisia ovat:
e alueen maanomistajat
e rajanaapurit ja [&hialueiden maanomistajat ja asukkaat
e kaupungin asukkaat
e muut alueella toimivat yhdistykset, yhteisot ja jarjestot

e viranomaiset ja lausunnonantajat: kaupungin eri hallintokunnat, Varsinais-Suomen ELY-keskus
(ymparisto ja luonnonvarat, liikenne), Varsinais-Suomen liitto, Turun Museokeskus (Varsinais-
Suomen alueellinen vastuumuseo) seké sahkonjakeluyhtid osallistuvat kaavatyéhén omien toi-
mialojensa osalta.

8 Kaavatyon vaiheet, osallistuminen ja tavoiteaikataulu

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan osallisille viranomaisille tiedoksi mahdol-
lisia kommentteja varten ja se on saatavilla kaupungin verkkosivuilla koko kaavaty6én ajan. Jar-
jestetaan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

e Valmisteluvaihe — 9/2021-2/2022

e OAS:n ja kaavaluonnoksen nahtavilldolo — 3/2022: kaupunki kuuluttaa vireilletulosta ja kaava-
luonnoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta, kaupunkilaiset ja osalliset voivat esittdd mielipi-
teensa suullisesti tai mielellaan kirjallisesti

e Ehdotusvaihe — 6/2022-

e Kaavaehdotuksen nahtavilldolo — 4-5/2023: kaupunki kuuluttaa kaavan ehdotusvaiheen kuule-
misesta, kaupunkilaiset ja osalliset voivat esittda muistutuksensa kirjallisesti

e Tarvittaessa jarjestetddn ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu

e Hyvaksymisvaihe — 8-9/2023: kaupunginhallitus esittd& kaupunginvaltuustolle ranta-asemakaa-
van hyvaksymista. Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatds toimitetaan tiedoksi viranomaisille ja
niille osallisille, jotka ovat sita kaavan nahtavilla ollessa pyytéaneet.

Kaava saa lainvoiman kuulutuksella, mikali hyvaksymispaatostéa koskevia valituksia ei ole jatetty
hallinto-oikeuteen 30 vrk:n valitusaikana.

) ) Heisalan ranta-asemakaava
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Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydesséa kaavakonsulttiin. Lisdksi kaavoituksen aikana voidaan
tarvittaessa jarjestad yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitelladn osallisille. Siita tiedotetaan erikseen.

9 Tiedottaminen

Kaavan vireilletulosta, kaavaluonnoksen ja ehdotuksen nahtévillaolosta seké lopulta kaavan hyvéaksymi-
sesta kuulutetaan. Kuulutukset julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla osoitteessa www.parai-
nen.fi. Liséksi ainakin kaavan vireille tulosta kuulutetaan ainakin Paraisten Kuulutuksissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaén tiedossa oleville maanomistajille. Se on liséksi nahtavilla
koko kaavoituksen ajan kaupungin kotisivuilla. Kaava-aineisto on virallisesti ndhtavilla Paraisten kaupun-
gin kotisivuilla, osoitteessa www.parainen.fi. Kaavaan liittyva aineisto on nahtévilla hankkeen kotisivuilla
koko kaavaprosessin ajan.

10 Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa lisétietoja seuraavilta henkilGilté:

Kaavan laatija, arkkitehti Johanna Narhi
A-Insindorit Civil Oy

Puutarhakatu 10, 33210 Tampere

Puh. 040 746 5533

Kaavoituspaallikkd Heidi Saaristo-Levin
Paraisten kaupunki, Ymparistbosasto
Rantatie 28, 21600 Parainen

Puh. 040 488 5888

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Paraisten kaupungin ymparistéosastolta tai
kaavan laatijalta.

) ) Heisalan ranta-asemakaava
A-Insindorit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA


mailto:johanna.narhi@ains.fi
mailto:heidi.saaristo-levin@parainen.fi

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 445 Parainen Tayttamispvm 12.02.2024
Kaavan nimi Heisalan Bjorkuddenin ranta-asemakaava

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 18.03.2022
Hyvaksymispykéala Kunnan kaavatunnus 44522022001
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 20,7100 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 20,7100
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,0000

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

2,28
Ei-omarantaiset
3 Ei-omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 20,7097 100,0 2662 0,01 20,7097 2662

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 8,4013 40,6 2662 0,03 8,4013 2662

L yhteensa

E yhteensa

S yhteenséa

M yhteensa 8,8465 42,7 8,8465

W yhteensa 3,4619 16,7 3,4619

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%6] [k-m2] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensa 4 587 4 587




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/]

Yhteensa 20,7097 100,0 2662 0,01 20,7097 2662

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 8,4013 40,6 2662 0,03 8,4013 2662

RA 1,4756 17,6 240 0,02 1,4756 240

RM 6,9257 82,4 2422 0,03 6,9257 2422

L yhteensa

E yhteensa

S yhteenséa

M yhteensa 8,8465 42,7 8,8465

M 8,8465 100,0 8,8465

W yhteensa 3,4619 16,7 3,4619

W 3,4619 100,0 3,4619

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 4 587 4 587
Asemakaava 4 587 4 587

Ei-asemakaava
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Palautteen
antaja pvm

Responsen
inlamnad av
datum

Lausunto

Utlatande

Vastine

Bemotande

Varsinais-Suomen
elinkeino-, lilkkenne
ja ympéristokeskus
6.5.2022

Né&rings-, trafik-
och miljdcentralen
i Egentliga Finland
6.5.2022

Maisema ja kulttuuriympéristd

Suojeltavan rakennuksen (sr) kaavamaarayksestd puuttuu vield varsinainen maaraysteksti, mika
tulee tdydentda. Suunnittelualueen rakennuskanta on inventoitu kaavahankkeen yhteydessa ja
inventoinnin arvoluokitus tulee kdyda l3pi alueellisen vastuumuseon kanssa.

Tuulimyllylle osoitettu kerrosluku kaksi vaikuttaa maiseman kannalta liilan korkealta.
Jatkosuunnittelussa tuulimyllyn kerrosluvun pienentdmista yhteen tulee vield harkita.

Uudisrakennusten rakennusaloja olisi hyvd madritelld tarkemmin, koska kyseessd on

asemakaavatasoinen suunnittelu.

Luonnonsuojelu

Luontoselvitys on tehty huolella ja sen tulokset on kaavaluonnoksessa huomioitu riittavalla tavalla.

Muita huomioita

Kaavaselostuksen mukaan ranta-asemakaava laaditaan osalle kiinteistéd 445-430-2-36 ja
kiinteistolle 445-430-2-10. Kaavakartta ulottuu kuitenkin myos vesialueelle. Materiaalista ei kdy
selkedsti ilmi onko vesialueen omistaja mukana teettdmdassa ranta-asemakaavaa tai ulotetaanko
vesialuetta omistajan suostumuksella vesialueen puolelle.

Landskap och kulturmilié

I planbestdmmelsen fér den byggnad som ska skyddas (sr) saknas den egentliga
bestammelsetexten fortfarande. Texten bér kompletteras. Byggnadsbestandet i

Taydennetdan suojeltavan rakennuksen (sr)
kaavamaaraysta.

Tuulimylly on vaurioitunut lisd, ja se voi kaatua ja
romahtaa. Tuulimylly osoitetaan kuitenkin muuksi
kulttuuriperintékohteeksi muinaisja@annosrekisterin
mukaisesti.

Rakennusalat ja rakennusoikeudet maaritellaan
tarkemmin kaavaehdotuksessa.

Taydennetaan selostukseen myos vesialueen
kiinteistonumero. Pyydet&dan vesialueen omistajilta
suostumus kaavan laatimiseen.

Planbestammelsen fér den byggnad som ska skyddas
(sr) kompletteras.
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planeringsomrddet har inventerats i samband med planprojektet, och vérdeklassificeringen i
inventeringen ska gds igenom tillsammans med det regionala ansvarsmuseet.

Det vdningstal som anvisats fér viderkvarnen verkar vara fér hégt med tanke pd landskapet. Vid
den fortsatta planeringen ska en sidnkning av vdningstalet till en vaning évervdgas ytterligare.

Byggnadsytorna foér nybyggnader borde definieras noggrannare, eftersom det dr fraga om
planering pa detaljplaneniva.

Naturskydd

Naturutredningen har gjorts omsorgsfullt och dess resultat har beaktats tillréickligt i planutkastet.

Ovrigt att notera

Enligt planbeskrivningen utarbetas stranddetaljplanen fér en del av fastighet 445-430-2-36 och fér
fastighet 445-430-2-10. Plankartan stréicker sig emellertid dven till vattenomrddet. | materialet
framkommer inte tydligt om dgaren av vattenomrddet deltar i utarbetandet av stranddetaljplanen
eller om vattenomraddet stréicker sig éver till vattenomrddets sida med dgarens tilldtelse.

Vdderkvarnen har skadats ytterligare och kan falla och
rasa. Vdderkvarnen anvisas emellertid som ett 6vrigt
kulturarvsobjekt i enlighet med fornldmningsregistret.

Byggnadsytorna och byggrdétterna definieras
noggrannare i planférslaget.

Beskrivningen kompletteras éven med vattenomrdadets
fastighetsnummer. Tillatelse for utarbetandet av planen
begdrs av dgarna till vattenomradet.

Varsinais-Suomen
liitto

Egentliga Finlands
forbund

Varsinais-Suomen liitto ei anna lausuntoa, koska liitolla ei ole huomautettavaa ei se ole
ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Egentliga Finlands férbund avger inget utlatande eftersom férbundet inte har ndgot att anmdrka
och eftersom planen inte strider med Egentliga Finlands landskapsplanering eller 6vrig planering.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kéinnedom.

Caruna Oy
25.3.2022

Nykyinen sdhkdnjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkdjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. Sinisell3 viivalla
on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihredlla ja vaaleanpunaisella. iImajohdot on esitetty
yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sdhkonjakeluun

Kaavan myota sahkonkayttd alueella kasvaa hieman ja tdma vaatii pienjannitekaapelointeja.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa
siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttad, etta niille jarjestyy uusi pysyva reitti.

Muuta huomautettavaa

Merkitdan sdhkojohdot tiedoksi kaavaselostukseen,
mutta koska ne palvelevat ainoastaan tata kiinteistdd ne
merkitddn kaavaan ohjeellisella merkinnalla.

Uudisrakentaminen edellyttda uusia johtolinjoja, jotka
sijoitetaan huoltoteiden yhteyteen.

Merkitdan tiedoksi.
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Caruna Oy
25.3.2022

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavaluonnoksesta.

Lausuntopyyntd ehdotusvaiheessa

Toivomme mahdollisuutta antaa lausunto vield ehdotusvaiheessa, kun asemakaavan tarkempi
kayttotarkoitus tarkentuu.

Nuvarande eldistributionsndt

| planomradet finns Caruna Oy:s eldistributionsndit i enlighet med bifogad bilaga 1. 20 kV:s
ledningar anvisas med bla linje och 0,4 kV:s ledningar med grén och rosa linje. Luftledningarna
anvisas med kontinuerlig linje och jordkablar med streckad linje.

Konsekvenser fér eldistributionen

Genom planen 6kar elanvéndningen ndgot i omrddet och detta kréver dragning av
ldgspdnningskablar.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunto Caruna Oy:lt3 ja
toimitetaan kaava-aineistot.

Elledningarna antecknas fér kinnedom i
planbeskrivningen, men eftersom de endast betjinar
denna fastighet anvisas de med en riktgivande
beteckning.

Nybyggnation férutsdtter nya ledningsstrédckningar.
Dessa placeras i anslutning till servicevdgarna.
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Férdelning av flyttkostnader

Nédvdéndiga flyttar av ledningar och transformatorstationer utférs av Caruna och bestdllaren
svarar for flyttkostnaderna. Flytten av ledningarna férutsdtter att det ordnas en ny permanent
rutt fér dem.

Ovrigt att anmdrka

Vi har inget évrigt att anmdrka mot programmet for deltagande och bedémning och
planutkastet i fraga.

Begdran om utldtande i férslagsskedet

Vi 6nskar fG méjlighet att avge ett utldtande dven i férslagsskedet néir det noggrannare
anvdndningsdndamadlet fér detaljplanen preciseras.

Antecknas for kéinnedom.

Antecknas fér kénnedom.

Utlatande om planférslaget begdrs av Caruna Oy och
planmaterialet skickas till bolaget.
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Turun
Museokeskus
(Varsinais-Suomen
alueellinen
vastuumuseo)
11.5.2022

Kaavoitusta varten on laadittu rakennuskannan inventointi. Selvitysalueen asutuksen todetaan
muodostuneen 1800-luvun lopulla. Tilan nykyisen pdarakennuksen on rakennuttanut
perheelleen merikapteeni Andersson 1930-luvulla. Huvila toimii nykydan matkailukdytossa.
Tilalla on my0s toinen todennakaisesti vanhempi asuinrakennus, luonnonkivijalalle perustettu
hirsirakenteinen rengin talo. 1800-luvun lopulta periytyvat pitkdnurkkaiset 1800-luvun ranta-
aitta ja saunatupa, joista jalkimmainen sijoittuu paikalle, johon on merkitty rakennus vuoden
1889 isojakokartassa. Rakennus on paadyissa nakyvista vuoliaisten paista paatellen ylos asti
salvottu ja edustaa siten vanhakantaista rakentamistapaa. Tilaan kuuluu my6s maakellari,
navetta, talli, kaivo ja leikkimokki seka uusia rakennuksia kuten sauna ja venevaja. Pihapiirin
lansipuolella on erittdin huonokuntoinen tuulimylly.

Taydennysrakentamista ohjataan jonkin verran pihapiiriin, ja sen lansipuolelle osoitetaan
rakennusala kuudelle majoitusrakennukselle talousrakennuksineen. Hieman erilleen pihapiirist3,
navetan ja tallin luoteispuolelle, on osoitettu 400 k-m2 kokoinen rakennusala monitoimitilaa
varten. Yleisissa maarayksissa rakentamista ohjataan muun maussa seuraavasti: “Rantapuusto
on sdilytettava luonnonmukaisena ja vain harventaminen on sallittu.” “Kaava-alueelle
rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoltaan, materiaaleiltaan
ja varitykseltdan luontoon ja maisemaan soveltuvia. Rakentamisessa paajulkisivumateriaalina on
kdytettdva puuta. Uudisrakennusten vérityksen tulee olla maisemaan sopeutuva, julkisivujen ja
kattojen ulkovarityksessa kaytetdan padasiassa tummia tai murrettuja vareja. Valkoista tai
kirkkaita vareja julkisivun paavarina tulee valttda. Rakennukset tulee sovittaa massoittelulla
maastonmuotoihin. Rakennusten korkeusasema tulee sovittaa huolellisesti maastoon; korkeita
pengerryksia (yli 1 m), kerroksen korkuisia sokkeleita tai korkeille pilareille rakentamista tulee
valttad. Koko rakennuspaikan kiertavien aitojen rakentaminen on kielletty. Mikali rakennusten
Iahellad pihapiireja on tarpeen aidata, tulee se tehdda maisemaan sopeutuvalla istutettavalla
aidalla tai luonnonkivilla.”

Kaavatyotd varten on teetetty arkeologisen kulttuuriperinnon inventointi, jonka toteutti syksylla
2021 Heilu Oy/Kalle Luoto (litteend kaava-aineistossa). Inventoinnissa l6ytyi yksi uusi kiintea
muinaisjadannos seka kaksi muuta kulttuuriperintokohdetta. Kaava-alueen arkeologisia kohteita
koskevat tiedot ovat ajantasaiset ja kirjattu Museoviraston muinaisjaannosrekisteriin.

Kiinted muinaisjaannos (kohdemerkinta sm): Bjorkudden 11000043975, historiallinen
kivirakenne

Muut kulttuuriperintdkohteet (kohdemerkinta s): Bjérkudden 21000043976, historiallisia
viljelyroykkioita

Merkitdan muut kulttuuriperintékohteet
kaavaehdotukseen muinaisjdannosrekisterin mukaisesti.
Suullisen tiedon mukaan naapurin tilan vanha isénta on
siirtanyt kivia pelloilta kasoiksi 1930—60-luvuilla.
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Bjorkudden 31000043977, historiallisen tuulimyllyn raunio

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraavan.

Tilan rakennetun ymparistdn arvot eivat tule riittavasti turvatuiksi 1930-luvun asuinrakennuksen
suojelumerkinnan myota. Suojelumerkinnalla tulee lisaksi osoittaa ainakin ominaispiirteensa
melko hyvin sdilyttdneet rengin talo ja talli seka ranta-aitta ja saunatupa. Rakennukset tulee
rajata niiden nykyisen laajuuden mukaisilla rakennusaloilla, ja rakennusoikeus tulee osoittaa
nykytilanteen mukaisesti.

Sr-merkinnalla ei ole kaavaluonnoksessa muuta maaraysta kuin “Suojeltava rakennus”.
Maaraysta tulee taydentaa esimerkiksi seuraavanlaiseksi: ”“Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja
muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen ominaispiirteet ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas luonne sailyy. Korjaus- ja muutostoiden tulee soveltua olemassa olevaan rakennukseen
kdytettavien materiaalien, varien seka ikkunoiden jaotusten suhteen. Ennen rakennusta
muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon
antamiseen.”

Pihapiiri tulee osoittaa /s-merkinnillg, jolla ohjataan lahtokohtaisesti sailyttamaan nykyinen
rakennuskanta ja ympariston muut ominaispiirteet kuten pihapiirin puusto, erityisesti vanha
suuri tammi, jolla on maisemallista merkitysta. Luonnonkiviaitojen sijaan kaavamaarayksissa
tulee ohjata kevyiden puuaitojen kayttoon, mikali pihapiirin aitaamiseen on tarvetta.

Uudisrakentamisen ohjauksen sanamuotoja on syyta vield muuttaa siten, etta rakentamista
ohjataan myos nykyiseen rakennuskantaan sopivaksi — nyt painotus on maisemaan
sopeuttamisessa. Tama on tarpeen siindkin tapauksessa, ettd uudisrakennusten toivotaan
muodostavan oman uuden kerroksensa rakennettuun ymparistoon, kuten kaavaselostuksessa
todetaan.

Rengin talon ja sen viereisten talousrakennusten ympérille on osoitettu laaja rakennusala, jolle
on merkitty rakennusoikeutta 500 kerrosalaneliometrid. Tima mahdollistaa jonkin verran
tdydennysrakentamista. Vastuumuseo esittad, ettd nykyiset rakennukset osoitetaan omina
rakennusaloinaan ja mahdollista uudisrakennusta varten osoitetaan sopiva paikka erillisella
rakennusalalla. Siten pihapiirin sadilyminen turvataan paremmin ja uudisrakentamisen
sijoittumista ohjataan vahvemmin.

Monitoimitilan osalta on viela syyta tutkia, olisiko rakennus mahdollista toteuttaa esitettya (400
k-m2) pienempana. Kaavaluonnoksen mukaisena se erottuisi ymparistdssa huomattavan
kookkaana rakennuksena.

Lisdatdaan sr-merkintd Rengin talolle ja ranta-aitalle.
Saunatupa on homevaurioinen, eika se ole
kayttokelpoinen matkailukayttoon.

Maarays tdydennetaan kaavaehdotukseen.

Pihapiiri osoitetaan /s merkinnalla
asemakaavaehdotuksessa.

Muutetaan aitaamista koskevaa rakentamistapaa
ohjaavaa yleismaaraysta.

Taydennetdan rakentamistapaa ohjaavia maarayksia.

Rakennusalat osoitetaan erillisina pihapiirin
ominaispiirteiden sailyttamiseksi.

Kookkaat rakennukset kuten konesuojat ja navetat
kuuluvat nykymuotoisten maatilojenkin toimintaan,
joten monitoimitila ei poikkea maaseudun
rakentamistavasta. Yritystoiminta vaatii
kokoontumistilan toteuttamista ja rakennus sijoittuu
erikseen muusta rakennetusta ymparistosta
vanhemman talouspihan “taakse”.
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Abo Museicentral
(det regionala
ansvarsmuseet i
Egentliga Finland)
11.5.2022

Huonokuntoisen tuulimyllyn tilalle on mahdollistettu kaksikerroksisen 40 kerrosalanelimetrin
kokoisen rakennuksen toteuttaminen. Tuulimylly vaikuttaa rakennusinventoinnin perusteella niin
huonokuntoiselta, ettd sen suojeluarvot ovat heikentyneet. Korkealle sijoittuva rakennuspaikka
ja siihen osoitettu kaksikerroksinen rakennusala ei vaikuta maisemallisesti onnistuneelta
ratkaisulta. Vastuumuseo esitta3, ettad tuulimyllyn kohdalta poistetaan uudisrakentamisen
mahdollistava rakennusala tai ettd se vahintdan muutetaan yksikerroksiseksi.

Kiintedn muinaisjadnnoksen ja kulttuuriperintokohteiden paikkatiedot tulee tarkastaa
muinaisjadnnosrekisterista (www.kyppi.fi) ja lisdtd ne asianmukaisine suojelumerkintdineen ja -
madrayksineen kaavaan. Kaavaa laadittaessa on varmistettava, ettei kiintedn muinaisjadnnoksen
alueelle osoiteta sellaista maankayttda, jonka yhteydessd muinaisjdanndskohteen sdilyminen
vaarantuisi. Vaikka muiden kulttuuriperintékohteiden osalta ei maankaytélle aseteta rajoituksia,
ne on kuitenkin huomioitava ranta-asemakaavassa ja tuotava esiin, etta niihin liittyvid suurempia
maankayttohankkeita suunniteltaessa tulee olla yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon.

En inventering av byggnadsbestdndet har gjorts fér planldggningen. Det konstateras att
bebyggelsen i utredningsomrddet har bildats i slutet av 1800-talet. Sjékapten Andersson har Iatit
bygga den nuvarande huvudbyggnaden pa fastigheten at sin familj pa 1930-talet. Villan anvénds
numera fér turism. Pa fastigheten finns dven en annan sannolikt éldre bostadsbyggnad, en
drdngstuga i timmer med en stenfot i natursten. Fran slutet av 1800-talet hdrstammar en
strandbod och en bastustuga med knutskallar. Bastustugan ligger pa en plats ddr en byggnad
markerats pd en storskifteskarta fran 1889. Baserat pd de synliga balkarna i byggnadens gaviar
dr den knuttimrad énda upp och representerar ddrmed ett gammalt byggnadssditt. | fastigheten
ingadr dven jordkdllare, ladugdrd, stall, brunn och lekstuga samt nya byggnader, sGsom bastu och
bdatbod. Pa den vistra sidan av gdrdsplanen finns en vdderkvarn i véldigt dadligt skick.

En del kompletterande byggande styrs till gardsplanen, och till dess vdstra sida anvisas en
byggnadsyta for sex inkvarteringsbyggnader med tillhérande ekonomibyggnader. Nagot separat
fran gdrdsplanen, pd den nordvdstra sidan av ladugdrden och stallet, har en byggnadsyta
anvisats for en allaktivitetslokal pé 400 m?vy. | de allmédnna bestémmelserna styrs byggandet
bland annat pa féljande sdtt: “Strandtrdden ska bevaras i naturligt tillstand och endast gallring
dr tillaten.” ”Byggnader, konstruktioner och bryggor som uppférs i planomradet ska passa in i
naturen och landskapet vad gdller form, material och fdrgséttning. Vid byggande ska fasadens
huvudsakliga material bestd av trd. Nybyggnadernas fdrgsdttning ska passa in i landskapet. Som
férgsdttning pd fasad och yttertak anvidnds huvudsakligen mérka eller brutna férger. Vitt eller
klara fdrger ska undvikas som huvudsaklig féirg pd fasaden. Byggnaderna ska disponeras sa att
de passar med terrdngformerna. Byggnadernas héjd ska anpassas omsorgsfullt till terréingen;
héga terrasseringar (6ver 1 m), socklar som dr en vdning héga eller byggande pa héga pelare ska
undvikas. Det dr forbjudet att bygga staket runt hela byggnadsplatsen. Om det finns skdl att

Tuulimylly osoitetaan muinaisjdanndsrekisterin
mukaisesti muuksi kulttuuriperintokohteeksi. Siirretdan
uudisrakennuksen rakennusala muiden
uudisrakennusten yhteyteen.

Tarkistetaan kohteet muinaisjadnnosrekisterista.
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omgdirda gardsplaner i nérheten av byggnaderna, ska det utféras genom en planterad héick som
passar in i landskapet eller genom natursten.”

En inventering av det arkeologiska kulturarvet har gjorts fér planarbetet. Inventeringen gjordes
hésten 2021 av Heilu Oy/Kalle Luoto (som bilaga till planmaterialet). Vid inventeringen hittades
en ny fast fornléimning samt tva évriga kulturarvsobjekt. Uppgifterna om arkeologiska objekt i
planomradet dr uppdaterade och har registrerats i Museiverkets fornldmningsregister.

Fast fornldmning (objektsférteckning sm): Bjérkudden 11000043975 historisk stenkonstruktion
https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mijreki/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE |ID=1000043975

Ovriga kulturarvsobjekt (objektsfértecking s): Biérkudden 21000043976 historiska odlingsrésen
https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE |D=1000043976

Bjorkudden 31000043977 ruin av historisk vdderkvarn
https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE 1D=1000043977

Som sitt utldtande konstaterar det regionala ansvarsmuseet i Eqgentliga Finland féljande:

Den byggda miljéns vérden pa fastigheten tryggas inte tillrdickligt genom en skyddsbeteckning for
bostadsbyggnaden fran 1930-talet. En skyddsbeteckning ska dven anvisas f6r dringstugan och
stallet samt strandboden och bastustugan, som bevarat sina sdrdrag ganska viél. Byggnaderna
ska avgrénsas med byggnadsytor som motsvarar deras nuvarande omfattning, och byggrdtten
ska anvisas enligt nuldget.

| planutkastet har beteckningen sr ingen annan bestéimmelse én “Byggnad som ska skyddas”.
Bestimmelsen ska kompletteras till exempel till féljande: “"Byggnaden fdr inte rivas. Reparations-
och dndringsarbeten ska vara sGdana att byggnadens sérdrag och kulturhistoriskt virdefulla
karaktdr bevaras. Reparations- och dndringsarbetena ska anpassas till den befintliga byggnaden
i fraga om material, férgsdttning och fénsterindelning. Fére vidtagande av sddana dtgdrder som
innebdr att byggnaden férdndras ska museimyndigheten reserveras tillfdlle att avge ett
utlgtande.”

Gdrdsplanen ska anvisas med /s-beteckning som i princip bevarar det nuvarande
byggnadsbestdndet och miljéns 6vriga sérdrag, sGsom trdden pa gardsplanen och framfér allt en
gammal stor ek som har betydelse for landskapet. | planbestimmelserna instrueras att Idtta
trdstaket ska anvéndas i stéllet for naturstenmurar, om det finns behov av att inhdgna
gdrdsplanen.

Det finns skdl att éndra ordformerna i fréga om styrningen av nybyggnation, sd att byggandet
dven styrs pad ett sdtt som passar ihop med det nuvarande byggnadsbestdndet — nu ligger
betoningen pad att byggandet ska anpassas till landskapet. Det finns skdl till detta dven i sGdana
fall déir strdvan dr att nybyggnationen ska bilda ett eget nytt skikt i den byggda miljén, pd det
sdtt som konstateras i planbeskrivningen.

Ovriga kulturarvsobjekt markeras i planférslaget i
enlighet med fornldmningsregistret. Enligt muntliga
uppgifter har den tidigare husbonden fér granngdrden
flyttat stenar fran dkrarna i hégar pa 1930-1960-talen.

Sr-beteckning tilléggs fér dréngstugan och strandboden.
Bastustugan ér mégelskadad och kan inte anvéndas fér
turism.

Bestimmelsen kompletteras i planférslaget.

Gdrdsplanen anvisas med /s-beteckning i
detaljplaneférslaget.

Den allmdnna bestéimmelsen som styr byggnadssdtten
férinhdgnader dndras.

De bestdmmelser som styr byggnadssdittet
kompletteras.
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Runt dréngstugan och de intilliggande ekonomibyggnaderna anvisas en stor byggnadsyta med
byggrdtt pa 500 kvadratmeter vdningsyta. Detta méjliggér en del kompletterande byggande.
Ansvarsmuseet féreslar att de nuvarande byggnaderna anvisas som separata byggnadsytor och
att en ldmplig plats fér eventuell nybyggnation anvisas genom en separat byggnadsyta. PG sa
sdtt bevaras gardsplanen bdttre och placeringen av nybyggnationen styrs starkare.

| fréga om allaktivitetslokalen finns det skél att underséka vidare om byggnaden kunde uppféras
som en mindre byggnad én vad som framférts (400 m?vy). Om den byggs i enlighet med
planutkastet skulle den urskiljas i omgivningen som en mdérkbart stor byggnad.

| stéillet fér véderkvarnen, som dr i déligt skick, méjliggdrs uppférande av en byggnad pé 40
kvadratmeter vdningsyta och tvd vdaningar. Enligt byggnadsinventeringen verkar véderkvarnen
vara i sa ddligt skick att dess skyddsvérden har férsvagats. Byggnadsplatsen ér hégt beléigen och
den byggnadsyta pad tvd vaningar som anvisats till den verkar inte vara en lyckad I6sning med
tanke pd landskapet. Ansvarsmuseet framfér att den byggnadsyta som méjliggér nybyggnation
vid viderkvarnen stryks eller agtminstone éindras till en vdning.

Uppgifterna om den fasta fornlémningens och kulturarvsobjektens Iéigen bér kontrolleras i
fornldmningsregistret (www.kyppi.fi) och de ska tilliggas i planen med éndamdlsenliga
skyddsbeteckningar och -bestdmmelser. Vid utarbetandet av planen ska det sdkerstdllas att
ingen sddan markanvéndning som dventyrar bevarandet av fornldmningsobjektet anvisas till
omradet for fornldmningen. Trots att markanvédndningen inte begrdnsas pd grund av évriga
kulturarvsobjekt ska de dndad beaktas i stranddetaljplanen, och det ska framféras att det
regionala ansvarsmuseet ska kontaktas i samband med att stérre markanvéndningsprojekt
planeras i anslutning till dem.

Byggnadsytorna anvisas som separata ytor fér att
bevara gardsplanens sérdrag.

Stora byggnader, sésom maskinskjul och ladugdrdar,
ingdr i verksamheten dven pG moderna bondgdrdar. Av
denna orsak avviker allaktivitetslokalen inte fran
byggnadssdttet pa landsbygden. Féretagsverksamheten
kréiver att en méteslokal uppférs och byggnaden har
placerats separat fran den 6vriga byggda miljén,
”bakom” den dldre ekonomigdrden.

Vidderkvarnen anvisas som ett 6vrigt kulturarvsobjekt i
enlighet med fornldmningsregistret. Byggnadsytan fér
nybyggnaden flyttas i anslutning till de 6vriga
nybyggnaderna.

Objekten kontrolleras i fornldmningsregistret.
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Responsen
inlamnad av samt
datum

Palautteen antaja
nimi ja pvm

Mielipide

Bemotande

Vastine

Asikt 1
18.4.2022

Mielipide 1
18.4.2022

Vi grannar, fastighetsnr 445-430-2-44, vill papeka foljande angdende detta
forslag pa ny stranddetaljplan pa@ Heisala som okar turismnaringen
vasentligt. Vi anser att gora en sa hér stor forandring av strandplanen, ar
ett ganska stort ingrepp pa vart lugna sommarvilla-omrade och dess
rekreationsvdarde. Om mangden turister okar till 80, sa forandras Heisalas
karaktir som semesteromrade. Okad turismnaring, 6kar ocksa trafiken till
Heisala vasentligt. Farjan ar redan nu 6verbokad och det finns idag inte
tillrdckligt med transportkapacitet till Heisala. Granvik &r full av bilar hela
sommaren och dar finns inga parkeringsplatser eller batplatser. Det ar en
omdjlig tanke att 80 turister skulle kunna komma till Heisala utan att man
utdkar farjverksamheten.

Kéadannos:

Me naapurit, kiinteist6 nro 445-430-2-44, haluamme huomauttaa
seuraavaa koskien tdtd matkailuelinkeinoa merkittdvdsti lisddvad Heisalan
uutta rantakaavaehdotusta. Uskomme, ettd ndin ison muutoksen
tekeminen rantakaavaan on melko iso interventio rauhalliseen kesdhuvila-
alueeseemme ja sen virkistysarvoon. Jos matkailijoiden mddrd nousee
80:een, Heisalan luonne loma-alueena muuttuu. Kasvava matkailuala lisda
merkittdvdsti myos Heisalan likennettd. Lautta on jo ylivarattu, eikd tand
pdivdnd ei ole tarpeeksi kuljetuskapasiteettia Heisalaan. Granvik on tdynnd
autoja koko kesdn, eikd sielld ole parkkipaikkoja tai laituripaikkoja. On
mahdotonta ajatella, ettd 80 turistia voisi tulla Heisalaan ilman
lauttaliiketoiminnan laajentamista.

I planbestammelserna tilldggs forutsattningen att ordna parkering for RM-
omradet i kvartersomradet. Avsikten &r att det ska vara majligt att anlanda
till omradet med privata batar via en smabatsplats i anslutning till omradet
for turism. For utvecklingen av farjetrafiken svarar NTM-centralen i Egentliga
Finland. Ansvaret for utvecklandet av farjetrafiken ligger inte pa en privat
part. Den storsta forandringen i trafikmangderna sker under byggnadstiden.

Foretagsverksamheten har utvidgats pa Heisala dven pa annat satt, vilket ar
positivt med tanke pa skargardens livsduglighet. Naringsidkaren for
Bjorkudden stravar efter att utveckla naringslivet i skargarden och att
sysselsatta skargardsborna. Pa grund av sitt nara lage till fastlandet ar Heisala
som 06 i sin egen klass med tanke pa utvecklandet av turismen.

De betydande investeringarna i mjolkgarden och dppelodlingen och
utvecklingen av turismen pa Bjorkudden har positiva sammantagna effekter
pa naringslivet och dven pa trafiken, ndr man maste reagera pa den 6kande
trafikm&ngden efter behov.

Lisdtddn kaavamddrdyksiin edellytys jarjestad RM-alueen pysdkdinti
korttelialueella. Tarkoitus on, ettd yksityisveneilld voi saapua alueelle
matkailu alueeseen liittyvddn venevalkamaan. Lauttaliikenteen
kehittamisestd vastaa Varsinais-Suomen ELY-keskus. Lauttaliikenteen
kehittdminen ei ole yksityisen tahon vastuulla. Suurin muutos
liikennemddrissd tapahtuu rakentamisaikana.

Yritystoiminta saarella on laajentunut Heisalan saarella muutoinkin, mikd on
positiivista saariston elinkelpoisuuden nikékulmasta. Bjérkuddenin
elinkeinon harjoittaja pyrkii saariston elinkeinoeldmdn kehittamiseen ja
saaristolaisten tydllistimiseen. Heisala on mantereen ldheisen sijaintinsa
vuoksi saarena omassa luokassaan matkailun kehittymisen kannalta.
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Maitotilan ja omenatilan merkittédvdt investoinneilla ja Bjérkuddenin
matkailun kehittdmiselld on positiivisia yhteisvaikutuksia elinkeinoeldmddn ja
liilkenteeseenkin, kun kasvavaan liikennemdiéiréiéin on reagoitava tarpeen
mukaan.

Asikt 2
18.4.2022

Mielipide 2
18.4.2022

Som narmaste granne (Yxkilsudd) till Bjorkudden sa finns det forstas manga
orosmoment med nya strandetaljplanen. Nedan kan ni ta del av vara tankar
och vara orosmoment. Vi skulle féredra att inte ha nagon turistverksamhet
overhuvudtaget pa Heisala.

Kddnnés: Bjorkuddenin Idhimpdné naapurina (Yxkilsudd) on tietysti monia
huolenaiheita uudessa ranta-asemakaavassa. Alla voit tutustua
ajatuksiimme ja huolenaiheisiimme. Toivomme, ettd Heisalassa ei olisi
lainkaan matkailutoimintaa.

Vi ar oroliga 6ver nedskrapning i naturen och att t.ex. bransle eller annat
skrap fran bathamnen kommer att flyta in i var vik. Ifall turistverksamhet
inte blir ekonomiskt 16nsam sa ar vi oroliga dver att hamnen &ndras till
allman gdsthamn med dvernattande gaster i batarna som for oljud. Vi
motsdtter oss allmdn  gdsthamn och allmdn  kiosk och
restaurangverksamhet. Den Okande battrafiken kommer gora svallvagor
utanfor var tomt och var batbrygga utsatts for extra slitage. Var bat slet sig
redan forra sommaren fran bryggan trots dubbelfértéjning. Med
turistverksamheten 6kar risken for att turisterna bryter mot stugfriden och
borjar ga pa var tomt/gardsomradet och allmant inkraktar pa vart privata.
Darmed kunde Bjorkudden overvdga att gora nagon typ av “mur” eller
naturligt "staket" vid var tomtgrdns nordést mot Bjorkudden, samt
“utbilda” turisterna val i var dom far rora sig, bade till havs och pa land.
Utlandska turister brukar tyvarr misstolka allemansratten. Vi befarar ocksa
att t.ex. kanotister kommer att paddla nara var strand och stora lugnet och
friden samt st6éra den privata ensamheten som soktes vid vart tomtkép. Vid
vart tomtkop 2019 forklarade xx att det inte finns flera byggratter for
Bjorkudden, och det verkade lovande och lugnade oss. Tyvérr visar det sig
nu att hans ord inte stimde i detta fall, da byggratter tydligen kan flyttas
och detaljplaner andras.

Kédnnés: Olemme huolissamme luonnon roskauksesta ja siitd, ettd mm.
polttoainetta tai muuta roskaa venesatamasta virtaa lahdellemme. Mikdli
matkailutoiminnasta ei tule taloudellisesti kannattavaa, olemme

Planens mal &r inte att anlagga en gasthamn i omradet. Omradet for
batplatsen ar ocksa for litet for detta andamal.

De oldgenheter som framfors i asikten kan férebyggas och forhindras genom
styrning och planering av verksamheten. Manniskors beteende kan inte
styras genom planlaggning.

Kaavan tavoitteena ei ole vierasvenesataman toteuttaminen alueelle.
Venevalkaman alue on tdhédn myds liian pieni.
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huolissamme sataman muuttumisesta yleiseksi vierasvenesatamaksi, jossa | Mielipiteessd esitettyjé haittoja voidaan ehkdistd ja estdd toiminnan
yopyjét aiheuttavat melua. Vastustamme yleistd vierassatamaa ja yleisté | ohjauksella ja suunnittelulla. Ihmisten kéyttédytymistd ei pystytd
kioski- ja ravintolatoimintaa. Lisddntyvd veneliikenne aiheuttaa aaltoja | kaavoituksella ohjaamaan.

tonttimme ulkopuolella ja venelaiturimme altistuu ylimddrdiselle
kulumiselle. Veneemme irtosi laiturista jo viime kesénd kaksinkertaisesta
kiinnityksestd huolimatta. Turistitoiminnan myétd lisddntyy riski, ettd
turistit rikkovat mékkirauhan ja alkavat kdvelld tontillamme/piha-
alueellamme ja yleisesti loukkaavat yksityisyyttimme. Ndin ollen | Saariston rakentamistavassa muurit tai umpinaiset aidat ovat vieraita
Bjorkudden voisi harkita jonkinlaisen "muurin" tai luonnollisen "aidan" | elementtejé. Naapurin suuntaan on jétetty maa- ja metsdtalousaluetta
tekemistd tonttimme rajalle Bjérkuddenista koilliseen ja "kouluttaa" turistit | suojavyéhykkeeksi, silld Bjérkuddenin omistajalla on tavoitteena sdilyttdd
hyvin alueella liikkumiseen seké merelld ettd maalla. Valitettavasti | alue mahdollisimman luonnonmukaisena. Halutessaan naapuri voi aidata
ulkomaalaiset turistit tulkitsevat usein vddrin jokamiehenoikeutta. | myds omaa pihapiirié.

Pelkddmme myés, ettd mm. melojat melovat Idhelld rantaamme ja
hdiritsevdt rauhaa ja hiljaisuutta sekd hdiritsevdt yksityisyyttd, jota
tonttikaupoilla haettiin. Tontinostossamme vuonna 2019 xx selitti, ettd | Rakennusoikeutta on siirretty Skdrenin saaresta Bjérkuddeniin.
Bjorkuddenille ei ole endd rakennusoikeutta, ja se vaikutti lupaavalta ja | Kaavaselostuksessa on tietoja rakennusoikeustilanteesta, selostuksen s. 29:
rauhoitti meitd. Valitettavasti nyt kdy ilmi, ettd hdnen sanansa eivit | “Johtopddtékset rantayleiskaavan mitoituksesta suhteessa ranta-
pitdneet tdssd tapauksessa paikkaansa, koska rakennusoikeutta voidaan | asemakaavan tavoitteisiin”.

ilmeisesti siirtéd ja asemakaavaa muuttaa.

Den 6kade farjetrafiken kommer bli ytterst utmanande och &r redan ett | | planbestammelserna tilliggs forutsattningen att ordna parkering for RM-
stort problem. Det ar stundvis i dagslaget problematisk att rymmas med | omradet i kvartersomradet.

farjan nar det har varit s3 manga nya sommargaster och alla

byggnadsarbetare pa farjan. Med Viken kan alla turer inte reserveras, utan | Aysikten r att det ska vara méjligt att anldnda till omradet med privata batar

man maste i varsta fall under hogsasong kda éver en timme pa bagge sidor | via en smabatsplats. Fér utvecklingen av firjetrafiken svarar NTM-centralen i
for att garanteras att rymmas med. Ifall det med 6kande turism blir trangt | Egentliga Finland.

pa farjan med bil maste man kanske i framtiden kopa forbindelsebat och
bérja ta baten till stugan. Problemet dér ar att det inte finns nagra lediga | Bjgrkudden belastar inte trafiken lings Heisalavigen eftersom turistmalet
batplatser vid Granvik, och inte heller parkeringsplatser fér bil (vi har | jigger strax intill hamnen.

upplevt att bilar parkerat éver en kilometer fran Granvik efter vagen).

Granvik som hamn borde istallet utvecklas. Behovet av att utveckla Granvik hamn &r ként redan i nuldget. Asikten om
utvecklingen av Granvik hamn antecknas for kannedom.

Kédnnés: Lisddntynyt lauttaliikenne tulee olemaan erittdin haastavaa ja on
jo nyt suuri ongelma. Tdlld hetkelld on ajoittain ongelmallista mahtua
lautalle, kun lautalla on ollut niin paljon uusia kesdvieraita ja kaikki
rakennustyontekijit. Vikenilld kaikkia matkoja ei voi varata, mutta
pahimmassa tapauksessa sesonkiaikana joutuu jonottamaan yli tunnin
molemmin puolin, jotta taatusti mahtuu mukaan. Jos matkailun

Lisétééin kaavamdcdiréyksiin edellytys jdrjestédd RM-alueen pysdkéinti
korttelialueella.

Tarkoitus on, ettd alueelle voi saapua yksityisveneilld venevalkamaan.
Lauttaliikenteen kehittdmisestd vastaa Varsinais-Suomen ELY-keskus.
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lisééintyessd autolautta ruuhkautuu, saattaa joutua ostamaan jatkossa
yhdysveneen ja aloittamaan veneelld kulkemisen mékille. Ongelmana on,
ettd Granvikissa ei ole vapaita venepaikkoja, eiké autoille parkkipaikkoja
(olemme huomanneet, ettd autoja pysdkdidddn tien varrella yli kilometrin
pdéhdn Granvikista). Granvikia satamaa pitdisi sen sijaan kehittdd.

Vi uppskattar den grundliga markutredningen och M omradet mellan vara
tomter i detaljplanen.

Kédnnés: Arvostamme perusteellista tonttitutkimusta ja tonttiemme
vdlisté M-aluetta kaavassa.

Bjérkudden ei kuormita Heisalantien liikennettd, kun matkailukohde sijaitsee
heti sataman vieressd.

Granvikin sataman kehittémistarve on tiedossa jo nykytilanteessa. Merkitcién
mielipide Granvikin sataman kehittdmisestd tiedoksi.

Asikt 3
4.4.2022

Mielipide 3
4.4.2022

Vart bemotande

Undertecknade har fatt ett brev av Pargas Planlaggningsenhet (daterad
18.3.2022) om en stranddetaljplan for Bjérkudden i Heisala Pargas som &r
under behandling.

Vi som intressenter, langtida medlemmar i tva vaglag och dgare av
fastigheten Granlid (RN: 445-430-2-17) i adressen Heisalavagen 11 vill
komma med féljande synpunkter.

Bakgrund

Undertecknade &r dgare till fastigheten Granlid som ar den ndrmaste
angransande fastigheten till Bjérkudden gard vasterom, strax efter
farjfastet i den nordostra delen av Heisala (forsta angdringshamnen efter
avfard fran Granvik). Villa Granlid ar byggd 1930 och huvudbyggnaden har
anvants i aret runt boende syfte alltsedan dess framtill 1987 varefter
fastigheten har anvants som sommarboende. Fastigheten har
egnahemshus status och kan tas i aret runt bruk nar som helst.

Avstandet fran fastigheten Granlid till Heisala enskilda vintervag ar endast
ca. 40 meter. Avstandet till farjplatsen ar 110 meter.

Vi har foljande konkreta problematisk erfarenheter som oroar oss.

Kédénnés:

Vastineemme

Allekirjoittanut on saanut kirjeen (pvm 18.3.2022) Paraisten
kaavoitusyksikéltd Bjérkuddenin ranta-asemakaavasta Heisalassa.
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Me osallisina, pitkdaikaisina kahden tiekunnan jésenend ja Granlidin
kiinteistén (RN:o 445-430-2-17) omistajana osoitteessa Heisalantie 11
haluamme esittdd seuraavat mielipiteet.

Tausta

Allekirjoittanut on Granlidin kiinteistén omistaja, joka on Iéhin viereinen
kiinteisté Bjorkuddenin tilasta ldnteen, heti lauttalaiturin jélkeen Heisalan
koillisosassa (ensimmdinen kdyntisatama Granvikista IGhdén jélkeen).
Villa Granlid on rakennettu vuonna 1930 ja pddrakennus on ollut siité
ldhtien ympdrivuotisessa asuinkdytdssd vuoteen 1987 saakka, jonka
jélkeen kiinteisté on ollut kesdasuntona. Kiinteisté on omakotitalon
statuksella ja sitd voidaan kdyttdd ympdri vuoden milloin tahansa.
Etdisyys Granlidista Heisalan yksittdiselle talvitielle on vain n. 40 metrid.
Etdisyys lauttapaikalle on 110 metrid.

Meillé on seuraavia konkreettisia, ongelmallisia havaintoja, jotka
huolestuttavat meitd.

Liget idag

Trafiken. Fordon tranporteras till Heisala med forbindelsefarjan M/S Viken | For utvecklingen av farjetrafiken svarar NTM-centralen i Egentliga Finland.
som angor bryggan pa Heisala, ifall alla turer utnyttjas, under Det férekommer rusning i farjetrafiken redan i nulaget och utvecklandet av
vintertidhalvaret ca. 9 ganger per dygn under vardagar och ca. 4 ganger den &r inte en uppgift for den privata naringsidkaren.

under veckoslut. Under sommarhalvaret ar trafikeringen densamma

forutom att under vardagar ar trafikeringen 2 ggr. farre. Fordon fran Trafiken i anslutning till turismen viker emellertid av fran huvudvagen genast
Heisala samlas vid avfard redan ca en halv timme fore farjans ankomst. efter farjfastet, och trafiken orsakar pa sa satt sa lite storningar som moijligt
Under denna tid samlas det tiotals bilar i kd. De storningar som for andra pa on.

fastigheten Granlid utsatts for ar framst motorljud fran férbipasserande
fordon och fordon med paslagna motorer under vantetiden. Den fria
insynen till var tomt &r en annan problematisk aspekt.

Trafikmangden vaxer markbart
| och med den aktiva tomtforsaljningen pa Heisala under de tva senaste
aren sa har trafiken och storningarna 6kat orovackande.

Ytterligare trafikokning
Bjorkudden gard har for avsikt att starta en turismverksamhet for en Bjorkudden har som mal att erbjuda service framst for foretag, vilket innebar
kapacitet av 80 6vernattande gaster per dygn. att gasterna i regel anlander till omradet under andra tider an
sommarstugagarna.
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Kédnnés:

Tdmdn pdivdn tilanne

Liikenne. Ajoneuvot kuljetetaan Heisalaan yhdyslautalla M/S Viken, joka Lauttaliikenteen kehittimisestd vastaa Varsinais-Suomen ELY-keskus.
kdyttdd Heisalan laituria, jos kaikki matkat lasketaan, talvisin n. 9 kertaa Lauttaliikenne on jo nykyiselléén ruuhkautunut, eikd sen kehittdminen ole
pdivdssd arkisin ja n. 4 kertaa viikonlopun aikana. Kesdllé liikennéinti on yksityisen elinkeinonharjoittajan vastuulla.

samanlaista, paitsi ettd arkisin liikenne on 2 kertaa pahempaa. Ajoneuvot

Heisalasta kerddntyvdt Iéhdettdessd jo noin puoli tuntia ennen lautan Matkailuun liittyvé liikenne kuitenkin poikkeaa pddtieltd heti lauttarannan
saapumista. Tédnd aikana kymmenid autoja kerdéntyy jonoon. Hdiriét, jélkeen, ndin liikenteestd aiheutuu mahdollisimman védhén héiriéitd muille

joille Granlid-kiinteisté altistuu, ovat péddasiassa ohikulkevien ajoneuvojen | saarella.
moottorimelua ja melua ajoneuvoista, joiden moottori on kdynnissd
odotusaikana. Vapaa pddsy tontillemme on toinen ongelmallinen
ndkdékohta.

Liikennemdiéiré kasvaa merkittdvdsti
Heisalan aktiivisen tonttikaupan myétd viimeisen kahden vuoden aikana
liikenne ja hdiriét ovat lisddntyneet hélyttdvdsti.

Liikenne lisdiéintyy edelleen
Bjorkuddenin tila aikoo perustaa matkailuyrityksen, jonka kapasiteetti on Bjorkuddenin tavoitteena on tarjota palveluja pddasiassa yrityksille, jolloin
80 yépymisasiakasta péivdssd. vierailijat saapuvat alueelle pddsddntéisesti eri aikaan kuin kesimdkkildiset.

Bjorkudden gards trafik kan indelas i
Den egna personalens arbetsresor (dagliga, veckovisa) Motsvarande trafik uppstar aven genom den 6vriga verksamheten pa 6n.
Underhalls- och servicetransporter (avfallsservice, bransletransporter,
reparationer m.m.)

Turister, i egna bilar, paketbilar, taxibilar och bussar

Bjorkudden utnyttjar ett otal underleverantorer for sitt programutbud
(kajakservice, vildmarksguider, produktproducenter fér det planerade
skargardstorget m.m.)

Enligt ovannamnda sa kommer belastningen av omradet intill farjfastet
och vagavsnittet strax darefter att bli belastat ytterligare med alla de
olagenheter det medfor.

Det som bor ndmnas i detta skede &r att alltsedan Vikens trafikerande ar NTM-centralen svarar for att halla farjstranden i stadat skick.
1987 sa har farjstranden varit i stadat skick. Inget rosk eller nedsmutsning
har forekommit. Fragan lyder: kommer omradet att hallas i stadat skick
aven i framtiden och hur? Naromradets trivsel och skick har ocksa en
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omedelbar inverkan pa den villafrid vi har vant oss att ha pa tomten
Granlid.

Kédnnés: Bjérkuddenin tilan liikenne voidaan jakaa
Oman henkilékunnan tyématkoihin (pdivittdin, viikoittain) Myés muu saarella tapahtuva toiminta aiheuttaa vastaavaa lilkennettd.
Kunnossapito- ja huoltokuljetuksiin (jdtehuolto, polttoainekuljetukset,
korjaukset jne.)

Turistien omiin autoihin, pakettiautoihin, takseihin ja linja-autoihin
Bjorkudden kdyttdd lukuisia alihankkijoita ohjelmatarjonnassa
(kajakkipalvelu, erdoppaat, tuottajat suunnitellulle saaristolaistorille jne.)

Edellé mainitun mukaan lauttalaiturin viereistd aluetta ja tieosuutta pian
sen jilkeen rasitetaan entisestddn kaikilla sen aiheuttamilla haitoilla.

Tdssd vaiheessa on syytd mainita, ettd Vikenin liikenteestd 1987 Idhtien
lauttaranta on ollut siistissd kunnossa. Ruostetta tai likaa ei ole ilmennyt. ELY-keskus vastaa lauttarantojen siisteydestd.
Kysymys kuuluu: pidetddnké alue siistissd kunnossa myds jatkossa ja
miten? Ldhialueen viihtyisyys ja kunto vaikuttavat vdlittémdsti myds
Granlidin tontilla totuttuun mékkirauhaan.

Oldgenheterna i ett nétskal ur tomten Granlids synvinkel
Stoérningar som direkt paverkar oss ar buller, avgaser och damm men Stranddetaljplanen orsakar ingen betydande 6kning av trafikbuller eller
ocksa den fria insynen till var tomt ar stérande. D3 var tomt inkGptes av avgaser eller dammande trafikleder.

vara morforaldrar var det aldrig meningen att det skulle ga nagon vag
o6verhuvudtaget forbi tomten, och sarskilt inte sa nara. Alla transporter
och resor skedde pa den tiden med bat. Om morféraldrarna hade vetat
planerna for vagen hade de kdpt en tomt mycket langre bort. Bjorkudden
gard vill erbjuda sina turister en rofylld och lugn tillvaro i skargarden.
Detsamma vill ocksa vi, dgare av fastigheten Granlid (byggd 1930), ha réatt
till pa var egen tomt.

Kddnnés: Haitat pdhkindnkuoressa Granlidin tilan ndkékulmasta
Meihin suoraan vaikuttavia hdiriéitdé ovat melu, pakokaasut ja pély, mutta | Ranta-asemakaava ei aiheuta merkittdvdd lisdystd liikkennemeluun,
myds ndkyvyys tontillemme on hdiritsevdd. Kun isovanhempamme ostivat | pakokaasuihin tai véylien pélydmistd.

tonttimme, ei ollut tarkoitus, ettd tontin ohi olisi ollenkaan tietd, eikd
varsinkaan niin ldhelld. Kaikki kuljetukset ja matkat tapahtuivat tuolloin
laivalla. Jos isovanhemmilla olisi tietden tiesuunnitelmat, he olisivat he
ostaneet tontin paljon kauempaa. Bjérkuddenin tila haluaa tarjota
matkailijoilleen rauhallista ja hiljaista eldmdd saaristossa. Mekin Granlid-
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kiinteiston (rak. 1930) omistajat haluamme saman oikeuden omaan
tonttiimme.

Vi foreslar

Vi foreslar att det byggs en jordvall, som skall tjdna sitt syfte, strax
vasterom Heisala enskilda vintervag borjande fran strandlinjen fram till
vart vagskal Heisalavagen 11 men som fortsitter vidare fran vagskalet
dnnu ca. 35 meter upp i backen. Vi undertecknade 6nskar fa en bom som
stdnger infarten till Heisalavagen 11. P detta satt hindrar vi utomstaende
fran att utnyttja infarten for parkering som hindrar oss att anvanda var
servitutratt. Kostnaderna for bommen och installationsarbetet star vi,
dgare av Granlid for.

Kdénnds: Me ehdotamme

Ehdotamme tarkoitustaan palvelevan maamuurin rakentamista juuri
Heisalan yksittdisestd talvitiestd Iénteen, joka alkaa rantaviivasta
risteyksemme Heisalantien 11 kohdalta, mutta jatkuu edelleen
risteyksestd n. 35 metrié médked ylés. Me allekirjoittaneet toivomme
saavamme puomin, joka sulkee sisddnajon Heisalantie 11:een. Tdlld tavoin
estimme ulkopuolisia kéyttdmdstd sisdénajoa pysékdintiin, mikd estdd
meitd kdyttdmdstd tieoikeuttamme. Me Granlidin omistajat vastaamme
puomin ja asennustyén kustannuksista.

Konsekvenserna for landskapet och den byggda miljon

Villa Granlid som ar byggd 1930 representerar sin epok av sk. “spetsvillor”
Vi, dgare av Granliden, dnskar behalla kdnslan och arvet av detta genom
att freda den ndarmaste omgivningen s3 att villafriden kan bibehallas och
vardet pa fastigheten inte faller katastrofalt.

Kddnnds: Seuraukset maisemaan ja rakennetulle ympdiristélle

Vuonna 1930 rakennettu Villa Granlid edustaa aikakauttaan ns.
"pitsihuviloita". Me Granlidenin omistajat haluamme sdilyttéd tdmdn
arvon ja perinnén suojelemalla Iéhiympdrist6d, jotta huvilan rauha sdilyy
ja kiinteistén arvo ei putoa katastrofaalisesti.

Terrangsyn

Ifall planlaggningsnamnden énskar gora ett besok till nAmnda omrade for
terrdngsyn och bekantandet av omradet s3 stéller undertecknade garna
upp for forhandling/diskussion under besoket. Undertecknad-

Omradena vaster om Heisalavagen ingar inte i omradet for
stranddetaljplanen. De féreslagna atgarderna hor darfor inte till
planprocessen eller den som anlagger turistomradet.

Heisalantien ldnsipuoliset alueet eivdt kuulu ranta-asemakaavan alueeseen.
Ehdotetut toimenpiteet eivdt siten kuulu kaavaprosessiin tai matkailualueen
toteuttajalle.

Genomfdrandet av turistservicen kan dven 6ka uppskattningen for omradet,
om det uppstar service som ocksa intresserar fritidsinvanarna.

Matkailupalveluiden toteuttaminen voi myds nostaa alueen arvostusta,
mikdli alueelle syntyy loma-asukkaitakin kiinnostavia palveluita.

Antecknas for kannedom.
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- deltog i det distansmote som Bjorkudden gard ordnade for alla
intressenter pa Heisala 29.11.2021. Tema for motet: stranddetaljplanen

for Bjorkudden i Heisala i Pargas.

Kédnnés: Maastokdynti

Mikdli kaavoituslautakunta haluaa vierailla kyseiselld alueella
maastokatselmusta ja alueeseen tutustumista varten, allekirjoittanut
varautuu mielelldén neuvotteluun/keskusteluun vierailun aikana.
A//ekirjoittanut_ osallistui Bjérkudden tilan kaikille osallisille
jérjestdmddn etdkokoukseen Heisalassa 29.11.2021. Kokouksen aihe:
Paraisten Heisalan Bjérkuddenin ranta-asemakaava.

Merkitddn tiedoksi.
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Palautteen antaja
pvm

Responsen
inlamnad av
datum

Lausunto

Utldtande

Vastine

Bemotande

Varsinais-Suomen
elinkeino-, lilkkenne
ja ympaéristokeskus
6.7.2023

Kulttuuriympadristd
Kulttuuriympdriston osalta ELY-keskus viittaa alueellisen vastuumuseon
lausuntoon.

IImastokestadvyys
Kaavahankkeen  vaikutuksia ilmastonmuutoksen hillitsemiseen ja

sopeutumiseen ei ole kaavaselostuksessa arvioitu, mika olisi hyva vield
tdydentda. Vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen ja hiilivarastoon on
hyva arvioida yhdessd. Kaavamaardyksin on my6s mahdollista ohjata
uudisrakentamista vdhahiilisempadn suuntaan. Kaavamadrdyksissd onkin
edellytetty puun kayttéa paajulkisivumateriaalina sekd rakennusten
sovittamista maastonmuotoihin vélttden korkeita pengerryksid, korkeita
sokkeleita tai korkeille pilareille rakentamista. Myds rantapuuston
sdilyttamistd ja rakentamatta jadvien rakennuspaikan osien jattamistd
luonnontilaisiksi tai istutettaviksi on ohjattu kaavan yleismaarayksilla.
Luonnon monimuotoisuutta on lisdksi mahdollista turvata esimerkiksi
maaraamalla talousrakennusten katot viherkatoiksi/viherniityiksi tai
ohjaamalla istutettavan kasvillisuuden osalta esimerkiksi kdytettavaksi
monipuolisesti kotoperdisia lajeja. Biologinen monimuotoisuus edistdd myos
ilmastonmuutokseen sopeutumista. Esimerkiksi seuraavin maardyksin on
kaavojen ilmastovaikutuksia pyritty lieventdamaan:

e Asuin- ja talousrakennusten rakenteiden pdaasiallisena materiaalina tulee
hyddyntaa puuta.

¢ Rakennuksissa on tuotettava tai hyddynnettdva uusiutuvaa energiaa tai
hyodynnettdvd  ylijddmaenergiaa. Rakennuksen on  suunniteltava
energiatehokkaiksi.

¢ Rakennuksissa on huomioitava aktiivisen ja passiivisen aurinkoenergian
hyddyntaminen seka ylildmmaolta suojautuminen passiivisin keinoin.

Merkitaan tiedoksi.

Taydennetdan kaavaselostukseen ilmastovaikutuksia.

Asemakaavassa edellytetddn, ettd rakennusten paajulkisivumateriaali on
puu. Koska rakentaminen on pienimittakaavaista loma-asuntorakentamista
ja nykyisten rakennusten korjaamista, ja padasiallisena
rakennusmateriaalina kaytetadn puuta, ei asemakaavalla ole merkittavia
ilmastovaikutuksia. Lisdksi alue on valjasti rakennettua, joten hulevesien
hallinnasta ei synny ongelmia saan aari-ilmididen lisddntyessa. Lisdtaan
yleismaarayksiin maininta uusiutuvan energian tai ylijagaméaenergian
hyodyntamisesta, aurinkoenergian aktiivisesta ja passiivisesta
hyodyntamisesta seka ylilammoltad suojautumisesta passiivisin keinoin.

Rakentamisessa ja suunnittelussa noudatetaan voimassa olevaa
lainsddadantoa ja valtioneuvoston asetuksia mm. rakennusten
energiatehokkuusvaatimuksista ja vahahiilisyyden arvioinnista, eika ranta-
asemakaavalla aseteta tata tiukempia energiatehokkuusmaarayksia
yksittaisille kiinteistdjen omistajille.
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Na&rings-, trafik- och
miljécentralen i
Egentliga Finland
6.7.2023

¢ Rakennukset tulee suunnitella mahdollisimman vahabhiilisiksi ja tdma tulee
todentaa ympdristdministerion rakennuksen vahahiilisyyden
arviointimenetelmalla viimeistaan lupavaiheessa.

Varsinais-Suomella on hiilineutraaliustavoite vuodelle 2035.
limastotavoitteiden saavuttamiseksi on jokaisen kunnan ja kaupungin
jokaisessa kaavassa tarpeen tutkia ratkaisut paastdjen minimoimiseksi. Jotta
kaavoja on mahdollista hyvien kaavaratkaisuiden kautta kehittda
mahdollisimman ilmastoystavallisiksi, on ilmastovaikutusten minimointi
hyvd asettaa kaavan |dhtokohdaksi ja tavoitteeksi, ja arvioida
ilmastovaikutukset jo heti kaavan luonnosvaiheessa. ELY-keskus tuo esiin,
ettd  kaavamadarayksin  on  mahdollista  sisdllyttdd  tarkempaa
ilmastovaikutusten pienentdmiseen liittyvdd ohjausta. Kaavamaarayksilla
voidaan esimerkiksi ohjata rakentamisen hiilijalanjilked ja kestavia
energiaratkaisuja seka edistaa kiertotaloutta.

Luonnonsuojelu
Luontoselvitys on tehty huolella ja sen tulokset on kaavaluonnoksessa

huomioitu riittavalld tavalla. Kaavamaardyksissd on suositeltavaa ohjata
luonnontilaisen kasvillisuuden sailyttdmistda mahdollisimman paljon.

Kommentit on laadittu yhteistydssad luonnonsuojeluyksikon kanssa.

Kulturmiljén
Betrdffande kulturmilién hdnvisar Nérings-, trafik- och miljécentralen i

Egentliga Finland till utlatande av det regionala ansvarsmuseet.

Hdllbarmilién

Planeringsprojektet klimateffekter och anpassning till klimatférdndring har
inte vdrderats i rapporten, vilket skulle vara bra att komplettera. Det skulle
vara bra att utvdrdera effekterna pa naturens biologiska méangfald och
kolsdnkor tillsammans. Det dr ocksG méjligt att styra nybyggnation i ldgre
kolritning med planbestimmelser. Planbestéimmelserna kréver ju
anvdndning av tré som ett huvudfasadmaterial och anpassning av
byggnader till terrdngformerna, undvikande av héga terrdnger, héga

Merkitdan tiedoksi.

Kaavaan tehtdvat muutokset ovat vahaisid, eivatka edellyta
kaavaehdotuksen uudelleen ndhtaville asettamista.

Antecknas for kéinnedom.

Planbeskrivningen kompletteras med klimateffekter.

I detaljplanen utgdr man ifran att det huvudsakliga fasadmaterialet dr tré.
Eftersom byggandet ér semesterbostadsbyggande i liten skala och
renovering av de nuvarande byggnaderna, och dad det huvudsakliga
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socklar eller byggande pa héga pelare. Allménna bestdmmelser har ocksé

sturat att Iémna strandtréiden och de delar av en byggplats som ldmnas

obebyggda i naturligt tillstand eller att planteras. Det dr méjligt att skydda

naturens mangfald till exempel genom att bestimma gréna tak eller styra

att plantera olika inhemska véxtarter pd ekonomibyggnads tak. Biologisk

mdangfald frimjar ocksa anpassning till klimatféréndringen. Till exempel har

féljande bestimmelser anviéints fér att mildra klimateffekterna av planer:

e Vid byggande av bostads- eller ekonomibyggnader ska strukturens
huvudsakliga material utnyttjas trd.

e Byggnader ska produceras eller utnyttja fornybar energi eller utnyttja
Overskottsenergi. Byggnader ska planeras fér att vara energieffektiv.

e Byggnader ska utnyttja aktiva och passiva solenergier samt skydd mot
éverhettningen med passiva medel beaktas.

e Byggnader ska planeras sd att de dr sa koldioxidsndla som mdéjligt och
detta ska verifieras med Miljéministeriets metod fér berdkning av
byggnaders klimatavtryck senast i tillstandsfasen.

Det Egentliga Finland har en har ett koldioxidneutralt mdl fér 2035.

Fé6r att na klimatmdlen dr det nédvéndigt att betrakta lésningar fér att
minimera utsldppen i varje plan i varje kommun och stad. For att det dr
mdjligt att utveckla planer sa klimatvénliga som méjligt genom bra
planlésningar dr det bra att sdtta minimering av klimateffekter som
utgangspunkt och mal med planen samt att bedéma klimateffekterna redan
fran utkastfasen. Ndrings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland
framhdvar att det dr méjligt att inkludera mer detaljerade vigledningar fér
att minska klimatpdverkan i planbestimmelserna. Planbestimmelser kan
till exempel styra byggandets koldioxidavtryck och héllbara energilésningar
och frimja den cirkuldra ekonomin.

Naturmilién

Naturutredningen har gjorts noggrant och dess resultat har beaktats
tillréickligt i planférslaget. | planbestémmelser rekommenderas att vigleda
bevarandet av naturlig véxtlighet sG mycket som mdjligt.

Kommentarer har utarbetats i samarbete med naturvdrdsenheten.

byggnadsmaterialet som anvdénds dr trd, har detaljplanen inga betydande
effekter pa klimatet. Dessutom dr omrddet glesbebyggt, sa det uppstdr inga
problem att hdlla kontroll pd dagvattnet dd méngden extrema
vdderfenomen ékar. Ett omndmnande ldggs till i de allménna
bestimmelserna om utnyttjande av férnybar energi eller éverskottsenergi,
utnyttjande av aktiv och passiv solenergi samt skydd mot 6verhettning med
passiva metoder.

Vid byggandet och i planeringen féljs gdllande lagstiftning och statsrddets
férordningar om bl.a. energieffektivitetskrav och utvdrdering av
koldioxidsnalhet for byggnader, och med stranddetaljplanen stdlls det heller
inte upp ndgra striktare energieffektivitetsbestimmelser én i dessa Gt
enskilda fastighetsdgare.

Antecknas for kéinnedom.

Andringarna som ska géras i planen ér ringa och de kréver inte att
planférslaget ldggs fram till pdseende igen.
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Varsinais-Suomen
liitto
4.7.2023

Egentliga Finlands
forbund

Varsinais-Suomen liitto ei anna lausuntoa, koska liitolla ei ole
huomautettavaa ei se ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Egentliga Finlands férbund avger inget utlatande eftersom férbundet inte
har ndgot att anmdrka och eftersom planen inte strider med Egentliga
Finlands landskapsplanering eller évrig planering.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kéinnedom.

Caruna Oy
16.5.2023

Nykyinen sdhkdnjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkdjakeluverkkoa oheisen liitteen 1
mukaisesti. Sinisella viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot
vihredlld ja vaaleanpunaisella. Ilmajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja
maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sdhkonjakeluun

Kaavan myota sahkonkayttd alueella kasvaa hieman ja tdma vaatii
pienjannitekaapelointeja.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttas, etta
niille jarjestyy uusi pysyva reitti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta.

Merkitdan sdhkojohdot tiedoksi kaavaselostukseen, mutta koska ne
palvelevat ainoastaan tata kiinteist6d, ne merkitaan kaavaan ohjeellisella
merkinnalla siltd osin kuin johdot sijaitsevat korttelialueen ulkopuolella.
Tarvittaessa siirron kustannuksista vastaa siirron tilaaja.

Uudisrakentaminen edellyttda uusia johtolinjoja, jotka sijoitetaan

huoltoteiden yhteyteen.

Merkitdan tiedoksi.

Merkitdan tiedoksi.

Kaavaan ei tehdd muutoksia, jotka edellyttdisivat kaavaehdotuksen
uudelleen ndhtaville asettamista.
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Caruna Oy
16.5.2023

Nuvarande eldistributionsndt

I planomrédet finns Caruna Oy:s eldistributionsnéit i enlighet med bifogad
bilaga 1. 20 kV:s ledningar anvisas med bld linje och 0,4 kV:s ledningar med
grén och rosa linje. Luftledningarna anvisas med kontinuerlig linje och
jordkablar med streckad linje.

Konsekvenser fér eldistributionen

Genom planen 6kar elanvéndningen ndgot i omrddet och detta kréver
dragning av Idgspénningskablar.

Férdelning av flyttkostnader

Nédvéndiga flyttar av ledningar och transformatorstationer utférs av
Caruna och bestdllaren svarar fér flyttkostnaderna. Flytten av ledningarna
férutsdtter att det ordnas en ny permanent rutt fér dem.

Ovrigt att anmdrka

Vi har inget 6vrigt att anmdrka mot programmet for deltagande och
bedémning och planutkastet i fraga.

Elledningarna antecknas for kinnedom i planbeskrivningen, men eftersom
de endast betjinar denna fastighet, anvisas de med en riktgivande
beteckning till de delar dd ledningarna ligger utanfér kvartersomrddet. Vid
behov ansvarar bestdllaren av en forflyttning fér kostnaderna for
férflyttningen.

Nybyggnation férutsdtter nya ledningsstrdckningar. Dessa placeras i
anslutning till servicevdgarna.

Antecknas fér kéinnedom.

Antecknas fér kénnedom.

Inga dndringar gérs i planen som skulle kréva att planférslaget ldggs fram
till pdseende igen.
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Turun Museokeskus
(Varsinais-Suomen
alueellinen
vastuumuseo)
27.6.2023

Abo Museicentral
(det regionala
ansvarsmuseet i
Egentliga Finland)
27.6.2023

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan
seuraavan.

Rengin talo ja ranta-aitta on nyt osoitettu suojeltaviksi paarakennuksen
ohella. Pihapiiri on ehdotusvaiheessa osoitettu /s-merkinnalla, ja muun
muassa talli sisdltyy nyt /s-alueeseen. /s-alueelle tulee vield lisata
kaavamaarays, joka ohjaa ensisijaisesti sdilyttdmaan vanhat rakennukset ja
pihapiirin maisemallisesti merkittavan puuston.

Saunatuvan arvot eivat toistaiseksi tule kaavalla turvatuiksi.
Vastineraportissa todetaan saunatuvan olevan homevaurioinen eika sita
siten ole osoitettu suojelumerkinnélla. Saunatupa ei myoskaan sijaitse /s-
alueella. Inventointivalokuvista kay ilmi, etta rakennus on pitkanurkkainen,
harjakorkeuteen asti salvottu hirsirakennus, jonka paadyssa on nakyvissa
vuoliaisten paat. Rakennusta on ndhtavasti myéhemmin laajennettu,
uudempi osa on perustettu betonipilareille. Hirsirakenteinen osuus edustaa
vanhakantaista rakentamistapaa ja saattaa olla hyvinkin idkas.
Rakennuksella on rakentamistapansa puolesta huomattavaa
kulttuurihistoriallista arvoa, ja vastuumuseo toistaa sen osalta, etta
rakennus tulee osoittaa suojelumerkinnalld. Merkinta voidaan kuitenkin
kohdistaa vain vanhempaan, hirsirunkoiseen osaan.

Suunnittelualueen arkeologiset kohteet (kiinteda muinaisjaannds sekd muut
kulttuuriperintokohteet) on asianmukaisesti huomioitu kaava-aineistossa,
joten alueellisella vastuumuseolla ei ole asiaan huomautettavaa
arkeologisen kulttuuriperinnon osalta.

Det regionala ansvarsmuseet i Egentliga Finland anfér féljande i sitt
utldtande.

Drdngstugan och strandskjul dr nu bevisat fér skydd tillsammans med
huvudbyggnaden. Gardsplanen anges med /s-markeringen i férslagsfasen
och stallet ingdr nu bland annat i /s-omradet. Till /s-omrddet mdste
tilliggas en omradesbeteckning som i férsta hand riktar in bevarandet av
den gamla bebyggelsen och de natursként betydelsefulla trdden pd
gdrdsomrddet.

Hittills kommer bastustugans virden inte att skyddas av planen. |
bemdtande rapport star det att bastustugan dr mégelskadad och den har
alltsa inte markerats med skyddsbeteckningen. Bastustugan ligger inte
heller i /s-omrddet. Av inventariebilderna framgar att byggnaden dr en

Taydennetdan /s-kaavamaaraysta.

Merkitdan hirsirunkoinen saunatuvan vanhin osa suojeltavaksi.

Kaavaan tehtavat muutokset ovat vahaisia, eivatka edellyta
kaavaehdotuksen uudelleen ndhtaville asettamista.

/s-planbestimmelsen kompletteras.
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léngvinklad timmerbyggnad vars hérn skapas med hjdlp av laxknutar till
nockhdéjd, med bjdlklags som syns i slutet. Byggnaden har tydligen byggts ut
senare, den nyare delen har grundats pa betongpelare. Delen av
timmerplank struktur representerar en gammaldags byggnadskonst och kan | Bastustugans dldsta del, som har en stomme i timme, anvisas med
vara mycket gammal. Byggnaden har ett stort kulturhistoriskt vdrde pd skyddsbeteckning.

grund av sitt byggsdtt och ansvarsmuseet upprepar att byggnaden bér
mdrkas med en skyddsbeteckning. Beteckningen kan dock endast appliceras
pd den dldre timmerramade delen.

Planomrddets arkeologiska objekt (fasta fornlimningar och andra
kulturminnen) har beaktats pa rdtt sdtt i planeringsmaterialet, varfér
regionala ansvarsmuseet inte har ndgot att pdpeka angdende det
arkeologiska kulturarvet.

Andringarna som ska géras i planen ér ringa och de kréver inte att
planférslaget Idggs fram till pdseende igen.




	1 Perus ja tunnistetiedostot
	1.1 Tunnistetiedostot
	1.2 Ranta-asemakaava-alueen sijainti
	1.3 Ranta-asemakaavan nimi ja tarkoitus
	1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
	1.5 Ranta-asemakaavan taustaselvitykset

	2 Tiivistelmä
	2.1 Kaavaprosessin vaiheet
	2.2 Ranta-asemakaava
	2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

	3 Lähtökohdat
	3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
	3.1.1 Alueen yleiskuvaus
	3.1.2 Luonnonympäristö
	3.1.3 Maisema
	3.1.4  Rakennettu ympäristö
	3.1.5 Maanomistus

	3.2 Suunnittelutilanne
	3.2.1 Maakuntakaava
	3.2.2 Yleiskaava
	3.2.3 Asemakaava
	3.2.4 Rakennusjärjestys
	3.2.5 Rakennuskielto
	3.2.6 Pohjakartta
	3.2.7 Luontoselvitys
	3.2.8 Arkeologinen selvitys
	3.2.9 Rakennusinventointi


	4 Ranta-asemakaavan suunnitteluvaiheet
	4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
	4.2 Osallistuminen ja yhteystyö
	4.2.1 Osalliset
	4.2.2 Viranomaisyhteistyö

	4.3 Kaavaprosessin vaiheet
	4.3.1 Kaavan vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos
	4.3.2 Kaavaehdotus
	4.3.3 Kaavan hyväksyminen

	4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet
	4.4.1 Ranta-asemakaavan suhde rantaosayleiskaavaan
	4.4.2 Kaavaprosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen


	5 Asemakaavan kuvaus
	5.1 Kaavan rakenne
	5.1.1 Mitoitus

	5.2 Aluevaraukset
	5.2.1 Korttelialueet
	5.2.2 Muut alueet
	5.2.3 Ranta-asemakaavan merkinnät ja -määräykset
	5.2.4 Ranta-asemakaavan yleismääräykset

	5.3 Ranta-asemakaavan vaikutukset

	6 Ranta-asemakaavan toteutus
	6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
	6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
	6.3 Toteutuksen seuranta

	Kaikki liitteet_optim.pdf
	1 Johdanto
	2 Aloite ja suunnittelun tarve
	3 Suunnittelualue
	3.1 Suunnittelualueen sijainti
	3.2 Suunnittelualueen kuvaus
	3.3 Maanomistus

	4 Tavoitteet
	5 Suunnittelutilanne
	5.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
	5.2 Maakuntakaava
	5.3 Yleiskaava
	5.4 Ranta-asemakaava
	5.5 Rakennusjärjestys
	5.6 Pohjakartta

	6 Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset
	6.1 Vaikutusten arviointi
	6.2 Laaditut selvitykset

	7 Osalliset
	8 Kaavatyön vaiheet, osallistuminen ja tavoiteaikataulu
	9 Tiedottaminen
	10 Yhteystiedot
	Liite 3_Heisala_RAK_Asemakaavan_seurantalomake.pdf
	Asemakaavan seurantalomake
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto 
	Alamerkinnät






