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3675-2023 (00 01 01)

Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

Kh § 12

Tiivistelma:

Rakennusjarjestysta on paivitetty, koska kaupunginvaltuusto on asunto- ja maapoli-
tiikkan periaatteiden hyvaksymisen yhteydessa paattanyt, ettd perheasuntoja koskeva
vaatimus lisataan rakennusjarjestykseen. Rakennusjarjestys on ollut ndhtavilla ja
lausunnoilla. Nahtavilla ollut ehdotus esitetdaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavak-
Si siten muutettuna, etta perheasuntojen maaraa koskeva pykéala tulee voimaan vasta
1.1.2025. Muilta osin rakennusjéarjestys tulisi voimaan 1.2.2024.

Konsernihallinto, ymparistojuristi Nina Mattila 10.1.2024:
Asian valmistelu

Kaupunkiymparistdon palvelukokonaisuudessa on valmisteltu rakennusjarjes-
tysehdotus, johon on lisétty valtuuston asunto- ja maapolitikan periaatteita
koskevan paattksen (kv 13.2.2023 § 29) mukaisesti perheasuntoja koskeva
saannds. Samalla rakennusjarjestykseen ehdotetaan tehtavaksi muita vahai-
sid muutoksia. Tassa vaiheessa rakennusjarjestykseen ei ehdoteta muita
muutoksia. 1.1.2025 voimaantuleva rakentamislaki tulee edellyttamaan ra-
kennusjarjestyksen laajempaa uudistamista. Rakentamislakiin tehd&éan kui-
tenkin viela hallitusohjelman mukaisia korjauksia. Ympadristoministerio jarjes-
taa laista lausuntokierroksen tammi—helmikuussa. Tavoitteena on saada la-
kimuutokset voimaan vuoden 2025 alusta alkaen.

Rakennusjarjestyksen uudistamisen vireille tulosta on kuulutettu 13.5.2023.
Osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa rakennusjarjestyksen
muutoksen valmistelusta 16.6.2023 mennessa. Maaraaikaan mennessa ei ja-
tetty yhtaan mielipidetta.

Rakennusjarjestysehdotus on ollut syyskuussa kaupunginhallituksen kasitte-
lysséa, minka jalkeen ehdotus on asetettu ndhtaville ja lausunnoille 21.9 -
20.10.2023 valiseksi ajaksi (kh 11.9.2023 § 335).

Ehdotus ja saapunut palaute

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmalli-
sen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen
seka hyvan elinymparistdn toteutumisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeelliset
maaraykset (MRL 14 §8).

Keskeiset rakennusjarjestykseen tehtavat muutokset liittyvat perheasuntoja
koskevan vaatimuksen lisddmiseen myo6s rakennusjarjestykseen valtuuston
asettaman tavoitteen mukaisesti. Asunto- ja maapolitiikan periaatteiden hy-
vaksymisen yhteydessé on todettu, ettd perheasuntovaatimus on tarpeen,
koska erityista huolta on herattanyt asuntorakenteen yksipuolistuminen ja eri-
tyisesti pienten asuntojen erittéin suuri osuus tuotannosta. Periaateasiakirjas-
sa on ollut jo aikaisemmin 20 %:n velvoite perheasuntojen tuotantoon raken-
nushankkeiden kokonaisasuntotuotannosta. Velvoite on johtanut jossain ta-
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pauksissa siihen, etta toteutetaan hyvin pienia kahden makuuhuoneen asun-
toja ko. velvoitteen tayttdmiseksi. Taméan mahdollisuuden poistamiseksi hy-
vaksytyissa asunto- ja maapolitikan periaatteissa edellytetaan, etta perhe-
asunnon tulee olla kooltaan vahintaan 63 huoneisto-m?. Minimikokovaatimuk-
sella pystytaan varmistamaan se, etta syntyvat asunnot ovat riittdvan kokoisia
ollakseen todellisia perheasuntoja. My6s perheasuntojen maaraa koskevaa
tavoitetta nostettiin aiemmista periaatelinjauksista poiketen 20 %:sta 25 %:iin.
Taman osalta kirjausta on tarkennettu myds siten, etta silla tarkoitetaan yksi-
selitteisesti asuntojen kappalemaéaraa, ei osuutta huoneistoalasta.

Rakennusjarjestyksen toimenpideluvanvaraisuudesta vapauttamista koske-
vaan 3 8:4an ehdotetaan myts muutoksia. Otsikko muutetaan vastaamaan
paremmin pykalan asiasisaltda ja pykalan soveltamisalan kirjausta muutetaan
helpommin luettavaksi. Liiketilojen terasseja koskeva kohta ehdotetaan pois-
tettavaksi kokonaan. Liiketilojen terasseja kohdellaan jatkossa vastaavasti
kuin muita rakennelmia. Lisaksi on poistettu maininta, jonka mukaan raken-
nelmaa ei saa kayttaa jate- tai autokatoksena, ja vapautettu osa pientalojen
julkisivumuutoksista myds asemakaava-alueella toimenpideluvanvaraisuudes-
ta. Selkeyden vuoksi nykyinen ohjeita koskeva 3A § poistetaan rakennusjar-
jestyksestéd. Ohjeita voidaan tarvittaessa antaa esimerkiksi helpommin péaivi-
tettavilla erillisilla ohjekorteilla.

Seuraavat tahot jattivat ehdotuksesta lausuntonsa tai muistutuksen:

Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Kiinteistdliitto Varsinais-Suomi, Kirveen
Omakotiyhdistys ry, Vanhusneuvosto, Museokeskus, Varsinais-Suomen ELY-
keskus, Vammaisneuvosto, Turun pientalojen keskusjarjesto ja Takakirveen
Omakotiyhdistys ry.

Liséksi Rakennusteollisuus RT Oy toimitti lausunnon mydhasséa. Lausuntoon
on tasta huolimatta vastattu.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei niilla ole rakennusjarjestykseen huomautetta-
vaa:

Keskusvaalilautakunta, Turun kaupunkiseudun joukkoliikennelautakunta, Rai-
sion kaupunki, Maskun kunta, Ruskon kunta ja Varsinais-Suomen liitto.

Saapunut palaute ja niihin annettavat vastaukset ovat oheismateriaalina
(oheismateriaalit 1-3).

Nahtavilla olleeseen rakennusjarjestysehdotukseen esitetaan tehtavaksi per-
heasuntojen maaréa koskevan pykalan voimaantuloa koskeva muutos. Ra-
kentamisen suhdannetilanteesta ja saapuneesta palautteesta johtuen ehdote-
taan, ettd perheasuntovaatimusta koskeva 3A 8§ tulee voimaan vasta
1.1.2025. Muilta osin valmisteltu rakennusjarjestys tulisi voimaan 1.2.2024.

Rakentamislaki tulee edellyttdm&éan Turun rakennusjarjestyksen kokonaisval-
taista paivittamista. Laajemman paivitystyon yhteydessa on mahdollista myo6s
tarvittaessa arvioida perheasuntovaatimuksen siséltda ja voimaantuloajan-
kohtaa uudelleen, kun rakentamisen suhdanteista on kertynyt enemman tie-
toa. Rakentamislain edellyttaméa rakennusjarjestyksen laajempi uudistaminen
on tarkoitus valmistella vuoden 2024 aikana. Tavoitteena on, etta laajemmin
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uudistettu rakennusjarjestysehdotus asetetaan nahtaville syksylla 2024 ja
viedaan hyvaksymiskasittelyyn viel& vuoden 2024 aikana.

Hyvaksymisen jalkeen tehtavat toimenpiteet

Paatos rakennusjarjestyksen hyvaksymisesta on paatoksen tultua lainvoi-
maiseksi annettava yleisesti tiedoksi niin, kuin kunnalliset ilmoitukset kunnas-
sa julkaistaan.

Rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskeva paatts seka rakennusjarjestys
on lahetettava tiedoksi Varsinais-Suomen ELY-keskukselle. Liséksi on l&he-
tettava jaljennds annetuista lausunnoista ja muistutuksista, jollei niité ole hy-
vaksymista koskevassa paatoksessa riittvasti selostettu.

Rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevasta paatoksesta on lisaksi viivy-
tyksetta ilmoitettava niille viranomaisille, kunnan jasenille ja muistutuksen
tehneille, jotka ovat sita pyytaneet rakennusjarjestyksen ollessa nahtavilla.

Rakennusjarjestys on l&hetettava tiedoksi maanmittauslaitokselle, maakun-
nan liitolle, kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle, naapurikunnille seka tar-
peen mukaan muille viranomaisille. Varsinais-Suomen ELY- keskukselle on
l[Ahetettava ilmoitus rakennusjarjestyksen voimaantulosta.

MRL:n 202 &:n mukaan rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevassa paa-
toksessa voidaan maarata paatds tulemaan voimaan ennen kuin se on saa-
nut lainvoiman. Muutoksenhakuviranomainen voi kieltdd paatoksen taytan-
téodnpanon. Rakennusjarjestys tulee voimaan erillisella kuulutuksella.

Liite 1 Turun kaupungin uusi rakennusjarjestysehdotus
liitteineen

Oheismateriaali 1 Saapuneet lausunnot ja muistutukset

Oheismateriaali 2 Vastaukset lausuntoihin ja muistutuksiin

Oheismateriaali 3 Myo6héssa saapunut lausunto ja vastaus siihen

Oheismateriaali 4 Rakennusjarjestyksen muuttuvat kohdat

Kaupunginhallituksen ehdotus
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy liitteena 1 olevan uuden rakennusjarjestyksen.
Samalla kaupunginvaltuusto paattaa, etta perheasuntojen méaraa koskeva
rakennusjarjestyksen 3A 8 tulee voimaan vasta 1.1.2025. Muilta osin uusi ra-
kennusjarjestys tulee voimaan 1.2.2024 alkaen.
Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.
Kv §9

Liite 1 Turun kaupungin uusi rakennusjarjestysehdotus
litteineen
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Oheismateriaali 1 Saapuneet lausunnot ja muistutukset
Oheismateriaali 2 Vastaukset lausuntoihin ja muistutuksiin
Oheismateriaali 3 Myo6hé&ssa saapunut lausunto ja vastaus siihen
Oheismateriaali 4 Rakennusjarjestyksen muuttuvat kohdat

Kaupunginhallituksen ehdotus
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy liitteend 1 olevan uuden rakennusjarjestyksen.
Samalla kaupunginvaltuusto paattaa, etta perheasuntojen méaraa koskeva
rakennusjarjestyksen 3A § tulee voimaan vasta 1.1.2025. Muilta osin uusi ra-
kennusjarjestys tulee voimaan 1.2.2024 alkaen.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Asian kasittely kokouksessa

Tehty muutosehdotus ja sen késittely

Laivoranta Toivarin kannattamana teki seuraavansisaltdisen muutosehdotuk-
sen:

"Paatds hyvaksytaan ilman kohtaa, jossa todetaan, etta: "Samalla kaupungin-
valtuusto paattaa, etta perheasuntojen maaraa koskeva rakennusjarjestyksen
3A § tulee voimaan vasta 1.1.2025.” Lisaksi muutetaan viimeinen lause muo-
toon: "Uusi rakennusjarjestys tulee voimaan 1.2.2024 alkaen.”

Perustelu:

— Yksikaan kohde, jolle ei ole kysyntaa ei kaynnisty talla paatdksella,
mutta se antaa mahdollisuuden hakea varastoon rakennuslupia kop-
perotaloille tulevia parempia markkina-aikoja varten. Taméa on mahdol-
lista, kun saatu rakennuslupa edellyttaa, etta tyot on aloitettava kol-
men vuoden kuluttua. Taman lisaksi voi hakea muutosta, jolla aloitus-
aikaa voidaan siirtaa eteenpain.

— Hyvaksymalla ehdotetun voimaantuloajan me vesitimme valtuustossa
(13.2.2023) tekem@mme asunto- ja maapolitiikan periaatteisiin liittyva
perheasuntoja koskevan paatoksen. Nain keskeinen tavoitteemme
edistaa hyvinvointia torjumalla segregaatiota romuttuu.

Syyta on my6s huomioida, etta:

— Palautteissa oli vai kaksi uudistusta vastustava tahoa, ja ne edustavat
l[&hinn&a padomaa.

— Taysin huomiotta on jatetty Turun pientalojen keskusliiton nakemys,
jossa esitettiin perheasuntojen maaraksi vah. 30 % ja niiden pinta-
alaksi 70 m2. Sen lisaksi he esittivat, etta lisaksi pitéisi olla kaksioita
vah. 30 % ja niiden pinta-ala vah. 55 m2. Loput 40 % voisi olla yksidi-
ta, joissa minimikoko olisi vahintdan 28 m2.”

Keskustelun paatyttyéd puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen: Ne
valtuutetut, jotka kannattavat kaupunginhallituksen ehdotusta, 4anestavat
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"jaa", jos "ei" voittaa, on Laivorannan tekema muutosehdotus tullut hyvaksy-
tyksi. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Suoritetussa konedanestyksessa 58 valtuutettua kannatti kaupunginhallituk-
sen ehdotusta ja 8 valtuutettua kannatti Laivorannan tekem&a muutosehdo-
tusta, 1 poissa, joten kaupunginhallituksen ehdotus tuli kaupunginvaltuuston
paatokseksi.

Liite 2 Aanestyslista

Jakelu
tied Auran kunta
tied Kaarinan kaupunki
tied Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry
tied Kirveen Omakotiyhdistys ry
tied Liedon kaupunki
tied Maskun kunta
tied Mynaméaen kunta
tied Naantalin kaupunki
tied Nousiaisten kunta
tied Paraisten kaupunki
tied Poytyan kunta
tied Raision kaupunki
tied Rakennusteollisuus RT ry
tied Ruskon kunta
tied Takakirveen Omakotiyhdistys Ry
tied Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry
tied Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
tied Varsinais-Suomen liitto
tied Varsinais-Suomen maanmittaustoimisto
tied Varsinais-Suomen pelastuslaitos
tpv Kaupunkiympéristo
tied Kaupunkiymparistd, rakennusvalvonta
tied Museopalvelut
tied Turun kaupungin vanhusneuvosto
tied Vammaisneuvosto
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1 YLEISTA
1 8§ SOVELTAMISALA

Turun kaupungissa on noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, jotka taydentavat
maankayttd- ja rakennuslain seka -asetuksen saannoksia seka muita maan kayttamista ja rakenta-
mista koskevia sddnnoksia ja maarayksia. Laki, asetus, oikeusvaikutteinen yleiskaava, asemakaava
seka Suomen rakennusmaarayskokoelman maaraykset menevat rakennusjarjestyksen edelle.

Niilla asemakaavoitetuilla kaupunkialueilla, joita koskevat tarkemmat rakentamismaaraykset liittyvat
vuoden 1964 rakennusjarjestykseen (Liite 1 ja 2), on kyseisia rakennusjarjestyksen maarayksia nou-
datettava siihen asti, kunnes niihin liittyvat asemakaavat on muutettu.

2 8 RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

Turun kaupungin rakennusvalvontaviranomainen on rakennus- ja lupalautakunta. Sen
alaisena toimii rakennusvalvonta. Paatdsvallan siirtamisestd maarataan johtosaannossa.

2 RAKENTAMINEN YLEENSA

3 8 VAPAUTUKSET LUVANVARAISUUDESTA, TOIMENPIDELUVAT

Maankaytt6- ja rakennuslain 126 a 8§:ssd mainitut toimenpiteet edellyttavat toimenpidelupaa, mutta
kunta voi vapauttaa vahaisia toimenpiteita luvanvaraisuudesta.

Tassa pykalassa mainitut vapautukset luvanvaraisuudesta (kohdat 1-9) eivat koske toimenpiteita,
jotka kohdistuvat asemakaavassa, yleiskaavassa tai lailla suojeltuun ymparist66n taikka asemakaa-
vassa, yleiskaavassa tai lailla suojeltuun tai kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvok-
kaaseen rakennukseen.

Vapautukset:

Seuraavat toimenpiteet (kohdat 1-9) eivat edellyta lupaa.

1 RAKENNELMA

Piharakennelma katoksineen saa olla enintaan 20 m?. Piharakennelmia ovat esimerkiksi leikki-
mokki, kasvihuone ja vaja.

a) Asemakaava-alueella, lukuun ottamatta kaupunginosia I-IX, sallitaan enintddn 1 raken-
nelma/rakennuspaikka. Asemakaava-alueen ulkopuolella sallitaan 3 rakennelmaa/rakennus-
paikka, lukuun ottamatta rantaan rajoittuvia rakennuspaikkoja, joissa sallitaan 1 rakennelma/ra-
kennuspaikka.

Rakennelman tulee sijaita vahintdan 15 metrin paassa keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta ja rakennelman tulee olla kevytrakenteinen.
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b) Turun kaupungin omistamalle kadulle tai muulle yleiselle alueelle sijoitettava rakennelma, mi-
kali kaupunki on luovuttanut alueen hallinnan kyseiseen toimintaan, eikd rakennelmaa sijoiteta
yli 6 kuukauden ajaksi.

Rakennelmaa ei saa sijoittaa asemakaavassa istutettavaksi tai luonnontilaisena séailytettavaksi
maaratylle tontin osalle.

Rakennelmaksi tulkittava kasvutunneli ei asemakaava-alueen ulkopuolella vaadi lupaa.
2 YLEISORAKENNELMA

Turun kaupungin omistamalle kadulle tai muulle yleiselle alueelle sijoitettava vahainen katos,
kioski, kaymala, yleisoteltta, esiintymislava tai vastaava rakennelma, mikali kaupunki on luovut-
tanut alueen hallinnan kyseiseen toimintaan, eikéa rakennelmaa sijoiteta yli 6 kuukauden ajaksi.

3 VESIRAJALAITE, LAITURI

Vesirajalaitteen tai laiturin pinta-ala saa olla enintdan 40 m? ja sen etdisyyden naapurin omista-
masta tai hallitsemasta maasta tulee olla v&hintdan viisi metria. Laituri saa olla leveydeltdan
enintdén 1/3 rakennuspaikan rantaviivan pituudesta.

4 SAILYTYS- ja VARASTOINTIALUE

Turun kaupungin omistamalle kadulle tai muulle yleiselle alueelle sijoitettava sailytys- ja varas-
tointialue, mikéali kaupunki on luovuttanut alueen hallinnan kyseiseen toimintaan, eika aluetta
kayteta sailytykseen tai varastointiin yli 6 kuukauden ajan.

5 JULKISIVUTOIMENPIDE

Kaupunkikuvaan tai ymparistoon merkittavasti vaikuttavan aurinkopaneelin tai -kerdimen asen-
taminen tai rakentaminen, lukuun ottamatta kaupunginosia I-IX.

Kerrostalon asuinhuoneiston kokonaan sisdanvedetyn parvekkeen lasittaminen, lukuun otta-
matta kaupunginosia I-IX. Pientaloissa parveke- ja terassilasitukset, kun lasit asennetaan kaiteen
sisdpuolelle olemassa olevan katon alle.

Katukuvaan vaikuttavan suoran markiisin asentaminen, lukuun ottamatta kaupunginosia I-IX.
Markiisien tulee sopeutua muodoltaan, varitykseltédén ja rakenteeltaan rakennukseen ja ympéa-
ristoon.

Enintdan puolet ikkunan pinta-alasta peittavien ikkunateippausten kiinnittaminen.

Rakennuksen julkisivun tai katteen véarityksen muuttaminen asemakaava-alueen ulkopuolella
seka pientaloissa ja niiden talousrakennuksissa asemakaava-alueella. Rakennuksen julkisivun
tai katteen varityksen muuttaminen asemakaavan mukaiseksi.

Rakennuksen ikkunajaon ja -materiaalin muuttaminen kaikissa rakennuksissa asemakaava-alu-
een ulkopuolella ja pientaloissa asemakaava-alueella. Ikkunamuutoksessa on huomioitava, etta
jokaisessa asuinhuoneessa on oltava avattava ikkuna tai muu osa, varatiena toimivien ikkunoi-
den toimivuus on varmistettava ja rakennuksen ilmanvaihdon periaatetta ei saa muuttaa.

Rakennuksen korjaamisesta annetaan tarkempia maarayksia 45 8:ssa.
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6 MAINOSTOIMENPITEET

Mainostoimenpiteet ulkotilassa lukuun ottamatta séhkdisia mainoksia, joissa on liikkuva ja vaih-
tuva kuva.

Valomainoksen asettaminen ulkotilaan lukuun ottamatta kaupunginosia I-IX.
Mainoslaitteiden sijoittelusta saadetaan 37 8:ssa.
7 AITAAMINEN

Aidan rakentaminen asemakaavoittamattomalla alueella ja korkeintaan 1,6 metria korkean aidan
rakentaminen asemakaava-alueella lukuun ottamatta kaupunginosia I-1X.

Aidan rakentamisesta annetaan erillisia maarayksia 28 §:ssé.
8 MAALAMPO

Maalampojarjestelmén rakentaminen asemakaava-alueen ulkopuolella lukuun ottamatta pohja-
vesialueita. Kaikista maalampokaivoista on toimitettava porakaivon ominaisuus- ja sijaintitiedot
(porausraportti) kaupunkiympéristdtoimialalle.

Kaikkien maalampokaivojen tulee tayttaa tietyt vahimmaisetaisyysvaatimukset. Maalampokai-
von etaisyyden tulee olla:

— toisesta maalampokaivosta 15 metrid

— lampo6putkista ja kaukolampdjohdoista 3 metria

— kallioporakaivosta 40 metria

— rengaskaivosta 20 metria

— rakennuksesta 3 metria

— kiinteiston rajasta 7,5 metria

— kadun reunasta 2 metria

— kiinteistokohtaisen jatevedenpuhdistamon purkupaikasta 30 metria (kaikki jatevedet) ja
20 metrid (harmaat jatevedet)

— viemareisté ja vesijohdoista 3 metrid (omat putket) ja 5 metria (muut putket)

— tunneleista ja luolista 25 metria.

Tybmaavesien kasittelysta annetaan maarayksia 43a §:ssa.
9 SATAMAN HALLITSEMA ALUE

Sataman hallitsemalla alueella, joka on asemakaavassa merkitty sataman liikennealueeksi (LS)
ja joka on luovutettu satamakaytt6on, Maankaytto- ja rakennuslain 126 a §:ssa luetellut toimen-
piteet eivat edellytd toimenpidelupaa.

Suoritettu toimenpide (kohdat 1-9) voidaan edella esitetysta huolimatta maarata poistettavaksi, mi-
kali se ei terveellisyydeltaan, turvallisuudeltaan tai ulkoasultaan tayta kohtuullisia vaatimuksia taikka
se ei sopeudu ymparistdon tai se on haitaksi liikenteelle.

Vaikka toimenpiteen toteuttaminen ei vaadi lupaa, niin rakentamisessa on noudatettava voimassa
olevan asemakaavan maarayksia ja kyseiseen rakentamiseen liittyvia saannoksia.

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellyta lupamenettelyd, on kuitenkin rakennet-
tava saanndsten ja maaraysten mukaiselle etdisyydelle naapurin rajasta ja rakennuksista. Tallaisten
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pihamaan rakenteiden ja laitteiden on sopeuduttava ympéaristoon eiké niistd saa aiheutua naapurille
tarpeetonta haittaa.

Purkamisilmoitus raukeaa, ellei toimenpidetta ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen vuoden kulu-
essa.

Turun kaupungissa ei ole kaytdssd MRL:n 129 §:n mukaista ilmoitusmenettelya.
3A 8§ PERHEASUNTOJEN MAARA

Uusia asuinkerrostaloja rakennettaessa ja olemassa olevan liike- tai toimistorakennuksen kaytto-
tarkoituksen muuttuessa asumiseen perheasuntojen osuuden tulee olla vahintdan 25 % rakennuk-
sen asuntojen maarasta. Vaatimus ei koske erityisasumista kuten opiskelija-asumista. Perheasun-
noksi katsotaan vahintaan kahden makuuhuoneen asunto, jonka minimipinta-ala on 63 htm2.

4 § RAKENTAMISEN SOPEUTUMINEN YMPARISTOON

Yleis- ja asemakaavamaaraykset antavat lahtékohdan rakentamisen sopeuttamiseksi kunkin alueen
luonteeseen ja ominaispiirteisiin. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ympaéristo- ja kau-
punkikuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on ra-
kentamisen sopeuduttava noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan.
Suunnittelussa on otettava huomioon rakennuksen sijoitus, koko, muoto, ulkomateriaalit, varitys, va-
laistus seka julkisivun jasentely. Lisaksi tulee ottaa huomioon lahiymparisto ja rakennetun ympaéris-
ton historiallinen kerroksellisuus ja kulttuuriarvot. Rakennushistoriallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden rakennusten korjaustotissa tulee pyrkia sailyttamaan rakennusten alkuperaiset yksityis-
kohdat ja rakennusosat, kuten ulko-ovet, ikkunat ja porrashuoneiden sisustus.

Rakennuslupaa mydnnettaessa on otettava huomioon valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriympa-
ristbjen ja valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden seka kansallisen kaupunkipuiston (Liite
3, 4 ja 5) arvojen sailyminen. Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa edellyttédé rakennus-
hankkeeseen ryhtyvalta selvitystd hankkeen vaikutuksista valtakunnallisesti arvokkaaseen ymparis-
toon.

IiImanvaihtokonehuoneet ja niihin liittyvat laitteet ja kanavat, aurinkokeraimet seka muut tekniset lait-
teet on suunniteltava rakennuksen luonteeseen ja kaupunkikuvaan soveltuviksi.

Rakennusten sijoittelussa ja rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan séilytettava ruutukaava-
alueelle ominaiset palokujannepuut, rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka saastettava arvok-
kaita kasvillisuuden reunavyohykkeitd, luonnon merkittavid kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiin-
tymia kuten esimerkiksi siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita.

Maisemallisesti merkittaville peltoalueille rakennettaessa rakennukset tulee sijoittaa olemassa ole-
vien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan. Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee eri-
tyistd huomiota kiinnittda rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varityk-
seen. Arvokkailla maisema-alueilla rakennusten sijoittelussa tulee kiinnittdd huomiota siihen, etté
ympadristén kannalta arvokkaiden rakennusten nakyvyys ja keskindinen hierarkia sailyy maise-
massa. Korkeille, ndkyville kukkuloille ja kallioalueille rakentamista tulee valttaa.

Rakennuspaikka tulee sopivin istutuksin liittda ymparéivddn maisemaan.
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5§ TONTIN RAJAN YLITTAMINEN

Rakennukseen johtavat portaat ja luiskat tulee rakentaa rakennuspaikalle, ensisijaisesti rakennuk-
sen sisatiloihin.

Mikali rakennuksen saa rakentaa kiinni tontin kadun tai muun yleisen alueen rajaan,
se saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1. Rakennuksen perusrakenteet maan pinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka 0,30
metrid ja maanpinnasta 1,5 metria syvemmalla olevat perusrakenteet 1 metria.

2. Erkkerit, katokset, raystaat, tekniset laitteet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen
osat 0,9 metrin verran, parvekkeet 1,5 metrin verran; julkisen rakennuksen ja liikerakennuk-
sen paasisaankaynnin katos voi ulottua katualueelle enemman.

3. Portaat 0,3 metria.

4. Ulkoseinan lisaeristys.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytdlle eikd kunnossa- tai puhtaa-
napidolle eika katurakenteessa sijaitseville teknisille laitteille, johdoille tai putkistoille. Kadun pinnan
ja rakennuksen osan alapinnan valilla on oltava vapaata tilaa jalkakaytavan ja pyoratien osalla va-
hintd&n 3 metrid ja ajoradan osalla vahintdan 4,6 metria.

Sijoitussuunnitelma on hyvéaksyttava kaupunkiymparistotoimialalla, jos tontin raja ylitetaan enemman
kuin edelld 2 momentin 1-3 kohdassa on maaratty. Hyvaksytty sijoitussuunnitelma on liitettéava lupa-
hakemukseen.

6 8 RAKENNUKSEN KORKEUSASEMA

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevaan ymparistdon. Suunnittelussa on
otettava huomioon katusuunnitelman mukaiset katukorkeudet. Lupapiirustuksista tulee riittavalla
tarkkuudella ilmetad rakennuspaikan ja ympardivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet
(mm. maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennus tulee rinteisella rakennuspaikalla sijoittaa niin, etta valtytdan turhilta ja ymparistéon so-
veltumattomilta leikkauksilta, tayt6iltd ja korkeilta sokkeleilta. Asemakaava-alueilla kadun varteen
sijoitettujen rakennusten kadun puoleisten sokkelirakenteiden pintaverhouksen on ulotuttava maan
alle vahintaan 0,3 metria.

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa luvanhakijalta, etta ra-
kennuspaikan kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema
seka lattian, harjan ja raystaslinjan korkeusasema merkitdan tontille ennen lupapaatoksen teke-
mista.

Rakentamisen korkeusasemasta ranta-alueella ja muilla alavilla alueilla on maaratty erikseen 17
§:ssé.

7 § MAANALAINEN RAKENTAMINEN SEKA JOHDOT JA RAKENTEET

Maan alle rakennettaessa tulee riittavassa laajuudessa selvittaa rakentamisen vaikutukset ymparis-
toon. Erityisesti on varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta ymparistossa jo olemassa ole-
vien maanpaallisten ja maanalaisten rakenteiden turvallisuuteen. Suunnittelun yhteydessa on selvi-
tettdva rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kaytdsséa olevat johdot ja rakenteet seké niiden pe-
rustamisrakenteet.
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Suunnittelun yhteydessa on selvitettava rakennuspaikalla ja sen laheisyydessé mahdollisesti sijait-
sevat muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamat kiinteat muinaisjaannokset ja muut arkeologiset
kohteet seka oltava hyvissa ajoin naiden osalta yhteydessa museoviranomaiseen.

Rakennuttajan on kartoitettava kaikki tontin rajan ylittdvat maanalaiset tilat ja peruskallioon louhitut
luolastot seka muut maanalaiset rakenteet ennen kaivannon peittamista. Kartoitettu tieto ja 3D-mal-
linnusaineisto on toimitettava kaupunkiymparistétoimialalle.

8 § HULEVESIEN JA PERUSTUSTEN KUIVATUSVESIEN JOHTAMINEN SEKA JATE-
VESIEN KASITTELY

Kiinteistdn hulevesia ei saa johtaa jatevesiviemariin, vaan ne tulee kasitella ja johtaa hulevesien
kasittelyn prioriteettijarjestyksen mukaisesti.

1. Hulevesien syntymista ehkaistaan suosimalla lapaisevia paallysteita ja viheralueita.

2. Hulevedet kasitellaén ja hyddynnetaan syntypaikallaan.

3. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hidastavalla ja viivyttavalla jarjestelmalla, kuten
ojalla tai painanteella. Tonteilla viivytyksen mitoitukseksi suositellaan 1m3 viivytysté jokaista
100 lapaisematonta neliéta kohti.

4. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hulevesiviemarissa viheralueilla sijaitseville viivy-
tysalueille ennen ojaan tai vesistdoon johtamista.

5. Hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa suoraan vastaanottavaan vesistoon, kuten jokeen
tai mereen, vain, jos mikaan muu ei ole mahdollista.

Osayleiskaava-alueita, joiden kaavoituksen yhteydessé ei ole maaritelty hulevesitulvavaaraa, on tul-
vavaara-alueet esitetty rakennusjarjestyksen liitekartoilla 7 (Satava-Kakskerta) ja 8 (Ruissalo) ja 9
(Maaria-llmarinen ja lentoaseman ymparist®). Liitekarttoihin merkityilla alueilla on todettu harvinai-
sen sateen aiheuttama tulvavaara. Kyseiset hulevesitulvavaara-alueet tulee huomioida suunnitte-
lussa.

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, jonka suunnitelmat on esi-
tettéva rakennuksen rakentamista tai peruskorjaamista koskevan rakennuslupahakemuksen yhtey-
dessa. Vedet on imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperaolosuhteet sen salli-
vat. On varmistettava, ettei imeyttamisestd aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.
Imeyttdminen tontilla edellyttdd maaperatutkimusta ja sen perusteella tehtyd pohjarakennesuunni-
telmaa. Imeytysrakenteessa on oltava hallittu ylivuoto tulvatilanteita varten. Jos lapdisemattdman
pinta-alan maara lisdantyy korjausrakentamisessa, tulee esittdd uusi hulevesisuunnitelma.

Mikali hulevedet johdetaan hulevesijarjestelméaén tai katu- tai muun yleisen alueen kuivatusjarjestel-
mana toimivaan avo-ojaan, on siihen saatava jarjestelman haltijan suostumus. Hulevesien poisjoh-
taminen on suoritettava siten, ettei siitd aiheudu haittaa naapureille tai kadun kayttajille. Hulevesia
ei saa johtaa katu- tai muulle yleiselle alueelle, poikkeuksena kulttuurihistoriallisesti erittain arvok-
kaat rakennukset ja aluekokonaisuudet.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella kiinteiston jatevedet tulee kasitella ymparistonsuo-
jeluviranomaisen hyvaksymalla tavalla. Hyvaksyttavasta kasittelyjarjestelmasté annetaan tarkempia
maarayksid ja ohjeita ymparistonsuojelumaarayksissa. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kiin-
teiston tulee liittya jatevesiviemariin.
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8A § TONTIN VIHERTEHOKKUUS

Vihertehokkuudella tarkoitetaan kasvillisuuden ja muiden ekologisesti hyoddyllisten pintojen suhdetta
laskettavan alueen rakennettuun pinta-alaan. Siniviherkerroin on menetelma, jolla vihertehokkuutta
eritellaan ja mitataan tonttitasolla. Viherkertoimen arvo ilmaistaan siniviherkertoimen laskentataulu-
kon avulla toteutussuunnitteluvaiheessa. Laskentataulukkoon osoitetaan pihan kasvillisuus, pinnat
ja mahdolliset hulevesirakenteet pihasuunnitelman perusteella. Laskentataulukon avulla lasketaan
saavutetun viherkertoimen arvo ja se, miten pihan elementit viivyttavat hulevetta.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa vihertehokkuuden tavoitetasot sinivinerkertoimen menetel-
malla ja sen viherkertoimen arvoasteikolla ilmaistuna seuraavasti:

Vihertehokkuuden soveltaminen ja tavoitetasot Turussa

Maankayttotyypit Viherkertoimen arvo siniviher-
kertoimen menetelmalla

Asumisen ja keskustatoimintojen | 0,8
alueet, A ja C.

Asumisessa tavoite ei koske pien-
taloalueita AO ja AP. Soveltami-
nen alkaa rivitaloalueista AR.

Palvelujen ja hallinnon alueet, P 0,7
jaY.

Liike- ja toimistorakennusten alu- | 0,6
eet, K.

Teollisuus- ja varastoalueet, T 0,5

Taman pykalan mukainen tavoite koskee asemakaavassa asumisen, keskustatoimintojen, palvelu-
jen ja hallinnon, liike- ja toimistorakennusten seka teollisuuden korttelialueita. Asumisen alueilla ta-
voite ei koske kuitenkaan omakoti- tai paritaloja tai naihin liittyvid muutostoita.

Vihertehokkuutta koskevan tavoitteen tayttyminen (viherkertoimen arvo) on osoitettava rakentamista
koskevan lupahakemuksen yhteydessd, kun kyseessé on uudisrakentaminen tai siihen verrattava
korjaus tai muutosty6 taikka pihan kayttoa tai hulevesijarjestelméaéa merkittavasti muuttava toimen-
pide.

9 8§ KATOSTEN KERROSALA

Suuremmat kuin kahdelle autolle tarkoitetut autokatokset lasketaan rakennuspaikan rakennusoikeu-
teen. Pienemmat kevytrakenteiset ja seiniltdan vahintaan 30 % avonaiset katokset, joissa aukkojen
pinta-ala on vahintdan 10 % lattia-alasta, tulkitaan rakennelmiksi eik& niiden alaa lasketa rakennus-
paikan rakennusoikeuteen. Maaraysta sovelletaan myds muihin avoimiin tiloihin ja katoksiin.
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3 RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

10 8§ SUUNNITTELUTARVE

Ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ole erityisesti maaratty kaavan tai sen osan kayttamisesta
rakennusluvan myéntamisen perusteena, edellyttdd rakentaminen asemakaavoittamattomalle alu-
eelle suunnittelutarveratkaisua ennen rakennusluvan myéntamista seuraavissa tapauksissa:

e Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on
syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai vieméarin rakentamiseen
taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen (MRL 16.1 8§).

¢ Tavanomaista lupamenettelya laajempi harkinta on tarpeen rakentamisen ymparistévaiku-
tusten merkittavyyden vuoksi (MRL 16.2 8).

Ranta-alueella rakentaminen edellyttdd paasaantoisesti poikkeamispdatosta ellei oikeusvaikuttei-
sessa kaavassa ole erityisesti maaratty kaavan tai sen osan kayttdmisesta rakennusluvan myonta-
misen perusteena (MRL 72 §).

11 8 RAKENNUSPAIKALLE ASETETTAVAT VAATIMUKSET

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan tarkoituk-
seen sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittdva. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvi-
tettéva etukateen riittdvat ennakkotiedot rakennuspaikan soveltuvuudesta. Selvitykset on tarvitta-
essa esitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Turun kaupungin alueella rakennuspaikan muodostamisen mahdollisuus ratkaistaan paasaantoi-
sesti tapauskohtaisesti hakemuksesta (suunnittelutarveratkaisu tai poikkeamispaatos).

12 § RAKENTAMISEN MAARA

Taman pykalan maarayksia noudatetaan, ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ole toisin maa-
ratty. Rakentamisen maarasta rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla on maaratty 13 8:ssé.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdén kaksiasuntoisen kaksikerroksisen asuinrakennuk-
sen. Lomarakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen kaksikerroksisen loma-asunnon.

Rakennuspaikalle rakennettavan asuin- ja lomarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 400 k-m2.
Rakennuspaikalle saa lisdksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvid yksikerroksisia talousraken-
nuksia, joiden yhteenlaskettu kokonaisala saa olla enintaan 150 m?. Talousrakennusten kokonais-
alan enimmaisrajoitus ei kuitenkaan koske maatalouskéaytdssa olevia rakennuspaikkoja.

Rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia, kerrosalaan laskettavia tiloja voidaan si-
joittaa kellariin tai ullakolle, mik&li se on mahdollista, kun otetaan huomioon rakennus ja sen kaytto-
tarkoitus seka soveltuminen rakennettuun ymparistdéon ja maisemaan.

13 § RAKENTAMISEN MAARA RANTAAN RAJOITTUVALLA RAKENNUSPAIKALLA

Taman pykalan maarayksia noudatetaan, ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ole toisin maa-
ratty.
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Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla ympéarivuotiseen asumiseen osoitetun asuinrakennuksen
kerrosala saa olla enintdan 300 k-m? ja loma-asunnon enintaan 200 k-m?. Rakennuspaikalle saa
lisdksi rakentaa enintaan kolme sen kayttétarkoitukseen liittyvaéa yksikerroksista talousrakennusta,
joiden yhteenlaskettu kokonaisala saa olla enintaan 150 m?2.

14 § RAKENNUKSEN SIJAINTI JA SOPEUTUMINEN RANTAAN RAJOITTUVALLA
RAKENNUSPAIKALLA

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistda huomiota kiinnittda rakennusten muotoon, ulkomateri-
aaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikan rantavydhykkeen kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa.

Rakennuksen vahimmaisetaisyyteen keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta ja sijaintiin ra-
kennuspaikalla vaikuttavat maaston muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etdisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan séi-
lyy, kuitenkin vahintaan 50 metria, ellei edelld olevasta vaatimuksesta muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 25 m? ja johon ei liity vahaista suurempaa terassia
tai katosta, saa rakentaa vahintaan 15 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta.

Venevajan saa rakentaa lahemmas rantaa edellyttéen, ettd vaja soveltuu ymparistoon.

15 8§ MAATALOUSRAKENTAMINEN

Maatalouteen seka pienimuotoiseen muuhun eléinten pitoon liittyvan rakentamisen osalta noudate-
taan lisaksi seuraavia maarayksia:

Uutta eldinsuojaa ja eldinten jaloittelutarhoja ei saa rakentaa 50 metrid lahemmaksi naapurin rajaa,
mikali naapurikiinteistdlla on rajan tuntumassa asuinrakennus, oleskelupiha tai vastaava. Kiintea rat-
sastuskentta tulee sijoittaa riittdvan etdalle naapurikiinteistosta. Rakennuspaikan, jolla pidetdén he-
vosia tai muita elaimia, tulee olla tarkoitettuun toimintaan riittdvan suuri. Rakennuspaikalla tulee
voida osoittaa riittavat ulkotarhat ja/tai laitumet.

Ymparistonsuojelumaarayksissa saadetaan tarkemmin eldinten pidosta, lannankasittelysta ja varas-
toinnista.

16 8 LOMARAKENNUKSEN MUUTTAMINEN VAKITUISEKSI ASUINRAKENNUKSEKSI

Rakennuspaikan soveltuminen pysyvaan asumiseen ratkaistaan suunnittelutarve- ja/tai poikkeamis-
menettelyssd, ellei asiaa ole ratkaistu yleiskaavassa. Rakennuslupamenettelyssa ratkaistaan, so-
veltuuko rakennus ominaisuuksiltaan pysyvaan asumiseen.

Loma-asumisesta vakituiseen asumiseen muutettavan rakennuspaikan tulee sijaita halytys- ja huol-
toajoneuvoilla ymparivuotisesti ajettavan tien varrella tai pitéda olla mahdollisuus sellaisen tieyhtey-
den jarjestamiseen.
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4 RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

17 8 RAKENNUKSEN KORKEUSASEMA RANTA-ALUEILLA JA MUILLA ALAVILLA
ALUEILLA

Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon vedenpinnan
korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Veden vaikutukselle arat rakennukset ja rakennel-
mat on sijoitettava mahdollisimman riskittomalle korkeudelle. Rakennelmia voidaan niiden arvon,
kayttotarkoituksen ja vedenkestavyyden perusteella sijoittaa rakennusvalvontaviranomaisen harkin-
nan mukaan myos alemmas.

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lattiakorkeuden tulee olla vahintaan
+2,65 metria (N2000-jarjestelmda). Rakennuksen korkeusasemaa maaéaritettdessa tulee ottaa huomi-
oon myds mahdollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tyéntymisesta rantaan aiheu-
tuva korkeuslisa seka se, ettei kosteudesta haittaa karsivia rakennusosia sijoiteta alle +2,65 metria
(N2000-jarjestelma).

Jarvien ja jokien rannoilla rakennus tulee rakentaa siten, etta alin lattiakorkeus on véahintaan 1,3
metrid ylavesirajaa korkeammalla. Ellei ylavesiraja ole tiedossa, alimman lattiakorkeuden on jarvien
ja jokien rannoilla oltava vahintaan 1,8 metria keskivedenpintaa korkeammalla.

18 § MAANRAKENNUSTYOT POHJAVESIALUEELLA JA VEDENHANKINTAVESIS-
TON VALUMA-ALUEELLA

Pohja- ja pintavesien pilaantumisen ehkéaisemiseen on Kiinnitettava erityista huomiota pohjavesialu-
eella ja vedenhankintavesiston valuma-alueella maanrakennustoita tehtédessa. Pohjavesialueet on
esitetty ymparistonsuojelumaarayksissa.

Kaivettaessa on jatettava pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan vdlille riittdva suojakerros.
Tayttja tehtdessa tayttdainesten on oltava laadultaan tayttéon soveltuvia, puhtaita maa-aineksia.
Rakennusvalvonta- ja ymparistonsuojeluviranomainen voivat tarvittaessa vaatia rakentajalta selvi-
tysté suojakerroksen riittavyydesta ja tayttdmaiden puhtaudesta.

Pohjaveden laadulle ja pinnankorkeuden muutoksille riskin aiheuttavaan rakentamiseen voidaan
edellyttdd pohjaveden tarkkailuohjelmaa.

19 § RAKENTAMINEN POHJAVESIALUEELLA JA VEDENHANKINTAVESISTON VA-
LUMA-ALUEELLA

Pohjavesialueella ja vedenhankintavesisttén valuma-alueella rakennettaessa on kiinnitettava eri-
tyista huomiota pohja- ja pintavesien pilaantumisen estamiseen. Pohjavesialueet on esitetty ympa-
ristbnsuojelumaarayksissa.

Rakentamista suunniteltaessa on tutkittava rakentamisen seké paikoitusalueiden pinta- ja salaoja-
vesien vaikutukset pohjaveden ja vedenhankintavesist6jen laatuun ja pohjaveden osalta myds kor-
keusasemaan. Tutkimus on tarvittaessa liitettédva lupahakemukseen. Pohjaveden pysyva alentami-
nen edellyttaa aina asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa. Suunnitelmasta on kay-
tava ilmi pohjaveden alentamisen vaikutukset ymparistdn rakenteisiin, kasvillisuuteen ja kunnallis-
tekniikkaan seka yhdyskuntien vedenhankintaan.

Pohjaveden laadulle ja pinnankorkeuden muutoksille riskin aiheuttavaan rakentamiseen voidaan

Postiosoite Puhelin Séahkoposti

Puolalankatu 5, 2. krs (02) 262 4700 rakennusvalvonta@turku.fi
PL 355, 20101 TURKU (02) 330 000



Sivu 13/ 37
2. | TURKU

]

¢y

++ | Kaupunkiympéristdtoimiala

2k

edellyttdd pohjaveden tarkkailuohjelmaa.

Pohjaveden hallintasuunnitelma on tarvittaessa liitettava rakennuslupahakemukseen. Suunnittelun
yhteydesséa on myos selvitettava tarve aluehallintoviraston lupaan.

Rakennustyd on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd pohjavesiolosuhteiden muutokset raken-
nuspaikalla ja sen ymparistdssa eivat aiheuta vahinkoa tai tarpeetonta haittaa naapurikiinteistoille.

20 § PILAANTUNEEN MAAPERAN JA RADONIN HUOMIOON OTTAMINEN

Rakentamisessa ja sen suunnittelussa on otettava huomioon rakennuspaikan pilaantuneet tai sel-
laiseksi epéillyt alueet ja rakenteet. Pilaantuneilla tai sellaiseksi epaillyilla rakennuspaikoilla maapera
ja rakenteet on tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Jos rakennustytn aikana havaitaan tai syntyy epailys haitta-aineista, on viipymatta otettava yhteys
ymparistonsuojeluviranomaiseen.

Rakennuksen alapohjarakenteita suunniteltaessa ja niitd rakennettaessa on varmistuttava, ettei
maaperan tai tayttbmateriaalin radon paase huonetiloihin.

20A 8§ HAPPAMIEN SULFAATTIMAIDEN HUOMIOON OTTAMINEN

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava happamien sulfaattimaiden esiintymi-
nen rakennuspaikalla. Rakennuksen rakentamisessa, rakennuspaikan kuivattamisessa ja perustus-
ten vahvistamisessa paaluttamalla alueille, joilla todetaan happamia sulfaattimaita, on kiinnitettéava
erityistd huomiota pohja- ja pintavesien pilaantumisen estamiseen seké rakenteiden kestoon.

Happamat sulfaattimaat on huomioitava pohjatutkimuksissa ja perustamistapaselvityksissa.

21 8§ PUISTEN PERUSRAKENTEIDEN HUOMIOON OTTAMINEN

Rakentamista suunniteltaessa on selvitettdva ymparistdssa sijaitsevat, puuperustuksilla olevat ra-
kennukset ja vesihuoltolinjat, mikali rakennushanke aiheuttaa pohjaveden pinnan lyhytaikaisenkin
alentumisen.

Rakennettaessa alueella, jossa on kaytetty puupaaluja tai muita puisia perustusrakenteita tai jossa
rakenteet on perustettu maanvaraisina, ei rakentamisella saa muuttaa haitallisesti pohjaveden pin-
nan tasoa tai estdd pohjaveden virtausmahdollisuuksia eikd aiheuttaa maapohjaan tai rakenteisiin
siirtymia. Rakentaminen edellyttdad asiantuntijan laatimaa suunnitelmaa rakentamisen vaikutuksista
pohjavesiolosuhteisiin sek& maapohjan ja rakenteiden siirtymiin. Suunnitelma on esitettava raken-
nusvalvontaviranomaiselle.

Rakennustyodn aikaiset, pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaiset muutokset edellyttavat asiantuntijan
laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjaveden tarkkailuohjelmaa, joita on
rakentamisessa noudatettava.

Pohjaveden pinnan korkeutta seka maapohjan ja rakenteiden siirtymid on tarkkailtava vahintaan
kaksi vuotta rakennushankkeen loppukatselmuksen jalkeen. Tarkkailutulokset on toimitettava ym-
paristétoimialalle.
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22 8 VAARALLISTEN AINEIDEN HUOMIOON OTTAMINEN

Liitekartan 6 mukaisella alueella tulee noudattaa seuraavia méaarayksia (myos silloin kuin asema-
kaavamaarayksissa ei ole mainintaa asiasta) niin kauan kuin Turun ratapiha on Valtioneuvoston
asetuksen 195/2002 (muutos 267/2009) mukainen Liikenteen turvallisuusviraston Trafin nimeama
jarjestelyratapiha.

e Rakennusten raitisilman sisdénottoa ei saa sijoittaa ratapihan suuntaan. Ratapihan puoleis-
ten rakennusten julkisivujen tiiviyteen ja kestavyyteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

e Uudisrakentamisen ja IV-jarjestelmien muutosten yhteydessa tulee rakennuksen ilmastointi
suunnitella helposti pysaytettavaksi.

5 PIHAMAAN RAKENTAMINEN

23 8§ YLEISTA PIHAMAAN RAKENTAMISESTA

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, ettd siitd tulee tontin ja rakennuspaikan kayttttarkoi-
tuksen edellyttamalla tavalla kayttékelpoinen, terveellinen, turvallinen, vehred, ympariston kannalta
kestava ja viihtyisa ja ettei se aiheuta haittaa naapureille. Pihamaan rakentamisessa tulee ottaa
huomioon alueelliset ominaispiirteet ja myds sen kulttuurihistorialliset arvot.

24 8§ PIHAMAAN KORKEUSASEMA

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympériston korkeusase-
miin sek& katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan. Uudis- ja lisarakentamisen yhteydessa piha-
maa tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd pihamaan korkeusasema sopeutuu luontevasti naapu-
rin, kadun ja muiden ympardivien alueiden korkeusasemaan.

25 8§ RAKENNUSPAIKAN KUIVANA PITAMINEN

Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittavaan syvyyteen.
Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtamisesta saadetaan pykalassa 8.

Lumen varastoinnille on varattava riittavasti tilaa. Lunta ei saa varastoida tie-, katu- tai yleisille alu-
eille. Lumet on tarvittaessa kuljetettava lumen kerdyspaikkoihin, jotta valtytddn sulamisvesien ai-
heuttamilta ongelmilta ja vaurioilta.

Maanvaraista pihaa tulee sailyttda tonteilla, joilla sellaista vielda on. Vahintdan 20% naiden tonttien
pinta-alasta tulee jattaa rakentamattomaksi piha-alueeksi tai paallystad vettd lapaisevalla raken-
teella (reikdkivi, nurmikko tai vastaava).

26 § AJONEUVOLIITTYMA- JA LIIKENNEJARJESTELYT SEKA AUTO- JA POLKU-
PYORAPAIKAT

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden ajoneuvoliittyman. Erityisesta syysta voidaan sallia
useamman liittyman rakentaminen. Suurin sallittu liittyméaleveys asuintonteilla on 5 metria seka teol-
lisuus- ja liiketonteilla 8 metria.
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Mikali tontille tai rakennuspaikalle ei ole jarjestettavissa edella mainitun mukaista liittymaa, on jar-
jestettava riittava kulkuaukko. Liittymén tulee olla pelastusajoneuvon kuljettavissa (vahintaan 3,5
metria levea ja vahintdan 4,3 metrid korkea kulkuaukko, jonka pituuskaltevuus on enintaan 1:10)
ellei tontin pelastusjarjestelyja ole ratkaistu muutoin.

Liittyminen tulee jarjestaa niin, etta tontilta liikenteeseen liittyvan ajoneuvon kuljettaja nakee kadulle
molemmista suunnista saapuvat jalankulkijat, pyorailijat ja muut kadunkayttgjat. Auton tulee ennen
katualueelle liittymista olla lahes vaakatasossa auton mitan verran.

Rakennuspaikan likennejarjestelyt on suunniteltava niin, etteivat ne aiheuta vaaraa tai haittaa asuk-
kaille tai ymparistolle. Rakennuspaikan suunnittelun l&htokohtana tulee olla, ettd auton kdantaminen
piha-alueella on mahdollista.

Autopaikat on jarjestettava siten, ettd asuminen ja piha-alueen kayttd hairiintyvat mahdollisimman
vahan. Liikkumisesteisten autopaikat tulee sijoittaa rakennukseen p&aésyn kannalta sisaankayntiin
nahden tarkoituksenmukaisesti ja ne tulee merkité liikkumisesteisen tunnuksella. Nailtéa autopaikoilta
seka rakennuspaikan rajalta on oltava liikkumisesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sita
palveleviin tiloihin.

Rakennuspaikalta on varattava autopaikkoja seuraavasti:
ks. TAULUKKO 1

Autopaikkojen ja polkupydrépaikkojen jarjestamisvelvollisuus ei koske vahaista lisarakentamista
eika rakennuksen korjaus- ja muutosty6ta.

Rakennuspaikkahakemuksen yhteydessa on esitettava suunnitelma polkupydrien pysakointia ja/tai
sdilytysta varten. Polkupydrien sailytys ja pysékainti tulee osoittaa esteettdomaan paikkaan.

Rakennuspaikalta on varattava pyorapaikkoja seuraavasti:
ks. TAULUKKO 2

Pysakaoinnin vyohykkeet on esitetty liitekartassa 10.

27 8 RAKENNUSPAIKAN LUISKAAMINEN SEKA TUKIMUURIT JA PENGERRYKSET

Rakennuspaikan luiskaaminen katu- ja muille yleisille alueille on kielletty ilman kaupunkiympéaristo-
toimialan sijoituslupaa. Tasaus ja luiskaus on suoritettava siten, etta luiska sopeutuu luontevasti ka-
tuun tai olevaan maastoon. Luiskaaminen ja sijoituslupa on esitettava rakennusluvassa.

Maanpinnan korkeusasemaa ei rakennuspaikan rajoilla saa muuttaa, ellei rakennusvalvontaviran-
omainen hyvaksy toimenpidetta.

28 8 AIDAT JA ISTUTUKSET

Kiinteistdn kadun tai yleisen tien vastaiselle rajalle, kokonaan oman kiinteistén puolelle voidaan is-
tuttaa pensasaita, pensasryhmia aidanteiksi tai rakentaa kiintea aita. Aidan luvanvaraisuudesta séa-
detddn 3 §:ssa.

Aidan tulee mahdollisten asemakaavamaaraysten lisdksi materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta
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ulkoasultaan sopeutua ymparistéonsa alueen erityispiirteet huomioon ottaen. Rantaan rajoittuvien
rakennuspaikkojen aitauksissa tulee kayttaa paasaantoisesti istutettavaa aitaa.

Kahden rakennuspaikan rajalle rakennettava aita on rakennettava kokonaisuudessaan rakennus-
paikan puolelle. Aita voidaan sijoittaa rajan paalle, jos naapurin kanssa kirjallisesti sovitaan yhtei-
sesta aidasta.

Rakennuspaikkojen vélisen aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen ovat kummankin rakennus-
paikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakami-
seen ole erityista syyta. Mikali asiasta ei sovita, siitd paattaa rakennusvalvontaviranomainen.

Aidasta ei saa aiheutua haittaa tai vaaraa naapureille, liikenteelle, kadun kunnossa- ja puhtaanapi-
dolle taikka teknisten verkostojen kaytélle ja kunnossapidolle. Kadun kulmassa aita ei saa peittaa
nakemaa. Portit ja puomit on sijoitettava siten, ettei avautumista odottava auto tuki jalankulku- ja
pyorayhteyksia.

Istutettavan aidan oksiston ja juuriston on taysikasvuisenakin pysyttava omalla puolella.

29 8§ RAKENNUSPAIKAN JA RAKENNUKSEN VALAISTUS

Valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, etta ne lisaa-
vat alueen turvallisuutta eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti hairitse alueen asukkaita, alueella liik-
kuvia tai naapurialueita. Julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen luonnetta ja sen kaupunki-
kuvallista merkitysta. Valaisimen tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan.

30 § AJONEUVOJEN JA LAITTEIDEN SAILYTTAMINEN ASUIN KIINTEISTOLLA

Asumista varten tarkoitetulla rakennuspaikalla ei saa sailyttaa sellaisia ajoneuvoja, tydkoneita, lait-
teita tai tavaroita, joiden sailyttaminen ei perustu rakennuspaikan vahvistettuun asemapiirrokseen
tai rakennusvalvontaviranomaisen muuhun hyvaksyntaan. Veneiden, asuntovaunujen ja muiden
vastaavien kulkuneuvojen kausiluonteinen sailyttaminen on sallittua.

31 8§ JATEHUOLTO JA VARASTOTILAT

Lupahakemuksessa tulee osoittaa rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten kokoon ja kaytto-
tarkoitukseen suhteutetut, riittévat tilat jatehuollon ja varastoinnin jarjestamiseen. Tilojen mitoituk-
sessa ja sijoituksessa on otettava huomioon jatteiden lajittelun ja kuljetuksen edellyttamat vaatimuk-
set. Jatehuollon jarjestamisesta on lisaksi maaratty jatehuoltomaarayksissa.

Jatteiden keraysvalineet ja kompostit on sijoitettava siten, etteivat ne aiheuta tarpeetonta haittaa
kiinteiston asukkaille ja naapureille. Sijoittelussa on huomioitava riittavat ndkemaalueet seka ajoyh-
teydet. Sijoittelussa pitdd myds huomioida, etta tyhjennykset eivat saa aiheuttaa vaaraa tai tarpee-
tonta haittaa pysakoinnille, jalankululle, py6railylle tai muulle liikenteelle. Ympéristoon olennaisesti
vaikuttavien kompostointi- ja jatesailididen ymparille on istutettava nakdsuoja tai rakennettava aita.

Jatekatoksia ja -suojia rakennettaessa on kiinnitettava erityista huomiota paloturvallisuuteen ja siis-
teyteen ja hygieniaan.

Rakennuspaikan suunnittelun lahtékohtana tulee keskusta-alueella ja vilkkaasti liikenndityjen katu-
jen varrella olla, ettéd jateastiat tyhjennetééan tontilla.
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6 JULKINEN KAUPUNKITILA JA ESTEETTOMYYS

32 § MAARITELMIA

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-, tori-
, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella mainitussa kay-
tossa.

Esteettomyydella tarkoitetaan kokonaisuutta, joka mahdollistaa ihmisten erilaiset toimintatavat. Jo-
kaisen yksilon tulee voida iastd, sukupuolesta, terveydentilasta tai sosiaalisesta, psyykkisesta ja fyy-
sisesta toimintakyvysta riippumatta osallistua yhteiskunnan toimintaan. Ymparistoa ja rakennettua
tilaa pidetadn esteettéména silloin kun tama tavoite toteutuu kaytanndssa. Rakentamisen suunnitte-
lussa ja toteutuksessa on pyrittava ottamaan huomioon liikkumisen esteettémyyden liséksi laaja-
alaisesti toimimisesteisten kayttgjien tarpeet ja rakennetun ympariston esteettomyyden muut osa-
alueet.

33 8§ KADUT, TORIT JA MUUT VASTAAVAT LIIKENNEALUEET

Katujen, torien ja katuaukioiden sekd muiden vastaavien liikennealueiden paallystemateriaalit ja
muut rakenteet on suunniteltava ja rakennettava kunkin alueen kaupunkikuvaan ja ominaispiirteisiin
sopivaksi ja tarkoituksenmukaiseksi. Alueet tulee mahdollisuuksien mukaan paallystaa vetta lapai-
sevalla rakenteella.

Katua rakennettaessa on otettava huomioon esteettdmyyden vaatimukset. Lisaksi on huolehdittava
siitd, ettei jalkakaytavan ja ajoradan valinen korkeusero suojatien kohdalla oleellisesti haittaa liikku-
mista. Jalkakaytavaa paallystettdessa liikkkeiden ja asiakaspalvelutilojen sisdé&nkayntijarjestelyissa
tulee pyrkia esteettomyyteen.

Kun katu paallystetdan uudelleen, ei kadun pinnan korkeutta saa ilman erityista syyta muuttaa siten,
ettd kadun varren tontit jaavat katuun nahden olennaisesti alemmaksi tai ylemmaksi kuin mita ne
olivat ennen kadun uudelleen paallystamista.

34 § PUISTOT JA MUUT VIRKISTYSALUEET

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien, laitosten
ja muiden rakenteiden seka puistokaytavien ja -aukioiden pinnoitteiden tulee soveltua kunkin puiston
tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen. Rakentamisessa on otettava huomioon esteetto-
myyden vaatimukset.

Kaupunginosia I-1X koskevista puistosuunnitelmista on pyydettava kaupunkikuvatyéryhman lau-
sunto.

35 8 JULKISEN KAUPUNKITILAN RAKENNELMAT JA LAITTEET

Julkiseen kaupunkitilaan sijoitettavien rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu tulee suunnitella ja
rakentaa kunkin alueen kaupunkikuvaan ja ominaispiirteisiin sopivaksi. Muuntamot ja muut tekniset
laitteet on pyrittdva sijoittamaan siten, etté ne eivat haittaa kadun kayttoa seka kunnossa- ja puhtaa-
napitoa, eivatka vaaranna liikkenneturvallisuutta tai hairitse kaupunkikuvaa. Kyseiset laitteet on pyrit-
tava sijoittamaan rakennuksiin kaupunginosissa I-1X.
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Tekniset laitteet on pyrittava sijoittamaan siten, etteivat ne haittaa puiston tai muiden virkistysaluei-
den kayttoa tai niiden saavutettavuutta.

Merkittdvien meluaitojen, -muurien ja -kaiteiden seka siltojen rakennussuunnitelmista on pyydettava
kaupunkikuvatyéryhmén lausunto.

Julkiseen kaupunkitilaan kuuluvan rannan luonnollista rantaviivaa ei saa vahaista enempaa muuttaa
rantaa tayttdmalla tai muulla vastaavalla tavalla, jollei asemakaavassa tai katu- tai muun yleisen
alueen hyvaksytyssa suunnitelmassa ole nain maaratty tai jollei sille saada rakennusvalvontaviran-
omaisen ja tarvittaessa vesilain mukaisen viranomaisen lupaa.

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien raken-
nelmien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja rantamaisemaan. Naiden rakentamisen
luvanvaraisuudesta on maaratty 3 8:ssa.

36 8 JULKISEN KAUPUNKITILAN VALAISTUS

Julkisen kaupunkitilan valaistuksessa on tasapainoinen, haikaisematon valomaisema. Valaistusjar-
jestelyissa on noudatettava soveltuvin osin, mita rakennuspaikkojen ja rakennusten valaistuksesta
on maaratty 29 8:ssa.

37 8 MYYNTI-, TIEDOTUS- JA MAINOSLAITTEET SEKA MARKIISIT

Myynti-, tiedotus-, mainos- tai muuta sellaista laitetta taikka ikkuna- tai ovimarkiisia, terassin aurinko-
ja sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta tontille sijoittaessa on noudattava seuraavaa:

1. Rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua 1 metrin tontin rajan yli katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen alapinnan valilla on oltava vahintaéan 3
metria vapaata tilaa jalkakaytavan ja pyoratien osalla ja 4,6 metria ajoradan ylapuolella.

2. Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata tai hairita kadun tai yleisen alueen kayttoa.

3. Laitteen muodon ja rakenteen on sopeuduttava rakennukseen ja ymparistdon eika laite saa
olla varitykseltaan tai valon kirkkaudeltaan hairitseva.

4. Laite on pidettava kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava valittémasti.

5. Laite ei saa estéda rakennuksen osoitetietojen nakyvyytta.

Milloin ikkuna- tai ovimarkiisi taikka terassin aurinko- tai sadesuoja on helposti nostettava, se saa
ulottua tontin rajan yli katualueelle tai yleiselle alueelle enintdan 2 metrid. Markiisin alimman kohdan
ja maanpinnan valilla on oltava vahintaan 2,4 metria vapaata tilaa jalkakaytavan osalla ja 4,6 metria
ajoradan ylapuolella. Markiisit eivat saa haitata kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapitoa.

Haettaessa lupaa tassa pykaldssa mainituille laitteille, lupahakemuksessa tulee esittaa kaikki tontilla
tai rakennuksessa jo olevat vastaavat laitteet.

Irralliset mainoslaitteet on asetettava katu- tai muulle yleiselle alueelle niin, etteivét ne haittaa kadun
tai yleisen alueen kaytt6d, kunnossa- ja puhtaanapitoa tai pelastustoimia eivatk& vaaranna turvalli-
suutta tai ole pysakoinnin esteena.

Mainoslaitteet tulee sijoittaa valittdbmasti julkisivun viereen. Tallainen mainoslaite saa olla maksimis-
saan 0,8m levea ja vapaata jalankulun tilaa pitda olla vahintdan 2,1 metrid. Mainostelineet on pois-
tettava aukioloajan paattyessa. Pyoratielle ei saa asettaa mainoslaitetta.
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Liikkeiden nimikyltit tulee sijoittaa seuraavasti:

Irtokirjasinmainoslaite tulee sijoittaa huoneiston nayteikkunan ylapuolelle ja sen koko saa olla enin-
t&d&n 400 x 400 mm.

Muu mainoslaite, joka sijoitetaan huoneiston nayteikkunan viereen tai ylapuolelle julkisivua vasten
kohtisuorassa, saa olla kooltaan enintdan 600 x 600 mm.

Mainoslaitteiden tulee sopeutua muodoltaan, varitykseltédan ja rakenteeltaan rakennukseen ja ym-
paristoon.

38 § RAKENNUSPAIKAN JA RAKENNUKSEN OSOITEMERKINTA

Rakennuksen omistajan tulee asettaa kadulta, muulta liikennevaylalta tai tontin siséiselta liikenne-
alueelta ndkyvaan paikkaan vahintaan 100 mm korkea osoitenumero ja porrashuoneen tunnusta
ilmaiseva numero tai kirjain, joka selkeasti erottautuu taustastaan. Kulmatalon osoitenumero on tar-
vittaessa kiinnitettava kummankin kadun tai liikennevaylan puolelle. Asemakaava-alueella osoitenu-
merot ja -kirjaimet on valaistava.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, likennevayldan tai tontin sisdiseen liikennealueeseen taikka sen
valitttmaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistélle johtavan
ajovaylan alkupaahan.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen osittaisessa loppukatselmuk-
sessa (kayttoonotto).

39 § TAPAHTUMIEN JARJESTAMINEN

Erilaisten tapahtumien jarjestamista varten voidaan julkiseen kaupunkitilaan pystyttaa vahaisia siir-
rettavia rakennelmia ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa niin, etté ne ovat pystytettyina pai-
kallaan ja kaytossa korkeintaan kolme kuukautta. Tapahtumien jarjestamisella tulee olla maanomis-
tajan lupa sekd muut toimintaan mahdollisesti tarvittavat luvat.

Tapahtumia jarjestettdessa on huolehdittava riittavista kaymala- ja jatehuoltojarjestelyistd, hairitse-
van melun ennalta ehkaisysta, tapahtuma-aikaisista likennejarjestelyistda, opastuksesta ja viitoituk-
sesta seka paikan siistimisesta tapahtuman aikana ja sen jalkeen. Tapahtuman jarjestajan tulee
huolehtia tapahtuman johdosta vaurioituneen tai likaantuneen alueen kunnostuksesta ja siistimi-
sesta valittdomasti.

Tapahtumien jarjestamisessa tulee huomioida mahdolliset alueen laheisyydessa olevat suuronnet-
tomuusvaaraa aiheuttavat toiminnot.

Tilojen ja laitteiden osalta on otettava huomioon liikkumisesteisten vaatimukset.

7 TYOMAAJARJESTELYT
40 8§ KADUN TAI MUUN YLEISEN ALUEEN KAYTTAMINEN

Kaupunkiymparistotoimiala voi kirjallisesta hakemuksesta myontda luvan kayttaa katu- ja muuta
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yleistd aluetta rakennustydmaan tarpeisiin. Ennen luvan myontamista paikalla suoritetaan tarvitta-
essa rakennusvalvonnan, poliisiviranomaisen ja kaupunkiymparistotoimialan edustajan kanssa kat-
selmus, jossa maaritellaén luvan edellyttamat ehdot liikenteen sujuvuuden jarjestamiseksi.

Kaupungin hallitsemalla katu-, satama- ja muulla yleisella alueella suoritettavaan kaivutydhén on
hankittava kaivulupa kaupunkiympéristotoimialalta. Sataman hallitsemalla alueella katselmukseen
on kutsuttava sataman edustaja ja kaivutyéhén on hankittava sataman lupa.

Ennen kaivuluvan hakemista on varmistuttava siita, ettei tytssa kajota muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittamaan kiinted&n muinaisjadnnokseen. Erityisesti tama koskee ruutukaava-aluetta (kaupun-
ginosat I-IX). Kaivusuunnitelmista on otettava etukateen yhteys museoviranomaiseen.

Vuokraus- ja kaivulupahakemukseen on liitettdva tarpeelliset suunnitelmat tydmaan aitaamisesta,
jatehuollon ja ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestamisesta myds esteettémyyden kannalta sekéa
melu- ja poélyhaittojen rajoittamisesta. Vuokramiehen ja luvansaajan on suoritettava kaupungin hy-
vaksyman taksan mukainen maksu. Vuokramiehen ja luvansaajan on saatettava katualue ja lilken-
neohjauslaitteet ennen vuokra-ajan paattymista siihen kuntoon kuin ne olivat ennen tyon aloitta-
mista.

41 8§ TILAPAISET TYOMAARAKENNUKSET

TyOmaata varten voidaan rakennettavalle tontille taikka siihen valittémasti liittyvalle katu- tai muulle
yleiselle alueelle, jolle kaupunkiymparistétoimiala on 40 8:n nojalla myodntanyt kayttdoikeuden, sijoit-
taa tarvittavia tilapaisia tydomaarakennuksia. Tytmaajarjestelyjen yhteydessa tulee varmistaa turval-
liset ja yhtenaiset kulkureitit kaikille kadun kayttajille.

42 8 RAKENNUSHANKKEESTA TIEDOTTAMINEN

Rakennustytmaalle, joka vaikuttaa olennaisesti ymparistdoon, on pystytettava riittdvan ajoissa ennen
tyon aloittamista tytmaataulu tai sijoitettava muu tiedotus, josta ilmenevét ainakin tyén kohde, ra-
kennushankkeeseen ryhtyva ja tdman yhteystiedot seka kohteen aloittamisajankohta ja arvio val-
mistumisajankohdasta.

43 8 TYOMAAN PERUSTAMINEN JA HOITAMINEN

Tybmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulun ja pyoérailyn sujuvuus myds esteettémyyden vaa-
timukset tayttéden, erotettava ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa ai-
taamalla. Tydmaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon.

Jos tydmaan toimivuus vaatii tyémaan ulkopuolisten kulkureittien muutosta, niin ne ovat suunnitel-
tava ja toteutettava niin, ettd ne ovat aina esteettémasti ja saavutettavasti kaytettavissa. Vaihtoeh-
toiset kulkureitit ovat aina opastettava selke&sti ja havaittavasti.

Tybmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaata on hoidettava niin, ettei siita
aiheudu henkil6- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita hairioita tai kohtuutonta muuta haittaa ym-
paristolle.

Tybmaalla rakennusmateriaalit on sailytettava suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla
rakennushankkeeseen ryhtyvan hallitsemalla alueella. Ty6koneiden polito- ja voitelunesteiden ja
muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita
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joudu maaperaan.

Rakennuspaikalla sailytettéavaksi tarkoitettu puusto juuristoalueineen on suojattava asianmukaisesti
rakennustyon ajaksi. Rakennus- ym. tbissé ja toimissa on estettava hairitsevan poélyn, kaivumaiden,
lietteen, savun, hajun ja muiden haitallisten aineiden leviaminen ymparistoon. Tydmaavesien kasit-
telyssa tulee noudattaa ymparistonsuojelumaarayksia.

TyOmaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydmaan kokoon suhteutetut,
riittdvat tilat jatehuollon jarjestdmiseen.

Rakennusvalvonnalla on oikeus antaa maarayksia rakennustydmaan sisaisista jarjestelyista.
43A § TYOMAAVEDET

Rakennustydmailla tulee noudattaa Turun kaupungin tydmaavesiopasta. Tytmaille tulee laatia sen
mukainen tydmaavesisuunnitelma, joka liitetd&n osaksi tybmaasuunnitelmaa.

Poraustoiminnassa ja tydmailla syntyvia kiintoainetta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai
kuivatusvesia ei saa johtaa suoraan, ilman kasittelyd mereen, vesistéon, ojaan, maastoon tai viema-
riin. Hulevesia ei saa johtaa viemariin kasiteltynakaan.

44 8 TYOMAAN PURKAMINEN JA SIISTIMINEN

Rakennustydn valmistumisen jalkeen tilapaiset tybmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat ty6-
maarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.

Rakennustydn yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistéa rumentava osa pihamaasta on istu-
tuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin sopeutettava rakennuspaikan kokonaisuuteen.

8 RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

45 8§ RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

Rakennusta on hoidettava ja pidettdva kunnossa eika sitd saa paastaa rapistumaan korjauskelvot-
tomaksi. Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon sen ominaispiirteet eik& korjaaminen
saa harkitsemattomasti johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulok-
seen.

Kaavassa suojeltua tai historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta ei saa muuttaa
tai kayttaa niin, ettad rakennuksen suojeluarvo vahenee.

Rakennettu ymparistt on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytdssa ja siistissa kunnossa. T6h-
ryt rakennelmista ja rakennusten julkisivuista tulee poistaa viivytyksetta.

Rakennus- ja lupalautakunta suorittaa maankayttt- ja rakennuslaissa tarkoitettua ympariston hoidon
valvontaa mm. pitdmalla tarvittaessa katselmuksia paattdmindan ajankohtina.

46 § PUUSTON HOITAMINEN

Kiinteistdn haltijan on valvottava kiinteistonsa puiden kuntoa ja ryhdyttava tarvittaessa tarpeellisiin
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toimenpiteisiin ymparistolleen vaarallisen puun poistamiseksi. Yhdenkin puun kaataminen asema-
kaava-alueella saattaa edellyttéd maisematytlupaa. Vahaista suurempi puunkaato edellytta&d mai-
sematylOlupaa maankaytto- ja rakennuslaissa saadetyissa tilanteissa. Puunkaato voidaan esittaa
my6s rakennus- tai toimenpideluvan paapiirustuksissa, jolloin erillista maisematydlupaa ei tarvita.
Kotipuutarhan hyotypuiden kaatamiselle tulee hakea maisematydlupa ainoastaan maankaytto- ja
rakennuslain edellyttdmissa tapauksissa.

Asemakaava-alueen puusto tulee ensisijaisesti pyrkia sailyttdmé&an. Rakentaminen kohdennetaan
tonteille siten, etté haitat puustolle jaavat mahdollisimman vahaisiksi. Puiden elinolosuhteita ei saa
tarpeettomasti muuttaa ja juuristoalueelle kohdistuvia hairidita tulee valttaa.

Puiden lahialueella tehtavien muutostdiden (esimerkiksi kaivutyot) yhteydessa tulee huolehtia pui-
den riittavasta suojauksesta. Suojaustoimenpiteet tulee kohdistaa koko puuhun (juuristoalue, runko
ja latvus).

Asemakaava-alueilla ja niilla alueilla, joilla yleiskaavamaarays tai toimenpiderajoitus edellyttdd ha-
kemaan maisematydlupaa, puuston hoitoon tulee kiinnittda erityista huomiota ja puihin kohdistuvat
leikkuutoimenpiteet (rakenne-, hoito- ja erikoisleikkaukset) on pyrittéva teettamaan puiden hoidon
ammattilaisella. Asemakaava-alueen puustoa ei saa tapittaa eli leikata rajusti. Puiden tapittamis-
kielto ei koske kotipuutarhan hyétypuita.

9 ERINAISIA MAARAYKSIA

47 8 MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN

Rakennus- ja lupalautakunta tai luvan myontava muu viranomainen voi myontéa poikkeuksen tdman
rakennusjarjestyksen maarayksesta, jollei se merkitse maarayksen tavoitteen olennaista syrjaytta-
mista (MRL 175 §).

48 8 RAKENNUSJARJESTYKSEN LIITTEET

Liite 1 Turun kaupungin rakennusjarjestys, 51-58 § muutoksineen (kaupunginvaltuuston hy-
vaksyma 24.2.1964 ja sisaasiainministerion vahvistama 7.7.1964)

Liite 2 Liitteen 1 karttaliite

Liite 3 Valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet

Liite 4 RKY-kohteet

Liite 5 Kansallinen kaupunkipuisto

Liite 6 Kartta VAK-kuljetusten (ammoniakki) korkean riskin vyohykkeesta.

Liite 7 Hulevesitulvavaara-alueet Satava-Kakskerta

Liite 8 Hulevesitulvavaara-alueet Ruissalo

Liite 9 Hulevesitulvavaara-alueet Maaria-llmarinen ja lentoaseman ymparisto

Liite 10 Pysakoinnin vydhykkeet

49 8§ RAKENNUSJARJESTYKSEN VOIMAANTULO

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1.2.2024. Perheasuntojen maaréaa koskeva 3A 8§ tulee voi-
maan vasta 1.1.2025. Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Turun kaupunginvaltuuston
15.02.2021 hyvaksyma rakennusjarjestys.
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ap/3 asuntoa |toa
— - - N
Rivitalo ja kytketty pientalo ( 1/asunto 1/asunto 1/asunto 1/asunto
2 asuntoa)
Erillispientalo (myds paritalot) |1/asunto 1/asunto 1/asunto 2/asunto
Opiskelija-asuminen 1/230 k-m? 1/210 k-m? 1/190 k-m? 1/170 k-m?
Tehostettu erityisasuminen 1/450 k-m? 1/400 k-m? 1/350 k-m? 1/300 k-m?
Muu erityisasuminen 1/175 k-m? 1/135 k-m? 1/125 k-m? 1/105 k-m?
Korkotuettu vuokra- ja asumis- 1/175 k-m? 1/135 k-m? 1/125 k-m? 1/105 k-m?

oikeustuotanto

Taulukossa ylla olevat luvut eivat sisalla vieraspaikkoja. Vieraspaikkoja

on oltava kerros- ja rivitaloissa vahintaan yksi 10:ta asuntoa kohti.

Muissa talotyypeissa vieraspaikkojen tarve on arvioitava tapauskohtai-

sesti niin, ettd otetaan huomioon ko. alueen pysakéintitilanne.

Toimistot 1/140 k-m? 1/120 k-m? 1/80 k-m? 1/60 k-m?
Liiketilat

lahikauppa ja kivijalkaliikkeet . 5 " "
<400m? ei min 1/120 k-m 1/100 k-m 1/60 k-m
muu paivittiistavarakauppa ei min 1/120 k-m? 1/100 k-m? 1/60 k-m?
paljon tilaa vaativa erikois- ci min 1/50 k-m? 1/50 k-m? 1/50 k-m?
kauppa

muu erikoiskauppa ei min 1/120 k-m? 1/100 k-m? 1/60 k-m?
Postiosoite Puhelin Séhkoposti
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26 § Taulukko 2 Rakennuspaikalta on varattava polkupydréapaikkoja seuraavasti:

hintadn 2 yli 40 m?
asuntoa kohti

vahintaan 2 yli 40
m? asuntoa Kohti

Asuminen
1/30 k-m?, vahin- | 1/30 k-m?, vahin- | 1/40 k-m?, véahin- | 1/40 k-m?, vahin-
taan L alle40m? |tdanlalle40m? |[taan 1alle40m? | taan 1 alle 40 m?
Kerrostalo asuntoa kohti ja va- | asuntoa kohti ja asuntoa kohti ja asuntoa kohti ja

vahintaan 2 yli 40
m? asuntoa kohti

vahintaan 2 yli 40
m? asuntoa Kohti

yll& olevista vaatimuksista sovelletaan suurempaa

Rivitalo ja kytketty pientalo 1/30 k-m? 1/30 k-m? 3/asunto 3/asunto
Erillispientalo 1/30 k-m? 1/30 k-m? 4/asunto 4/asunto
Opiskelija-asuminen 1/20 k-m? 1/20 k-m? 1/30 k-m? 1/40 k-m?
Tehostettu erityisasuminen 1/4 tyontekijaa 1/4 tyontekijaa 1/4 tyontekijaa 1/4 tyontekijaa
Muu erityisasuminen 1/4 tyontekijaa 1/4 tyontekijaa 1/4 tyontekijaa 1/4 tyontekijaa

Korkotuettu vuokra- ja asumisoi-
keustuotanto

1/30 k-m?, véhin-
tadn 1 alle 40 m?
asuntoa kohti ja va-
hintadn 2 yli 40 m?
asuntoa kohti

1/30 k-m?, vahin-
taan 1 alle 40 m?
asuntoa kohti ja
vahintaan 2 yli 40
m? asuntoa kohti

1/40 k-m2, vahin-
taan 1 alle 40 m2
asuntoa kohti ja
vahintaan 2 yli 40
m? asuntoa kohti

1/40 k-m2, vahin-
taan 1 alle 40 m2
asuntoa kohti ja
vahintaan 2 yli 40
m? asuntoa kohti

Kerrostalojen ulkoiluvélinevarastoissa tai pydrdvarastoissa on varattava tilaa erikoispydrille, kuten kuormapyorille ja
pyoran perakarryille. 1 erikoispaikka/1000 k-m?2,

Polkupydrien pysékointipaikoista vahintdén 50 % tulee kerros- ja rivitaloissa sekd yhtiomuotoisissa pientaloissa sijaita
katetussa ja lukittavassa tilassa, joka on esteettomasti saavutettavissa ja jossa on runkolukittavat telineet.

Kerrostaloissa seka ulkona sijaitsevista asukkaiden paikoista etta vieraspysékointipaikoista 50 % tulee olla runkolukitse-
misen mahdollistavia ja esteettomaésti saavutettavissa.

Toimistot 1/70 k-m? 1/70 k-m? 1/100 k-m? 1/100 k-m?
Liiketilat
lartauppaa kvijalieliikkeet 1 i min 1/50 k-m? 1/50 k-m? 1/70 kem?
muu paivittaistavarakauppa 1/50 k-m? 1/50 k-m? 1/70 k-m? 1/70 k-m?
paljon tilaa vaativa erikoiskauppa | 1/150 k-m? 1/150 k-m? 1/150 k-m? 1/150 k-m?
muu erikoiskauppa 1/50 k-m? 1/50 k-m? 1/70 k-m? 1/70 k-m?
1 pp/2-3 oppilasta |1 pp/2-3 oppilasta | 1 pp/2—-3 oppilasta | 1 pp/2—3 oppilasta
Peruskoulu Jal pp/4 tyonteki- j:ﬁt"l pp/4 tydnteki- Jal pp/4 tyonteki- j:?.nl pp/4 tydnteki-
jaa jaa jaa jaa
Paivakoti ja esiopetus 1/100 k-m? 1/100 k-m? 1/100 k-m? 1/100 k-m?

Tydpaikoilla vahintddn 30 % paikoista osoitetaan katettuun tilaan. Oppilaitoksissa 20-50 % sek& palveluissa 10-30 %
kokonaisméaarasta osoitetaan sisatilaan tai katettuun tilaan. Py6répaikat on sijoitettava esteettdmasti saavutettaviksi ja
mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisddnkéynnin tuntumaan. 50 %:ssa paikoista on oltava runkolukittavat telineet.
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Turun kaupungin rakennusjarjestys, 51-58 § muutoksineen
(kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 24.2.1964 ja sisdasiainministerid vahvistanut 7.7.1964)

518

1. Karttaliitteeseen punaisella varilla merkityille tonteille rakennettaessa on noudatettava ta-
man pykalan saannoksia.

2. Alueelle saadaan rakentaa ainoastaan rakennusten palonkestavyydesta 22. paivana touko-
kuuta 1962 annetun sisaasiainministerion paatoksella (PK-paatoksen) tarkoittamia A-, B-, ja
C-luokan rakennuksia. Maistraatti voi kuitenkin terveydenhoitolautakuntaa kuultuaan sallia
alueelle rakennetavaksi mydskin D- ja E-luokkaan kuuluvia erikoistarkoituksiin kaytettavia
kaupallista kayttéa varten tarkoitettuja rakennuksia, joiden rakennusosan tayttavat B-luokan
rakennuksen maaraykset.

3. Laitosta, joka kipindiden, tuhkan, noen, savun, lammon, I6yhkéan, kaasujen, hdyryn, tarinan,
jyskeen taikka muun sellaisen hairion kautta aiheuttaa haittaa lahistossa asuville, ei saa si-
joittaa naille tonteille.

4. (Tontille saadaan rakentaa enintaan niin paljon, etté kaikkien rakennusten yhteinen brutto-
kerrospinta-ala on kulmatontilla 1,8 ja valitontilla 1,6 kertaa tontin pinta-ala. Asuinkerrosten
osalta noudatetaan kuitenkin tonttiteholukua 1.0. Liséksi on noudatettava 528:ssa esitettya
asuinhuoneistojen keskipinta-alaa.) Sisaasianministerié on jattanyt vahvistamatta.

5. Pohjakerrosta ei lueta sisddnkaynti-, porrashuone-, autosuoja- ja talon yhteiskaytt66n jaa-
vien tilojen osalta siséltyvéaksi tontille sallittavaan kokonaiskerrosalaan.

6. Tontista saadaan kayttaa rakentamiseen enintdaan %2 tontin pinta-alasta. Tama maarays ei
kuitenkaan koske pihamaan alle rakennettavia autotalleja.

7. Katurajaan tai kadun puoleiseen ulkoiseen rakennusrajaan rakennetun rakennuksen tai sen
osan korkeus ei saa olla suurempi kuin 2/3 katu- tai rakennusrajan etaisyydesta kadun vas-
takkaisella puolella olevaan katu - tai rakennusrajaan. Rakennuksen korkeus saa kuitenkin
olla enintd&n 18 metria.

8. Tontin sisalla olevan rakennuksen tai sen osankorkeus ei saa olla suurempi kuin sen raken-
nuksenkorkeus, joka 7 momentin mukaan saadaan rakentaa lahinna olevan kadun varrelle.

9. Mikali rakennuksen suurin sallittu korkeus katujen kulmauksessa maaraytyy erilaiseksi kul-
man kummallakin puolella, saadaan suurempaa korkeutta kayttaa pienempaa korkeutta
edellyttavan kadun varrella enintaan 12 metrin matkalla katu- tai rakennusrajojen leikkaus-
pisteessa.

10. Samalla tontilla olevien rakennusten keskinaisen etaisyyden on oltava vahintdan 1,5 kertaa
korkeamman rakennuksen sallittu enimmaiskorkeus, kuitenkin vahintaan 6 metria. Kuiten-
kin on maistraatilla oikeus, mikali on kysymys rakennuksesta, missa ei ole asuin- eika tyo-
huoneita ja mikali rakennusasetuksen 84 §: 2 momentin sdannokset eivét ole esteend, sal-
lia rakennuksen sijoittamisen samalle tontille lahemmé&ksikin toisiaan.

11. Rakennuksen etéisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintdan 3/4 rakennuksen salli-
tusta korkeudesta, kuitenkin vahintdan 6 metria. Tamén maarayksen estamétta rakennus
saadaan rakentaa naapuritontin rajaan ulottuvaksi 13 metrin matkalla katurajasta tai kadun
puoleisesta rakennusrajasta. Niin ikdan saadaan rakentaa naapuritontin rajalle, jos raken-
nus rakennetaan yhteen naapuritontin rakennukseen ja maistraatti katsoo rakennusten tal-
laisen sijoittamisen soveltuvan korttelin tarkoituksenmukaiseen rakentamiseen.

52§

1. Karttaliitteessa ruskealla varilla merkityille tonteille rakennettaessa on noudatettava tdméan
pykalan sdannoksia.
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3.

Alueelle saadaan rakentaa PK-p&éattksen tarkoittamia A-, B-, C- ja D-luokkaan kuuluvia ra-
kennuksia.

Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, josta mainitaan 51 §:n 3 momentissa.

Tontille saadaan rakentaa enintaan niin paljon, etta kaikkien rakennusten yhteenlaskettu
bruttokerrospinta-ala on 0,7 - 1,0 kertaa tontin pinta-ala seuraavasti:

tontin pinta-ala m? tonttiteholuku
alle - 2000 0,7
2000 - 1,0

Tontin asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 45 m?.
Pohjakerrosta ei lueta sisddnkaynti-, porrashuone-, autosuoja- ja talon yhteiskayttoon jaa-
vien tilojen osalta siséltyvéaksi tontille sallittavaan kokonaiskerrosalaan.
A- ja B-luokan rakennuksen korkeus saa olla korkeintaan 18 m ja kerrosluku enintaan 6.
Karttaan viivoitetulla alueella saa A-, B- ja C-luokan rakennusten korkeus olla korkeintaan
11,5 m ja kerrosluku 4.
Tontilla on osoitettava asukkaiden kayttéon yhtendinen ja muodoltaan sopiva vapaa-alue,
jonka pinta-ala tulee olla vahintdan 20 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta pinta-alasta.
Tontista saadaan kayttaé rakentamiseen enintédén 1/3 tontin pinta-alasta.
Rakentamisessa tontille noudatetaan muutoin 51 § 7 - 11 mom. maarayksia.

Karttaliitteeseen sinisella varilla merkityille tonteille rakennettaessa on noudatettava taman
pykalan saannoksia.

Naéille tonteille saadaan teollista kayttda varten rakentaa PK-paatoksen tarkoittamia B-luo-
kan rakennuksia kuitenkin siten, etta rakennuksen ulkoseinien tulee olla sellaiset kuin A-
luokan rakennuksen ulkoseinista on maaréatty.

Terveydenhoitosd&nnon 408:ssd mainittujen laitosten aineita, ei saa sijoittaa puheena ole-
ville tonteille, ei mydskaan rakennuksia, ojissa harjoitetaan erityisen palon- tai rajahdysvaa-
rallista toimintaa, tai joihin varastoidaan erityisen palonvaarallisia aineita.

Tonteille saadaan rakentaa erillisid rakennuksia, joissa on asuinhuoneistoja sellaiselle hen-
kilokunnalle, jonka alituinen lasnaolo paikalla on liikkeen toiminnalle valttdmaton, seka liik-
keelle tarpeellisia konttori- ja ruokailuhuoneita. Sellaisia huoneistoja ja huoneita saa sijoit-
taa my0s varsinaiseen tehdasrakennukseen, milloin nd&ma tayttavat B-luokan rakennuksen
osaston vaatimukset. Asuinhuoneistojen porrashuoneista ei saa olla yhteytta rakennuksen
muihin tiloihin.

Tontin pinta-alasta saadaan enintaan ¥z kayttaa rakentamiseen. Tontille rakennettavien ra-
kennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan yhta suuri kuin tontin pinta-ala.

Jos tontti rajoittuu 51 ¥%: n tai taméan pykalan mukaan rakennettavaan tonttiin, saadaan ka-
turakennus 20 m:n matkalla katulinjasta rakentaa naapuritontin rajaan, jos rakentamisessa
noudatetaan PK-paatoksen maarayksia yhteenrakentamisesta. Muussa tapauksessa tulee
katurakennuksen etdisyyden naapuritontin rajasta olla sama kuin kaytetty rakennuskor-
keus, ei kuitenkaan 9m pienempi.

Tontin sisalla ei rakennusta saa sijoittaa lahemmaksi naapuritontin rajaa kuin puolet raken-
nuksen korkeudesta. Etaisyyden tulee olla vahintddn 6 m tamén pykalan mukaan rakennet-
tavan naapuritontin rajaan, jos se rakennetaan yhteen naapuritontilla sijaitsevan tai raken-
nettavan rakennuksen kanssa ja téllaisen rakentamisen katsotaan sopeutuvan korttelin tar-
koituksen mukaiseen kayttoon.

Rakennuksen korkeus ei saa olla suurempi kuin 9 m. Milloin tehdasliikkkeen laatu tai muut
erityiset asianhaarat vaativat jotain rakennuksen osaa korkeammaksi kuin mita edelld on
saadetty, saa maistraatti asiantuntijoita kuultuaan sallia poikkeuksen.

Samalla tontilla olevien rakennusten tai niiden osien vélimatkan tulee olla vahintédédn 6 m.
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1.

55§

56 §

Asemakaavassa omakotitonteiksi maaratyille tonteille rakennettaessa on noudatettava ta-
man pykalan saannoksia.

Naille alueille saadaan rakentaa ainoastaan asuinrakennuksia ja naita varten valttamatto-
mia taloussuoijia.

Tontin pinta-alasta saadaan rakentaa enintaan 1/4. Kullekin tontille saa rakentaa ainoas-
taan yhden asuinrakennuksen ja siihen liittyvan talousrakennuksen, joiden yhteinen kerros-
ala saa olla enintaan 200 m?2. Kerrosalaan ei lueta kuuluvaksi autosuojatilaa muulta kuin 30
m? ylittavalta osalta.

Rakennus on sijoitettava vahintdan 3 m:n paahan kadunpuoleisesta rajasta ja paarakennus
on sijoitettava vahintadan 6 m:n paahan naapuritontin rajasta. Maistraatti voi kuitenkin naa-
puria kuultuaan sallia, ettd rakennus rakennetaan naapuritontin rajaan yhteen naapurira-
kennuksen kanssa. Talldin on tontin rajalle rakennettavan seinén taytettava PK-paatoksen
maaraykset yhteenrakentamisesta.

Paéarakennus saa olla yksikerroksinen, enintdan 5 m korkea ja siind saa olla enintdan 3
huoneistoa. Ullakosta saadaan 1/2 sisustaa asuinhuoneiksi, kaytaviksi, sailidiksi tms.

Asemakaavassa yleisen rakennuksen tonteiksi merkityille tonteille rakennettaessa on nou-
datettava taman pykalan sdannoksia.

Tontille saa rakentaa huoneistoja vain yleisia ja yleishyodyllisia laitoksia varten seka asuin-
huoneita sellaista henkilékuntaa varten, jonka alituinen lasnéolo paikalla on laitoksen toi-
minnalle valttamattoman tarpeellinen.

Tontista saadaan kayttaa rakentamiseen enintaén 1/3. Rakennettu kerrosala ei yhteensa
kuitenkaan saa olla suurempi kuin tontin pinta-ala. Rakennuksen korkeus ei saa olla suu-
rempi kuin viereisen kadun leveys, enintdan kuitenkin 18 m.

Rakennuksen etaisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintd&n yhta suuri kuin rakennuk-
sen korkeus. Kuitenkin rakennuksen saa rakentaa naapuritontin rajaan, jos se rakennetaan
yhteen naapuritontilla sijaitsevan rakennuksen kanssa ja tallaisen rakentamisen katsotaan
sopeutuvan korttelin tarkoituksenmukaiseen kayttoon.

Asemakaavassa tehdastonteiksi maaratyille tonteille rakennettaessa on noudatettava ta-
man pykalan saannoksia.

Tontille saadaan rakentaa PK-paatoksen tarkoittamia D- ja E-luokan rakennuksia kuitenkin
siten, etta vesikaton, raystasta lukuun ottamatta, tulee tayttaa B-luokan rakennuksen vesi-
katolle asetetut vaatimukset. Maistraatti on kuitenkin kayttdtavan varteen ottaen oikeutettu
vaatimaan, ettd rakennukset on rakennettava korkeampaa luokkaa olevin rakennusosin.
Puheenaoleviin rakennuksiin ei saa sijoittaa muita kuin teolliseen kayttoon kuuluvia huone-
tiloja seka liikkeelle tarpeellisia konttori-

Tonteille saadaan sité paitsi rakentaa erillisid rakennuksia, joissa on asuinhuoneistoja sel-
laiselle henkilbkunnalle, jonka lasn&olo paikalla on liikkeen toiminnalle valttamattoman tar-
peellinen.

Tontin pinta-alasta saadaan enintdan 1/2 kayttaa rakentamiseen.

Rakennus on sijoitettava vahintdan 6 m:n paahan naapuritontin rajasta. Rakennusten ja ra-
kennusten osien valimatkan tulee tontin sisalla olla vahintdédn sama kuin kaytetty rakennus-
korkeus, vahintaan kuitenkin 9 m. Tontin rajalle saadaan rakentaa enintaan 20 m matkalla
kadunpuoleisesta rakennusrajasta edellyttaen, etta tontin rajalle rakennettava seina tayttaa
PK-paatoksen maaraykset yhteenrakentamisesta ja ettd rakennuksen etaisyys vastakkai-
sesta tontin rajasta on vahintdéan 12 m.
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57 §
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58 §

PK-paatoksen tarkoittamin A-luokan rakennuksen ulkoseinin varustettu rakennus saadaan
rakentaa enintaan yhta korkeaksi kuin viereisen kadun leveys, ei kuitenkaan 12 m korke-
ammaksi. D-luokan rakennus saa olla enintédén 9 m ja E-luokan rakennus enintdan 7 m kor-
kea, ja kerroksia niissa saa olla enintéan kaksi.

Alueelle saadaan rakentaa myds varastorakennuksia, jotka tayttavat PK-paattksen E-luo-
kan rakennuksille asetetut vahimmaismaaraykset. Naiden rakennusten vesikattojen, rays-
tasta lukuun ottamatta, tulee tayttda B-luokan rakennuksen vesikatolle asetetut vaatimuk-
set. D- ja E-luokan rakennuksiin ndhden noudatetaan 6 mom. maarayksia.

Maistraatti voi erityisissa tapauksissa palolautakuntaa tai palopéaallikkéa kuultuaan myontaé
lievennyksia edella oleviin saannoksiin taikka, missa rajahdys- tai erityista palon irtipaasy-
ja levenemisvaaraa on olemassa, antaa olosuhteiden vaatimia ankarampia méarayksia ra-
kennusten ja varastojen keskinaisesta valimatkasta ja niiden etaisyydesta tontinrajaan.

Asemakaavassa varastotonteiksi merkityille tonteille rakennettaessa on noudatettava ta-
man pykalan saannoksia.

Tonttia saadaan kayttaa ainoastaan varastorakennuksia tai varastoimista varten.

Tontille saadaan rakentaa PK-paéatoksen tarkoittamia E-luokan rakennuksia, paitsi vesikat-
toa, jonka tulee olla, raystasta lukuun ottamatta, ainakin B-luokan rakennuksen vesikattoa
vastaava. Rakennuksiin voidaan sijoittaa vartijan asunto seka liikkeelle tarpeellisia konttori-
ja ruokailuhuoneita, jos ndma tayttavat B-luokan rakennuksen osaston vaatimukset. Varti-
jan asunnosta ei saa olla yhteytta rakennuksen muuhun osaan.

Tontin pinta-alasta saadaan rakentamiseen kayttaa enintaan 1/2.

Rakennus on sijoitettava vahintdan 6 m:n paahan naapuritontin rajasta ja siten muodostu-
valle vapaalle alueelle, jota ei saa kayttéda varastoimiseen, on istutettava lehtipuita.
D-luokan rakennusta ei saa rakentaa 9 m ja E-luokan rakennusta 7 m korkeammaksi. Ra-
kennus saa olla enintdan kaksikerroksinen.

Maistraatti voi erityisissa tapauksissa palolautakuntaa tai palopaallikkdéa kuultuaan myontaa
lievennyksia edelld oleviin saannoksiin taikka, missa rajahdys- tai erityista tulen irtipadsy- ja
levenemisvaaraa on olemassa, antaa olosuhteiden vaatimia ankarampia maarayksia raken-
nusten ja varastojen keskindisesta valimatkasta ja niiden etdisyydesta tontinrajasta.

Asemakaavassa varastorakennustonteiksi merkityille tonteille rakennettaessa on noudatet-
tava taman pykalan saannoksia.

Naille tonteille saadaan varastoimistarkoituksia varten rakentaa PK-paéattksen tarkoittamia
B-luokan rakennuksia kuitenkin siten, ettd rakennuksen ulkoseinien tulee olla sellaiset kuin
A-luokan rakennuksen ulkoseinistd on maaratty.

Erityisen palovaarallisten ja terveydenhoitosddnnon 43 §:ssd mainittujen aineiden varastoi-
minen on nailla tonteilla kielletty.

Varastorakennukseen saadaan sisustaa myoskin asuinhuoneita sellaista henkilokuntaa
varten, jonka alituinen lasnéolo paikalla on liikkeen toiminnalle valttaméaton, seka liikkeelle
tarpeellisia konttori- ja ruokailuhuoneita. Tallaisen rakennuksen osan on taytettava B-luo-
kan rakennuksen osaston vaatimukset ja on tassa sita paitsi otettava huomioon, etteivat
asuinhuoneistojen uloskaytavat saa olla yhteydessa rakennuksen muihin osiin.

Tontin pinta-ala saadaan kokonaisuudessaan kayttad rakentamiseen. Jos rakennus on
naapuritontin rajalla, on rakentamisessa noudatettava PK-paatoksen maarayksia yhteenra-
kentamisesta.

Rakennuksen korkeus néilla tonteilla saa olla enintddn 9 m.

Postiosoite Puhelin Séahkoposti

Puolalankatu 5, 2. krs (02) 262 4700 rakennusvalvonta@turku.fi
PL 355, 20101 TURKU (02) 330 000
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Postiosoite Puhelin Sahkoéposti

Puolalankatu 5, 2. krs (02) 262 4700 rakennusvalvonta@turku.fi
PL 355, 20101 TURKU (02) 330 000



DG Sivu 30/ 37
-] TURKU

Kaupunkiympéristotoimiala

Turun kaupungin rakennusjarjestys
LITE 3

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

27.5.2015 YTO/TV
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LIITE 7. Hulevesitulvavaara-alueet Satava-Kakskerta

Turun kaupungin rakennusjérjestys
LIITE 7 Hulevesitulvavaara-alueet, Satava-Kakskerran osayleiskaava

Hulevesitulvavaara-alue

Alueella on todettu harvinaisen sateen

aiheuttama tulvavaara. Tulvavaara on

huomioitava jatkosuunnittelussa.
==
L.

Osayleiskaavaraja

kilometria
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LIITE 8. Hulevesitulvavaara-alueet Ruissalo

Turun kaupungin rakennusjarjestys
LIITE 8 Hulevesitulvavaara-alueet, Ruissalon osayleiskaava

¢ Hulevesitulvavaara-alue

Alueella on todettu harvinaisen sateen
aiheuttama tulvavaara. Tulvavaara on
huomioitava jatkosuunnittelussa.

L.} osayleiskaavaraja

A

13.10.2020 AR&ML

Postiosoite Puhelin Sahkdposti
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LIITE 9. Hulevesitulvavaara-alueet Maaria-limarinen ja lentoaseman ymparisto

| Turun kaupungin rakennusjarjestys ! > ’“. >(§:» ) =/
LITE 9 Hulevesitulvavaara-alueet, Maaria-llmaristen
sek& Lentoaseman ja sen ympariston osayleiskaavat

Hulevesitulvavaara-alue

Alueella on todettu harvinaisen sateen
aiheuttama tulvavaara. Tulvavaara on
huomioitava jatkosuunnittelussa.

Ej Osayleiskaavaraja
13.10.2020 ARGML -
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Kuva 1. Pyséakaoinnin m/tOItusohjeessa kaytettavat vyohykkeet 2020

Postiosoite
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Puhelin
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(02) 330 000

Sahkoéposti

rakennusvalvonta@turku.fi



Aanestyslista / Omréstningsforteckning — Kaupunginvaltuusto 22.1.2024 klo 18:00

Asia / Arende 9 Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

Adnestys / Omréstning 1

Jaa/ Ja Ehdotus / Forslag Kh

Ei/ Nej Muutos / Andring Laivoranta Jarmo (Toivari Henry)
Jaa/ Ja 58

Ei/ Nej 8

Tyhjaa / Blankt 0

Poissa / Franvarande 1

Aaltonen Niko KOK J Miikkola Mikael PS
Achrén Ulla RKP J Mohamed Yusuf SDP
Anttila Juha PS J Muukkonen Mirka VAS
Arve Minna KOK J Muurinen Seppo KESK
Auvinen Ville KD J Makipaa Anna VAS
Azizi Muhis KOK J Niinisto Ville VIHR
Begqiri Sadri KOK J Niinivirta Pirjo PS
Diop Paco VAS J Nurmio Timo SDP
Elo Piia SDP J Peltonen Petra SDP
Epse Samfoga Doh VIHR J Perho Anu KOK
Theresia

Euro Alvar KOK J Palve Heikki KOK
Furuholm Timo VAS J Patari Taru SDP
Girs Alice PS J Rantanen Elina VIHR
Hartiala Kaija KOK J Rantanen Laura VIHR
Hellsten Kristiina SDP J Rosenlof Jarmo SDP
Holopainen Selmi VAS J Ruohonen Sini KOK
Jormalainen Joonas VAS J Saarinen Jaana SDP
Kaarniharju Laura KOK J Sahlberg Veera KOK
Karjalainen Riitta KESK E Sandelin Elina ES
Kaunislahti Leena VAS J Seila Viivu SDP
Kesélainen Sami PS J Seittenranta Sauli KOK
Koiranen Sara VAS J Sultan Abdullahi VAS
Koivusalo Mari-Elina SDP J Sundqvist Mikaela VIHR
Kossila Pauli JA E Takatalo Janika KOK
Laaksonen Heikki PS J Toivari Henry HT
Laivoranta Jarmo KESK E Vierimaa Ulla-Maija KOK
Lampi Pirjo PS J Viikari Nora KOK
Lindén Aki SDP J Vaha-Heikkila Matti VIHR
Lindholm Lasse KOK J Vorlund-Wallenius Terhi RKP
Lumme Riina VIHR J Wallinkoski Jarkko Liik.
Maaskola Mika SDP J Weber Konsta VIHR
Manni Olli KOK J Wulff Nicke RKP
Marjamaa Aino VIHR J Yrttiaho Johannes JY
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