Lausunto Turun hallinto-oikeudelle koskien valitusta rakennus- ja ymparistélautakunnan paatéksesta
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Valmistelija

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Turun hallinto-oikeus on pyytanyt rakennus- ja ymparistolautakunnan lausuntoa
asiassa, joka koskee lautakunnan paatosta 8.11.2023 § 151 hylata
oikaisuvaatimukset, jotka koskivat kaavoituspaallikon poikkeamislupapaatosta
30.6.2022, 102/2022. Rakennus- ja ympadristolautakunta on paatoksellaan
ratkaissut, ettd poikkeamisluvan myontamiselle pienvenesatamaa,
varastorakennusta, veneiden huoltorakennusta ja uuden majoitusmokin
rakentamista varten kiinteist6lla Strandtorp 4:1 ja vesialueella Strandtorpin vesi
1:20 Paraisten Sydmossa ei ole estettd. Lautakunnan paatoksesta on tehty valitus,
jossa 11 allekirjoittajaa (myoh. ”“Muutoksenhakijat”). Lisdaikaa lausunnon
antamiseen on myonnetty 14.3. asti.

Muutoksenhakijat vaativat paatoksen kumoamista, poikkeamislupahakemuksen
hylkdaamista ja etta Paraisten kaupunki maarataan korvaamaan
yhteisvastuullisesti kaikki asiasta aiheutuneet yhteiset oikeudenkayntikulut.
Muutoksenhakijat huomauttavat valituksessaan, ettd rakennus- ja
ymparistélautakunnan asiassa aiemmin antama lausunto 9.11.2022 Turun
hallinto-oikeudelle on ristiriitainen lautakunnan myéhemmin, 8.11.2023,
tekeman paatoksen kanssa, jolla tehdyt oikaisuvaatimukset hylattiin.
Muutoksenhakijat katsovat, etta poikkeamisluvan myodntamiselle ei ole
edellytyksia, koska

1. se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai

alueidenkayton muulle jarjestamiselle

2. rakentaminen on vastoin maakuntakaavaa

3. rakentaminen on vastoin Paraisten kaupungin

rakennusjarjestysta

4. rakentaminen on merkittavaa tai aiheuttaa merkittavia

haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

5. aiheuttaa erityista haittaa naapurikiinteistolle 445-509-5-0.

Muutoksenhakijoiden mukaan poikkeamisen myontadminen vaarantaisi kaavan
laatimiselle sdadetyt sisdltovaatimukset, sataman rakentaminen ei sovi
ympadristéon ja vaarantaa maisema-arvoja seka virkistystarpeiden, vesiston,
maaston ja luonnon sdilymisen. Muutoksenhakijoiden mukaan kaupunki ei
myodskdan ole huomioinut maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Muutoksenhakijoiden mukaan hanke on vastoin maakuntakaavaa. Hakijoiden
mukaan suunniteltu hanke on katsottava teollisuusalueeksi, joka ei palvele
maakuntakaavan alueelle sallimaa matkailu-, retkeily- eika virkistyskayttoa.
Muutoksenhakijoiden mukaan suunniteltu teollisuusalue poikkeaa toiminnoiltaan
merkittavasti ympardivan lahialueen nykyisesta kayttotarkoituksesta. Lisaksi he
pitdvat virheellisena tulkintaa, jonka mukaan uuden suunnitellun toiminnan
poikkeavuus aiemmasta ja nykyisesta kaytosta voi pitda maltillisena.

Muutoksenhakijoiden nakemyksen mukaan alueella ei ole ollut
majoitustoimintaa, eika vieressa sijaitsevaa kahta yhteislaituria, joissa on



yhteensa noin 30 venepaikkaa, ole voinut kdyttaa perusteluna arvioitaessa
kiinteistdn ja alueen soveltuvuutta haettuun toimintaan. Lisaksi he katsovat,
etteivat kiinteistot ole pinta-alaltaan riittavan suuria suunniteltuun toimintaan.
Muutoksenhakijat kyseenalaistavat mm. esitetyn laiturialueen ja
pysakdintialueen riittdvyyden ja viittaavat Turun kaupungissa sijaitsevaan
vastaavanlaiseen halliin ja satama-alueeseen.

Muutoksenhakijoiden mukaan lisdantyvasta liikenteesta aiheutuvat haitat ovat
merkittavia eika nykyinen tieyhteys ole riittava eika tie myoskaan ole
parannettavissa. Myos lisaantyva veneliikenne aiheuttaa haittaa. Lisaksi
ruoppaukset aiheuttavat veden sameutumista ja muuta haittaa. Laiturit
varjostavat merenpohjaa ja toiminta kuten polttoaineen kasittely lisda veden
liilkkumista ja likaantumista. Hakemuksen mukaista rakentamista ei ndin ollen voi
muutoksenhakijoiden mukaan toteuttaa alueen ymparistoa riittavasti
huomioivalla tavalla. Erityisen paljon hanke aiheuttaa haittaa
muutoksenhakijoiden mukaan kiinteistolle 445- 509-5-0, erityisesti lisddntyvasta
veneliikenteesta, merindkyman muuttumisesta, poly- ja meluhaitasta ja
kesamaokin vieresta kulkevan Vitstenintien ruuhkautumisesta johtuen.
Muutoksenhakijoiden mukaan ko. vapaa-ajankiinteistd muuttuisi hankkeen
myota kdyttokelvottomaksi ja ldhes arvottomaksi kesamaokin sijaitessa noin 27
metrin paassa kiinteistorajasta.

Valittajat katsovat, ettei poikkeamislupaharkinnassa ole selvitetty ja arvioitu
lainkaan vesiliikenteen lisdyksen vaikutuksia.

Vastaus valitukseen

Poikkeamisp&aatos 30.6.2022, 102/2022 on valmisteltu huolellisesti ja paatoksen
perusteluissa on esitetty ratkaisuun johtanut arviointi.

Hanke koskee noin 5,62 ha:n suuruista kiinteistda ja noin 1,14 ha:n suuruista
vesialuetta Aldn saaren luoteisosassa Nultovikenin rannassa osoitteessa
Vitstenintie 115. Rakennuspaikalla on entuudestaan rakennuksia asumista ja
majoitustoimintaa varten. Kyseessa oleva alue on ollut aikaisemmin Karkullan
kuntayhtyman (Karkulla Samkommun) omistuksessa ja se on toiminut
kuntayhtyman asiakkaiden kesanviettopaikkana. Poikkeamislupahakemus koskee
yhden uuden majoituskdyttéon tarkoitetun rakennuksen, kahden uuden laiturin,
yhden uuden varastorakennuksen ja yhden uuden venehuoltorakennuksen
rakentamista.

Hakemukseen liitetyn asemapiirustuksen mukaan rakennukset ja laiturit on
sovitettu alueelle maasto, maisema ja rakennettu ymparistd huomioon ottaen.
Suunniteltu veneiden huoltorakennus ja uusi varastorakennus on sijoitettu
kiinteistdn lansipuolelle takamaastoon siten, etteivat ne ndy haitallisesti merelle
maastonmuotojen ja kasvillisuuden ansiosta. Kiinteistolle on olemassa tieyhteys.
Vedentuotanto, jatevedenpuhdistusjarjestelma seka jatehuolto on
jarjestettavissa.

Viereiselld alueella on entuudestaan kaksi yhteislaituria. Nultoviken sijaitsee
hyvassa ja suojaisassa paikassa suhteessa suosittuna veneilyalueena tunnetun
Airiston merialueeseen. Nultovikenissa ja sen laheisyydessa on veneliikennetta
entuudestaan. Uusien laitureiden asennus tai kiinteiston kayttdminen veneiden
huoltotoimintaa varten ei aiheuta merkittavia toiminnallisia muutoksia alueen
nykyiseen kayttoon.



Liite

Esittelija

Varsinais-Suomen ELY-keskukselta ja Varsinais-Suomen liitolta on pyydetty
lausuntoja hakemuksesta, koska kiinteisto sijaitsee alueella, joka on
maakuntakaavassa merkitty virkistyskohteeksi. Molemmat viranomaiset ovat
ilmoittaneet, ettei hakemus anna aihetta lausunnon antamiselle. ELY-keskus on
todennut, ettd suunnitelman mukainen satamatoiminta laiturirakenteineen
edellyttaa Etela-Suomen aluehallintovirastosta haettavan vesilain mukaisen luvan
saamista, mika on otettu huomioon poikkeamislupapaatoksessa. ELY-keskus on
todennut lisdksi, ettd alueella on metsankayttdilmoituksen mukaisia
talousmetsahakkuita eika heidan tiedossaan ole poikkeamishakemukseen
vaikuttavia laji- tai luontotyyppihavaintoja alueella. Varsinais-Suomen liitto
toteaa lausunnossaan, ettei se anna lausuntopyynnoista lausuntoa, koska silla ei
ole hankkeesta huomautettavaa eivatka suunnitelmat ole ristiriidassa Varsinais-
Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Hankkeen mukainen rakentaminen ei ylla selvitettya taustaa vasten ole
merkittavaa tai aiheuta sellaisia merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita
vaikutuksia, joiden takia poikkeamislupaa ei hankkeen toteuttamiseksi olisi voitu
myontda. Hakija on esittanyt hakemuksensa tueksi erityisia syitd, kuten
kiinteiston sijainti, maasto-, maisema- ja ymparistdolosuhteet seka alueella jo
olevat toiminnot.

Muutoksenhakijat viittaavat valituksessaan Turun kaupungissa sijaitsevaan
satama-alueeseen, jolla sijaitsee halli. Turun kaupungin rakennusvalvonnasta
saatujen tietojen mukaan kyseisen hallin koko on noin 2000 m2
(rakennuslupapaiatos ja loppukatselmuspdytakirja v. 2012). Halli poikkeaa siten
kooltaan poikkeamispaatoksen kohteena olevasta hallista, joista suurempi on on
kooltaan 1000 m2.

Valittajat ovat tadydentdneet valitustaan vield 19. tammikuuta 2024 erdanlaisella
arvioinnilla hankkeen vaikutuksesta kiinteiston 445-509-5-0 niin kutsuttuun
markkina-arvoon. Arvion on tehnyt Aktia kiinteistovalitys Oy:n edustaja.
Selvityksen on laatinut henkild, joka on osallistunut rakennus- ja
ympdristélautakunnan jasenena paatoksentekoon asiassa 17.8.2022, jolloin
lautakunta paatti kaavoituspaallikon esityksen vastaisesti hyvaksya hanketta
vastustavat oikaisuvaatimukset (danestyspaatos 5-6). Henkilo ei ole enda
rakennus- ja ympadristélautakunnan jasen. Arvion suorittanut henkil6 ei ole
auktorisoitu kiinteistdarvioitsija (AKA).

Rakennus- ja ymparistdlautakunta pitaa kiinni paatoksestaan 8.11.2023 § 151 ja
kiistaa valittajien vaatimuksen, etta Paraisten kaupunki olisi maarattava
maksamaan heidan oikeudenkadyntikulunsa laillisine korkoineen. Rakennus- ja
ympdristélautakunta vastustaa muutoksenhakijan esittamaa
oikeudenkadyntikulujen korvausta.

Lausuntopyynto

Valitus liitteineen

Kaavoituspaallikon paatos

Varsinais-Suomen liitto vastaus lausuntopyyntdon poikkeamislupahakemuksesta
Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kommentit poikkeamislupahakemuksesta
Turun kaupunki Rakennusvalvonta: rakennuslupien 2010-105 ja 2012-458
lupahakemukset ja paatokset seka katselmuspoytakirja 2012-458

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi



Paatésehdotus

P&dtos

Jakelu

Rakennus- ja ympadristdlautakunta antaa ylla olevan lausuntonaan Turun hallinto-
oikeudelle.

Kirjattiin, etta kaupunginhallituksen edustaja Kaj-Johan Karlsson ei osallistunut
asian kasittelyyn hallintolain 28 §:n mukaisen palvelus- tai toimeksiantosuhteesta
johtuvan esteellisyyden vuoksi.

Keskustelun jalkeen jasen Mia Forssell ehdotti jasen Saila Roution kannattamana
lausunnon muuttamista siten, etta valitus on aiheellinen silla perusteella, etta
kiinteisto ja vesialue ovat kooltaan liian pienia suunniteltuun toimintaan ja tie on
alimitoitettu.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd lautakunta danestaa esittelijan ehdotuksesta ja jasen
Mia Forssellin ehdotuksesta nimenhuudolla siten, etta esittelijan ehdotusta
kannattavat ddnestdvat Jaa ja Mia Forssellin ehdotusta kannattavat danestavat Ei.
Ehdotettu danestysmenettely hyvaksyttiin.

Aanestyksessi annettiin

7 Jaa-aanta

2 Ei-danta

Adnestamatta jatti 1

Lautakunta paatti ndin ollen hyvaksya esittelijan ehdotuksen lausunnoksi.

Aianestyspoytikirja liitetddn poytakirjaan liitteena.

Turun hallinto-oikeus



