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ARVIOKIRJA

Arvion tilaajat

Arvion kohde

Paraisten kaupungin, Sydmon kylassa sijaitseva Strandtorp Il -niminen tila seka silla
sijaitsevat rakennukset. Osoite: Vitstenintie 106, 21600 Parainen.

Arvioitava kohde sijaitsee meren rannalla, autotien paéssa ja matkaa Paraisten
keskustasta on noin 13 kilometria.

Kohteen omistaa

Arvion tarkoitus

Arvion tarkoituksena on maarittda kohteen markkina-arvo. Markkina-arvolla tarkoitetaan
kohteesta saatavaa todennakdista kauppahintaa myytaessa kohde arvoajankohtana
vapaaehtoisella kaupalla normaalein kauppaehdoin toisistaan riippumattomien
osapuolten kesken. Arviokirjan arvoajankohta on tammikuu 2024.

Kiinteistotiedot

Tilatiedot

Kiinteistotunnus 445-509-5-0

Kunta Parainen

Kyla Sydmo

Tilan nimi Strandtorp Il

Pinta-ala 1,5700 ha (maa-pinta-ala) ja 1,1400 (vesipinta-
ala)

Tilan omistus oma

Kiinteistorekisteriotteessa 8.1.2024 on mainittu tilalle kuuluvat rasitteet, oikeudet ja
velvoitteet.

Kiinteiston ominaisuudet

Kiinteisto sijaitsee arvostetulla paikalla Sydmon kylassa. Rantaviivaa merelle on noin
118 metria ja se on paaosin kaislarantaa. Kiinteiston Iapi kulkee Vitstenintie. Tien
ylapuolinen alue on hakattua metsanrinnettd ja tien alapuolinen alue on loma-asuntojen
pihapiirid. Rakennuksia on yhteensa 5 kpl.

Loma-asunto on kooltaan n. 50 m2 ja se on rakennettu vuonna 1958, kasittden kaksi
pientd makutilaa, olohuoneen seka keittion. Loma-asuntoon tulee sahkét. Vesi
porakaivosta.

Pihapiirissa on myds saunarakennus, joka on 21 m2 ja se on rakennettu vuonna 1964.
Vierasmaja, kooltaan 41 m2 on rakennettu 1963.

Lisaksi peruskuntoinen venevaja seka autokatos.

Rannassa on laituri.
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Kaavoitustilanne
Alueella ei ole voimassa olevaa kaavaa (MRL 72§)

Markkinatilanne
Vapaa-ajan kohteiden kysynta on viime aikoina ollut normaalia vahdisempaa. Iso osa
kysynnasta kohdistuu autotien padssa oleviin vapaa-ajan kohteisiin. Omarantaisten ja
autotienpaédssa olevien vapaa-ajan kohteiden hintataso on ollut vimevuosina
kohtuullisen stabiili. Pankkilainan korkotaso on noussut. Se on hidastanut
kaupankayntid sellaisten asiakkaiden osalta, jotka rahoittavat ostonsa lainarahalla.
Viimeaikaiset puheet korkotason mahdollisesta laskemisesta saattaa jonkun verran
lisdta ostohalukkuutta ja lainarahan kaytt6a vapaa-ajan kohteen hankinnassa.

Arvion perusteet
Arvio perustuu liite- ja I1ahdeluettelossa mainittuihin tietolahteisiin, kohdetta koskevista
asiakirjoista saatuihin tietoihin, kohteessa 19.12.2023 Petri Abrahamssonin toimesta

suoritettuun katselmukseen seka arviointi- ja valitystoiminnan yhteydessa saatuun
kokemukseen ja markkinatietoon. Arviota tehtéessa ldsna olih

Suoritettu katselmus ei poista kohteen mahdollisen kaupan yhteydessa ostajalle
kuuluvaa velvollisuutta tarkastuskatselmuksen suorittamiseen eikéd kohdetietoihin
liittyvaa selonottovelvollisuutta.

Arvion paamenetelmana on kaytetty pdaosin kokemusperaista kauppa-
arvomenetelmaa.

Kohteen arvo
Kohteen markkina-arvo on kasittdakseni noin
kaksisataaviisikymmentatuhatta (245.000,00) euroa (+/- 10 %).

Arviokohteen eteldpuolelle kiinteistolle 445-509-4-1 on haettu poikkeamislupaa
pienvenesataman seka niihin liittyvien varastorakennuksen ja veneiden
huoltorakennuksen seka uuden majoitusmaokin rakentamista varten.

Kiinteistolla 445-509-4-1 on aikaisemmin toiminut Karkullan kuntayhtyman
kesanviettopaikka, eika siitd ole aiheutunut suurempaa hairiété naapurikiinteistdille tai
tien kayttoon.

Mikali poikkeamislupa mydnnetaan, vaikuttaa se kiinteiston 445-509-5-0 arvoon
alentavasti. Kiinteiston kaytto ja yksityisyys hairiintyy veneiden, huoltotdiden ja
lisddntyneen liikenteen vuoksi. Myds suuret rakennelmat muuttavat ymparistéa
huomattavasti. Loma-asuntoja omistetaan tai hankitaan yleensa niiden tarjoaman
rauhan, yksityisyyden tai viihtyisyyden vuoksi.

Mikali kiinteiston 445-509-4-1 poikkeamisluvan mukainen hanke toteutuu on arvio-
kohteen markkina-arvo kasittadkseni n. 180.000,00 euroa +/- 10%.
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tri rahamsson
inteistonvalittaja, LKV, YKV, LVV, kaupanvahvistaja
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Paraisten kaupungin poikkeamisp&atos ja sen liitteet
Rakennus- ja ymparistélautakunnan poytakirjat
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