W LUKANDER RUOHOLA HTO

ASIANAJOTOIMISTO « ADVOKATBYRA « ATTORNEYS AT LAW

TURUN HALLINTO-OIKEUDELLE

Asia

Hakijat

Valittajat

Valitus Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunnan poik-
keamislupapaatdoksesta 102/10.03.00/2022

kiinteiston 445-509-5-0 osaomistajana

kiinteistén 445-509-1-26 omistajana

kiinteistdon 445-509-1-7 osaomistajana

kiinteiston 445-509-1-4 osaomistajana

kiinteiston 445-509-2-1 omistajana

kiinteistéon 445-440-2-11 osaomistajana

kiinteiston 445-440-3-1 omistajana ja kiinteiston 445-
440-3-2 osaomistajana

kiinteistén 445-440-3-2 osaomistajana
kiinteistojen 445-509-1-31 ja 445-509-1-30 omistajana
kiinteiston 445-502-1-24 osaomistajana
kiinteistdon 445-509-2-5 omistajana

Valittajien asiamies ja prosessiosoite

Asianajaja Kristiina Hamalainen
Asianajotoimisto Lukander Ruohola HTO Oy
Yliopistonkatu 15 B, 20100 Turku

puh. 010 320 8430
kristiina.hamalainen@lrhto.fi

Asianajoassistentti Kati Niemela, puh. 010 320 8403



2 (17)

1 Selvitys valitusajan alkamisesta

Valituksen kohteena oleva paatés on tehty Paraisten kaupungin raken-
nus- ja ymparistélautakunnassa 8.11.2023. Paatés on annettu julkipanon
jalkeen 16.11.2023. Valitusaika Turun hallinto-oikeudelle paattyy
18.12.2023.

2 Vaatimukset

Valittajat vaativat kunnioittavasti, ettd Turun hallinto-oikeus

1.) kumoaa Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunnan
8.11.2023 tekeman paatdksen § 151, 102/10.03.00/2022, jonka mu-
kaisesti valittajien oikaisuvaatimukset 30.6.2022 tehdysta poik-
keamislupapaatdksesta on hylatty ja hakijoille on mydnnetty poik-
keamislupa pienvenesataman seka siihen liittyvan varastorakennuk-
sen, veneiden huoltorakennuksen seka uuden majoitusmaokin raken-
tamiseksi kiinteistoilla 445-509-4-1 ja 445-509-1-20;

2.) hylkaa hakijoiden poikkeamishakemuksen; ja

3.) méaaraa Paraisten kaupungin ja hakijat, eli _
-yhteisvastuullisesti korvaamaan valittajien kaikki asiasta aiheutu-
neet yhteiset oikeudenkayntikulut hallinto-oikeudessa korkolain 4 §:n
1 momentin mukaisine korkoineen kuukauden kuluttua hallinto-oikeu-
den paatoksen antamisesta. Tahanastisten oikeudenkayntikulujen
maara on 7.292,29 euroa (sis. alv 24 %), sisaltden oikeudenkaynti-

maksun 270,00 euroa.

3 Perustelut
3.1 Asian tausta ja tapahtumien kulku

Hakijat ovat hakeneet poikkeamislupaa 1000 m? suuruisen venevaraston,
500 m? suuruisen veneiden huoltorakennuksen, 50 m? suuruisen majoi-
tusmokin seka kahden laiturin (yhteensa 80 venepaikkaa) rakentamiseksi
omistamilleen kiinteistoille 445-509-4-1 ja 445-509-1-20 (vesialue) osoit-
teessa Vitstenintie 115, 21600 Parainen. Hakijoiden tarkoituksena on har-

joittaa kiinteistoillddn kotisatamatoimintaa, eli liiketoimintaa, joka
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muodostuu satama-, majoitus- seka veneiden huolto- ja kausivarastointi-
toiminnasta. Hakijoiden Kkiinteistolla sijaitsee entuudestaan paaraken-
nus/omakotitalo, kolme majoituskayttéon tarkoitettua rakennusta, yksi
majoitustoimintaan liittyva talousrakennus/varasto seka rantasauna ko-
koontumistilalla, jotka hakijoiden on tarkoitus kunnostaa palvelemaan

suunniteltua liiketoimintaa.

Hakijoiden omistamat kiinteistdt rakennuksineen ovat aikaisemmin olleet
Karkullan kuntayhtyman omistuksessa, jolloin aluetta on kaytetty Karkul-
lan muutamien kehitysvammaisten asukkaiden ja heidan hoitajiensa ke-
sanviettopaikkana noin parin viikon ajan kesaisin. Poikkeamislupahake-
muksen kohteena olevilla kiinteist6illa ei ole aikaisemmin harjoitettu mok-
kivuokraustoimintaa eikd mitddn muutakaan liiketoimintaa. Poikkeamis-
lupahakemuksen kohteena olevien kiinteistdjen ymparilla olevilla kiinteis-
téilld on paaasiassa loma-asutusta. Lisdksi alueella on entuudestaan
kaksi pienehkda laituria, jotka sijaitsevat kiinteistoilla 445-509-1-29 ja
445-876-19-1, ja joissa on yhteensa noin 30 pienvenepaikkaa alueen

asukkaille ja mokkilaisille.

Poikkeamislupahakemuksen kohteena oleva ranta-alue on kaavoittama-
ton. Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) ("MRL”) 72 §:n 1 momentin
mukaan meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohyk-
keelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oi-
keusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai
sen osan kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena. Pyka-
I&n 2 momentin mukaan, mitd 1 momentissa saadetaan, koskee myds
ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja muun kaytdén suunnitteleminen paa-
asiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jarjestdmiseksi on tarpeen
alueella odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi. Poikkeamislupahake-
muksen kohteena olevalla alueella ei ole voimassa MRL 72 §:ssa tarkoi-
tettua asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on
erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisestad rakennuslu-
van myontamisen perusteena. Alueelle rakentaminen edellyttaa siten

poikkeamisluvan myontamista.

Paraisten kaupungin kaavoituspaallikkd on myontanyt hakijoille poik-

keamisluvan hankkeen toteuttamiseksi 30.6.2022 tekemallaan
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paatoksella nro 102/2022 (§ 60/2022). Poikkeamispaatoksen mukaan
poikkeamisen syyna on huomattava lisarakentaminen seka nykyisesta
kayttétarkoituksesta poikkeava toiminta alueella, jolla ei ole voimassa
MRL 72 §:n mukaista kaavaa. Poikkeamisluvan mydntamista on paatok-
sessa perusteltu silla, ettei suunniteltu kotisatamatoiminta siihen liittyvine
rakennuksineen ja laitureineen poikkea mittakaavaltaan ja toiminnoiltaan
merkittdvasti ymparoivan lahialueen nykyisesta kayttétarkoituksesta ja
rakentamisesta vaikutuksiltaan tai toiminnaltaan, mista johtuen se ei ai-
heuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle ja
edellytykset poikkeamisen mydéntamiselle ovat MRL 171 §:n mukaisesti
olemassa. Lisaksi poikkeamispaatoksen perusteluissa on mainittu, etta
asiassa on merkitystd annettava sille, etta kiinteistolla on jo aiemmin har-
joitettu 1&hes vastaavanlaista majoitustoimintaa ja sille, etta lahialueen

ranta-alueella on jo entuudestaan veneita palveleva kotisatama.

Valittajat ovat tehneet oikaisuvaatimukset kaavoituspaallikdon tekemasta
paatoksesta, jossa valittajat ovat vaatineet poikkeamispaatoksen oikai-
sua ja hylkaamista muun muassa silla perusteella, ettd poikkeamispaatos
on ristiriidassa Paraisten kaupungin rakennusjarjestyksen seka maan-

kaytto- ja rakennuslain kanssa.

Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta on 17.8.2022 te-
kemallaan paatdksella § 106 hyvaksynyt oikaisuvaatimukset. Hakijat ovat
23.9.2022 valittaneet Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistdlauta-
kunnan 17.8.2022 tekemastd paatoksestd Turun Hallinto-oikeuteen ja
vaatineet paatdksen kumoamista ja kaavoituspaallikon tekeman poik-
keamispaatoksen nro 102/2022 (§ 60/2022) pysyttamista.

Turun hallinto-oikeus on 28.9.2023 antamallaan paatdksella H1740/2023
(dnro 1350/03.04.04.04.16/2022) kumonnut Paraisten kaupungin raken-
nus- ja ymparistdlautakunnan 17.8.2022 tekeman paatdksen ja palautta-
nut asian lautakunnalle uudelleen kasiteltavaksi. Hallinto-oikeuden paa-
toéksen perustelujen mukaan lautakunnan 17.8.2022 tekemaa paatosta ei

ole perusteltu hallintolain edellyttamalla tavalla.

Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunta on ottanut asian

uudelleen kasiteltavaksi ja 8.11.2023 tekemallaan paatdksella § 151
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hylannyt valittajien tekemat oikaisuvaatimukset. Paatdésehdotuksen mu-
kaan oikaisuvaatimuksissa ei ole esitetty mitdan sellaista, mika edellyt-

taisi viranhaltijapaatdksen muuttamista.

Valittajat huomauttavat, etta Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparis-
télautakunnan 8.11.2023 tekema paatds on taysin ristiriidassa lautakun-
nan Turun hallinto-oikeudelle 9.11.2022 toimittaman lausunnon kanssa
(liite 1.7). Kyseisessa lausunnossa lautakunta on nimenomaisesti esitta-

nyt lausuntonaan, ettd poikkeamisen hyvaksymiselle ei oikeudellisia pe-

rusteita ja etté_valitus tulee hylata ja lauta-

kunnan 17.8.2022 tekema paatds oikaisuvaatimusten hyvaksymisesta
pysyttdd. Lautakunnan lausunnon yhteenvedon mukaan poikkeamislu-
van ratkaiseminen mydnteisena aiheuttaisi haittaa kaavoitukselle ja joh-
taisi vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen. Lautakunnan lausun-

non perusteluissa on todettu seuraavaa:

“Paraisten kaupungin rakennus- ja ympdristélautakunta on pé&a-
tbksessaan arvioinut Valittajien kotisatamahankkeen vaikutusta
alueen k&ytén osalta rantaan kohdistuvana ja sitd merkittdvésti
varaavana lisdrakentamisena seké kéaytén vaikutusten osalta
alueelle soveltumattomana liiketoimintana, jolla on huomattava
alueen kéayttétarkoituksesta poikkeava negatiivinen ja pysyvéa
vaikutus alueen luonto- ja virkistysarvoihin.”

Alueen kaytté

Kotisatamahankkeella on rantaa merkittédvasti varaava ja muut-
tava vaikutus seké pitkien laitureiden ettéa niihin kiinnitettyjen ve-
neiden osalta. Vaikutus ilmenee erityisesti kasvavana rannan
kayttékuormituksena, joka muuttaa alueen ympaéristén luonto- ja
virkistysarvoja pysyvéasti. Veneiden kéyttbsesonkina alueeseen
kohdistuva kulutus on merkittdvasti kasvavaa, sillé kotisatama
tarjoaa toimintatarkoituksensa mukaisesti majoituspalveluita
myds alueella vieraileville venekunnille. Alueeseen kohdistuva
kuluttava kaytté ulottuu myés kayttésesongin ulkopuolelle, jolloin
veneitd kuljetetaan, lasketaan vesille, nostetaan vesilté ja huol-
letaan. Alueen ympéristb6é kuluttava negatiivinen vaikutus koh-
distuu seké alueen rantaan etta kiinteistén sisdosaan, ja varsin-
kin kiinteistén sisdosan kaytté alueen kéyttétarkoituksesta poik-
keavasti autojen parkkipaikkana, veneiden pesu- ja huolto seka
varastoimisalueena ei ole alueen kéyttotarkoituksenmukaista
alueelle soveltuvaa toimintaa.

Tieyhteys

Valittajien kiinteistélle johtava Vitstenintie ei ole kantokyvyltédan ja
kéyttbkelpoisuudeltaan kotisataman kéyttéa tukeva, soveltuva ja
riittdva, sillé tien kapeus rajoittaa tieliikenteen sujuvuutta ja tur-
vallisuutta merkittdvésti. Valittajien poikkeuslupahakemuksessa
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esitetty vaittdma Vitstenintien vahéaisesta kaytdsta on néin ollen
virheellinen, silld veneiden kuljetus ja huoltoliikenne tulee toteu-
tumaan péésééntoisesti tieosuutta pitkin. Tieosuuden kantokyky
ei kesta hankkeesta aiheutuvan kasvavan liikenteen kuormaa,
vaan tieliikenteen méérdn kasvu aiheuttaa huomattavaa vaaraa
kaikille tieosuuden kéyttéjille. Kasvava tieliikenteen maéaré vai-
kuttaa néin ollen negatiivisesti alueen kiinteistéjen arvon pysy-

vyyteen.”

Valittajat katsovat, ettd poikkeamiselle ei ole edellytyksia seuraavin pe-

rustein.

3.2 Haitta kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle

MRL 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi erityisesta syysta hakemuk-
sesta myontaa poikkeamisen tassa laissa saadetysta tai sen nojalla an-
netusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta saannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Pykalan 2 momentin
mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se: 1) aiheuttaa
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai 4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen
tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuk-

sia.

Valittajat katsovat, etta poikkeaminen aiheuttaa MRL 171 §:n 2 momentin
1 kohdan mukaisesti haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytdon muulle jarjestamiselle. Lain esitdiden (HE 148/2015 vp,
s. 6-7) mukaan arvioitaessa sita, aiheutuuko poikkeamisesta haittaa kaa-
voitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestami-
selle, asiaa arvioidaan valillisesti myos kaavojen maankaytto- ja raken-
nuslaissa saadettyjen sisaltovaatimusten kautta. Nain ollen, kun poikkea-
mista haetaan ranta-alueelle, jolla ei ole voimassa MRL 72 §:ssé tarkoi-
tettua kaavaa, poikkeamisharkintaan vaikuttavat talléin MRL 73 §:ssa
sdadetyt ranta-alueiden loma-asutusta jarjestavan yleiskaavan ja asema-

kaavan erityiset sisaltévaatimukset.
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MRL 73 §:n mukaan kaavaa laadittaessa paaasiassa loma-asutuksen jar-
jestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mita yleis- tai asemakaavasta
muutoin saadetaan, katsottava, ettd suunniteltu rakentaminen ja muu
maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistéon; luon-
nonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon
jarjestaminen seka vesistén, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan
muutoinkin huomioon; seka ranta-alueille jaa riittdvasti yhtenaista raken-

tamatonta aluetta.

Valittajat katsovat, ettd poikkeamisen mydntdminen hakijoiden satama-
toimintaa varten rakennettaville rakennuksille vaarantaisi MRL 73 §:ssa
saadetyt sisaltdvaatimukset tayttavan kaavan laatimisen alueelle. Valitta-
jat katsovat, ettd suuren kaupallisen sataman rakentaminen alueelle ei
sopeudu alueen muuhun ymparistdéon, joka on padasiassa loma-asu-
tusta. Suunniteltu kaupallinen toiminta massiivisine huolto- ja varastora-
kennuksineen, laajoine parkkipaikkoineen seka merkittavasti rantaa va-
raavine laitureineen vaarantaa alueen maisema-arvojen, virkistystarpei-

den, vesiston, maaston ja luonnon sailymisen.

Lain esitdiden (HE 148/2015 vp, s. 6) mukaan poikkeamisharkinnassa
keskeista on huomioida myds maanomistajien tasapuolinen kohtelu.
Tama tarkoittaa sita, etta poikkeamispaatds ei saa perusteettomasti es-
tda muiden samankaltaisessa tilanteessa olevien maanomistajien vas-
taavankaltaisia rakentamismahdollisuuksia. Valittajien mukaan poik-
keamisluvan myodntaminen olisi vastoin maanomistajien tasapuolista
kohtelua. Valittajien mukaan tasapuolisen kohtelun vaatimus edellyttaa,
ettd myds alueen muut maanomistajat voisivat hyédyntaa ranta-alueitaan
vastaavalla tehokkuudella, mika puolestaan edellyttaisi kaavan laatimista
alueelle. Poikkeamisluvan mydntadminen hakijoiden suunnittelemalle lii-

ketoiminnalle vaikeuttaisi huomattavasti kaavan laatimista.

Kun otetaan huomioon MRL 73 §:n ranta-alueille laadittavalle kaavalle
asetetut vaatimukset suunnitellun maankaytdon sopeuttamisesta ranta-
maisemaan ja muuhun ymparistéon, seka riittdvien yhtenaisten vapaa-
alueiden varaamisesta sekd maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
kaavoitukselle asettamat vaatimukset, haetun poikkeuksen myontadminen

aiheuttaa MRL 171 §n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa
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kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjes-

tamiselle.

Valittajat katsovat, ettd hankkeen toteuttamisen edellytykset tulee poik-
keamisen sijasta ennemminkin selvittda alueen kaavallisella suunnitte-
lulla. Kaavoituksessa voidaan laajemmin ottaa huomioon hankkeen vai-

kutukset ja suhde alueen muuhun maankayttoon.

3.21 Rakentaminen on vastoin maakuntakaavaa

Hakijoiden suunnittelema toiminta on myo6s vastoin alueella voimassa
olevaa maakuntakaavaa. Maakuntakaavassa alue on osoitettu MRV-
merkinnalla, joka tarkoittaa, ettd alue on maa- ja metsatalous- / retkeily-
/ virkistysaluetta. Kaavamaarayksen mukaan kysymyksessa on maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen ke-
hittdmistarpeita. Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden liséksi
loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttaa myos
harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen. MRV-aluetta
koskevan suunnittelumaarayksen mukaan olemassa olevien alueiden
taydennykseksi ja laajentamiseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti
haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttéa palvelevia toi-
mintoja seka maisema- ja ymparistonakdokohdat huomioon ottaen mm.
uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myds muita

toimintoja.

Poikkeamislupahakemuksen kohteena oleva alue on maakuntakaavassa
osoitettu myds V-merkinnalla, joka kaavamaarayksen mukaan on virkis-
tysalue- ja kohde. Kaavamaarayksen mukaan kyse on valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavasta ulkoilu-, retkeily-, urheilu-

ja muusta virkistysalueesta.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttéa koskevia toimenpi-
teitd ja paattaessaan niiden toteuttamisesta otettava MRL 32 §:n mukai-
sesti maakuntakaava huomioon, pyrittdva edistdma&an kaavan toteutta-
mista ja katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta kaavan toteuttamista.

Hakijoiden alueelle suunnittelema kaupallinen satamatoiminta, joka
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kaytanndssa toteutuessaan muuttaa alueen teollisuusalueeksi, ei palvele
alueen kayttéa matkailu-, retkeily- eika virkistyskayttéon. Suunniteltu sa-
tamaliiketoiminta muuttaa hakijoiden kiinteistén kayttétarkoituksen taysin
toiseksi, kaytanndssa teollisuusalueeksi eika virkistysalueeksi. Kaavoi-
tuspaallikdn 30.6.2022 tekemassa poikkeamispaatoksessa on taysin vir-
heellisesti katsottu, etta suunnitellun toiminnan poikkeavuutta kiinteiston

aiemmasta ja nykyisesta kaytdsta voitaisiin pitdad maltillisena.

3.2.2 Rakentaminen on vastoin Paraisten kaupungin rakennusjarjestysta

Hakijoiden suunnittelema rakentaminen on myds vastoin Paraisten kau-
pungin rakennusjarjestysta. Paraisten kaupungin rakennusjarjestyksen
kohdassa "Erityisalueet ja ominaispiirteet” (s. 4) todetaan, ettd "Saaristo-
ympdristémme on ainutlaatuinen ja sen monimuotoisuus saariston eri
alueilla on suuri. Rantarakentaminen on toteutettava varoen ja kesta-
vyysndkbkohdat huomioon oftaen. Perinteisessé rakentamisessa kesté-
vyyshékdkohdat on kauttaaltaan asetettu etusijalle, minka vuoksi néiden
ihanteiden on oltava ldht6kohtana myds jatkossa.” Niin ikaan Paraisten
kaupungin rakennusjarjestyksen 1 luvun 3 kohdassa todetaan, etta
“suunniteltaessa uudis- tai korjausrakentamista Paraisten kaupungin alu-
eella on otettava huomioon erityisesti aiotun rakennuspaikan ldhiympéa-
ristd, sen luonto ja ympéristén rakennukset. Erityisesti ranta-alueilla on
kiinnitettdvéd huomiota rakennusten sopeutumiseen luonnontilaiseen ja
rakennettuun ympaéristéon. Kylaalueilla rakennusten on sovittava kyldn

ominaiseen rakennustapaan’.

Suunniteltu kaupallisen kotisataman rakentaminen veneiden huolto- ja
kausisailytysrakennuksineen, laitureineen seka laajoine parkkipaikkoi-
neen ei ota huomioon rakennuspaikan lehtomaista ymparistéa ja luontoa
eika lahialueen muita kiinteistdja, jotka ovat paaasiassa loma-asutuskay-
téssa. Valittajien mukaan suunniteltu toiminta muuttaa alueen teollisuus-
alueeksi, joka poikkeaa toiminnoiltaan merkittavasti ymparoivan lahialu-
een nykyisesta kayttotarkoituksesta. Alue on toiminut kymmenia vuosia
Karkullan kuntayhtyman kehitysvammaisten asukkaiden seka henkilo-
kunnan kesalomanvietto- ja virkistyspaikkana noin parin viikon ajan ke-
sdisin, eika alueella ole aikaisemmin harjoitettu majoitustoimintaa, eika

muutakaan liiketoimintaa. Paraisten kaupungin kaavoituspaallikdn
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30.6.2022 tekeman poikkeamispaatdksen perusteluissa on siten taysin
virheellisesti todettu, etta kiinteistolla olisi aiemmin harjoitettu lahes vas-
taavanlaista majoitustoimintaa. Myds Paraisten kaupungin rakennus- ja
ymparistolautakunnan 8.11.2023 tekemassa paatoksessa on virheelli-
sesti esitetty, ettad rakennukset rakentuvat jo aiemmin retkeily- ja matkai-
lukaytossa olleelle alueelle, vaikka alue ja sen rakennukset eivat edella

kerrotulla tavalla ole aikaisemmin olleet matkailukaytossa.

Suunnitellusta lisdrakentamisesta ja kotisatamatoiminnasta aiheutuu alu-
eelle soveltumatonta ja kayttétarkoituksen vastaista liiketoimintaa, jolla
on my6s huomattava alueen kayttétarkoituksesta poikkeava negatiivinen

ja pysyva vaikutus alueen luonto- ja virkistysarvoihin.

Poikkeamispaatoksen perusteluissa on lisdksi virheellisesti vaitetty, ettei
suunniteltu satama poikkea vaikutuksiltaan ja toiminnoiltaan alueen ny-
kyisesta kayttotarkoituksesta, koska lahialueen ranta-alueilla on jo entuu-
destaan veneita palveleva kotisatama. Perustelu on virheellinen. Alueella
ei ole nyt suunnitteilla olevan kaltaista ja suuruista kaupallista satamaa
tai muutakaan kotisatamaa, vaan kaksi pienta yhteislaituria, joissa on yh-
teensa noin 30 venepaikkaa, joita alueen asukkaat ja mokkilaiset kaytta-
vat. Nain ollen hakijoiden hankeperusteluna on virheellisesti esitetty ja
poikkeamispaatoksen perusteluissa virheellisesti katsottu, etta alueella
toimisi entuudestaan useita veneita palveleva kotisatama. Varsinaista ko-
tisatamatoimintaa ei alueella ole siis toistaiseksi harjoitettu. Muun mu-
assa liitteena 2 olevasta alueen ilmakuvasta on nahtavissa, etta alueella
ei ole nyt suunnitellun mukaista kotisatamatoimintaa. limakuvasta on
nahtavissa, ettd suunnitellut mm. kaksi yhteensa 80 venepaikan laituria
muuttaisivat alueen ymparistda mittavasti ja peruuttamattomasti. Valitta-
jat katsovat, ettd nyt suunniteltu toiminta on paaasiallisesti kaupallista sa-
tamatoimintaa, keskittyen veneiden huoltoon ja varastointiin, ja vain hyvin
pieni osa toiminnasta on varattu majoitukseen ja mokkien vuokraustoi-
mintaan. N&in ollen suunniteltu toiminta poikkeaa merkittavasti alueen
nykyisestd kayttotarkoituksesta ja alueen soveltuvasta kaytosta. Poik-
keamishakemuksen mukainen rakentaminen poikkeaa mittakaavaltaan
ja toiminnoiltaan merkittavasti ymparoivan lahialueen nykyisesta kaytto-
tarkoituksesta ja rakentamisesta vaikutuksiltaan ja toiminnoiltaan. Edel-

lytyksid MRL 171 §:n mukaisen poikkeamisen mydntamiselle ei ole.
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Valittajat katsovat, ettd suunniteltu toiminta on myos vastoin Paraisten
kaupungin rakennusjarjestyksen 3 luvun 13.3 kohtaa, jonka mukaan
“elinkeinon harjoittamiseen tulee varata riittdvéan suuri maa-alue, eiké toi-
minta saa héiritéd ympérillé olevaa asumista eikéd alentaa oman rakennus-
paikan arvoa”. Hakijoiden poikkeamislupahakemuksen kohteena olevat
kiinteistdt eivat ole riittdvan suuria hakijoiden alueelle suunnittelemalle
kaupalliselle satamaliiketoiminnalle. Valittajat katsovat, ettd hakijoiden
suunnittelema toiminta tosiasiassa edellyttda suunniteltuja huomattavasti
laajempien paikoitusalueiden seka uusien tiealueiden ja -yhteyksien ra-
kentamista, joiden mitoittaminen alueelle on mahdotonta ilman, ettei toi-
minta hairitsisi ymparilla olevaa asumista. Valittajat katsovat, etta hakijoi-
den esittamalle hankkeelle varattu kiinteisto ja vesialue ovat kaikkinensa

kooltaan liian pieni aiottuun toimintaan nahden.

Turun Hirvensalon Kaistarniemessa sijaitsee BT-Satamapalvelut Oy, joka
harjoittaa samankokoista satamaliiketoimintaa kuin nyt hakijoiden suun-
nittelema hanke, eli 80 venepaikkaa ja telakoinnit. Taman valituksen liit-
teend 3 oleva kuva on samassa mittakaavassa ja verrattavissa nyt suun-
nitellun hankkeen kiinteistoihin. Kuvista on niita vertailemalla nahtavissa,
ettd suunnitellut massiiviset laiturit eivat tosiasiassa edes mahdu kiinteis-
ton vesialueelle. Valittajien mukaan on myos selvaa, etta suunnitellulle
hankkeelle todellisuudessa tarvittava paikoitusalue on hakijoiden suunni-
telmissa liian pieni. Kuten BT-Satamapalvelut Oy:n alueesta on nahta-

vissa, taman kokoinen kotisatamatoiminta vaatii suuren paikoitusalueen.

3.3 Merkittdva rakentaminen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita

vaikutuksia

Valittajat katsovat poikkeamisen johtavan MRL 171 §:n 2 momentin 4
kohdan mukaisesti vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muu-
toin aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia.
Lain esitéiden (HE 101/1998 vp, s. 116) mukaan merkittava rakentaminen
tarkoittaa ymparistostaan taysin poikkeavaa rakentamista, jollainen voi
olla esimerkiksi kerrostalo pientaloalueella tai suuri varastorakennus
asuinalueella. Vastaava vaikutus saattaa olla myos merkittavasti liilken-

nettd lisdavalld toiminnalla. MRL 171 §n 2 momentin kohdassa 4
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tarkoitetut ymparisto- tai muut vaikutukset voivat olla moninaisia ja ne
voivat lain esitdiden (HE 101/1998 vp, s. 116) mukaan liittya esimerkiksi

likenteeseen, meluun, ymparistépaastoihin ja muihin ymparistohairiihin.

Liikenteelliset vaikutukset

Valittajat katsovat, ettd suunnitellun toiminnan liikenteelliset vaikutukset
poikkeavat olennaisesti alueen tamanhetkisesta liikenteesta. Liikenne
alueella tulisi kaupallisen satamatoiminnan myoéta lisaantymaan merkit-
tavasti, jopa monikymmenkymmenkertaisesti. Poikkeamispaatoksessa ei
ole annettu merkitysta sille, ettéd hakijoiden kiinteistodille suunnitellulle toi-
minnalle tarvittavaa tieyhteytta ei ole olemassa. Nykyinen tie on hyvin ka-
pea ja mutkainenkin eikd siind mahdu kaksi ajoneuvoa ohittamaan tois-
taan ilman, etta toinen vaistaa pientareelle. Nykyinen tie ei mahdollista
likenteen sujuvaa ja turvallista kayttéa kaupallista satamaa varten. Tie ei
mydskaan ole kantokyvyltdan eikd kayttokelpoisuudeltaan riittava suun-
niteltuun toimintaan, joka edellyttaa suurien painavien veneiden kuljetta-

mista trailereilla.

Valittajien mukaan olemassa olevan tien parannus ja leventaminen ei ole
edes mahdollista siita syysta, etta tie sijaitsee osittain jyrkassa rinteessa
ja tien vieressd maan alla menee sahkojohdot ja valokuitukaapelit. Ta-
man on myos Vitstenintien tiekunnan tieisannoitsija Peter Karlsson vali-
tuksen liitteena 4 olevassa lausunnossa todennut. Nykyinen tie on hyvin
kapea ja mutkainen eika siind mahdu kaksi ajoneuvoa ohittamaan toisi-
aan ilman, etta toinen joutuu usein peruuttamaan pitkankin matkaa paas-
takseen vaistamaan metsaan tai jonkun mokkildisen tai asukkaan pihalle.
Mahdollisesta uudesta tiestd ei ole esitetty mitdan suunnitelmia eika
maanomistajien lupia tien rakentamiselle. Joka tapauksessa uuden tien
rakentaminen edellyttda merkittavia rakennustdéita ja kustannuksia, joihin
valittajat eivat tule osallistumaan. Uusi mahdollinen tie kulkisi myds osit-

tain pitkin Vitstenintien alkuosaa, joka toimii koululaisten kulkureittina.

Lisaksi alueelle tarvittavien parkkipaikkojen maara edellyttdd puuston
hakkuuta, joka vaikuttaa olennaisesti ympariston viihtyisyyteen ja alueen
virkistyskayttoon. Valittajien mukaan on ilmeista, etta suunnitellut 80 ve-
nepaikan laiturit vaativat kiinteistélle huomattavan kokoiset ja suunnitel-

tua suuremmat paikoitusalueet henkildautoille ja mm. venetrailereille.
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Suunniteltu toiminta tuo alueelle ja sen laheisyyteen autoliikenteen lisaksi
myo6s huomattavasti lisda veneliikennetta, joka lisdd myos haitallisia ym-
paristd- ja muita vaikutuksia. Veneiden kayttdsesonkina alueeseen koh-
distuva kuormitus on merkittavasti kasvavaa. Alueeseen kohdistuva kuor-
mitus ulottuu myo6s kayttdésesongin ulkopuolelle, jolloin veneita kuljete-
taan, lasketaan vesille, nostetaan vesilta ja huolletaan. Valittajien mukaan
hakijoiden esittamat vaitteet siita, ettd veneitd vain satunnaisesti siirret-
taisiin tieta pitkin, ei ole uskottavia. Valittajien mukaan veneiden kuljetus
ja huoltoliikenne tulevat toteutumaan paaasiassa tieta pitkin. Lisaksi on
selvaa, etta erityisesti kesdaikaan liikenne Vitstenintielld hankekiinteiston
ymparistdossa on vilkasta, kun veneille tulevat vieraat ajavat hankekiin-
teistolle ja pysakdivat sinne ajoneuvonsa veneilyn ajaksi. Suunniteltu toi-
minta tulee siten lisddmaan tien liikkennettd merkittavasti vaarantaen tien
turvallisuuden. Suurien ja painavien veneiden kuljettaminen tielld on omi-
aan aiheuttamaan vaaraa alueen asukkaille ja muille tien kayttajille, kuten
Vitstenintietd koulutienaan kayttaville koululaisille. Suunnitellun toimin-
nan liikenteelliset vaikutukset aiheuttavat siten kohtuutonta haittaa alu-

een asukkaille ja ymparistolle.

Suunnitellun toiminnan liikennejarjestelyt eivat myoskaan vastaa Parais-
ten kaupungin rakennusjarjestyksen maarayksia. Paraisten kaupungin
rakennusjarjestyksen 6 luvun 31 kohdan mukaan *fontin tai rakennuspai-
kan liikennejérjestelyt on suunniteltava niin, etteivat ne aiheuta vaaraa tai
haittaa asukkaille, kiinteistén kayttéjille tai ymparistélle”. Suunnitellun toi-
minnan liikkennejarjestelyita ei ole riittdvasti selvitetty eikd poikkeamislu-

van myontamisen edellytykset ole olemassa.

Todettakoon myds, ettd Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistolau-
takunnan 8.11.2023 kokouksessa kaksi jasentd, jotka ovat aanestaneet
poikkeamislupahakemuksen hyvaksymista vastaan, ovat aivan oikein
katsoneet, ettd kiinteisto ja vesialue on kooltaan liilan pieni aiottuun toi-

mintaan ja tie on alimitoitettu.

Muut mahdolliset ymparisto- ja muut vaikutukset

80-paikkainen kaupallinen venesatama muuttaa ranta-alueen ymparistda

ja luontoa merkittavasti. Laitureiden rakentaminen edellyttdd matalan
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ranta-alueen hyvin laajoja ruoppauksia, jotka lisdavat veden samentu-
mista, ravinteiden vapautumista ja maiseman turmeltumista. Suunniteltu
satama laitureineen varjostaa myds merenpohjaa ja lisdantyva venelii-
kenne seka polttoaineen kasittely lisdavat veden liikkumista ja likaantu-
mista. Sataman ja veneiden huolto- varastointirakennusten rakentaminen
aiheuttavat siten paitsi luonnontilaisen ympariston vahenemista myos ve-

siston pilaantumista.

Valittajien mukaan satamatoiminnan koko ja toiminnan kaupallinen
luonne seka ymparistovaikutukset huomioiden alueen asukkaille aiheu-
tuu suunnitellusta toiminnasta ymparistdhairidita. Toiminta lisdd myds
alueen liikennetta ja melutasoa merkittavasti, minka liséksi se rikkoo naa-
purikiinteistdjen mokkildisten rauhaa. Lisaksi suunniteltu toiminta vahen-
taa alueen virkistys- ja retkeilykayttéa. Suunniteltu toiminta alentaa vais-
tamatta merkittavasti myods naapurikiinteistdjen arvoa ja viihtyvyytta,
koska loma-asutusalue muuttuu veneiden varastointi- ja huoltotoiminto-
jen myota kaytanndssa teollisuusalueeksi. Poikkeamisen myontamisesta
aiheutuisi hyvin todennakdisesti huomattavaa hairiota laajemminkin naa-
purustoon kuin vain rajanaapureille. Poikkeamislupahakemuksen mu-
kaista rakentamista kiinteistéilla ei voida toteuttaa alueen ymparistoa riit-

tavasti huomioivalla tavalla.

Erityinen haitta naapurikiinteistolle 445-509-5-0

Valittajat katsovat, ettd suunnitellussa rakentamisessa ei ole huomioitu

riittavasti [ahialueiden kiinteistdjen, erityisesti koillisen rajanaapurikiinteis-
ton 445-509-5-0 _) etuja. Rakennettavaksi haettavan
kaupallisen kotisataman myota vesiliikenne- kiinteiston edustalla
laheisilla vesialueilla lisdantyisi erittdain merkittavasti. Suunniteltu pidempi
satamalaituri sijaitsee vain noin muutaman metrin paassa [ in-
teistdbn maarajasta. Kyseiseen suunniteltuun laituriin kiinnittyvat veneet
tulisivat sijoittumaan siten, etta veneet olisivat laiturissa kiinni olleessaan
osittain suoraan - Kiinteiston rannan edesséa. Veneiden sijainti ja
kulku laituriin peittaisi siten - rannasta olevan vapaan nakyman

merelle.

- kesamokkikiinteisto muuttuisi valittajien suunnitteleman hank-

keen myotd kaytdnnossd kayttokelvottomaksi ja 1ahes arvottomaksi.
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- kiinteiston kesamokki sijaitsee noin 27 metrin paassa hakijoiden
kiinteiston rajasta. Jo pelkka melu- ja pdlyhaitta - kiinteistélle olisi
merkittava ja kohtuuton. Poikkeamishakemuksessa ei ole esitetty mitaan
varsinaista nakoesteita tai melulta suojaavaa rakennetta kiinteistojen
valille. Liséksi on selvaa, ettd suunniteltuun pidempaan laituriin kiinnitty-
essaan tai siitd irtautuessaan veneet kaantyisivat [ inteiston ke-
samokin edustalla sijaitsevalla ja [ <iinteiston omistamalla vesialu-
eella. MyGs - kiinteiston laiturista mereen uimaan meno vaaran-
tuisi, kun suunnitellun isomman laiturin veneet kulkisivat todennakoisesti
melko useinkin [l inteiston vesialueen kautta.

- kiinteiston poikki kulkee Vitstenintie, joka johtaa hakijoiden kiin-
teistoille. Vitstenintie kulkee vain muutaman metrin paassa - Kiin-
teiston kesamokista. Hakijoiden suunnitteleman kotisatamatoiminnan
myata [l cinteiston poikki kulkeva Vitstenintie tulisi ruuhkautumaan
merkittavasti, kun erityisesti kesdasesongin aikana kymmenia ajoneuvoja
kquisi-kiinteistén lapi ja kesamokin ohi paivittain.

- kiinteiston arvon aleneminen on selvaa ja vaistamatonta, mikali
hakijat saavat luvan rakentaa 80 venepaikkaa kasittavan kotisataman ra-
kennuksineen-kiinteistén rajanaapuriin. Satama keskittaa, keraa
ja kasvattaa veneliikennetta pysyvan loma-asutuksen valittdmassa lahei-
syydessa. Valittajat toimittamat hallinto-oikeudelle [&hiviikkojen aikana
paikallisen kiinteistonvalittdjan arviolausunnon satamahankkeen negatii-
visista vaikutuksista erityisesti - mutta myds muiden valittajien ja

[&hialueiden kiinteistdjen arvoon.

On ilmeista, ettd suunnitellusta rakentamisesta ja liiketoiminnasta aiheu-
tuisi kohtuutonta ja peruuttamatonta vahinkoa erityisesti -kiinteis-
ton viihtyvyydelle, yksityisyydelle, rauhalle, maisemakuvalle, turvallisuu-
delle ja arvolle. Hankkeesta hakijoille koituvaa hyotya ei yleiselta kannalta
katsottuna muutenkaan voida pitaa huomattavana verrattuna siita aiheu-

tuvaan vahinkoon, haittaan ja muuhun edunmenetykseen.
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Vesilain mukainen lupa

Hakijoiden suunnittelema hanke edellyttaa vesilain (587/2011) mukaista
lupaa. Paraisten kaupunki on pyytanyt ennen poikkeamispaatdoksen
myontamista Varsinais-Suomen ELY-keskukselta lausuntoa hakijoiden
poikkeamislupahakemuksesta. My6s Varsinais-Suomen ELY-keskus on
lausunnossaan todennut, ettd hakijoiden suunnittelema satamatoiminta
laitureineen edellyttaa Etela-Suomen Aluehallintovirastolta haettavan ve-
silain mukaisen luvan saamista. Valittajien tiedon mukaan hankkeelle ei

ole haettu eikd mydnnetty vesilain mukaista lupaa.

Valittajat katsovat, etta poikkeamispaatdsharkinnassa merkittdvan vesilii-

kenteen lisdyksen vaikutuksia alueella ei ole selvitetty ja arvioitu lainkaan.

Oikeudenkayntikuluvaatimus

Liitteet

Oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 95 §:ssa tar-
koitetuin tavoin olisi kohtuutonta, mikali valittajien pitaisi pitda oikeuden-
kayntikulut vahinkonaan ottaen huomioon valituksenalaisen paatoksen
haitta ja vahingot. Kaupungin korvausvastuuta arvioitaessa on huomat-
tava se, etta rakennus- ja ymparistdlautakunta on tehnyt asiassa lainvas-
taisen ratkaisun, minka lisdksi rakennus- ja ymparistélautakunnan
17.8.2022 paatosta ei oltu perusteltu hallintolain edellyttamalla tavalla,

mika on lisdnnyt tarpeettomasti valittajien oikeudenkayntikulujen maaraa.

1. Valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen ja julkipanoil-
moitus / selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta 16.11.2023

1.1 Valituksen kohteena olevan paatoksen liite: aanestyspoytakirja

1.2 Valituksen kohteena olevan paatoksen liite: Turun hallinto-oikeuden

paatos 28.9.2023

1.3 Valituksen kohteena olevan paatoksen lite: poikkeamispaatds

30.6.2022

1.4 Valituksen kohteena olevan paatoksen liite: oikaisuvaatimukset

1.5 Valituksen kohteena olevan paatdksen liite: Rakennus- ja ymparist6-

lautakunnan paatos 17.8.2022 § 106

1.6 Valituksen kohteena olevan paatoksen liite: valitus 23.9.2022
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1.7 Valituksen kohteena olevan paatdksen liite: Rakennus- ja ymparist6-

lautakunnan lausunto Turun hallinto-oikeudelle 9.11.2022 § 155

2. Alueen ilmakuva

3. \Vertailukuva valittajien kiinteistdjen ja BT-Satamapalvelut Oy:n kiin-
teiston valilla

4. Tieisannoitsija Peter Karlssonin lausunto 22.11.2023
Turussa 18. joulukuuta 2023

Laati

Kristiina Hamalainen

asianajaja, Turku



PARGAS STAD Utdrag ur protokoll
PARAISTEN KAUPUNKI Ote poytakirjasta
Rakennus- ja ymparistdlautakunta § 151 08.11.2023

Poikkeamislupa koskien pienvenesataman (kaksi laituria, yhteensa 80 venepaikkaa) seka niihin
liittyvien varastorakennuksen (1000 k-m2) ja veneiden huoltorakennuksen (500 k-m2) sekd uuden
majoitusmokin (50 k-m2) rakentamista kiinteistolla Strandtorp 4:1 ja vesialueella Strandtorpin vesi
1:20 Paraisten Sydmossa

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 08.11.2023 § 151
102/10.03.00/2022

Valmistelija Kaavoituspaallikko Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kaavoituspaallikké on 30.6.2022 tehnyt poikkeamislupapaatoksen, jonka
mukaan hakijan kiinteistoille 445-509-4-1 ja 445-509-1-20 saadaan
rakentaa pienvenesatama (kaksi laituria, yhteensa 80 venepaikkaa) ja niihin
lityvat veneiden huoltorakennus (500 k-m?) ja veneiden talvisdilytysvarasto
(1000 k-m?) sekd majoitusmokki (25 k-m?3).

Kolme (3) hakijan kiinteiston rajanaapuria seka seitseman (7) ldhialueen
naapuria ovat jattaneet oikaisuvaatimuksen kaavoituspaallikon tekemaan
padtokseen 102/2022. Oikaisuvaatimus on jatetty yhtend vaatimuksena ja
sen ovat allekirjoittaneet kiinteistojen 445-509-5-0, 445-509-1-31, 445-440-
3-2,445-509-1-26, 445-509-1-4, 445-509-2-1, 445-509-2-5, 445-440-2-11,
445-440-3-1 ja 445-502-1-24 omistajat, jotka muodostavat myos hakijan
kiinteistolle johtavan tieosuuden (Vitstenintie) tienhoitokunnan. Edellisen
lisaksi kiinteiston omistaja 445-509-5-0 on jattanyt myos itsendisen
oikaisuvaatimuksen kaavoituspaallikon tekemaan poikkeuslupapaatokseen.

Oikaisuvaatimuksen tehneet kiinteiston omistajat vaativat
poikkeamispaatoksen oikaisua ja kumoamista perustuen siihen, ettad paatos
on raikedssa ristiriidassa Paraisten kaupungin rakennusjarjestyksen ja
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) kanssa. Oikaisuvaatimuksen
tekijoiden mukaan alueen kayttétarkoitus muuttuu merkittavasti, silla alue
tulee muuttumaan hankkeen seurauksena teollisuusalueeksi, mika
merkitsee sitd, ettd alueen luonto- ja virkistysarvot tulevat heikentymaan.
Talla on oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan merkitystd myos alueen
kiinteiston omistuksen arvon pysyvyyteen seka Vitstenintien liikenteeseen.
Lisdantyvan liikenteen seurauksena Vitstenintien kantokyky,
toiminnallisuus ja liikenneturvallisuus ovat uhattuina, joista seuraa pysyvia
haittavaikutuksia alueen rauhallisuuteen ja kiinteistojen arvon kehitykseen.
Oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan hankkeella on negatiivisia
vaikutuksia my6s alueen luonnon ekosysteemin pysyvyyteen. Vaikutukset
ovat heiddan mukaansa seurauksia tulevasta pienvenesataman ranta-alueen
laajamittaisesta ruoppaamisesta, massiivisten laiturien rakentamisesta,
veneiden pohjien pesusta aiheutuvien myrkyllisten jatevesien luontoon
padstamisestd seka pienvenesataman ja sen telakan toiminnasta



PARGAS STAD
PARAISTEN KAUPUNKI

Utdrag ur protokoll
Ote poytakirjasta

Rakennus- ja ymparistdlautakunta § 151 08.11.2023

aiheutuvien 6ljypadstdjen ja hulevesien vesistoon padstamisesta.
Kiinteistén omistaja 445-509-5-0 on itsendisessa oikaisuvaatimuksessaan
tuonut esille, etta hanen tonttinsa lapi kulkeva yksityistien kaytto tulee
hankkeen seurauksena voimakkaasti lisddntymaan, mika aiheuttaa
haittojen merkittavaa lisddntymista, joka hanen mukaansa edellyttaa sita,
ettd hanen kiinteisténsa arvonalentuminen tulee korvata.

Hakijan mukaan hanke ei tule vaikutuksiltaan muuttamaan alueen luonto-
ja virkistysarvoja tai olemassa olevan ekosysteemin toiminnallista
jatkuvuutta. Laiturit rakennetaan tolppalaitureina, joilla ei ole negatiivisia
vaikutuksia vesistéon. Veneiden huolto- ja korjaustoimet suoritetaan
huoltorakennuksessa, joka sijaitsee kiinteiston sisdosassa, eika toimista
hakijan mukaan aiheudu ymparistélle haittoja tai paastoja. Veneiden
kuljetus tapahtuu padosin vesiteitse. Hankeperusteluna hakija tuo esille
myds seikan, ettd alueella toimii entuudestaan useita veneitd palveleva
kotisatama.

Ennen poikkeamispaatoksen valmistelua Paraisten kaupunki pyysi
Varsinais-Suomen ELY-keskukselta ja Varsinais-Suomen Liitolta lausunnot
hakemuksesta, koska hakijan kiinteisto sijaitsee maakuntakaavassa V-
alueella eli alueelle on osoitettu maakunnallisesti seka seudullisesti
merkittavat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja muut virkistysalueet.
Kohdemerkintdd ympardi maa- ja metsatalouteen tarkoitettu alue/retkeily-
virkistysalue (MRV), jota voidaan kayttaa harkitusti haja-asutusluonteiseen
pysyvadan asutukseen. Seka Varsinais-Suomen ELY-keskus ettd Varsinais-
Suomen Liitto ilmoittivat, ettei hakemus anna aihetta lausunnon
antamiselle.

ELY-keskus totesi lausunnossaan, etta hakijan suunnitelman mukainen
satamatoiminta laitureineen edellyttda Eteld-Suomen
Aluehallintovirastosta haettavan vesilain (587/2011) mukaisen luvan
saamista. ELY-keskuksen lausunnon mukaan alueella on suoritettu
talousmetsahakkuita, ja ettei ELY-keskuksen tiedossa ole
poikkeamislupahakemukseen vaikuttavia laji- tai luontotyyppihavaintoja
alueella, jota hakemus koskee.

Varsinais-Suomen Liiton mukaan se ei anna lausuntoa hakemuksesta, koska
silld ei ole hakemuksesta huomautettavaa, silld hakemus ei ole ristiriidassa
Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai alueen muun suunnittelun
kanssa.

Hakemuksesta on suoritettu sekd naapurinkuuleminen etta laajempi
kuuleminen lehti-ilmoituksen kautta (Abo Underréttelser ja Turun Sanomat
10.2.2022).



PARGAS STAD

PARAISTEN KAUPUNKI

Utdrag ur protokoll
Ote poytakirjasta

Rakennus- ja ymparistdlautakunta § 151 08.11.2023

Liite

Oheismateriaali

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Poikkeuslupapaatoksen valmistelija ja kaavoituspaallikko ovat kdyneet
hakijan kiinteist6lla ennen poikkeuslupapaatoksen valmistelua ja
todenneet, etta kiinteistolle on mahdollista myéntaa poikkeamislupa
pienvenesataman ja siihen liittyvien rakennusten rakentamista varten.
Paatoksen valmistelussa on otettu huomioon se, ettad rakennukset
rakentuvat jo aiemmin retkeily- ja matkailukdyt6ssa olleelle alueelle nyt
kehittyvaan toimintaan ja sijoittuvat maastossa siten, ettei rakentaminen
ole rantamaisemaan sopimatonta.

Oikaisuvaatimuksessa ei asian esittelijan nakemyksen mukaan ole esitetty
sellaista, mika edellyttaisi viranhaltijapaatoksen muuttamista.

Rakennus- ja ympadristélautakunta paatti kuitenkin kokouksessaan
17.8.2022 § 106 esittelyn vastaisesti hyvidksya poikkemisluvasta tehdyt

oikaisuvaatimukset. || | | I va'ittivat rakennus- ja

ymparistolautakunnan paatdksesta Turun hallinto-oikeuteen.

Turun hallinto-oikeus on paatdkselldan 28.9.2023 kumonnut rakennus- ja
ympéristélautakunnan paitoksen koskien ||| Gz
poikkeamislupahakemusta ja palauttanut asian lautakunnalle uudelleen
kasiteltavaksi. Hallinto-oikeuden ratkaisu perustuu maankaytto- ja
rakennuslain 174 §:n 1 momentin kirjaukseen, jonka mukaan kunnan on
perusteltava poikkeamispdatos siten kuin hallintolaissa saadetaan.
Edelleen hallintolain 45 §:n 1 momentin mukaan paatds on perusteltava.
Perusteluissa on ilmoitettava, mitka seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet
ratkaisuun sekd mainittava sovelletut saanndkset.

Poikkemislupapaatos 30.6.2022

Oikaisuvaatimukset

Rakennus- ja ympaéristélautakunnan paatos 17.8.2022 § 106

Valitus

Rakennus- ja ympaéristélautakunnan lausunto Turun hallinto-oikeudelle
9.11.2022 § 155

Maanomistajien vastine Turun hallinto-oikeudelle

Kaavoituspaallikké Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Oikaisuvaatimus hylatdan koska siina ei ole esitetty sellaista, mika
edellyttadisi viranhaltijapaatoksen muuttamista.

Kirjattiin, ettd kaupunginhallituksen edustaja Kaj-Johan Karlsson ei
osallistunut asian kasittelyyn hallintolain 28 §:n mukaisen palvelus- tai
toimeksiantosuhteesta johtuvan esteellisyyden vuoksi.



PARGAS STAD Utdrag ur protokoll
PARAISTEN KAUPUNKI Ote poytakirjasta
Rakennus- ja ymparistdlautakunta § 151 08.11.2023

Keskustelun jalkeen jasen Mia Forssell ehdotti jasen Anne Erikssonin
kannattamana, etta oikaisuvaatimus hyvaksytaan silla perusteella, etta
kiinteisto ja vesialue on kooltaan liian pieni aiottuun toimintaan ja tie on
alimitoitettu.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd lautakunta danestaa esittelijan ehdotuksesta ja
jasen Mia Forssellin ehdotuksesta nimenhuudolla siten, etta esittelijan
ehdotusta kannattavat ddnestavat Jaa ja Mia Forssellin ehdotusta
kannattavat adnestavat Ei.

Ehdotettu ddnestysmenettely hyvaksyttiin.
Ainestyksessa annettiin

4 Jaa-aanta

2 Ei-aanta

Adnestamatta jatti 2

Lautakunta paatti nain ollen hyvaksya esittelijan ehdotuksen
oikaisuvaatimuksen hylkaamisesta.

Ainestyspoytikirja liitetdan poytakirjaan liitteena.

Jakelu Oikaisuvaatimuksen/valituksen tekijat, poikkeamisluvan hakija,
rakennusvalvonta, kaavoitusyksikko

Otteen oikeaksi todistaa

15.11.2023

Katarina Ostman
lautakuntasihteeri



PARGAS STAD Utdrag ur protokoll
PARAISTEN KAUPUNKI Ote poytakirjasta
Rakennus- ja ymparistdlautakunta § 151 08.11.2023

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 151

VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaatoksestd on maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan:
1) viereisen tai vastapdata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa; seka

4) kunnalla.

Valitusoikeus maisematy6lupaa ja rakennuksen purkamislupaa koskevasta paatoksesta on:
1) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

2) kunnan jasenelld; seka

3) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatés vaikuttaa.

(21.4.2017/230)

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatdksesta on myos elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskuksella silloin, kun rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava. Jos rakennuslu-
van mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on my6s elinkeino-, lilkenne-
ja ympéristokeskuksella. (21.4.2017/230)

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan padivan kuluessa paatdksen antopaivasta, antopaivaa lukuun ottamatta.
Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon, silloin kun pdatds on annettu (MRL §142).

Valitusviranomainen

Valitus tehddan Turun hallinto-oikeudelle
Postiosoite: PL 32, 20101 TURKU
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4, Turku
Sahkopostiosoite: turku.hao(at)oikeus.fi
Faksinumero: 029 564 2414
Puhelinnumero: 029 564 2400

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Valituksen muoto ja sisalté
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.


https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/
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Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pddités);

2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimuk-
set);

3) vaatimusten perustelut;

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan lailli-
nen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liit-
tyvat asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeuden-
kayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
2) todistus paatoksen tiedoksiantopaivasta tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi

Oikeudenkayntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuin-
maksulaissa (1455/2015) sdddetdan.

Poytdkirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Paraisten kaupungin kirjaamosta.
Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen, sahkodpostiosoite: parainen[a]parainen.fi.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen 16.11.2023
Paatos on julkipantu 13.11.2023

Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkopostilla, joka on ldhetetty 15.11.2023.



PARGAS STAD e PARAISTEN KAUPUNKI
MILJOAVDELNINGEN ¢ YMPARISTOOSASTO

ANSLAG - JULKIPANOILMOITUS

Beslutet ges / Paatoksen antopdiva on 16.11.2023

Ovannamnda dag ges féljande beslut om undantag, planeringsbehovsbedémningar, bygglov och atgardstillstand:

Ylldmainittuna pdivana annetaan seuraavat poikkeuslupapaatokset, suunnittelutarveratkaisut, rakennuslupa-asiat ja toimenpidelupa-
asiat:

Tillstandsmyndighet och motesdag — Lupaviranomainen ja kokouspdiva: 8.11.2023

BYGG- OCH MILJONAMNDEN - RAKENNUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA

Objekt som tillstandsdrendet giller samt sokande — Lupa-asian kohde ja hakija:

§ By / Stadsdel Lagenhet, RNr / Kvarter, tomt Beslut
Kyld / Kaupunginosa Tila, RNo / Kortteli, tontti Paatos

151  Sydmo, Pargas 445-509-4-1 Forkastat rattelseyrkandet mot beviljat undantag fér smabatshamn,
Parainen 445-509-1-20 servicebyggnad och inkvarteringsstuga /

Hylannyt oikaisuvaatimuksen koskien mydnnetysta poikkeamisesta
pienvenesatamaa, huoltorakennusta ja majoitusmokkia varten

154 Medelby, Houtskar 445-622-878-3 Forkastat rattelseyrkandet mot beviljat atgardstillstand for stallplats for
Houtskari Husbilar /
Hylannyt oikaisuvaatimuksen koskien mydnnetysta toimenpideluvasta
asuntoautojen matkaparkkia varten

155 Medelby, Houtskar 445-622-878-3 Forkastat rattelseyrkandena mot beviljat atgardstillstand for stallplats for
Houtskari Husbilar /

Hyldnnyt oikaisuvaatimukset koskien mydnnetysta toimenpideluvasta
asuntoautojen matkaparkkia varten

Sista dagen for inlamning av besvar dr — Viimeinen muutoksenhakupdivd on 18.12.2023

Intyg - Todistus:

Uppsatt pa anslagstavlan — Laitettu ilmoitustaululle: 13.11.2023

Avlagsnat fran anslagstavlan — Poistettu ilmoitustaululta: __ . .2023
Underskrift — Allekirjoitus:

.2023

Katarina Ostman
Namndsekreterare / Lautakuntasihteeri

Hur man soker andring:

Andring i ovanndmnda beslut kan s6kas genom skriftliga besvir hos Abo férvaltningsdomstol. Besvarshandlingarna skall p& sokandens
forsorg tillstdllas ABO FORVALTNINGSDOMSTOL, PB 32, 20101 ABO inom 30 dagar fran den dag beslutet givits, denna dag icke
medréknad.

Besvdrsratten, besvarsskriftens innehall och bilagor m.m. uppgifter framgar noggrannare ur den till beslutet bifogade
besvarsanvisningen.

Muutoksenhaku:
Edelld mainittuun paatékseen haetaan muutosta Turun hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella. Valittajan on toimitettava



valitusasiakirjat TURUN HALLINTO-OIKEUDELLE, os. PL 32, 20101 TURKU, 30 paivan kuluessa taman paatdksen antopdivasta tata paivaa
lukuun ottamatta.
Valitusoikeus, valituskirjelman sisalto ja liitteet yms. seikat kayvat tarkemmin ilmi paatoksessa olevasta valitusosoituksesta.




Bygg- och miljondmnden / Rakennus ja ymparistélautakunta 151 §

Rostningsresultat / Adnestystulos

Avgivna roster Ja Nej Nedlagd rost
Annetut d3net Jaa Ei Adnestamatta
X
Aaro Soderlund
X
Daniel Stromborg
Mi-Adolfsson
X
Anne Eriksson
Kot Kuevi
. N X
Laura Wickstrom
Tom Lindholm X
Mia Forssell X
SailaRouti
. X
Christian Lagerroos
Kurt Ekstrom, ordférande X
Ja-roster Nej-roster | Nedlagda roster
8 4 2 2

Bilaga



TURUN HALLINTO-OIKEUS PAATOS H1740/2023

Asia

28.09.2023

Dnro 1350/03.04.04.04.16/2022

Poikkeaminen / maankéaytto- ja rakennusasia

Valittajat ja luvanhakijat

Piitos, josta valitetaan

Paraisten rakennus- ja ympdristdlautakunta, 17.8.2022, 106

Rakennuspaikka: Strandtorp ja Stranndtorpin vesi -nimiset kiinteistdt Paraisten
kaupungissa, kiinteistotunnukset 445-509-4-1 ja 445-509-1-20

_ ovat hakeneet lupaa kahden 1 000 m?:n kokoisen

varastorakennuksen, 500 m?:n kokoisen huoltorakennuksen, 50 m2:n kokoisen
vuokramokin sekd kahden laiturin ja rampin rakentamiseksi. My6hemmin
toimitetun asemapiirroksen mukaan 1 000 m?:n kokoisia varastorakennuksia
rakennetaan kahden asemesta yksi. Alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti madritty
yleiskaavan tai sen osan kdyttimisestd rakennusluvan myontdmisen
perusteena.

Kaavoituspaillikkd on myontényt poikkeamisluvan pienvenesatamalle (kaksi
laituria, yhteensé 80 venepaikkaa), 500 m?:n kokoiselle veneiden
huoltorakennukselle, 1 000 m?:n kokoiselle varastorakennukselle ja 50 m?:n
kokoiselle majoitusmokille.

Osa rakennuspaikan viereisten kiinteistojen ja ldhialueen kiinteistdjen
omistajista on saattanut asian rakennus- ja ymparistolautakunnalle
oikaisuvaatimuksena késiteltavéksi.

Rakennus- ja ympéristolautakunta on oikaisuvaatimusten johdosta kumonnut
kaavoituspidéllikon pdédtoksen ja hylannyt _
poikkeamislupahakemuksen.
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Vaatimukset hallinto-oikeudessa

Lautakunnan pditds on kumottava ja kaavoituspdillikon pdédtds on pysytettava
voimassa.

Lautakunnan péitoksestd ei milldén tavalla ilmene lopputulokseen
vaikuttaneet seikat. Kaavoituspdéllikkoé on poikkeamispditostd tehdessdin
ottanut huomioon oikaisuvaatimuksissa esitetyt seikat.

Osa oikaisuvaatimuksissa esitetyistd kommenteista on epédolennaisia ja
virheellisid. Asemapiirros on tehty tarvittavien kriteerien mukaisesti. Veneiden
huoltorakennus, veneiden talvisiilytysvarasto ja valtaosa parkkipaikoista
tulevat kiinteiston takaosaan. Ne eivit tule ndkyméain ranta-alueelle. Ranta-
alue ei ole endd koskematon. Ruoppaus ei ole laajamittaista. Ranta on
rehevditynyt ja 1dhes kokonaan umpeen kasvanut. Poikkeamislupapéétoksen
valmistelija ja kaavoituspdillikko ovat tehneet katselmuksen todeten, etti
suunnitelma rakennuksineen on maastoon sopiva.

Ranta-alueella ei pestd veneiden pohjia eiké tehdéd huoltoja. Huoltotoimet
tehddin kiinteiston takaosassa, missd huoltorakennus tulee sijaitsemaan. Huoli
W(C-tiloista on aiheeton, koska alueella on jo ennestddn kuusi WC:ta
umpitankkeineen. Kiinteiston takaosassa ei ole suoaluetta. Kotisataman
ldheisyydelld on mahdollisesti kiinteistdjen arvoa nostava vaikutus. Tichen
liittyvét asiat ovat tichoitokunnassa péétettivia asioita. Naapurikiinteistolld on
jo kotisatama, joten toiminta keskittyisi alueelle, jolla on jo vastaavaa
toimintaa.

Asian kasittely ja selvittiminen hallinto-oikeudessa
Lautakunta on antanut lausunnon.

Hallinto-oikeus on varannut oikaisuvaatimuksen tehneille tilaisuuden
vastineen antamiseen.

ovat antaneet vastineen, jossa on muun ohella
vaadittu, ettd luvanhakijat velvoitetaan korvaamaan vastineenantajien
oikeudenkéyntikulut korkoineen.

_ on varattu tilaisuus vastineen antamiseen.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus kumoa lautakunnan paitoksen ja palauttaa asian lautakunnalle
uudelleen kisiteltdvaksi.

Hallinto-oikeus hylkédé vaatimuksen oikeudenkdyntikulujen korvaamisesta.

Ratkaisun perustelut



Padasia

Oikeudenkayntikulut

Sovelletut oikeusohjeet
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Maankaytto- ja rakennuslain 174 §:n 1 momentin mukaan kunnan on
perusteltava poikkeamispéétds siten kuin hallintolaissa sdddetdén.

Hallintolain 45 §:n 1 momentin mukaan paétds on perusteltava. Perusteluissa
on ilmoitettava, mitkd seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet ratkaisuun seka
mainittava sovelletut sddannokset.

Asiassa on kysymys 1 000 m?:n kokoisen varastorakennuksen, 500 m?:n
kokoisen huoltorakennuksen, 50 m2:n kokoisen vuokramokin sekéd kahden
laiturin ja rampin rakentamiseksi rantavydhykkeelle ja ranta-alueelle.
Kysymyksessd on olemassa oleva rakennuspaikka.

Kaavoituspéillikkdé on myontényt haetun poikkeamisluvan.
Kaavoituspaillikon paatoksestd on tehty kaksi oikaisuvaatimusta, joissa on
vaadittu paatoksen kumoamista. Lautakunnassa oikaisuvaatimuksia
kisiteltdessa kadsittelyn pohjana on ollut esittelijan padtosehdotus. Esittelijad on
esittdnyt oikaisuvaatimuksia hylattaviksi. Késittelyn aikana lautakunnassa on
tehty esittelijan ehdotuksesta poikkeava ehdotus oikaisuvaatimusten
hyviksymisestd. Lautakunta on dénestyksen jélkeen hyviksynyt
oikaisuvaatimukset eli kumonnut kaavoituspééllikon myontdmain luvan ja
hyldnnyt hakemuksen.

Lautakunnan péatoksestd ei ilmene, mihin seikkoihin ja selvityksiin sekd
mihin sddnndksiin hakemuksen hylkddminen perustuu. Valituksenalaista
padtosta ei siten ole perusteltu hallintolain edellyttimaéllé tavalla. Néin ollen
lautakunnan péétds on kumottava ja asia palautettava lautakunnalle uudelleen
kasiteltdvaksi.

Oikeudenkiynnistd hallintoasioissa annetun lain 95 §:n 1 momentin mukaan
oikeudenkéynnin osapuoli on velvollinen korvaamaan toisen osapuolen
oikeudenkéyntikulut kokonaan tai osaksi, jos erityisesti asiassa annettu
ratkaisu huomioon ottaen on kohtuutonta, etti tima joutuu itse vastaamaan
oikeudenkéyntikuluistaan. Pykélédn 2 momentin mukaan
korvausvelvollisuuden kohtuullisuutta arvioitaessa voidaan lisdksi ottaa
huomioon asian oikeudellinen epéselvyys, osapuolten toiminta ja asian
merkitys asianosaiselle.

Asian laatu ja asiassa annettu ratkaisu huomioon ottaen ei ole kohtuutonta, ettd
vastineenantajat vastaavat itse oikeudenkdyntikuluistaan.

Perusteluissa mainitut



Muutoksenhaku

4(4)

Tdhan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myoOntad valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (Julkipanon jélkeen).

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Jakelu

Péitos

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeustuomarit Veronica Stortrdsk ja Tuomas
Paulin. Asian on esitellyt Tuomas Paulin.

Tama paitds on sahkoisesti varmennettu ja tulostettu hallinto-oikeuden
asianhallintajérjestelmasta.

Maksutta

Paraisten rakennus- ja ympéristdlautakunta

_ asiakumppaneineen

Asiamies: Asianajaja Kristiina Himéldinen

Tiedoksi tilastollista seurantaa varten

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskus

Ymparistoministerio

Hallinto-oikeuden yhteystiedot

Turun hallinto-oikeus

Sairashuoneenkatu 2-4 (PL 32), 20101 Turku
turku.hao@oikeus.fi

Puh. 029 56 42400

https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Liite hallinto-oikeuden piitokseen

VALITUSOSOITUS (Julkipanon jéilkeen)

Hallinto-oikeuden péétokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan
hallinto-oikeuteen kirjallisella valituksella, jos korkein hallinto-oikeus myontida
valitusluvan.

Valitusluvan myontimisen perusteet

Oikeudenkiynnisté hallintoasioissa annetun lain 111 §:n mukaan valituslupa on
myOnnettiva, jos:

1)

2)

3)

lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskéay-
tannon yhtendisyyden vuoksi on tirkeété saattaa asia korkeimman hallinto-
oikeuden ratkaistavaksi;

asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityisté
aihetta asiassa tapahtuneen ilmeisen virheen vuoksi; tai

valitusluvan myontdmiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan mydntéd myos siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun
kohteena olevasta hallinto-oikeuden paétoksesta.

Valitusaika ja tiedoksisaantipiivi

Valituksen sisialto

Tédmai pditds on annettu julkipanon jdlkeen padtokseen merkittynd antopdivina,
jolloin paitdksen katsotaan tulleen asianomaisten tietoon. Valitus on tehtidva 30
pdivan kuluessa edelld mainitusta paivastd, sitd pdivad lukuun ottamatta.

Valituksessa, johon on siséllytettdvé valituslupahakemus, on ilmoitettava

valittajan nimi ja yhteystiedot mukaan lukien se postiosoite ja mahdollinen
muu osoite, johon oikeudenkiyntiin liittyvit asiakirjat voidaan ldhettda (pro-
sessiosoite); jos valittajan puhevaltaa kayttdd hénen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd, on valituksessa mainittava myos timén yhteystiedot

péétds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paitos)

peruste, jolla valituslupaa pyydetdén, sekd syyt, joiden vuoksi valitusluvan
myOntimiseen on mainittu peruste

miltd kohdin paitdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siithen vaaditaan
tehtidvéksi (vaatimukset)

vaatimusten perustelut

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva piétds ei koh-
distu valittajaan.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymétté
korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Jos usea tekee valituksen yhdessi, voidaan
joku heistd ilmoittaa yhdyshenkiloksi.
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Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettdva

— hallinto-oikeuden péétos valitusosoituksineen

— selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paitoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo ai-
kaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen, joka ei ole toiminut asiamiehend asian aikaisemmassa kisittelyvai-

heessa, ja joka ei ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut oikeu-

denkdyntiavustaja, on liitettdva valitukseen valtakirja.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajassa korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Sen tu-
lee olla perilld valitusajan viimeisend pédivind ennen viraston aukioloajan péétty-
mistd. Tdma koskee myos tilanteita, joissa valitus toimitetaan sahkdisen asiointi-
palvelun kautta tai sahkdpostitse. Asiakirjat voi toimittaa myos séhkoisessa asi-
ointipalvelussa. Asiakirjojen ldhettdminen postitse tai sdhkoisesti tapahtuu ldhet-
tdjan omalla vastuulla.

Korkeimman hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kéyntiosoite: Postiosoite:
Paasivuorenkatu 3 PL 180
00530 Helsinki 00131 HELSINKI

Puhelin: 029 56 40260 (kirjaamo)
Fax: 029 56 40382
Sdhkoposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi

Hallinto- ja erityistuomioistuinten sdhkdinen asiointipalvelu:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Liite hallinto-oikeuden paiatokseen

KORKEIMMAN HALLINTO-OIKEUDEN PAATOKSESTA PERITTAVA
OIKEUDENKAYNTIMAKSU

Muutoksenhakuasian ja valituslupa-asian kasittelysta korkeimmassa hallinto-
oikeudessa peritddn 530 euron suuruinen oikeudenkdyntimaksu.

Oikeudenkdyntimaksua ei korkeimmassa hallinto-oikeudessa peritd tuomiois-
tuinmaksulain 5 §:ssé tarkoitetuista maksuttomista suoritteista tai mikali mak-
sun perimdttd jattimiseen on lain 4 §:ssd tarkoitettu peruste.

Oikeudenkdyntimaksua ei myoskdan peritd, jos korkein hallinto-oikeus muut-
taa valituksenalaista padatostd muutoksenhakijan eduksi. Lopputuloksesta riip-
pumatta maksu peritddn kuitenkin veroasiassa annettua ennakkoratkaisua kos-
kevassa muutoksenhakuasiassa.

Oikeudenkdyntimaksua ei peritd oikeusapulain nojalla késittelymaksuista va-
pautetuilta eikd muualla laissa viranomaisen toimenpiteistd suoritettavista
maksuista vapautetuilta. Jos maksun periminen olisi ilmeisen kohtuutonta, vi-
ranomainen tai maksun madrddva virkamies voi yksittdistapauksessa maarata,
ettei maksua perita.

Tuomioistunmaksulaki (1455/2015)
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Planldggning / Kaavoitus 102/10.03.00/2022
Planldggningschef/Kaavoituspaallikko 30.06.2022 § 60/2022
Arende Poikkeamislupa koskien pienvenesataman (kaksi laituria, yhteenss 80
Asia venepaikkaa) sekd niihin liittyvien varastorakennuksen (1000 k-m2) ja
veneiden huoltorakennuksen (500 k-m2) sekd uuden majoitusmékin (50 k-m2)
rakentamista kiinteistolla Strandtorp 4:1 ja vesialueella Strandtorpin vesi 1:20
Paraisten Sydmossa
Sékande
Hakija

Redogorelse for drendet
Selostus asiasta

GIVET

035 -07- 2022
ANNETTU

Orsak/Syy Huomattava lisdrakentaminen seka nykyisesta
kayttétarkoituksesta poikkeava toiminta alueella, jolla ei
ole MRL:n 72 §:n mukaista kaavaa

Byggnadsplats Strandtorp 4:1 ja Stranndtorpin vesi 1:20, Sydmo, Parainen
Rakennuspaikka 445-509-4-1 ja 445-509-1-20

Planldggningslage | Oikeusvaikutukseton Paraisten maaseutualueiden
Kaavoitustilanne | yleiskaava 1981 (VU ja M).

Maakuntakaava 2013; MRV ja V / 7-10 lay/km, vapaata
rantaa 40 %, kulttuuriympdriston tai maiseman kannalta
tarkead alue

Poikkeamislupa koskee 5,62 ha:n suuruista kiinteistda ja 1,14 ha:n suuruista
vesialuetta Alén saaren luoteisosassa, Nultovikenin rannassa, osoitteessa
Vitstenintie 115. Rakennuspaikalla on entuudestaan paarakennus, vanha
omakotitalo (105 k-m?), kolme 1970- ja 1980- luvuilla valmistunutta
majoituskdyttéon tarkoitettua rakennusta (26 k-m? + 30 k-m? + 30 k-m?), yksi
majoitustoimintaan liittyva talousrakennus/varasto (65 k-m?) seki rantasauna,
jossa on myds kokoontumistila (85 k-m?), Kéytetty rakennusoikeus on yhteensé
341 k-m2. Alue on ollut aikaisemmin Karkullan kuntayhtyméan (Karkulla
Samkommun) omistuksessa ja se on toiminut kuntayhtyman asiakkaiden
kesdnviettopaikkana.

Hakijat hakevat poikkeamislupaa saada rakentaa yksi uusi majoituskayttoon
tarkoitettu rakennus (vuokramékki) (50 k-m?), kaksi uutta laituria (yhteensi 80
venepaikkaa) pienvenesatamatoimintaa (kotisatamatoimintaa) varten, yksi uusi
varastorakennus (1000 k-m?) veneiden talvisailyttamisti varten ja yksi uusi
venehuoltorakennus (500 k-m?) huoltotdiden suorittamista varten.

Hakijat perustelevat hakemustaan silld, ettd suunnitellut rakennukset sopivat
rakennettuun ymparistoon, suunnitellut rakennukset seka laiturit ovat
valttamattomia kotisatama ja vuokramékki liikketoiminnan kehittdmisen
kannalta ja, ettd uusi veneiden huoltorakennus ja veneiden huoltotoiminta seka
uusi varastorakennus ovat sijoitettu kiinteiston lansipuolelle siten, etteivat ne
nay haitallisesti niiden jaddessa ”piiloon” maastonmuotojen ja kasvillisuuden
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ansiosta. Hakijat perustelevat hanketta myds silld, ettd kyseessa olevat
rakennuspaikat on sijoitettu optimaalisesti kiinteistélle, ja uudet rakennukset
muodostavat hyvin soveltuvan kokonaisuuden kiinteist6lld jo entuudestaan
olevien vuokramokkien kanssa.

Hakijat tuovat lisdksi esille, ettd naapurikiinteistolld on jo entuudestaan
olemassa kaksi (2) yhteislaituria, mika hakijoiden mukaan merkitsee sit4, ettei
hakijoiden esittdma uusien laitureiden asennus tai kiinteiston kdyttdminen
veneiden huoltotoimintaa varten aiheuta merkittavia toiminnallisia muutoksia
alueen nykyiseen kdyttoon. Hakijan tarkoituksena on kunnostaa kiinteistdll3 jo
entuudestaan olevat rakennukset, jotta ne palvelevat hakijan liiketoiminnan
jatkumista. Hakijan mukaan uudet laiturit on tarkoitettu pitkdaikaiselle
vuokraustoiminnalle (kotisatama periaate) ja 1000 m2:n suuruisen
varastorakennuksen tarkoitus on toimia veneiden talvisdilytyspaikkana. Hakijan
mukaan kiinteist6lle on olemassa kiyttokelpoinen tieyhteys. Kiinteistdlld on
vedentuotanto ja jatevedenpuhdistusjarjestelma seka jatehuolto, jotka hakijan
mukaan kunnostetaan.

Oikeusvaikutuksettomassa Paraisten maaseutualueiden yleiskaavassa
hakijoiden rakennuspaikan osa, joka on ldhempdna rantaa, on osoitettu osaksi
virkistysaluetta (VU), ja rakennuspaikan lansiosa, joka on kauempana rannasta,
on osoitettu osaksi laajaa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M), joka on
tarkoitettu luontais- elinkeinojen harjoittamista varten seka pientaloja, loma-
asuntoja ja haja-asutusluonteista tydpaikkatoimintaa varten.

Kiinteisto sijaitsee maakuntakaavassa V-alueella eli alueelle on osoitettu
virkistyskohde (V); valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittavat ulkoilu, retkeily, urheilu- ja muut virkistysalueet. Kohdemerkintaa
ympéardi maa- ja metsatalouteen tarkoitettu alue/ retkeily- ja virkistysalue
(MRV), jota voidaan kayttaa harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyviin
asutukseen.

Varsinais-Suomen ELY-keskukselta ja Varsinais-Suomen liitolta on pyydetty
lausuntoja hakemuksesta, koska kiinteisto sijaitsee alueella, joka on
maakuntakaavassa merkitty virkistyskohteeksi. Molemmat ovat ilmoittaneet,
ettei hakemus anna aihetta lausunnon antamiselle. ELY-keskus on todennut,
ettd suunnitelman mukainen satamatoiminta laiturirakenteineen edellyttia
Eteld-Suomen aluehallintovirastosta haettavan vesilain mukaisen luvan
saamista. ELY-keskus on todennut lisdksi, ettd alueella on
metsankdyttéilmoituksen mukaisia talousmetsdhakkuita, ja ettei heidén
tiedossaan ole poikkeamishakemukseen vaikuttavia laji- tai
luontotyyppihavaintoja alueella, jota hakemus koskee. Varsinais-Suomen liitto
toteaa lausunnossaan, ettei se anna lausuntopyynnéista lausuntoa, koska
liitolla ei ole niistd huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-
Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Hakemuksesta on suoritettu seka naapurinkuuleminen etta laajempi
kuuleminen lehti-ilmoituksen kautta (Abo Underrittelser ja Turun Sanomat
10.2.2022).
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Hakijan kiinteiston viidelld (5) rajanaapurilla ja neljilla (4) 1ahiympéristén
kiinteistéjen omistajalla on hankkeesta huomautettavaa.

Huomautuksien mukaan hakemuksessa esitetty rakentaminen ja liiketoiminta ei
ole Maankaytt6- ja rakennuslain ja Paraisten kaupungin rakennusjarjestyksen
mukaista, silld itse hanke ja sen vaikutukset eivdat huomioi riittavasti alueen
ainutkertaista ymparistéa, vaan suunniteltu lilketoiminta on vahingollista
alueen luonnon ekosysteemille, nykyisen tien kantokyvylle seka alueen
kiinteistdjenarvon pysyvyydelle.

Huomautukset koskevat erityisesti arvioita veneiden huolto- ja
satamatoiminnan aiheuttamien haitallisten padstdjen ympdristdvaikutuksista,
jotka arvioidaan seka saariston luonnon ekosysteemin etta sen elitlajien osalta
peruuttamattomiksi. Veneiden kuljettamisesta ja mékkien vuokraamisesta
aiheutuva tienkdyton lisddntyminen arvioidaan ongelmalliseksi, silld nykyinen
tie on huomautuksien mukaan hyvin kapea, mika ei mahdollista liikenteen
sujuvuutta ja turvallisuutta eikd se ole kantokyvyltddn ja
kayttokelpoisuudeltaan riittava. Suunniteltu kotisatamatoiminta lisdd myos
vesialueen venelilkennettd, mika osaltaan aiheuttaa huomautuksien mukaan
haittaa loma-asumisen viihtyvyydelle ja rauhalle seka alueen elidstolle,
luonnolle ja lahden vedenvirtauksiin. Huomautusten mukaan alueelle
suunniteltu toiminta aiheuttaa kaikille alueen mdékkikiinteistolle useita eri
haittoja seka alentaa merkittavasti kiinteistbomistuksen arvoa.

Useissa huomautuksissa viitataan myds alueella voimassa olevaan kaavaan
siten, etta alue olisi kaavoitettu vapaa-ajanasumista varten, mutta tama ei
kuitenkaan pida paikkaansa, silld alueelle aikaisemmin tehty Alon osayleiskaava
on hyvdksymisensd jalkeen kumottu, mistd seuraa, etta alue on
kaavoittamaton.

Hakijat ovat esittdneet vastineensa huomautuksiin ja toteavat, ettd hankkeen
tarkoitus on rakentaa ja yllapitad viihtyisaa kiinteistda, jossa sijaitsee
kotisatama, vuokramokkeja, varastorakennus ja veneiden huoltorakennus ja
lisdavat, ettei suunniteltujen kahden laiturin rakentaminen tule muuttamaan
alueen ymparistda tai luonnon nykyista tilaa haitallisella tavalla, silld alueen
ymparistdon suunnitellut laiturit tulevat olemaan tolppalaitureita, jotka eivit
estd tai merkittavasti muuta veden virtauksia tai lisda virtausta estamalld ranta-
alueen rehevditymista. Hakijat tuovat vastineessaan esille myos sen seikan, etta
alueen valittémassd laheisyydessa sijaitsee jo entuudestaan useita veneité
palveleva kotisatama ja myos sen, ettd hakijan kiinteist61la tapahtuvat veneiden
huollot ja korjaukset tullaan tekemdan ranta-alueen ulkopuolella
huoltorakennuksen sisatiloissa tai sen laheisyydessa, mista seuraa, ettei
toiminnasta aiheudu melua tai muuta haittaa alueen vesistélle tai ranta-
alueelle. My0s kaikki jatteiden- ja jatevedenkdsittely toteutetaan voimassa
olevien maaraysten mukaisesti. Lisdksi suunnitellut huolto- ja varastorakennus
sijoittuvat tontin takaosaan kallioiden ja metsdn taakse, mistd seuraa, etteivit
ne tule nakyma&an rannalta tai mereltd katsottuna.

Hakijat tuovat esille vastineessaan, ettd nykyisen tien kunnostaminen on
ajankohtaista, mutta hakijoiden mukaan veneiden kuljettamiseen kohdistuva
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liikenne painottuu padosin vesiteitse tapahtuvaan kulkemiseen joitakin
poikkeuksia lukuun ottamatta.

Hakijat tuovat esille vastineessaan myos sen, ettei hanke muuta tai silld ole
haitallisia vaikutuksia ymparistdn monimuotoisuuteen, silla alueella on jo
aiemmin suoritettu ympariston muokkausta, kuten harvennus- ja avohakkuita
ja laiturien rakentamisia. Hakijat toteavat myos, ettei tontin takaosa ole
suoaluetta, vaan kalliota, metsaa ja vanhaa peltoa, josta peltona ollut osa on
kevaisin markaa johtuen hoitamattomista sekd tukkeutuneista ojista. Kiinteistd
ei sisélld suoaluetta, vaan ajoittainen kosteus johtuu valumavesistd, jotka jaavat
seisomaan vanhan pellon alueelle (vastine pdatdksen liitteend).

Haettua huomattavaa rakentamista voidaan pitdad perusteltuna ja suunnitellun
toiminnan poikkeavuutta kiinteiston aiemmasta ja nykyisesta kaytodsta
maltillisena. Olemassa olevan rakennuspaikan rakentamista voidaan pitda
sallittuna, edellyttden, ettd rakennuspaikkaan kohdistuvat, edelld esitetyt
suunnitelmat toteutetaan alueen ymparistda huomioivilla tavoilla.

Bilagor/Liitteet

- Asemapiirros sekd rakennuspaikkaa osoittava kartta, ote
inventointitietokartasta ja hakijan vastine naapureiden huomautuksiin

Motiveringar/Hénvisning
Perustelut/Viite

Suunniteltu kotisatamatoiminta ja siihen liittyvien ja sitd palvelevien kahden
laiturin (80 venepaikkaa), veneiden huoltorakennuksen, varastorakennuksen ja
majoitusmdkin rakentaminen eivat poikkea mittakaavaltaan ja toiminnoiltaan
merkittdvésti ymparoivan lahialueen nykyisestd kayttdtarkoituksesta ja
rakentamisesta vaikutuksiltaan tai toiminnaltaan, mistd johtuen ne eivat
aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle ja
edellytykset poikkeamisen mydntamiselle MRL:n 171 §:n mukaisesti ovat
olemassa.

Alueen soveltuvan kdyton osalta on merkitystd annettava my®os sille, ettd
kiinteist6lld on jo aiemmin harjoitettu lahes vastaavanlaista majoitustoimintaa
ja sille, ettad ldahialueen ranta-alueella on jo entuudestaan veneita palveleva
toimiva kotisatama.

Beslut
P&atos

Hakemuksen mukainen poikkeuslupa saada rakentaa pienvenesatama (kaksi
laituria, yhteensi 80 venepaikkaa), veneiden huoltorakennus (500 k-m?),
varastorakennus (1000 k-m?) ja uusi majoitusmékki (50 k-m2) myénnetéaan.

Poikkeamispadtos on voimassa kaksi vuotta siitd, kun se on saanut lainvoiman.
Rakennuslupaa on sdddetyssa jarjestyksessd haettava Paraisten kaupungin
rakennusvalvonnalta ennen rakennustdiden aloittamista. Tama paatds on
liitettdva hakemukseen.

Behandlingsavgift
Kasittelymaksu

Paatoksestd veloitetaan kasittelymaksu voimassa olevan taksan mukaisesti:
800,00 € seka karttapakettimaksu 70 € ja kaupungin suorittama naapurin
kuuleminen, 9 kpl a’65 € voimassa olevan taksan mukaisesti: 585,00 €
Kaupungin lehti-ilmoituksilla suorittama laajempi kuuleminen todellisten
kustannusten mukaisesti: 748,64 € (AU) + 942,97 € (TS) (sis. alv.)
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Beredare/Valmistelija

Teppo Vuorenpda, lupavalmistelija, teppo.vuorenpaa@pargas.fi

Underskrift
Allekirjoitus

Planliggningschef/
Kaavoituspaillikko

Heidi Saaristo-Levin

Delgivning
Tiedoksianto

Detta beslut har delgivits/Taméa pd&tds on annettu tiedoksi:

per post/postitse:

X till kinnedom/tiedoksi:

elektroniskt/sihkoisesti:

- Hakija

- Hakemuksesta huomauttaneet
naapurikiinteistdjen 445-440-3-2, 445-509-1-31,
445-509-3-10, 445-509-3-11, 445-509-5-0
omistajat sekd huomautuksen tehneiden
lahialueiden kiinteistojen 445-509-1-26, 445-509-
1-4, 445-509-2-1, 445-509-2-5 ja 445-440-2-11
omistajat

rakennus- ja ympadristolautakunta,
rakennusvalvonta, talousassistentti

- Varsinais-Suomen ELY-keskus
- Varsinais-Suomen Liitto

Maria Laurén
delgivare/tiedoksiantaja
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ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE

Detta tillstandsbeslut har givits efter anslag 5.7.2022. Den som arendet géller anses ha fatt del av

Datum for - | "
meddelande av beslutet den dag det givits. Beslutet har anslagits 4.7.2022.
beslutet
Rétt att framstilla | Den som dr missndjd med beslutet kan framstilla ett skriftligt rattelseyrkande och darigenom fa
rittelseyrkande | tillstdndsarendet upptaget till behandling av bygg- och miljéndmnden i Pargas stad.
Ritt att framstilia rittelseyrkande har, enligt MBL 193 §:en:
- 4garen och innehavaren av ett invid eller mittemot beldget omrade,
- dgaren och innehavaren av en s&dan fastighet vars bebyggande elier anvdndning i annat syfte beslutet i visentlig man kan
paverka,
- den pa vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden projektet kan ha en betydande verkan,
- den vars ritt, skyldighet eller férdel beslutet direkt paverkar,
- kommunen och en grannkommun vars markanvandningsplanering beslutet paverkar,
- inom det geografiska omridet dir den dr verksam, en sadan registrerad férening vars syfte &r att framja natur- eller miljovard
eller skydd av kulturvirden eller att annars paverka livsmiljéns kvalitet, samt
- en myndighet i drenden som hér till dess verksamhetsomrade
Myndighet till Myndighet hos vilken réttelse yrkas, myndighetens adress och postadress;
V'I":e" rattelse- Pargas stad, bygg- och miljéndmnden, Strandvégen 28, 21600 PARGAS
yr and‘o:e kan eller per e-post; bygg-miljonamnden@pargas.fi
framstdllas samt
t'd for yrkande av Rittelseyrkandet ska framstallas inom 14 dagar efter att beslutet givits, den dagen dock inte
réttelse medriknad. Om den sista dagen for rattelseyrkandet &r en lérdag, helgdag, sjdlvstandighetsdagen,
férsta maj, jul- eller midsommarafton, kan rattelseyrkandet Idmnas till bygg- och miljbndmnden den
forsta vardagen darefter.
Rittelseyrkandets | Av rittelseyrkandet ska framga i vilket beslut andring stks, vilka @ndringar som yrkas i beslutet samt
innehall motiveringar till att beslutet ska dndras. Réttelseyrkandet ska undertecknas av andringssdkanden
sjélv eller av hans/hennes ombud.
OIKAISUVAATIMUSOHJEET o B
Paatoksen Tama lupap&datds on annettu julkipanon jdlkeen 5.7.2022. Padtéksen katsotaan tulleen
antopdiva asianomaisten tietoon sina paivand kun se on annettu. Pa3t6s on julkipantu 4.7.2022.

Oikaisuvaatimus-
oikeus

Pagdtékseen tyytymaton voi tehdi kirjallisen oikaisuvaatimuksen ja ndin saada lupa-asia Paraisten
rakennus- ja ympdristélautakunnan kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimusoikeus pdatoksestd on MRL 193 §:n mukaan:

- viereisen tai vastapaitd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

- sellaisen kiinteistén omistajalia ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kdyttdmiseen pddtds voi olennaisesti vaikuttaa;
- silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin aloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa;

- silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa;

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdytén suunnitteluun pditds vaikuttaa;

- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon- tai ympdristdsuojelun tai
kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka elinympdristén laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa

Oikaisuvaatimus-

muksen sisalto

Valitusviranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, osoite ja postiosoite;

vu:anomamen J@ | paraisten kaupunki, rakennus- ja ympéristolautakunta, Rantatie 28, 21600 PARAINEN, tai

-aika sahkdpostitse; rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi
Oikaisuvaatimus on tehtivi 14 péivin kuluessa padtoksen antamisesta, sitd pdivaa kuitenkin
lukuun ottamatta. Mikéli oikaisuvaatimuksen viimeinen paiva on lauantai, pyhapaiva,
itsendisyyspaivd, vapunpéiva, joulu- tai juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa rakennus-
ja ympdristélautakunnalle ensimméisend sen jélkeisend arkipdivénd.

Oikaisuvaati- Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi mihin paatékseen muutosta haetaan, mitd muutoksia

paatokseen vaaditaan ja perustelut pdadtdksen muuttamiselle. Oikaisuvaatimuskirjelmd on
muutoksenhakija tai hdnen asiamiehensd allekirjoitettava.
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A: 56 200 m?

HAVAINNEKUVA 1:5000
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KOTISATAMA
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5. Vuokramokki
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Haetaan lupaa:

7. UUDISRAKENNUS,
Huoltorakennus
8. UUDISRAKENNUS, varasto
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Vastineet poikkeuslupahakemuksesta tulleisiin huomautuksiin

Tarkoituksenamme on rakentaa sek yllapitda viihtyisaa kiinteistoa, jossa sijaitsee kotisatama,
vuokramdkkejd, varastorakennus ja huoltorakennus. Veneilijat sekd muut retkeilijat voivat vuokrata
mokkejd, jossa viettdd aikaa siistissi, viihtyisadssa ja rauhallisessa merellisess3 tunnelmassa.

Ndhddksemme suunniteltujen laitureiden rakentaminen ei tule huomattavasti muuttamaan ymparist6a tai
luontoa nykyisestd tilanteesta, huomioon ottaen alueen vilittémaissi laheisyydessi jo sijaitsevan
kymmenien veneiden kotisataman. Laiturimme tulee olemaan perinteiset tolppalaiturit, jotka eivat héiritse
veden virtaamista ja ovat tdhan ymparisté6n sopivat, seki suunniteltu ruoppaus on alle 500 kuutiota.

Rantaan suunniteltua veneluiskaa kdytetdan veneiden nostoihin ja laskuihin. Veneiden pesut seka huollot
tehd@an ranta-alueen ulkopuolella huoltorakennuksessa tai sen ldheisyydessd, joten niists ei tule
aiheutumaan melua eikd haittaa vesistélle tai ranta-alueelle. Tien ja rannan vilinen osuus uudistetaan ja
siistitaan ympdristdon sopivaksi ja toimintaa tukevaksi.

Suunnitellut huolto- sekd varastorakennukset tulevat olemaan tontin takaosassa kallioiden seki metsan
takana, tdstd syysta kyseiset rakennukset eivit kdytdnndssa tule nakymaan rannasta tai merelts kisin.
Veneiden huollot ja korjaukset tullaan tekeméin huoltorakennuksessa sisilla tai rakennuksen vilittémissi
ldheisyydessd. Kaikki jate ja jatevedenkdsittely toteutetaan vaatimusten mukaisesti ja ympéristoa
kunnioittaen. Kaikki toiminnasta tuleva jite keratéan niille tarkoitettuihin keraysastioihin, josta ne edelleen
toimitetaan kierrdtykseen. Jatteiden sdilytystd, kasittelya ja kierratystd valvovat my6s viranomaiset.

Tien rakennus / kunnostus on huomautuksien perusteella ajankohtainen. Pisasiallisesti veneiden on
tarkoitus liikkua vesiteitse, satunnaisia poikkeuksia toki tulee, jolloin veneit siirretdan tietd pitkin. Liikenne
tulee lisadntyméd, joskaan ei niin paljon kuin erdéssa huomautuksessa oli arvioitu. Joka tapauksessa tie olisi
hyva kunnostaa ja tehda turvallisemmaksi jo nykyisen liikenteen takia perustuen asukkaiden ja mokkildisten
huomautuksiin. Pohdimme myds mahdollisuutta tehd3 uusi tie, joka ohittaisi tien varrella olevat
rakennukset sekd piha-alueet. Uuden tien rakentaminen yhteistydssa tiekunnan sek kiinteistéjen
omistajien kanssa vaikuttaisi positiivisesti kiinteistéjen arvoon, joille nyt aiheutuu haittaa nykyisests tiest.
Lilkenne muuttuisi turvallisemmaksi seki vihemman héiritseviksi.

Palveluiden ldhelld olo ei yleensd vaikuta arvoa alentavasti loma-asuntoihin koska moni vapaa-ajan asukas
my0s tarvitsee venettd sekd veneisiin liittyviad palveluita.

Suunnitellut rakennukset, laiturit seka tiet pyrimme toteuttamaan mahdollisimman paljon ympéristdd ja
naapureita huomioiden. Ndhddksemme suunnitelmamme ei muuta olennaisesti ympiristén ja luonnon
monimuotoisuutta ottaen huomioon sen, ettd alueella on jo tehty ympéristéd muokkaavia toimenpiteité
esimerkiksi puiden harvennus- ja aukkohakkuut seki olemassa olevat laiturit ranta-alueella.

Tontin takaosassa sijaitseva alue on kalliota, metsda ja vanhaa peltoa, josta peltona ollut osa on keviisin
markaa johtuen hoitamattomista seka tukkeutuneista ojista. Kiinteist6ll3 ei ole suoaluetta vaan ajoittainen
kosteus johtuu valumavesistd, jotka jadvat seiomaan vanhan pellon alueelle.



Ajatuksemme on, ettd pystymme palvelemaan myds ihmisia, joilla ei ole omia puitteita mokkeilyyn tai
veneen kesd- tai talvisdilytykseen. Veneily sekd kotimaanmatkailu on lisddntynyt huomattavasti ja
haluamme vastata tahén kysyntéén tarjoamalla kyseisia palveluita ja néin useampi padsee nauttimaan
kotimaan saariston tunnelmallisesta ymparistosta. Tarkoituksemme ei ole aiheuttaa ylimaaraista haittaa
alueella asuville, eikd mokkilsisille ja toivomme, etti he ottavat myo6s huomioon meiddn toiveemme

paikkakuntalaisina harjoittaa elinkeinoa ja omalta osaltamme tuoda elinvoimaa ja hyvinvointia
paikkakunnalle.

445-509-4-1, 445-509-1-20 445-509-4-1, 445-509-1-20
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Oikaisuvaatimus Paraisten rakennus- ja ympaéristolautakunnan késiteltavaksi
asiassa poikkeamispdatos 102/10.03.00/2022 608§/2022

Vaatimuksena poikkeamispdatoksen oikaisu ja hylkdaminen

Saadessamme 10.2. 2022 kirjatun poikkeuslupahakemuspaperit postissa,
kiinnitimme huomiota erityisesti asemapiirrokseen, jossa ilmeni mitta ja
sijaintivirheitd. My&skaan siind ei esitetty naapurien rakennuksia ja
laitureita, vaikka ne olennaisesti tulisi esittda kokonaisndkemyksen
saamiseksi tdssa vaiheessa. Tata tiedusteltaessa Kari Lehdolle vastattiin
Paraisten kaavoitusosastolla, ettd ne tarkentuvat myohemmassa
vaiheessa. Toistaiseksi suunnitelmia ei ole esitetty, missa tontin tarkempi
kaytto ja laitureiden sijainti ilmenisi. Taten hankkeen kokonaiskuvaa ei
voida saada. Mielestédmme hanke on siis kokonaisuudessaan Paraisten
kaupungin rakennusjarjestyksen vastainen.

Poikkeamispaatoksen omaperdisyytta kuvaa vaite, ettei tonttimme lapi
johtava yksityistien lisddntyva kdytto sanottavasti lisdd liikennettd ja
tuota hairiota. Mielestdmme tdma on selittdmaton yhtalo, silla
lahdenpoukamassa nykyisetkin jo n.30 venepaikkaa sen kylla jo tekevét;
puhumattakaan nyt vield 80 venepaikan lisdyksesta.



Haluamme myds korjata poikkeamispa&atoksessd mainitusta
omakotitalosta, joka on todellisuudessa loma-asunto. Tontin takaosa ei
ole kalliota vaan suota, joka ei joka kes& edes kuivu.

Auto- ja veneliikenteestd, seka veneiden huolloista aiheutuvat
meluhaitat ovat oleellisia haittoja meren dérell3 ja kuuluvat kauas. Tdm3
haittaa muuta ymparistda ja luontoa.

Vitstenintie 106 loma-asukkaat jatdmme puhevallan kaupungin
rakennusjarjestykseen viitaten ja myds pyyddmme huomioimaan
arvonalennuksen korvaamisen (vrt. realisoitu hinta 2018 lopulla).
Samalla olemme ihmetelleet kohteeseen ryhtyvin tyénteon
poikkeusluvan kasittelyn aikana.

Tuntuu ndin tavallisten loma-asujien silmin, ettd onko hankkeeseen
ryhtyvalla nyt sellaista tietoa tai myonnettyjd lupauksia, joita ei ole
ainakaan meilla tiedossa.

Paraisilla 6.7.2022
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Paraisten kaupunki,
Rakennus- ja ymparistolautakunta
Rantatie 28

21600 PARAINEN

Oikaisuvaatimus Paraisten rakennus- ja ympéristélautakunnan kisiteltéviksi asiassa
poikkeamispdatos 102/10.03.00/2022 60§/2022 '

Hakijoina (R
Vaadimme poikkeamispaatoksen oikaisua ja paitéksen hylkdamista seuraavin syin:

Taustaa alueen maankaytosta: Karkullan kuntaliittyma on kdyttanyt aluetta ja sen kiinteistéja
kymmenia vuosia kehitysvammaisten asukkaiden sekd henkilékunnan loma- ja virkistyspaikkana.
Ennen kuin Karkulla osti kyseisen kiinteiston 1960-luvulla, se oli yksityisomisteisena kesdasuntona.
Alueella sijaitseviin pikku mokkeihin Karkulla majoitti aikoinaan kehitysvammaisia henkil6itd loma-
ajoiksi. Minkdanlaista vuokraus- tai muuta liiketoimintaa alueella ei ole koskaan harjoitettu.
Osayleiskaavassa (jota ei koskaan vahvistettu) tama ja ympérdivit alueet oli merkitty
virkistysalueiksi.

Poikkeamispdatoksen perusteluissa esitetddan mielestimme véirin, ettd suunnitellun toiminnan
muutos on maltillinen. Kehitysvammaisten kesdnviettopaikan muuttaminen jattimaiseksi satama-
ja parkki- ja hallialueeksi muuttaa alueen luonteen peruuttamattomasti. Lehtomaiseen
ympadristoon tulisi teollisuutta, joka vahitellen tuhoaisi ympaéristén vedet ja luonnonarvot. (Liite 1)
Lupahakemuksen kohdassa “rakennushanke tai toimenpide” on mainittu haettavaksi lupaa
rakentaa "Teollisuus- ja varastorakennuksia”. Hakija on luonut valheellisia mielikuvia alueen
toiminnasta mm. kertomalla ett3 hakija rakentaa ja yllapitda VIIHTYISAA kiinteistd3, jossa sijaitsee
kotisatama, vuokramdkkeja, varasto- ja huoltorakennukset. Mihin ovat unohtuneet 80 venepaikan
ja vuokramokkien vaatimat parkkipaikat, joita taytyy olla vdhintddn 100 kpl, koska veneille tullaan
usein vieraiden kanssa useammallakin autolla. My6s trailereille pitéisi olla paikkoja. Parkkiruudun
mitoitussdantdjen mukaan laskettuna rakennusten ja sataman vilinen alue tulisi olemaan ldhes
pelkkda parkkialuetta Kuka haluaisi tulla hakijan vuokramékkeihin viihtymaan, kun alueella ei ole
muuta kuin parkkipaikkoja, halleja, valtava satama eikd mitdan harrastusmahdollisuuksia tai
uimarantaakaan. Jos parkkipaikkoja ei ole riittdvasti, saattavat kohtaamispaikat metsassa tayttya
pysakoidyistd autoista. Tdma saattaa vaarantaa myos halytysajoneuvojen paasyn tonteille.

Mikali venesataman suunnitelmat toteutetaan, kasvaa liilkenne Vitstenintielld moninkertaiseksi.
Yksityistietdmme ei ole koskaan rakennettu, vaan pohjana on entinen kérrypolku. Sen leveys on
koko matkalta (1,8 km) hyvin kapea ja heikko eikd sovellu raskaaseen liikenteeseen. Nykyiselld
tielld autot eivat mahdu kohtaamaan muuten, kuin véistamalld metsdan tai pihamaille. Tama
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koetaan jo tdmdnhetkiselld liilkennemé&arélla huomattavan hiiritseviksi. Varsinkin ([ NN
kiinteistén (445-502-1-24) ja N iinteistGjen (445-440-3-1 ja 445-440-3-2) kohdalla autot
pysahtyvdt melkein pihalle vastaantulijoita odottaman. Tien leventiminen taas edellyttéisi, ettd
osa I iinteistojen (kiinteistot 445-440-3-1 ja 445-440-3-2) piha-alueista muutettaisiin
tiealueeksi. Sama tapahtuisi my6s [l tontilla (445-509-5-0). Kun sidhkénjakelu alueella pari
vuotta sitten muutettiin ilmajohdoista maakaapeleiksi, kaivettiin maantieojan pohjalle ja osittain
tien alle 20 kV:n suurjdnnitekaapeli. Sahkélaitos tuskin hyviksyy, ettd kaapeleiden p&illd tehdién
kaivuutoitd vaativia tietoita.

Tien turvallisuus vakituisille asukkaille vaarantuu. Télld hetkelld koululaisetkin kévelevat
Seiviksentieltd kouluun (Sunnanbergs skola ja Koupo lagergard) ja takaisin eli heilld ei ole sallittu
saattokyyteja koulun pihalle tien kapeuden takia. Koululaisten turvallisuuden turvaamiseksi myés
nopeusrajoitus on asetettu 30 km/h ja liikennemerkit varoittavat muita liikkenteessa olijoita
lapsista.

Tiehoitokunnan muodostavat Vitstenintien osalta kaikki timan paperin allekirjoittaneet
kiinteistonomistajat. Tienhoitokunnan kokous oli pdivdi ennen poikkeamispaitésta, joten asiaa ei
ehditd kahdessa viikossa virallisesti kasittelemaan, mutta me allekirjoittaneet tienhoitokunnan
jasenet emme ryhdy tien uusimiseen tai leventdmiseen yhteistydssa hakijan kanssa, kuten hakija
oli kaavaillut. Toimivaa tieyhteytta ei siis ole.

Paraisten kaupunginvaltuuston 20.9.2016 ja 12.5.2020 hyvaksymisdssa rakennusjarjestyksessd on
kirjoitettu mm seuraavaa:

”“Johdanto: Erityisalueet ja ominaispiirteet: Saaristoympéaristémme on ainutlaatuinen ja sen
monimuotoisuus saariston eri alueilla on suuri. Rantarakentaminen on toteutettava varoen ja
kestdavyysndakokohdat huomioon ottaen. Perinteisessd rakentamisessa kestavyysnikskohdat on
kauttaaltaan asetettu etusijalle, minka vuoksi ndiden ihanteiden on oltava lihtékohtana myés
jatkossa.”

"1 luku, kohta 3. Rakennustoimenpiteiden sopeuttaminen kunkin alueen luonteeseen ja
ominaispiirteisiin. Maardys. Suunniteltaessa uudis- tai korjausrakentamista Paraisten kaupungin
alueella on otettava huomioon erityisesti aiotun rakennuspaikan ldhiympéristd, sen luonto ja
ympadriston rakennukset. Erityisesti ranta-alueilla on kiinnitettdvd huomiota rakennusten
sopeutumiseen luonnontilaiseen ja rakennettuun ymparist66n. Kyldalueilla rakennusten on
sovittava kylan ominaiseen rakennustapaan.”

”3 luku kohta 13.3 sanotaan: “Elinkeinojen ja yritystoiminnan harjoittaminen: Toiminta ei saa
hdiritd ymparilla olevaa asumista eikd alentaa oman rakennuspaikan arvoa.” Tama koskee
rajanaapureiden lisdksi my6ds muita ldhialueen kiinteist6ja.”

Maanrakennuslain § 171 kohdassa 4 sanotaan: “Poikkeamista ei kuitenkaan saa my6ntéas, jos se
johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia

ympadrist6- tai muita vaikutuksia.” O— T
SERVICEPUNKT

ASIOINTIFISTE

14 -07- 2022
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Tama nyt hyvaksytty poikkeamispdatés on mielestimme rdikedssa ristiriidassa Paraisten
rakennusjdrjestyksen ja maanrakennuslain kanssa. Alueen kdyttétarkoitus muuttuu totaalisesti.
Tama muuttaa alueen teollisuusalueeksi. Taman lisaksi -kiinteisté (445-509-5-0) muuttuisi
erittdin rauhattomaksi, kun parhaimpina viikonloppuina satakin autoa ja satoja ihmisiad saapuu
ajaen heidan tonttinsa lapi lastaten ja kdynnistden veneitdan ja aiheuttaen valittémasti rajan
takana jatkuvaa hdlinda vuorokaudenajasta riippumatta. Tama aiheuttaisi kyseisen kiinteistén
arvon romahtamisen.

Verrokkina www.bt-satamapalvelut.fi Kyseinen palvelu on samankokoinen kuin nyt aiottu hanke.

Se sisdltaa 80 laituripaikkaa ja telakoinnit. Oheinen kuva on mittakaavassa, josta voi verrata

suunnitelman kokoluokkaa. (liite 2 ja 3). Taméan kokoluokan laiturit eivdit mahdu edes tontin
vesialueelle.

Lahden ranta on todella matala. Vaadittavan laiturin rakentaminen vaatii todella rajut
ruoppaukset. Eteldsta tuuli puhaltaa n. kahden km matkalta ja vaatii laiturilta erittdin massiivisia
rakenteita. Lahden vahdinen virtaus ei parane tolppalaitureilla, onhan veneitd usein paljon
kotisatamassa haitaten taten virtauksia. Poikkeamislupa hakemuksessa mainittuja pienid laitureita
ei voi verrata kooltaan ja toiminnaltaan suunnitteilla oleviin kaupallisen yritystoiminnan kaytt66n
tarkoitettuihin laitureihin.

Me vaadimme, ettd hakijalla on oltava Eteld-Suomen aluehallintovirastolta vesilain mukainen lupa
ennen kuin paatods voidaan tehda.

Jatevedenpuhdistusjarjestelman kunnostus tuskin riittda, koska veneiden pohjien pesussa syntyy
huomattavat maarat myrkyllista jatevetta kasvustoa estavien anti-fouling-maalien irrotessa
veneenpohjista. Lisdksi tulisi huomioida telakan mahdolliset 6ljypdastot, silla lahden kaislikossa
pesii huomattava maara vesilintuja. Entdpa WC-tilat 80 — 100 hengelle? Telakka-alueen
hulevedetkin pitdisi kerdtd ja vieda pois eikd padstaa mereen. Kaarinassa ei saa edes pestd autoa
omakotitalon pihassa mutta tuolla saa pestd veneenpohjia 20 m padssa rannasta? Ja myos se, etta
nykyaan myrkkymaalit poistetaan soodapuhalluksella jolloin myrkkymaalihiukkasia paatyy
vakisinkin maaperdan/luontoon paljon ja sieltd ne huuhtoutuvat véhitellen mereen.

Alue kallioiden takana, jonne “teollisuus- ja varastorakennukset” on suunniteltu rakennettavaksi,
on suoaluetta. Hakijan vastineessa mainittu metsittynyt pelto kuuluu naapurikiinteistolle.

Kaikki Vitstenintien varrella asuvat tai mokkeilevat kiinteisténomistajat vastustavat kyseista
hanketta em. perustein, joten vaadimme, ettd poikkeamispaatés kumotaan.

Parainen 14.7.2022

Oikaisuvaatimukseen osallistujat
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LIITTEET: Kuva 1 (lehtomainen luonto)

Kuva 2 (vastaavanlainen satama Hirvensalossa samassa mittakaavassa)

Kuva 3 (ilmakuva alueesta)
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PARGAS STAD Utdrag ur protokoll
PARAISTEN KAUPUNKI Ote poytakirjasta
Rakennus- ja ymparistélautakunta § 106 17.08.2022

Oikaisuvaatimus koskien poikkeamispaitosta pienvenesataman ja siihen liittyvien huolto- ja
varastorakennuksien sekd majoitusmokin rakentamiseksi kiinteistélle Strandtorp 4:1 ja Strantorpin vesi 1:20
Paraisten Sydmossa

Rakennus- ja ymparistélautakunta 17.08.2022 § 106
102/10.03.00/2022

Valmistelija Lupavalmistelija Teppo Vuorenpaa, puh. 040 556 3785
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kaavoituspaallikkoé on 30.6.2022 tehnyt poikkeamislupapaatoksen, jonka mukaan
hakijan kiinteistoille 445-509-4-1 ja 445-509-1-20 saadaan rakentaa
pienvenesatama (kaksi laituria, yhteensa 80 venepaikkaa) ja niihin liityvat
veneiden huoltorakennus (500 k-m?) ja veneiden talvisailytysvarasto (1000 k-m?)
sekd majoitusmokki (25 k-m?2).

Kolme (3) hakijan kiinteiston rajanaapuria seka seitseman (7) lahialueen naapuria
ovat jattdneet oikaisuvaatimuksen kaavoituspaallikon tekemaan paatokseen
102/2022. Oikaisuvaatimus on jatetty yhtend vaatimuksena ja sen ovat
allekirjoittaneet kiinteistdjen 445-509-5-0, 445-509-1-31, 445-440-3-2, 445-509-
1-26, 445-509-1-4, 445-509-2-1, 445-509-2-5, 445-440-2-11, 445-440-3-1 ja 445-
502-1-24 omistajat, jotka muodostavat myds hakijan kiinteist6lle johtavan
tieosuuden (Vitstenintie) tienhoitokunnan. Edellisen lisdksi kiinteiston omistaja
445-509-5-0 on jattanyt myods itsenadisen oikaisuvaatimuksen kaavoituspaallikon
tekeméaan poikkeuslupapaatokseen 102/2022.

Oikaisuvaatimuksen tehneet kiinteiston omistajat vaativat poikkeamispaatoksen
oikaisua ja kumoamista perustuen siihen, ettd paatos on raikeassa ristiriidassa
Paraisten kaupungin rakennusjarjestyksen ja maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999) kanssa. Oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan alueen
kayttotarkoitus muuttuu merkittavasti, silla alue tulee muuttumaan hankkeen
seurauksena teollisuusalueeksi, mika merkitsee sita, etta alueen luonto- ja
virkistysarvot tulevat heikentymaan. Talla on oikaisuvaatimuksen tekijoiden
mukaan merkitysta myos alueen kiinteiston omistuksen arvon pysyvyyteen seka
Vitstenintien liikenteeseen. Lisdantyvan liikenteen seurauksena Vitstenintien
kantokyky, toiminnallisuus ja liikkenneturvallisuus ovat uhattuina, joista seuraa
pysyvia haittavaikutuksia alueen rauhallisuuteen ja kiinteistdjen arvon
kehitykseen. Oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan hankkeella on negatiivisia
vaikutuksia myos alueen luonnon ekosysteemin pysyvyyteen. Vaikutukset ovat
heiddan mukaansa seurauksia tulevasta pienvenesataman ranta-alueen
laajamittaisesta ruoppaamisesta, massiivisten laiturien rakentamisesta, veneiden
pohjien pesusta aiheutuvien myrkyllisten jatevesien luontoon paastamisesta seka
pienvenesataman ja sen telakan toiminnasta aiheutuvien 6ljypaastojen ja
hulevesien vesistoon padstamisesta. Kiinteiston omistaja 445-509-5-0 on
itsendisessa oikaisuvaatimuksessaan tuonut esille, ettd hanen tonttinsa lapi
kulkeva yksityistien kaytto tulee hankkeen seurauksena voimakkaasti
lisddntymaan, mika aiheuttaa haittojen merkittavaa lisdédantymista, joka hdanen
mukaansa edellyttaa sitd, ettd hanen kiinteistonsa arvonalentuminen tulee
korvata.
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Liite
Oheismateriaali

Esittelija

Hakijan mukaan hanke ei tule vaikutuksiltaan muuttamaan alueen luonto- ja
virkistysarvoja tai olemassa olevan ekosysteemin toiminnallista jatkuvuutta.
Laiturit rakennetaan tolppalaitureina, joilla ei ole negatiivisia vaikutuksia
vesistoon. Veneiden huolto- ja korjaustoimet suoritetaan huoltorakennuksessa,
joka sijaitsee kiinteiston sisdosassa, eika toimista hakijan mukaan aiheudu
ympdristélle haittoja tai paastoja. Veneiden kuljetus tapahtuu padosin vesiteitse.
Hankeperusteluna hakija tuo esille myos seikan, ettd alueella toimii entuudestaan
useita veneita palveleva kotisatama.

Ennen poikkeamispaatoksen valmistelua Paraisten kaupunki pyysi Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta ja Varsinais-Suomen Liitolta lausunnot hakemuksesta,
koska hakijan kiinteisto sijaitsee maakuntakaavassa V-alueella eli alueelle on
osoitettu maakunnallisesti seka seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-,
urheilu- ja muut virkistysalueet. Kohdemerkintdaa ymparoi maa- ja
metsatalouteen tarkoitettu alue/retkeily-virkistysalue (MRV), jota voidaan
kayttaa harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen. Seka Varsinais-
Suomen ELY-keskus ettd Varsinais-Suomen Liitto ilmoittivat, ettei hakemus anna
aihetta lausunnon antamiselle.

ELY-keskus totesi lausunnossaan, etta hakijan suunnitelman mukainen
satamatoiminta laitureineen edellyttaa Etela-Suomen Aluehallintovirastosta
haettavan vesilain (587/2011) mukaisen luvan saamista. ELY-keskuksen
lausunnon mukaan alueella on suoritettu talousmetsahakkuita, ja ettei ELY-
keskuksen tiedossa ole poikkeamislupahakemukseen vaikuttavia laji- tai
luontotyyppihavaintoja alueella, jota hakemus koskee.

Varsinais-Suomen Liiton mukaan se ei anna lausuntoa hakemuksesta, koska silla
ei ole hakemuksesta huomautettavaa, silld hakemus ei ole ristiriidassa Varsinais-
Suomen maakuntakaavoituksen tai alueen muun suunnittelun kanssa.

Hakemuksesta on suoritettu sekd naapurinkuuleminen etta laajempi kuuleminen
lehti-ilmoituksen kautta (Abo Underrattelser ja Turun Sanomat 10.2.2022).

Poikkeuslupapdatoksen valmistelija ja kaavoituspaallikkd ovat kdyneet hakijan
kiinteistolla ennen poikkeuslupapaatoksen valmistelua ja todenneet, etta
kiinteistolle on mahdollista myontaa poikkeamislupa pienvenesataman ja siihen
liittyvien rakennusten rakentamista varten. Paatoksen valmistelussa on otettu
huomioon se, ettd rakennukset rakentuvat jo aiemmin retkeily- ja
matkailukaytossa olleelle alueelle nyt kehittyvdan toimintaan ja sijoittuvat
maastossa siten, ettei rakentaminen ole rantamaisemaan sopimatonta.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaista, mika edellyttaisi
viranhaltijapaatoksen 102/2022 § muuttamista.

Oikaisuvaatimukset
Kaavoituspaallikon paatds nro. 102/2022

Kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi
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Paitésehdotus Oikaisuvaatimus kaavoituspaallikén 30.6.2022 tekemaan paatokseen nro.

Paatos

Jakelu

102/2022 hylataan.

Keskustelun jalkeen jasen Mia Forsell ehdotti Anne Erikssonin, Kyosti Kurvisen ja
Saila Roution kannattamana, ettd lautakunta paattaa hyvaksya
oikaisuvaatimukset.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd lautakunta danestaa esittelijan ehdotuksesta ja jasen
Mia Forssellin ehdotuksesta nimenhuudolla siten, etta esittelijan ehdotusta
kannattavat danestavat Jaa ja Mia Forssellin ehdotusta kannattavat danestavat Ei.

Ehdotettu dadnestysmenettely hyvdksyttiin.
Aanestyksessa annettiin

5 Jaa-aanta

6 Ei-aanta

Lautakunta paatti nain ollen hyvaksya oikaisuvaatimukset kaavoituspaallikén
30.6.2022 tekemaan paatokseen nro 102/2022.

Ainestyspoytikirja liitetdan poytakirjaan liitteena.

Oikaisuvaatimuksen tekijat, poikkeamisluvan hakija, rakennusvalvonta,
kaavoitusyksikko

Otteen oikeaksi todistaa

25.8.2022

Katarina Ostman
lautakuntasihteeri
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 106

VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaatoksesta on maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan:
1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kadyttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa; seka

4) kunnalla.

Valitusoikeus maisematy6lupaa ja rakennuksen purkamislupaa koskevasta paatoksesta on:
1) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

2) kunnan jasenelld; seka

3) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatos vaikuttaa.

(21.4.2017/230)

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myos elinkeino-, lilkenne- ja
ymparistokeskuksella silloin, kun rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava. Jos
rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myos
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella. (21.4.2017/230)

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan paivan kuluessa pdatdksen antopaivasta, antopaivaa lukuun ottamatta.
Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon, silloin kun paatos on annettu (MRL §142).

Valitusviranomainen

Valitus tehddan Turun hallinto-oikeudelle
Postiosoite: PL 32, 20101 TURKU
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4, Turku
Sahkopostiosoite: turku.hao(at)oikeus.fi
Faksinumero: 029 564 2414
Puhelinnumero: 029 564 2400

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisaltdo
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myo6s sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
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Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pddités);

2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, my0ds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on
valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
2) todistus paatoksen tiedoksiantopaivasta tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi

Oikeudenkayntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sdadetdan.

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Paraisten kaupungin kirjaamosta.
Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen, sahkopostiosoite: parainen[a]parainen.fi.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen 25.8.2022
Paatos on julkipantu 19.8.2022

Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi séhkopostilla, joka on ldhetetty 25.8.2022
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VALITUS 23.9.2022

Valitus Paraisten rakennus- ja ympéristélautakunnan paatoksests
102/10.03.00/2022

Vaadimme, ettd hallinto-oikeus kumoaa rakennus- ja ympéristdlautakunnan
25.8.2022 antaman padatoksen, hylkad oikaisuvaatimuksen seki pysyttaa
kaavoituspdallikén paatéksen nro 102/2022

Viittaamme ja vetoamme hakemuksessamme ja kaavoituspaéllikén
padtoksessa todettuihin seikkoihin ja perusteisiin seké kaavoituspaillikén
padtoksen perusteina olleisiin asiakirjoihin ja selvityksiin.

Oikaisuvaatimuksissa ei tullut esiin mitddn uusia seikkoja mité ei olisi otettu jo
huomioon, kun poikkearqispéﬁtc‘is hyvédksyttiin kaavoituspdallikdn toimesta
30.6.2022. Osa oikaisuvaatimuksissa olleista kommenteista ovat epéoleellisia
ja jopa virheellisid, joita ei tulisi huomioida pdatosta tehdessi. Tastd syysta
vaadimme, ettd oikaisuvaatimukset hylataan.

Oikaisuvaatimuksessa vaitettiin asemapiirroksessa olevan mitta ja
sijaintivirheitd, tatd ei ole tarkennettu millaisista virheisti on kyse. Olemme
ulkoistaneet asemapiirroksen laadinnan ammattilaiselle, joten piirros on tehty
tarvittavien kriteerien mukaisesti. Jos asemapiirroksessa olisi oleellisia virheits
ne olisivat varmasti tulleet esille jo poikkeamislupahakemuksen kisittelyn
yhteydessa.

Oikaisuvaatimusten tekijcilld on huoli alueen muuttumisesta
teollisuusalueeksi ja luonto- ja virkistysarvojen heikentyminen. Kuten
vastineesta sekd asemapiirroksesta kay ilmi ranta-alueelle ei rakenneta uusia
rakennuksia. Veneiden huoltorakennus, veneiden talvisiilytysvarasto ja
valtaosa parkkipaikoista tulevat tontin takaosaan missd on myds riittavasti
tilaa tarvittavan kokoiselle pysakdintialueelle. Ndma eivit tule nikymidn
ranta-alueelle. Rantaan tulevat rakennelmat ovat laiturit ja nostoramppi.
Muilta osin ranta-alue siistitddn, koska tilia hetkelld alue on metsdhakkuiden
jaljiltd epésiisti maastoon jatettyjen oksien ja kantojen mydti. Toivomme etti
otetaan myds huomioon, ettd ranta-alue ei endé ole koskematon vaan sielld
on jo suoritettu huomattavia ymparistéon vaikuttavia toimia aikaisemman
omistajan suarittamien hakkuiden seka naapurikiinteistéjen suorittamien
talousmetsdhakkuiden my&ta. Ruoppaus ei mydskain ole laajamittaista vaan
kokonaisuudessaan alle 500 kuutiota. Ranta on rehevoitynyt ja ldhes
kokonaan umpeen kasvanut, joten ruoppaus tulee helpottamaan veden
virtaamista, sekd parantaa tontilla olevaa uimarantaa, joka tulee jatkossakin
olemaan kéytdssa. Poikkeamislupapaétsksen valmistelija ja kaavoituspdallikkd
ovat kdyneet kiinteist6lld ja tehneet katselmuksen todeten, ettd suunnitelma
tulevine rakennuksineen on maastoon sopiva, joka todetaan
poikkeamisp&datoksen kohdassa Selostus asiasta (liite 2.)
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Oikaisuvaatimusten tekijat kantoivat huolta rantaan ja vesistéon pddsevistad
oljyistd ja jatevesistd. Naihin kysymyksiin olemme myos jo kommentoineet
vastineessa sekd asia on huomioitu kaavoituspaillikdn
poikkeamispdatoksesss. Ranta-alueella ei tulla pesemain veneiden pohjia eik
huoltoja tulla tekemaan ranta-alueella vaan huolto toimet tullaan tekemiin
tontin takaosassa missd huoltorakennus tulisi sijaitsemaan. Sen yhteyteen
rakennettaisiin pesulaatta vaatimusten mukaisin sako- ja erotuskaivoineen.
Tama3 rakennus sijaitsee yli kahdensadan metrin paissd rannasta. Huoli WC-
tiloista on myds aiheeton koska meilld on jo kuusi WC:td umpitankkeineen,
joka on jo enemman kuin yleisesti kotisatamissa oleva méaari. Viitteet, etts
tontin takaosassa ei ole ollut vanhaa peltoa vaan sielli olisi suoalue on myds
virheellinen. Myds tdm3 asia on kartoista n3htivissi ja kisitelty vastineessa
sekd kaavoituspdillikon katselmuksessa paikan paalla.

Huolta aiheutti myo6s kiinteistdjen arvon aleneminen. Viitaten Paraisten
kaupungin teettdmaan Satamaselvitys tutkimukseen (liite 3, kappale 4.3 sivu
13-14) “venepaikkojen ldheisyys voi olla yksi kriteeri tontin sijainnin
valinnassa.” Sekd moni arvostaa palvelujen saatavuutta ldheltid. Moni kokee
myds turvallisuuden lisadntyvin, kun ldhelld on ympirivuotista toimintaa.
Tutkimuksen perustella jo kotisataman liheisyydelld on mahdollisesti
kiinteistdjen arvoa nostava vaikutus. Arvon alenemista kommentoitiin myés
tiehen liittyen. Tiehen liittyvit asiat ovat tiehoitokunnassa pastettivis asioita,
ja tiehoitokunta on velvollinen pitdmaan tien hyvissi kunnossa ja turvallisena
jokaiseen kKiinteistdon. Oikaisuvaatimuksissa otettiin kantaa vain nykyisen tien
parantamiseen, mutta jdtettiin huomiotta vastineessa kertomamme
mahdollisen uuden tien rakentaminen, joka ohittaisi kiinteistdt 445-509-5-0,
445-440-3-2, 445-440-3-1 joiden ldpi nykyinen tie kulkee. Jos paédyttaisiin
uuden tien rakentamiseen, sillé olisi kyseisille kiinteistdille arvoa nostava
vaikutus koska jo olemassa oleva lapikulkuliikenne siirtyisi toisaalle. Uudesta
tiestd hy6tyisivat myos tien padssa asuvat mékkilaiset kulkuyhteyden
muuttuessa turvallisemmaksi.

Oikaisuvaatimuksissa oli my6s kommentti, jossa viitetidin
poikkeamispddtéksen olevan raikedssa ristiriidassa Paraisten kaupungin
rakennusjarjestyksen ja maankaytto- ja rakennuslain kanssa. Myos tdmé asia
on kdsitelty Kaavoituspaillikon poikkeamispéitdksessd kohdassa
Perustelut/Viite. Huomiolle pantavaa on, ettd alueella on jo tehty huomattavia
ymparist6& muuttavia toimia talousmetsdhakkuilla, joihin myos ELY-keskus on
antanut lausunnon. Viitaten Satamaselvitys tutkimukseen (liite 3, kappale 3.3,
sivu 6) "Maiseman sdilymisen kannalta on olennaista, etti veneilyn tarpeet
voidaan tyydyttdd luonnon ja maiseman kannalta edullisella tavalla. Tehokas
keino on osoittaa veneilijoille yhteistd pienvenesatamaa edullisille paikoille”
Kyseiselld sivulla on myds kartta, jossa on jo naapurikiinteistdn kotisatama
merkitty. Eli toiminta keskittyisi alueelle, jossa vastaavaa toimintaa jo on.

Naapurikiinteistdn oikaisuvaatimuksessa oli kommentti, jossa ihmeteltiin
toiden aloittamista poikkeamisluvan kisittelyn aikana. Kyseiset tyét olivat ja
ovat parhaillaan normaalia kiinteistén sekid rannan ehostamista ja
kunnostamista. Rannan kunnostus téistd on tehty vaadittavat ilmoitukset.
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Meille valituksen laatijoille ei kdy selvésti ilmi mikd on se muuttunut aspekti
liittyen néihin oikaisuvaatimuksiin, joka toimii poikkeamislupaa vastaan.
Lautakunnan pdatGksesta ei milldan tavalla ilmene lopputulokseen
vaikuttaneet seikat.

Katsomme ettd kaavoituspaallikké on poikkeamisp&itosti tehdessdan ottanut
jo kantaa ja kdsitellyt ndma oikaisuvaatimuksissa esitetyt seikat.
Rakennuslautakunnalla ei ole ollut perusteita hyviksy3 esitettyji
oikaisuvaatimuksia. Edelld esitetyin perustein vaadimme lautakunnan
paatéksen kumoamista.

Varaamme mahdollisuuden tdydentdd todistelua myghemmin,

Pdivamaara 23.9.2022

Paikka Parainen

Liitteet: Liite 1. Rakennus- ja ympaéristlautakunnan paétés liitteineen
Liite 2. Poikkeamispaitds

Liite 3. Satamaselvitys



HAO Turku

Lahettija:

Lahetetty: perjantai 23. syyskuuta 2022 13.45

Vastaanottaja: HAO Turku

Aihe: Valitus

Liitteet: Valitus Paraisten rakennus- ja ympdristolautakunnan paatéksesta.pdf; Liite 1.
Rakennus- ja ympaéristélautakunnan_paatds_liitteineen.pdf; Liite 2. Poikkeamispaatds
102 10.03.00 2022.pdf; Liite 3. Satamaselvitys_2018.pdf

Hei.

Valitus liitteineen Turun hallinto-oikeuden kasiteltdvaksi.

Liitteet nelja kpl:

- Valitus Paraisten rakennus- ja ymparistdlautakunnan paatoksesta
- Liite 1. Rakennus- ja ympdristolautakunnan paatés liitteineen

- Liite 2. Poikkeamispaatds 102 10.03.00 2022

- Liite 3. Satamaselvitys_2018

Pyydamme yhteydenpitoa asiaa koskien séhkopostitse:

Ystavallisin terveisin,
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Rakennus- ja ympaéristélautakunta § 106 17.08.2022

Oikaisuvaatimus koskien poikkeamisp#&tdstd pienvenesataman ja sithen liittyvien huolto- ja
varastorakennuksien seks majoitusmdokin rakentamiseksi kiinteistélie Strandtorp 4:1 ja Strantorpin vesi 1:20
Paraisten Sydmossa

Rakennus- ja ympéristdlautakunta 17.08.2022 § 106 oo GIVET "
102/10.03.00/2022 Erf 9 5 -08- NN

L
Valmistelija Lupavalmistelija Teppo Vuorenpis, puh. 040556 3785 I ANNETTU
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kaavoituspaillikkd on 30.6.2022 tehnyt poikkeamislupapé&toksen, jonka mukaan
hakijan kiinteistoille 445-509-4-1 ja 445-509-1-20 saadaan rakentaa
pienvenesatama (kaksi laituria, yhteensd 80 venepaikkaa) ja niihin liityvit
veneiden huoltorakennus {500 k-m?) ja veneiden talviséilytysvarasto (1000 k-m?)
seké majoitusmokki (25 k-m?).

Kolme (3) hakijan kiinteistdn rajanaapuria sekd seitsemén (7) ldhialueen naapuria
ovat jattdneet oikaisuvaatimuksen kaavoituspdallikdn tekemddn pddtdkseen
102/2022. Oikaisuvaatimus on jatetty yhtend vaatimuksena ja sen ovat
allekirjoittaneet kiinteistdjen 445-509-5-0, 445-509-1-31, 445-440-3-2, 445-509-
1-26, 445-509-1-4, 445-509-2-1, 445-509-2-5, 445-440-2-11, 445-440-3-1 ja 445-
502-1-24 omistajat, jotka muodostavat myos hakijan kiinteistélle johtavan
tieosuuden (Vitstenintie) tienhoitokunnan. Edellisen lisdksi kiinteistdn omistaja
445-509-5-0 on jattdnyt myds itsendisen oikaisuvaatimuksen kaavoituspadllikén
tekemaan poikkeuslupapaatokseen 102/2022.

Oikaisuvaatimuksen tehneet kiinteistén omistajat vaativat poikkeamispadtoksen
oikaisua ja kumoamista perustuen siihen, ettd pdatds on raikedssa ristiriidassa
Paraisten kaupungin rakennusjarjestyksen ja maankaytts- ja rakennuslain
(132/1999) kanssa. Oikaisuvaatimuksen tekijéiden mukaan alueen
kdyttotarkoitus muuttuu merkittavasti, silld alue tulee muuttumaan hankkeen
seurauksena teollisuusalueeksi, mikd merkitsee sitd, ettd alueen luonto- ja
virkistysarvot tulevat heikentym@én. Talla on oikaisuvaatimuksen tekijbiden
mukaan merkitystd myds alueen kiinteiston omistuksen arvon pysyvyyteen seka
Vitstenintien litkenteeseen. Lisddntyvan litkenteen seurauksena Vitstenintien
kantokyky, teiminnallisuus ja litkenneturvallisuus ovat uhattuina, joista seuraa
pysyvid haittavaikutuksia alueen rauhallisuuteen ja kiinteistéjen arvon
kehitykseen. Oikaisuvaatimuksen tekijéiden mukaan hankkeella on negatiivisia
vaikutuksia myés alueen luonnon ekosysteemin pysyvyyteen. Vaikutukset ovat
heidin mukaansa seurauksia tulevasta pienvenesataman ranta-alueen
laajamittaisesta ruoppaamisesta, massiivisten laiturien rakentamisesta, veneiden
pohjien pesusta aiheutuvien myrkyllisten jitevesien luontoon pddstdmisestd sekd
pienvenesataman ja sen telakan toiminnasta aiheutuvien dljypdastéjen ja
hulevesien vesistd6n padstadmisestd. Kiinteistdon omistaja 445-509-5-0 on
itsen#isessi oikaisuvaatimuksessaan tuonut esille, ettd hidnen tonttinsa 13pi
kulkeva yksityistien kadyttd tulee hankkeen seurauksena voimakkaasti
lisi&ntymaiian, mikd aiheutitaa haittojen merkittdvas lisddntymistd, joka hdanen
mukaansa edellyttid sitd, ettd hanen kiinteistonsd arvonalentuminen tulee
korvata.
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Liite
Oheismateriaali

Esittelija

Hakijan mukaan hanke ei tule vaikutuksiltaan muuttamaan alueen luonto- ja
virkistysarvoja tai olemassa olevan ekosysteemin toiminnallista jatkuvuutta.
Laiturit rakennetaan tolppalaitureina, joilla ei ole negatiivisia vaikutuksia
vesistédn. Veneiden huolto- ja korjaustoimet suoritetaan huoltorakennuksessa,
joka sijaitsee kiinteiston sisdosassa, eikd toimista hakijan mukaan aiheudu
ympdristolle haittoja tai padstoja. Veneiden kuljetus tapahtuu pééosin vesiteitse.
Hankeperusteluna hakija tuo esille myds seikan, ettd alueella toimii entuudestaan
useita veneitd palveleva kotisatama.

Ennen poikkeamispdétoksen valmistelua Paraisten kaupunki pyysi Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta ja Varsinais-Suomen Liitolta lausunnot hakemuksesta,
koska hakijan kiinteistd sijaitsee maakuntakaavassa V-alueella eli alueelle on
osoitettu maakunnallisesti sekd seudullisesti merkittdvit ulkoilu-, retkeily-,
urheilu- ja muut virkistysalueet. Kohdemerkintdd ympardi maa- ja
metsétalouteen tarkoitettu alue/retkeily-virkistysalue (MRV), jota voidaan
kéyttds harkitusti haja-asutusiuonteiseen pysyvian asutukseen. Seki Varsinais-
Suomen ELY-keskus ettd Varsinais-Suomen Liitto ilmoittivat, ettei hakemus anna
aihetta lausunnon antamiselle.

ELY-keskus totesi lausunnossaan, ettd hakijan suunnitelman mukainen
satamatoiminta laitureineen edellyttda Eteld-Suomen Aluehallintovirastosta
haettavan vesifain (587/2011) mukaisen luvan saamista. ELY-keskuksen
lausunnon mukaan alueella on suoritettu talousmetsihakkuita, ja ettei ELY-
keskuksen tiedossa ole poikkeamislupahakemukseen vaikuttavia laji- tai
luontotyyppihavaintoja alueella, jota hakemus koskee.

Varsinais-Suomen Liiton mukaan se ei anna lausuntoa hakemuksesta, koska silld
ei ole hakemuksesta huomautettavaa, silli hakemus ei ole ristiriidassa Varsinais-
Suomen maakuntakaavoituksen tai alueen muun suunnittelun kanssa.

Hakemuksesta on suoritettu sekd naapurinkuuleminen etti laajempi kuuleminen
lehti-ilmoituksen kautta (Abo Underrittelser ja Turun Sanomat 10.2.2022).

Poikkeuslupapaitdksen valmistelija ja kaavoituspaallikkd ovat kiyneet hakijan
kiinteistolld ennen poikkeuslupapdittksen valmistelua ja todenneet, etti
kiinteistélle on mahdollista myontaa poikkeamislupa pienvenesataman ja sithen
liittyvien rakennusten rakentamista varten. P&&4tiksen valmistelussa on otettu
huomioon se, ettd rakennukset rakentuvat jo aiemmin retkeily- ja
matkailukaytdssé olleelle alueelle nyt kehittyvain toimintaan ja sijoittuvat
maastossa siten, ettei rakentaminen ole rantamaisemaan sopimatonta.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaista, mikd edellyttéisi
viranhaltijapdatoksen 102/2022 § muuttamista.

Oikaisuvaatimukset
Kaavoituspdallikon pdétos nro. 102/2022

Kaavoituspdallikkd Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi
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Padtosehdotus Oikaisuvaatimus kaavoituspaillikdn 30.6.2022 tekemdan paattkseen nro.
102/2022 hylataan,

Padtos Keskustelun jdlkeen jdsen Mia Forsell ehdotti Anne Erikssonin, Kydsti Kurvisen ja
Saila Roution kannattamana, ettd lautakunta paattaa hyviksyd
oikaisuvaatimukset.
Puheenjohtaja ehdotti, ettd lautakunta ddnestas esittelijin ehdotuksesta ja jisen
Mia Forssellin ehdotuksesta nimenhuudolla siten, ettd esittelijin ehdotusta
kannattavat ddnestavit laa ja Mia Forssellin ehdotusta kannattavat ddnestivit Ei.
Ehdotettu ddnestysmenettely hyvaksyttiin.
Asnestyksessé annettiin
5 Jaa-danta
6 Ei-aanta
Lautakunta paatti ndin ollen hyvaksyd oikaisuvaatimukset kaavoituspaillikén
30.6.2022 tekemddn padttkseen nro 102/2022.
Adnestyspdytikirja liitetddn pdytikirjaan liitteend.

Jakelu Oikaisuvaatimuksen tekijit, poikkeamisiuvan hakija, rakennusvalvonta,

kaavoitusyksikko

Otteen oikeaksi todistaa

25.8.2022

1dTing Wsiman
lautakuntasihteeri
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 106

VALITUSOSOITUS

Téhén pditokseen haetaan muutosta hallintovalituksella,

Valitusoikeus

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapéitsksestd on maankdytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan:
1) viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kéyttimiseen padtds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) sills, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa; seké

4} kunnalla.

Valitusoikeus maisematydlupaa ja rakennuksen purkamislupaa koskevasta pdatoksestd on:
1) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;

2) kunnan jdsenelid; sekd

3) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankiyton suunnitteluun pdatds vaikuttaa.

{21.4.2017/230)

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta pdédtoksestd on myds elinkeino-, liikenne- ja
ympiristékeskuksella silloin, kun rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittéva. Jos
rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévén valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavin rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds
elinkeino-, lilkkenne- ja ympiristdkeskuksella. {21.4.2017/230)

Valitusaika
Valitus on tehtévi 30 péivin piivin kuluessa paatoksen antopdivastd, antopdivad lukuun ottamatta.
Pzstdksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon, silloin kun piitds on annettu (MRL §142).

Valitusviranomainen

Valitus tehd&an Turun hallinto-oikeudelle
Postiosoite: PL 32, 20101 TURKU
Kéyntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4, Turku
Sihképostiosoite: turku.hao(atjoikeus.fi
Faksinumero: 025 564 2414
Puhelinnumero: 029 564 2400

Valituksen voi tehdd myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/ hallinfotuomigistuimet.

Valituksen muoto ja sisditd
valitus on tehtdva kirjallisesti. Myés sahkéinen asiakirja téyttas vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
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Valituksessa on ilmoitettava:

1) pa&tds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pitiitds);

2) miltd kohdin péatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia silhen vaaditaan tehtdvaksi
(vaatimukset);

3} vaatimusten perustelut;

Valituksessa on lisiksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. los puhevaltaa kédyttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds tdmén yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on
valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymattd hallintotuomioistuimelle,

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkdyntiin
liittyviat asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemmén kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin iimoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
2} todistus paitdksen tiedoksiantopdivastd tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi

Oikeudenkiyntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritédén oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sdddetddn.

Poytdkirja
Piitdsti koskevia pdytikirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Paraisten kaupungin kirjaamosta.
Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen, séhkopostiosoite: parainen{a]parainen.fi.

Paadtss annetaan julkipanon jdlkeen 25.8.2022
Padtos on julkipantu 19.8.2022

Pa&tds on annettu asianosaiselle tiedoksi séhkopostilia, joka on ldhetetty 25.8.2022
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Réstningsresultat / Aéinestystulos

Avgivna roster Ja Nej l}edfagd rast
Annetut &8net Jaa Ei Adnestdmatta
Petri Abrahamsson X

Jakob-Henrik Feliman X S
Mi Adolfsson - X

Anne Eriksson X

Kydsti Kurvinen X

Laura Wickstrdm X

Sami Svahnstrém X

Mia Forssell X -

Saila Routio

Hanna Molosofkin X

Kurt Ekstrém, ordférande X

Ja-roster Nej-réster | Nedlagda réster
5 6 0

Bilaga § 106
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Rakennus- ja ymparistdlautakunta Milljsovdelningen Ympérlsidosasio
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21600 PARAINEN

Oikaisuvaatimus Paraisten rakennus- ja ympdristolautakunnan kéasiteltédvaksi
asiassa poikkeamisp&dtts 102/10.03.00/2022 60§/2022

Hakijoina
Vaatimuksena poikkeamispddtoksen oikaisu ja hylkd@minen

Saadessamme 10.2. 2022 kirjatun poikkeuslupahakemuspaperit postissa,
kiinnitimme huomiota erityisesti asemapiirrokseen, jossa iimeni mitta ja
sijaintivirheitd. Myoskaan siind ei esitetty naapurien rakennuksia ja
laitureita, vaikka ne olennaisesti tulisi esittdad kokonaisndkemyksen
saamiseksi téssad vaiheessa. Taté tiedusteltaessa -astattiin
Paraisten kaavoitusosastolla, ettd ne tarkentuvat mybhemmassa
vaiheessa. Toistaiseksi suunnitelmia ei ole esitetty, missa tontin tarkempi
kayttd ja laitureiden sijainti ilmenisi. Téten hankkeen kokonaiskuvaa ei
voida saada. Mielestdmme hanke on siis kokonaisuudessaan Paraisten
kaupungin rakennusjarjestyksen vastainen.

Poikkeamispdatoksen omaperédisyyttd kuvaa véite, ettei tonttimme lapi
johtava yksityistien lisddntyva kdyttd sanottavasti lisdd liikennettd ja
tuota héiri6td. Mielestimme tdma on selittdmatén yhtéls, silla
lahdenpoukamassa nykyisetkin jo n.30 venepaikkaa sen kylld jo tekevét;
puhumattakaan nyt vield 80 venepaikan lisdyksesta.



Haluamme myds korjata poikkeamispdatoksessa mainitusta
omakotitalosta, joka on todellisuudessa loma-asunto. Tontin takaosa ei
ole kalliota vaan suota, joka ei joka kesi edes kuivu.

Auto- ja veneliikenteestd, sekd veneiden huolloista aiheutuvat
meluhaitat ovat oleellisia haittoja meren dérella ja kuuluvat kauas. Tdma
haittaa muuta ympaéristéd ja luontoa.

Vitstenintie 106 loma-asukkaat jatdmme puhevallan kaupungin
rakennusjdrjestykseen viitaten ja myos pyyddmme huomioimaan
arvonalennuksen korvaamisen (vrt. realisoitu hinta 2018 lopulla).
Samalla olemme ihmetelleet kohteeseen ryhtyvan tydnteon
poikkeusluvan kdsittelyn aikana.

Tuntuu ndin tavallisten loma-asujien silmin, ettd onko hankkeeseen
ryhtyvdlld nyt sellaista tietoa tai mydnnettyjs lupauksia, joita ei ole
ainakaan meilla tiedossa.

Paraisilla 6.7.2022
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Paraisten kaupunki,
Rakennus- ja ympiristtlautakunta

Rantatie 28

21600 PARAINEN

Oikaisuvaatimus Paraisten rakennus- ja ympéristdlautakunnan kisiteltéviiksi asiassa
poikkeamispititds 102/10.03.00/2022 60§/2022

Halcijoina
Vaadimme poikkeamispé#toksen oikaisua ja péitoksen hylkddmistd seuraavin syin:

Taustaa alueen maankéytosté: Karkullan kuntaliittymé on kdyttéinyt aluetta ja sen kiinteistdjd
kymmenid vuosia kehitysvammaisten asukkaiden seki henkilékunnan loma- ja virkistyspaikkana.
Ennen kuin Karkulla osti kyseisen kiinteistén 1960-luvulla, se oli yksityisomisteisens kesdasuntona.
Alueella sijaitseviin pikku mékkeihin Karkulla majoitti aikoinaan kehitysvammaisia henkilsits loma-
ajoiksi. Minkaénlaista vuokraus- tai muuta lilketoimintaa alueella ei ole koskaan harjoitettu.
Osayleiskaavassa (jota ei koskaan vahvistettu) timi ja ympérdivit alueet oli merkitty
virkistysalueiksi.

Poikkeamispéaédtoksen perusteluissa esitetdiin mielestimme viirin, ettd suunnitellun toiminnan
muutos on maltillinen. Kehitysvammaisten kesanviettopaikan muuttaminen jittimiiseksi satama-
ja parkki- ja hallialueeksi muuttaa alueen luonteen peruuttamattomasti. Lehtomaiseen
ympdristoén tulisi teollisuutta, joka vahitellen tuhoaisi ympéristdn vedet ja luonnonarvot. (Liite 1)
Lupahakemuksen kohdassa “rakennushanke tai toimenpide” on mainittu haettavaksi lupaa
rakentaa "Teollisuus- ja varastorakennuksia”. Hakija on luonut valheellisia mielikuvia alueen
toiminnasta mm. kertomalla etti hakija rakentaa ja yllipitdd VIIHTYISAA kiinteistdd, jossa sijaltsee
kotisatama, vuokramd&kkejé, varasto- ja huoltorakennukset. Mihin ovat unohtuneet 80 venepaikan
ja vuokramékkien vaatimat parkkipaikat, joita téytyy olla véhintédsn 100 kpl, koska veneille tullaan
usein vieralden kanssa useammallakin autolla. Mybs trailereille pitéis! olla paikkoja. Parkkiruudun
mitoitussadntdjen mukaan laskettuna rakennusten ja sataman vilinen alue tulisi olemaan ldhes
pelkkdd parkkialuetta Kuka haluaisi tulla hakijan vuckramékkeihin vilhtymiin, kun alueella ei ole
muuta kuin parkkipaikkoja, hallejs, valtava satama eikd mitdédn harrastusmahdollisuuksia tai
uimarantaakaan, Jos parkkipaikkoja el ole riittdvésti, saattavat kohtaamispaikat metséssd téyttyd
pysdkoidyistd autoista. Timd saattaa vaarantaa myds hélytysajoneuvojen padsyn tonteille,

Mikéli venesataman suunnitelmat toteutetaan, kasvaa lilkenne Vitstenintielld moninkertaiseksi.
Yksityistietdmme ei ole koskaan rakennettu, vaan pohjana on entinen kirrypolku. Sen leveys on
koko matkalta (1,8 km) hyvin kapea ja heikko eiké sovellu raskaaseen liilkenteeseen. Nykyiselld
tielld autot eivit mahdu kohtaamaan muuten, kuin viistimalld metsdén tai pihamaille. Téimé
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koetaan jo tdménhetkiselld liikennemdéralld huomattavan hdiritseviksi. Varsinkin

kiinteistén (445-502-1-24) ja [ kiinteistojen (445-440-3-1 ja 445-440-3-2) kohdalla autot
pyséhtyvit melkein pihalle vastaantulijoita odottaman. Tien leventdminen taas edellyttéisi, ettd
osa I iinteistojen (kiinteistot 445-440-3-1 ja 445-440-3-2) piha-alueista muutettaisiin
tiealueeksi. Sama tapahtuisi myss [JJtontitia (445-509-5-0). Kun séhkénjakelu alueella pari
vuotta sitten muutettiin ilmajohdoista maakaapeleiksi, kaivettiin maantieojan pohjalle ja osittain
tien alle 20 kV:n suurjénnitekaapeli. Sdhkolaitos tuskin hyvaksyy, ettd kaapeleiden paalld tehdaan
kaivuutditd vaativia tietdita.

Tien turvallisuus vakituisille asukkaille vaarantuu. Télld hetkellé koululaisetkin kévelevét
Seiviksentieltd kouluun (Sunnanbergs skola ja Koupo ligergard) ja takaisin eli heillé ei ole sallittu
saattokyytejd koulun pihalle tien kapeuden takia. Koululaisten turvallisuuden turvaamiseksi myés
nopeusrajoitus on asetettu 30 km/h ja liilkennemerkit varoittavat muita lilkenteessé olijoita
lapsista.

Tiehoitokunnan muodostavat Vitstenintien osalta kaikki tdmén paperin allekirjoittaneet
kiinteistdnomistajat. Tienhoitokunnan kokous oli psivéd ennen poikkeamispédtosti, joten asiaa ei
ehditd kahdessa viikossa virallisesti kdsittelemé&én, mutta me allekirjoittaneet tienhoitokunnan
jasenet emme ryhdy tien uusimiseen tai leventimiseen yhteistydssé hakijan kanssa, kuten hakija
oli kaavaillut. Toimivaa tieyhteytti ei siis ole,

Paraisten kaupunginvaltuuston 20.9.2016 ja 12.5,2020 hyviksymisdssa rakennusjérjestyksessé on
kirjoitettu mm seuraavaa:

"Johdanto: Erityisalueet ja ominaisplirteet: Saaristoympéristémme on ainutlaatuinen ja sen
monimuotoisuus saariston eri alueilla on suuri. Rantarakentaminen on toteutettava varoen ja
kestdvyysndkokohdat huomioon ottaen. Perinteisessé rakentamisessa kestdvyysndkokchdat on
kauttaaitaan asetettu etusijalle, mink3 vuoksi ndiden ihanteiden on oltava I3htSkohtana mybs
jatkossa.”

"1 luku, kohta 3. Rakennustoimenpiteiden sopeuttaminen kunkin alueen luonteeseen ja
ominaispiirteisiin. Ma@ardys. Suunniteltaessa uudis- tai korjausrakentamista Paraisten kaupungin
alueella on otettava huomioon erityisesti aiotun rakennuspaikan ldhiymparists, sen luonto ja
ympériston rakennukset. Erityisesti ranta-alueilla on kiinnitettavd huomiota rakennusten
sopeutumiseen luonnontilaiseen ja rakennettuun ympéristoon. Kyldalueitla rakennusten on
sovittava kyldn ominaiseen rakennustapaan.”

"3 luku kohta 13.3 sanotaan: “Elinkeinojen ja yritystoiminnan harjoittaminen: Toiminta ei saa
héiritd ympdrilld olevaa asumista eikd alentaa oman rakennuspaikan arvoa.” Témé koskee
rajanaapureiden lisdksi myos muita ldhialueen kiinteistGjd.”

Maanrakennuslain § 171 kohdassa 4 sanotaan: "Poikkeamista ei kuitenkaan saa my&ntda, jos se
Johtaa vaikutuksiltaan merkittivdan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittadvié haitallisia

ympdristo- tai muita vaikutuksia.” 0 m
SERVICEPUN]

ASOINTIPATE
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Tém3 nyt hyviksytty poikkeamispaitds on mielestimme réikeésissa ristiriidassa Paraisten
rakennusjarjestyksen ja maanrakennuslain kanssa. Alueen kiyttétarkoitus muuttuu totaalisesti.
Tdméa muuttaa alueen teollisuusalueeksi. Timin lisiksi I kiinteists (445-509-5-0) muuttuisi
erittdin rauhattomaksi, kun parhaimpina viikonloppuina satakin autoa ja satoja ihmisid saapuu
ajaen heidén tonttinsa lépi lastaten ja kidynnistden veneitddn ja atheuttaen vilittdmaésti rajan
takana jatkuvaa hdlindd vuorokaudenajasta riippumatta. Tém4 atheuttaisi kyseisen kiinteistdn
arvon romahtamisen.

Verrokkina www.bt-satamapalvelut.fi Kyseinen palvelu on samankokoinen kuin nyt aiottu hanke.

Se sisaltdd 80 laituripaikkaa ja telakoinnit. Oheinen kuva on mittakaavassa, josta voi verrata

suunnitelman kokoluokkaa. {liite 2 ja 3). Témé&n kokoluokan {aiturit eivat mahdu edes tontin
vesialueslle.

Lahden ranta on todella matala. Vaadittavan laiturin rakentaminen vaatii todella rajut
ruoppaukset. Eteldstd tuuli puhaltaa n. kahden km matkalta ja vaatii laiturilta erittdin massiivisia
rakenteita. Lahden vihdinen virtaus ei parane tolppalaitureilla, onhan veneité usein paljon
kotisatamassa haitaten tdten virtauksia. Poikkeamislupa hakemuksessa mainittuja pienis laitureita
ei voi verrata kooltaan ja toiminnaltaan suunnitteilla oleviin kaupallisen yritystoiminnan kéyttéén
tarkoitettuihin laitureihin.

Me vaadimme, ettd hakijalla on oltava Etel§-Suomen aluehallintovirastolta vesitain mukainen lupa
ennen kuin pd&tds voidaan tehda.

Jatevedenpuhdistusjdrjestelmdn kunnostus tuskin riittdd, koska veneiden pohjien pesussa syntyy
huomattavat maardt myrkyllistd jatevettd kasvustoa estédvien anti-fouling-maalien irrotessa
veneenpohjista. Liséksi tulisi huomioida telakan mahdolliset 6ljypéistst, silld lahden kaislikossa
pesii huomattava maara vesilintuja. Entépd WC-tilat 80 ~ 100 hengelie? Telakka-alueen
hulevedetkin pitdisi kerdté ja viedd pols eiké pdédstdd mereen. Kaarinassa ei saa edes pestd autoa
omakotitaion pihassa mutta tuolia saa pestd veneenpohjia 20 m pédssa rannasta? Ja myés se, ettd
nykydén myrkkymaalit poistetaan scodapuhalluksella jolloin myrkkymaalihiukkasia paatyy
vakisinkin maaperdén/luontoon paljon ja sieltd ne huuhtoutuvat vahitellen mereen.

Alue kallioiden takana, jonne "teollisuus- ja varastorakennukset” on suunniteltu rakennettavaksi,
on suoaluetta. Hakijan vastineessa mainittu metsittynyt pelto kuuluu naapurikiinteistélle,

Kaikki Vitstenintien varrella asuvat tai mokkeilevit kiinteistonomistajat vastustavat kyseistd
hanketta em. perustein, joten vaadimme, ettd poikkeamispditds kumotaan.

Parainen 14.7.2022

Oikaisuvaatimukseen osallistujat







LITTEET: Kuva 1 (lehtomainen luonto)

Kuva 2 (vastaavanlainen satama Hirvensalossa samassa mittakaavassa)

Kuva 3 {ilmakuva alueesta)
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:IT§ PARGAS STAD

UNDANTAGSBESLUT if 0k

PARAISTEN KAUPUNKI POIKKEAMISPAATOS
Planldggning / Kaavoitus 102/10.03.00/2022
Planldggningschef/Kaavoituspaallikks 30.06.2022 § 60/2022
Arende ‘ Poikkeamislupa koskien pienvenesataman (kaksi laituria, yhteens3 80
Asia venepaikkaa) sekd nithin liittyvien varastorakennuksen (1000 k-m2) ja
veneiden huoltorakennuksen (500 k-m2) sek§ uuden majoitusmakin (50 k-m2)
‘ rakentamista kiintelstdlld Strandtorp 4:1 ja vesialueella Strandtorpin vesi 1:20
Paraisten Sydmossa
Sokande
Hakija |
|
Redogdrelse fér drendet | Orsak/Syy Huomattava lisérakentaminen seké nykyisesté
Selostus asiasta kdyttotarkoltuksesta poikkeava toiminta alueella, jolla e

GIVET
b5 -07- 2022
ANNETTU

ole MRL:n 72 §:n mukaista kaavaa

Byggnadsplats Strandtorp 4:1 ja Stranndtorpin vesi 1:20, Sydmo, Parainen
Rakennuspaikka | 445-509-4-1 ja 445-509-1-20

Planldggningsldge | Olkeusvalkutukseton Paraisten maaseutualueiden
Kaavoitustilanne | yleiskaava 1981 {VU ja M).

Maakuntakaava 2013; MRV ja V / 7-10 lay/km, vapaata
rantaa 40 %, kuittuuriympériston tai maiseman kannalta
tirkea alue

| majoituskéyttédn tarkoitettua rakennusta (26 k-m? + 30 k-m? + 30 k-m?), yksi

Poikkeamislupa koskee 5,62 ha:n suuruista kiinteistd3 ja 1,14 ha:n suuruista
vesialuetta Alsn saaren luoteisosassa, Nultovikenin rannassa, osoitteessa
Vitstenintie 115. Rakennuspaikalla on entuudestaan p3drakennus, vanha
omakotitalo (105 k-m?), kolme 1970- ja 1980- luvuilla valmistunutta

majoitustoimintaan littyvi talousrakennus/varasto (65 k-m?) sekd rantasauna,
jossa on my&s kokoontumistila (85 k-m?). Kiytetty rakennusoikeus on yhteensd i
341 k-m? Alue on ollut aikaisemmin Karkulian kuntayhtymén (Karkulla |
Samkommun) omistuksessa ja se on taiminut kuntayhtymiin asiakkaiden
kesdnviettopaikkana.

Hakijat hakevat poikkeamislupaa saada rakentaa yksi uusi majoituskéyttéon
tarkoitettu rakennus (vuokramakki) (50 k-m?), kaksi uutta laituria (yhteensi 80 _
venepaikkaa) pienvenesatamatoimintaa {kotisatamatoimintaa) varten, yksi uusi |
varastorakennus {1000 k-m?) veneiden talvisilyttimists varten ja yksi uusi |
venehuoltorakennus (500 k-m?) huoltotdiden suorittamista varten.

|
Hakijat perustelevat hakemustaan silld, ettd suunnitelfut rakennukset sopivat
rakennettuun ympdrist6n, suunniteliut rakennukset seké laiturit ovat
vilttimattémis kotisatama ja vuokramokki liiketoiminnan kehittdmisen
kannalta Ja, ettd uusi veneiden huoltorakennus ja veneiden huoltotoiminta sekd
uusi varastorakennus ovat sijoitettu kiintelstdn lénsipuolelie siten, etteivit ne

| ndy haitallisesti niiden jaédessa "piiloon” maastonmuotojen ja kasvillisuuden
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| ansiosta. Hakijat perustelevat hanketta mybs silld, ettd kyseessd olevat |
rakennuspaikat on sijoitettu optimaalisesti kiinteistolle, ja uudet rakennukset ‘
muodostavat hyvin soveltuvan kokonaisuuden kiinteistolia jo entuudestaan
| olevien vuokrambkkien kanssa,

Hakijat tuovat lisdksi esille, ettd naapurikiintelstélld on jo entuudestaan
olemassa kaksi (2) yhteislaituria, mik# hakijoiden mukaan merkitsee sité, ettei
[ hakijoiden esittdma uusien laitureiden asennus tai kiinteiston kdyttdminen ‘
| veneiden huoltotoimintaa varten aiheuta merkittdvid toiminnallisia muutoksia |
| alueen nykyiseen kayttéon, Hakijan tarkoituksena on kunnostaa kilnteistdllE jo
entuudestaan olevat rakennukset, jotta ne palvelevat hakijan litketoiminnan
jatkumista. Hakijan mukaan uudet laiturit on tarkoitettu pitkédaikaiselle
‘ vuokraustoiminnalle (kotisatama periaate} ja 1000 m?:n suuruisen |
varastorakennuksen tarkoitus on toimia veneiden talvisdilytyspaikkana. Hakijan |
mukaan kiinteistGHe on olemassa kdyttékelpoinen tieyhteys. Kiinteistolld on
| vedentuotanto ja jitevedenpuhdistusjirjestelma sekd jitehuolto, jotka hakijan |

mukaan kunnostetaan.

‘ Oikeusvaikutuksettomassa Paraisten maaseutualueiden yleiskaavassa
hakijoiden rakennuspaikan osa, joka on ldhempdnd rantaa, on osoitettu osaksi
virkistysaluetta (VU), ja rakennuspaikan i&nsiosa, joka on kauempana rannasta,

jon osoitettu osaksi laajaa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M), joka on I

| tarkoitettu luontais- elinkeincjen harjoittamista varten sekd pientaloja, loma-

‘ asuntoja ja haja-asutusluonteista tybpaikkatoimintaa varten.

Kiinteistd sijaitsee maakuntakaavassa V-alueella eli alueelle on osoitettu
virkistyskohde {V); valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti |
merkittivat ulkoilu, retkeily, urheilu- ja muut virkistysalueet. Kohdemerkintda

i ympiéirdi maa- ja metsitalouteen tarkoitettu alue/ retkeily- ja virkistysalue
(MRV]}, jota voidaan kdyttad harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvién

i asutukseen. ‘

Varsinais-Suomen ELY-keskukselta ja Varsinais-Suomen liitolta on pyydetty |
lausuntoja hakemuksesta, koska kiinteistd sijaitsee alueella, joka on
maakuntakaavassa merkitty virkistyskohteeksi. Molemmat covat iimoittaneet,
ettei hakemus anna aihetta lausunnon antamiselie. ELY-keskus on todennut,
ettd suunnitelman mukainen satamatoiminta laiturirakenteineen edellyttdd
Eteld-Suomen aluehallintovirastosta haettavan vesilain mukaisen luvan
saamista. ELY-keskus on todennut lisdksi, ettd alueella on
metsankiyttdilmoituksen mukalsia talousmetsidhakkuita, ja ettei heiddn
tiedossaan ole poikkeamishakemukseen vaikuttavia laji- tai
luontotyyppihavaintoja alueella, jota hakemus koskee. Varsinais-Suomen liitto
toteaa lausunnossaan, ettel se anna lausuntopyynnéistd lausuntoa, koska
liitolla ei ole niistd huomautettavaa eivitkd ne ole ristiriidassa Varsinais-
Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Hakemuksesta on suoritettu sekd naapurinkuuleminen ettd laajempi
kuuleminen lehti-iimoituksen kautta (Abo Underrittelser ja Turun Sanomat

10.2.2022).
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Hakijan kiinteiston viidelld {5) rajanaapurilla ja neljdlla {4) iahiympéristén
! kiinteistéjen omistajalla on hankkeesta huomautettavaa.

| Huomautuksien mukaan hakemuksessa esitetty rakentaminen ja liiketoiminta ei

| ole Maankayttd- ja rakennuslain ja Paralsten kaupungin rakennusjarjestyksen
mukaista, silld itse hanke ja sen vaikutukset eivit huomioi riittdvisti alueen

| ainutkertaista ympdristdd, vaan suunniteltu litkketoiminta on vahingollista
alueen luonnon ekosysteemllie, nykyisen tien kantokyvylle seki alueen
klinteistdjenarvon pysyvyydelle.

| Huomautukset koskevat erityisesti arvioita veneiden huolto- ja
satamatoiminnan alheuttamien haitallisten pédstojen ymparisttvaikutuksista,

| jotka arvioidaan seki saariston luonnon ekosysteemin ettd sen eliblajien osaita
peruuttamattomiksi. Veneiden kuljettamisesta ja mékkien vuokraamisesta
aiheutuva tienkdyton lisddntyminen arvioidaan ongelmalliseksi, silld nykyinen
tie on huomautuksien mukaan hyvin kapea, mikd ei mahdollista litkenteen
sujuvuutta ja turvallisuutta eiké se ole kantokyvyltdan ja
kayttokelpeisuudeltaan riittdva. Suunniteltu kotisatamatoiminta lisdd myos
vesialueen venelilkennetts, miké osaltaan aiheuttaa huomautuksien mukaan
haittaa loma-asumisen viihtyvyydelle ja rauhalle seka alueen elitstsile,
luonnolle ja lahden vedenvirtauksiin. Huomautusten mukaan ailueelle
suunniteltu toiminta aiheuttaa kaikille alueen mokkikiinteistélle useita eri
haittoja sekd alentaa merkittavasti kiinteistdomistuksen arvoa.

Useissa huomautuksissa viitataan myds alueella voimassa olevaan kaavaan
siten, ettd alue olisi kaavoitettu vapaa-ajanasumista varten, mutta tama ei
kuitenkaan pida paikkaansa, sill3 alueelle alkaisemmin tehty Alon osayleiskaava
on hyvaksymisensa jalkeen kumottu, mistd seuraa, ettd alue on
kaavoittamaton.

Hakijat ovat esitténeet vastineensa huomautuksiin ja toteavat, ettd hankkeen
tarkoitus on rakentaa ja ylldpitad viihtyisda kiinteistod, jossa sijaitsee
kotisatama, vuokramékkejd, varastorakennus ja veneiden huoltorakennus ja
lisddvat, ettel suunniteltujen kahden laiturin rakentaminen tule muuttamaan
alueen ympiristdé tai luonnon nykyisté tilaa haitallisella tavalla, siild alueen
ympdéristd6n suunnitellut laiturit tulevat olemaan tolppalaitureita, jotka eivit
estd tai merkittdvasti muuta veden virtauksia tai liséd virtausta estdmélia ranta-
alueen rehevoitymistd. Hakijat tuovat vastineessaan esille mybs sen seikan, etté
alueen vilittomassd ldheisyydessa sijaitsee jo entuudestaan useita veneits
palveleva kotisatama ja myds sen, ettd hakijan kiinteistolld tapahtuvat veneiden
huollot ja korjaukset tullaan tekemé&an ranta-alueen utkopuolella
huoltorakennuksen sisétiloissa tai sen ldheisyydessd, mists seuraa, ettej
toiminnasta aiheudu melua tai muuta haittaa alueen vesistélle tai ranta-
alueelle. Myds kaikki jittelden- ja jatevedenkisittely toteutetaan voimassa
olevien mairdysten mukaisesti. Lisdksi suunnitellut huolto- ja varastorakennus
sijoittuvat tontin takaosaan kallioiden ja metsin taakse, mista seuraa, etteivit
ne tule nikymaan rannalta tai merelts katsottuna.

Hakijat tuovat esille vastineessaan, ettd nykyisen tien kunnostaminen on
ajankohtaista, mutta hakijoiden mukaan veneiden kuljettamiseen kohdistuva
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lilkenne painottuu pddosin vesiteitse tapahtuvaan kulkemiseen joitakin
| poikkeuksia lukuun ottamatta.

Hakijat tuovat esille vastineessaan myos sen, ettei hanke muuta tai silla ole
haitallisia vaikutuksia ympériston monimuotoisuuteen, silld alueelia on jo
aiemmin suoritettu ympériston muokkausta, kuten harvennus- ja avohakkuita
Ja laiturien rakentamisia. Hakijat toteavat myés, ettei tontin takaosa ole
suoaluetta, vaan kalliota, metsaa ja vanhaa peltoa, josta peltona olfut osaon
kevaisin markaa johtuen hoitamattomista sekd tukkeutuneista ojista. Kiinteistd

| ei sisalld suoaluetta, vaan ajoittainen kosteus johtuu valumavesista, jotka jadvat
|

| seisomaan vanhan pellon alueelle (vastine padatdksen liitteend).

Haettua huomattavaa rakentamista voidaan pitdd perusteltuna ja suunnitellun
toiminnan poikkeavuutta kiinteistén aiemmasta ja nykyisestd kaytostad

| maltillisena. Olemassa olevan rakennuspaikan rakentamista voidaan pit&é
sallittuna, edellyttien, ettd rakennuspaikkaan kohdistuvat, edelld esitetyt
suunnitelmat toteutetaan alueen ympiristéa huomioivilla tavoilla.

Bilagor/Liitteet - Asemapiirros seka rakennuspaikkaa osoittava kartta, ote
inventointitietokartasta ja hakijan vastine naapureiden huomautuksiin

Motiveringar/Hénvisning | Suunniteltu kotisatamatoiminta ja siihen liittyvien ja sité palvelevien kahden

Perustelut/Viite laiturin (80 venepaikkaa), veneiden huoltorakennuksen, varastorakennuksen ja
majoitusmokin rakentaminen eivdt poikkea mittakaavaitaan ja toiminnoiltaan
merkittdvisti ympdrdivan ldhialueen nykyisestd kdyttétarkoituksesta ja
rakentamisesta vaikutuksiltaan tai toiminnaltaan, mistd johtuen ne eivét
atheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle ja
edellytykset poikkeamisen mybntdmiselle MRL:n 171 §:n mukaisesti ovat
olemassa.

Alueen soveltuvan kdytdn osaita on merkitystd annettava myos sille, ettd
kiinteistolld on jo aiemmin harjoitettu l&hes vastaavanlaista majoitustoimintaa
ja sille, ettd ldhialueen ranta-alueella on jo entuudestaan veneitd palveleva
toimiva kotisatama.

Beslut Hakemuksen mukainen poikkeuslupa saada rakentaa plenvenesatama (kaksi
P&stés laituria, yhteensi 80 venepaikkaa), veneiden huoltorakennus {500 k-m?),
varastorakennus (1000 k-m?) ja uusi majoitusmékki {50 k-m2) myénnetéén,
|
Poikkeamispa#tds on voimassa kaksi vuotta siitd, kun se on saanut lainvoiman.
Rakennuslupaa on sdddetyssé jarjestyksessd haettava Paraisten kaupungin
rakennusvalvonnalta ennen rakennustdiden aloittamista, Tdmad padtos on
liitettdvd hakemukseen.

- 1

Behandlingsavgift | Piattksests veloitetaan kisittelymaksu voimassa olevan taksan mukaisestl:
Késittelymaksu | 800,00 € sekd karttapakettimaksu 70 € ja kaupungin suorittama naapurin
| kuuleminen, 9 kpl a"65 € voimassa olevan taksan mukaisesti: 585,00 €
Kaupungin lehti-ilmoituksilla suorittama laajempi kuuleminen todellisten
kustannusten mukaisesti: 748,64 € (AU) + 942,97 € (TS) (sis. alv.)



PARGAS STAD UNDANTAGSBESLUT
PARAISTEN KAUPUNKI POIKKEAMISPAATOS

Beredare/Valmistelija Teppo Vuorenpid, lupavalmistelija, teppo.vuorenpaa@pargas.fi

Underskrift \
Allekirjoitus
Planliggningschef/
Kaavoituspaéllikkd Heldi Saaristo-Levin
Delgivning Detta beslut har delgivits/Tima pddtos on annetiu tiedoksi:
Tiedoksianto ‘
| <] per post/postitse: - Hakija

- Hakemuksesta huomauttaneet
naapurikiinteistijen 445-440-3-2, 445-508-1-31,
445-509-3-10, 445-509-3-11, 445-509-5-0
omistajat sekd huomautuksen tehneiden
{dhialueiden kiinteistbjen 445-509-1-26, 445-509-
1-4, 445-509-2-1, 445-509-2-5 ja 445-440-2-11
omistajat

: till kinnedom/tiedoksi: rakennus- ja ympiristélautakunta,

rakennusvalvonta, talousassistentti

elektroniskt/sihkéisesti: - Varsinais-Suomen ELY-keskus
‘ - Varsinais-Suomen Liitto

- Maria Laurén
| delgivare/tiedoksiantaja
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ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE
Datum fér Detta tillstdndsbeslut har givits Ivits efter anslag 5.7.2022. Den som drendet géller anses ha fatt def av
meddelande av

beslutet den dag det givits. Beslutet har anslagits 4.7.2022.
beslutet '

R4t att framstiilla | Den som &r missndjd med beslutet kan framstalla ett skriftligt rattelseyrkande och darigenom fa |
rittelseyrkande | tillst3ndsirendet upptaget till behandling av bygg- och miljindmnden i Pargas stad. i

| Ratt att framstélla rittelseyrkande har, enligt MBL 193 §:en: i
! - §igaren ech innehavaren av ett invid eller mittemot beliget omrade,
! { - dgaren och innehavaren av en sidan fastighet vars bebyggande eller anvéindning i annat syfte bestutet i vasentlig man kan

paverka,
- den pé vars boende, arbete elier Svriga férhallanden projektet kan ha en betydande verkan,
- den vars ritt, skyldighet eller férdei beslutet direkt paverkar,
- kemmunen och en grannkemmun vars markanvandningsplanering besiutet paverkar,
| - inom det geografiska omréidet dir den 3r verksam, en sidan registrerad férening vars syfte &r att frimja natur- efler miljdvard

! eller skydd av kulturviirden eller att annars pAverka livsmiljéns kvalitet, samt
{ - en myndighet i Srenden som hir till dess verksamhetsomride

i
Myndighet till ; Myndighet hos vilken riittelse yrkas, myndighetens adress och postadress;
vilken rattelse- | p,roag stad, byge- och miljBn&mnden, Strandvagen 28, 21600 PARGAS
yrkand.e kan eller per e-post; bygg-miljonamnden@pargas.fi
framstéllas samt
tid for yrkande av | puyyoicevrkandet ska framstiilias inom 14 dagar efter att beslutet givits, den dagen dock inte
rattelse i medriknad. Om den sista dagen fér rattelseyrkandet &r en lérdag, helgdag, sjalvstandighetsdagen,
forsta maj, jul- elier midsoramarafton, kan rattelseyrkandet lmnas till bygg- och miljondmnden den

i forsta vardagen dérefter.

......A

Réttelseyrkandets ! Av rittelseyrkandet ska framga i vilket beslut dndring séks, vilka dndringar som yrkas i beslutet samt
Innehalt { motiveringar till att beslutet ska dndras. Rittelseyrkandet ska undertecknas av dndringsskanden

' sjélv eller av hans/hennes ombud,

OIKAISUVAATIMUSORIEET B -
padtoksen Tami lupapiiitis on annettu julkipanon jélkeen 5.7.2022, Padtdksen katsotaan tulleen
antopaiva asianomaisten tietoon sind péivand kun se on annettu, Padtds on julkipantu 4.7.2022,

| Oikaisuvaatimus-  Pastdkseen tyytymétsn voi tehdi kirjallisen oikaisuvaatimuksen ja néin saada lupa-asia Paraisten
oikeus rakennus- ja ympéristdlautakunnan kdsiteltdvaksi.

Olkaisuvaatimusotkeus paatoksestd on MRL 193 §:n mukaan:

- viereisen tai vastapistd olevan alueen omistajzlia Ja haltifatia;

- sellalsen kiintelstén omistajalia Ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muvhun kiyttimiseen pitds voi olennaisesti vatkuttas;
- silléi, jonka asumniseen, tybntekoon tai muihin aloihin hanke saattaa huomattavast! valkuttaa;

- 5ill§, jonka olkeuteen, velvollisuuteen tal etuun pdiités vilitmasti valkuttaa;

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankBytdn suunnitteluun pi&tds vaikuttaa;

- toimialuesliaan selkisella rekisterdidylla yhdistyksells, jonka tarkoituksena on luonnaa- tai ymparistdsuojelun tai
kulttuuriarvojen suojelun edistiminen taikka elinympéristén Idatuitn muutoln valkuttaminen; seké

- viranornaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa

|
Oikaisuvaatimus- | Vaiitusviranomainen, jolle olkaisuvaatimus tehdién, osoite ja postiosoite;

viranomainen]a | paraisten kaupunki, rakennus- Ja ympéristlautakunta, Rantatie 28, 21600 PARAINEN, tai
-alka sihképostitse; rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi

Oikaisuvaatimus on tehtdvé 14 péiviin kuluessa piiitdksen antamisesta, sité padivad kuitenkin

lukuun ottamatta. Mikili oikaisuvaatimuksen viimeinen p&iva on lauantai, pyhdpaiva,

itsendisyyspiivi, vapunpiivi, joulu- tai juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa rakennus-
| ja ympiristblautakunnalle ensimméisend sen Jélkeisend arkipdivéna.

Oikaisuvaati- Oikaisuvaatimuksesta on kaytévé ilmi mihin p&attkseen muutosta haetaan, mitd muutoksia
muksen sisilté paatokseen vaadntaan ja perustelut paatoksen muuttamlselle Oikaisuvaatimuskirjelmd on
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' Registerenhet 445-509-4-1 Strandtorp

Fastighetsbeteckning: 445-509-4-1

Namn: Strandiorp
Typ av registerenhet: Légenhet
Kommun: Pargas (445)
Antal skiften: 1

Utskriven fran fastighetsdatasystemet 18.11.2021.
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Registerenhet 445-509-1-20 Stranndtorpin vesi
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f .‘}\ SR f{:,_-,' ’Q”):— : Namn: Stranndtorpin vesi
/ & "‘ !, ':[#‘Pfr‘;’ | Typ av registerenhet: Léagenhet
j '-" l\'usrn n Kommun: Pargas (445)
; P Antal skiften: 1
u"“-. % . o L oy balt, o s
e P 'Lt‘ T V
s Na l_;‘_""" {:;;; o, ) )%9 = _}I
LT o) ‘53 -
ot £l ‘:-(' \'(? P J"__ L"}%ze};ﬁ“"'
G T e
| = }F\’Iabp'fgnav o
Foing = do e
r "',,: 7 ' Bl i iy RS Utskriven fran fastighetsdatasystemet 18.11.2021.

Uppgifterna i fastighetsregistret kan vara bristfélliga och inexakta.
Forrattningshandlingarna och teréngen visar den exakia omfattning
av registerenhetens omrade. Registerdata se ndrmare

7 m)&w; u e

% e & i iSRRI T 1
NS o
(1] @.. . Sk — :&( I

;

e Bl 2 s — . . .
{%ﬁ l_".;,_l';.,}é Oirs ’ _ww.lantr_ngtenverket.ﬁlreglstemppglfter.

?445-446 32.

g t’

-

445-509-876-2 .,

445-440-876-1

445-5094-1 o
° : w

. o7
/ = 445-509-1-20

‘1-

( 445-509-1-29

50.9-1-31 ; ;/ -4€ ! y 445-474~8\ ’

g 445-474-876-

55
l.0 200 m
K Z -
=== = ! e e _ Skala 1:5 000 6592211
Koordinatsystem: ETRS-TM35FIN MATN!NGSBYRAN MITTAUSTOIMISTO %

Bakgrundskartan ér rikigivande.

Myndigheten bestyrker: I
Avgift 18 euro Léigesdotabehandiare » Poikkatietokdsitteljd



= ‘/'“v * \\’/ ,’/ \ 74 ’,-"I' / | | 2 2 -
5 // . : g £ __/'I “-.\ /r"- ”/ '...w.-" N
G N= .- T N
T ‘ I"u ' !J I i i e T ‘\ - j f____//_-‘
o <L \ | p \ J \ $ ot Y LY 3 - 6 // ___.-f
my A : L./ (REZ N //?/;

A

Utdrag ur sammanstdllning av invér.téxringar/Ote inventointitietokartasta ///
)

- /.

/

508 Sydmo

Yht, 876:2

440 Koupo

Yht, 876:1

it

Nu

18.11.2021
445-509-1-20

)
i

MATNINGSBYRAN MITTAUSTOIMISTO

{4
o

/ R .

D\ 5 vifbtiin igq Wi |

Ls N Ly e ?ﬂ{, / PARGAS /) PARAINEN
o /l/)//Ldngve

B II ) S |rr..
8r1/ >\ N>/

™., Wi
=% _ﬂ____:\,/‘ / | |

| ‘,I‘f 4 /
AEF— !
"t N— 1 7,
2l ,_.___\t“\ \\\\ @l |/ / on LosHonaer
- e Lagesdatabehandiare « Paikkatiefokdsittelijd




IO

N s N\ _ / —~—
_______ N | _
gt oy o s T e ” . .

ﬁﬁz&ﬂﬁ 2 ! [, ._ L£-1-605-Ght
| ; gy e ey | s 6¢-1-60G-Sh¥ _x i
oonLE Rty ¢ BANNIYNVHRIQNN Ob | Raaaceanssl -
s ppguRBOns | 4

= s e SONNDVSIANNY |

\\v S o . ~
z‘ll.&lnl»tl — g

&t
S RN - % r&&.«zﬁsa, -
w@ oe- -

1-605-5¥P %< N .
\\%qff n., ai!.:_u Wtﬂ_/tu—.\\ A\.\ ; Share,

%r’) - - .\o_.__w‘\w&. M.._.—.Q.” Y
— -T!,,,"_/.ﬂ_ 27 o
" A x - |
SR> emeed o
. \\“\ \\\// f.n\, \.\.:
S i | A4 002 96 Y bi-g
. @aﬂ Pl \ JdHOLONYMILS
&8
£ ‘ L--608-Giry




Vastineet poikkeuslupahakemuksesta tulleisiin huomautuksiin

Tarkoituksenamme on rakentaa seké yl#pitas viihtyisaa kiinteistod, jossa sijaitsee kotisatama,
vuokramokkejd, varastorakennus ja huoltorakennus. Veneilijit sekd muut retkeilijiit voivat vuokrata
mokkejd, jossa viettds aikaa siistissé, viihtyisdssd ja rauhallisessa merellisessi tunnelmassa.

Nahdéksemme suunniteltujen laitureiden rakentaminen ei tule huomattavasti muuttamaan ympéristb3 tai
luontoa nykyisesté tilanteesta, huomioon ottaen alueen vilittomissé liheisyydesss jo sijaitsevan
kymmenien veneiden kotisataman. Laiturimme tulee olemaan perintelset tolppalaiturit, jotka eiviit hiiritse
veden virtaamista ja ovat tdhdn ympiristéon sopivat, sekd suunniteltu ruoppaus on alle 500 kuutiota.

Rantaan suunniteltua veneluiskaa kdytetddn veneiden nostoihin ja laskuihin. Veneiden pesut seké huollot
tehdéin ranta-alueen ulkopuolella huoltorakennuksessa tai sen Isheisyydessd, joten néists ei tule
alheutumaan melua elkd haittaa vesistélle tai ranta-alueelle. Tien ja rannan vilinen osuus uudistetaan ja
slistitdén ymparistoon sopivaksi ja toimintaa tukevaksi.

Suunniteliut huolto- sekd varastorakennukset tulevat olemaan tontin takaosassa kalliolden sek& metsin
takana, tasté syystd kyseiset rakennukset eivit kdytdnndsss tule nikymain rannasta tai merelts késin.
Veneiden huollot ja korjaukset tullaan tekemé#n huoltarakennuksessa sis#ll% tai rakennuksen vilittdmissa
laheisyydessé. Kalkki jite ja jitevedenkisittely toteutetaan vaatimusten mukaisesti ja ymparistod
kunnioittaen. Kaikki toiminnasta tuleva jite kerét4én niille tarkoitettuihin kerdiysastioihin, josta ne edelleen
toimitetaan kierrdtykseen, Jitteiden sdilytystd, kisittelys ja kierriitystd valvovat myds viranomaiset.

Tien rakennus / kunnostus on huomautuksien perusteella ajankohtainen. P&dasiallisesti veneiden on
tarkoitus lilkkua vesiteitse, satunnaisia poikkeuksia toki tulee, jolioin veneiti siirretdsin tietd pitkin. Lilkenne
tulee lisiantyméd, joskaan ei niin paljon kuin erddssi huomautuksessa oli arvioitu. Joka tapauksessa tie olisi
hyvé kunnostaa ja tehda turvallisemmaksi jo nykyisen lilkenteen takia perustuen asukkaiden ja mokkildisten
huomautuksiin. Pohdimme my&s mahdollisuutta tehdi uusi tie, joka ohittaisi tien varrella olevat
rakennukset sekd piha-alueet. Uuden tien rakentaminen yhteistydssé tiekunnan seké kiinteistdjen
omistajien kanssa vaikuttaisi positiivisesti kiinteistdjen arvoon, joille nyt aiheutuu haittaa nykyisestd tiesti.
Litkenne muuttuisi turvallisemmaksi seké vihemmin hiiritseviksi.

Palveluiden ldhelld olo ei yleensd vaikuta arvoa alentavasti loma-asuntoihin koska moni vapaa-ajan asukas
myds tarvitsee venettd sekd veneisiin liittyvid palveluita.

Suunnitellut rakennukset, laiturit sek tiet pyrimme toteuttamaan mahdollisimman paljon ympéristsé ja
naapureita huomiciden. Ndhdaksemme suunnitelmamme el muuta olennaisesti ympiristéin ja luonnon
monimuotoisuutta ottaen huomioon sen, ettd alueella on jo tehty ympéristdd muokkaavia toimenpiteitd
esimerkiksi puiden harvennus- ja aukkohakkuut seké olemassa olevat laiturit ranta-alueella.

Tontin takaosassa sijaitseva alue on kalliota, metsai ja vanhaa peltoa, josta peltona ollut osa on kevilisin
mirkdd johtuen hoitamattomista sekd tukkeutuneista ojista. Kiinteistdlid ei ole suoaluetta vaan ajoittainen
kosteus johtuu valumavesistd, jotka jdéviit seiomaan vanhan pellon alueelle.



Ajatuksemme on, ettd pystymme palvelemaan myos ihmisid, joilla ei ole omia puitteita mokkeilyyn tai
veneen kesd- tai talviséilytykseen. Veneily sekd katimaanmatkailu on lisééntynyt huomattavasti ja
haluamme vastata tihén kysyntddn tarjoamalla kyseisia palveluita Ja ndin useampi pidsee nauttimaan
kotimaan saariston tunnelmallisesta ympéristosta. Tarkoituksemme ei ole aiheuttaa yliméiréistd haittaa
alueella asuville, eiké mokkilgisille ja toivomme, etté he ottavat myds huomioon meidén toiveemme
paikkakuntalaisina harjoittaa elinkeinoa ja omaita osaltamme tuoda elinvoimaa ja hyvinvointia
paikkakunnalle.




PARGAS STAD UNDANTAGSBESLUT
g? PARAISTEN KAUPUNKI POIKKEAMISPAATOS
Planldggning / Kaavoitus 102/10.03.00/2022
Planlaggningschef/Kaavoituspiallikkod 30.06.2022 § 60/2022
‘ Arende Poikkeamislupa koskien pienvenesataman (kaksi laituria, yhteensi 80
Asia venepaikkaa) sekd niihin liittyvien varastorakennuksen (1000 k-m2) ja
veneiden huoltorakennuksen (500 k-m2) sekd uuden majoitusmékin (50 k-m2) |
rakentamista kiinteist6lid Strandtorp 4:1 ja vesialueeila Strandtorpin vesi 1:20
Paraisten Sydmossa
Sokande
Hakija

Redogorelse for drendet
Selostus asiasta

Orsak/Syy Huomattava lisdrakentaminen seké nykyisesta
kayttétarkoituksesta poikkeava toiminta alueella, jolla ei
ole MRL:n 72 §:n mukaista kaavaa

Byggnadsplats Strandtorp 4:1 ja Stranndtorpin vesi 1:20, Sydmo, Parainen
Rakennuspaikka |445-509-4-1 ja 445-509-1-20

Planldggningsidge | Oikeusvaikutukseton Paraisten maaseutualueiden
Kaavoitustilanne | yleiskaava 1981 (VU ja M).

Maakuntakaava 2013; MRV ja V / 7-10 lay/km, vapaata
rantaa 40 %, kulttuuriympériston tai maiseman kannalta
tarkead alue

GIVET

085 -07- 2022
ANNETTU

Poikkeamislupa koskee 5,62 ha:n suuruista kiinteistd4 ja 1,14 ha:n suuruista
vesialuetta Alon saaren luoteisosassa, Nultovikenin rannassa, osoitteessa
Vitstenintie 115. Rakennuspaikalla on entuudestaan pédirakennus, vanha
omakotitalo (105 k-m?}, kolme 1970- ja 1980- luvuilla valmistunutta
majoituskdyttédn tarkoitettua rakennusta (26 k-m? + 30 k-m? + 30 k-m?), yksi
majoitustoimintaan liittyva talousrakennus/varasto (65 k-m?) sek# rantasauna,
jossa on my6s kokoontumistila {85 k-m?). Kiytetty rakennusoikeus on yhteensi
341 k-m2. Alue on ollut aikaisemmin Kérkullan kuntayhtyman (Kérkulla
Samkommun) omistuksessa ja se on toiminut kuntayhtymin asiakkaiden
kesanviettopaikkana.

Hakijat hakevat poikkeamislupaa saada rakentaa yksi uusi majoituskdytto6n
tarkoitettu rakennus {vuokramtkki) {50 k-m?), kaksi uutta laituria (yhteenss 80
venepaikkaa) pienvenesatamatoimintaa (kotisatamatoimintaa) varten, yksi uusi
varastorakennus (1000 k-m?} veneiden talvisdilyttdmistd varten ja yksi uusi
venehuoltorakennus {500 k-m?) huoltotdiden suorittamista varten.

Hakijat perustelevat hakemustaan sill3, ettd suunnitellut rakennukset sopivat
rakennettuun ympadrist&on, suunnitellut rakennukset sekd laiturit ovat
vilttdmattomia kotisatama ja vuokramokki liilketoiminnan kehittdmisen
kannalta ja, ettd uusi veneiden huoltorakennus ja veneiden huoltotoiminta seki
uusi varastorakennus ovat sijoitettu kiinteistdn lansipuolelle siten, etteivit ne
ndy haitallisesti niiden jaddessd " piilloon” maastonmuotojen ja kasvillisuuden
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ansiosta. Hakijat perustelevat hanketta my0s silld, ettd kyseessa olevat
| rakennuspaikat on sijoitettu optimaalisesti kiinteistolle, ja uudet rakennukset
muodostavat hyvin soveltuvan kokonaisuuden kiinteist6lla jo entuudestaan
olevien vuokramdokkien kanssa.
' Hakijat tuovat lisdksi esille, ettd naapurikiinteist6ild on jo entuudestaan
olemassa kaksi {2) yhteislaituria, mikd hakijoiden mukaan merkitsee sité, ettei
hakijoiden esittama uusien laitureiden asennus tai kiinteistén kayttdminen
veneiden huoltotoimintaa varten aiheuta merkittévid toiminnallisia muutoksia
alueen nykyiseen kdyttédn. Hakijan tarkoituksena on kunnostaa kiinteistolld jo
entuudestaan olevat rakennukset, jotta ne palvelevat hakijan liiketoiminnan
jatkumista. Hakijan mukaan uudet laiturit on tarkoitettu pitkaaikaiselle
vuokraustoiminnalle {(kotisatama periaate) ja 1000 m2:n suuruisen
varastorakennuksen tarkoitus on toimia veneiden talvisdilytyspaikkana. Hakijan
mukaan kiinteistolle on olemassa kiyttokelpoinen tieyhteys. Kiinteistslld on
vedentuotanto ja jatevedenpuhdistusjdrjesteima seka jitehuolto, jotka hakijan
mukaan kunnostetaan.

Oikeusvaikutuksettomassa Paraisten maaseutualueiden yleiskaavassa
hakijoiden rakennuspaikan osa, joka on ldhempidna rantaa, on osoitettu osaksi
virkistysaluetta (VU), ja rakennuspaikan l&nsiosa, joka on kauempana rannasta,
on osoitettu osaksi laajaa maa- ja metsdtalousvaltaista aluetta (M), joka on
tarkoitettu luontais- elinkeinojen harjoittamista varten seké pientaloja, loma-

| asuntoja ja haja-asutusiuonteista ty6paikkatoimintaa varten.

Kiinteisto sijaitsee maakuntakaavassa V-alueella eli alueelle on osoitettu
virkistyskohde (V); valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittdvat ulkoilu, retkeily, urheilu- Ja muut virkistysalueet, Kohdemerkintd
ympar6i maa- ja metsatalouteen tarkoitettu alue/ retkeily- ja virkistysalue
{MRV), jota voidaan kdyttdd harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyviin
asutukseen.

Varsinais-Suomen ELY-keskukselta ja Varsinais-Suomen liitolta on pyydetty
lausuntoja hakemuksesta, koska kiinteistd sijaitsee alueella, joka on
maakuntakaavassa merkitty virkistyskohteeksi. Molemmat ovat ilmoittaneet,
ettei hakemus anna aihetta lausunnon antamiselle. ELY-keskus on todennut,
ettd suunnitelman mukainen satamatoiminta laiturirakenteineen edellyttda
Eteld-Suomen aluehallintovirastosta haettavan vesilain mukaisen luvan
saamista. ELY-keskus on todennut lisdksi, ettd alueella on
metsdnkayttdilmoituksen mukaisia talousmetsdhakkuita, ja ettei heidan
tiedossaan ole poikkeamishakemukseen vaikuttavia laji- tai
luontotyyppibavaintoja alueells, jota hakemus koskee. Varsinais-Suomen liitto
toteaa lausunnossaan, ettei se anna lausuntopyynnéistd lausuntoa, koska
liitolla ei ole niistd huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-
Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Hakemuksesta on suoritettu sekd naapurinkuuleminen etté laajempi
kuuleminen lehti-ilmoituksen kautta {Abo Underrittelser ja Turun Sanomat
10.2.2022).
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Hakijan kiinteiston viidelld (5) rajanaapurilla ja neljdlld {4) I3hiympéristén
kiinteistGjen omistajalla on hankkeesta huomautettavaa.

Huomautuksien mukaan hakemuksessa esitetty rakentaminen ja liiketoiminta ei
ole Maankéaytto- ja rakennuslain ja Paraisten kaupungin rakennusjarjestyksen
mukaista, silld itse hanke ja sen vaikutukset eivdt huomioi riittdvdsti alueen
ainutkertaista ymparist6d, vaan suunniteltu liikketoiminta on vahingollista
alueen luonnon ekosysteemille, nykyisen tien kantokyvylle seké alueen
kiinteistdjenarvon pysyvyydelle.

Huomautukset koskevat erityisesti arvioita veneiden huolto- ja
satamatoiminnan aiheuttamien haitallisten padstdjen ymparistovaikutuksista,
jotka arvioidaan seka saariston luonnon ekosysteemin ettd sen eliGlajien osalta
peruuttamattomiksi. Veneiden kuljettamisesta ja mékkien vuokraamisesta
aiheutuva tienkdytdn lisddntyminen arvioidaan ongelmalliseksi, silld nykyinen
tie on huomautuksien mukaan hyvin kapea, miké ei mahdollista liilkenteen
sujuvuutta ja turvallisuutta eikd se ole kantokyvyltddn ja
kayttokelpoisuudeltaan riittdva. Suunniteltu kotisatamatoiminta lisdd myos
vesialueen veneliikennettd, mika osaltaan aiheuttaa huomautuksien mukaan
haittaa loma-asumisen viihtyvyydelle ja rauhalle sekd alueen elitstolle,
luonnolle ja lahden vedenvirtauksiin. Huomautusten mukaan alueelle
suunniteltu toiminta aiheuttaa kaikille alueen mékkikiinteistolle useita eri
haittoja seka alentaa merkittavasti kiinteistbomistuksen arvoa.

Useissa huomautuksissa viitataan myos alueella voimassa olevaan kaavaan
siten, etté alue olisi kaavoitettu vapaa-ajanasumista varten, mutta tdma ei
kuitenkaan pida paikkaansa, silld alueelle aikaisemmin tehty Alon osayleiskaava
on hyvaksymisensd jilkeen kumottu, mistd seuraa, ettd alue on
kaavoittamaton.

Hakijat ovat esittdneet vastineensa huomautuksiin ja toteavat, ettd hankkeen
tarkoitus on rakentaa ja ylldpitad viihtyisda kiinteistda, jossa sijaitsee
kotisatama, vuokramdokkeji, varastorakennus ja veneiden huoltorakennus ja
lisddvat, ettei suunniteltujen kahden laiturin rakentaminen tule muuttamaan
alueen ymparistdd tai luonnon nykyistad tilaa haitallisella tavalla, silld alueen
ymparist6on suunnitellut laiturit tulevat olemaan tolppalaitureita, jotka eivat
estd tai merkittdvasti muuta veden virtauksia tai lisdd virtausta estamalla ranta-
alueen rehevditymistd. Hakijat tuovat vastineessaan esille myés sen seikan, etta
alueen vilittdmassa laheisyydessi sijaitsee jo entuudestaan useita veneitd
palveleva kotisatama ja myds sen, ettd hakijan kiinteist6lld tapahtuvat veneiden
huoliot ja korjaukset tullaan tekemdan ranta-alueen ulkopuolella
huoltorakennuksen sisdtiloissa tai sen ldheisyydessd, mista seuraa, ettei
toiminnasta aiheudu melua tai muuta haittaa alueen vesistélle tai ranta-
alueelle. My0s kaikki jatteiden- ja jatevedenkésittely toteutetaan voimassa
olevien mddrdysten mukaisesti. Lisdksi suunnitellut huolto- ja varastorakennus
sijoittuvat tontin takaosaan kallioiden ja metsdn taakse, mistd seuraa, etteivit
ne tule ndkymadn rannalta tai merelta katsottuna.

Hakijat tuovat esille vastineessaan, ettd nykyisen tien kunnostaminen on
ajankohtaista, mutta hakijoiden mukaan veneiden kuljettamiseen kohdistuva
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litkenne painottuu pddosin vesiteitse tapahtuvaan kulkemiseen joitakin
poikkeuksia lukuun ottamatta.

Hakijat tuovat esille vastineessaan myds sen, ettei hanke muuta tai silla ole

| haitallisia vaikutuksia ympéristdn monimuotoisuuteen, silld alueella on jo
aiemmin suoritettu ympdriston muokkausta, kuten harvennus- ja avohakkuita
ja laiturien rakentamisia. Hakijat toteavat myés, ettei tontin takaosa ole
suoaluetta, vaan kalliota, metsdd ja vanhaa peltoa, josta peltona ollut osa on
kevaisin markaa johtuen hoitamattomista sekd tukkeutuneista ojista. Kiinteistd
ei sisdlld suoaluetta, vaan ajoittainen kosteus johtuu valumavesistd, jotka jadvat
seisomaan vanhan pellon alueelle {vastine pdattksen liitteend).

Haettua huomattavaa rakentamista voidaan pitdad perusteltuna ja suunnitellun
toiminnan poikkeavuutta kiinteistén aiemmasta ja nykyisestd kdytostd
maltillisena. Olemassa olevan rakennuspaikan rakentamista voidaan pitaa
sallittuna, edellyttden, ettd rakennuspaikkaan kohdistuvat, edelld esitetyt
suunnitelmat toteutetaan alueen ympiristéa huomioivilla tavoilla.

Bilagor/Liitteet

- Asemapiirros sekd rakennuspaikkaa osoittava kartts, ote
inventointitietokartasta ja hakijan vastine naapureiden huomautuksiin

Motiveringar/Hénvisning
Perustelut/Viite

Suunniteltu kotisatamatoiminta ja siihen liittyvien ja sitd palvelevien kahden
laiturin (80 venepaikkaa), veneiden huoltorakennuksen, varastorakennuksen ja
majoitusmokin rakentaminen eivat poikkea mittakaavaltaan ja toiminnoiltaan
merkittavisti ympardivan ldhialueen nykyisestd kadyttdtarkoituksesta ja

| rakentamisesta vaikutuksiltaan tai toiminnaltaan, misté johtuen ne eiviit
'aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle ja
edellytykset poikkeamisen mydntdmiselle MRL:n 171 §:n mukaisesti ovat
olemassa.

Alueen soveltuvan kdytdn osalta on merkitystd annettava myds sille, ettd
kiinteist6lld on jo aiemmin harjoitettu ldhes vastaavanlaista majoitustoimintaa
ja sille, ettd ldhialueen ranta-alueella on jo entuudestaan veneitd palveleva
toimiva kotisatama.

Beslut
| o ox 2 52
Paatos

Behandlingsavgift
Kasittelymaksu

Hakemuksen mukainen poikkeuslupa saada rakentaa pienvenesatama (kaksi
laituria, yhteensi 80 venepaikkaa), veneiden huoitorakennus (500 k-m?),

varastorakennus {1000 k-m?) ja uusi majoitusmaokki (50 k-m2) myénnetidén.
Poikkeamispaitos on voimassa kaksi vuotta siitd, kun se on saanut lainvoiman. |
Rakennuslupaa on sdiddetyssd jarjestyksessd haettava Paraisten kaupungin |
rakennusvalvonnalta ennen rakennustoiden aloittamista. Tama paatos on
liitettavd hakemukseen.

Paatoksestd veloitetaan kasittelymaksu voimassa olevan taksan mukaisesti:
800,00 € sekd karttapakettimaksu 70 € ja kaupungin suorittama naapurin
kuuleminen, 9 kpl a’65 € voimassa olevan taksan mukaisesti: 585,00 €
Kaupungin lehti-ilmoituksilla suorittama laajempi kuuleminen todellisten
kustannusten mukaisesti: 748,64 € {AU) + 942,97 € (TS) (sis. alv.)
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Teppo Vuorenpéa, lupavalmistelija, teppo.vuorenpaa@pargas.fi

Underskrift
Allekirjoitus
|
Planléiggningschef/
Kaavoitusp#allikko Heidi Saaristo-Levin
| Delgivning Detta beslut har delgivits/Tdma pddtos on annettu tiedoksi:
Tiedoksianto

per post/postitse:

X tilt kinnedom/tiedoksi:

elektroniskt/sihkoisesti:

- Hakija

- Hakemuksesta huomauttaneet
naapurikiinteistojen 445-440-3-2, 445-509-1-31,
445-509-3-10, 445-509-3-11, 445-509-5-0
omistajat sekd huomautuksen tehneiden

ldhialueiden kiinteistdjen 445-509-1-26, 445-509- |

1-4, 445-508-2-1, 445-509-2-5 ja 445-440-2-11

omistajat

rakennus- ja ympdristolautakunta,
rakennusvalvonta, talousassistentti

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Varsinais-Suomen Liitto

Maria Laur!n

delgivare/tiedoksiantaja
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ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE
Detta tillstandsbeslut har givits efter anslag 5.7.2022. Den som drendet géller anses ha fatt del av

Datum for | h : 7
meddelande av | besiutet den dag det givits. Beslutet har anslagits 4.7.2022.
 beslutet : s
Ratt att framstilla | Den som dr missndjd med beslutet kan framstélla ett skriftligt rattelseyrkande och dérigenom fa
rittelseyrkande | tillstAndsérendet upptaget till behandling av bygg- och miljéndmnden i Pargas stad.
Ritt att framstiilla rattelseyrkande har, enligt MBL 193 §:en :
- #igaren och innehavaren av ett invid eller mittemot beldget omrade,
| - dgaren och innehavaren av en sddan fastighet vars bebyggande eller anvéindning i annat syfte beslutet | vésentlig mén kan
paverka,
- den pd vars boende, arbete eller fvriga férhalfanden projektet kan ha en betydande verkan,
- den vars ritt, skyldighet eller férdel beslutet direkt paverkar,
- kommunen och en grannkormmun vars markanvindningsplanering beslutet paverkar,
- inom det geografiska omradet dér den dr verksam, en sidan registrerad forening vars syfte &r att frdmja natur- eller miljovérd
eller skydd av kulturvirden eller att annars paverka livsmiljéns kvalitet, samt
- en myndighet i drenden som hér titl dess verksamhetsomrade |
Myndighet till Myndighet hos vilken rittelse yrkas, myndighetens adress och postadress;
vﬂ'l:en ra:‘telse- Pargas stad, bygg- och miljénimnden, Strandvigen 28, 21600 PARGAS
yrkande kan : eller per e-post; bygg-miljonamnden@pargas.fi

framstéllas samt

tid for yrkande av | puyoiceyrkandet ska framstillas inom 14 dagar efter att beslutet givits, den dagen dock inte
rattelse | medriknad. Om den sista dagen for rattelseyrkandet &r en lordag, helgdag, sjilvstandighetsdagen,
férsta maj, jul- eller midsommarafton, kan rattelseyrkandet ldmnas till bygg- och miljéndmnden den
| férsta vardagen dérefter.

| Réttelseyrkandets = Av rittelseyrkandet ska framga i vilket beslut dndring sdks, vilka dndringar som yrkas i beslutet samt
innehall motiveringar till att beslutet ska dndras. Réttelseyrkandet ska undertecknas av dndringssékanden
! | sjalv eller av hans/hennes ombud.

OIKAISUVAATIMUSOHIEET B o
paatoksen Tama Iupapaatos on annettu julklpanon jélkeen 5.7.2022. Padtoksen katsotaan tulleen
‘antopdivd | asianomaisten tietoon siné pdivand kun se on annettu. PadtSs on julkipantu 4.7.2022. |

Oikaisuvaatimus- | Paiitdkseen tyytymitdn voi tehdi kirjallisen oikaisuvaatimuksen ja ndin saada lupa-asia Paraisten
| oikeus rakennus- ja ympéristblautakunnan kisiteltdviaksi.

' Oikaisuvaatimusoikeus p&&toksestd on MRL 193 §:n mukaan:
| - viereisen tai vastapéiti olevan alueen omistajalla ja haltijatla;
- sellaisen kiintelstin omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muvhun kiyttdmiseen paitds voi olennaisesti vaikuttaa;
- silli, jonka asumiseen, ty@ntekoon tai muihin aloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa;
- silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun piatds vilittdmasti vaikuttaa;
- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdytn suunnitteluun padtds vaikutiaa;
- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luennon- tai ympdristdsuojelun tai
kulttuuriarvojen suojelun edistiminen taikka elinympdristdn laatuun muutoin vaikuttaminen; sekd
‘ - viranomaisefla toimialaansa kuuluvissa asioissa

| = — —

I I . . * s e - - - -
Oikaisuvaatimus- | Valitusviranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdéan, osoite ja postiosoite;

viranomainenja | paraicten kaupunki, rakennus- ja ympéristdlautakunta, Rantatie 28, 21600 PARAINEN, tai
-aika sihkopostitse; rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi

Oikaisuvaatimus on tehtiivd 14 piiviin kuluessa paitéksen antamisesta, sitd pdivad kuitenkin
lukuun ottamatta. Mikili oikaisuvaatimuksen viimeinen pdivd on lauantai, pyhdpaivé,
itsendisyyspiivii, vapunpéivd, joulu- tai juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa rakennus-
ja ympéristdlautakunnalie ensimmaéisend sen jdlkelsend arkipaivéand.

Oikaisuvaati- Oikaisuvaatimuksesta on kdytavé ilmi mihin paatdkseen muutosta haetaan, mitd muutoksia
muksen sis3ltd paatdkseen vaaditaan ja perustelut pdattksen muuttamiselle. Oikaisuvaatimuskirjelméd on
_muutoksenhakija tai hdnen asiamiehensd allekirjoitettava.
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1 JOHDANTO

Selvityksen tarkoituksena on kartoittaa ja kuvata pienvenesatamien tilannetta ja venepaik-
kojen tarvetta Kanta-Paraisten alueella. Kokonaiskuvan saamiseksi selvityksessé mukana
olevat venepaikat ovat sekd kaupungin omia, etta yksityisten satamatoimijoiden tarjoamia
paikkoja. Kartoituksessa ovat mukana vierasvenesatamat, kotisatamat ja kayntisatamat.

Lahtdaineisto muodostui Paraisten kaupungin tietokantoihin perustuvista otoksista seka
muista kirjallisista dokumenteista, kuten asema- ja yleiskaavoista. Selvitys perustuu Pa-
raisten kaupungin kaavoitusyksikén toimittaman aineiston liséksi hankkeen aikana keréat-
tyyn kysely-, haastattelu- seka paikkatietoaineistoon. Kysely toteutettiin kaksikielisena séh-
kdpostikyselynd ja se kohdistettiin yksityisiin satamatoimijoihin. Taman jalkeen kyselyvas-
tauksia syvennettiin tekemalla puhelinhaastatteluja. Selvityksen aikana koottiin myds paik-
katietoa yksityisten satamien sijainneista. Naiden pohjalta tuotettiin karttoja ja yksityiskoh-
taiset satamakortit.

Selvityksen tuloksena voidaan kuvata Kanta-Paraisten alueen satamaverkoston sijainnit,
satamien tarjoamat palvelut, nykyinen venepaikkamaaré ja toteutunut/arvioitu venepaikko-
jen kéyitdaste veneilykautena. Selvitys tuo uutta tietoa venepaikkojen tarpeesta nykytilan-
teessa sek& kysynnén kehittymisestd [dhitulevaisuudessa. Selvityksen tuloksia voidaan
hyddyntéa kaavoituksen ja maankaytdn suunnittelussa seka erilaisten kehitystarpeiden ar-
vioinnin tukena.

Selvitys on tehty Paraisten kaupungin tilaamana Sweco Ymparisté Oy:n Turun taimis-
toissa. Selvityksen ovat laatineet Nina Aarras, Mika Manninen ja Pinja Mékinen.
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TEHTAVAN KUVAUS JA MENETELMAT

Ty6n tavoitteena on kartoittaa Paraisten pienvenesatamien tilannetta ja venepaikkojen tar-
vetta Kanta-Paraisten alueella. Mukana olevat pienvenesatamat ovat vierasvenesatamia,
kayntisatamia ja kotisatamia. Téssé selvityksessé vierasvenesatamat ovat satamia, joista
veneiden omistajat voivat vuokrata laituripaikan veneilykaudeksi tai vuodeksi. Kayntisata-
mat ovat ohikulkeville veneilijdille tarkoitettuja satamia, joissa vesilld liikkujat maksavat
paikkamaksun yleensa y6 kohtaisesti. Kotisatamaa kaytetdéan veneiden padasialliseen séi-
Iytykseen. Kotisataman omistajana tai haltijana voi olla kunta, kaupallinen marina tai vene-
kerho.

Selvityksen padpaino on sijainnin, yhieyksien (maa- ja vesilikenne), satamien kapasiteetin
ja venepaikkojen kayttdasteen arvioinnilla. Selvitys jakautuu neljaén pasosioon: 1) Tarkas-
teltavan alueen kuvaukseen, 2) nykyisen toimintaympariston eli nykytilan kuvaukseen, 3)
yksityisten satamien tarkasteluun ja 4) tulevaisuuden nékymien pohdintaan. Késiteltavia
nakékulmia ovat mm.

» Tieyhteydet ja saavutettavuus

o Vesilikenteen vaylat ja reitit, sekd saavutettavuus

o Sillat ja syvyyspisteet

+ Olemassa olevat rantarakenteet ja vesiliikennepaikat

e Nykyiset venepaikat, niiden sijainti ja kdyttbaste

e Yksityiset satamatoimijat ja palveluiden tarjonta/kysyntd
» Uusien pienvenesatamien ja venepaikkojen tarve

e Tulevaisuuden n&kymat ja kehitysideat

Selvityksen lahtékohta on monimenetelméllinen. Monimenetelmallisyys tarkoittaa kvantita-
tiivisen ja kvalitatiivisen aineiston keruuta ja analyysia yhdessa. Informaatiota kerataan joko
samanaikaisesti tai perakkain, ja informaatiota yhdistetdén yhdessa tai ussammassa ana-
lyysivaiheessa. Tassa selvityksessd monimenetelmallisyys rakentuu lahtdaineiston ja ky-
selyaineiston perustalle, jota haastatteluaineisto syventaé ja tdydentaa.

Aineiston keruu aloitettiin lahettdmalld sdhkdpostikysely 11 yksityiselle satamatoimijalle
Kanta-Paraisten alueella. Kyselyvastauksia tdydennetiin haastattelemalla kuutta satama-
toimijaa, jotka olivat: Storméalén Mariina, Sattmark, Paraisten Portti, Kalkholmen, Tammi-
luoto ja Pargas Marina. Taman liséksi haastateltiin kahta kokenutta veneilyseuran edusta-
jaa. Haastattelut toteutettiin puhelimitse maaliskuussa 2018. Kyselyssé ja haastatteluissa
kysyttiin mm. venepaikkojen maaristd, kayttdasteista, sataman tarjoamista palveluista, ve-
nepaikkojen kysynnan kehityksesté ja toimintaan liittyvistd tulevaisuuden suunnitelmista.
Veneilyseuran edustajia haastateltiin liittyen venepaikkojen ja palvelujen tarpeeseen.
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3 KANTA-PARAISTEN ALUE

3.1 Alueen kuvaus

Parainen on saaristokaupunki, joka sijaitsee Saaristomeren lénsiosassa (Kuva 1). Tama
selvitys rajoittuu maantieteellisesti Kanta-Paraisten alueelle, joka on osa Paraisten saaris-
tokaupunkia. Houtskarin, Inién, Korppoon ja Nauvon kunnat sekéa Paraisten kaupunki muo-
dostivat vuonna 2009 uuden Lénsi-Turunmaan kaupungin, joka 1.1.2012 otti nimen Parais-
ten kaupunki. Kuntaliitoksen my&téa syntyi uusi saaristokaupunki, jossa on noin 15 500 asu-
kasta. Paraisten kaupunki kasittda suuren osan Saaristomeren alueesta ja sen tuhansista
saarista ja luodoista. (www.parainen.fi)

SAROOm,
e ey

_ .. PARGAS
=N PARAKEN

-~

Kuva 1. Parainen ja Kanta-Parainen (www.parainen.fj).
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Paraisilla on pikkukaupunkimiljoéta ja suurteollisuutta, maaseutua ja saaristoa. Paraisten
kunta-alueella asuu 12 000 asukasta ja keskustan tuntumassa vajaat 9000 asukasta. Vah-
vasti kaksikielinen Parainen on Suomen suurimpia mékkikuntia. Paraisten pinta-ala on 5
548 km?, josta 80 % on vettad (4 666 km?). Alueella on runsaat 10 000 saarta ja luotoa.
Paraisilla on 12 suurta ja lukuisia pienempia siltoja seka useita lauttoja, losseja ja yhteys-
aluksia. Koko kunnan alueella toimii yhteenséd 10 vierasvenesatamaa ja 20 pienempéaé sa-

tamaa.

3.2 Saavutettavuus maa- ja vesiteitse

Paraisille padsee sekd maa- ettd vesiteitse. Paraisille on hyvét likenneyhteydet (Kuva 2)
maantieta pitkin: Turusta 22 km, Kaarinasta 15 km, Salosta 60 km, Helsingista 167 km,
Nauvosta 26 km. Monet satamat ovat vene-, henkildauto- ja bussililkenteen risteyskohtia.

Ne toimivat myds linkkiné yhteysalus- ja lauttaliikenteelle ulkosaaristoon.

RyTRAIHI

224 o
\ \gﬁ
Io‘f — U_a_g_ . h?y \H‘?
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122 i PARAINEN
o
N 116
= =\ Brattnds “ omidx
e 1856 ) Lemiant
" N lotsdal %
,3’?/
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%
Mo ggdalen
i
'] 131
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Kuva 2. Liikennemaérié Paraisilla vuonna 2016.

Liikennemééraa kuvataan vuoden keskimééréisellé vuorokausiliikenteelld (KVL) ja sen yk-

sikkd on ajoneuvoa/vuorokausi (Liikennevirasto).
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Vesiteitse (Kuva 3) Paraisille paasee etelasté Paraisten Portilta kulkevaa 7,5 m laivavaylaa
pitkin. Turun suunnasta pohjoisesta tulevat voivat alittaa Hessundin sillan ja kiertda koko
kaupungin idan puolelta 1,5 m laivavéylaa pitkin. Pienemmilld veneilla voi ajaa Kirkkosal-
mea eli ns. sunttia pitkin Blasnasista, reitilla on 9 km/h lilkkennerajoitus. Sunttivaylan syvyys
on 1,5 m. Kolmas reittivaihtoehto kulkee Airistolta, Stormalon ja Lillmalén valista 2,1 m:n
véylaa pitkin itddnpéin. Reitilld on Sattmarkin silta, jonka alikulkukorkeus 14 m ja pieni Lill-
holmenin nostosilta. Lillholmenin nostosillan alikulkukorkeus on 1,7 m ja avattuna 6,9 m.

s

€

iy AS /

PARAINE

P | -
« |~
L

15
- i

Kuva 3 Keskeisimmét sillat venevaylillé (paikkatietoikkuna.fi).

Sijainti Silta Alikulkukorkeus (m)

Lo Lillholmenin silta 1,7/6,9

® Sattmarkin silta 14
Atun silta 8
Hessundin silta 15
Kirjalansalmen silta 14
Suntinsilta 24

[ Torisilta 2,8
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3.3 Maankaytto ja kaavoitus

Rantojen pitkaan jatkunut rakentaminen on vaikuttanut monin tavoin maisemaan ja osa
rakentamisesta on tapahtunut ennen rantayleiskaavoitusta. Maiseman séilymisen kannalta
on olennaista, etté veneilyn tarpeet voidaan tyydyttéa luonnon ja maiseman kannalta edul-
lisella tavalla. Tehokas keino on osoittaa veneilijdille yhteisia pienvenesatamia edullisille
paikoille. (Hakala 2007.) Vapaa-ajan veneilyd on katsoftu olevan tarpeen ohjata entisté
enemman merkityille reiteille ja satamapaikkoihin mm. meluhaittojen ja roskaantumisen va-
hentdmiseksi seka luonnon suojelemiseksi. Seuraavassa kuvassa (Kuva 4) rantarakenteet
nakyvéat mustalla, taajama punaisella, kylat vihrealla ja pienkylat keltaisella.
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Kuva 4 Rantarakenteet seka taajama, kylét ja pienkylét 2016 (paikkatietoikkuna.fi).
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Paraisten keskusta-alueen liséksi asemakaavaa on tehty Airiston Sandvikeniin. Seuraa-
vissa kuvissa (Kuva 5, Kuva 6) on tarkasteltu rantarakenteiden sijaintia suhteessa kaavoi-
tettuun alueeseen. Airisto Sandvikenin kaavassa on vesilikenteen alue (LV-12). LV-
alueella ei toistaiseksi ndy rantarakenteita,

Jonsang

Kvarnhoin

ala L&ngholmen

Soramaki

Gunnarsnas

Kuva 5 Ote Paraisten keskustan ajantasa-asemakaavasta. Rantarakenteet nékyvét mus-
lalla (paikkatietoikkuna.fi).
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Kuva 6 Keskustan ulkopuolisista alueista Airisto Sandviken on asemakaavoitettu ja kaa-
vassa on LV-alue (paikkatietoikkuna.fi; www.parainen.f).

Ranta-alueelle rakentaminen edellyttda paisaantoisesti joko rantayleiskaavaa tai ranta-
asemakaavaa. Ranta-asemakaavat ovat ns. maanomistajien kaavoja, eli maanomistaja voi
laatia omistamalleen ranta-alueelle ranta-asemakaavan, jonka kunta hyvaksyy. Suurin osa
nykyisin laadittavista ranta-asemakaavatdista on ranta-asemakaavojen muutoksia. Kanta-
Paraisten alueella ranta-asemakaavojen muutoksia on laadittu esimerkiksi Storméaldssé
(Rompuddenin ranta, ks. Kuva 7) ja Sattmarkissa (Sattmarkin matkailualue, ks. Kuva 8).
Paraisten eteldsaariston rantayleiskaavassa on useita vesiliikenteen alueita (ks. Kuva 9).
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Kuva 7 Storméldn (paikkatietoikkuna.fi) Rompuddenin ranta, ranta-asemakaava ja ranta-

asemakaavojen muutos.
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Kuva 8 Ote Sattmarkin matkailualueen ranta-asemakaavasta sekd ilmakuva alueesta

(paikkatietoikkuna.fi).
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Paraisten eteldsaariston rantayleiskaavassa on lukuisia vesilikenteen alueita:

e LV - Alue varataan yleiseksi satamaksi
e LV1- Alue varataan ainoastaan yhteisalueosakkaisen satamaksi

LV-alueita on yhteensa noin parikymmenta ja ne on esitetty seuraavassa kuvassa (Kuva
9) keltaisella. Etelasaaristo muodostuu useita saarista ja luodoista, joten myds vesiliiken-
teen alueita leimaa sirpalemaisuus. Rantayleiskaava ohjaa rakennuslupien mygntamista
mm. loma-asutusalueilla. Vesiliikenteen alueet sijoittuvat paasaéntoisesti alueille, jonka 13-
heisyydessé vapaa-ajan rakennusten tiheys on suhteellisen korkea (vrt. Kuva 11) ja sijain-
tiin on hyva tieyhteys.

/
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Kuva 9 Paraisten rantayleiskaavassa on lukuisia vesiliikenteen alueita.
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4  NYKYTILAN KUVAUS
4.1 Veneilyn suosio
Vuonna 2016 Suomessa oli arviolta yli miljoona venetta, joista moottoroituja veneita oli 554
000 ja moottoroimattomia 603 500 (Taloustutkimus 2016). Vuoden 2004 arvioihin verrat-
tuna (Rasdnen ym. 2005) suomalainen venekanta on kasvanut ja sen rakenne muuttunut
(Taulukko 1). Keskimadarin tarkasteluun valittu venekanta on kasvanut 12 vuodessa 68 %.
Voidaan olettaa, etta veneilyn suosio tulee kasvamaan myds tulevaisuudessa.
Taulukko 1 Eri venetyyppien mééré Suomessa (Askola ym. 2017).
Venetyyppi 2004 2016 Muutos
Soutuvene 260000 419 200 61 %
Kevytpurjevene 16 000 33 800 111 %
Vesiskootteri 2 500 8500 240 %
Enintddn 20 hv perdmoottori 242 000 301 800 25%
Yli 20 hv peramoottori 130 000 168 500 30%
Sisamoottorivene 17 000 56 600 95 %
Moottoripurjehtija 3500 2 400 -31%
Purjevene 14 500 16 200 12%
Yhteensa 685500 587 800 68 %
Paraisilla on useita vierasvenesatamia ja myds luonnonsatamia. Vierasvenesatamissa ja
niiden l&heisyydessa on monipuolisia palveluja, Satamat ovat likenneyhteyksien solmu-
kohtia, mutta niista Ioytyy myds ravintoloita, kahviloita, rantapuoteja, majoitusta, aktiviteet-
teja ja tapahtumia. Talvisin osa yksityisistd satamista tarjoaa veneille huolto- ja sailytyspal-
veluita. Paraisilla toimii myos akftiivisia veneilyseuroja, kuten Gullkrona Kryssarklubb ja Pa-
raisten venekerho sekd Merikarhut-yhdistys.
4.2 Matkailu
Veneilijat ovat Turun saaristoon suuntautuvan matkailun keskeinen kohderyhma. Paraisilla
matkailu on keskittynyt kesakuukausille. Paraisilla on runsaasti kesatapahtumia, jotka hou-
kuttelevat paikalle myds veneilijita.
Saariston matkailukauden huippusesonki on 5-6 viikkoa alkaen juhannuksesta ja paattyen
koulujen alkuun. Marina Il -hankkeessa tehdyn Vierasvenesatamien kavijatutkimus 2009
mukaan veneilykauden pituus on Saaristomeren alueella Iyhyt. 41 % vastaajista veneili
veneilykaudessa 3 viikkoa tai véhemman, 33 % veneili kuukauden ja 24 % veneili yli kuu-
kauden. Saaristoyrittdjien nakdkulmasta liiketoiminnan kehittdmisen hidasteita ovat erityi-
sesti sesongin lyhyys seka resurssien puute. Yhteistydté tulisi liséta, uusia palveluita ke-
hittéa ja liikenneyhteyksié parantaa. (Turun saariston rengastie - reittikohteen benchmar-
king 2013.)
12 (35)
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Valtakunnallisen saaristo-ohjelman 2017-2019 kulmakiviné on saaristolain tavoitteiden to-
teuttaminen ja saaristo-, rannikko- ja vesistdalueiden kehityksen tasapainottaminen. Pa-
raisten kehityshankkeet keskittyvét liikenneyhteyksiin ja matkailuun: Kehitettéivaa 16ytyy lii-
kenneyhteyksissa niin maa- kuin vesiteitse. Vierasvenesatamat ovat olleet kaupungin pai-
nopistealueina viime vuosina. Paraisten vierasvenesatama on vuorossa 2019-2021. (Tu-
run Seutusanomat 2017.)

Vapaa-ajan asuminen

Vapaa-ajan asukkaat ovat merkittdva matkailupalveluiden kayttédjaryhma. Saariston vaki-
ma&aard moninkertaistuu kesélomakautena. Vapaa-ajan asukkaiden méara kasvaa Parai-
silla jatkuvasti, ja samalla heidan vuosittain viettdamé&nsa aika pitenee. Osasta tulee ajan
myo6ta myés vakituisia paraislaisia. Hallitusohjelmaan perustuvat rakennuslainsdddannén
muutokset, joilla pyritd3n helpottamaan vapaa-ajan asuntojen muuitamista vakinaisiksi
asunnoiksi, ovat heréttédneet keskustelua Paraisilla (Turun Seutusanomat 2017).

Kunnan mdkkitiheyttad voidaan kuvata vertaamalla kesamokkien maaraa vakinaisesti asut-
tujen asuntojen maaraan. Paraisten alueella oli vuonna 2016 yli 8 500 kesédmokkia (Tilas-
tokeskus 2017). Paraisilla onkin enemman mokkeja kuin vakinaisesti asuttuja asuntoja.
(Kuva 10)

Kesamokit (Ikm) muuttujina Alue, Vuosi ja Yksikkd
10 000 ﬁﬁi@ﬁi
2000
8000 -----~ B ———
7000
6000
5000
4000
3o00
2000
1000 -—-
0

Kesamakit (Ikm}
Yksikkd

B Parainen, 1990 Parainen, 1595 I Parainen, 2000 Parainen, 2005 Parsinen, 201¢ 8 Parainen, 2016

Lande: Tifastokeskus

Kuva 10 Kesamokkien lukuméérd on kasvanut Paraisilla tasaisesti 1990-luvulta ldhtien.
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4.4

4.41

Tilastokeskuksen (2016) mukaan kaikista Suomen kunnista eniten uusia mokkeja on ra-
kennettu Kuusamoon, Savonlinnaan ja Paraisille. Vapaa-ajan asuntoa rakentavat toivovat
usein saavansa veneen kiinni laheiseen laituriin. Venepaikan l&heisyys voi olla yksi kriteeri
tontin sijainnin valinnassa. Seuraavassa kuvassa (Kuva 11) on esitetty Paraisten vapaa-
ajan rakennusten tiheys. Kuvassa ei ndy vakinaista asutusta.
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Kuva 11 Vapaa-ajan rakennusten tiheys (rakennukset / ha) 2011 (Lounaispaikka).
Nykyiset venepaikat

Paraisten kaupungin venepaikat

Paraisten kaupunki vuokraa venepaikkoja. Venepaikka on mahdollista varata verkkopalve-
lun kautta (https://bokning.pargas fi/batplatser-fi-fi’). Venepaikat sijaitsevat Houtskarissa,
Nauvossa ja Paraisilla. Kanta-Paraisten alueella vuokrattavia venepaikkoja on léhes 450
kappaletta. Suurin osa venepaikoista sijaitsee Paraisten keskustan tuntumassa, yhteensa
365 paikkaa (Kuva 12). Loput venepaikat sijaitsevat Skrabbolessa, Hirsalossa ja Granvi-
kissa (Kuva 13). Veneilykausi kaupungin venelaiturialueella alkaa paasaantdisesti 15.4. ja
paattyy 30.11. Vene on kuitenkin poistettava venepaikasta ennen meren jaatymista eika
venettd ei saa séilyttdd venepaikalla veneilykauden ulkopuolelia.

14 (35)

SATAMASELVITYS
7.5.2018

20601637_Parainen_Satamaselvitys_valmis.docx



J
SWECO ﬁ

A X
CENTRUM

% e

Kuva 12 Venepaikkojen sijainti ja luku-
maéré Paraisten keskusta-alueella
(Paraisten kaupunki).
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Kuva 13 Venepaikkojen sijainti ja lukuméaéréa (Paraisten kaupunki).
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Selvityksessé tarkasteltujen kaupungin vuokraamien venepaikkojen kayttdaste on korkea
(Taulukko 2, Kuva 14). Vuonna 2017 venepaikkojen kayttoasteprosentti vaihteli 73 prosen-
tista 100 prosenttiin asti. Granvikin, Sundsbronin ja Munkvikenin kaikki venepaikat olivat
varattuina (Toteutuma 31.12.2017). Granvikin venepaikat on varattu saarissa vakituisesti
asuville. Lukumaaraisesti eniten varattuja venepaikkoja oli Snackvikenissa, jossa 147 pai-
kasta varattuina oli yhteensa 135.

Taulukko 2 Venepaikkojen méérié ja kdyttoasteita Paraisilla 2017.

Kotisatama/laituri Venepaikkoja Kayttbaste (%)
Hirsalo 30 73

Parkbron 16 82

Skrabbole 29 86

Snackviken 147 92

Spangbron 20 95
Reningsverket 59 95

Munkviken 48 100
Sundsbron 9 100

Granvik 19 100

Venepaikkojen kayttdasteita Paraisilla 2017

Hirsalo
Parkbron
Skrabbdle
Snéckviken
Spangbron

Reningsverket

Kotisatama/laituri

Munkviken

Sundsbron

Granvik

o]
(]

40 60 100

(=)
N
(o]

Kayttoaste %

Kuva 14 Venepaikkojen kéyttbasteita Paraisilla.
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4.4.2 Yksityiset venepaikat

Kanta-Paraisten alueella sijaitsee 11 yksityistda satamatoimijaa, jotka tarjoavat venepaik-
koja (Taulukko 3). Yksityisié venepaikkoja on Kanta-Paraisten alueella yhteensa noin 1280.
Venepaikkoja tarjoavat kaupalliset satamatoimijat ja veneilyseurat, kuten Paraisten vene-
kerho ja Gullkrona Kryssarklubb. Paraisten venekerholla on 60 paikkaa, joista vapautuu
vuosittain muutama paikka. Seurojen venepaikat edellyttivat yleensa jasenyytta.

Myds Merikarhuyhdistyksen jasenet kayttavat satamien palveluja Paraisilla. Merikarhujen
omat satamat ovat matkapurjehdussatamia, joissa yhtéjaksoinen oleskelu tulee rajoittaa,
pakottavia olosuhteita lukuun ottamatta, korkeintaan kolmeksi vuorokaudeksi. Merikarhu-
jen kotisivujen mukaan nadiden satamien kdyntim&érét ovat kasvaneet jatkuvasti.

Osa venepaikkojen tarjoajista on suuria toimijoita, kuten Porta Marina, Stormalén Mariina
ja Paraisten Portti. Osalla taas toiminta on selvésti pienimuotoisempaa, kuten Tammiluo-
dossa, Sattmarkissa ja Marina Pargasilla. Venepaikkojen maérat perustuvat lahtétietoihin
ja niitd on tarkennettu selvityksen aikana tehtyjen haastattelujen pohjalta. Venepaikoissa

ovat mukana koti-, vieras- ja kdyntisatamapaikat.

Taulukko 3 Yksityiset satamat ja niiden tarjoamien venepaikkojen mééra.

nro. | Satama Venepaikkoja
1 Airisto Strand Marina 120
2 Kalkholmen 63
3 Paraisten Portti 135
4 Tammiluoto - Ekholm n.10
5 Sattmark 32
6 Porta Marina n. 300
7 Stormaldén Mariina n. 300
8 Gullkrona Kryssarklubb /Skrabbole 115
9 Paraisten venekerho - Pargas Batklubb /Snéckviken 60
10 | Paraisten Venekeskus Oy /Airiston Kruunu 125
11 | Marina Pargas 20
Yhteensa n. 1280

Seuraavassa kuvassa (Kuva 15) on esitetty yksityiset satamat ja
Kanta-Paraisten alueelia.
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Kuva 15 Yksityiset satamat ja venepaikkojen sijainti Kanta-Paraisten alueella.
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5.1
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YKSITYISET SATAMAT

Kyselyn ja haastattelujen tulokset

Veneilyn sesonkikausi alkaa Paraisilla yleens juhannuksen jalkeen ja jatkuu noin elokuun
puolivéliin koulujen alkuun asti. Tdma tulos on linjassa Marina Il -hankkeessa tehdyn Vie-
rasvenesatamien kavijatutkimus 2009 kanssa. Veneilij6ita on kuitenkin liilkenteessa jo tou-
kokuussa ja jonkin verran vield syyskuussakin. Syyskuussa veneilevat tulevat usein l&hi-
seudulta. Yksi haastateltava kuvasi tatd ryhmaa "varovaisiksi veneilijoiksi”, jotka eivat enaa
halua l13hted avomerelle, vaan pysyttelevat mieluummin rannikon tuntumassa.

Venepaikkoja vuokraavat veneilijét tulevat seka Paraisilta ettéd muualta Suomesta. Storma-
I6n Mariinaan suurin osa tule muualta kuin Paraisilta, kuten esimerkiksi Turun seudulta,
Helsingista ja Tampereelta. Noin kolmasosa Sattmarkin venepaikkoja kéyttavista on ulko-
paikkakuntalaisia. Kalkhomenin vierasvenesatamaan tullaan paasééantdisesti lahiseudulta,
mutta vieraita tulee toisinaan my0ds ulkomailta, kuten Saksasta asti.

Sataman houkuttelevuuteen vaikuttavat sijainti ja saavutettavuus. Esimerkiksi Stormalén
satamakeskittyma on suosittu, koska paikka on suojaisa ja Airiston ulappa on vain viiden
minuutin purjehduksen paassa. Stormalén Mariina onkin erityisesti purjeveneilijdiden suo-
siossa. Sattmarkin kotisataman 25 paikasta keskimaarin 10 paikkaa on moottoriveneilla ja
15 paikkaa purjeveneilla.

Purjeveneelld liikkuvien reittivalintoihin vaikuttavat myés siltojen alikulkukorkeudet. Isom-
milla purjeveneilla liilkkuvat eivat esimerkiksi mahdu Sattmarkin sillan alta. Lillholmenin [ap-
pésiltaa pidettiin pullonkaulana sillan epavarman toimintavarmuuden takia. Saavutettavuu-
den lisaksi satamien kiinnostavuuteen vaikuttaa palvelutarjonta. Etenkin lahialueen mokki-
ldiset arvostavat Paraisten keskustan palveluita jotka ovat hyvin saavutettavissa pienelld
veneslla. Tarkeitd palveluja olivat mm. ruckakauppa ja Alko.

Paraisten kaupunki ei tarjoa talvisdilytysmahdollisuutta. Yksityisistd satamista talvisaily-
tysta tarjoavat Porta Marina, Stormalén Mariina, Paraisten Venekeskus, Gullkrona kryssar-
klubb ja Marina Pargas. Talvisdilysmahdollisuus on palvelu, jota osa veneilijbistd arvostaa
ja joka voi toimia yhtend valintakriteerind venepaikan sijaintia mietittdessa. Yksi haasta-
teltava arvioi, etté talvisailytyksen kysynté voisi kasvaa tulevaisuudessa.

Yksikaan haastatelluista ei uskonut venepaikkojen tarpeen vahenevan lahitulevaisuu-
dessa. Venepaikkojen kysynnan uskottiin joko lisdantyvan maltillisesti tai pysyvédn ennal-
laan. Stormaldén Mariinan kausipaikoista oli selvityksen tekohetkelld varattuna jo 85% ja
paikat tullaan todennakéisesti myymaan loppuun. Suurimpien veneiden paikkoja asiakkaat
joutuvat toisinaan myos jonottamaan. Kayntisatamissa kayttdaste vaihtelee sesonkiaikana
paljon, mutta paasaantdisesti ruuhkaa ei ole. Esimerkiksi Tammiluodon 15 venepaikasta
keskimaarin 13 on yleensa kaytdssa. Paraisten Portilla kdyntisataman venepaikat voivat
olla ajoittain ylikuormitettuja ja eika tilaa riita kaikille. Paraisten Portilla kausipaikkojen kayt-
tdaste on keskimaarin 90% ja vierasvenesataman 70-100%.
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Haastateltujen satamatoimijoiden arvioita venepaikkojen kayttéasteesta sesonkiaikana:

Stormaldn Mariina/taynna
Sattmark/taynna

Paraisten Portti/ldhes tdynna
Kalkholmen/vapaana jonkin verran
Tammiluoto/vapaana jonkin verran
Pargas Marina/vapaana noin puolet

Yksi haastateltava katsoi, etta mikali tieyhteydet Paraisilta saaristoon péin paranevat, saat-
taa se tulevaisuudessa vahentia veneella tehtavia matkoja. Toisaalta jos tieyhteys Turusta
Paraisille paranee, saattaa se lisatd venepaikkojen tarvetta, koska suuri osa asiakkaista
on Turun seudulta. Selvityksessa mukana olleista yksityisistd satamista laajentumissuun-
nitelmia oli ainakin Sattmarkin, Kalkholmenin ja Marina Pargasin toimijoilla.

5.2 Satamakortit

Yksityisista satamista koottiin satamakortit, joista ilmenee sataman nimi, sijainti, venepaik-
kojen (VP) maara, sataman tarjoamat palvelut ja kotisivu. Tiedot perustuvat lahtbaineis-
toon, satamien kotisivujen tietoihin seka haastatteluihin. Kortissa on myés satama-alueen
ilmakuva, seké otteet opaskartasta ja rannikkokartasta (Iahde: paikkatietoikkuna.fi).
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5.2.1 Airisto Strand Marina

nro. | Satama Sijainti Lisétietoja VP
i Airisto Strand Marina 60°15,1", 22°06,5" www.strandbo.fi 120
Palvelut
e  Elintarvikekioski * Pesutupa s Sahka
o Grillipaikka & Polttoaine * Uimaranta
e Juomavesi e Ravintola *  Veneramppi
»  Kahvila e Satama = WC
»  Kerdyspiste ® Sauna s Septityhjennys
s Leikkipaikka e Suihku
Hmakuva ja karttoja {paikkatietoikkuna.fi)
limakuva Opaskartta
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5.2.2 Kalkholmen
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nro. | Satama Sijainti Lisétietoja VP
2 Kalkholmen 60°17,8° P, 22°18,4' | | www.vierasvenesatamaparainen.fi | 63
Palvelut
¢ Sauna ¢ Ravintola ¢ Septityhjennys
s Suihku s Kahvila e jitevastaanotto
s WC e Grilli
& Pesutupa ¢  Uimaranta
*  Vesi ¢ Leikkipaikka
s sihks, kaasu
limakuva ja karttoja (paikkatietoikkuna.fi)
Opaskartta
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5.2.3 Paraisten Portti

nro. | Satama Sijainti Lisétietoja VP
3 Paraisten Portti 60°09', 22°17,1' www.paraistenpaortti.fi 135
Palvelut
s Sauna ¢ Ravintola *  Kerdyspiste
&  Suihku e Terassi . Po!ttoaine, kaasu
s WC * Kauppa ®  Vesi
® Pesutupa ¢ Sihkd
llmakuya ja karttoja (paikkatietoikkuna.fi)
limakuva Opaskartta
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nro. | Satama Sijainti Lisdtietoja VP
4 Tammiluocto 60°16,8', 22°21,1" www.tammiluoto.fi 10
Palvelut
o Grillipatkka s Ravintola
¢ Juomavesi e Suihku
s Kahvila »  S3hkd
* Moottorihuolto + WC
limakuva ja karttoja (paikkatietoikkuna.fi)
Imakuva Opaskartta
: Kalvholm
Exholm
Tammiluoto
Rannikkokartta —
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5.2.5 Sattmark

nro..| Satama Sijainti Lisétietoja VP
5 Sattmark 60°15,1'; 22°14,3' www.sattmark.fi 32
Palvelut
® Bussi s [uontopolku
s Juomavesi ¢ Ravintola
e Kahvila * Satama
e [eikkipaikia e WC

limakuva ja karttoja (paikkatietoikkuna.fi}
limakuva Opaskartta
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nro. | Satama

Sijainti

Lisdtietoja VP

6 Porta Marina

60°15,7' P, 22°07,5' |

www.portamarina.fi n. 300

Palvelut
s WC ®  Vesipostit s Veneiden nostot ja laskut
s Suihku o Sahkotolpat s Talvisdilytys
» Tiskipenkki e Septipumppuasema
L]

Jatehuoltopiste

Hmakuva ja karttoja (paikkatietoikkuna.fi}

{imakuva

QOpaskartta
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5.2.7 Stormalon Mariina

nro.. | -Satama Sijainti Lisétietoja VP
7 Stormaldn Mariina Rompovagen 98 http://tapanijohansson.fi n. 300
Palvelut
e Laskuramppi s WC s Septityhjennys
e Sahkd- ja vesi s Suihku s Talvisdilytys
e Jdtepiste
flmakuva ja karttoja (paikkatietoikkuna.fi)
limakuva _ Opaskartta
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5.2.8 Gullkrona Kryssarklubb

nro. | Satama Sijainti Liséitietoja VP
8 Guilkrona Kryssarklubb 60°16,7'N 22°17,1'E | http://gkfi 115
/Skribbdle
Palvelut

*  Veneilyseura
¢ Talvisilytys

¢ Nosto ja kuljetus

Iimakuva ja karttoja (paikkatietoikkuna.fi}

llmakuva
t .
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5.2.9 Paraisten venekerho - Pargas Batklubb

nro. | Satama Sijainti LisSitietoja VP
9 Paraisten venekerho - Pohjoista https://www.pbk-pvk fi ‘60
Pérga’_é Batklubb 6017 51.782
fSnickviken ltaistd
2218 22.338
Palvelut

*  Veneilyseura
*  Vesi
s Jatepiste

limakuva ja karttoja (paikkatietoikkuna.fi)

limakuva Opaskartta
e »
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5.2.10 Paraisten Venekeskus Oy - Airiston Kruunu
nro. | Satama Sijainti Lisitietoja VP
10 | Paraisten Venekeskus Oy | Rompontie 112 www.venekeskus.fi/marina 125

/Airiston Kruunu

Palvelut
e Vesi e Suihku s Korjaamo
e Jitepiste ¢ WC s Veneluiska
s Laiturisdhkot »  Keittié s Talvisdilytys

Hmakuva ja karttoja {paikkatietoikkuna.fi}

limakuva

v /‘c_)./..-. .‘-;!

5

A TN

Opaskartta
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5.2.11 Marina Pargas
nro. | Satama Sijainti Lisitietoja VP
11 | Marina Pargas 60°16,13 N, 22°18,40 E | www.marinapargas.com 20
Palvelut
o Vesi e Huolto-ja
e Sihkd telakointipalveliut
& Syvisatama o Talvisdilytys
Hmakuva ja karttoja (paikkatietoikkuna.fi}
limakuva Opaskartta
Alagrund
§
Faaa)
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rsnds }
i
£
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6 JOHTOPAATOKSIA TULEVAISUUDEN NAKYMISTA

Selvityksen perusteella nayttaa silta, ettd venepaikkojen kysynta tulee todenndkéisesti kas-
vamaan Kanta-Paraisten alueella, mutta kasvu on kuitenkin melko mailtillista. Kaupungin
tarjoamien venepaikkojen kéyttdaste on korkea - lahtétietojen perusteella kdyttbaste on
keskimaarin hieman yli 90 prosenttia. Yksityisilla satamatoimijoilla kayttéasteissa oli enem-
man hajontaa. Kayttdaste vaihteli karkeasti noin 50 prosentin ja 100 prosentin valilla.

Suosituimmilla paikoilla, kuten Storméalén satamakeskittymassa, Paraisten Portilla ja Satt-
markissa, sijaitsevissa satamissa venepaikkojen kayttbaste veneilykaudella ahentelee 100
prosenttia. Yksityiset satamat ovat merkittavia toimijoita alueella. Yksityisia venepaikkoja
on Kanta-Paraisten alueella yhteensa noin 1280 kun taas kaupungin tarjoamia vuokrattavia
venepaikkoja on noin 450. Osa yksityisista venepaikoista, noin 175 paikkaa, on venei-
lyseurojen hallinnassa. Seuran venepaikan saaminen edellyttda yleensa jasenyytta.

Kanta-Paraisten alue on melko hyvin saavutettavissa maa- ja meriteitse. Mikali tieyhteys
Turusta Paraisille paranee, saattaa se lisata venepaikkojen tarvetta, koska merkittava osa
pienvenesatamien asiakkaista tulee Turun seudulta. On todennakdista, etta pienvenesata-
mat toimivat vilkkaina vene-, henkildauto- ja bussiliikenteen risteyskohtina myds tulevai-
suudessa.

Kanta-Paraisten alueella on useita siltoja, jotka poikkileikkaavat venevaylia. Keinoja vene-
liikenneyhteyksien parantamiseksi ovat esimerkiksi vaylilla olevien siltojen korottaminen tai
avattavien siltojen rakentaminen. Veneilyjarjestodt ovat toivoneet, ettd veneilyn tarpeet otet-
taisiin entistd paremmin huomioon uusia siltoja suunniteltaessa.

Siltojen alikulkukorkeudet vaikuttavat erityisesti purjeveneilijdiden paatdksiin mista pienve-
nesatamasta venepaikka hankitaan. Selvityksen aikana esiin nousivat erityisesti Sattmar-
kin silta, jonka alta ei suurimmilla purjeveneilld paase. Toinen, lahinnd pienempia veneita
rajoittava silta, on Lillholmenin lappasilta. Lappasillan avausmekanismin toimintavarmuus
heratti epavarmuutta. Veneilijdiden nakdkulmasta kiinnostava palvelu olisi mahdollisuus
saada reaaliaikaista tietoa siitd, onko lappasilta avattavissa vai ei. Veneilij6itd kiinnosti
myds ajantasainen tieto venepaikkojen varaustilanteesta seké mahdollisuus varata paikka
internetpalvelun kautta.

Uudet liikennejérjestelyt voivat vaikuttaa pienvenesatamien suosioon. Varsinais-Suomen
ELY-keskuksen (2016) mukaan Lillholmenin l&ppasillan korvaamiseen tulee varautua vuo-
sina 2025-2030, mika voi vaikuttaa liikennointiin alueella ja samalla laheisten satamapal-
velujen kysyntdan. Samoin Kirjalansalmen silta on tulossa kayttéikansa paahan ja se on
uusittava viimeistaan 15 vuoden kuluessa. Hankkeen yleissuunnitelma on valmistunut
2017 ja se on Liikennevirastossa hyvaksyitavana (Varsinais-Suomen ELY-keskus 1/2018).

Venepaikkojen kysynnan ja kayttdasteen kasvua tukevat puolestaan toimintaympariston
muutostrendit kuten veneilyn suosion lisdéntyminen, matkailun kasvu ja vapaa-ajanasuk-
kaiden maaran kasvu alueella. Veneilyn suosiota indikoi venekannan kasvu Suomessa,
joka on tarkasteluun valitulla joukolla 12 vuodessa 68 %. Voidaan olettaa, ettd veneilyn
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suosio tulee kasvamaan myds tulevaisuudessa ja ettd suosion kasvu nakyy myos Parai-
silla.

Veneilijat ovat Turun saaristoon suuntautuvan matkailun keskeinen kohderyhma. Paraisilla
on runsaasti kesatapahtumia, jotka houkuttelevat paikalle myds veneilijéita. Usein veneilijat
palaavat samaan pienvenesatamaan seuraavana kesdna ja positiivisista kokemuksista
kerrotaan myos tuttaville. N&in pienenkin sataman tunnettuus kasvaa ja taté kautta vierai-
lijoiden maara lisdantyy. Paraisten kehityshankkeet keskittyvat vahvasti likenneyhteyksiin
ja matkailuun, joten hankkeiden tuloksena voidaan odottaa, ettéd matkailu tulee kasvamaan
tulevaisuudessa.

Vapaa-ajanasukkaiden maara on kasvanut Paraisilla jatkuvasti ja samalla heidan vuosittain
viettdmansa aika on pidentynyt. Osasta tulee ajan myétd myds vakituisia paraislaisia ja
tulevaisuudessa mahdollisesti yhd useammasta. Kesdmaokkien lukumaéré on kasvanut Pa-
raisilla tasaisesti 1990-luvulta I&htien ja trendi jatkuu todennakdisesti myds lahitulevaisuu-
dessa.

Monet vapaa-ajan asuntoa saariin rakentavat toivovat saavansa venepaikan mahdollisim-
man léheltd tonttiaan. Venepaikan l&heisyys voi siis ollen olla yksi kriteeri tontin sijainnin
valinnassa. On siis perusteltua, ettd vesilikenteen alueet pyritaan sijoittamaan paikkoihin,
joiden laheisyydessa vapaa-ajan rakennusten tiheys on suhteellisen korkea. Venepaikkoja
tarvitaan tulevaisuudessa lisaé sielld, missd vapaa-ajan asumisen rakentaminen on vilk-
kainta.

Uusille satamapaikoille saattaa syntya tarvetta tulevaisuudessa. Paraisten eteldsaaristo
muodostuu useita saarista ja luodoista, joten myds vesiliikenteen alueita leimaa sirpale-
maisuus. Nykyiset vesiliikkenteen alueet sijaitsevat kuitenkin usein luonnonolosuhteiltaan
edullisilla ranta-alueilla, kuten lahdessa tai luonnonpoukamassa taikka saarien suojaa-
massa hiemenkarjessa. Mokkien méaaran ja veneilyn suosion kasvu voivat kuitenkin aiheut-
taa muutospaineita vesilikennealueiden kaavaitukseen.

Liséksi nykyisilld pienvenesatamilla on halukkuutta laajentaa toimintaansa. Selvityksesséa
mukana olleista yksityisista satamista laajentumissuunnitelmia oli ainakin Sattmarkin, Kalk-
holmenin ja Marina Pargasin toimijoilla. Selvasti laajimpia muutoksia oli suunnitteilla Kalk-
holmeniin. Sattmarkin suunnitelmat liittyivat vierasvenepaikkojen lisdamiseen. Marina Par-
gasin pitkén tahtdimen suunnitelmissa oli uuden laiturin rakentaminen tai vaihtoehtoisesti
venepaikkojen lisddminen poijujen avulla.

Nykytilanteessa nayttaa silta, ettéd venepaikkojen kysynta ja tarjonta kohtaavat melko hyvin
Kanta-Paraisten alueella. Tulevaisuudessa kysynndn oletettavasti hieman kasvaessa
myds tarjontaa on aiheellista liséta maltillisesti. Téss selvityksessé keskityttiin Kanta-Pa-
raisten alueen sisaisiin tekijdihin. On kuitenkin hyvé muistaa, etta palvelujen kysyntadan vai-
kuttavat my6s alueen ulkopualiset tekijat, kuten esimerkiksi alueen ulkopuolella sijaitsevien
pienvenesatamien kasvava tai heikkenevé vetovoima.

34 (35)

SATAMASELVITYS
7.5.2018

20601637_Parainen_Satamaselvitys_valmis.docx



J
SWECO ﬁ

7  LAHTEET

Askola, Hanna & Takala, Oona & Tefke, Joni (2017). Veneilyn maéra seka sen taloudelli-
set ja ympéristovaikutukset Suomessa. Trafin tutkimuksia/Trafis undersékningsrapporter.
Trafi Research Reports 4/2017.

Rasanen Jukka, Jarvi Tuuli, Makela Kari, Rytkdnen Jorma, Hentinen Markku, Hanninen
Saara, Tervonen Juha (2005): Veneilyn maara ja taloudelliset vaikutukset Suomessa,
Merenkulkulaitoksen julkaisuja 5/2005, Helsinki.

Taloustutkimus (2016). Veneilytutkimuksen l&htéaineisto, Trafi.

Suomen virallinen tilasto (SVT): Rakennukset ja kesamdkit [verkkojulkaisu].
ISSN=1798-677X. 2016, Kesamdkit 2016. Helsinki: Tilastokeskus [viitattu: 5.3.2018].
Saantitapa: http://www.stat.fi/til/rakke/2016/rakke_2016_2017-05-24_kat_001_fi.html

http://www.suomiopas.fi/etela-suomi-ja-ahvenanmaa/paraisten-kaupunki-pargas-stad

Turun saariston rengastie - reittikohteen benchmarking http://docplayer.fi/'56146151-Turun-
saariston-rengastie-reittikohteen-benchmarking-3-6-2013.html

Turun Seutusanomat 2017. Paraisten kehityshankkeet keskittyvét liikenneyhteyksiin ja
matkailuun. http://turunseutusanomat.fi/2017/09/paraisten-kehityshankkeet-keskittyvat-
liikennevyhtevyksiin-ja-matkailuun/

Varsinais-Suomen ELY-keskus (2016)
http://www.ymparisto.fi/download/noname/%7BC61A619E-4BOD-4F 11-AB70-
33EEA9D45D1D%7D/118559

Varsinais-Suomen ELY-keskus (01/2018) Kirialansalmen sillan uusiminen.

35 (35)

SATAMASELVITYS
7.5.2018

20601637_Parainen_Satamaselvitys_valmis.docx



PARGAS STAD Utdrag ur protokoll
PARAISTEN KAUPUNKI Ote poytakirjasta
Rakennus- ja ymparistélautakunta § 155 09.11.2022

Lausunto Turun hallinto-oikeudelle koskien Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunnan
tekemaa paatosta 17.8.2022, §106

Rakennus- ja ympadristélautakunta 09.11.2022 § 155
102/10.03.00/2022

Valmistelija Lupavalmistelija Teppo Vuorenpaa, puh. 040 5563785
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Asia:

I 23 02022 esittdma valitus Paraisten rakennus- ja

ympadristélautakunnan paatoksesta 17.8.2022, §106.

Perusasetelma

I (2 littajat) ovat hakeneet poikkeamislupaa Paraisten
kaupungilta pienvenesataman (kaksi laituria, yhteensa 80 venepaikkaa) seka
pienvenesatamatoimintaan liittyvien 1000 m?:n suuruisen varaston ja 500 m?:n
suuruisen veneiden huoltorakennuksen seka sekd 50 m?:n suuruisen
majoitusmokin rakentamista varten omistamilleen kiinteistoille 445-509-4-1 ja
445-509-1-20 Paraisten Sydmossa.

Valittajien tarkoituksena on harjoittaa kiinteistoillaan kotisatamatoimintaa, eli
liilketoimintaa, joka muodostuu satama-, majoitus- seka veneiden huolto- ja
kausivarastointitoiminnasta.

Hanke on herattanyt alueen naapureissa runsaasti vastustusta, ja Valittajat ovat
laatineet vastineen valituksen tehneille naapureille. Kaupungin kaavoituspaallikko
on myoéntadnyt poikkeamisluvan hankkeen toteuttamiseksi 30.6.2022 (nro
60/2022), josta Valittajien kiinteistdon naapurit ovat jattdneet oikaisuvaatimuksen
Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunnalle 14.7.2022, jossa he
vaativat poikkeamispaatoksen oikaisua ja hylkdaamista. Kaupungin rakennus- ja
ymparistolautakunta on paattanyt kokouksessaan 17.8.2022 hyvaksya
oikaisuvaatimuksen kaavoituspaillikon tekemaan paatokseen nro 60/2022.

Perustelut

Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta on paatoksessaan
arvioinut Valittajien kotisatamahankkeen vaikutusta alueen kayton osalta rantaan
kohdistuvana ja sitd merkittavasti varaavana lisdrakentamisena seka kayton
vaikutusten osalta alueelle soveltumattomana liiketoimintana, jolla on
huomattava alueen kayttotarkoituksesta poikkeava negatiivinen ja pysyva
vaikutus alueen luonto- ja virkistysarvoihin.

Alueen kaytto

Kotisatamahankkeella on rantaa merkittavasti varaava ja muuttava vaikutus seka
pitkien laitureiden etta niihin kiinnitettyjen veneiden osalta. Vaikutus ilmenee
erityisesti kasvavana rannan kdyttokuormituksena, joka muuttaa alueen
ympariston luonto- ja virkistysarvoja pysyvasti. Veneiden kayttosesonkina
alueeseen kohdistuva kulutus on merkittavasti kasvavaa, silld kotisatama tarjoaa
toimintatarkoituksensa mukaisesti majoituspalveluita my6s alueella vieraileville
venekunnille. Alueeseen kohdistuva kuluttava kayttd ulottuu myos
kayttosesongin ulkopuolelle, jolloin veneita kuljetetaan, lasketaan vesille,
nostetaan vesilta ja huolletaan.
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Paitoés

Jakelu

Alueen ymparistéa kuluttava negatiivinen vaikutus kohdistuu seka alueen rantaan
etta kiinteistdn sisdosaan, ja varsinkin kiinteiston sisdosan kaytto alueen
kayttotarkoituksesta poikkeavasti autojen parkkipaikkana, veneiden pesu- ja
huolto seka varastoimisalueena ei ole alueen kayttotarkoituksenmukaista
alueelle soveltuvaa toimintaa.

Tieyhteys

Valittajien kiinteistolle johtava Vitstenintie ei ole kantokyvyltdan ja kaytto-
kelpoisuudeltaan kotisataman kayttda tukeva, soveltuva ja riittava, silla tien
kapeus rajoittaa tieliikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta merkittavasti.
Valittajien poikkeuslupahakemuksessa esitetty vdittama Vitstenintien vahaisesta
kaytosta on nain ollen virheellinen, silla veneiden kuljetus ja huoltoliikenne tulee
toteutumaan paasaantoisesti tieosuutta pitkin.

Tieosuuden kantokyky ei kesta hankkeesta aiheutuvan kasvavan liikkenteen
kuormaa, vaan tieliikenteen maaran kasvu aiheuttaa huomattavaa vaaraa kaikille
tieosuuden kayttdjille. Kasvava tieliikenteen maara vaikuttaa nain ollen
negatiivisesti alueen kiinteistdjen arvon pysyvyyteen.

Yhteenveto

Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunta katsoo, etta
poikkeamisluvan ratkaiseminen myonteisend aiheuttaisi haittaa kaavoitukselle ja
johtaisi vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen.

Rakennus- ja ympadristélautakunta esittda, ettd Turun hallinto-oikeus hylkaa
Valittajien 23.9.2022 jattaman valituksen ja pysyttaa lautakunnan 17.8.2022
tekeman paatoksen asiassa.

Valitus
Kaavoituspaallikon paatds nro 60/2022, 30.6.2022

Kaavoituspaallikko Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympadristélautakunta antaa ylla olevan lausuntonaan Turun hallinto-
oikeudelle.

Kirjattiin, ettd kaupunginhallituksen edustaja Kaj-Johan Karlsson ei osallistunut
asian kasittelyyn hallintolain 28 §:n mukaisen toimeksiantosuhteen

muodostaman esteellisyyden vuoksi.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Jasen Laura Wickstrom ilmoitti eridvan mielipiteen poytakirjaan seuraavin
perusteluin: Mielestani teimme vaaran paatdksen kokouksessa 17.8.2022.

Turun hallinto-oikeus
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Otteen oikeaksi todistaa

16.11.2022

Katarina Ostman
lautakuntasihteeri
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 155

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantédnpanoa, ei saa kuntalain 136
§:n mukaan hakea muutosta.



Sama. miHakaava

N S s
O\

: B BTMarna Oy e

E



Pargas stad
Byggnads och miljdnamnden

Deldgare i Strandby enskilda vagar har bett om forklaring gallande
Vitstensvdgen som ar en del av till vaglaget horande vag som gar till
Nultoviken. Vagen anvands idag av en batklubb med manga deldgare, samt
manga andra som har batplatser dar. Vagen ar ganska smal och krokig, med
dalig sikt pa flera stdllen. Vagen gar nara fastbosattning som lider avtrafiken.
Langs vagkanten har gravts ner elkabel och fiberkabel delvis pa vanstra sidan
och delvis pa hogra sidan, vilket avsevart forsvarar breddning av vagen,
dessutom motsatter flera deldgare breddning av vdgen som beror fleras
fastigheter. Vaglaget har inget intresse av att bredda vagen. For breddning av
vagen kravs enskild vagforrattning, vilket vaglaget har inget behov av. En
ytterligare trafik med uppskattning 80-90 bilar + battrailer per vecka staller till
ett verkligt stort trafikproblem.

Nagu 22.11.2023
-((/ 3//('/' -,7/!{//'/}}/'// wundertechnal delitranist 22 1 1. LOPT M. 1 7:59
Peter Karlsson

Syssloman fér Strandby enskilda vagar
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