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Rakennuttajakonsultti Granlund Oy, Turun aluekonttori
Laasmaenkatu 6
20780 Kaarina
Teijo Kivila
044 591 5037
teijo.kivila@granlund.fi

2. Yleista

Kohde Malmin Koulu

Osoite Parsbyntie 12
Postinumero 21600 Parainen
Tydnumero 121058.AT231071
Raportin paivays 29.12.2023

Viimeisin muutos 29.12.2023

Tekijat Granlund Oy: Teijo Kivila

Hankesuunnitelman kohde on vuosina 1952-1954 rakennettu Malmin koulu.

Rakennus on osayleiskaavan mukaan valtakunnallisesti arvokas rakennus tai rakennetun ympa-
riston kokonaisuus. Rakennusta on peruskorjattu vuosina 1992-1993 ja sitd on laajennettu
vuonna 2006. Rakennuksen keittid on peruskorjattu 2006. Hankesuunnitelmassa ei kasitella
vuonna 2006 rakennettua laajennusosaa.

Rakennuksessa on harjakatto ja katemateriaaleina tiili ja konesaumapelti. Rakennuksen ulkosei-
nat ovat tiilirakenteisia ja rapattuja. Ala- ja vélipohjat betonirakenteisia. Alapohjat ovat osin
maanvastaisia ja osassa rakennusta on rydmintatiloja.

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmajarjestelma. Rakennus on liitetty kunnalliseen
vesi- ja viemadrijarjestelmaan.

Hankesuunnitelman ovat laatineet projektin hankeryhma ja hankesuunnitelman tekstin on
koonnut Teijo Kivila.

2.1. Taman hankesuunnitelman tavoite ja yhteenveto hankkeesta

Hankesuunnitelman tavoite on esittaa peruskorjauksen laajuus ja sisalto.

Malmin koulu on 70 vuotta vanha koulukiinteisto ja vaatii peruskorjauksen tayttadkseen nykyi-
sen terveellisen oppimisymparistdon tason. Hankkeessa on tarkoitus korjata Malmin koulu kunto-
tutkimuksissa ilmenneiden korjaustarpeiden perusteella seka soveltuvin osin kiinteistdd kunni-
oittaen tehda tilamuutoksia kayttajakyselyjen perusteella. Taloteknisista jarjestelmista sahkoiset
jarjestelmat ovat tulleet elinkaarensa pdahan ja ne tullaan uusimaan p&aaosin kokonaisuudes-
saan. Vesi- ja viemarijarjestelmista padosa alkuperaisista valurautaviemareista on uusittu aikai-
sempien korjausten yhteydessa, loput uusitaan taman peruskorjauksen yhteydessa.


mailto:teijo.kivila@granlund.fi

Malmin Koulu Malmin koulun peruskorjaus- 5(16)
Parsbyntie 12 Hankesuunnitelma
21600 Parainen 121058.AT231071

Luottamuksellinen

Vesijohtoja on osissa uusittu aikaisempien saneerausten yhteydessa, mutta ovat tulleet paaosin
elinkaarensa paahan ja ne uusitaan kaikki tassa peruskorjauksessa.

IImanvaihtokoneita on uusittu aikaisempien saneerausten yhteydessa ja tassa peruskorjauk-
sessa pyritdan sailyttamaan vuonna 2014 uusitut ilmanvaihtokoneet. Keittion ja veistosalin II-
manvaihtokoneet TKO4 ja TOO06 uusitaan peruskorjauksen yhteydessa. lImanvaihtokanavat ja
ilmanvaihdon paatelaitteet on tarkoitus uusia padosin kokonaan.

Peruskorjauksessa tavoitteena on sisdilmaltaan terve koulurakennus, jota on nykyaikaistettu
rakennusta kunnioittaen ja jonka seuraava suurempi peruskorjaustarve ajoittuu 20 — 25 vuo-
den padhan. Myos uusittavien taloteknisten jarjestelmien kayttoika saneerauksen jalkeen on
noin 20-25 vuotta.

Hanke jaetaan kolmeen vaiheeseen:
Vaihe 1. E-osan saneeraus
Vaihe 2. A-, B- ja C-osien saneeraus

Vaihe 3. D-, G- ja F-osien saneeraus seka pihojen saneeraus

Liite 1 Malmin koulun rakennusosat

3. Saneeraushankkeen eteneminen

Tavanomainen saneeraushanke etenee alla esitetyn kuvan mukaisesti.

Esi- Hanke- Toteutus-

oteutus akuuai
selvitykset suunnittelu suunnittelu Toteux Takuuaika
Esiselvitykset Vaihtoehtotarkastelut Arkkitehti-, LVI-, séhko- ja
Lahtétiedot Lisatutkimustarpeet rakennesuunnitelmat & "
Kustannusarvio Tavoitteet ja aikataulu PrOjektln-

Urakkakilpailuttaminen jOhtO ia

Urakkalaskenta

Rakennuslupa valvonta

Hankkeen eri vaiheet.

3.1. Esiselvitykset

Prosessin ensimmaisia vaiheita ovat esiselvitykset, joilla kartoitetaan kiinteiston nykytilaa. Esisel-
vityksia ja hanketta valmistavia vaiheita ovat mm. kuntoarviot ja -tutkimukset.
Suositeltuja lisatutkimuksia on listattu kohdassa 4. Lahtotiedot.

3.2. Hankesuunnittelu

Hankesuunnitteluvaiheen tarkoitus on maarittaa kiinteiston nykytila ja saneeraustarpeet sekd an-
taa esitys mahdollisista toimenpiteistd toteutusvaiheeseen. Hankesuunnitelman tassa tapauk-
sessa toimii yhteenvetona tilaajalle ja suunnittelijoille.
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3.3. Toteutussuunnittelu

Toteutussuunnitteluvaiheessa tehddan hankesuunnitelman linjausten pohjalta suunnitelmat:
—  Arkkitehtisuunnitelmat
— Rakennesuunnitelmat
— Sahkosuunnitelmat
—  LVI-suunnitelmat
— Automaatiosuunnitelmat
— Palotekniset suunnitelmat
—  Akustiikkasuunnitelmat
— Muut erikoissuunnitelmat

Toteutussuunnitelmien perusteella kilpailutetaan korjaushanke ja sen toteuttajat.

3.4. Urakkavaihe

Kun urakka on kilpailutettu ja urakkasopimukset ovat solmittu, aloitetaan urakkavaihe. Urakka-
vaiheeseen valitut urakoitsijat toteuttavat suunnitelmien ja urakkasopimusten mukaisesti kor-
jaustyot, joiden suoritusta tilaaja ja rakennuttajakonsultti ohjaaja ja valvoo valittujen valvojien
kanssa.

3.5. Takuuaika

Takuuaikana urakoitsijat vastaavat urakkasopimuksen ja yleisten sopimusehtojen (YSE1998) mu-
kaisesti takuuajan aikana ilmenneiden virheiden korjaamisesta.

4. Lahtotiedot

Tama hankesuunnitelma perustuu seuraaviin dokumentteihin.

- Liikuntasalin ja ruokalan valipohjarakenne, selvitys korjaussuunnittelun lahtétiedoiksi, RTC
Vahanen Turku Oy, 18.11.2022

- Kayttajakysely 2.10.2023 kayttajan esitys tilamuutoksista, pintarakenteiden, koneiden ja lait-
teiden uusimistarpeesta seka taloteknisten eritoten sdahkoisten jarjestelmien uusimitarpeesta

- Kayttajakyselyt rakennuksen kuntoon ja sisdilmaan liittyvissa asioissa 9.3.2023

- Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, AFRY Buildings Finalnad Oy 26.9.2023

- LVI-jarjestelmien kuntotutkimus, AFRY Buildings Finland Oy 5.10.2023

- Vesikattojen katselmointi ja E-osan ylapohjatilojen katselmointi, AFRY Buildings Finland Oy
9.5.2023

- Ylapohjien korjaustarveselvitys, AFRY Buildings Finland Oy 24.4.2023

- Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, E-osan jatkotutkimukset Buildings Finland Oy
17.11.12.2023

- Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, A-,B- ja C-osan jatkotutkimukset AFRY Buildings
Finland Oy 20.12.2023.

- Henkilémaarat tiloittain ja kokonaishenkilémaara tarkentuvat (henkilokunta noin 50 +20 ja
lapsia noin 450)

- Tiedot vanhoista rakennusluvista on olemassa.

Lisaselvitys- ja lahtotietotarpeet koko rakennuksesta

- Julkisivun-, luiskien- ja pihakannen kuntotutkimus
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- Uima-altaan kuntotutkimus

- Kayttoveden laadun selvitys vesindyteanalyysilla (putkimateriaalin valinta) suunnittelua varten
- Ala-ja védlipohjatyyppien laajuuden selvitys (A,B,C ja E-osalle tehty)

- Viemareiden kuvaus (lisatutkimus)

- Museoviraston lausunto

4.1. Kiinteiston perustiedot

Kohde: Malmin Koulu

Osoite: Parsbyntie 12, 21600 Parainen
Kiinteistotyyppi: Koulu

Rakentamisvuosi: 1954

Rakennuksia: 1 kpl

Kerroksia: 1-3 kpl

Bruttoala: 4800 brm?

IImanvaihtojarjestelma: Koneellinen tulo- ja poistoilmajarjestelma

Lammitysjarjestelma: Kaukolampd

4.2. Kuntoarviot ja selvitykset

Kiinteistdon on suoritettu seuraavat kuntoarviot / selvitykset:

- Liikuntasalin ja ruokalan vélipohjarakenne, selvitys korjaussuunnittelun |ah-
toétiedoiksi, RTC Vahanen Turku Oy, 18.11.2022

— Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, AFRY Buildings Finalnad Oy
26.9.2023

— LVI-jarjestelmien kuntotutkimus, AFRY Buildings Finland Oy 5.10.2023

— Vesikattojen katselmointi ja E-osan yldapohjatilojen katselmointi, AFRY Buil-
dings Finland Oy 9.5.2023

— Ylapohjien korjaustarveselvitys, AFRY Buildings Finland Oy 24.4.2023

— Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, E-osan jatkotutkimukset Buil-
dings Finland Oy 17.11.2023

— Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, A-,B- ja C-osan jatkotutkimukset
AFRY Buildings Finland Oy 20.12.2023.

4.3. Korjaushistoria

Kiinteistdssa on suoritettu seuraavat korjaustoimenpiteet (alle on listattu vain tiedossa olevat sa-
neerauksen kannalta merkittdavat toimenpiteet):

— 1992-1993 Peruskorjaus
— 2006 Rakennettu laajennusosa
— 2006 Keittion peruskorjaus
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— 2013 IImanvaihtokoneiden uusiminen

4.4. Rakennusluvat

Hankesuunnittelutyéryhmaén tiedossa ei ole avoimia/keskeneriisia rakennuslupia.

5. Kayttdjakyselyt

Koulun sisdilmaston laadusta saatua kayttdjdpalautteita rakennusosittain on esitetty seuraa-
vassa.:

A-osa:

- Tunkkaista huoneilmaa ja poikkeuksellisia hajuja on koettu ensimmaisen kerroksen opetusti-
lassa.

D-osa:

- Vetoa ja kylmyytta tai muita [ampdtiloihin liittyvid ongelmia on koettu kellarikerroksen allashuo-
neessa, seka ensimmaisen kerroksen tiloissa 123, 124 ja 125. Samoja ongelmia havaittu toisen
kerroksen tiloissa 205, 203 ja 202.

- llmanvaihto on koettu riittamattomaksi ensimmaisen kerroksen tiloissa 123, 124 ja 125, seka
toisen kerroksen tiloissa 205 ja 206.

- llma on koettu tunkkaiseksi kellarikerroksen tilassa 051, sekd ensimmaisen kerroksen tilassa 123
ja toisen kerroksen tiloissa 205 ja 206.

- Poikkeuksellista hajua on aistittu kellarin opetustilassa, sekda ensimmaisen kerroksen kaytavalla.
- Kylmia lattia- tai seindpintoja koettu tilassa 202.

E-osa:

- Vetoa ja kylmyytta tai muita lampétiloihin liittyvia ongelmia on koettu opettajien tiloissa 152,
147, 146, tybhuoneessa ja opetustilassa 131.

- liImanvaihto on koettu riittdmattomaksi tiloissa 131, 139 ja 144 ja ilma tunkkaiseksi opetustilassa
131.

G-osa:

IlImanvaihto on koettu riittamattémaksi opetustilassa 053.

Kayttdjan esittdnyt tarpeita ja toiveita koulusta peruskorjauksen yhteydessa seuraavasti:
Luokkatiloissa, valaistuksen parantaminen, nykyaikaiset AV-jarjestelmat opetuksen tueksi.
Rakennuksen sisalld pintojen uusiminen, pienryhmatiloja opetukseen, korokkeet pois luokkati-
loista, lavuaarit kaikkiin luokkatiloihin.

Liikuntasali, valaistuksen parantaminen, esitystekniikan uusiminen(kuva ja danentoisto), toimiva
tietoverkko, pintojen uusinta, urheiluvarusteiden uusinta ja irtaimistovarusteiden uusinta.
Pukeutumistiloihin, enemman yksityisyytta, pintojen uusiminen

Teknisentyon tiloihin, uudet koneet- ja laitteet, uudet pinnat.

Uimahalli, pintojen uusinta ja uima-allastilan saneeraus, uimahallin sdilyttaminen koettiin tarke-
aksi.

Musiikkiluokka, ei korjaustarpeita, hiljattain uusittu.

Henkilokunnan tilat, suurempi keittio, parempi tietoverkko

Piha, pihan kokonaisvaltainen uusinta.

6. Rakennustekniikka yhteenveto

Malmin koulun edellisesta peruskorjauksesta on kulunut aikaa noin 30 vuotta. Peruskorjauksen
jalkeen on tehty laajennusosan rakentamista ja keittion peruskorjausta lukuun ottamatta
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[ahinna huoltoluonteisia toimenpiteita. Rakennuksen ennakoivaa peruskorjausta varten on
tehty kattavia tutkimuksia peruskorjaussuunnittelun Iahtotiedoiksi.

Rakennuksen runko, alapohjat, valipohjat ja ylapohjat.

Osasta ylapohjia poistetaan mikrobivaurioituneita alkuperaisia eristeita. Ylapohjat tiivistetdaan
hallitsemattomien ilmavuotojen poistamiseksi. Ulkoseinien ja maanvastaisten seinien rakenteet
tiivistetdan. Ne osat alapohjista, joissa on puu- ja levyrakenteita seka kutterinlastueristeita sanee-
rataan. Betonirakenteiset alapohjat tiivistetdaan ilmavuotojen ehkdisemiseksi. Alapohjassa ole-
vista putkikanaaleista poistetaan asbestipitoiset putkieristeet ja purkamattomat muottilaudat.
Vilipohjia poistetaan rakenteen sisalld onkaloissa olevat muottilaudat ja orgaaniset eristeet.

Rakennuksen ikkunat ja ovet.

Ikkunat on padosin uusittu vuoden 1992 peruskorjauksessa. lkkunat ovat melko hyvakuntoisia.
Ikkunoiden tekninen kayttdikda on normaalissa rasitusluokassa 50 vuotta, joten kayttoikaa on jal-
jelld n. 20 vuotta.

Ikkunaliittymien kautta on havaittu ilmavuotoja, jonka vuoksi ikkunaliittymat tulee tiivistaa ilma-
tiiviiksi.

Ulkopuolen pellitykset ja tiivistykset on heikkokuntoisia. Vahintdan pellitysten huoltomaalaus ja
liittymien tiivistaminen.

Alkuperaiset puuovet ovat ikadntyneita ja epatiiviita. Niiden kautta tapahtuu runsaita ilmavuo-
toja. llmavuodot lisdavat talvisin myos energian kulutusta. Puuovet huolto korjataan tai uusitaan.
Uusitut alumiinirunkoiset ovet ovat hyvakuntoisia.

Rakennuksen julkisivu ja ulkoseinat.

Rakennus on osayleiskaavan mukaan valtakunnallisesti tai seudullisesti arvokas rakennus tai ra-
kennetun ympariston kokonaisuus.

Julkisivut on tarkoitus sailyttaa entisellaan. Julkisivu vaatii huoltotoimenpiteita kuten saumat ja
pellitykset seka rapattujen pintojen siistimisen.

Ulkoseinien ilmavuodot tullaan tiivistamaan (mm. lapiviennit seka alapohja-, valipohja- ja yla-
pohjaliittymat).

Julkisivujen katosten vesikatteiden ja liittymat uusitaan, sekd sade- ja sulamisvesien poisjohta-
miset korjataan. (tarkentuu suunnitteluvaiheessa)

Rakennuksen viliseinat, pintarakenteet, markatilat ja hormit.

Rakennuksen tiilirakenteiset valiseinat padosin sailytetdan pois lukien toiminnallista muutok-
sista johtuvia purkutoita.

Sisdpuoliset pintarakenteet ja markatilat uusitaan paaosin kokonaisuudessaan.

Rakennuksen kivirakenteiset hormit avataan uuden talotekniikan asennusten vaatimilta osin
seka suljetaan taloteknisten asennusten jalkeen. Kaikki sdilyvat hormit tiivistetaan ilmatiiviiksi.
Kaytosta poistetut hormit puretaan tai tiivistetaan ilmatiiviiksi ja niihin jarjestetaan hallittu tuu-
letus.

Rakennuksen vesikatot.
Vesikatolle on tehty oma kuntotutkimus. Kuntotutkimuksen mukaan korjaustoita ei ole valtta-
matonta tehda kaikille rakennuksen vesikatteille.
A-osa:
e vanha vesikate uusitaan kokonaisuudessaan

B-osa:
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e vanha vesikate uusitaan kokonaisuudessaan

C-osa:
e vanha tiikate pestadan

D-osa:
e vanha tiilikate pestdan

E-osa:
e vanha vesikate uusitaan kokonaisuudessaan

F-osa:
e vanha peltikate uusitaan kokonaisuudessaan
e vesikatteen alapuolinen lammaoneristys puretaan ja uusitaan rakennesuunnitelmien mu-
kaan (tarkentuu suunnitteluvaiheessa)

e vanha peltikate uusitaan kokonaisuudessaan
e vesikatteen alapuolinen lammoneristys puretaan ja uusitaan rakennesuunnitelmien mu-
kaan (tarkentuu suunnitteluvaiheessa)

- Kattoturvatuotteeet uusitaan koko rakennuksen osalla. (talotikkaat, huoltotasot, lumiesteet ja
palotikkaat)

- Sadevesijarjestelmat uusitaan koko rakennuksen osalla. (rdannit, syoksyt)

- Sadevesijarjestelmiin tehddan saattolammitys.

- Kattolapiviennit tarkastetaan sailytettavilla tiilikatoilla ja uusitaan/korjataan tarvittaessa.

Piha ja ulkopuoliset rakenteet.

Rakennuksen perustuksiin ja maata vasten oleviin rakenteisiin kohdistuu ylimaaraista kosteusra-
situsta maanpinnan kallistusten ja ulkopuolen vedeneristysten puutteista, seka puutteellisen
viemardinnin takia.

Pihoja ja ulkopuolisia rakenteita korjataan seuraavasti:

- Maanpinnan kallistusten korjaus

- Ulkopuolisen vedeneristyksen uusiminen maanvastaisten ulkoseinien kohdalla.

- Salaojajarjestelman uusiminen

- Sadevesijarjestelman uusiminen

- Mahdollisesti ulkopuolisten betonirakenteiden, kuten luiskien ja portaiden korjaus

Piha uusitaan kokonaisvaltaisesti kasittdaen pihan pintarakenteet kallistuksineen, sadevesijarjes-
telmat seka pihalusteet ja varusteet.

7. LVI-jarjestelmien yhteenveto

LVI-jarjestelmat ovat pdaosin peruskorjausvuodelta 1992-1993.
- Sadevesiviemarijarjestelma uusittaan kokonaisuudessaan
- Kayttovesiputkistot ja vesi- ja viemarikalusteet uusitaan kokonaisuudessaan
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- Viemarijarjestelmat on pdaosin uusittu muovisiksi edellisten saneerausten aikana, vanhat valu-
rautaviemarit uusitaan tassa peruskorjauksessa seka tarkastetaan ja tarvittaessa uusitaan aikai-
sempien saneerausten yhteydessa asennettujen muoviviemareiden kannatukset.

- Tutkimusten perusteella lammitysverkostot ovat hyvassa kunnossa, niiden uusimistarve riippuu
muiden purkutoiden laajuudesta, lammitysmuodosta ja putkistojen sijainnista rakenteissa.

- Limmitysverkostojen sulku- ja linjasaatoventtiilit uusitaan, seka patteriventtiilit ja -termostaatit
uusitaan ja lammitysverkosto perussaadetaan.

- Kayttovesiverkostoon kytkettyjen vesikiertoisten lattialammitysten (pohjakerroksen juhlasali ja
pesu- ja wc-tilat) puretaan ja naiden tilojen [ammitys uusitaan jatkosuunnittelussa todennetta-
valla tavalla, joko lammitysverkostoon liitetylld vesikiertoisella patteri- tai lattialammityksella tai
sahkoisella lattialammityksella.

- Lampodjohdoissa ja -pattereissa on havaittu tutkimuksissa ulkopuolista korroosiot uima-allas
osastolla. Naissa tiloissa voidaan joutua uusimaan vesikiertoista [ammitysjarjestelmaa

Yhteenveto IV-jarjestelmista

- llmanvaihtokoneet:

- Tulo-poistokone TKO1 (LTO), voimistelusali + alla olevat sosiaalitilat 2014

- Tulo-poistokone TKO02 (LTO), opettajasiipi + pohjakerroksen aula 2014

- Tulo-poistokone TKO3(LTO), luokkasiipi + auditorio 2014

- Tuloilmakone TK04, tekninen ty6siipi 2014

- Tulo-poistokone TKO5 (LTO), uima-allasosasto 2014

- Tuloilmakone TKO6, keittio arvio 1970-1980

- Tulo-poistokone, opetustilat auditorion takana 2010

- Teknisen tyon tilan vesikatolla on kaksi poistoilmapuhallinta, arvio 2000-luku

IImanvaihtokoneet tullaan lahtokohtaisesti sdilyttamaan. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon
tulevat henkilomaarat koneiden alueilla ja tarkastella ilmamaarien riittavyytta. Lisaksi tutkimuk-
sessa havaittiin, ettei koneiden tulo-poistokdyntia ole sidottu toisiinsa, vaan toisen koneen sam-
muttua toinen kone jaa kdyntiin. Rakennusautomaation paivittamiselld saatetaan kiinteiston il-
manvaihtojarjestelmat yhteiskadyttoisiksi ja kaukovalvonnan seurannan seka

ohjauksen piiriin. Peruskorjauksen yhteydessa sailytettavat ilmanvaihtokoneet huolletaan ja teh-
daan tarvittavat korjaukset. IImanvaihtokoneisiin mahdollisesti tehtdvat korjaukset/huollot pitaa
tarkentaa suunnittelussa. Suunnitteluvaiheessa tulee ottaa huomioon mahdollisesti sdilytetta-
vien koneiden danitekniset asiat, jotta ne vastaavat maarayksia.

IImanvaihtokanavistot on rakennettu peltikanavalla, padosin pyorealla kierresaumakanavalla ja
osittain suorakaidekanavalla.
IImanvaihtokanavistot paatelaitteineen padosin uusitaan peruskorjauksessa.

Peruskorjauksen yhteydessa sailytettavien kanavistojen osalle tulee suorittaa kanavien puhdistus
jailmamadrien saato.

Paloalueiden rajoille asennetaan palopellit ja tarvittaessa kanavien paloeristykset.
Rakennuksen rakennusautomaatiojarjestelma paivitetdan kokonaisuudessaan peruskorjauksen
yhteydessa nykyajan vaatimuksia vastaavaksi.

8. Tele- ja sdahkodjarjestelmien yhteenveto

Tele- ja sahkojarjestelmille ei ole tehty kuntotutkimusta ja olemassa olevan tiedon mukaan
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kaapeloinnit ja jarjestelmat ovat padosin alkuperaisid tai 1992-1993 saneerauksen yhteydessa ra-
kennettuja.

Tele- ja sahkojarjestelmat ovat tulleet elinkaarensa paahan.

Peruskorjauksen yhteydessa uusitaan kaikki tele- ja sahkojarjestelmat johdotuksineen vastaa-
maan nykyajan vaatimuksia.

9. Peruskorjaushankkeen osat vaiheittain

9.1. Yleista
Peruskorjaushanke tullaan tekemaan kolmessa osassa.
E-osa.
A-,B- ja C-osat
D-,G- ja F-osat ja pihat.

Seuraavassa peruskorjaushankkeen osien erittelyssa tullaan esittamaan yksityiskohtaisemmin
peruskorjaushankeen eri osien runkorakenteiden korjaustarve ja -havainnot tehtyjen kuntotut-
kimusten perusteella.

Peruskorjaushankkeen osien korjausaste (verrattuna uuteen vastaavaan rakennukseen) esite-
taan korjausosittain prosentteina.

9.2. E-osa

E-osan (opettajanhuone / luokkatilat) korjausaste on noin 74 %.

E-osan ylapohja on hyvin epatiivis. Suurimmat ilmavuodot ovat ilmanvaihtokanavien lapivien-
tien kohdilla. Kaytavan kohdalla on kevytrakenteisen alakaton paalla ilmatila, joka on ldhes ul-
koilman Iampétilassa johtuen epatiiviista ilmanvaihdon lapivienneista. Ylapohjan alapalkkiraken-
teisen katon eristevahvuutta on lisdtty puhaltamalla puhallusvillaa alkuperdisen ohuen eriste-
kerroksen paalle. Ylapohjan ilmavuotokohdat tiivistetdaan peruskorjauksessa. Kaytdavan kohdan
ilmatiiveys ja lammoneristys korjataan. Vesikatto uusitaan yldapohjakorjauksen yhteydessa.
Ulkoseinien liittymien ja lapivientien kautta tapahtuu ilmavuotoa sisatilojen suuntaan. lImavuo-
tojen mukana saattaa kulkeutua sisatiloihin epapuhtauksia, jonka vuoksi ulkoseinien tiiveytta
parannetaan. Maanvastaisten seinien alaosissa on kellarikerroksen iltapaivakerhon tiloissa poik-
keavaa kosteutta ja kosteusvaurioita. Tilojen alapohjassa on my6s kosteutta. Alapohjan puu- ja
levyrakenteissa sekda muovimatoissa on todettu kosteusvaurioita. Ulkopuolen kosteusrasitusta
pienennetaan ja vaurioituneet rakenteet korjataan. Kellarikerroksen alapohjan betoninen pohja-
laatta uusitaan, jotta alapohjasta saadaan rakennusfysikaalisesti toimiva.

Vilipohjissa on betoninen alalaattapalkisto, joiden paalla on puu- ja levyrakenteisia lattioita,
joissa on kutterinlastueristetta. Eristeessa on todettu mikrobivaurioita. Eristetilojen kautta ta-
pahtuu ilmavuotoa sisatilojen suuntaan. lImavuotojen mukana saattaa sisatiloihin kulkeutua
mikrobiperaisa epapuhtauksia. Alalaattapalkiston paalla olevien puu- ja levyrakenteet seka eris-
teet uusitaan.

Ensimmaisen kerroksen maanvastaisen alapohjan osalta on todettu rakenteen myos olevan epa-
tiivis. Maanvastaisen alapohjan kohdalla on putkikanaaleja, joissa on purkamattomia muottilau-
toja ja asbestipitoisia putkieristeita. Putkikanaalit saneerataan ja maanvastaisen alapohjan ilma-
tiiveyspuuteet korjataan seka putkikanaali tuuletetaan hallitusti.
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9.3. A-, B-ja C-osat

A-,B- ja C-osien korjausaste on noin 68 %.

A-osa (keittié/ruokala kellaritiloineen)

A-osan ylapohjassa on betoninen alalaattapalkisto, jonka paalle on valettu betonilaatta. Betoni-
laatan alla on eristeena lastuvillaa ja ohut mineraalivillakerros. Ylapohjan paalle on puhallettu
muutamia vuosia sitten puhallusvillaa yldpohjan eristavyyden parantamiseksi. Ylapohjan eris-
teistd otetuissa materiaalindytteissa on todettu mikrobivaurioita. Ruokalan alakatossa on ha-
vaittu kosteusvaurioita. Ylapohjan lapiviennit ovat epatiiviita ja niiden kautta tapahtuu runsaita
ilmavuotoja sisatilojen suuntaan. Ylapohjasta poistetaan alalaattapalkiston paalla oleva betoni-
laatta, jotta vaurioituneet eristemateriaalit voidaan poistaa. Ruokalan osin kastunut alakatto
uusitaan. Ylapohja tulee toteuttaa peruskorjauksessa ilmatiiviiksi. Ylapohjan korjaus edellyttaa
myos vesikaton uusimista. Kellarikerroksessa on keittiotilojen alapuolella kdytosta poistettuja
tiloja, jotka tulee saneerata kokonaisuudessaan, jos ne halutaan ottaa kayttéon.

Keittion tiloissa on ulko- ja valiseinien alaosissa kupruilua, joka ilmeisesti johtuu tilojen vesipe-
susta. Kupruilevista tasoitteista otetuissa naytteissa on todettu mikrobivaurioita. Seinien alaosat
korjataan peruskorjauksessa.

Ruokalan kohdalla on vélipohjan alalaattapalkiston paalla puurakenteinen lattia. Alalaattapalkis-
ton kohdalla on ulkoseinen tiilirakenne rappaamatta ja seinien kautta tapahtuu ilmavuotoa. YIa-
pohjan onkaloissa on pienia maaria rakennusjatetta. Puurakenteet uusitaan ja ulkoseindrakenne
tiivistetaan valipohjan kohdalla seka rakennusjatteet poistetaan. Valipohja tiivistetdan myos kel-
laritilojen suuntaan.

Ulkoseinat tiivistetdaan ilmatiiviiksi.

A-osan alapohjassa on putkikanaaleja, joissa on purkamattomia muottilautoja ja asbestipitoisia
eristeitd. Putkikanaalit saneerataan ja rakenne tiivistetaan ilmatiiviiksi ja jarjestetdan rakenne
tuulettuvaksi.

B-osa (aulatilat pddoven kohdalla)

B-osan yldpohjassa on alalaattapalkisto, jonka paalla on erittdin ohut mineraalivillaeriste. Yla-
pohjarakenteissa on todettu kosteusvaurioita. Yldpohjan eristeet uusitaan ja rakenne korjataan
ilmatiiviiksi. Korjaus edellyttda vesikaton uusimista.

Vilipohjassa on ontelorakenne, jossa on purkamattomia muottilautoja. Rakenteen kautta on
havaittu runsaita ilmavuotoja. Puurakenteet puretaan ja ontelot puhdistetaan valipohjasta
avaamalla valipohjarakenteita alakautta tiililaattalattiapintojen saastamiseksi.

Ulkoseinat tiivistetdaan ilmatiiviiksi.

B-osan alapohjassa on putkikanaaleja, joissa on purkamattomia muottilautoja ja asbestipitoisia
eristeitd. Putkikanaalit saneerataan ja rakenne tiivistetdaan ilmatiiviiksi ja jarjestetaan rakenne
hallitusti tuulettuvaksi.

C-osa (liikuntasalisiipi)

Liikuntasalin yldpohjan alalaattapalkiston p&alle valetun irtolaatan (ns.palopermanto) alla on
ohut mineraalivillaeristekerros. Otetuissa mikrobimateriaalindytteissa ei ole havaittu mikrobi-
vaurioita. Yldpohjarakenteen tiiveytta ei arvioitu kuntotutkimuksissa, mutta todennakdisesti ra-
kenne ei ole tiivis. Yldpohjarakenne tiivistetdaan ilmatiiviiksi seka lisadlammoneristetaan.
Liikuntasalin valipohjassa on pdaosin samankaltainen valipohjarakenne kuin ruokalassa. Puura-
kenteet uusitaan ja ulkoseinarakenne tiivistetaan valipohjan sisalla. Valipohja tulee tiivistaa
myos kellaritilojen suuntaan.
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Ulkoseinat tiivistetaan ilmatiiviiksi.

Liikuntasalin alapuolella olevissa pukuhuonetiloissa on havaittu maanvastaisissa seinissa ja muo-
vimatolla pinnoitetuissa lattioissa koholla olevaa kosteutta. Ulkopuolisen kosteusrasituksen
poistamisen jdlkeen alapohjat kuivataan ja muovimatoilla paallystetyt lattiapinnat uusitaan seka
kastuneet maanvastaiset seinat kuivataan ja seindpinnat uusitaan.

C-osan alapohjassa on putkikanaaleja, joissa on purkamattomia muottilautoja ja asbestipitoisia
eristeitd. Putkikanaalit saneerataan ja rakenne tiivistetaan ilmatiiviiksi ja jarjestetdan rakenne
hallitusti tuulettuvaksi.

9.4. D-,F-ja G-OSAT JA PIHAT

D-, E-ja G-osien seka pihojen korjausaste on noin 70 %.

D-osa (korkea osa, uimahallitilat kellarissa)

D-osan ylapohjassa on yhden luokan kohdalla alalaattapalkisto, jonka paalle on valettu irtoyla-
laatta. Muussa osassa on kiintea ylalaattapalkisto, jossa ei ole varsinaista eristekerrosta lain-
kaan. Yladlaattapalkiston kohdalla on todettu runsaita ilmavuotoja ylapohjasta sisatiloihin. Kayta-
vatiloissa on todettu kadytosta poistettuja sulkemattomia hormeja, joiden kautta tapahtuu ilma-
vuotoja. Ylapohijat tiivistetddn huonetilojen puolelta ilmatiiviiksi. Kaytosta poistetut hormit sul-
jetaan ilmatiiviisti huonetiloihin pain ja jarjestaan niihin hallittu tuuletus.

Vilipohjissa on useita erilaisia rakenteita. Osassa valipohjia on alalaattapalkistoa, jossa ei ole
eristeitd. Valipohjissa on myos onkalorakenteita ja alalaattarakennetta. Valipohjista uusitaan
kaikki orgaaninen rakennusaines ja rakennusjate. Valipohjat tiivistetdan koulun tiloihin seka ul-
koseiniin pain ilmatiiviiksi. Valipohjien onteloihin jarjestetdan hallittu tuuletus.

Ulkoseinat tiivistetdan ilmavuotojen minimoimiseksi.

Kellarikerroksessa olevan uima-allasosaston vedeneristyksessa on havaittu puutteita. Altaan ra-
kenteiden kunto on suositeltavaa selvittaa lisatutkimuksissa. Alapohjassa on putkikanaaleita,
joissa on purkamattomia muottilautoja ja asbestipitoisia eristeitd. Putkikanaaleissa on epatiiviita
luukkuja, joiden kautta ilmavuodot ovat mahdollisia putkikanaaleista sisatiloihin. Putkikanaalit
saneerataan ja putkikanaalien luukut ja [apiviennit korjataan ilmatiiviiksi seka jarjestetdaan putki-
kanaaleihin hallittu tuuletus. Alapohjan liittymat ja lapiviennit tehdaan ilmatiiviiksi.
Uimahallitilan kuntotutkimuksen jalkeen tehdaan erillinen paatos jatkotoimenpiteista.

F-osa (auditorio-osa)

Auditorio-osan rakenteita ei ole viela tutkittu kattavasti. Ylapohjarakenteet ovat todennakoisesti
samankaltaisia G-osan kanssa. Ulkoseinien sisdapinnat ovat rapattuja.

Ulkoseinien yldosissa havaittu viitteitd vesivuodoista (tasoitteiden kupruilua), mutta ei koholla
olevia kosteusarvoja pintakosteusilmaisimella.

Alapohjaan tehdyn rakenneporauksen perusteella eristeena on kaytetty huokoista betonia. Ala-
pohjan alla on todettu yksittdisessa porauksessa ilmatilaa noin 1400 mm.

F-osan rakenteelliset korjaukset noudattavat taman hetkisen tietdmyksen perusteella samaa
tasoa koko rakennuksen korjausten osalta. Pinnat uusitaan, kaikki orgaaninen aines ja rakennus-
jate uusitaan/poistetaan. Rakenteet tiivistetdan koulun tiloihin p&in ja onkaloihin seka kanaalei-
hin hormeihin jarjestetaan hallittu tuuletus.

F-osaa tullaan tutkimaan tarkemmin jatkotutkimuksissa. Tarkemmat korjaussuositukset tarken-
tuvat niiden tulosten perusteella. Yldpohjan korjaussuositukset ovat todenndkdisesti vastaavat
kuin G-osassa. Ulkoseinat ja alapohjat tiivistetaan ilmatiiviiksi.
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G-osa (tekninen tyo)

Teknisen tyon siivessa on yldpohjan kattoikkunoiden kohdalla tapahtunut vesivuotoja tai viilei-
siin rakenteisiin on tiivistynyt huoneilman kosteutta. Kattoikkunoiden alla on runsaita kosteus-
jalkia.

Ylapohja on toteutettu alalaattapalkistona, jonka paalla poikittain olevien lautojen paalla on
ohut eristekerros. Ylapohjan rakenneavauksessa alalaatan paalla olleen puupalan suoramikro-
skopoinnissa on todettu sienirihmastoa. Vanhat ylapohjan eristeet ja onkaloissa olevat epapuh-
taudet poistetaan ennen uusien eristeiden asennusta. Ylapohjan liittymat ja lapiviennit tiiviste-
taan ilmatiiviiksi. Kupruilevat sisdpintojen tasoitteet poistetaan varoalueineen puhtaaseen be-
toni- ja tiilipintaan saakka. Korjaus edellyttda vesikaton uusimista.

Ulkoseinien kautta (maalattu tiilimuuraus) on todettu ilmavuotoa sisatilojen suuntaan. limavuo-
tojen mukana sisatiloihin saattaa kulkeutua epapuhtauksia, jonka vuoksi ulkoseinat tiivistetdaan
ilmatiiviiksi.

Alapohjassa on tehtyjen rakenneporausten perusteella betoninen kaksoislaattarakenne, jossa
on eristeena lastuvillaeristettd. Kaksoislaatan alla on vanhat muottilaudat ja rydmintatilaa. Ra-
kenteen mikrobivaurioitumista ei tutkittu materiaalindytteiden avulla. Tuulettamattomassa ryo-
mintatilassa olevat muottilaudat ovat todenndkdisesti mikrobivaurioituneita. Alapohjan kautta
on havaittu ilmavuotoa sisatiloihin. Ilmavuotojen mukana voi kulkeutua mikrobiperaisia epa-
puhtauksia sisatilojen suuntaan. Alapohjarakenne korjataan tulevassa peruskorjauksessa. Elope-
raiset materiaalit (muottilaudat, lastuvillaeristeet) poistetaan alapohjasta kokonaisuudessaan.
Ilmavuodot alapohjasta sisatiloihin estetdan tiivistamalla rakenteet ilmatiiviiksi seka jarjestetaan
alapohjaan hallittu tuuletus.

Piha-alueet

Rakennuksen perustuksiin ja maata vasten oleviin rakenteisiin kohdistuu ylimaaraista kosteusra-
situsta maanpinnan kallistusten ja ulkopuolen vedeneristysten puutteista, seka puutteellisen vie-
maroinnin takia. Sokkeleissa ei ole patolevya lukuun ottamatta C-osaa.

Tehdaan luiskien ja muiden ulkopuolisten betonirakenteiden (pihakansien ja maavallien) kunto-
tutkimusta, jotta ko. kohteiden korjaustarve voidaan tarkentaa suunnitteluvaiheessa. Ko. betoni-
rakenteiden viemardinteihin ja sadevesien ohjaukseen tulee kiinnittda erityistd huomiota.

Korjaustoiden laajuus pitaa tarkentaa suunnitteluvaiheessa.

Seuraavat kohteiden korjaustarve on todennakdista:

- Maanpinnan kallistusten korjaus

- Ulkopuolisen vedeneristyksen uusiminen

- Salaojajarjestelman uusiminen

- Sadevesijarjestelman uusiminen

- Mahdollisesti ulkopuolisten betonirakenteiden, kuten luiskien ja portaiden korjaus.

Piha uusitaan kokonaisvaltaisesti kasittdaen pihan pintarakenteet kallistuksineen, sadevesijarjes-
telmat seka pikalusteet ja varusteet.

11. Hankkeen kustannukset

Hankesuunnitelman liitteessa 3 on esitetty hankkeen kustannusarvio.
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16. Haitta-ainekartoitus

Haitta-ainekartoitukset on tehty. Haitta-ainekartoitus tulee lain mukaan toteuttaa ennen min-
kdanlaisten purkutoimien aloittamista kohteessa, joka on valmistunut ennen vuotta 1994.

Laki velvoittaa teettamaan asbestikartoituksen aina, ennen kuin rakennuksessa voidaan ryhtya
purkutdita sisaltaviin hankkeisiin. Asbestikartoitusta ei ole sallittua jattaa tekematta siindkaan ta-
pauksessa, ettda purkutyot toteutettaisiin joka tapauksessa asbestipurkutyona. Purkutodiksi lue-
taan myos kaikki pintoja rikkovat toimenpiteet, esim. poraus ja hionta.

17. Museovirasto

Museovirastoon tulee ottaa yhteys arkkitehdin toimesta suunnitteluvaiheessa.

Alustavissa keskusteluissa Maakuntamuseon kanssa on selvinnyt, ettd rakennuksesta pitaa
tehda historiallinen selvitys. Maakuntamuseolta pyydetdan lausunto rakennuksen suojelutar-
peista rakennuksen historiallisen selvityksen perusteella.

19. Lupa-asiat

Toteutussuunnittelun valmistuttua suunnitteluryhma hakee paasuunnittelijan johdolla hank-
keelle rakennusluvan. Ennen rakennusluvan hakemista tarvitaan Museokeskuksen lausunto.
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