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Isoniityn (26) kaupunginosan koillisosan asemakaava ja asemakaavamuutos,
Isoniitty Il, on sisaltynyt kaupungin kaavoitusohjelmaan ja kaavoitus on pantu
vireille 30.11.2022, jolloin my&s kaavaluonnos on ollut ndhtavilla. Lisdksi on
ilmoitettu, ettd kaava saattaa edellyttdd maankayttosopimuksia alueelle.
Maankayttésopimusten tarpeen realisoituminen selvidd kaavaehdotuksen
nahtavilldolon jalkeen.

Noin 13 hehtaarin suuruinen kaava-alue sijaitsee kaupungin keskustan itdosassa,
suurelta osin asemakaavoittamattomalla alueella, valittdémasti olemassa olevan
Isoniityn omakotitaloalueen koillispuolella. Kaava-alue rajautuu ldnnessa
Kalkkitien katualueeseen ja olemassa olevaan pientaloalueeseen Isoniityn
kaupunginosassa, pohjoisessa liike- ja toimitilarakennusten alueisiin seka niihin
liittyviin |ahivirkistysalueisiin Lehtiniemen kaupunginosassa. Muilta osin kaava-
alue rajautuu rakentamattomiin pelto- ja metsaalueisiin.

Asemakaavan tarkoituksena on lisata kaupungin erillispientalotonttien tarjontaa
jo olemassa olevan yhdyskuntarakenteen seka siihen liittyvien katuverkon ja
kunnallisteknisen verkon laheisyydessa. Kaavaehdotuksessa on osoitettu 28 uutta
omakotitonttia seka kaksi tonttia rivitaloille ja muille kytketyille pientaloille.
Kaava-alueella sijaitsee nelja olemassa olevaa omakotitalon pihapiiria, joista
kolme on yksityisomistuksessa.

Kaavan osatavoitteena on myos edistda luonnonmukaisempaa hulevesien
hallintaa ja ohjata rakentamista kaavan avulla kohti kestdvampia ratkaisuja
ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi. Taman myota puisto- ja lahivirkistysalueiden
osuus tulee olemaan suhteellisen suuri, minka lisdksi pyritddn panostamaan
laadukkaiden viheralueiden luomiseen seka asukkaiden tarpeisiin ettd luonnon
monimuotoisuuden tukemiseksi.

Kaavoituksen yhteydessa kaupungin tarkoituksena on samalla kehittda toimiva
prosessi sisdiselle yhteistyolle luonnonmukaisemman hulevesien hallinnan
mahdollistamiseksi ja edistdmiseksi uusilla kaupungissa kaavoitettavilla alueilla.

Osallisuus ja vuorovaikutus ovat olleet prosessin aikana aktiivisia. Kaavoittaja on
useaan otteeseen tavannut, keskustellut ja vaihtanut sahkdpostia asianomaisten
maanomistajien kanssa, ja toiveet on mahdollisuuksien mukaan otettu huomioon
kaavoituksessa. Kiinteistonomistajat ovat prosessin aikana suhtautuneet
kriittisesti muun muassa uuden kokoojakadun (Kuuselantie) osoittamiseen seka
rakentamisen laajuuteen ja erityisesti suunniteltujen rivitalojen maaraan.

Kaavaluonnoksen nahtavilldolon aikana on keratty lausuntoja ja mielipiteita.

- Varsinais-Suomen ELY-keskus ei ndhnyt syytd antaa luonnoksesta lausuntoa,
mutta on esittanyt kommentteja kestdavan rakentamisen huomioon
ottamisesta ja ilmastonmuutoksen hillitsemisesta kaavoituksessa.



- Varsinais-Suomen liitto ilmoitti, etta se ei anna luonnoksesta lausuntoa,
koska silld ei ole siita huomautettavaa eika se ole ristiriidassa
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

- Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo totesi lausunnossaan, etta alueen
luonne tulee muuttumaan voimakkaasti avoimesta peltoalueesta
rakennetuksi ymparistdksi. Museo toteaa lisaksi, ettd alueella sijaitsee kolme
rakennusinventoinnissa vuonna 2017 huomioitua kiinteistoa ja etta
jatkosuunnittelussa tulee jollain tavalla ottaa huomioon ja ohjata etenkin
kiinteistdjen Solbacka ja Tallkulla rakennuskannan sailyttamiseen sallien
rakennusten hallittu ja pihapiiriin sovitettu laajentaminen.

- Caruna Oy on ilmoittanut, ettd alueella tarvitaan uusia kaapelointeja ja
mahdollisesti myos tilaa uusille puistomuuntamoille.

Luonnoksesta on saapunut kirjallinen mielipide asukkaalta, joka asuu kaava-
alueen laheisyydessa. Mielipiteessa kyseenalaistetaan uuden Kalkkitien liittyman
tarpeellisuus ja myos se, ettd yhteys ulottuisi aina Muddaisiin asti, viitaten
ratkaisun liikenneturvallisuuteen, alueen viihtyisyyteen ja taloudelliseen
kannattavuuteen. Osallinen esittdad myos, ettad avo-ojat uusilla asuinalueilla
olisivat ilmastonmuutosta ajatellen tarkeita eika sellaisia ndy luonnoksessa.
(Mielipide on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.)

Yksi alueen maanomistajista on marraskuussa 2023 jattanyt kirjallisen mielipiteen
kaava-aineistosta. Mielipiteessa esitetadn kritiikkia suunniteltua kokoojakatua
(Kuuselantie) ja rivitalojen maaraa kohtaan. Myos laheisen metsan hoitoa
kritisoidaan. (Mielipide on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.)

Esitetyt nakemykset on otettu huomioon kaavaehdotusta laadittaessa. Ehdotettu
lilkenneratkaisu perustuu perusteelliseen selvitystyohon, jossa on otettu
huomioon muun muassa liikenneturvallisuus. Houkuttelevien rivitalotonttien
tarjontaa on Paraisilla tarpeen lisata, kuten myés omakotitonttien tarjontaa.
Kaavamaarayksissa on otettu huomioon ilmastotavoitteet seka yleisesti esitetty
toive talojen rakentamisesta yhteen tasoon. Kaava sisdltda runsaasti viheralueita.

Kaavoituksen tausta-aineistoksi on laadittu useita selvityksia.

Liikenneselvityksessa on tehty selkoa nykytilanteesta ja verrattu kahta eri
ratkaisua, joista toinen ei mahdollistaisi lapikulkua Isoniityn ja Lehtiniemen valilla
ja toinen sisaltaisi jatkossakin sisdisen yhteyden kaupunginosien paavaylien
valilla. Ratkaisua, jossa Isoniityn ja Lehtiniemen valilla ei ole lapikulkua, pidetaan
vertailussa lilkenneturvallisuuden kannalta suotuisampana.

Meluselvityksessa (2023) on laskettu alueen paiva- ja yoajan keskidanitasot 3D-
maastomallin ja olemassa olevia katuja ja niiden liikennemaaria seka muita
mahdollisia meluldhteitd koskevien tietojen avulla. Selvityksessa on seka
nykytilanteeseen perustuvia laskelmia etta arvioon perustuvia laskelmia
tilanteesta, jossa uusi asuinalue olisi toteutettu kaavaehdotuksen mukaisesti,
kasittaen myos yleiskaavan muut varaukset mahdollisille tuleville viereisille
asuinalueille.

Hulevesiselvityksessa on selvitetty kaava-alueen hulevesitilannetta talla hetkella
ja suunnitellusta rakentamista arviolta aiheutuvien hulevesivirtaamien
perusteella. Kaava-alueen maapera on padosin savea ja paikoitellen kalliomaata.
Selvitysalue ei sijaitse pohjavesialueella. Kaupungin tavoitteena on kayttaa kaava-
alueella luonnonmukaisia maanpaallisia ratkaisuja, kuten esimerkiksi lapaisevia
paallysteitd, kouruja ja kasvipeitteisid painanteita hulevesien johtamiseksi ja
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imeyttamiseksi, biosuodatusrakenteita hulevesien hallitsemiseksi ja
viivytysrakenteita ennen veden johtamista purkureiteille. Yleisten tavoitteiden
lisdksi hulevesien hallintaa koskevat tarpeet ja tavoitteet perustuvat
vastaanottavien vesistdjen vedenlaadun turvaamiseen, mika on otettu laajasti
huomioon kaavaluonnoksessa.

Alueelle on vuonna 2017 laadittu luontoselvitys Paraisten keskusta-alueen
yleiskaavan laatimisen yhteydessa. Itse kaava-alueella ei ole uhanalaisia
luontotyyppeja. Kaava-alueella ei ole havaittu uhanalaisia tai harvinaisia kasveja,
eldimia eika luontotyyppeja.

Alueelle on vuonna 2021 laadittu myos arkeologinen inventointi Paraisten
keskusta-alueen yleiskaavan laatimisen yhteydessa. Kyseiselld kaava-alueella ei
ole havaittu muinaismuistoja eikda muita arkeologisia suojelukohteita.

Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu kaavaselostuksessa osana kaavoitus- ja
suunnitteluty6ta (5.4 Kaavan vaikutukset, s. 13).

Pientaloalueen laajentaminen lisaa alueen asukasmaaraa arviolta vahan alle 200
asukkaalla ja todennakoisesti myds nuorentaa ikdrakennetta, koska uusien
omakotitonttien suurin kohderyhma ovat yleensa lapsiperheet tai perhetta
perustavat nuoret pariskunnat. Alueella liikkuvien ihmisten maara tulee nain
ollen lisddntymaan, kuten myos liikkennemaarat. Erinomainen sijainti lahella
kaupungin ydinkeskustaa seka Saaristotieta ja Kalkkitieta ja nailla vaylilla
liilkennoivaa joukkoliikennetta luo kaikki edellytykset liikkua laajasti jalan,
polkupyoralla tai julkisilla lilkennevalineilld. Laajentamalla keskustan olemassa
olevaa asuinaluetta ja keskittamalla silla tavoin asumista ja siita seuraavaa
palvelutarvetta lahelle olemassa olevia joukkoliikenteen reitteja mahdollistetaan
samalla joukkoliikenteen palvelutason parantaminen asiakaspohjan kasvaessa.

Kaavaratkaisussa valitulla korttelialuerakenteella ja rakennusalojen harkitulla
sijoittamisella seka rakentamisen kerrosmaaran valinnalla suunnitellulla
asuinalueella on pyritty sailyttdmaan maisemallisesti houkuttelevat ndkymat niin,
etta siirtyminen asutuksesta viheralueille olisi mahdollisimman pehmeai ja
koettaisiin mahdollisimman luonnolliseksi.

Asuinrakentamisen korttelialueet on paaosin sijoitettu vanhalle peltoalueelle,
joten metsamaan osuus tai alueella kasvavien puiden maara ei merkittavasti
vahene. Tavoitteena on lisdta puiden osuutta alueella, osittain koko Kuuselantien
katualueelle osoitettavan ohjeellisen puuriviston kautta, mutta myoés asettamalla
alueelle yleismaarays, joka edellyttaa, etta yhta pihapiiria kohden on
oltava/istutettava vahintaan kaksi puuta.

Kaavamuutoksesta ei aiheudu merkittavia ymparistovaikutuksia. Asemakaava
tdydentaa viereista asuinaluetta ja vastaa Paraisten keskustan pientalotonttien
kysyntdan. Katujen ja kunnallistekniikan rakentamisen aikataulun arvioidaan
toteutuvan vuosina 2025-2026.

Uusien tonttien lohkominen ja markkinointi voidaan aloittaa tarvittavan
kunnallistekniikan ja katujen rakentamisen jalkeen.

Isoniityn kaupunginosan koillisosan asemakaavaksi ja asemakaavamuutokseksi on
laadittu perusteltu ehdotus ja se voidaan asettaa nahtaville maankaytto- ja

rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
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Rakennus- ja ympadristdlautakunta paattaa asettaa Paraisten Isoniityn (26)
kaupunginosan koillisosan asemakaavan ja asemakaavamuutoksen nahtaville

maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
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