Entisen Merituulen paivikodin myyminen

Kaupunginhallitus 12.06.2023 § 181

Valmistelija

Liite
Oheismateriaali

Esittelija
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Kiinteistd 445-2-3-4 eli Merituulen paivakoti osoitteessa Tennbyntie 17 Paraisten
Pappilanmalmilla on ollut kaupungin myytavien kiinteistojen listalla jo
12.10.2020. Kiinteisto on todettu tarpeettomaksi kaupungin omassa toiminnassa,
minka vuoksi se on ollut kyseiselld myytadvien kiinteistdjen listalla. Samaan aikaan
kun myyntiprosessi vuonna 2021 alkoi, todettiin, ettd kiinteistoa tarvitaan
paikkakunnalle vastaanotetulle pakolaisperheelle. Pakolaisperheelle tehtiin
vuokrasopimus ja sitd jatkettiin muutamia kertoja. Viimeisen kerran sopimusta
jatkettiin vuoden 2022 loppuun.

Rakennus on nyt tyhjennetty, ja toimenpiteet, joita rakennusluvassa
kayttotarkoituksen muuttamiseksi paivakotitoiminnasta asumiskayttoon
edellytettiin, on hoidettu.

Uusi kuntotarkastus on tehty (paivatty 1.6.2022) ja raportti liitetdan
myyntiasiakirjoihin.

Merituuli sijaitsee kaavoitetulla ja lohkotulla YSA-tontilla 445-2-3-4, jonka pinta-
ala on 2 514 m?2. Tontilla on rakennusoikeutta 600 k-m? + 130 k-m?, josta 297 k-m?
on jo kaytetty paarakennukseen. Rakennusoikeutta on nain ollen kayttamatta
noin 300 k-m2. Asemakaavassa tontille on osoitettu rakennusala kahdella
rakennukselle, ja naista toinen on rakentamaton. Lisaksi talousrakennukselle on
rakennusoikeutta 130 m2. Merituuli on rakennettu vuonna 1956.

Tontin kaavamerkintd on YSA/s-1, sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten seka asuinrakennusten korttelialue. Korjaus-, lisa- ja
uudisrakentamisessa toimenpiteet on sopeutettava ymparoivaan perinteiseen
ymparistéon. 27.8.2002 KARTA.pdf (parainen.fi)

Kiinteistd on aikaisemmin tyhjennetty sisdilmaongelmien takia, mika kay ilmi
my0s oheismateriaalista.

Hallintosdannon §:n 18 kohdan 8 m) mukaan kaupunginhallitus paattaa sellaisten
kaupungin rakennettujen kiinteistéjen myynnista, joita ei enda tarvita omaan
toimintaan.

Lopullisen myyntipaatoksen tekee kaupunginhallitus tarjousajan paatyttya.
EU:n tiukka kilpailulainsdaadanté huomioon ottaen huutokauppasivuston kautta
pyydettavat tarjoukset ovat etusijalla suhteessa arviolausuntoihin ja suoraan
myyntiin. Kaupunki ei ole pyytanyt kohteesta arviolausuntoa.

Tilatietokortti

Sisdilmaselvitys, kuntotarkastus

Kaupunginjohtaja Patrik Nygrén, puh. 040 511 4383
etunimi.sukunimi@parainen.fi



Paatésehdotus

Paatos

Jakelu

Kaupunginhallitus paattaa asettaa entisen Merituulen paivakodin tontin 445-2-3-
4 mukaan lukien tontilla sijaitsevat rakennukset ja laitokset, rakennukseen
kuuluvat liittymat ja alueella kasvavat puut myytavaksi.

Kiinteist® asetetaan myytavaksi huutokauppasivuston kautta jarjestettavalla
tarjouskilpailulla ajaksi 1.8.—6.10.2023.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hylata kaikki tarjoukset.

Saapuneita tarjouksia kasitellaan kaupunginhallituksen 16.10.2023 pidettavassa
kokouksessa, jossa kaupunginhallitus tekee paatoksen mahdollisesta myynnista.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Maankayttoinsindori, tekninen paallikko, kiinteistopaallikko, rakennuttaja JJ,
kaupungingeodeetti
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Valmistelija

Maankayttoinsindori Peter Lindgren, puh. 050 566 2943
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Entisen Merituulen pdivakodin myynti kaynnistyi suunniteltua myéhemmin,
mutta kohde julkaistiin kaupungin verkkosivuilla 28.8.2023 ja asetettiin myyntiin
Huutokaupat.com-huutokauppasivustolla samana paivana. Oikotie.comissa ja
Etuovi.comissa kohde julkaistiin 1.9.2023.

Asian aikaisemman kasittelyn mukaan paatds myynnista ja vahimmaishinnasta
piti tehda kaupunginhallituksen kokouksessa 16.10.2023, mutta koska kohteen
markkinointi kdynnistyi suunniteltua myéhemmin, myds kasittely siirtyi
eteenpain.

Huutokauppasivustolla ollut ilmoitus on avattu tarjousaikana (63 paivan aikana)
14 158 kertaa.

Riittavan nakyvyyden ja levinneisyyden saavuttamiseksi myyntikohteesta on
julkaistu ilmoituksia myo6s kaupungin sosiaalisen median kanavilla.

11.9.2023 pidettiin yleinen naytto, joka houkutteli paikalle nelja kiinnostunutta.
Lisaksi on pidetty muutamia yksityisia ndyttoja sopimuksen mukaisesti, ja kavijat
ovat osoittaneet kohtalaista kiinnostusta kohdetta kohtaan.

Kavijat ovat olleet Idhinna Paraisten ja Turun seuduilta. Kiinnostusta kohdetta
kohtaan ovat osoittaneet seka yrittajat etta yksityishenkilot.

Kohteesta ei ole tehty arviota, mutta vertailukohtana maapohjan osalta voidaan
mainita Fleminginkujan varrelta myydyt tontit, joiden hinta on ollut 40 000 euroa.
Tarjouskilpailu paattyi 30.10.2023 klo 21.00 sen jalkeen, kun 19 eri tarjoajaa oli
tehnyt yhteensa 134 tarjousta.

Voittanut tarjous oli 76 500 euroa.

Myyntipaatoksen tekee kaupunginhallitus tarjousajan paatyttya, ja paatoksen
ollessa myoénteinen vahvistetaan samalla myds myynnin vahimmaishinta.

Tarjouksen tekijan tarkoituksena on purkaa rakennus ja rakentaa tilalle kaksi
uutta vanhantyylista taloa.

Tarjous ei ole tyydyttavd maapohjan arvoon ndahden, mutta toisaalta
purkamiskustannukset voivat muodostua suuriksi.


https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Detaljplanesammanst%C3%A4llning&lon=Baskarta&cp=6687872,23462107&z=0.5

Esittelija
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Tarjouksen tekijan kanssa on kayty neuvotteluja tarjousajan paatyttya ja
neuvottelujemme jalkeen tarjouksen tekija on nostanut tarjouksensa
100 000 euroon.

Vaihtoehtoisia ratkaisuja on erilaisia, ja alla on esitetty kaksi erilaista ehdotusta.

Vaihtoehto A:

Kaupunginhallitus paattaa hylata kaikki tarjoukset ja paattaa samalla olla
myymatta tonttia 445-2-3-4 (entinen Merituulen paivakoti), kiinteistolla
sijaitsevia rakennuksia ja niihin liittyvia laitoksia ja liittymia seka alueella kasvavia
puita.

Kaupunginhallitus paattaa samalla, ettd tontti lohkotaan kahdeksi erilliseksi
tontiksi, jotka asetetaan myyntiin yksittaisind kohteina.

Tontti, jolla rakennus sijaitsee, (kiinteistotunnus lohkomisen jalkeen 445-2-3-5)
asetetaan uudelleen myyntiin tarjouskilpailulla huutokauppasivuston kautta.

Rakentamaton tontti (kiinteistotunnus lohkomisen jalkeen 445-2-3-6) asetetaan
myyntiin tarjouskilpailulla huutokauppasivuston kautta ja vaatimuksena on, etta
tontti rakennetaan normaalin kdytdannon mukaisesti.

Vaihtoehto B:

Kaupunginhallitus paattaa myyda tontin 445-2-3-4 (entinen Merituulen paivakoti)
mukaan lukien kiinteistolla sijaitsevat rakennukset ja niihin liittyvat laitokset ja
littymat sekd alueella kasvavat puut _ (perusteilla olevan yhtion
lukuun). Kauppahinta, joka samalla on vdhimmaishinta, on 100 000 euroa.

Vt. kaupunginjohtaja Hanna-Maria Grandell, puh. 050 473 9910
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kaupunginhallitus paattaa myyda tontin 445-2-3-4 (entinen Merituulen paivakoti)
mukaan lukien kiinteisto6lla sijaitsevat rakennukset ja niihin liittyvat laitokset ja
liittymat seka alueella kasvavat puut _ perusteilla olevan yhtién
lukuun. Kauppahinta, joka samalla on vahimmaishinta, on 100 000 euroa.
Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistdaan 28.3.2024.

Ehdotus hyvaksyttiin.
Maankayttoinsindori P Lindgren, tekninen paallikkd J Nylund, kiinteistopaallikko S

Pihl, rakennuttaja J Jansen, kaupungingeodeetti D Backman, talouspaallikko P
Palmroos




