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Valittajat ja luvanhakijat

Piitos, josta valitetaan

Paraisten rakennus- ja ympdristdlautakunta, 17.8.2022, 106

Rakennuspaikka: Strandtorp ja Stranndtorpin vesi -nimiset kiinteistdt Paraisten
kaupungissa, kiinteistotunnukset 445-509-4-1 ja 445-509-1-20

_ ovat hakeneet lupaa kahden 1 000 m?:n kokoisen

varastorakennuksen, 500 m?:n kokoisen huoltorakennuksen, 50 m2:n kokoisen
vuokramokin sekd kahden laiturin ja rampin rakentamiseksi. My6hemmin
toimitetun asemapiirroksen mukaan 1 000 m?:n kokoisia varastorakennuksia
rakennetaan kahden asemesta yksi. Alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti madritty
yleiskaavan tai sen osan kdyttdmisestd rakennusluvan myontdmisen
perusteena.

Kaavoituspaillikkd on myontényt poikkeamisluvan pienvenesatamalle (kaksi
laituria, yhteenséd 80 venepaikkaa), 500 m?:n kokoiselle veneiden
huoltorakennukselle, 1 000 m?:n kokoiselle varastorakennukselle ja 50 m?:n
kokoiselle majoitusmokille.

Osa rakennuspaikan viereisten kiinteistojen ja ldhialueen kiinteistdjen
omistajista on saattanut asian rakennus- ja ymparistolautakunnalle
oikaisuvaatimuksena kisiteltivéksi.

Rakennus- ja ympéristolautakunta on oikaisuvaatimusten johdosta kumonnut
kaavoituspiéllikon pdédtoksen ja hyléinnyt—
poikkeamislupahakemuksen.
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Vaatimukset hallinto-oikeudessa

Lautakunnan pditds on kumottava ja kaavoituspééllikon paétds on pysytettidva
voimassa.

Lautakunnan péatoksestd ei milldén tavalla ilmene lopputulokseen
vaikuttaneet seikat. Kaavoituspdéllikkoé on poikkeamispditostd tehdessddn
ottanut huomioon oikaisuvaatimuksissa esitetyt seikat.

Osa oikaisuvaatimuksissa esitetyistd kommenteista on epédolennaisia ja
virheellisid. Asemapiirros on tehty tarvittavien kriteerien mukaisesti. Veneiden
huoltorakennus, veneiden talvisidilytysvarasto ja valtaosa parkkipaikoista
tulevat kiinteiston takaosaan. Ne eivit tule ndkyméaan ranta-alueelle. Ranta-
alue ei ole endd koskematon. Ruoppaus ei ole laajamittaista. Ranta on
rehevoitynyt ja lahes kokonaan umpeen kasvanut. Poikkeamislupapaatoksen
valmistelija ja kaavoituspdillikko ovat tehneet katselmuksen todeten, etti
suunnitelma rakennuksineen on maastoon sopiva.

Ranta-alueella ei pestd veneiden pohjia eiké tehdéd huoltoja. Huoltotoimet
tehddin kiinteiston takaosassa, missd huoltorakennus tulee sijaitsemaan. Huoli
WC-tiloista on aiheeton, koska alueella on jo ennestdan kuusi WC:ta
umpitankkeineen. Kiinteiston takaosassa ei ole suoaluetta. Kotisataman
laheisyydelld on mahdollisesti kiinteistojen arvoa nostava vaikutus. Tiehen
liittyvét asiat ovat tichoitokunnassa péétettivia asioita. Naapurikiinteistolla on
jo kotisatama, joten toiminta keskittyisi alueelle, jolla on jo vastaavaa
toimintaa.

Asian kasittely ja selvittiminen hallinto-oikeudessa
Lautakunta on antanut lausunnon.

Hallinto-oikeus on varannut oikaisuvaatimuksen tehneille tilaisuuden
vastineen antamiseen.

ovat antaneet vastineen, jossa on muun ohella
vaadittu, ettd luvanhakijat velvoitetaan korvaamaan vastineenantajien
oikeudenkéyntikulut korkoineen.

_ on varattu tilaisuus vastineen antamiseen.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus kumoa lautakunnan paitoksen ja palauttaa asian lautakunnalle
uudelleen kisiteltavaksi.

Hallinto-oikeus hylkédd vaatimuksen oikeudenkdyntikulujen korvaamisesta.

Ratkaisun perustelut



Padasia

Oikeudenkayntikulut

Sovelletut oikeusohjeet
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Maankaytto- ja rakennuslain 174 §:n 1 momentin mukaan kunnan on
perusteltava poikkeamispédtds siten kuin hallintolaissa sdddetdén.

Hallintolain 45 §:n 1 momentin mukaan paétds on perusteltava. Perusteluissa
on ilmoitettava, mitkd seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet ratkaisuun seka
mainittava sovelletut sddnnokset.

Asiassa on kysymys 1 000 m?:n kokoisen varastorakennuksen, 500 m?:n
kokoisen huoltorakennuksen, 50 m2:n kokoisen vuokramokin sekéd kahden
laiturin ja rampin rakentamiseksi rantavyohykkeelle ja ranta-alueelle.
Kysymyksessd on olemassa oleva rakennuspaikka.

Kaavoituspéillikkdé on myontényt haetun poikkeamisluvan.
Kaavoituspaillikon paatoksestd on tehty kaksi oikaisuvaatimusta, joissa on
vaadittu paatdksen kumoamista. Lautakunnassa oikaisuvaatimuksia
kisiteltdessa kdsittelyn pohjana on ollut esittelijan paatosehdotus. Esittelijd on
esittdnyt oikaisuvaatimuksia hylattaviksi. Késittelyn aikana lautakunnassa on
tehty esittelijan ehdotuksesta poikkeava ehdotus oikaisuvaatimusten
hyviksymisestd. Lautakunta on dénestyksen jélkeen hyviksynyt
oikaisuvaatimukset eli kumonnut kaavoituspééllikon myontdman luvan ja
hyldnnyt hakemuksen.

Lautakunnan péatoksestd ei ilmene, mihin seikkoihin ja selvityksiin sekd
mihin sddnndksiin hakemuksen hylkddminen perustuu. Valituksenalaista
padtosta ei siten ole perusteltu hallintolain edellyttimaéllé tavalla. Néin ollen
lautakunnan péétds on kumottava ja asia palautettava lautakunnalle uudelleen
kasiteltdvaksi.

Oikeudenkiynnistd hallintoasioissa annetun lain 95 §:n 1 momentin mukaan
oikeudenkédynnin osapuoli on velvollinen korvaamaan toisen osapuolen
oikeudenkéyntikulut kokonaan tai osaksi, jos erityisesti asiassa annettu
ratkaisu huomioon ottaen on kohtuutonta, etti tdima joutuu itse vastaamaan
oikeudenkéyntikuluistaan. Pykélédn 2 momentin mukaan
korvausvelvollisuuden kohtuullisuutta arvioitaessa voidaan lisdksi ottaa
huomioon asian oikeudellinen epéselvyys, osapuolten toiminta ja asian
merkitys asianosaiselle.

Asian laatu ja asiassa annettu ratkaisu huomioon ottaen ei ole kohtuutonta, ettéd
vastineenantajat vastaavat itse oikeudenkdyntikuluistaan.

Perusteluissa mainitut



Muutoksenhaku
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Tdhan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myoOntdi valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (Julkipanon jélkeen).

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Jakelu

Péétos

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeustuomarit Veronica Stortrésk ja Tuomas
Paulin. Asian on esitellyt Tuomas Paulin.

Tama paitds on sahkoisesti varmennettu ja tulostettu hallinto-oikeuden
asianhallintajérjestelmasta.

Maksutta

Paraisten rakennus- ja ympéristolautakunta

Asiamies: Asianajaja Kristiina Himéldinen

Tiedoksi tilastollista seurantaa varten

Varsinais-Suomen elinkeino-, litkkenne- ja ympéristokeskus

Ymparistoministerio

Hallinto-oikeuden yhteystiedot

Turun hallinto-oikeus

Sairashuoneenkatu 2-4 (PL 32), 20101 Turku
turku.hao@oikeus.fi

Puh. 029 56 42400

https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Liite hallinto-oikeuden piitokseen

VALITUSOSOITUS (Julkipanon jéilkeen)

Hallinto-oikeuden péétokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan
hallinto-oikeuteen kirjallisella valituksella, jos korkein hallinto-oikeus myontda
valitusluvan.

Valitusluvan myontimisen perusteet

Oikeudenkiynnisté hallintoasioissa annetun lain 111 §:n mukaan valituslupa on
myOnnettiva, jos:

1)

2)

3)

lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskéay-
tannon yhtendisyyden vuoksi on tirkeété saattaa asia korkeimman hallinto-
oikeuden ratkaistavaksi;

asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityisté
aihetta asiassa tapahtuneen ilmeisen virheen vuoksi; tai

valitusluvan myontdmiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan mydntéd myos siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun
kohteena olevasta hallinto-oikeuden paitoksesta.

Valitusaika ja tiedoksisaantipiivi

Valituksen sisialto

Tédma paitds on annettu julkipanon jdlkeen padtokseen merkittynd antopdivind,
jolloin paitdksen katsotaan tulleen asianomaisten tietoon. Valitus on tehtidva 30
pdivan kuluessa edelld mainitusta paivastd, sitd paivad lukuun ottamatta.

Valituksessa, johon on siséllytettdva valituslupahakemus, on ilmoitettava

valittajan nimi ja yhteystiedot mukaan lukien se postiosoite ja mahdollinen
muu osoite, johon oikeudenkiyntiin liittyvit asiakirjat voidaan léhettda (pro-
sessiosoite); jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hénen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd, on valituksessa mainittava myos timin yhteystiedot

péétds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paitos)

peruste, jolla valituslupaa pyydetédén, sekd syyt, joiden vuoksi valitusluvan
myOntimiseen on mainittu peruste

miltd kohdin pditokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siithen vaaditaan
tehtidvéksi (vaatimukset)

vaatimusten perustelut

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paétds ei koh-
distu valittajaan.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymétta
korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Jos usea tekee valituksen yhdessi, voidaan
joku heistd ilmoittaa yhdyshenkiloksi.



2(2)

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettdva

— hallinto-oikeuden péétds valitusosoituksineen

— selvitys siitd, milloin valittaja on saanut piéitoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo ai-
kaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen, joka ei ole toiminut asiamiehend asian aikaisemmassa kisittelyvai-

heessa, ja joka ei ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut oikeu-

denkdyntiavustaja, on liitettdva valitukseen valtakirja.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajassa korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Sen tu-
lee olla perill valitusajan viimeisend pédivind ennen viraston aukioloajan pédtty-
mistd. Tdma koskee myos tilanteita, joissa valitus toimitetaan sahkoisen asiointi-
palvelun kautta tai sahkdpostitse. Asiakirjat voi toimittaa myds séhkoisessi asi-
ointipalvelussa. Asiakirjojen ldhettdminen postitse tai sdhkoisesti tapahtuu ldhet-
tdjan omalla vastuulla.

Korkeimman hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kéyntiosoite: Postiosoite:
Paasivuorenkatu 3 PL 180
00530 Helsinki 00131 HELSINKI

Puhelin: 029 56 40260 (kirjaamo)
Fax: 029 56 40382
Sdhkoposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi

Hallinto- ja erityistuomioistuinten sdhkdinen asiointipalvelu:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Liite hallinto-oikeuden padtokseen

KORKEIMMAN HALLINTO-OIKEUDEN PAATOKSESTA PERITTAVA
OIKEUDENKAYNTIMAKSU

Muutoksenhakuasian ja valituslupa-asian kasittelystd korkeimmassa hallinto-
oikeudessa peritddn 530 euron suuruinen oikeudenkdyntimaksu.

Oikeudenkdyntimaksua ei korkeimmassa hallinto-oikeudessa peritd tuomiois-
tuinmaksulain 5 §:ssd tarkoitetuista maksuttomista suoritteista tai mikéli mak-
sun perimdttd jattimiseen on lain 4 §:ssd tarkoitettu peruste.

Oikeudenkdyntimaksua ei my0Oskdan peritd, jos korkein hallinto-oikeus muut-
taa valituksenalaista padtostd muutoksenhakijan eduksi. Lopputuloksesta riip-
pumatta maksu peritddn kuitenkin veroasiassa annettua ennakkoratkaisua kos-
kevassa muutoksenhakuasiassa.

Oikeudenkdyntimaksua ei peritd oikeusapulain nojalla késittelymaksuista va-
pautetuilta eikd muualla laissa viranomaisen toimenpiteistd suoritettavista
maksuista vapautetuilta. Jos maksun periminen olisi ilmeisen kohtuutonta, vi-
ranomainen tai maksun maardéva virkamies voi yksittdistapauksessa maarata,
ettei maksua perita.

Tuomioistunmaksulaki (1455/2015)





