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VALITUS 23.9.2022

Valitus Paraisten rakennus- ja ympéristélautakunnan paatoksests
102/10.03.00/2022

Vaadimme, ettd hallinto-oikeus kumoaa rakennus- ja ympéristdlautakunnan
25.8.2022 antaman padatoksen, hylkad oikaisuvaatimuksen seki pysyttaa
kaavoituspdallikén paatéksen nro 102/2022

Viittaamme ja vetoamme hakemuksessamme ja kaavoituspaéllikén
padtoksessa todettuihin seikkoihin ja perusteisiin seké kaavoituspaillikén
padtoksen perusteina olleisiin asiakirjoihin ja selvityksiin.

Oikaisuvaatimuksissa ei tullut esiin mitddn uusia seikkoja mité ei olisi otettu jo
huomioon, kun poikkearqispéﬁtc‘is hyvédksyttiin kaavoituspdallikdn toimesta
30.6.2022. Osa oikaisuvaatimuksissa olleista kommenteista ovat epéoleellisia
ja jopa virheellisid, joita ei tulisi huomioida pdatosta tehdessi. Tastd syysta
vaadimme, ettd oikaisuvaatimukset hylataan.

Oikaisuvaatimuksessa vaitettiin asemapiirroksessa olevan mitta ja
sijaintivirheitd, tatd ei ole tarkennettu millaisista virheisti on kyse. Olemme
ulkoistaneet asemapiirroksen laadinnan ammattilaiselle, joten piirros on tehty
tarvittavien kriteerien mukaisesti. Jos asemapiirroksessa olisi oleellisia virheits
ne olisivat varmasti tulleet esille jo poikkeamislupahakemuksen kisittelyn
yhteydessa.

Oikaisuvaatimusten tekijcilld on huoli alueen muuttumisesta
teollisuusalueeksi ja luonto- ja virkistysarvojen heikentyminen. Kuten
vastineesta sekd asemapiirroksesta kay ilmi ranta-alueelle ei rakenneta uusia
rakennuksia. Veneiden huoltorakennus, veneiden talvisiilytysvarasto ja
valtaosa parkkipaikoista tulevat tontin takaosaan missd on myds riittavasti
tilaa tarvittavan kokoiselle pysakdintialueelle. Ndma eivit tule nikymidn
ranta-alueelle. Rantaan tulevat rakennelmat ovat laiturit ja nostoramppi.
Muilta osin ranta-alue siistitddn, koska tilia hetkelld alue on metsdhakkuiden
jaljiltd epésiisti maastoon jatettyjen oksien ja kantojen mydti. Toivomme etti
otetaan myds huomioon, ettd ranta-alue ei endé ole koskematon vaan sielld
on jo suoritettu huomattavia ymparistéon vaikuttavia toimia aikaisemman
omistajan suarittamien hakkuiden seka naapurikiinteistéjen suorittamien
talousmetsdhakkuiden my&ta. Ruoppaus ei mydskain ole laajamittaista vaan
kokonaisuudessaan alle 500 kuutiota. Ranta on rehevoitynyt ja ldhes
kokonaan umpeen kasvanut, joten ruoppaus tulee helpottamaan veden
virtaamista, sekd parantaa tontilla olevaa uimarantaa, joka tulee jatkossakin
olemaan kéytdssa. Poikkeamislupapaétsksen valmistelija ja kaavoituspdallikkd
ovat kdyneet kiinteist6lld ja tehneet katselmuksen todeten, ettd suunnitelma
tulevine rakennuksineen on maastoon sopiva, joka todetaan
poikkeamisp&datoksen kohdassa Selostus asiasta (liite 2.)
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Oikaisuvaatimusten tekijat kantoivat huolta rantaan ja vesistéon pddsevistad
oljyistd ja jatevesistd. Naihin kysymyksiin olemme myos jo kommentoineet
vastineessa sekd asia on huomioitu kaavoituspaillikdn
poikkeamispdatoksesss. Ranta-alueella ei tulla pesemain veneiden pohjia eik
huoltoja tulla tekemaan ranta-alueella vaan huolto toimet tullaan tekemiin
tontin takaosassa missd huoltorakennus tulisi sijaitsemaan. Sen yhteyteen
rakennettaisiin pesulaatta vaatimusten mukaisin sako- ja erotuskaivoineen.
Tama3 rakennus sijaitsee yli kahdensadan metrin paissd rannasta. Huoli WC-
tiloista on myds aiheeton koska meilld on jo kuusi WC:td umpitankkeineen,
joka on jo enemman kuin yleisesti kotisatamissa oleva méaari. Viitteet, etts
tontin takaosassa ei ole ollut vanhaa peltoa vaan sielli olisi suoalue on myds
virheellinen. Myds tdm3 asia on kartoista n3htivissi ja kisitelty vastineessa
sekd kaavoituspdillikon katselmuksessa paikan paalla.

Huolta aiheutti myo6s kiinteistdjen arvon aleneminen. Viitaten Paraisten
kaupungin teettdmaan Satamaselvitys tutkimukseen (liite 3, kappale 4.3 sivu
13-14) “venepaikkojen ldheisyys voi olla yksi kriteeri tontin sijainnin
valinnassa.” Sekd moni arvostaa palvelujen saatavuutta ldheltid. Moni kokee
myds turvallisuuden lisadntyvin, kun ldhelld on ympirivuotista toimintaa.
Tutkimuksen perustella jo kotisataman liheisyydelld on mahdollisesti
kiinteistdjen arvoa nostava vaikutus. Arvon alenemista kommentoitiin myés
tiehen liittyen. Tiehen liittyvit asiat ovat tiehoitokunnassa pastettivis asioita,
ja tiehoitokunta on velvollinen pitdmaan tien hyvissi kunnossa ja turvallisena
jokaiseen kKiinteistdon. Oikaisuvaatimuksissa otettiin kantaa vain nykyisen tien
parantamiseen, mutta jdtettiin huomiotta vastineessa kertomamme
mahdollisen uuden tien rakentaminen, joka ohittaisi kiinteistdt 445-509-5-0,
445-440-3-2, 445-440-3-1 joiden ldpi nykyinen tie kulkee. Jos paédyttaisiin
uuden tien rakentamiseen, sillé olisi kyseisille kiinteistdille arvoa nostava
vaikutus koska jo olemassa oleva lapikulkuliikenne siirtyisi toisaalle. Uudesta
tiestd hy6tyisivat myos tien padssa asuvat mékkilaiset kulkuyhteyden
muuttuessa turvallisemmaksi.

Oikaisuvaatimuksissa oli my6s kommentti, jossa viitetidin
poikkeamispddtéksen olevan raikedssa ristiriidassa Paraisten kaupungin
rakennusjarjestyksen ja maankaytto- ja rakennuslain kanssa. Myos tdmé asia
on kdsitelty Kaavoituspaillikon poikkeamispéitdksessd kohdassa
Perustelut/Viite. Huomiolle pantavaa on, ettd alueella on jo tehty huomattavia
ymparist6& muuttavia toimia talousmetsdhakkuilla, joihin myos ELY-keskus on
antanut lausunnon. Viitaten Satamaselvitys tutkimukseen (liite 3, kappale 3.3,
sivu 6) "Maiseman sdilymisen kannalta on olennaista, etti veneilyn tarpeet
voidaan tyydyttdd luonnon ja maiseman kannalta edullisella tavalla. Tehokas
keino on osoittaa veneilijoille yhteistd pienvenesatamaa edullisille paikoille”
Kyseiselld sivulla on myds kartta, jossa on jo naapurikiinteistdn kotisatama
merkitty. Eli toiminta keskittyisi alueelle, jossa vastaavaa toimintaa jo on.

Naapurikiinteistdn oikaisuvaatimuksessa oli kommentti, jossa ihmeteltiin
toiden aloittamista poikkeamisluvan kisittelyn aikana. Kyseiset tyét olivat ja
ovat parhaillaan normaalia kiinteistén sekid rannan ehostamista ja
kunnostamista. Rannan kunnostus téistd on tehty vaadittavat ilmoitukset.
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Meille valituksen laatijoille ei kdy selvésti ilmi mikd on se muuttunut aspekti
liittyen néihin oikaisuvaatimuksiin, joka toimii poikkeamislupaa vastaan.
Lautakunnan pdatGksesta ei milldan tavalla ilmene lopputulokseen
vaikuttaneet seikat.

Katsomme ettd kaavoituspaallikké on poikkeamisp&itosti tehdessdan ottanut
jo kantaa ja kdsitellyt ndma oikaisuvaatimuksissa esitetyt seikat.
Rakennuslautakunnalla ei ole ollut perusteita hyviksy3 esitettyji
oikaisuvaatimuksia. Edelld esitetyin perustein vaadimme lautakunnan
paatéksen kumoamista.

Varaamme mahdollisuuden tdydentdd todistelua myghemmin,

Pdivamaara 23.9.2022

Paikka Parainen

Liitteet: Liite 1. Rakennus- ja ympaéristlautakunnan paétés liitteineen
Liite 2. Poikkeamispaitds

Liite 3. Satamaselvitys



HAO Turku

Lahettija:

Lahetetty: perjantai 23. syyskuuta 2022 13.45

Vastaanottaja: HAO Turku

Aihe: Valitus

Liitteet: Valitus Paraisten rakennus- ja ympdristolautakunnan paatéksesta.pdf; Liite 1.
Rakennus- ja ympéristélautakunnan_paatds_liitteineen.pdf; Liite 2. Poikkeamispaatds
102 10.03.00 2022.pdf; Liite 3. Satamaselvitys_2018.pdf

Hei.

Valitus liitteineen Turun hallinto-oikeuden kasiteltdvaksi.

Liitteet nelja kpl:

- Valitus Paraisten rakennus- ja ymparistdlautakunnan paatoksesta
- Liite 1. Rakennus- ja ympdristolautakunnan paatés liitteineen

- Liite 2. Poikkeamispaatds 102 10.03.00 2022

- Liite 3. Satamaselvitys_2018

Pyydamme yhteydenpitoa asiaa koskien séhkopostitse:

Ystavallisin terveisin,



PARGAS STAD Utdrag ur protokoll
PARAISTEN KAUPUNKI Ote péytdkirjasta
Rakennus- ja ympaéristélautakunta § 106 17.08.2022

Oikaisuvaatimus koskien poikkeamisp#&tdstd pienvenesataman ja sithen liittyvien huolto- ja
varastorakennuksien seks majoitusmdokin rakentamiseksi kiinteistélie Strandtorp 4:1 ja Strantorpin vesi 1:20
Paraisten Sydmossa

Rakennus- ja ympéristdlautakunta 17.08.2022 § 106 oo GIVET "
102/10.03.00/2022 Erf 9 5 -08- NN

L
Valmistelija Lupavalmistelija Teppo Vuorenpis, puh. 040556 3785 I ANNETTU
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kaavoituspaillikkd on 30.6.2022 tehnyt poikkeamislupapé&toksen, jonka mukaan
hakijan kiinteistoille 445-509-4-1 ja 445-509-1-20 saadaan rakentaa
pienvenesatama (kaksi laituria, yhteensd 80 venepaikkaa) ja niihin liityvit
veneiden huoltorakennus {500 k-m?) ja veneiden talviséilytysvarasto (1000 k-m?)
seké majoitusmokki (25 k-m?).

Kolme (3) hakijan kiinteistdn rajanaapuria sekd seitsemén (7) ldhialueen naapuria
ovat jattdneet oikaisuvaatimuksen kaavoituspdallikdn tekemddn pddtdkseen
102/2022. Oikaisuvaatimus on jatetty yhtend vaatimuksena ja sen ovat
allekirjoittaneet kiinteistdjen 445-509-5-0, 445-509-1-31, 445-440-3-2, 445-509-
1-26, 445-509-1-4, 445-509-2-1, 445-509-2-5, 445-440-2-11, 445-440-3-1 ja 445-
502-1-24 omistajat, jotka muodostavat myos hakijan kiinteistélle johtavan
tieosuuden (Vitstenintie) tienhoitokunnan. Edellisen lisdksi kiinteistdn omistaja
445-509-5-0 on jattdnyt myds itsendisen oikaisuvaatimuksen kaavoituspadllikén
tekemaan poikkeuslupapaatokseen 102/2022.

Oikaisuvaatimuksen tehneet kiinteistén omistajat vaativat poikkeamispadtoksen
oikaisua ja kumoamista perustuen siihen, ettd pdatds on raikedssa ristiriidassa
Paraisten kaupungin rakennusjarjestyksen ja maankaytts- ja rakennuslain
(132/1999) kanssa. Oikaisuvaatimuksen tekijéiden mukaan alueen
kdyttotarkoitus muuttuu merkittavasti, silld alue tulee muuttumaan hankkeen
seurauksena teollisuusalueeksi, mikd merkitsee sitd, ettd alueen luonto- ja
virkistysarvot tulevat heikentym@én. Talla on oikaisuvaatimuksen tekijbiden
mukaan merkitystd myds alueen kiinteiston omistuksen arvon pysyvyyteen seka
Vitstenintien litkenteeseen. Lisddntyvan litkenteen seurauksena Vitstenintien
kantokyky, teiminnallisuus ja litkenneturvallisuus ovat uhattuina, joista seuraa
pysyvid haittavaikutuksia alueen rauhallisuuteen ja kiinteistéjen arvon
kehitykseen. Oikaisuvaatimuksen tekijéiden mukaan hankkeella on negatiivisia
vaikutuksia myés alueen luonnon ekosysteemin pysyvyyteen. Vaikutukset ovat
heidin mukaansa seurauksia tulevasta pienvenesataman ranta-alueen
laajamittaisesta ruoppaamisesta, massiivisten laiturien rakentamisesta, veneiden
pohjien pesusta aiheutuvien myrkyllisten jitevesien luontoon pddstdmisestd sekd
pienvenesataman ja sen telakan toiminnasta aiheutuvien dljypdastéjen ja
hulevesien vesistd6n padstadmisestd. Kiinteistdon omistaja 445-509-5-0 on
itsen#isessi oikaisuvaatimuksessaan tuonut esille, ettd hidnen tonttinsa 13pi
kulkeva yksityistien kadyttd tulee hankkeen seurauksena voimakkaasti
lisi&ntymaiian, mikd aiheutitaa haittojen merkittdvas lisddntymistd, joka hdanen
mukaansa edellyttid sitd, ettd hanen kiinteistonsd arvonalentuminen tulee
korvata.



PARGAS STAD
PARAISTEN KAUPUNKI

Utdrag ur protokoll
Ote poytakirjasta

Rakennus- ja ymparistélautakunta § 106 17.08.2022

Liite
Oheismateriaali

Esittelija

Hakijan mukaan hanke ei tule vaikutuksiltaan muuttamaan alueen luonto- ja
virkistysarvoja tai olemassa olevan ekosysteemin toiminnallista jatkuvuutta.
Laiturit rakennetaan tolppalaitureina, joilla ei ole negatiivisia vaikutuksia
vesistédn. Veneiden huolto- ja korjaustoimet suoritetaan huoltorakennuksessa,
joka sijaitsee kiinteiston sisdosassa, eikd toimista hakijan mukaan aiheudu
ympdristolle haittoja tai padstoja. Veneiden kuljetus tapahtuu pééosin vesiteitse.
Hankeperusteluna hakija tuo esille myds seikan, ettd alueella toimii entuudestaan
useita veneitd palveleva kotisatama.

Ennen poikkeamispdétoksen valmistelua Paraisten kaupunki pyysi Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta ja Varsinais-Suomen Liitolta lausunnot hakemuksesta,
koska hakijan kiinteistd sijaitsee maakuntakaavassa V-alueella eli alueelle on
osoitettu maakunnallisesti sekd seudullisesti merkittdvit ulkoilu-, retkeily-,
urheilu- ja muut virkistysalueet. Kohdemerkintdd ympardi maa- ja
metsétalouteen tarkoitettu alue/retkeily-virkistysalue (MRV), jota voidaan
kéyttds harkitusti haja-asutusiuonteiseen pysyvian asutukseen. Seki Varsinais-
Suomen ELY-keskus ettd Varsinais-Suomen Liitto ilmoittivat, ettei hakemus anna
aihetta lausunnon antamiselle.

ELY-keskus totesi lausunnossaan, ettd hakijan suunnitelman mukainen
satamatoiminta laitureineen edellyttda Eteld-Suomen Aluehallintovirastosta
haettavan vesifain (587/2011) mukaisen luvan saamista. ELY-keskuksen
lausunnon mukaan alueella on suoritettu talousmetsihakkuita, ja ettei ELY-
keskuksen tiedossa ole poikkeamislupahakemukseen vaikuttavia laji- tai
luontotyyppihavaintoja alueella, jota hakemus koskee.

Varsinais-Suomen Liiton mukaan se ei anna lausuntoa hakemuksesta, koska silld
ei ole hakemuksesta huomautettavaa, silli hakemus ei ole ristiriidassa Varsinais-
Suomen maakuntakaavoituksen tai alueen muun suunnittelun kanssa.

Hakemuksesta on suoritettu sekd naapurinkuuleminen etti laajempi kuuleminen
lehti-ilmoituksen kautta (Abo Underrittelser ja Turun Sanomat 10.2.2022).

Poikkeuslupapaitdksen valmistelija ja kaavoituspaallikkd ovat kiyneet hakijan
kiinteistolld ennen poikkeuslupapdittksen valmistelua ja todenneet, etti
kiinteistélle on mahdollista myontaa poikkeamislupa pienvenesataman ja sithen
liittyvien rakennusten rakentamista varten. P&&4tiksen valmistelussa on otettu
huomioon se, ettd rakennukset rakentuvat jo aiemmin retkeily- ja
matkailukaytdssé olleelle alueelle nyt kehittyvain toimintaan ja sijoittuvat
maastossa siten, ettei rakentaminen ole rantamaisemaan sopimatonta.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaista, mikd edellyttéisi
viranhaltijapdatoksen 102/2022 § muuttamista.

Oikaisuvaatimukset
Kaavoituspdallikon pdétos nro. 102/2022

Kaavoituspdallikkd Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi



PARGAS STAD Utdrag ur protokoll
PARAISTEN KAUPUNKI Ote poytékirjasta

Rakennus- ja ympiéristélautakunta § 106 17.08.2022

Padtosehdotus Oikaisuvaatimus kaavoituspaillikdn 30.6.2022 tekemdin paatdkseen nro.
102/2022 hylataan,

Padtos Keskustelun jdlkeen jdsen Mia Forsell ehdotti Anne Erikssonin, Kydsti Kurvisen ja
Saila Roution kannattamana, ettd lautakunta paattaa hyviksyd
oikaisuvaatimukset.
Puheenjohtaja ehdotti, ettd lautakunta ddnestas esittelijin ehdotuksesta ja jisen
Mia Forssellin ehdotuksesta nimenhuudolla siten, ettd esittelijin ehdotusta
kannattavat ddnestavit laa ja Mia Forssellin ehdotusta kannattavat ddnestivit Ei.
Ehdotettu ddnestysmenettely hyvaksyttiin.
Adnestyksessa annettiin
5 Jaa-danta
6 Ei-aanta
Lautakunta paatti ndin ollen hyvaksyd oikaisuvaatimukset kaavoituspasllikén
30.6.2022 tekemddn padttkseen nro 102/2022.
Adnestyspdytikirja liitetddn pdytikirjaan liitteend.

Jakelu Oikaisuvaatimuksen tekijit, poikkeamisiuvan hakija, rakennusvalvonta,

kaavoitusyksikko

Otteen oikeaksi todistaa

25.8.2022

atarinag Ostman
lautakuntasihteeri



PARGAS STAD Utdrag ur protokoll

PARAISTEN KAUPUNKI Ote poytdkirjasta
Rakennus- ja ymparistolautakunta § 106 17.08.2022

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 106

VALITUSOSOITUS

Téhén pditokseen haetaan muutosta hallintovalituksella,

Valitusoikeus

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapéitsksestd on maankdytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan:
1) viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kéyttimiseen padtds voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) sills, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa; seké

4} kunnalla.

Valitusoikeus maisematydlupaa ja rakennuksen purkamislupaa koskevasta pdatoksestd on:
1) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;

2) kunnan jdsenelid; sekd

3) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankiyton suunnitteluun pdatds vaikuttaa.

{21.4.2017/230)

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta pdédtoksestd on myds elinkeino-, liikenne- ja
ympiristékeskuksella silloin, kun rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittéva. Jos
rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévén valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavin rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds
elinkeino-, lilkkenne- ja ympiristdkeskuksella. {21.4.2017/230)

Valitusaika
Valitus on tehtévi 30 péivin piivin kuluessa paatoksen antopdivastd, antopdivad lukuun ottamatta.
Pzstdksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon, silloin kun piitds on annettu (MRL §142).

Valitusviranomainen

Valitus tehd&an Turun hallinto-oikeudelle
Postiosoite: PL 32, 20101 TURKU
Kéyntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4, Turku
Sihképostiosoite: turku.hao(atjoikeus.fi
Faksinumero: 025 564 2414
Puhelinnumero: 029 564 2400

Valituksen voi tehdd myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/ hallinfotuomigistuimet.

Valituksen muoto ja sisditd
valitus on tehtdva kirjallisesti. Myés sahkéinen asiakirja téyttas vaatimuksen kirjallisesta muodosta.



PARGAS STAD Utdrag ur protokoll
PARAISTEN KAUPUNKI Ote poytakirjasta
Rakennus- ja ympadristolautakunta § 106 17.08.2022

Valituksessa on ilmoitettava:

1) pa&tds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pitiitds);

2) miltd kohdin péatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia silhen vaaditaan tehtdvaksi
(vaatimukset);

3} vaatimusten perustelut;

Valituksessa on lisiksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. los puhevaltaa kédyttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds tdmén yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on
valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymattd hallintotuomioistuimelle,

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkdyntiin
liittyviat asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemmén kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin iimoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
2} todistus paitdksen tiedoksiantopdivastd tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi

Oikeudenkiyntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritédén oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sdddetddn.

Poytdkirja
Piitdsti koskevia pdytikirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Paraisten kaupungin kirjaamosta.
Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen, séhkopostiosoite: parainen{a]parainen.fi.

Paadtss annetaan julkipanon jdlkeen 25.8.2022
Padtos on julkipantu 19.8.2022

Pa&tds on annettu asianosaiselle tiedoksi séhkopostilia, joka on ldhetetty 25.8.2022



Bygg- och miljondmnden / Rakennus ja ymparistdlautakunta 17.8.2022 § 106

Réstningsresultat / Aéinestystulos

Avgivna roster Ja Nej l}edfagd rast
Annetut &8net Jaa Ei Adnestdmatta
Petri Abrahamsson X

Jakob-Henrik Feliman X S
Mi Adolfsson - X

Anne Eriksson X

Kydsti Kurvinen X

Laura Wickstrdm X

Sami Svahnstrém X

Mia Forssell X -

Saila Routio

Hanna Molosofkin X

Kurt Ekstrém, ordférande X
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Oikaisuvaatimus Paraisten rakennus- ja ympdristolautakunnan kéasiteltédvaksi
asiassa poikkeamisp&dtts 102/10.03.00/2022 60§/2022

Vaatimuksena poikkeamispddtoksen oikaisu ja hylkd@minen

Saadessamme 10.2. 2022 kirjatun poikkeuslupahakemuspaperit postissa,
kiinnitimme huomiota erityisesti asemapiirrokseen, jossa iimeni mitta ja
sijaintivirheitd. Myoskaan siind ei esitetty naapurien rakennuksia ja
laitureita, vaikka ne olennaisesti tulisi esittdad kokonaisndkemyksen
saamiseksi tdssa vaiheessa. Tata tiedusteltaessa -astattiin
Paraisten kaavoitusosastolla, ettd ne tarkentuvat mybhemmassa
vaiheessa. Toistaiseksi suunnitelmia ei ole esitetty, missa tontin tarkempi
kayttd ja laitureiden sijainti ilmenisi. Téten hankkeen kokonaiskuvaa ei
voida saada. Mielestdmme hanke on siis kokonaisuudessaan Paraisten
kaupungin rakennusjarjestyksen vastainen.

Poikkeamispaatoksen omaperédisyyttd kuvaa véite, ettei tonttimme lapi
johtava yksityistien lisddntyva kdyttd sanottavasti lisdd liikennettd ja
tuota héiri6td. Mielestimme tdma on selittdmatén yhtéls, silla
lahdenpoukamassa nykyisetkin jo n.30 venepaikkaa sen kylld jo tekevét;
puhumattakaan nyt vield 80 venepaikan lisdyksesta.



Haluamme myds korjata poikkeamispdatoksessa mainitusta
omakotitalosta, joka on todellisuudessa loma-asunto. Tontin takaosa ei
ole kalliota vaan suota, joka ei joka kesi edes kuivu.

Auto- ja veneliikenteestd, sekd veneiden huolloista aiheutuvat
meluhaitat ovat oleellisia haittoja meren dérella ja kuuluvat kauas. Tdma
haittaa muuta ympaéristéd ja luontoa.

Vitstenintie 106 loma-asukkaat jatdmme puhevallan kaupungin
rakennusjdrjestykseen viitaten ja myos pyyddmme huomioimaan
arvonalennuksen korvaamisen (vrt. realisoitu hinta 2018 lopulla).
Samalla olemme ihmetelleet kohteeseen ryhtyvan tydnteon
poikkeusluvan kdsittelyn aikana.

Tuntuu ndin tavallisten loma-asujien silmin, ettd onko hankkeeseen
ryhtyvdlld nyt sellaista tietoa tai mydnnettyjs lupauksia, joita ei ole
ainakaan meilla tiedossa.

Paraisilla 6.7.2022
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Paraisten kaupunki,
Rakennus- ja ympiristtlautakunta

Rantatie 28

21600 PARAINEN

Oikaisuvaatimus Paraisten rakennus- ja ympéristdlautakunnan kisiteltéviiksi asiassa
poikkeamispititds 102/10.03.00/2022 60§/2022

Vaadimme poikkeamispé#toksen oikaisua ja péitoksen hylkddmistd seuraavin syin:

Taustaa alueen maankéytosté: Karkullan kuntaliittymé on kdyttinyt aluetta ja sen kiinteistdjd
kymmenid vuosia kehitysvammaisten asukkaiden seki henkilékunnan loma- ja virkistyspaikkana.
Ennen kuin Karkulla osti kyseisen kiinteistén 1960-luvulla, se oli yksityisomisteisens kesdasuntona.
Alueella sijaitseviin pikku mékkeihin Karkulla majoitti aikoinaan kehitysvammaisia henkilsits loma-
ajoiksi. Minkaénlaista vuokraus- tai muuta lilketoimintaa alueella ei ole koskaan harjoitettu.
Osayleiskaavassa (jota ei koskaan vahvistettu) timi ja ympérdivit alueet oli merkitty
virkistysalueiksi.

Poikkeamispéaadtoksen perusteluissa esitetdiin mielestimme viirin, ettd suunnitellun toiminnan
muutos on maltillinen. Kehitysvammaisten kesanviettopaikan muuttaminen jittimaiseksi satama-
ja parkki- ja hallialueeksi muuttaa alueen luonteen peruuttamattomasti. Lehtomaiseen
ympdristoén tulisi teollisuutta, joka vahitellen tuhoaisi ympéristdn vedet ja luonnonarvot. (Liite 1)
Lupahakemuksen kohdassa “rakennushanke tai toimenpide” on mainittu haettavaksi lupaa
rakentaa "Teollisuus- ja varastorakennuksia”. Hakija on luonut valheellisia mielikuvia alueen
toiminnasta mm. kertomalla etti hakija rakentaa ja yllipitdd VIIHTYISAA kiinteistdd, jossa sijaltsee
kotisatama, vuokramd&kkejé, varasto- ja huoltorakennukset. Mihin ovat unohtuneet 80 venepaikan
ja vuokramdkkien vaatimat parkkipaikat, joita téytyy olla véhintédsn 100 kpl, koska veneille tullaan
usein vieralden kanssa useammallakin autolla. Mybs trailereille pitéis! olla paikkoja. Parkkiruudun
mitoitussadntdjen mukaan laskettuna rakennusten ja sataman vilinen alue tulisi olemaan ldhes
pelkkdd parkkialuetta Kuka haluaisi tulla hakijan vuckramékkeihin vilhtymiin, kun alueella ei ole
muuta kuin parkkipaikkoja, hallejs, valtava satama eikd mitdédn harrastusmahdollisuuksia tai
uimarantaakaan, Jos parkkipaikkoja el ole riittdvésti, saattavat kohtaamispaikat metséssd téyttyd
pysdkoidyistd autoista. Timd saattaa vaarantaa myds hélytysajoneuvojen padsyn tonteille,

Mikéli venesataman suunnitelmat toteutetaan, kasvaa lilkenne Vitstenintielld moninkertaiseksi.
Yksityistietdmme ei ole koskaan rakennettu, vaan pohjana on entinen kirrypolku. Sen leveys on
koko matkalta (1,8 km) hyvin kapea ja heikko eiké sovellu raskaaseen liilkenteeseen. Nykyiselld
tielld autot eivit mahdu kohtaamaan muuten, kuin viistimalld metsdén tai pihamaille. Téimé
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koetaan jo tdmdnhetkisena mkennemdéralld huomattavan hdiritseviksi, Varsinkin Malmbergin
"“inteistén (445-502-1-24) ja iinteistéjen (445-440-3-1 ja 445-440-3-2) kohdalla autot
_ sséhtyvit melkein pihalle vastaantulijoita odottaman. Tien feventdminen taas edellyttdisi, ettd
osa“ Kiinteistsje Bt 445-440-3-1 ja 445-440-3-2) piha-alueista muutettaisiin
tiealueeksi. Sama tapahtuisi my6s [ tontilla (445-509-5-0). Kun shkénjakelu alueelia pari
vuotta sitten muutettiin ilmajohdoista maakaapeleiksi, kaivettiin maantieojan pohjalle ja osittain
tien alle 20 kV:n suurjénnitekaapeli. Shkolaitos tuskin hyvaksyy, ettd kaapeleiden paalld tehdaan
kaivuutditd vaativia tietdita.

Tien turvallisuus vakituisille asukkaille vaarantuu. Télld hetkellé koululaisetkin kévelevét
Seiviksentieltd kouluun (Sunnanbergs skola ja Koupo l&gergard) ja takaisin eli heillé ei ole sallittu
saattokyytejd koulun pihalle tien kapeuden takia. Koululaisten turvallisuuden turvaamiseksi myés
nopeusrajoitus on asetettu 30 km/h ja liilkennemerkit varoittavat muita lilkenteessé olijoita
lapsista.

Tiehoitokunnan muodostavat Vitstenintien osalta kaikki tdmén paperin allekirjoittaneet
kiinteistdnomistajat. Tienhoitokunnan kokous oli psivéd ennen poikkeamispédtosti, joten asiaa ei
ehdita kahdessa viikossa virallisesti kdsittelemé&én, mutta me allekirjoittaneet tienhoitokunnan
jasenet emme ryhdy tien uusimiseen tai leventimiseen yhteistytssé hakijan kanssa, kuten hakija
oli kaavaillut. Toimivaa tieyhteytti ei siis ole,

Paraisten kaupunginvaltuuston 20.9.2016 ja 12.5,2020 hyviksymisdssa rakennusjérjestyksessé on
kirjoitettu mm seuraavaa:

"Johdanto: Erityisalueet ja ominaisplirteet: Saaristoympéristémme on ainutlaatuinen ja sen
monimuotoisuus saariston eri alueilla on suuri. Rantarakentaminen on toteutettava varoen ja
kestdvyysndkokohdat huomioon ottaen. Perinteisessé rakentamisessa kestdvyysndkokohdat on
kauttaaitaan asetettu etusijalle, minka vuoksi ndiden ihanteiden on oltava I3htSkohtana mybs
jatkossa.”

"1 luku, kohta 3. Rakennustoimenpiteiden sopeuttaminen kunkin alueen luonteeseen ja
ominaispiirteisiin. Ma@ardys. Suunniteltaessa uudis- tai korjausrakentamista Paraisten kaupungin
alueella on otettava huomioon erityisesti aiotun rakennuspaikan [hiymparists, sen luonto ja
ympériston rakennukset. Erityisesti ranta-alueilla on kiinnitettavd huomiota rakennusten
sopeutumiseen luonnontilaiseen ja rakennettuun ympéristoon. Kyldalueitla rakennusten on
sovittava kyldn ominaiseen rakennustapaan.”

"3 luku kohta 13.3 sanotaan: "Elinkeinojen ja yritystoiminnan harjoittaminen: Toiminta ei saa
héiritd ympdrilld olevaa asumista eikd alentaa oman rakennuspaikan arvoa.” Témé koskee
rajanaapureiden lisdksi myos muita ldhialueen kiinteistéjd.”

Maanrakennuslain § 171 kohdassa 4 sanotaan: "Poikkeamista ei kuitenkaan saa my&ntda, jos se
Johtaa vaikutuksiltaan merkittivdan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittadvié haitallisia

ympdristo- tai muita vaikutuksia.” c m
SERVICEPUN]
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Téma3 nyt hyviksytty poikkeamispaitds on mielestimme réikeésissa ristiriidassa Paraisten
rakennusjarjestyksen ja maanrakennuslain kanssa. Alueen kiyttétarkoitus muuttuu totaalisesti.
Tdaméa muuttaa alueen teollisuusalueeksi. Timén Iiséksiq(iinteistﬁ (445-509-5-0) muuttuisi
erittdin rauhattomaksi, kun parhaimpina viikonloppuina satakin autoa ja satoja ihmisid saapuu
ajaen heidén tonttinsa l&pi lastaten ja kidynnistden veneitddn ja atheuttaen vilittdmaésti rajan
takana jatkuvaa hdlindd vuorokaudenajasta riippumatta. Tém4 atheuttaisi kyseisen kiinteistdn
arvon romahtamisen.

Verrokkina www.bt-satamapalvelut.fi Kyseinen palvelu on samankokoinen kuin nyt aiottu hanke.

Se sisaltdd 80 laituripaikkaa ja telakoinnit. Oheinen kuva on mittakaavassa, josta voi verrata

suunnitelman kokoluokkaa. {liite 2 ja 3). Témé&n kokoluokan {aiturit eivit mahdu edes tontin
vesialueelle.

Lahden ranta on todella matala. Vaadittavan laiturin rakentaminen vaatii todella rajut
ruoppaukset. Eteldstd tuuli puhaltaa n. kahden km matkalta ja vaatii Iaiturilta erittdin massiivisia
rakenteita. Lahden vihdinen virtaus ei parane tolppalaitureilla, onhan veneité usein paljon
kotisatamassa haitaten tdten virtauksia. Poikkeamislupa hakemuksessa mainittuja pieni3 laitureita
ei voi verrata kooltaan ja toiminnaltaan suunnitteilla oleviin kaupallisen yritystoiminnan kéyttéén
tarkoitettuihin laitureihin.

Me vaadimme, ettd hakijalla on oltava Etel§-Suomen aluehallintovirastolta vesitain mukainen lupa
ennen kuin pd&tds voidaan tehda.

Jatevedenpuhdistusjidrjestelmdn kunnostus tuskin riittdd, koska veneiden pohjien pesussa syntyy
huomattavat madrdt myrkyllistd jatevetts kasvustoa estédvien anti-fouling-maalien irrotessa
veneenpohjista. Liséksi tulisi huomioida telakan mahdolliset 6ljypéastst, silld lahden kaislikossa
pesii huomattava maara vesilintuja. Entépd WC-tilat 80 ~ 100 hengelie? Telakka-alueen
hulevedetkin pitdisi kerdté ja viedd pols eiké pdédstdd mereen. Kaarinassa ei saa edes pestd autoa
omakotitaion pihassa mutta tuolia saa pestd veneenpohjia 20 m pédssa rannasta? Ja myés se, ettd
nyky@én myrkkymaalit poistetaan scodapuhalluksella jolloin myrkkymaalihiukkasia pastyy
vakisinkin maaperdén/luontoon paljon ja sieltd ne huuhtoutuvat vahitellen mereen.

Alue kallioiden takana, jonne "teollisuus- ja varastorakennukset” on suunniteltu rakennettavaksi,
on suoaluetta. Hakijan vastineessa mainittu metsittynyt pelto kuuluu naapurikiinteistdélle,

Kaikki Vitstenintien varrella asuvat tai mokkeilevit kiinteistonomistajat vastustavat kyseistd
hanketta em. perustein, joten vaadimme, ettd poikkeamispditds kumotaan.

Parainen 14.7.2022

Oikaisuvaatimukseen osallistujat
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LITTEET: Kuva 1 (lehtomainen luonto)
Kuva 2 (vastaavanlainen satama Hirvensalossa samassa mittakaavassa)

Kuva 3 {ilmakuva alueesta)
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% PARAISTEN KAUPUNKI

Stoe

UNDANTAGSBESLUT
POIKKEAMISPAATOS

102/10.03.00/2022

30.06.2022 § 60/2022

Poikkeamislupa koskien pienvenesataman (kaksi laituria, yhteens3 80
venepaikkaa) sekd nithin liittyvien varastorakennuksen (1000 k-m2) ja
veneiden huoltorakennuksen (500 k-m2) sek§ uuden majoitusmakin (50 k-m2)
rakentamista kiintelstdlld Strandtorp 4:1 ja vesialueella Strandtorpin vesi 1:20
Paraisten Sydmossa

Sokande
Hakija

Redogbdrelse for drendet
Selostus asiasta

GIVET
b5 -07- 2022
ANNETTU

Orsak/Syy Huomattava lisérakentaminen sekd nykyisestd
kdyttotarkoltuksesta poikkeava toiminta alueella, jolla e
ole MRL:n 72 §:n mukaista kaavaa

Byggnadsplats Strandtorp 4:1 ja Stranndtorpin vesi 1:20, Sydmo, Parainen

Rakennuspaikka | 445-509-4-1 ja 445-509-1-20

Planldggningsldge | Olkeusvalkutukseton Paraisten maaseutualueiden

Kaavoitustilanne | yleiskaava 1981 {VU ja M).

Maakuntakaava 2013; MRV ja V / 7-10 lay/km, vapaata
rantaa 40 %, kuittuuriympériston tai maiseman kannalta
tirkea alue

Poikkeamislupa koskee 5,62 ha:n suuruista kiinteistd3 ja 1,14 ha:n suuruista
vesialuetta Alsn saaren luoteisosassa, Nultovikenin rannassa, osoitteessa
Vitstenintie 115. Rakennuspaikalla on entuudestaan p3drakennus, vanha
omakotitalo (105 k-m?), kolme 1970- ja 1980- luvuilla valmistunutta

| majoituskéyttéon tarkoitettua rakennusta (26 k-m? + 30 k-m? + 30 k-m?), yksi
majoitustoimintaan littyvi talousrakennus/varasto (65 k-m?) sekd rantasauna,
jossa on my&s kokoontumistila (85 k-m?). Kiytetty rakennusoikeus on yhteensd i
341 k-m? Alue on ollut aikaisemmin Karkulian kuntayhtymén (Karkulla |
Samkommun) omistuksessa ja se on taiminut kuntayhtymiin asiakkaiden
kesdnviettopaikkana.

Hakijat hakevat poikkeamislupaa saada rakentaa yksi uusi majoituskéyttéon
tarkoitettu rakennus (vuokramakki) (50 k-m?), kaksi uutta laituria (yhteensi 80 _
venepaikkaa) pienvenesatamatoimintaa (kotisatamatoimintaa) varten, yksi uusi |
varastorakennus {1000 k-m?) veneiden talvisilyttimists varten ja yksi uusi |
venehuoltorakennus (500 k-m?) huoltotdiden suorittamista varten.

|
Hakijat perustelevat hakemustaan silld, ettd suunnitelfut rakennukset sopivat
rakennettuun ympdrist6n, suunniteliut rakennukset seké laiturit ovat
vilttimattémis kotisatama ja vuokramokki liiketoiminnan kehittdmisen
kannalta Ja, ettd uusi veneiden huoltorakennus ja veneiden huoltotoiminta sekd
uusi varastorakennus ovat sijoitettu kiintelstdn lénsipuolelie siten, etteivit ne
nay haitallisesti niiden jaddessd "piilloon” maastonmuotojen ja kasvillisuuden
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POIKKEAMISPAATOS

| ansiosta. Hakijat perustelevat hanketta mybs silld, ettd kyseessd olevat |
rakennuspaikat on sijoitettu optimaalisesti kiinteistolle, ja uudet rakennukset ‘
muodostavat hyvin soveltuvan kokonaisuuden kiinteistolia jo entuudestaan
| olevien vuokrambkkien kanssa,

Hakijat tuovat lisdksi esille, ettd naapurikiintelstélld on jo entuudestaan
olemassa kaksi (2) yhteislaituria, mik# hakijoiden mukaan merkitsee sité, ettei
[ hakijoiden esittdma uusien laitureiden asennus tai kiinteiston kdyttdminen ‘
| veneiden huoltotoimintaa varten aiheuta merkittdvid toiminnallisia muutoksia |
| alueen nykyiseen kayttéon, Hakijan tarkoituksena on kunnostaa kilnteistdllE jo
entuudestaan olevat rakennukset, jotta ne palvelevat hakijan litketoiminnan
jatkumista. Hakijan mukaan uudet laiturit on tarkoitettu pitkédaikaiselle
‘ vuokraustoiminnalle (kotisatama periaate} ja 1000 m?:n suuruisen |
varastorakennuksen tarkoitus on toimia veneiden talvisdilytyspaikkana. Hakijan |
mukaan kiinteistGHe on olemassa kdyttékelpoinen tieyhteys. Kiinteistolld on
| vedentuotanto ja jitevedenpuhdistusjirjestelma sekd jitehuolto, jotka hakijan |

mukaan kunnostetaan.

‘ Oikeusvaikutuksettomassa Paraisten maaseutualueiden yleiskaavassa
hakijoiden rakennuspaikan osa, joka on ldhempdnd rantaa, on osoitettu osaksi
virkistysaluetta (VU), ja rakennuspaikan i&nsiosa, joka on kauempana rannasta,

jon osoitettu osaksi laajaa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M), joka on I

| tarkoitettu luontais- elinkeincjen harjoittamista varten sekd pientaloja, loma-

‘ asuntoja ja haja-asutusluonteista tybpaikkatoimintaa varten.

Kiinteistd sijaitsee maakuntakaavassa V-alueella eli alueelle on osoitettu
virkistyskohde {V); valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti |
merkittivat ulkoilu, retkeily, urheilu- ja muut virkistysalueet. Kohdemerkintda

i ympiéirdi maa- ja metsitalouteen tarkoitettu alue/ retkeily- ja virkistysalue
(MRV]}, jota voidaan kdyttad harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvién

i asutukseen. ‘

Varsinais-Suomen ELY-keskukselta ja Varsinais-Suomen liitolta on pyydetty |
lausuntoja hakemuksesta, koska kiinteistd sijaitsee alueella, joka on
maakuntakaavassa merkitty virkistyskohteeksi. Molemmat covat iimoittaneet,
ettei hakemus anna aihetta lausunnon antamiselie. ELY-keskus on todennut,
ettd suunnitelman mukainen satamatoiminta laiturirakenteineen edellyttdd
Eteld-Suomen aluehallintovirastosta haettavan vesilain mukaisen luvan
saamista. ELY-keskus on todennut lisdksi, ettd alueella on
metsankiyttdilmoituksen mukalsia talousmetsidhakkuita, ja ettei heiddn
tiedossaan ole poikkeamishakemukseen vaikuttavia laji- tai
luontotyyppihavaintoja alueella, jota hakemus koskee. Varsinais-Suomen liitto
toteaa lausunnossaan, ettel se anna lausuntopyynnéistd lausuntoa, koska
liitolla ei ole niistd huomautettavaa eivitkd ne ole ristiriidassa Varsinais-
Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Hakemuksesta on suoritettu sekd naapurinkuuleminen ettd laajempi
kuuleminen lehti-iimoituksen kautta (Abo Underrittelser ja Turun Sanomat

10.2.2022).
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Hakijan kiinteiston viidelld {5) rajanaapurilla ja neljdlla {4) iahiympéristén
! kiinteistéjen omistajalla on hankkeesta huomautettavaa.

| Huomautuksien mukaan hakemuksessa esitetty rakentaminen ja liiketoiminta ei

| ole Maankayttd- ja rakennuslain ja Paralsten kaupungin rakennusjarjestyksen
mukaista, silld itse hanke ja sen vaikutukset eivit huomioi riittdvisti alueen

| ainutkertaista ympdristdd, vaan suunniteltu litkketoiminta on vahingollista
alueen luonnon ekosysteemllie, nykyisen tien kantokyvylle seki alueen
klinteistdjenarvon pysyvyydelle.

| Huomautukset koskevat erityisesti arvioita veneiden huolto- ja
satamatoiminnan alheuttamien haitallisten pédstojen ymparisttvaikutuksista,

| jotka arvioidaan seki saariston luonnon ekosysteemin ettd sen eliblajien osaita
peruuttamattomiksi. Veneiden kuljettamisesta ja mékkien vuokraamisesta
aiheutuva tienkdyton lisddntyminen arvioidaan ongelmalliseksi, silld nykyinen
tie on huomautuksien mukaan hyvin kapea, mikd ei mahdollista litkenteen
sujuvuutta ja turvallisuutta eiké se ole kantokyvyltdan ja
kayttokelpeisuudeltaan riittdva. Suunniteltu kotisatamatoiminta lisdd myos
vesialueen venelilkennetts, miké osaltaan aiheuttaa huomautuksien mukaan
haittaa loma-asumisen viihtyvyydelle ja rauhalle seka alueen elitstsile,
luonnolle ja lahden vedenvirtauksiin. Huomautusten mukaan ailueelle
suunniteltu toiminta aiheuttaa kaikille alueen mokkikiinteistélle useita eri
haittoja sekd alentaa merkittavasti kiinteistdomistuksen arvoa.

Useissa huomautuksissa viitataan myds alueella voimassa olevaan kaavaan
siten, ettd alue olisi kaavoitettu vapaa-ajanasumista varten, mutta tama ei
kuitenkaan pida paikkaansa, sill3 alueelle alkaisemmin tehty Alon osayleiskaava
on hyvaksymisensa jalkeen kumottu, mistd seuraa, ettd alue on
kaavoittamaton.

Hakijat ovat esitténeet vastineensa huomautuksiin ja toteavat, ettd hankkeen
tarkoitus on rakentaa ja ylldpitad viihtyisda kiinteistod, jossa sijaitsee
kotisatama, vuokramékkejd, varastorakennus ja veneiden huoltorakennus ja
lisddvat, ettel suunniteltujen kahden laiturin rakentaminen tule muuttamaan
alueen ympiristdé tai luonnon nykyisté tilaa haitallisella tavalla, siild alueen
ympdéristd6n suunnitellut laiturit tulevat olemaan tolppalaitureita, jotka eivit
estd tai merkittdvasti muuta veden virtauksia tai liséd virtausta estdmélia ranta-
alueen rehevoitymistd. Hakijat tuovat vastineessaan esille mybs sen seikan, etté
alueen vilittomassd ldheisyydessa sijaitsee jo entuudestaan useita veneits
palveleva kotisatama ja myds sen, ettd hakijan kiinteistolld tapahtuvat veneiden
huollot ja korjaukset tullaan tekemé&an ranta-alueen utkopuolella
huoltorakennuksen sisétiloissa tai sen ldheisyydessd, mists seuraa, ettej
toiminnasta aiheudu melua tai muuta haittaa alueen vesistélle tai ranta-
alueelle. Myds kaikki jittelden- ja jatevedenkisittely toteutetaan voimassa
olevien mairdysten mukaisesti. Lisdksi suunnitellut huolto- ja varastorakennus
sijoittuvat tontin takaosaan kallioiden ja metsin taakse, mista seuraa, etteivit
ne tule nikymaan rannalta tai merelts katsottuna.

Hakijat tuovat esille vastineessaan, ettd nykyisen tien kunnostaminen on
ajankohtaista, mutta hakijoiden mukaan veneiden kuljettamiseen kohdistuva
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lilkenne painottuu pddosin vesiteitse tapahtuvaan kulkemiseen joitakin
| poikkeuksia lukuun ottamatta.

Hakijat tuovat esille vastineessaan myos sen, ettei hanke muuta tai silla ole
haitallisia vaikutuksia ympériston monimuotoisuuteen, silld alueelia on jo
aiemmin suoritettu ympériston muokkausta, kuten harvennus- ja avohakkuita
Ja laiturien rakentamisia. Hakijat toteavat myés, ettei tontin takaosa ole
suoaluetta, vaan kalliota, metsaa ja vanhaa peltoa, josta peltona olfut osaon
kevaisin markaa johtuen hoitamattomista sekd tukkeutuneista ojista. Kiinteistd

| ei sisalld suoaluetta, vaan ajoittainen kosteus johtuu valumavesista, jotka jadvat
|

| seisomaan vanhan pellon alueelle (vastine padatdksen liitteend).

Haettua huomattavaa rakentamista voidaan pitdd perusteltuna ja suunnitellun
toiminnan poikkeavuutta kiinteistén aiemmasta ja nykyisestd kaytostad

| maltillisena. Olemassa olevan rakennuspaikan rakentamista voidaan pit&é
sallittuna, edellyttien, ettd rakennuspaikkaan kohdistuvat, edelld esitetyt
suunnitelmat toteutetaan alueen ympiristéa huomioivilla tavoilla.

Bilagor/Liitteet - Asemapiirros seka rakennuspaikkaa osoittava kartta, ote
inventointitietokartasta ja hakijan vastine naapureiden huomautuksiin

Motiveringar/Hénvisning | Suunniteltu kotisatamatoiminta ja siihen liittyvien ja sité palvelevien kahden

Perustelut/Viite laiturin (80 venepaikkaa), veneiden huoltorakennuksen, varastorakennuksen ja
majoitusmokin rakentaminen eivdt poikkea mittakaavaitaan ja toiminnoiltaan
merkittdvisti ympdrdivan ldhialueen nykyisestd kdyttétarkoituksesta ja
rakentamisesta vaikutuksiltaan tai toiminnaltaan, mistd johtuen ne eivét
atheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle ja
edellytykset poikkeamisen mybntdmiselle MRL:n 171 §:n mukaisesti ovat
olemassa.

Alueen soveltuvan kdytdn osaita on merkitystd annettava myos sille, ettd
kiinteistolld on jo aiemmin harjoitettu l&hes vastaavanlaista majoitustoimintaa
ja sille, ettd ldhialueen ranta-alueella on jo entuudestaan veneitd palveleva
toimiva kotisatama.

Beslut Hakemuksen mukainen poikkeuslupa saada rakentaa plenvenesatama (kaksi
P&stés laituria, yhteensi 80 venepaikkaa), veneiden huoltorakennus {500 k-m?),
varastorakennus (1000 k-m?) ja uusi majoitusmékki {50 k-m2) myénnetéén,
|
Poikkeamispa#tds on voimassa kaksi vuotta siitd, kun se on saanut lainvoiman.
Rakennuslupaa on sdddetyssé jarjestyksessd haettava Paraisten kaupungin
rakennusvalvonnalta ennen rakennustdiden aloittamista, Tdmad padtos on
liitettdvd hakemukseen.

- 1

Behandlingsavgift | Piattksests veloitetaan kisittelymaksu voimassa olevan taksan mukaisestl:
Késittelymaksu | 800,00 € sekd karttapakettimaksu 70 € ja kaupungin suorittama naapurin
| kuuleminen, 9 kpl a"65 € voimassa olevan taksan mukaisesti: 585,00 €
Kaupungin lehti-ilmoituksilla suorittama laajempi kuuleminen todellisten
kustannusten mukaisesti: 748,64 € (AU) + 942,97 € (TS) (sis. alv.)
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Beredare/Valmistelija Teppo Vuorenpid, lupavalmistelija, teppo.vuorenpaa@pargas.fi

Underskrift \
Allekirjoitus
Planliggningschef/
‘ Kaavoitusp3illikks Heldi Saaristo-Levin
Delgivning | Detta beslut har delgivits/Timad pddtos on annetiu tiedoksi:
Tiedoksianto |
| <] per post/postitse: - Hakija

- Hakemuksesta huomauttaneet
naapurikiinteistijen 445-440-3-2, 445-508-1-31,
445-509-3-10, 445-509-3-11, 445-509-5-0
omistajat sekd huomautuksen tehneiden
{dhialueiden kiinteistbjen 445-509-1-26, 445-509-
1-4, 445-509-2-1, 445-509-2-5 ja 445-440-2-11
omistajat

| BX3 tilt kéinnedom/tiedoksi: rakennus- Ja ympiristdlautakunta,
' rakennusvalvonta, talousassistentti

elektroniskt/sihkéisesti: - Varsinais-Suomen ELY-keskus
‘ - Varsinais-Suomen Liitto

arta Lauren
| delgivare/tiedoksiantaja
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ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE
Datum fér Detta tillstdndsbeslut har givits Ivits efter anslag 5.7.2022. Den som drendet géller anses ha fatt def av
meddelande av

beslutet den dag det givits. Beslutet har anslagits 4.7.2022.
beslutet '

R4t att framstiilla | Den som &r missndjd med beslutet kan framstalla ett skriftligt rattelseyrkande och darigenom fa |
rittelseyrkande | tillst3ndsirendet upptaget till behandling av bygg- och miljindmnden i Pargas stad. i

| Ratt att framstélla rittelseyrkande har, enligt MBL 193 §:en: i
! - §igaren ech innehavaren av ett invid eller mittemot beliget omrade,
! { - dgaren och innehavaren av en sidan fastighet vars bebyggande eller anvéindning i annat syfte bestutet i vasentlig man kan

paverka,
- den pé vars boende, arbete elier Svriga férhallanden projektet kan ha en betydande verkan,
- den vars ritt, skyldighet eller férdei beslutet direkt paverkar,
- kemmunen och en grannkemmun vars markanvandningsplanering besiutet paverkar,
| - inom det geografiska omréidet dir den 3r verksam, en sidan registrerad férening vars syfte &r att frimja natur- efler miljdvard

! eller skydd av kulturviirden eller att annars pAverka livsmiljéns kvalitet, samt
{ - en myndighet i Srenden som hir till dess verksamhetsomride

i
Myndighet till ; Myndighet hos vilken riittelse yrkas, myndighetens adress och postadress;
vilken rattelse- | p,roag stad, byge- och miljBn&mnden, Strandvagen 28, 21600 PARGAS
yrkand.e kan eller per e-post; bygg-miljonamnden@pargas.fi
framstéllas samt
tid for yrkande av | puyyoicevrkandet ska framstiilias inom 14 dagar efter att beslutet givits, den dagen dock inte
rattelse i medriknad. Om den sista dagen fér rattelseyrkandet &r en lérdag, helgdag, sjalvstandighetsdagen,
forsta maj, jul- elier midsoramarafton, kan rattelseyrkandet lmnas till bygg- och miljondmnden den

i forsta vardagen dérefter.

......A

Réttelseyrkandets ! Av rittelseyrkandet ska framga i vilket beslut dndring séks, vilka dndringar som yrkas i beslutet samt
Innehalt { motiveringar till att beslutet ska dndras. Rittelseyrkandet ska undertecknas av dndringsskanden

' sjélv eller av hans/hennes ombud,

OIKAISUVAATIMUSORIEET B -
padtoksen Tami lupapiiitis on annettu julkipanon jélkeen 5.7.2022, Padtdksen katsotaan tulleen
antopaiva asianomaisten tietoon sind péivand kun se on annettu, Padtds on julkipantu 4.7.2022,

| Oikaisuvaatimus-  Pastdkseen tyytymétsn voi tehdi kirjallisen oikaisuvaatimuksen ja néin saada lupa-asia Paraisten
oikeus rakennus- ja ympéristdlautakunnan kdsiteltdvaksi.

Olkaisuvaatimusotkeus paatoksestd on MRL 193 §:n mukaan:

- viereisen tai vastapistd olevan alueen omistajzlia Ja haltifatia;

- sellalsen kiintelstén omistajalia Ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muvhun kiyttimiseen pitds voi olennaisesti vatkuttas;
- silléi, jonka asumniseen, tybntekoon tai muihin aloihin hanke saattaa huomattavast! valkuttaa;

- 5ill§, jonka olkeuteen, velvollisuuteen tal etuun pdiités vilitmasti valkuttaa;

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankBytdn suunnitteluun pi&tds vaikuttaa;

- toimialuesliaan selkisella rekisterdidylla yhdistyksells, jonka tarkoituksena on luonnaa- tai ymparistdsuojelun tai
kulttuuriarvojen suojelun edistiminen taikka elinympéristén Idatuitn muutoln valkuttaminen; seké

- viranornaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa

|
Oikaisuvaatimus- | Vaiitusviranomainen, jolle olkaisuvaatimus tehdién, osoite ja postiosoite;

viranomainen]a | paraisten kaupunki, rakennus- Ja ympéristlautakunta, Rantatie 28, 21600 PARAINEN, tai
-alka sihképostitse; rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi

Oikaisuvaatimus on tehtdvé 14 péiviin kuluessa piiitdksen antamisesta, sité padivad kuitenkin

lukuun ottamatta. Mikili oikaisuvaatimuksen viimeinen p&iva on lauantai, pyhdpaiva,

itsendisyyspiivi, vapunpiivi, joulu- tai juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa rakennus-
| ja ympiristblautakunnalle ensimméisend sen Jélkeisend arkipdivéna.

Oikaisuvaati- Oikaisuvaatimuksesta on kaytévé ilmi mihin p&attkseen muutosta haetaan, mitd muutoksia
muksen sisilté paatokseen vaadntaan ja perustelut paatoksen muuttamlselle Oikaisuvaatimuskirjelmd on
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Fastighetsbeteckning: 445-509-4-1

S , ok v Namn: Strandiorp
cn"lﬁ “1; ﬂ{; Typ av registerenhet; Lagenhet
Kommun: Pargas (445)
Antal skiften: 1

Utskriven fran fastighetsdatasystemet 18.11.2021.

Uppgiftermna i fastighetsregistret kan vara bristfélliga och inexakta.
Forrattningshandlingarna och terréngen visar den exakta omfattning
av registerenhetens omrade. Registerdata se nérmare
www.lantmateriverket.fi/registeruppgifter.
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Registerenhet 445-509-1-20 Stranndtorpin vesi

s oy

TR
":"’;4 .T,‘ﬂézﬁ‘”i",f% Fastighetsbeteckning:  445-509-1-20

Namn: Stranndtorpin vesi
Typ av registerenhet: Légenhst
Kommun: Pargas (445)
Antal skiften: 1

Utskriven fran fastighetsdatasystemet 18.11.2021.

Uppgifterna i fastighetsregistret kan vara bristfélliga och inexakta.
Forrattningshandlingarna och teréngen visar den exakia omfattning
av registerenhetens omrade. Registerdata se ndrmare
www.lantmateriverket.filregisteruppgifter.
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Vastineet poikkeuslupahakemuksesta tulleisiin huomautuksiin

Tarkoituksenamme on rakentaa seké yl#pitas viihtyisaa kiinteistod, jossa sijaitsee kotisatama,
vuokramokkejd, varastorakennus ja huoltorakennus. Veneilijit sekd muut retkeilijiit voivat vuokrata
mokkejd, jossa viettds aikaa siistissé, viihtyisdssd ja rauhallisessa merellisessi tunnelmassa.

Nahdéksemme suunniteltujen laitureiden rakentaminen ei tule huomattavasti muuttamaan ympéristb3 tai
luontoa nykyisesté tilanteesta, huomioon ottaen alueen vilittomissé liheisyydesss jo sijaitsevan
kymmenien veneiden kotisataman. Laiturimme tulee olemaan perintelset tolppalaiturit, jotka eiviit hiiritse
veden virtaamista ja ovat tdhdn ympiristéon sopivat, sekd suunniteltu ruoppaus on alle 500 kuutiota.

Rantaan suunniteltua veneluiskaa kdytetddn veneiden nostoihin ja laskuihin. Veneiden pesut seké huollot
tehdéin ranta-alueen ulkopuolella huoltorakennuksessa tai sen Isheisyydessd, joten néists ei tule
alheutumaan melua elkd haittaa vesistélle tai ranta-alueelle. Tien ja rannan vilinen osuus uudistetaan ja
slistitdén ymparistoon sopivaksi ja toimintaa tukevaksi.

Suunniteliut huolto- sekd varastorakennukset tulevat olemaan tontin takaosassa kalliolden sek& metsin
takana, tasté syystd kyseiset rakennukset eivit kdytdnndsss tule nikymain rannasta tai merelts késin.
Veneiden huollot ja korjaukset tullaan tekemé#n huoltarakennuksessa sis#ll% tai rakennuksen vilittdmissa
laheisyydessé. Kalkki jite ja jitevedenkisittely toteutetaan vaatimusten mukaisesti ja ymparistod
kunnioittaen. Kaikki toiminnasta tuleva jite kerét4én niille tarkoitettuihin kerdiysastioihin, josta ne edelleen
toimitetaan kierrdtykseen, Jitteiden sdilytystd, kisittelys ja kierriitystd valvovat myds viranomaiset.

Tien rakennus / kunnostus on huomautuksien perusteella ajankohtainen. P&dasiallisesti veneiden on
tarkoitus lilkkua vesiteitse, satunnaisia poikkeuksia toki tulee, jolioin veneiti siirretdsin tietd pitkin. Lilkenne
tulee lisiantyméd, joskaan ei niin paljon kuin erddssi huomautuksessa oli arvioitu. Joka tapauksessa tie olisi
hyvé kunnostaa ja tehda turvallisemmaksi jo nykyisen lilkenteen takia perustuen asukkaiden ja mokkildisten
huomautuksiin. Pohdimme my&s mahdollisuutta tehdi uusi tie, joka ohittaisi tien varrella olevat
rakennukset sekd piha-alueet. Uuden tien rakentaminen yhteistydssé tiekunnan seké kiinteistdjen
omistajien kanssa vaikuttaisi positiivisesti kiinteistdjen arvoon, joille nyt aiheutuu haittaa nykyisestd tiesti.
Litkenne muuttuisi turvallisemmaksi seké vihemmin hiiritseviksi.

Palveluiden ldhelld olo ei yleensd vaikuta arvoa alentavasti loma-asuntoihin koska moni vapaa-ajan asukas
myds tarvitsee venettd sekd veneisiin liittyvid palveluita.

Suunnitellut rakennukset, laiturit sek tiet pyrimme toteuttamaan mahdollisimman paljon ympéristsé ja
naapureita huomiciden. Ndhdaksemme suunnitelmamme el muuta olennaisesti ympiristéin ja luonnon
monimuotoisuutta ottaen huomioon sen, ettd alueella on jo tehty ympéristdd muokkaavia toimenpiteitd
esimerkiksi puiden harvennus- ja aukkohakkuut seké olemassa olevat laiturit ranta-alueella.

Tontin takaosassa sijaitseva alue on kalliota, metsai ja vanhaa peltoa, josta peltona ollut osa on kevilisin
mirkdd johtuen hoitamattomista sekd tukkeutuneista ojista. Kiinteistdlid ei ole suoaluetta vaan ajoittainen
kosteus johtuu valumavesistd, jotka jdéviit seiomaan vanhan pellon alueelle.



Ajatuksemme on, ettd pystymme palvelemaan myos ihmisid, joilla ei ole omia puitteita mokkeilyyn tai
veneen kesd- tai talviséilytykseen. Veneily sekd katimaanmatkailu on lisééintynyt huomattavasti ja
haluamme vastata tihén kysyntddn tarjoamalla kyseisia palveluita Ja ndin useampi pidsee nauttimaan
kotimaan saariston tunnelmallisesta ympéristosta. Tarkoituksemme ei ole aiheuttaa yliméiréistd haittaa
alueella asuville, eikd mokkilgisille ja toivomme, etté he ottavat myds huomioon meidén toiveemme
paikkakuntalaisina harjoittaa elinkeinoa ja omaita osaltamme tuoda elinvoimaa ja hyvinvointia
paikkakunnalle.
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Planldggning / Kaavoitus

Planlaggningschef/Kaavoituspiallikkod

PARAISTEN KAUPUNKI

UNDANTAGSBESLUT
POIKKEAMISPAATOS

102/10.03.00/2022

30.06.2022 § 60/2022

‘ Arende Poikkeamislupa koskien pienvenesataman (kaksi laituria, yhteensi 80

Asia venepaikkaa) sekd niihin liittyvien varastorakennuksen (1000 k-m2) ja
veneiden huoltorakennuksen (500 k-m2) sekd uuden majoitusmékin (50 k-m2)
rakentamista kiinteist6lid Strandtorp 4:1 ja vesialueeila Strandtorpin vesi 1:20
Paraisten Sydmossa

Sokande

Hakija

Redogorelse for drendet
Selostus asiasta

Orsak/Syy Huomattava lisdrakentaminen seka nykyisesta
kayttétarkoituksesta poikkeava toiminta alueella, jolla ei
ole MRL:n 72 §:n mukaista kaavaa

Byggnadsplats Strandtorp 4:1 ja Stranndtorpin vesi 1:20, Sydmo, Parainen

Rakennuspaikka |445-509-4-1 ja 445-509-1-20

Oikeusvaikutukseton Paraisten maaseutualueiden
yleiskaava 1981 (VU ja M).

Maakuntakaava 2013; MRV ja V / 7-10 lay/km, vapaata
rantaa 40 %, kulttuuriympériston tai maiseman kannalta
tarkead alue

Planldggningsldge
Kaavoitustilanne

GIVET

085 -07- 2022
ANNETTU

Poikkeamislupa koskee 5,62 ha:n suuruista kiinteistd4 ja 1,14 ha:n suuruista
vesialuetta Alon saaren luoteisosassa, Nultovikenin rannassa, osoitteessa
Vitstenintie 115. Rakennuspaikalla on entuudestaan péirakennus, vanha
omakotitalo (105 k-m?}, kolme 1970- ja 1980- luvuilla valmistunutta
majoituskdyttédn tarkoitettua rakennusta (26 k-m? + 30 k-m? + 30 k-m?), yksi
majoitustoimintaan liittyva talousrakennus/varasto (65 k-m?) sek# rantasauna,
jossa on my6s kokoontumistila {85 k-m?). Kaytetty rakennusoikeus on yhteensi
341 k-m2. Alue on ollut aikaisemmin Kérkullan kuntayhtyman (Kérkulla
Samkommun) omistuksessa ja se on toiminut kuntayhtymin asiakkaiden
kesanviettopaikkana.

Hakijat hakevat poikkeamislupaa saada rakentaa yksi uusi majoituskdytto6n
tarkoitettu rakennus {vuokramtkki) {50 k-m?), kaksi uutta laituria (yhteenss 80
venepaikkaa) pienvenesatamatoimintaa (kotisatamatoimintaa) varten, yksi uusi
varastorakennus (1000 k-m?} veneiden talvisdilyttdmistd varten ja yksi uusi
venehuoltorakennus {500 k-m?) huoltotdiden suorittamista varten.

Hakijat perustelevat hakemustaan sill3, ettd suunnitellut rakennukset sopivat
rakennettuun ympdrist&on, suunnitellut rakennukset sekd laiturit ovat
vilttdmattomia kotisatama ja vuokramokki liilketoiminnan kehittdmisen
kannalta ja, ettd uusi veneiden huoltorakennus ja veneiden huoltotoiminta seki
uusi varastorakennus ovat sijoitettu kiinteistdn lansipuolelle siten, etteivit ne
ndy haitallisesti niiden jaddessd " piilloon” maastonmuotojen ja kasvillisuuden
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ansiosta. Hakijat perustelevat hanketta my0s silld, ettd kyseessa olevat
| rakennuspaikat on sijoitettu optimaalisesti kiinteistolle, ja uudet rakennukset
muodostavat hyvin soveltuvan kokonaisuuden kiinteist6lla jo entuudestaan
olevien vuokramdokkien kanssa.
' Hakijat tuovat lisdksi esille, ettd naapurikiinteist6ild on jo entuudestaan
olemassa kaksi {2) yhteislaituria, mikd hakijoiden mukaan merkitsee sité, ettei
hakijoiden esittama uusien laitureiden asennus tai kiinteistén kayttdminen
veneiden huoltotoimintaa varten aiheuta merkittévid toiminnallisia muutoksia
alueen nykyiseen kdyttédn. Hakijan tarkoituksena on kunnostaa kiinteistolld jo
entuudestaan olevat rakennukset, jotta ne palvelevat hakijan liiketoiminnan
jatkumista. Hakijan mukaan uudet laiturit on tarkoitettu pitkaaikaiselle
vuokraustoiminnalle {(kotisatama periaate) ja 1000 m2:n suuruisen
varastorakennuksen tarkoitus on toimia veneiden talvisdilytyspaikkana. Hakijan
mukaan kiinteistolle on olemassa kiyttokelpoinen tieyhteys. Kiinteistslld on
vedentuotanto ja jatevedenpuhdistusjdrjesteima seka jitehuolto, jotka hakijan
mukaan kunnostetaan.

Oikeusvaikutuksettomassa Paraisten maaseutualueiden yleiskaavassa
hakijoiden rakennuspaikan osa, joka on ldhempidna rantaa, on osoitettu osaksi
virkistysaluetta (VU), ja rakennuspaikan l&nsiosa, joka on kauempana rannasta,
on osoitettu osaksi laajaa maa- ja metsdtalousvaltaista aluetta (M), joka on
tarkoitettu luontais- elinkeinojen harjoittamista varten seké pientaloja, loma-

| asuntoja ja haja-asutusiuonteista ty6paikkatoimintaa varten.

Kiinteisto sijaitsee maakuntakaavassa V-alueella eli alueelle on osoitettu
virkistyskohde (V); valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittdvat ulkoilu, retkeily, urheilu- Ja muut virkistysalueet, Kohdemerkintd
ympar6i maa- ja metsatalouteen tarkoitettu alue/ retkeily- ja virkistysalue
{MRV), jota voidaan kdyttdd harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyviin
asutukseen.

Varsinais-Suomen ELY-keskukselta ja Varsinais-Suomen liitolta on pyydetty
lausuntoja hakemuksesta, koska kiinteistd sijaitsee alueella, joka on
maakuntakaavassa merkitty virkistyskohteeksi. Molemmat ovat ilmoittaneet,
ettei hakemus anna aihetta lausunnon antamiselle. ELY-keskus on todennut,
ettd suunnitelman mukainen satamatoiminta laiturirakenteineen edellyttda
Eteld-Suomen aluehallintovirastosta haettavan vesilain mukaisen luvan
saamista. ELY-keskus on todennut lisdksi, ettd alueella on
metsdnkayttdilmoituksen mukaisia talousmetsdhakkuita, ja ettei heidan
tiedossaan ole poikkeamishakemukseen vaikuttavia laji- tai
luontotyyppibavaintoja alueells, jota hakemus koskee. Varsinais-Suomen liitto
toteaa lausunnossaan, ettei se anna lausuntopyynnéistd lausuntoa, koska
liitolla ei ole niistd huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-
Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Hakemuksesta on suoritettu sekd naapurinkuuleminen etté laajempi
kuuleminen lehti-ilmoituksen kautta {Abo Underrittelser ja Turun Sanomat
10.2.2022).




PARGAS STAD
PARAISTEN KAUPUNKI

UNDANTAGSBESLUT
POIKKEAMISPAATOS

Hakijan kiinteiston viidelld (5) rajanaapurilla ja neljdlld {4) I3hiympéristén
kiinteistGjen omistajalla on hankkeesta huomautettavaa.

Huomautuksien mukaan hakemuksessa esitetty rakentaminen ja liiketoiminta ei
ole Maankéaytto- ja rakennuslain ja Paraisten kaupungin rakennusjarjestyksen
mukaista, silld itse hanke ja sen vaikutukset eivdt huomioi riittdvdsti alueen
ainutkertaista ymparist6d, vaan suunniteltu liikketoiminta on vahingollista
alueen luonnon ekosysteemille, nykyisen tien kantokyvylle seké alueen
kiinteistdjenarvon pysyvyydelle.

Huomautukset koskevat erityisesti arvioita veneiden huolto- ja
satamatoiminnan aiheuttamien haitallisten padstdjen ymparistovaikutuksista,
jotka arvioidaan seka saariston luonnon ekosysteemin ettd sen eliGlajien osalta
peruuttamattomiksi. Veneiden kuljettamisesta ja mékkien vuokraamisesta
aiheutuva tienkdytdn lisddntyminen arvioidaan ongelmalliseksi, silld nykyinen
tie on huomautuksien mukaan hyvin kapea, miké ei mahdollista liilkenteen
sujuvuutta ja turvallisuutta eikd se ole kantokyvyltddn ja
kayttokelpoisuudeltaan riittdva. Suunniteltu kotisatamatoiminta lisdd myos
vesialueen veneliikennettd, mika osaltaan aiheuttaa huomautuksien mukaan
haittaa loma-asumisen viihtyvyydelle ja rauhalle sekd alueen elitstolle,
luonnolle ja lahden vedenvirtauksiin. Huomautusten mukaan alueelle
suunniteltu toiminta aiheuttaa kaikille alueen mékkikiinteistolle useita eri
haittoja seka alentaa merkittavasti kiinteistbomistuksen arvoa.

Useissa huomautuksissa viitataan myos alueella voimassa olevaan kaavaan
siten, etté alue olisi kaavoitettu vapaa-ajanasumista varten, mutta tdma ei
kuitenkaan pida paikkaansa, silld alueelle aikaisemmin tehty Alon osayleiskaava
on hyvaksymisensd jilkeen kumottu, mistd seuraa, ettd alue on
kaavoittamaton.

Hakijat ovat esittdneet vastineensa huomautuksiin ja toteavat, ettd hankkeen
tarkoitus on rakentaa ja ylldpitad viihtyisda kiinteistda, jossa sijaitsee
kotisatama, vuokramdokkeji, varastorakennus ja veneiden huoltorakennus ja
lisddvat, ettei suunniteltujen kahden laiturin rakentaminen tule muuttamaan
alueen ymparistdd tai luonnon nykyistad tilaa haitallisella tavalla, silld alueen
ymparist6on suunnitellut laiturit tulevat olemaan tolppalaitureita, jotka eivat
estd tai merkittdvasti muuta veden virtauksia tai lisdd virtausta estamalla ranta-
alueen rehevditymistd. Hakijat tuovat vastineessaan esille myés sen seikan, etta
alueen vilittdmassa laheisyydessi sijaitsee jo entuudestaan useita veneitd
palveleva kotisatama ja myds sen, ettd hakijan kiinteist6lld tapahtuvat veneiden
huoliot ja korjaukset tullaan tekemdan ranta-alueen ulkopuolella
huoltorakennuksen sisdtiloissa tai sen ldheisyydessd, mista seuraa, ettei
toiminnasta aiheudu melua tai muuta haittaa alueen vesistélle tai ranta-
alueelle. My0s kaikki jatteiden- ja jatevedenkésittely toteutetaan voimassa
olevien mddrdysten mukaisesti. Lisdksi suunnitellut huolto- ja varastorakennus
sijoittuvat tontin takaosaan kallioiden ja metsdn taakse, mistd seuraa, etteivit
ne tule ndkymadn rannalta tai merelta katsottuna.

Hakijat tuovat esille vastineessaan, ettd nykyisen tien kunnostaminen on
ajankohtaista, mutta hakijoiden mukaan veneiden kuljettamiseen kohdistuva
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litkenne painottuu pddosin vesiteitse tapahtuvaan kulkemiseen joitakin
poikkeuksia lukuun ottamatta.

Hakijat tuovat esille vastineessaan myds sen, ettei hanke muuta tai silla ole

| haitallisia vaikutuksia ympéristdn monimuotoisuuteen, silld alueella on jo
aiemmin suoritettu ympdriston muokkausta, kuten harvennus- ja avohakkuita
ja laiturien rakentamisia. Hakijat toteavat myés, ettei tontin takaosa ole
suoaluetta, vaan kalliota, metsdd ja vanhaa peltoa, josta peltona ollut osa on
kevaisin markaa johtuen hoitamattomista sekd tukkeutuneista ojista. Kiinteistd
ei sisdlld suoaluetta, vaan ajoittainen kosteus johtuu valumavesistd, jotka jadvat
seisomaan vanhan pellon alueelle {vastine pdattksen liitteend).

Haettua huomattavaa rakentamista voidaan pitdad perusteltuna ja suunnitellun
toiminnan poikkeavuutta kiinteistén aiemmasta ja nykyisestd kdytostd
maltillisena. Olemassa olevan rakennuspaikan rakentamista voidaan pitaa
sallittuna, edellyttden, ettd rakennuspaikkaan kohdistuvat, edelld esitetyt
suunnitelmat toteutetaan alueen ympiristéa huomioivilla tavoilla.

Bilagor/Liitteet

- Asemapiirros sekd rakennuspaikkaa osoittava kartts, ote
inventointitietokartasta ja hakijan vastine naapureiden huomautuksiin

Motiveringar/Hénvisning
Perustelut/Viite

Suunniteltu kotisatamatoiminta ja siihen liittyvien ja sitd palvelevien kahden
laiturin (80 venepaikkaa), veneiden huoltorakennuksen, varastorakennuksen ja
majoitusmokin rakentaminen eivat poikkea mittakaavaltaan ja toiminnoiltaan
merkittavisti ympardivan ldhialueen nykyisestd kadyttdtarkoituksesta ja

| rakentamisesta vaikutuksiltaan tai toiminnaltaan, misté johtuen ne eiviit
'aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle ja
edellytykset poikkeamisen mydntdmiselle MRL:n 171 §:n mukaisesti ovat
olemassa.

Alueen soveltuvan kdytdn osalta on merkitystd annettava myds sille, ettd
kiinteist6lld on jo aiemmin harjoitettu ldhes vastaavanlaista majoitustoimintaa
ja sille, ettd ldhialueen ranta-alueella on jo entuudestaan veneitd palveleva
toimiva kotisatama.

Beslut
| o ox 2 52
Paatos

Behandlingsavgift
Kasittelymaksu

Hakemuksen mukainen poikkeuslupa saada rakentaa pienvenesatama (kaksi
laituria, yhteensi 80 venepaikkaa), veneiden huoitorakennus (500 k-m?),

varastorakennus {1000 k-m?) ja uusi majoitusmaokki (50 k-m2) myénnetidén.
Poikkeamispaitos on voimassa kaksi vuotta siitd, kun se on saanut lainvoiman. |
Rakennuslupaa on sdiddetyssd jarjestyksessd haettava Paraisten kaupungin |
rakennusvalvonnalta ennen rakennustoiden aloittamista. Tama paatos on
liitettavd hakemukseen.

Paatoksestd veloitetaan kasittelymaksu voimassa olevan taksan mukaisesti:
800,00 € sekd karttapakettimaksu 70 € ja kaupungin suorittama naapurin
kuuleminen, 9 kpl a’65 € voimassa olevan taksan mukaisesti: 585,00 €
Kaupungin lehti-ilmoituksilla suorittama laajempi kuuleminen todellisten
kustannusten mukaisesti: 748,64 € {AU) + 942,97 € (TS) (sis. alv.)
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Teppo Vuorenpéa, lupavalmistelija, teppo.vuorenpaa@pargas.fi

Underskrift
Allekirjoitus
|
Planliiggningschef/
Kaavoitusp#allikko Heidi Saaristo-Levin
| Delgivning Detta beslut har delgivits/Tdma pddtos on annettu tiedoksi:
Tiedoksianto

per post/postitse: - Hakija
- Hakemuksesta huomauttaneet
naapurikiinteistojen 445-440-3-2, 445-509-1-31,
445-509-3-10, 445-509-3-11, 445-509-5-0
omistajat sekd huomautuksen tehneiden
ldhialueiden kiinteistdjen 445-509-1-26, 445-509- |
1-4, 445-509-2-1, 445-509-2-5 ja 445-440-2-11 |
omistajat

<] tilt kinnedom/tiedoksi: rakennus- ja ympiristolautakunta,
rakennusvalvonta, talousassistentti

elektroniskt/sahkoisesti: - Varsinais-Suomen ELY-keskus
- Varsinais-Suomen Liitto

Maria Lauren
delgivare/tiedoksiantaja
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ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE
Detta tillstandsbeslut har givits efter anslag 5.7.2022. Den som drendet géller anses ha fatt del av

Datum for | h : 7
meddelande av | besiutet den dag det givits. Beslutet har anslagits 4.7.2022.
 beslutet : s
Ratt att framstilla | Den som dr missndjd med beslutet kan framstélla ett skriftligt rattelseyrkande och dérigenom fa
rittelseyrkande | tillstAndsérendet upptaget till behandling av bygg- och miljéndmnden i Pargas stad.
Ritt att framstiilla rattelseyrkande har, enligt MBL 193 §:en :
- #igaren och innehavaren av ett invid eller mittemot beldget omrade,
| - dgaren och innehavaren av en sddan fastighet vars bebyggande eller anvéindning i annat syfte beslutet | vésentlig mén kan
paverka,
- den pd vars boende, arbete eller fvriga férhalfanden projektet kan ha en betydande verkan,
- den vars ritt, skyldighet eller férdel beslutet direkt paverkar,
- kommunen och en grannkormmun vars markanvindningsplanering beslutet paverkar,
- inom det geografiska omradet dér den dr verksam, en sidan registrerad forening vars syfte &r att frdmja natur- eller miljovérd
eller skydd av kulturvirden eller att annars paverka livsmiljéns kvalitet, samt
- en myndighet i drenden som hér titl dess verksamhetsomrade |
Myndighet till Myndighet hos vilken rittelse yrkas, myndighetens adress och postadress;
vﬂ'l:en ra:‘telse- Pargas stad, bygg- och miljénimnden, Strandvigen 28, 21600 PARGAS
yrkande kan : eller per e-post; bygg-miljonamnden@pargas.fi

framstéllas samt

tid for yrkande av | puyoiceyrkandet ska framstillas inom 14 dagar efter att beslutet givits, den dagen dock inte
rattelse | medriknad. Om den sista dagen for rattelseyrkandet &r en lordag, helgdag, sjilvstandighetsdagen,
férsta maj, jul- eller midsommarafton, kan rattelseyrkandet ldmnas till bygg- och miljéndmnden den
| férsta vardagen dérefter.

| Réttelseyrkandets = Av rittelseyrkandet ska framga i vilket beslut dndring sdks, vilka dndringar som yrkas i beslutet samt
innehall motiveringar till att beslutet ska dndras. Réttelseyrkandet ska undertecknas av dndringssékanden
! | sjalv eller av hans/hennes ombud.

OIKAISUVAATIMUSOHIEET B o
paatoksen Tama Iupapaatos on annettu julklpanon jélkeen 5.7.2022. Padtoksen katsotaan tulleen
‘antopdivd | asianomaisten tietoon siné pdivand kun se on annettu. PadtSs on julkipantu 4.7.2022. |

Oikaisuvaatimus- | Paiitdkseen tyytymitdn voi tehdi kirjallisen oikaisuvaatimuksen ja ndin saada lupa-asia Paraisten
| oikeus rakennus- ja ympéristblautakunnan kisiteltdviaksi.

' Oikaisuvaatimusoikeus p&&toksestd on MRL 193 §:n mukaan:
| - viereisen tai vastapéiti olevan alueen omistajalla ja haltijatla;
- sellaisen kiintelstin omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muvhun kiyttdmiseen paitds voi olennaisesti vaikuttaa;
- silli, jonka asumiseen, ty@ntekoon tai muihin aloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa;
- silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun piatds vilittdmasti vaikuttaa;
- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdytn suunnitteluun padtds vaikutiaa;
- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luennon- tai ympdristdsuojelun tai
kulttuuriarvojen suojelun edistiminen taikka elinympdristdn laatuun muutoin vaikuttaminen; sekd
‘ - viranomaisefla toimialaansa kuuluvissa asioissa

| = — —

I I . . * s e - - - -
Oikaisuvaatimus- | Valitusviranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdéan, osoite ja postiosoite;

viranomainenja | paraicten kaupunki, rakennus- ja ympéristdlautakunta, Rantatie 28, 21600 PARAINEN, tai
-aika sihkopostitse; rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi

Oikaisuvaatimus on tehtiivd 14 piiviin kuluessa paitéksen antamisesta, sitd pdivad kuitenkin
lukuun ottamatta. Mikili oikaisuvaatimuksen viimeinen pdivd on lauantai, pyhdpaivé,
itsendisyyspiivii, vapunpéivd, joulu- tai juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa rakennus-
ja ympéristdlautakunnalie ensimmaéisend sen jdlkelsend arkipaivéand.

Oikaisuvaati- Oikaisuvaatimuksesta on kdytavé ilmi mihin paatdkseen muutosta haetaan, mitd muutoksia
muksen sis3ltd paatdkseen vaaditaan ja perustelut pdattksen muuttamiselle. Oikaisuvaatimuskirjelméd on
_muutoksenhakija tai hdnen asiamiehensd allekirjoitettava.
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1 JOHDANTO

Selvityksen tarkoituksena on kartoittaa ja kuvata pienvenesatamien tilannetta ja venepaik-
kojen tarvetta Kanta-Paraisten alueella. Kokonaiskuvan saamiseksi selvityksessé mukana
olevat venepaikat ovat sekd kaupungin omia, etta yksityisten satamatoimijoiden tarjoamia
paikkoja. Kartoituksessa ovat mukana vierasvenesatamat, kotisatamat ja kayntisatamat.

Lahtdaineisto muodostui Paraisten kaupungin tietokantoihin perustuvista otoksista seka
muista kirjallisista dokumenteista, kuten asema- ja yleiskaavoista. Selvitys perustuu Pa-
raisten kaupungin kaavoitusyksikén toimittaman aineiston liséksi hankkeen aikana keréat-
tyyn kysely-, haastattelu- seka paikkatietoaineistoon. Kysely toteutettiin kaksikielisena séh-
kdpostikyselynd ja se kohdistettiin yksityisiin satamatoimijoihin. Taman jalkeen kyselyvas-
tauksia syvennettiin tekemalla puhelinhaastatteluja. Selvityksen aikana koottiin myds paik-
katietoa yksityisten satamien sijainneista. Naiden pohjalta tuotettiin karttoja ja yksityiskoh-
taiset satamakortit.

Selvityksen tuloksena voidaan kuvata Kanta-Paraisten alueen satamaverkoston sijainnit,
satamien tarjoamat palvelut, nykyinen venepaikkamaaré ja toteutunut/arvioitu venepaikko-
jen kéyitdaste veneilykautena. Selvitys tuo uutta tietoa venepaikkojen tarpeesta nykytilan-
teessa sek& kysynnén kehittymisestd [dhitulevaisuudessa. Selvityksen tuloksia voidaan
hyddyntéa kaavoituksen ja maankaytdn suunnittelussa seka erilaisten kehitystarpeiden ar-
vioinnin tukena.

Selvitys on tehty Paraisten kaupungin tilaamana Sweco Ymparisté Oy:n Turun taimis-
toissa. Selvityksen ovat laatineet Nina Aarras, Mika Manninen ja Pinja Mékinen.
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TEHTAVAN KUVAUS JA MENETELMAT

Ty6n tavoitteena on kartoittaa Paraisten pienvenesatamien tilannetta ja venepaikkojen tar-
vetta Kanta-Paraisten alueella. Mukana olevat pienvenesatamat ovat vierasvenesatamia,
kayntisatamia ja kotisatamia. Téssé selvityksessé vierasvenesatamat ovat satamia, joista
veneiden omistajat voivat vuokrata laituripaikan veneilykaudeksi tai vuodeksi. Kayntisata-
mat ovat ohikulkeville veneilijdille tarkoitettuja satamia, joissa vesilld liikkujat maksavat
paikkamaksun yleensa y6 kohtaisesti. Kotisatamaa kaytetdéan veneiden padasialliseen séi-
Iytykseen. Kotisataman omistajana tai haltijana voi olla kunta, kaupallinen marina tai vene-
kerho.

Selvityksen padpaino on sijainnin, yhieyksien (maa- ja vesilikenne), satamien kapasiteetin
ja venepaikkojen kayttdasteen arvioinnilla. Selvitys jakautuu neljaén pasosioon: 1) Tarkas-
teltavan alueen kuvaukseen, 2) nykyisen toimintaympariston eli nykytilan kuvaukseen, 3)
yksityisten satamien tarkasteluun ja 4) tulevaisuuden nékymien pohdintaan. Késiteltavia
nakékulmia ovat mm.

» Tieyhteydet ja saavutettavuus

o Vesilikenteen vaylat ja reitit, sekd saavutettavuus

o Sillat ja syvyyspisteet

+ Olemassa olevat rantarakenteet ja vesiliikennepaikat

e Nykyiset venepaikat, niiden sijainti ja kdyttbaste

e Yksityiset satamatoimijat ja palveluiden tarjonta/kysyntd
» Uusien pienvenesatamien ja venepaikkojen tarve

e Tulevaisuuden n&kymat ja kehitysideat

Selvityksen lahtékohta on monimenetelméllinen. Monimenetelmallisyys tarkoittaa kvantita-
tiivisen ja kvalitatiivisen aineiston keruuta ja analyysia yhdessa. Informaatiota kerataan joko
samanaikaisesti tai perakkain, ja informaatiota yhdistetdén yhdessa tai ussammassa ana-
lyysivaiheessa. Tassa selvityksessd monimenetelmallisyys rakentuu lahtdaineiston ja ky-
selyaineiston perustalle, jota haastatteluaineisto syventaé ja tdydentaa.

Aineiston keruu aloitettiin lahettdmalld sdhkdpostikysely 11 yksityiselle satamatoimijalle
Kanta-Paraisten alueella. Kyselyvastauksia tdydennetiin haastattelemalla kuutta satama-
toimijaa, jotka olivat: Storméalén Mariina, Sattmark, Paraisten Portti, Kalkholmen, Tammi-
luoto ja Pargas Marina. Taman liséksi haastateltiin kahta kokenutta veneilyseuran edusta-
jaa. Haastattelut toteutettiin puhelimitse maaliskuussa 2018. Kyselyssé ja haastatteluissa
kysyttiin mm. venepaikkojen maaristd, kayttdasteista, sataman tarjoamista palveluista, ve-
nepaikkojen kysynnan kehityksesté ja toimintaan liittyvistd tulevaisuuden suunnitelmista.
Veneilyseuran edustajia haastateltiin liittyen venepaikkojen ja palvelujen tarpeeseen.
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3 KANTA-PARAISTEN ALUE

3.1 Alueen kuvaus

Parainen on saaristokaupunki, joka sijaitsee Saaristomeren lénsiosassa (Kuva 1). Tama
selvitys rajoittuu maantieteellisesti Kanta-Paraisten alueelle, joka on osa Paraisten saaris-
tokaupunkia. Houtskarin, Inién, Korppoon ja Nauvon kunnat sekéa Paraisten kaupunki muo-
dostivat vuonna 2009 uuden Lénsi-Turunmaan kaupungin, joka 1.1.2012 otti nimen Parais-
ten kaupunki. Kuntaliitoksen my&téa syntyi uusi saaristokaupunki, jossa on noin 15 500 asu-
kasta. Paraisten kaupunki kasittda suuren osan Saaristomeren alueesta ja sen tuhansista
saarista ja luodoista. (www.parainen.fi)

SAROOm,
e ey

_ .. PARGAS
=N PARAKEN

-~

Kuva 1. Parainen ja Kanta-Parainen (www.parainen.fj).
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Paraisilla on pikkukaupunkimiljoéta ja suurteollisuutta, maaseutua ja saaristoa. Paraisten
kunta-alueella asuu 12 000 asukasta ja keskustan tuntumassa vajaat 9000 asukasta. Vah-
vasti kaksikielinen Parainen on Suomen suurimpia mékkikuntia. Paraisten pinta-ala on 5
548 km?, josta 80 % on vettad (4 666 km?). Alueella on runsaat 10 000 saarta ja luotoa.
Paraisilla on 12 suurta ja lukuisia pienempia siltoja seka useita lauttoja, losseja ja yhteys-
aluksia. Koko kunnan alueella toimii yhteenséd 10 vierasvenesatamaa ja 20 pienempéaé sa-

tamaa.

3.2 Saavutettavuus maa- ja vesiteitse

Paraisille padsee sekd maa- ettd vesiteitse. Paraisille on hyvét likenneyhteydet (Kuva 2)
maantieta pitkin: Turusta 22 km, Kaarinasta 15 km, Salosta 60 km, Helsingista 167 km,
Nauvosta 26 km. Monet satamat ovat vene-, henkildauto- ja bussililkenteen risteyskohtia.

Ne toimivat myds linkkiné yhteysalus- ja lauttaliikenteelle ulkosaaristoon.

RyTRAIHI

224 o
\ \gﬁ
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Kuva 2. Liikennemaérié Paraisilla vuonna 2016.

Liikennemééraa kuvataan vuoden keskimééréisellé vuorokausiliikenteelld (KVL) ja sen yk-

sikkd on ajoneuvoa/vuorokausi (Liikennevirasto).
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Vesiteitse (Kuva 3) Paraisille paasee etelasté Paraisten Portilta kulkevaa 7,5 m laivavaylaa
pitkin. Turun suunnasta pohjoisesta tulevat voivat alittaa Hessundin sillan ja kiertda koko
kaupungin idan puolelta 1,5 m laivavéylaa pitkin. Pienemmilld veneilla voi ajaa Kirkkosal-
mea eli ns. sunttia pitkin Blasnasista, reitilla on 9 km/h lilkkennerajoitus. Sunttivaylan syvyys
on 1,5 m. Kolmas reittivaihtoehto kulkee Airistolta, Stormalon ja Lillmalén valista 2,1 m:n
véylaa pitkin itddnpéin. Reitilld on Sattmarkin silta, jonka alikulkukorkeus 14 m ja pieni Lill-
holmenin nostosilta. Lillholmenin nostosillan alikulkukorkeus on 1,7 m ja avattuna 6,9 m.

s

€

iy AS /

PARAINE

P | -
« |~
L

15
- i

Kuva 3 Keskeisimmét sillat venevaylillé (paikkatietoikkuna.fi).

Sijainti Silta Alikulkukorkeus (m)

Lo Lillholmenin silta 1,7/6,9

® Sattmarkin silta 14
Atun silta 8
Hessundin silta 15
Kirjalansalmen silta 14
Suntinsilta 24

[ Torisilta 2,8
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3.3 Maankaytto ja kaavoitus

Rantojen pitkaan jatkunut rakentaminen on vaikuttanut monin tavoin maisemaan ja osa
rakentamisesta on tapahtunut ennen rantayleiskaavoitusta. Maiseman séilymisen kannalta
on olennaista, etté veneilyn tarpeet voidaan tyydyttéa luonnon ja maiseman kannalta edul-
lisella tavalla. Tehokas keino on osoittaa veneilijdille yhteisia pienvenesatamia edullisille
paikoille. (Hakala 2007.) Vapaa-ajan veneilyd on katsoftu olevan tarpeen ohjata entisté
enemman merkityille reiteille ja satamapaikkoihin mm. meluhaittojen ja roskaantumisen va-
hentdmiseksi seka luonnon suojelemiseksi. Seuraavassa kuvassa (Kuva 4) rantarakenteet
nakyvéat mustalla, taajama punaisella, kylat vihrealla ja pienkylat keltaisella.
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Kuva 4 Rantarakenteet seka taajama, kylét ja pienkylét 2016 (paikkatietoikkuna.fi).

6 (35)

SATAMASELVITYS
7.5.2018

20601637_Parainen_Satamaselvitys_valmis.docx



J
SWECO ﬁ

Paraisten keskusta-alueen liséksi asemakaavaa on tehty Airiston Sandvikeniin. Seuraa-
vissa kuvissa (Kuva 5, Kuva 6) on tarkasteltu rantarakenteiden sijaintia suhteessa kaavoi-
tettuun alueeseen. Airisto Sandvikenin kaavassa on vesilikenteen alue (LV-12). LV-
alueella ei toistaiseksi ndy rantarakenteita,

Jonsang

Kvarnhoin

ala L&ngholmen

Soramaki

Gunnarsnas

Kuva 5 Ote Paraisten keskustan ajantasa-asemakaavasta. Rantarakenteet nékyvét mus-
lalla (paikkatietoikkuna.fi).
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Rumpyiken R /74

Klofsan

(’II

ntrum , % |hiriston Sandviken
ailukeskus '

’ o, .
(\ Airistontie

Kuva 6 Keskustan ulkopuolisista alueista Airisto Sandviken on asemakaavoitettu ja kaa-
vassa on LV-alue (paikkatietoikkuna.fi; www.parainen.f).

Ranta-alueelle rakentaminen edellyttda paisaantoisesti joko rantayleiskaavaa tai ranta-
asemakaavaa. Ranta-asemakaavat ovat ns. maanomistajien kaavoja, eli maanomistaja voi
laatia omistamalleen ranta-alueelle ranta-asemakaavan, jonka kunta hyvaksyy. Suurin osa
nykyisin laadittavista ranta-asemakaavatdista on ranta-asemakaavojen muutoksia. Kanta-
Paraisten alueella ranta-asemakaavojen muutoksia on laadittu esimerkiksi Storméaldssé
(Rompuddenin ranta, ks. Kuva 7) ja Sattmarkissa (Sattmarkin matkailualue, ks. Kuva 8).
Paraisten eteldsaariston rantayleiskaavassa on useita vesiliikenteen alueita (ks. Kuva 9).
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Kuva 7 Storméldn (paikkatietoikkuna.fi) Rompuddenin ranta, ranta-asemakaava ja ranta-

asemakaavojen muutos.
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Kuva 8 Ote Sattmarkin matkailualueen ranta-asemakaavasta sekd ilmakuva alueesta

(paikkatietoikkuna.fi).
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Paraisten eteldsaariston rantayleiskaavassa on lukuisia vesilikenteen alueita:

e LV - Alue varataan yleiseksi satamaksi
e LV1- Alue varataan ainoastaan yhteisalueosakkaisen satamaksi

LV-alueita on yhteensa noin parikymmenta ja ne on esitetty seuraavassa kuvassa (Kuva
9) keltaisella. Etelasaaristo muodostuu useita saarista ja luodoista, joten myds vesiliiken-
teen alueita leimaa sirpalemaisuus. Rantayleiskaava ohjaa rakennuslupien mygntamista
mm. loma-asutusalueilla. Vesiliikenteen alueet sijoittuvat paasaéntoisesti alueille, jonka 13-
heisyydessé vapaa-ajan rakennusten tiheys on suhteellisen korkea (vrt. Kuva 11) ja sijain-
tiin on hyva tieyhteys.

/
PARGAS ¥ f
‘ /
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Strandgeneraiplan « Rantayleiskaava ) /
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&
Kuva 9 Paraisten rantayleiskaavassa on lukuisia vesiliikenteen alueita.
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4  NYKYTILAN KUVAUS
4.1 Veneilyn suosio
Vuonna 2016 Suomessa oli arviolta yli miljoona venetta, joista moottoroituja veneita oli 554
000 ja moottoroimattomia 603 500 (Taloustutkimus 2016). Vuoden 2004 arvioihin verrat-
tuna (Rasdnen ym. 2005) suomalainen venekanta on kasvanut ja sen rakenne muuttunut
(Taulukko 1). Keskimadarin tarkasteluun valittu venekanta on kasvanut 12 vuodessa 68 %.
Voidaan olettaa, etta veneilyn suosio tulee kasvamaan myds tulevaisuudessa.
Taulukko 1 Eri venetyyppien mééré Suomessa (Askola ym. 2017).
Venetyyppi 2004 2016 Muutos
Soutuvene 260000 419 200 61 %
Kevytpurjevene 16 000 33 800 111 %
Vesiskootteri 2 500 8500 240 %
Enintddn 20 hv perdmoottori 242 000 301 800 25%
Yli 20 hv peramoottori 130 000 168 500 30%
Sisamoottorivene 17 000 56 600 95 %
Moottoripurjehtija 3500 2 400 -31%
Purjevene 14 500 16 200 12%
Yhteensa 685500 587 800 68 %
Paraisilla on useita vierasvenesatamia ja myds luonnonsatamia. Vierasvenesatamissa ja
niiden l&heisyydessa on monipuolisia palveluja, Satamat ovat likenneyhteyksien solmu-
kohtia, mutta niista Ioytyy myds ravintoloita, kahviloita, rantapuoteja, majoitusta, aktiviteet-
teja ja tapahtumia. Talvisin osa yksityisistd satamista tarjoaa veneille huolto- ja sailytyspal-
veluita. Paraisilla toimii myos akftiivisia veneilyseuroja, kuten Gullkrona Kryssarklubb ja Pa-
raisten venekerho sekd Merikarhut-yhdistys.
4.2 Matkailu
Veneilijat ovat Turun saaristoon suuntautuvan matkailun keskeinen kohderyhma. Paraisilla
matkailu on keskittynyt kesakuukausille. Paraisilla on runsaasti kesatapahtumia, jotka hou-
kuttelevat paikalle myds veneilijita.
Saariston matkailukauden huippusesonki on 5-6 viikkoa alkaen juhannuksesta ja paattyen
koulujen alkuun. Marina Il -hankkeessa tehdyn Vierasvenesatamien kavijatutkimus 2009
mukaan veneilykauden pituus on Saaristomeren alueella Iyhyt. 41 % vastaajista veneili
veneilykaudessa 3 viikkoa tai véhemman, 33 % veneili kuukauden ja 24 % veneili yli kuu-
kauden. Saaristoyrittdjien nakdkulmasta liiketoiminnan kehittdmisen hidasteita ovat erityi-
sesti sesongin lyhyys seka resurssien puute. Yhteistydté tulisi liséta, uusia palveluita ke-
hittéa ja liikenneyhteyksié parantaa. (Turun saariston rengastie - reittikohteen benchmar-
king 2013.)
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Valtakunnallisen saaristo-ohjelman 2017-2019 kulmakiviné on saaristolain tavoitteiden to-
teuttaminen ja saaristo-, rannikko- ja vesistdalueiden kehityksen tasapainottaminen. Pa-
raisten kehityshankkeet keskittyvét liikenneyhteyksiin ja matkailuun: Kehitettéivaa 16ytyy lii-
kenneyhteyksissa niin maa- kuin vesiteitse. Vierasvenesatamat ovat olleet kaupungin pai-
nopistealueina viime vuosina. Paraisten vierasvenesatama on vuorossa 2019-2021. (Tu-
run Seutusanomat 2017.)

Vapaa-ajan asuminen

Vapaa-ajan asukkaat ovat merkittdva matkailupalveluiden kayttédjaryhma. Saariston vaki-
ma&aard moninkertaistuu kesélomakautena. Vapaa-ajan asukkaiden méara kasvaa Parai-
silla jatkuvasti, ja samalla heidan vuosittain viettdamé&nsa aika pitenee. Osasta tulee ajan
myo6ta myés vakituisia paraislaisia. Hallitusohjelmaan perustuvat rakennuslainsdddannén
muutokset, joilla pyritd3n helpottamaan vapaa-ajan asuntojen muuitamista vakinaisiksi
asunnoiksi, ovat heréttédneet keskustelua Paraisilla (Turun Seutusanomat 2017).

Kunnan mdkkitiheyttad voidaan kuvata vertaamalla kesamokkien maaraa vakinaisesti asut-
tujen asuntojen maaraan. Paraisten alueella oli vuonna 2016 yli 8 500 kesédmokkia (Tilas-
tokeskus 2017). Paraisilla onkin enemman mokkeja kuin vakinaisesti asuttuja asuntoja.
(Kuva 10)

Kesamokit (Ikm) muuttujina Alue, Vuosi ja Yksikkd
10 000 ﬁﬁi@ﬁi
2000
8000 -----~ B ———
7000
6000
5000
4000
3o00
2000
1000 -—-
0

Kesamakit (Ikm}
Yksikkd

B Parainen, 1990 Parainen, 1595 I Parainen, 2000 Parainen, 2005 Parsinen, 201¢ 8 Parainen, 2016

Lande: Tifastokeskus

Kuva 10 Kesamokkien lukuméérd on kasvanut Paraisilla tasaisesti 1990-luvulta ldhtien.
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4.4

4.41

Tilastokeskuksen (2016) mukaan kaikista Suomen kunnista eniten uusia mokkeja on ra-
kennettu Kuusamoon, Savonlinnaan ja Paraisille. Vapaa-ajan asuntoa rakentavat toivovat
usein saavansa veneen kiinni laheiseen laituriin. Venepaikan l&heisyys voi olla yksi kriteeri
tontin sijainnin valinnassa. Seuraavassa kuvassa (Kuva 11) on esitetty Paraisten vapaa-
ajan rakennusten tiheys. Kuvassa ei ndy vakinaista asutusta.
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Kuva 11 Vapaa-ajan rakennusten tiheys (rakennukset / ha) 2011 (Lounaispaikka).
Nykyiset venepaikat

Paraisten kaupungin venepaikat

Paraisten kaupunki vuokraa venepaikkoja. Venepaikka on mahdollista varata verkkopalve-
lun kautta (https://bokning.pargas fi/batplatser-fi-fi’). Venepaikat sijaitsevat Houtskarissa,
Nauvossa ja Paraisilla. Kanta-Paraisten alueella vuokrattavia venepaikkoja on léhes 450
kappaletta. Suurin osa venepaikoista sijaitsee Paraisten keskustan tuntumassa, yhteensa
365 paikkaa (Kuva 12). Loput venepaikat sijaitsevat Skrabbolessa, Hirsalossa ja Granvi-
kissa (Kuva 13). Veneilykausi kaupungin venelaiturialueella alkaa paasaantdisesti 15.4. ja
paattyy 30.11. Vene on kuitenkin poistettava venepaikasta ennen meren jaatymista eika
venettd ei saa séilyttdd venepaikalla veneilykauden ulkopuolelia.
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Kuva 12 Venepaikkojen sijainti ja luku-
maéré Paraisten keskusta-alueella
(Paraisten kaupunki).
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Kuva 13 Venepaikkojen sijainti ja lukuméaéréa (Paraisten kaupunki).
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Selvityksessé tarkasteltujen kaupungin vuokraamien venepaikkojen kayttdaste on korkea
(Taulukko 2, Kuva 14). Vuonna 2017 venepaikkojen kayttoasteprosentti vaihteli 73 prosen-
tista 100 prosenttiin asti. Granvikin, Sundsbronin ja Munkvikenin kaikki venepaikat olivat
varattuina (Toteutuma 31.12.2017). Granvikin venepaikat on varattu saarissa vakituisesti
asuville. Lukumaaraisesti eniten varattuja venepaikkoja oli Snackvikenissa, jossa 147 pai-
kasta varattuina oli yhteensa 135.

Taulukko 2 Venepaikkojen méérié ja kdyttoasteita Paraisilla 2017.

Kotisatama/laituri Venepaikkoja Kayttbaste (%)
Hirsalo 30 73

Parkbron 16 82

Skrabbole 29 86

Snackviken 147 92

Spangbron 20 95
Reningsverket 59 95

Munkviken 48 100
Sundsbron 9 100

Granvik 19 100

Venepaikkojen kayttdasteita Paraisilla 2017

Hirsalo
Parkbron
Skrabbdle
Snéckviken
Spangbron

Reningsverket

Kotisatama/laituri

Munkviken

Sundsbron

Granvik

o]
(]
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(=)
N
(o]

Kayttoaste %

Kuva 14 Venepaikkojen kéyttbasteita Paraisilla.
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4.4.2 Yksityiset venepaikat

Kanta-Paraisten alueella sijaitsee 11 yksityistda satamatoimijaa, jotka tarjoavat venepaik-
koja (Taulukko 3). Yksityisié venepaikkoja on Kanta-Paraisten alueella yhteensa noin 1280.
Venepaikkoja tarjoavat kaupalliset satamatoimijat ja veneilyseurat, kuten Paraisten vene-
kerho ja Gullkrona Kryssarklubb. Paraisten venekerholla on 60 paikkaa, joista vapautuu
vuosittain muutama paikka. Seurojen venepaikat edellyttivat yleensa jasenyytta.

Myds Merikarhuyhdistyksen jasenet kayttavat satamien palveluja Paraisilla. Merikarhujen
omat satamat ovat matkapurjehdussatamia, joissa yhtéjaksoinen oleskelu tulee rajoittaa,
pakottavia olosuhteita lukuun ottamatta, korkeintaan kolmeksi vuorokaudeksi. Merikarhu-
jen kotisivujen mukaan nadiden satamien kdyntim&érét ovat kasvaneet jatkuvasti.

Osa venepaikkojen tarjoajista on suuria toimijoita, kuten Porta Marina, Stormalén Mariina
ja Paraisten Portti. Osalla taas toiminta on selvésti pienimuotoisempaa, kuten Tammiluo-
dossa, Sattmarkissa ja Marina Pargasilla. Venepaikkojen maérat perustuvat lahtétietoihin
ja niitd on tarkennettu selvityksen aikana tehtyjen haastattelujen pohjalta. Venepaikoissa

ovat mukana koti-, vieras- ja kdyntisatamapaikat.

Taulukko 3 Yksityiset satamat ja niiden tarjoamien venepaikkojen mééra.

nro. | Satama Venepaikkoja
1 Airisto Strand Marina 120
2 Kalkholmen 63
3 Paraisten Portti 135
4 Tammiluoto - Ekholm n.10
5 Sattmark 32
6 Porta Marina n. 300
7 Stormaldén Mariina n. 300
8 Gullkrona Kryssarklubb /Skrabbole 115
9 Paraisten venekerho - Pargas Batklubb /Snéckviken 60
10 | Paraisten Venekeskus Oy /Airiston Kruunu 125
11 | Marina Pargas 20
Yhteensa n. 1280

Seuraavassa kuvassa (Kuva 15) on esitetty yksityiset satamat ja
Kanta-Paraisten alueelia.
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Kuva 15 Yksityiset satamat ja venepaikkojen sijainti Kanta-Paraisten alueella.
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5.1
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YKSITYISET SATAMAT

Kyselyn ja haastattelujen tulokset

Veneilyn sesonkikausi alkaa Paraisilla yleens juhannuksen jalkeen ja jatkuu noin elokuun
puolivéliin koulujen alkuun asti. Tdma tulos on linjassa Marina Il -hankkeessa tehdyn Vie-
rasvenesatamien kavijatutkimus 2009 kanssa. Veneilij6ita on kuitenkin liilkenteessa jo tou-
kokuussa ja jonkin verran vield syyskuussakin. Syyskuussa veneilevat tulevat usein l&hi-
seudulta. Yksi haastateltava kuvasi tatd ryhmaa "varovaisiksi veneilijoiksi”, jotka eivat enaa
halua l13hted avomerelle, vaan pysyttelevat mieluummin rannikon tuntumassa.

Venepaikkoja vuokraavat veneilijét tulevat seka Paraisilta ettéd muualta Suomesta. Storma-
I6n Mariinaan suurin osa tule muualta kuin Paraisilta, kuten esimerkiksi Turun seudulta,
Helsingista ja Tampereelta. Noin kolmasosa Sattmarkin venepaikkoja kéyttavista on ulko-
paikkakuntalaisia. Kalkhomenin vierasvenesatamaan tullaan paasééantdisesti lahiseudulta,
mutta vieraita tulee toisinaan my0ds ulkomailta, kuten Saksasta asti.

Sataman houkuttelevuuteen vaikuttavat sijainti ja saavutettavuus. Esimerkiksi Stormalén
satamakeskittyma on suosittu, koska paikka on suojaisa ja Airiston ulappa on vain viiden
minuutin purjehduksen paassa. Stormalén Mariina onkin erityisesti purjeveneilijdiden suo-
siossa. Sattmarkin kotisataman 25 paikasta keskimaarin 10 paikkaa on moottoriveneilla ja
15 paikkaa purjeveneilla.

Purjeveneelld liikkuvien reittivalintoihin vaikuttavat myés siltojen alikulkukorkeudet. Isom-
milla purjeveneilla liilkkuvat eivat esimerkiksi mahdu Sattmarkin sillan alta. Lillholmenin [ap-
pésiltaa pidettiin pullonkaulana sillan epavarman toimintavarmuuden takia. Saavutettavuu-
den lisaksi satamien kiinnostavuuteen vaikuttaa palvelutarjonta. Etenkin lahialueen mokki-
ldiset arvostavat Paraisten keskustan palveluita jotka ovat hyvin saavutettavissa pienelld
veneslla. Tarkeitd palveluja olivat mm. ruckakauppa ja Alko.

Paraisten kaupunki ei tarjoa talvisdilytysmahdollisuutta. Yksityisistd satamista talvisaily-
tysta tarjoavat Porta Marina, Stormalén Mariina, Paraisten Venekeskus, Gullkrona kryssar-
klubb ja Marina Pargas. Talvisdilysmahdollisuus on palvelu, jota osa veneilijbistd arvostaa
ja joka voi toimia yhtend valintakriteerind venepaikan sijaintia mietittdessa. Yksi haasta-
teltava arvioi, etté talvisailytyksen kysynté voisi kasvaa tulevaisuudessa.

Yksikaan haastatelluista ei uskonut venepaikkojen tarpeen vahenevan lahitulevaisuu-
dessa. Venepaikkojen kysynnan uskottiin joko lisdantyvan maltillisesti tai pysyvédn ennal-
laan. Stormaldén Mariinan kausipaikoista oli selvityksen tekohetkelld varattuna jo 85% ja
paikat tullaan todennakéisesti myymaan loppuun. Suurimpien veneiden paikkoja asiakkaat
joutuvat toisinaan myos jonottamaan. Kayntisatamissa kayttdaste vaihtelee sesonkiaikana
paljon, mutta paasaantdisesti ruuhkaa ei ole. Esimerkiksi Tammiluodon 15 venepaikasta
keskimaarin 13 on yleensa kaytdssa. Paraisten Portilla kdyntisataman venepaikat voivat
olla ajoittain ylikuormitettuja ja eika tilaa riita kaikille. Paraisten Portilla kausipaikkojen kayt-
tdaste on keskimaarin 90% ja vierasvenesataman 70-100%.
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Haastateltujen satamatoimijoiden arvioita venepaikkojen kayttéasteesta sesonkiaikana:

Stormaldn Mariina/taynna
Sattmark/taynna

Paraisten Portti/ldhes tdynna
Kalkholmen/vapaana jonkin verran
Tammiluoto/vapaana jonkin verran
Pargas Marina/vapaana noin puolet

Yksi haastateltava katsoi, etta mikali tieyhteydet Paraisilta saaristoon péin paranevat, saat-
taa se tulevaisuudessa vahentia veneella tehtavia matkoja. Toisaalta jos tieyhteys Turusta
Paraisille paranee, saattaa se lisatd venepaikkojen tarvetta, koska suuri osa asiakkaista
on Turun seudulta. Selvityksessa mukana olleista yksityisistd satamista laajentumissuun-
nitelmia oli ainakin Sattmarkin, Kalkholmenin ja Marina Pargasin toimijoilla.

5.2 Satamakortit

Yksityisista satamista koottiin satamakortit, joista ilmenee sataman nimi, sijainti, venepaik-
kojen (VP) maara, sataman tarjoamat palvelut ja kotisivu. Tiedot perustuvat lahtbaineis-
toon, satamien kotisivujen tietoihin seka haastatteluihin. Kortissa on myés satama-alueen
ilmakuva, seké otteet opaskartasta ja rannikkokartasta (Iahde: paikkatietoikkuna.fi).
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5.2.1 Airisto Strand Marina

nro. | Satama Sijainti Lisétietoja VP
i Airisto Strand Marina 60°15,1", 22°06,5" www.strandbo.fi 120
Palvelut
e  Elintarvikekioski * Pesutupa s Sahka
o Grillipaikka & Polttoaine * Uimaranta
e Juomavesi e Ravintola *  Veneramppi
»  Kahvila e Satama = WC
»  Kerdyspiste ® Sauna s Septityhjennys
s Leikkipaikka e Suihku
Hmakuva ja karttoja {paikkatietoikkuna.fi)
limakuva Opaskartta
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5.2.2 Kalkholmen
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nro. | Satama Sijainti Lisétietoja VP
2 Kalkholmen 60°17,8° P, 22°18,4' | | www.vierasvenesatamaparainen.fi | 63
Palvelut
¢ Sauna ¢ Ravintola ¢ Septityhjennys
s Suihku s Kahvila e jitevastaanotto
s WC e Grilli
& Pesutupa ¢  Uimaranta
*  Vesi ¢ Leikkipaikka
s sihks, kaasu
limakuva ja karttoja (paikkatietoikkuna.fi)
Opaskartta
- Torgheon  Tonsiy
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5.2.3 Paraisten Portti

nro. | Satama Sijainti Lisétietoja VP
3 Paraisten Portti 60°09', 22°17,1' www.paraistenpaortti.fi 135
Palvelut
s Sauna ¢ Ravintola *  Kerdyspiste
&  Suihku e Terassi . Po!ttoaine, kaasu
s WC * Kauppa ®  Vesi
® Pesutupa ¢ Sihkd
llmakuya ja karttoja (paikkatietoikkuna.fi)
limakuva Opaskartta
-
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nro. | Satama Sijainti Lisdtietoja VP
4 Tammiluocto 60°16,8', 22°21,1" www.tammiluoto.fi 10
Palvelut
o Grillipatkka s Ravintola
¢ Juomavesi e Suihku
s Kahvila »  S3hkd
* Moottorihuolto + WC
limakuva ja karttoja (paikkatietoikkuna.fi)
Imakuva Opaskartta
: Kalvholm
Exholm
Tammiluoto
Rannikkokartta —
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5.2.5 Sattmark

nro..| Satama Sijainti Lisétietoja VP
5 Sattmark 60°15,1'; 22°14,3' www.sattmark.fi 32
Palvelut
® Bussi s [uontopolku
s Juomavesi ¢ Ravintola
e Kahvila * Satama
e [eikkipaikia e WC

limakuva ja karttoja (paikkatietoikkuna.fi}
limakuva Opaskartta
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5.2.6 Porta Marina
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nro. | Satama

Sijainti

Lisdtietoja VP

6 Porta Marina

60°15,7' P, 22°07,5' |

www.portamarina.fi n. 300

Palvelut
s WC ®  Vesipostit s Veneiden nostot ja laskut
s Suihku o Sahkotolpat s Talvisdilytys
» Tiskipenkki e Septipumppuasema
L]

Jatehuoltopiste

Hmakuva ja karttoja (paikkatietoikkuna.fi}

{imakuva

QOpaskartta
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5.2.7 Stormalon Mariina

nro.. | -Satama Sijainti Lisétietoja VP
7 Stormaldn Mariina Rompovagen 98 http://tapanijohansson.fi n. 300
Palvelut
e Laskuramppi s WC s Septityhjennys
e Sahkd- ja vesi s Suihku s Talvisdilytys
e Jdtepiste
flmakuva ja karttoja (paikkatietoikkuna.fi)
limakuva _ Opaskartta
T -
- if / ;/
%
/ &
:
\
u
v'/
N

"«&vw

:’ f§e:

\ e
"’:”\;@L

P -Svart-

}'

/‘ T

'ﬂg‘

\

7 "‘hoimen

] -,

<

a3

/”\_ hﬁimamq?w

f

S 7

28 (35)

SATAMASELVITYS
7.5.2018

20601637 _Parainen_Satamaselvitys_valmis.docx




U
SWECO ﬁ

5.2.8 Gullkrona Kryssarklubb

nro. | Satama Sijainti Liséitietoja VP
8 Guilkrona Kryssarklubb 60°16,7'N 22°17,1'E | http://gkfi 115
/Skribbdle
Palvelut

*  Veneilyseura
¢ Talvisilytys

¢ Nosto ja kuljetus

Iimakuva ja karttoja (paikkatietoikkuna.fi}

llmakuva
t .
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5.2.9 Paraisten venekerho - Pargas Batklubb

nro. | Satama Sijainti LisSitietoja VP
9 Paraisten venekerho - Pohjoista https://www.pbk-pvk fi ‘60
Pérga’_é Batklubb 6017 51.782
fSnickviken ltaistd
2218 22.338
Palvelut

*  Veneilyseura
*  Vesi
s Jatepiste

limakuva ja karttoja (paikkatietoikkuna.fi)

limakuva Opaskartta
e »
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5.2.10 Paraisten Venekeskus Oy - Airiston Kruunu
nro. | Satama Sijainti Lisitietoja VP
10 | Paraisten Venekeskus Oy | Rompontie 112 www.venekeskus.fi/marina 125

/Airiston Kruunu

Palvelut
e Vesi e Suihku s Korjaamo
e Jitepiste ¢ WC s Veneluiska
s Laiturisdhkot »  Keittié s Talvisdilytys

Hmakuva ja karttoja {paikkatietoikkuna.fi}
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5.2.11 Marina Pargas
nro. | Satama Sijainti Lisitietoja VP
11 | Marina Pargas 60°16,13 N, 22°18,40 E | www.marinapargas.com 20
Palvelut
o Vesi e Huolto-ja
e Sihkd telakointipalveliut
& Syvisatama o Talvisdilytys
Hmakuva ja karttoja (paikkatietoikkuna.fi}
limakuva Opaskartta
Alagrund
§
Faaa)
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rsnds }
i
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6 JOHTOPAATOKSIA TULEVAISUUDEN NAKYMISTA

Selvityksen perusteella nayttaa silta, ettd venepaikkojen kysynta tulee todenndkéisesti kas-
vamaan Kanta-Paraisten alueella, mutta kasvu on kuitenkin melko mailtillista. Kaupungin
tarjoamien venepaikkojen kéyttdaste on korkea - lahtétietojen perusteella kdyttbaste on
keskimaarin hieman yli 90 prosenttia. Yksityisilla satamatoimijoilla kayttéasteissa oli enem-
man hajontaa. Kayttdaste vaihteli karkeasti noin 50 prosentin ja 100 prosentin valilla.

Suosituimmilla paikoilla, kuten Storméalén satamakeskittymassa, Paraisten Portilla ja Satt-
markissa, sijaitsevissa satamissa venepaikkojen kayttbaste veneilykaudella ahentelee 100
prosenttia. Yksityiset satamat ovat merkittavia toimijoita alueella. Yksityisia venepaikkoja
on Kanta-Paraisten alueella yhteensa noin 1280 kun taas kaupungin tarjoamia vuokrattavia
venepaikkoja on noin 450. Osa yksityisista venepaikoista, noin 175 paikkaa, on venei-
lyseurojen hallinnassa. Seuran venepaikan saaminen edellyttda yleensa jasenyytta.

Kanta-Paraisten alue on melko hyvin saavutettavissa maa- ja meriteitse. Mikali tieyhteys
Turusta Paraisille paranee, saattaa se lisata venepaikkojen tarvetta, koska merkittava osa
pienvenesatamien asiakkaista tulee Turun seudulta. On todennakdista, etta pienvenesata-
mat toimivat vilkkaina vene-, henkildauto- ja bussiliikenteen risteyskohtina myds tulevai-
suudessa.

Kanta-Paraisten alueella on useita siltoja, jotka poikkileikkaavat venevaylia. Keinoja vene-
liikenneyhteyksien parantamiseksi ovat esimerkiksi vaylilla olevien siltojen korottaminen tai
avattavien siltojen rakentaminen. Veneilyjarjestodt ovat toivoneet, ettd veneilyn tarpeet otet-
taisiin entistd paremmin huomioon uusia siltoja suunniteltaessa.

Siltojen alikulkukorkeudet vaikuttavat erityisesti purjeveneilijdiden paatdksiin mista pienve-
nesatamasta venepaikka hankitaan. Selvityksen aikana esiin nousivat erityisesti Sattmar-
kin silta, jonka alta ei suurimmilla purjeveneilld paase. Toinen, lahinnd pienempia veneita
rajoittava silta, on Lillholmenin lappasilta. Lappasillan avausmekanismin toimintavarmuus
heratti epavarmuutta. Veneilijdiden nakdkulmasta kiinnostava palvelu olisi mahdollisuus
saada reaaliaikaista tietoa siitd, onko lappasilta avattavissa vai ei. Veneilij6itd kiinnosti
myds ajantasainen tieto venepaikkojen varaustilanteesta seké mahdollisuus varata paikka
internetpalvelun kautta.

Uudet liikennejérjestelyt voivat vaikuttaa pienvenesatamien suosioon. Varsinais-Suomen
ELY-keskuksen (2016) mukaan Lillholmenin l&ppasillan korvaamiseen tulee varautua vuo-
sina 2025-2030, mika voi vaikuttaa liikennointiin alueella ja samalla laheisten satamapal-
velujen kysyntdan. Samoin Kirjalansalmen silta on tulossa kayttéikansa paahan ja se on
uusittava viimeistaan 15 vuoden kuluessa. Hankkeen yleissuunnitelma on valmistunut
2017 ja se on Liikennevirastossa hyvaksyitavana (Varsinais-Suomen ELY-keskus 1/2018).

Venepaikkojen kysynnan ja kayttdasteen kasvua tukevat puolestaan toimintaympariston
muutostrendit kuten veneilyn suosion lisdéntyminen, matkailun kasvu ja vapaa-ajanasuk-
kaiden maaran kasvu alueella. Veneilyn suosiota indikoi venekannan kasvu Suomessa,
joka on tarkasteluun valitulla joukolla 12 vuodessa 68 %. Voidaan olettaa, ettd veneilyn
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suosio tulee kasvamaan myds tulevaisuudessa ja ettd suosion kasvu nakyy myos Parai-
silla.

Veneilijat ovat Turun saaristoon suuntautuvan matkailun keskeinen kohderyhma. Paraisilla
on runsaasti kesatapahtumia, jotka houkuttelevat paikalle myds veneilijéita. Usein veneilijat
palaavat samaan pienvenesatamaan seuraavana kesdna ja positiivisista kokemuksista
kerrotaan myos tuttaville. N&in pienenkin sataman tunnettuus kasvaa ja taté kautta vierai-
lijoiden maara lisdantyy. Paraisten kehityshankkeet keskittyvat vahvasti likenneyhteyksiin
ja matkailuun, joten hankkeiden tuloksena voidaan odottaa, ettéd matkailu tulee kasvamaan
tulevaisuudessa.

Vapaa-ajanasukkaiden maara on kasvanut Paraisilla jatkuvasti ja samalla heidan vuosittain
viettdmansa aika on pidentynyt. Osasta tulee ajan myétd myds vakituisia paraislaisia ja
tulevaisuudessa mahdollisesti yhd useammasta. Kesdmaokkien lukumaéré on kasvanut Pa-
raisilla tasaisesti 1990-luvulta I&htien ja trendi jatkuu todennakdisesti myds lahitulevaisuu-
dessa.

Monet vapaa-ajan asuntoa saariin rakentavat toivovat saavansa venepaikan mahdollisim-
man léheltd tonttiaan. Venepaikan l&heisyys voi siis ollen olla yksi kriteeri tontin sijainnin
valinnassa. On siis perusteltua, ettd vesilikenteen alueet pyritaan sijoittamaan paikkoihin,
joiden laheisyydessa vapaa-ajan rakennusten tiheys on suhteellisen korkea. Venepaikkoja
tarvitaan tulevaisuudessa lisaé sielld, missd vapaa-ajan asumisen rakentaminen on vilk-
kainta.

Uusille satamapaikoille saattaa syntya tarvetta tulevaisuudessa. Paraisten eteldsaaristo
muodostuu useita saarista ja luodoista, joten myds vesiliikenteen alueita leimaa sirpale-
maisuus. Nykyiset vesiliikkenteen alueet sijaitsevat kuitenkin usein luonnonolosuhteiltaan
edullisilla ranta-alueilla, kuten lahdessa tai luonnonpoukamassa taikka saarien suojaa-
massa hiemenkarjessa. Mokkien méaaran ja veneilyn suosion kasvu voivat kuitenkin aiheut-
taa muutospaineita vesilikennealueiden kaavaitukseen.

Liséksi nykyisilld pienvenesatamilla on halukkuutta laajentaa toimintaansa. Selvityksesséa
mukana olleista yksityisista satamista laajentumissuunnitelmia oli ainakin Sattmarkin, Kalk-
holmenin ja Marina Pargasin toimijoilla. Selvasti laajimpia muutoksia oli suunnitteilla Kalk-
holmeniin. Sattmarkin suunnitelmat liittyivat vierasvenepaikkojen lisdamiseen. Marina Par-
gasin pitkén tahtdimen suunnitelmissa oli uuden laiturin rakentaminen tai vaihtoehtoisesti
venepaikkojen lisddminen poijujen avulla.

Nykytilanteessa nayttaa silta, ettéd venepaikkojen kysynta ja tarjonta kohtaavat melko hyvin
Kanta-Paraisten alueella. Tulevaisuudessa kysynndn oletettavasti hieman kasvaessa
myds tarjontaa on aiheellista liséta maltillisesti. Téss selvityksessé keskityttiin Kanta-Pa-
raisten alueen sisaisiin tekijdihin. On kuitenkin hyvé muistaa, etta palvelujen kysyntadan vai-
kuttavat my6s alueen ulkopualiset tekijat, kuten esimerkiksi alueen ulkopuolella sijaitsevien
pienvenesatamien kasvava tai heikkenevé vetovoima.
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