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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, LUONNOS

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:

Paraisten Norrbynrannan (32) kaupunginosan

leirintGaluetta (Solliden), puistoa, uimaranta-aluetta, vesialuetta
ja osaa Norrbyn Rantatien katualueesta.

Asemakaavan muutos koskee kiinteistdd 445-473-2-63, osaa kiinteistostd
445-473-1-1 ja pientd osaa kiinteistosté 445-473-2-28 sekd osaa
vesialueesta 445-511-1-239

Uusi asemakaava koskee:

Leirint@alueen pohjois- ja itGpuolista metsdaluetta

Kiinteistdj& 445-473-2-127, 445-473-2-128, 445-473-2-77 ja 445-473-2-78
Osaa kiinteistdistd 445-473-2-1 ja 445-473-2-129

Yhteisi& maa-alueita 445-473-878-1 ja 445-473-878-2

Vesialuetta 445-511-1-186 ja osaa vesialueista 445-480-1-8, 445-876-16-1 ja
445-473-876-1

Asemakaavan my&td syntyy
Paraisten Norrbynrannan (32) kaupunginosan

erillispientalojen korttelialueita, asuinkerrostalojen korttelialue,
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, likerakennusten ja
vapaa-ajanpalvelujen korttelialue, pysakdintialueita, venesatama-
alueitq, Iahivirkistysalueita, katualueita sek& vesialuetta.

(Tarkentuu ja tdydentyy ehdotusvaineessa)

Kaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitusyksikdssa.

Kaavan ja kaavamuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
30.11.2022.

Kaavan ja kaavamuutoksen hyvéksyminen:

Rakennus- ja ympdristolautakunta, kaavaluonnos X.X.2023 § x
Rakennus- ja ympdristdlautakunta, kaavaehdotus X.X.2023 § x
Kaupunginhallitus X.X.2024 § x
Kaupunginvaltuusto x.X.2024 § x

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Paraisten keskustan pohjoisosassa, Norrbynrannan
kaupunginosan luoteisosassa. Kaava-alue kattaa nykyisen Sollidenin
leirintGalueen, yhden vapaa-ajankiinteistdn leirintdalueen I&nsirannalla ja
nelj@ vapaa-ajankiinteistdd leirintGalueen pohjoispuolella. Liséksi kaava-
alueeseen kuuluu rakentamaton kiinteistd Norroyn Rantatien p&dssa
sek& Norrbynlahden merialuetta. Kaava-alue rajautuu eteldssa
Norrbynrannan kaupunginosan kortteliin 3, puistoalueeseen sekd
Aurinkorannan ja Norrbyn Rantatien katualueisiin. Muilta osin kaava-alue
rajautuu rakentamattomaan mets@alueeseen ja merialueisiin.



1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavahanke tunnetaan nimell&d Asemakaava ja asemakaavan muutos
Norrbynrannan (32) kaupunginosassa, Pargas Havis. Assmakaavan ja
asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Norrbynrannan
alueelle suunniteltavan urheilu- ja vapaa-ajankeskuksen sekd siihen
littyvien virkistystoimintojen ja asuinrakennusten toteuttaminen. Pargas
Havis -hankkeessa alueelle on tarkoitus rakentaa jad- ja vesiurheilukeskus
sekd muita likuntatiloja. Liséksi alueelle suunnitellaan asuinkerrostaloja,
majoitus- ja ravintolapalveluita, vierasvenesatamaa sekd virkistysaluetta.
Kaava-alueeseen kuuluu myos urheilu- ja vapaa-ajankeskuksen
hankealueen ulkopuolisia yksityisid kiinteistjd, jotta kaava-alueesta
syntyy tarkoituksenmukainen kokonaisuus ja jotta niiden likenneyhteydet
saadaan ratkaistua.

1.4 Luettelo selostuksen liitteistd
Liite 1: Kaava-alueen sijainfi
Liite 2: Ote maakuntakaavasta
Liite 3: Ote yleiskaavasta
Liite 4. Ote voimassa olevasta asemakaavasta
Liite 5: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.5 Selvitykset ja tausta-aineisto
1.5.1  Selvitykset
¢ Norrbynrannan luoteisosan maisemaselvitys, Paraisten kaupunki 2023
e Lepakkoselvitys (tekeilld, saatavilla ehdotusvaiheessa)
e Selvitys vedenalaisesta kulttuuriperinndstd (tekeilld, saatavilla ehdotusvaineessa)
e Jadhalli-uimahallin energiaselvitys (tekeilld, saatavilla ehdotusvaiheessa)
1.5.2  Muu tausta-aineisto
¢ Asuinalueet lapi vuosikymmenten — keskustan kaupunkikuvallinen selvitys 2020,
Paraisten kaupunki, lina Paasikivi
Norrbyn luontoselvitys 2015, Paraisten kaupunki, Hanna Hakamdki
Parainen Keskustanseudun arkeologinen inventointi 2021, Mikroliitti Oy
Paraisten keskustaseudun osayleiskaavan luontoselvitys 2017, Paraisten kaupunki,
Hanna Hakamdéki
Rakennetun ympdristén inventoinnit 2017 ja 2019, Museon inventointiportaali MIP
Satamaselvitys 2018, Sweco Ympdristd Oy
Selvitys kaupallisista ja julkisista palveluista 2019, Paraisten kaupunki
Tausta-aineisto maisemasta, ymparistésta ja yhdyskuntarakenteesta 2018,
Paraisten kaupunki

3. Lahtotilanne

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaava-alue on pinta-alaltaan noin 23 hehtaarin kokoinen ja siihen kuuluu
noin 9 hehtaaria vesialuetta ja noin 14 hehtaaria maa-aluetta. Padosa
alueesta on leirintGaluetta. Alueen etel@osassa, leirintdalueen
yhteydessd, on julkinen uimaranta. Pohjois- ja I&nsirannalla on yksittdisic
vapaa-ajankiinteistdjd. Alueen itdosa on rakentamatonta metséaluetta,
jota kaytetdan virkistysalueena.




3.1.2 Luonnonympdrristd
Kaava-alueen luonnonympdristd on kallioista ja metsaistd. Alueella on
runsaasti kalliopaljastumia ja pienialaisia jyrkdnteitd ja painaumia. Alueen
pohjoisosassa Kummeluddenin Kummelberg kohoaa merenpinnasta 40
meftriin. M&en lakialue jad kaava-alueen ulkopuolelle. Kummeluddenin
rannat ovat jyrkkid ja kallioisia, leirint@alueesta etelddn ranta on matalaa
ja ruovikkoista. Metsd on talousmetsdd, jota on paikoin hakattu. Valtaosa
meftsdstd on havupuuvaltaista kangasmetsad ja kalliomdannikkdd, mutta
my0s lehtipuita, kuten koivua ja haapaa, esiintyy. Kalkkilouhokselta ja -
tehtaalta perdisin olevan ilmanlaskeumakalkin ansiosta Norrbynrannan
alueella on kalkkivaikutteisia kallioita ja myds metsdalueilla kasvillisuus on
rehevad.

Norrbynrannan alueella on tehty vuonna 2015 luontoselvitys, joka kattaa
nyt kaavoitettavaa aluetta laajemman alueen. Luontoselvityksen
mukaan kaava-alueen eteldosan IGpi virtaava noro on luonnontilaiselta
osaltaan mahdollinen metsdlain mukainen erityisen tarked elinympdaristd
ja vesilain mukainen suojeltava luontotyyppi. Noron tarkeimmat
luonnontilaiset osat sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella ja kaavo-
alueella noro on osiftain johdettu maan alle.

Kummelbergin alueella on vahé&tuottoisia kallioita, jotka ovat mahdollisia
meftsdlain mukaisia erityisen tarkeitd elinympdristdja. Alueella on myds
vahdaisessd madarin kalkkivaikutteista kalliota. Kummelbergin
luontoarvoiltaan 1-luokkaan kuuluva lakialue jG& kaava-alueen
ulkopuolelle. Kaava-alueella sijaitsee yksi vahatuottoinen kallio, joka
kuuluu arvoluokkaan 2. TallG kallioalueella kasvaa harvakseltaan eri-
ik&isid mantyja, kalliot ovat paljaita sek& sammal- ja jakaldpeitteisida.
My6s rehevad, kalkkivaikutteista ketokasvillisuutta esiintyy paikoin.
Luontoselvityksen johtop&étoksiss@ ja maankdyttdsuosituksissa todetaan,
ettd arvoluokan 2 alueiden sdilyttédminen voi tapahtua maanomistajan
omasta aloitteesta esimerkiksi hyvin suunnitellun rakennusten sijoittamisen
kautta.

Luontoselvityksen yhteydessd Norrbynrannan alueella tehtiin myds
viitasammakkoselvitys. Alueella esiintyy ruskosammakoita, mutta
viitfasammakoita ei havaittu.

Kaava-alueella on tehty kesélld 2023 lepakkoselvitys, joka valmistuu
syksylld 2023. Alustavien tulosten mukaan alueella on etenkin
pohjanlepakoita, mutta niillé ei ole pdivapiiloja alueella.
(TGydentyy ehdotusvaiheessal)

3.1.3 Rakennettu ympdristd
Yhdyskuntarakenne:
Kaava-alue sijaitsee vanhahkon Norrbynrannan pientaloalueen
pohjoispuolella. Alueelle kulietaan Norrbyn Rantatien ja Aurinkoranta-
kadun kautta. Padosa kaavoitettavasta alueesta on leirint@aluetta, joka
on toiminut alueella vuosikymmenid. LeirintGalueen pohjoispuolella,
kapean metsdkaistaleen takana, on nelj&@ vanhaa vapaa-ajankiinteistéd
meren rannassa. Myos leirintdalueen [&nsirannalla on yksittdinen vapaa-
ajankiinteistd.
Kaupunki- ja tagjamakuva:
Kaava-alue on pddosin metsdistd, harvaan rakennettua aluetta.
Rakennukset keskittyvat rannan I&heisyyteen sistmaan ollessa
luonnontilaisempaa. Leirint&alueella on lukuisia eri-ik&isié ja eri kokoisia
majoitus- ja huoltorakennuksia, jotka on sijoitettu hajalleen metsdiseen
maastoon. Lisdksi alueella on telttailuun ja caravan-pysakéintiin varattuja
tasaisia, vahdapuustoisia alueita.
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Kaava-alueen rakennettu ympdristdé on inventoitu vuosina 2017 ja 2019.
Kummeluddenin pohjoisrannalla on kaksi maisemallisesti arvokkaaksi
luokiteltua rakennetun ympdariston kohdetta, Kombeludden ja
Kummelhusen Il. Kombeluddenin 1900-luvun alun huvila ja Kummelhusen
ll:n 1956 rakennettu kes&mokki sijaitsevat merelle nakyvillé paikoilla
rinnetonteilla. Pohjoisrannan vapaa-ajankiinteistot sijaitsevat kallioiden
vdlissé paikoitellen hyvinkin jyrkdssd rinteessd. Maasto ja maisema ovat
rakentamista ajatellen haastavia.

Asuminen:

Kaava-alueella ei ole vakituista asumista. Vapaa-ajanasunnot ovat
pd&dosin kdytdssa vain kesdisin.

Palvelut:

Alueella on kes@aikaan leirintGalueen palvelut, muun muassa
majoitusmokkejd, kahvio, sauna ja likuntavdalineiden vuokrausta. Muutoin
alue tukeutuu keskustan palveluihin.

Virkistys:

Alue on etenkin kesdaikaan suosittu virkistysalue. LeirintGalueella on
kaupungin yleinen uimaranta ja alueella toimii harrasteseuroja, kuten
Paraisten kanoottikerho ja Paraisten pingviinit. Norrbynrannan laajahkolla
meftsdalueella risteilee useita polkuja. Kaava-alueen pohjoispuolella on
myos kaupungin omistama Norrbyholmenin saari, joka on suosittu
retkeilyalue.

Liikenne:

Kaava-alueen l&pi eteldstd pohjoiseen kulkee kapea hiekkatie, joka
toimii sekd& leirint@alueen sisdisend kulkuvayldnd ettd pohjoisrannan
kiinteistéjen kulkuyhteytend. Alueella ei ole kaavassa osoitettuja katuja.
L&hialueen likenneverkko koostuu Norrbyn Rantatiestd, joka on pohjois-
etel@-suuntainen kokoojakatu, sekd kaava-alueelle johtavasta, Norrbyn
Rantatiehen liittyvastd Aurinkoranta-kadusta. Aurinkoranta on meren
rantaa mydtdilevd, kapea hiekkatie, joka on asemakaavassa osoitettu
erikoiskaduksi. Norrbyn Rantatie padttyy pohjoisessa kaava-alueen rajalle
ja liittyy eteldssa Saaristotiehen. Norrbyn Rantatien varressa on kévely- ja
pyoratie, mutta yhteys ei ulotu kaava-alueelle asti.

Tekninen huolto:

Kaupungin vesi- ja viemdariverkko uloftuu kaava-alueen eteldosaan
leirintGalueelle sekd IGnsirannan vapaa-ajankiinteistolle. Merialueella
kulkee puhdistuslaitoksen purkuputki.

3.1.4 Suojelukohteet
Paraisten keskustan alueella on tehty arkeologinen inventointi vuonna
2021. Kaava-alueen rajan tuntumasta Norrdalin alueelta, IGhelté& noron
uomaa ja polkujen risteystd, 16ytyi hillimiilun pohja, joka luokitellaan
kiintedksi muinaisj@&nnokseksi.

Norrdal 1000042402, historiallisen ajan ty6- ja valmistuspaikka
Kallioiden valissa lounaaseen viettdvan laakson koillisp&dssa, kallion
juurella, kallion ja polkujen vdliselld alueella on hiilimiilun pohja. Se on
muodoltaan hieman ovaali, kooltaan n. 10 x 8 meftrid, matalat vallit ja
vallin sisGluiskassa on maassa paksu hiili- ja nokikerros.

Kaavaluonnoksessa muinaisjaddnnds jad alueelle johtavan padkadun, eli
Norrbyn Rantatien jatkeen, alueelle. Asiasta pyydet&dn lausunto
alueelliselta vastuumuseolta ja suoritetaan muinaismuistolain
edellyttémat toimenpiteet.

(TGydentyy ehdotusvaiheessal)



Museoviraston suosituksesta kaavassa osoitettavan uuden venesataman
alueelle tehd&dan syksylla-talvella 2023 vedenalaisen kulttuuriperinndn
inventointi. Alue sijaitsee I&hell& Paraisten keskiaikaisen kirkon ja Paraisten
historiallisen keskuksen ja kauppapaikan aluetta, mink& vuoksi
Museovirasto katsoo, ettd inventointi on tarpeellinen.

(TGydentyy ehdotusvaiheessal)

3.1.5 Maanomistus
Padosa kaava-alueesta on kaupungin omistuksessa. Kiinteistolla 445-473-
1-1 sijaitseva leirint@alue on vuokrattu ulkopuoliselle elinkeinon-
harjoittajalle. Pieni alue rannassa on vuokrattu kanoottikerholle. Kaava-
alueeseen kuuluu myds kuusi yksityistd kiinteistéd kokonaan ja muutaman
nelidmetrin kokoinen alue yhdestd yksityisesta kiinteistosta. Taman liséksi
kaava-alueeseen kuuluu kaksi pientd yhteist& maa-aluetta sekd yksityisic
ja yhteisia vesialueita.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pdatdkset ja selvitykset
Maakuntakaava (liite 2)
20.3.2013 vahvistetussa maakuntakaavassa ja 11.6.2018 hyvaksytyssd
taajamien maankdayton, palveluiden ja likenteen vaihemaakunta-
kaavassa sekd 14.6.2021 hyvaksytyssé luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavassa alueelle on osoitettu seuraavat merkinnét ja

madraykset:

-A "Taajamatoimintojen alue”

-V "Virkistysalue™

-r "Retkeily- ja matkailutoimintojen kohde™

- Saariston Rengastien matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittdmisen
kohdealue

- Kaupunkikehittdmisen kohdealue

Yleiskaava (lite 3)

30.5.2022 hyvéksytyssd, 28.10.2022 osittain voimaan tulleessa ja 22.6.2023
kokonaan voimaan fulleessa Paraisten keskustan yleiskaavassa alueelle
on osoitettu seuraavat merkinndt ja maaraykset:

-A "Asuntoalue”

- A-1 "Asuntoalue”

- AP "Pientalovaltainen asuntoalue”
-P "Palvelujen alue™

- VL "Lahivirkistysalue”

- LV "Venesatama-alue”

-W "Vesialue”

- uimaranta, muinaismuistokohde, luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarked alue tai kohde

Asemakaava (lite 4)

18.5.1998 vahvistetussa asemakaavassa alueelle on osoitettu seuraavat
merkinndt ja madardaykset:

- RT-1 "Telttailu- ja leirint&alue”

- VP "Puisto”

-VV-1  "Uimaranta-alue™

-W "Vesialue™

Alueen pohjoisrannalla ja itGosassa ei ole aikaisemmin laadittua
asemakaavaa.

Rakennusjdrjestys

Paraisten kaupungin vudistettu rakennusjdrjestys on tullut voimaan
26.6.2020.



Paatokset ja suunnitelmat

Paraisten kaupunki on allekirjoittanut suunnitteluvaraussopimuksen Pargas
Havis -hankkeesta vastaavan yhtidn kanssa syksylld 2022.

Pohjakartta

Kaavaluonnoksen pohjakartta on mittakaavassa 1:2000 ja sen on laatinut
kaupungin mittaustoimisto. Korkeusk&yrat ovat N2000-jarjestelmdassa.
Pohjakartta tarkistetaan rantaviivan osalta ennen kaavaehdotuksen
laatimista.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Suunnittelun kdynnistGminen ja sitd koskevat p&atdkset

Asemakaavan ja -kaavamuutoksen laatiminen tuli ajankohtaiseksi, kun
kaupunginvaltuusto p&atti 20.6.2022 tehd& Pargas Havis -hankkeesta
vastaavan PRGS Oy:n kanssa suunnitteluvaraussopimuksen, joka
allekirjoitettiin 20.9.2022. Sopimuksessa mdadritelldan, ettd Paraisten
kaupunki laatii alueelle hankkeen mahdollistavan asemakaavan.
Kaavoitettava alue on laajempi kuin sopimusalue, jotta alueesta
muodostuu tarkoituksenmukainen kokonaisuus.

4.3 Osdllistuminen ja yhteisty®
4.3.1 Osalliset

Osallisia kaavahankkeessa ovat kaava-alueen maanomistajat,
|&hialueen maanomistajat ja asukkaat, Paraisten kaupungin eri
hallintoyksikdt, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto,
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, Varsinais-Suomen
pelastuslaitos, vesihuoltolaitos, sahkd- ja puhelinyhtidt sekd paikalliset
urheilujarjestdt ja —yhdistykset. Lisdksi osallisia ovat muut, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, sek& muut viranomaiset ja yhteisdt, joiden tfoimialaa
suunnittelussa kasitelldan.

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavan ja asemakaavakaavamuutoksen aloittamisesta ilmoitettiin
kaupungin verkkosivuilla ja Paraisten Kuulutuksissa 30.11.2022.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus
Vuorovaikutus toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.
Kaavahankkeen aloittamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
valmistumisesta iimoitettiin kaava-alueen maanomistajille sek&
asianomaisille viranomaisille ja yrityksille. Aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin
1.2.2023.
Osdllisille varataan tilaisuus esittdd mielipiteensd kaavan
valmisteluaineistosta kaavaluonnoksen nahtavilldoloaikana.
Nahtavilldolon ajankohta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla, lehti-
iimoituksella sekd kaava-alueen maanomistaijille kirjeitse.
Osallisille varataan tilaisuus esittad mielipiteensd kaavaehdotuksesta
(muistutus) ehdotuksen nahtévilldoloaikana. Nahtavilldolon ajankohta
iimoitetaan kaupungin verkkosivuilla, lehti-imoituksella sekd kaava-
alueen maanomistajille kirjeitse.
Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydet&dn
nahtavilldoloaikana lausuntoja asianomaisilta viranomaisilta.
(TGydentyy ehdotusvaiheessal)

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
Norrbynrannan alueelle suunniteltavan urheilu- ja vapaa-ajankeskuksen
sekd siihen liittyvien virkistystoimintojen ja asuinrakennusten
toteuttaminen. Tavoitteena on myds kaavoittaa alueen yksityiset
kiinteistét pientalotonteiksi ja osoittaa kulkuyhteydet niille.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.3 Aluevaraukset

Kaavassa osoitetaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue uutta ja@dhalli-uimahallirakennusta varten sekd kaksi hallia
palvelevaa pysdkdintialuetta. Lahelle vimarantaa ja nykyistd
leirintGalueen vastaanottorakennusta osoitetaan kaksi likerakennusten ja
vapaa-ajanpalvelujen korttelialuetta.

LeirintGalueen rantakallioiden taakse osoitetaan asuinkerrostalojen
korttelialue. Kaava-alueen pohjoisrannalle osoitetaan kolme korttelia
erillispientaloille. My6s kaava-alueen kaksi muuta yksityistd kiinteistod
osoitetaan erillispientalojen korttelialueiksi. Meren rantaan osoitetaan
kolme venesatama-aluetta. Uimaranta-alue osoitetaan jatkossakin
uimarannaksi. Alueen pohjoisosaan osoitetaan pieni yhdyskuntateknistd
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Kaava-alueelle tulee uusia katualueita, joista alueen padkuluvayld on
Norrbyn Rantatien jatke. Aurinkoranta-kadun jatke osoitetaan
huomattavasti kapeampana ja sen on tarkoitus foimia osittain vain
jalankulun ja pyérdailyn yhteytend. Kaava-alueelle osoitetaan useita
|Ghivirkistysalueita.

Asuinkerrostalojen korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta 6000 k-m?2.
Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle osoitetaan
rakennusoikeutta 7500 k-m?2.

(TGydentyy ehdotusvaiheessa.)

5.3.1 Aluevaraukset ja korttelialueet

Kortteli- ja tonttinumerot, kerrosluvut ja rakennusoikeuden maaré sekd
katujen nimet tarkentuvat tdydentyvat enhdotusvaiheessa.

AO

Erillispientalojen korttelialue.

Pohjois- ja lIansirannan AO-kortteleille osoitetaan erikseen rakennusalat
paa- ja talousrakennuksille. Norrbyn Rantatien jatkeen varrella olevan
AO-korttelin tonteille osoitetaan yhtendiset rakennusalat.

AO-x

Erilispientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa kolme yksiasuntoista
erillispientaloa. Kaavamadardys tarkentuu ja tdydentyy ehdotusvaiheessa.
Kiinteistoll& sijaitsee kaksi p&drakennusta ja lisdksi osoitetaan rakennusala
yhdelle uudelle p&arakennukselle. Jyrkat rantakalliot osoitetaan osa-
alueeksi, joka on sdilytettdvd luonnontilaisena.

AK-x

Asuinkerrostalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa korkeintaan nelja
asuinkerrostaloa.

Talot saavat olla enint&dn nelikerroksisia ja niiden yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintéddn 6000 k-m2. Kaavamdadrdys tarkentuu ja
taydentyy ehdotusvaiheessa.

YU

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Kerrosala saa olla
enint&&n 7500 k-m2. Koavamdadrdays tarkentuu ja tdydentyy
ehdotusvaiheessa.

KL-x

Liikerakennusten ja vapaa-ajanpalvelujen korttelialue. Alueelle saa
rakentaa urheilu- ja virkistyskéyttotarkoituksiin liittyvié liketiloja seké niihin
littyvid majoitustiloja. Kaavamdadrays tarkentuu ja tdydentyy
ehdotusvaiheessa.

Alueelle voisi sijoittua muun muassa ravintola-, harrastus- ja likuntatiloja
sekd& urheiluseurojen leiritoimintaa palvelevaa majoitusta.
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5.3.2 Virkistysalueet

Alueen eteldosaan, kutakuinkin nykyisien parkkipaikan alueelle,
osoitetaan osa-alue pysékdimispaikalle.

VL

L&hivirkistysalue

vv

Uimaranta-alue

LV

Venesatama

LV-x

Yksityinen venesatama. Kaavamdadrdys tarkentuu ja tdydentyy
ehdotusvaiheessa.

LP

Yleinen pys&kdintialue

ET

Yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
w

Vesialue

Kaava-alueelle osoitetaan useita IGhivirkistysalueita, jotka sdilyttavat ita-
|&nsi- ja pohjois-eteld-suuntaiset viheryhteydet sek& mahdollistavat
kaikilfa kaavan korttelialueilta pddsyn metsdalueille. Alueen itdosassa,
katualueen pohjoispuolella on luo-rajaus, jonka alueella on
luontoinventoinnissa funnistettu vahdatuottoinen kallio. Alueen
etelGosassa sijaitseva norolaakso osoitetaan hulevesialueeksi.

5.3.3 Liikenne- ja katualueet

5.3.4 Erityisalueet

Alueelle osoitetaan useita uusia katualueita, joiden nimet tarkentuvat
ehdotusvaiheessa. Norrbyn Rantatien jatke on kokoojavéayld, jota pitkin
pddosa alueen likenteestd kulkee. My&s vesi- ja viemdriputket on
tarkoitus vetdd alueelle tata yhteyttad pitkin. Katulinjaus noudattaa
alueella nykyisin kulkevia polkuja. Aurinkoranta-kadun jatke osoitetaan
osittain jalankululle ja pyordilylle varatuksi kaduksi, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu. Jadhalli-uimahallikorttelin
I&heisyyteen osoitetaan kaksi yleistd pysdkdintialuetta.

Uimarannan pohjois- ja eteldpuolelle osoitetaan venesatama-alueet.
Niiden edustalle vesialueelle osoitetaan osa-alueet, joille saa sijoittaa
kelluvia laitureita. Uimarannan edustalle osoitetaan osa-alue, jonne saa
sijoittaa vimalaitureita. Pohjoisrannan venesatama-alue on tarkoitettu
maanomistajien yksityiseen k&yttédn. Pohjoisrannan kiinteistoille ja LV-
alueelle osoitetaan rasitteiden mukaiset 4 metrid levedt ajoyhteydet.
Rantaan vievan ajoyhteyden viereen osoitetaan osa-alue yksityiselle,
maanomistajien k&yttédn varatulle pysakdimispaikalle. Kiinteistdlld 445-
473-2-128 sijaitsevaa kaivolle johtavaa tierasitetta ja vesijohtorasitetta ei
huomioida kaavassa, koska kaavan toteutumisen mydtd alueelle
vedetddn kaupungin vesijohto.

Alueen pohjoisosaan osoitetaan pieni yhdyskuntateknisté huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alue, jonne voidaan sijoittaa muun
muassa pohjoisrannan tonteille tarpeellinen pumppaamo sekd
puisftomuuntamo.



5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavan mukaisten j&a- ja vesiurheilukeskuksen sekd kerrostalojen
rakentaminen muuttaa nykyisin leirintGaluekdytdssd olevan alueen
luonnetta ja maisemaa. Maastoa joudutaan muokkaamaan ja uusia
katuja rakentamaan. Alueen hienot rantakalliot s&ilyvat, koska
rakentaminen sijoittuu niiden taakse sisdmaahan. Alueelle osoitetaan
jatkossakin paljon IGhivirkistysalueita, ja yhteydet alueen itGpuoliselle
metsdalueelle sdilyvat.

Nykyinen leirintdalue toimii vain muutaman kuukauden vuodessa ja
asemakaavan toteutuessa tdma keskeiselld paikalla sijaitseva alue
saadaan kaupunkilaisten aktiivisempaan kdyttddn. Alue fulee
palvelemaan nykyistd laajemmin virkistys- ja vapaa-ajanviettopaikkana.
Kaavan toteutumisen myotd leirintdalueelle joudutaan etsimddn uusi
sijoifuspaikka. Yleinen uimaranta sen sijaan sdilyy ja myds alueella nykyisin
toimivat harrasteseurat voivat jatkaa toimintaansa.

Kaava mahdollistaa vetovoimaisen vapaa-ajanvietto- ja
virkistyspalvelujen keskittymdan muodostamisen ydinkeskustan
valittdmadn laheisyyteen. Paraisten nykyinen jadhalli on kayttdéikansé
pdadssd ja uusi jadhalli tarvitaan vaistamattd. Myos uimahallia on
paikkakunnalle toivottu pitk@&&n. Kaavahankkeen myo6té kaupunkiin
saadaan sek@ moderni j@&halli ettd uimahalli. Asukkaiden
virkist@ytymismahdollisuudet paranevat huomattavasti, eik& uimahalliin
tarvitse endd I&hted naapurikaupunkeihin. Jadhallin on tarkoitus toimia
my®os kurssi- ja harjoittelupaikkana muualta tuleville harrasteseuroille,
mikd voi lisata palvelujen kysyntdd Paraisten keskustassa. Yhteistyd
kaupungin sivistystoimialan kanssa tulee niin ikd&n olemaan fiivista
keskuksen tarjotessa mahdollisuuksia mm. ohjattuun aamu- ja
ilfapaivatoimintaan.

Jaéhalli-uimahallista on tarkoitus tulla mahdollisimman
energiaomavarainen alansa lippulaivakohde. Yhdistelméarakennuksessa
halleista on my&s synergiaetua toisilleen, muun muassa jadahallin
lauhdeldmpdd voidaan kayttdd uimahallin IGmmittamiseen.
Energiaratkaisuissa suositaan uusituvia energialdhteitd. Alueelle tulee
mahdollisesti ainakin maaldmpdkaivoja ja aurinkokerdimid.
Energiankulutus ja pad&stdt ovat huomattavasti pienemmat kuin
vanhoissa jadhalleissa ja vimahalleissa. Hallirakennuksen
energiaratkaisuista on tekeilld selvitys, jonka fulokset ja ratkaisujen
vaatimat tilavaraukset huomioidaan kaavaehdotuksessa.

Kaavan toteutumisen myotd alueen palvelutarjonta ja tyépaikkojen
mdadrd kasvaa huomattavasti. Alueelle voi sijoittua muun muassa
urheiluseura- ja valmennustoimintaa, kahvila-ravintoloita ja
majoitustoimintaq, jotka tarjoavat tyépaikkoja jadahallin ja uimahallin
tyopaikkojen lisaksi.

(Taydentyy ehdotusvaiheessa)

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistdédn

Kaava-alueen nykyinen hajanainen yhdyskuntarakenne yhtendistyy ja
fiivistyy kaavan toteutuessa. Alueen luonne muuttuu kesdnviettopaikasta
ympdrivuotiseksi asuin- ja virkistyskohteeksi. Alueella ei talld hetkelld ole
vakituista asutusta, ja kaavahankkeen kerrostalo- ja pientalokorttelit
mahdollistavat useiden kymmenien asukkaiden muuttamisen alueelle.
Norrbyn Rantatien varrelle sijoitettavat tonftit t&ydentavat ja jatkavat
olemassa olevaa omakotitaloaluetta. Muut alueelle osoitettavat
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pientalokorttelit ovat vanhoja, rakennettuja vapaa-ajankiinteistdjd, jotka
muuttuvat kaavan mydta vakituisen asumisen tonteiksi. Alueen
kes&asukkaille voi aiheutua negatiivisia vaikutuksia alueen luonteen ja
rakennuskannan muuttumisesta, mutta toisaalta vanhat
kaavoittamattomat kiinteistét saavat asemakaavan myotéd
rakennusoikeutta ja kaupungin vesi- ja viemariverkon, jolloin kiinteistojd
on helpompi kehittaa.

Kaavan mukaisten ja@ahalli-uimahallin seké kerrostalojen rakentaminen
muuttaa alueen luonnetta kaupunkimaisemmaksi. Jaahalli-
uimahallirakennus on alueen nykyiseen rakennuskantaan verrattuna
suuri, mutta se on mahdollista sijoittaa kallioiden vdliin tasaiseen
maastokohtaan, miké lieventdd vaikutelmaa rakennusmassasta.
Kerrostalot ovat suhteellisen matalia, vain nelikerroksisia, joten ne eivét
muodosta korkeaa muuria merelle pdin. Likerakennusten ja vapao-
ajanpalvelujen korttelialueille rakentuu mahdollisesti ravintola-, sauna- ja
likuntatiloja. My&s majoitusrakennukset ovat mahdollisia.

Uimarannan pohjoispuolelle osoitetaan uusi venesatama-alue, jonka
edustalle on mahdollista sijoittaa laitureita. LV-alue osoitetaan kapeana
kaistaleena rantakallioiden alapuolelle, jolloin rantakalliot sG&styvat
rakentamiselta. Satamaselvityksen mukaan veneilyn suosion ja vene-
sek& satamapaikkojen kysynndn oletetaan kasvavan tulevaisuudessa,
mihin t&ma LV-alue osaltaan vastaa. Kirkkosalmen pohjoispddhdén on
myos nimenomaisesti foivottu vierasvenesatamaa. Kaavan LV-alueelle
voidaan sijoittaa sekd vierasvenepaikkoja ettd alueen asukkaille
varattuja venepaikkoja. LV-alueen kaavamdadrdystd voidaan
tarvittaessa tarkentaa kaavan ehdotusvaiheessa.

Kaavassa osoitettava uusi venesatama-alue korvaa osaltaan kaavao-
alueen eteldpuolella Norrbyn Rantatien varrella olevaa, toteutumatta
j@anytté LV-aluetta. Nyt osoitettava alue on myds parempi sijoituspaikka
satamalle, sillé syvaystd on enemmdan ja ruoppausta tarvitaan
vahemman. Uusi satfamapaikka ja kaavan mukaiset virkistyspalvelut
voivat lisétd venelikennettd Norrbynlahdella. Laitureita rakennettaessa
on oteftava huomioon merialueella vield toistaiseksi sijaitsevat vesi- ja
viemdariputket sek& puhdistuslaitoksen purkuputki. Laiturialueelle on
tekeilld vedenalaisen kulttuuriperinndn inventointi, jonka mahdolliset
fulokset huomioidaan kaavaehdotuksessa.

Likenne alueella lisdantyy merkittavasti kaavan toteutumisen myota.
Alueelle tulee my&s raskasta liikennettd. Likenneturvallisuuteen ja etenkin
jalankulku- ja pyordlikenteen turvallisiin yhteyksiin tulee kiinnitt&d erityisté
huomiota. Likenneverkon yksityiskohtia tarkennetaan kaavan
ehdotusvaiheessa. Alueen ulkopuolella olevien likenneyhteyksien
ongelmakohdat, kuten Norrbyn Rantatien littymd& Saaristotielle, on myds
ratkaistava. Tiesuunnitelman laatiminen ko. risteyksen uvudelleen
jérjestamiseksi on aloitettu Varsinais-Suomen ELY-keskuksen toimesta.
Alueen likenneolot voidaan jarjest&d tarkoituksenmukaisiksi, mikd
parantaa alueen ja sielld olevien kiinteistdjen likenneyhteyksid
huomattavasti. Autolikenne ohjataan Norrbyn Rantatien jatkeen kautta,
jolloin nykyisen, kapean ja rantaa myotdilevéan Aurinkoranta-kadun
likenne sdilyy vahd&isend ja yhteys palvelee |Ghinnd uimarannan kayttdjia
ja likekorttelin asiakkaita.

Kaavan mukaisen hankkeen toteutumisen voidaan arvioida liséavan
I[Gpdisemattdomien pintojen madrad, mika liséd alueella syntyvien
hulevesien maarad. Alueen eteldosassa virtaava noro toimii luontaisena
hulevesiuomana. Myds muut alueen eri puolilla olevat viheralueet
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auttavat huleveden hallinnassa. Hulevesien hallinnasta annetaan
tarvittaessa ehdotusvaiheessa madrayksia.

(Taydentyy ehdotusvaiheessa)

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympd@ristoon
Luontoselvityksen tulokset on huomioitu kaavassa. Alueelle on tekeillé
lepakkoselvitys, jonka mahdolliset tulokset huomioidaan kaavan
ehdotusvaiheessa. Kaava-alueen itdreunassa oleva vahatuottoinen
kallio on p&d&osiltaan osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tdrkedksi alueeksi. Kyseessd on arvoluokkaan 2 kuuluva kohde,
jonka sdilyttéminen voi tfapahtua maanomistajan omasta aloitteesta.

Kaava-alueen eteldosan I&pi virtaava noro on luontoselvityksen mukaan
luonnontilaiselta osaltaan mahdollinen metsdlain mukainen erityisen
tarked elinympdristd ja vesilain mukainen suojeltava luontotyyppi. Noron
merkittdvimmat luonnontilaiset osat sijaitsevat kuitenkin kaava-alueen
ulkopuolelle ja kaava-alueella noro on osittain johdettu maan alle.
Na&ista syisté@ noron alue osoitetaan kaavassa hulevesialueeksi eikd luo-
kohteeksi. Norouoma sdilyy osana lahivirkistysaluetta eika sen alueelle
osoiteta rakentamista, vain alueelle johtava katu ylittdd norouoman.

Kaava-alueella on vain vahan taysin luonnontfilaisia alueita, eik& kaava
heikennd merkittavasti luonnon monimuotoisuutta. Kaavahankkeen
my&td alueen metsdpinta-ala pienenee, mutta kyse on talousmetsdstd,
jota on ennestédn hakattu alueilta, joille jaahalli-uimahallirakennus ja
pysdkdintialueet sijoittuvat. Kerrostalokortteli ja likerakennusten korttelit
sijoitfuvat vahdapuustoisille alueille, jotka ovat nykyisin leirint&alueen
caravanpysdkaointi-, mokki- ja huoltorakennusten aluetta. Luonnontilaista
maastoa ja kasvillisuutta pyritdén saGilyttdmadn muun muassa
osoittamalla l&ahivirkistysalueeksi osa Kummeluddenin rantakallioista.
Luoteiskulman erillispientalokorttelin alueella olevat jyrkéat rantakalliot
osoitetaan alueeksi, joka on sdilytettévd luonnontilaisena. Koilliskulman
kiinteistéilla rinfeen ylGosat osoitetaan rakentamisesta vapaiksi
|Ghivirkistysalueiksi.

Kaava-alueella on jatkossakin paljon viheralueita ja yhteydet alueen
itdpuoliselle metsdalueelle sailyvat virkistysalueiden ja katuverkon kautta.
Kaavan toteutuessa alueella likkuvien inmisten maard lisGdantyy, mika
lisé& luonnon kulumista kaava-alueella ja sen itGpuolisella metsaalueella.

Kaavahankkeen vaikutukset iimastonmuutoksen hillitsemiseen ja
iimastonmuutokseen sopeutumiseen arvioidaan ehdotusvaiheessa.
Kaavamdadrayksiin voidaan ehdotusvaiheessa sisallyttad tarkempaa
iimastovaikutusten pienentdmiseen liittyvaé ohjausta.

(Taydentyy ehdotusvaiheessal)

5.4.3 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttaminen aiheuttaa Paraisten kaupungille merkittévid
kustannuksia, vaikka j@ahalli-uimahallihankkeen taustalla on yksityinen
toimija. Kustannuksia aiheutuu muun muassa vesi- ja viemdrijohtojen
vetdmisestd alueelle sek& katujen rakentamisesta ja ylldpidosta. Maasto
alueella on korkeuseroineen ja avokallioineen haastavaa, miké voi
nostaa rakentamisen kustannuksia. Tiedot kaupungin osallistumisesta
varsinaisen hallikokonaisuuden rakentamis-, yllGpito ja/tai
kayttdkustannuksiin tarkentuvat mydhemmin.
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Kaavalla on my&s positiivisia vaikutuksia kaupungin talouteen. Kaavan
mukaisen rakentamisen toteutuessa alueelle tulee uusia asukkaita ja
alueelle syntyy myds uutta yritystoimintaa ja uusia tydpaikkoja, jotka
kaikki tuovat kaupungille verotuloja ja elinvoimaisuutta. Uimahalli ja uusi
j@ahalli lisé&vat kaupunkilaisten harrastusmahdollisuuksia ja hyvinvointia.
Hankkeen vaikutus Paraisten tunnettavuuteen, markkinointiin ja brandiin
lapsiysta@vallisend ja kaupunkilaisten hyvinvointiin panostavana
kaupunkina kasvaa. Pargas Havis on elinvoimaa lisé&va hanke.

(Taydentyy ehdotusvaiheessa)

6. Asemakaavan foteutus

6.2 Toteuttaminen ja gjoitus
(Taydentyy ehdotusvaiheessa)

Parainen 22.9.2023
Kaavoitusyksikko
Paraisten kaupunki
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UTDRAG UR SAMMANSTALLNINGEN AV
LANDSKAPSPLANERNA | EGENTLIGA FINLAND

OTE VARSINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVOJEN
Planomradet YHDISTELMASTA

Kaava-alue

OMRADE FOR TATORTSFUNKTIONER

Betydande omraden pa riks-, landskaps- eller regionniva fér boende och andra tatortsfunk-
tioner.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (TPLMK, LAVMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet.

REKREATIONSOMRADE OCH -OBJEKT

Pa nationell, landskaps- eller regional niva betydande frilufts-, utflykts-, idrotts- eller Gvriga
rekreationsomraden

VIRKISTYSALUE JA -KOHDE (LAVMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja
muut virkistysalueet

OMRADE/OBJEKT FOR FRILUFTS- OCH TURISMFUNKTIONER
Pa nationell, landskaps- eller regional niva betydande omraden for friluftsliv och turism

RETKEILY- JA MATKAILUTOIMINTOJEN ALUE / KOHDE (LAVMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat retkeily- ja matkailualueet.

MALOMRADE FOR STADSUTVECKLING
Ett betydande omrade pa internationell, riks-, landskaps- eller regional niva vilket i férsta hand

ska utvecklas och som forstarker landskapets attraktivitet.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE (TPLMK)
Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti
kehitettédva maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

MALOMRADE FOR UTVECKLING AV TURISM, FRILUFTSLIV OCH REKREATION
Pa nationell, landskaps- eller regional niva betydande malomrade fér utveckling av turism,
friluftsliv och rekreation

MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (LAVMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat matkailun, retkeilyn ja virkistyk-
sen kehittamisen kohdealue
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UTDRAG UR GENERALPLAN FOR PARGAS CENTRUM

OTE PARAISTEN KESKUSTAN YLEISKAAVASTA

. Godkand 30.5.2022
Planomradet Hyvaksytty 30.5.2022
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BOSTADSOMRADE
ASUNTOALUE

| omradesreserveringen ingar dven behdviiga trafikomraden, rekreationsomraden och omraden far
samhallsteknisk forsarining. Aven andra sedvanliga tatortsfunktioner, sésom service- och
arbetsplatsfunktioner, far placeras i omradet pa ett sadant satt att de inte orsakar miljGstarmingar.

Aluevaraus sisaltad myos tarpeelliset likennealueet, virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen huollon alueet.
Alueelle saa sijoittaa myds muita tavanomaisia taajamatoimintoja, kuten palvelu- ja tydpaikkatoimintoja siten,

etteivat ne aiheuta ymparistohairioita.

BOSTADSOMRADE
ASUNTOALUE

Omradet reserveras far tit bebyggelse som l&mpar sig nara centrum. Omradets malsatta exploateringstal e
ar0,20-0,30. | omradesreserveringen ingar aven behdviiga trafikomraden, rekreationsomraden och omraden
for samhdllsteknisk férsérjning. Aven andra sedvanliga tatortsfunktioner, sasom service- och
arbetsplatsfunktioner, far placeras i omradet pa ett sadant sétt att de inte orsakar miljéstémingar.

Alue varataan tiiviille keskustan laheisyyteen soveltuvalle asumiselle. Alueen tavoitteellinen tehokkuusluku
on e* 0,20-0,30. Aluevaraus sisaltda myds tarpeelliset likennealueet, virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen
huollon alueet. Alueelle saa sijoittaa myds muita tavanomaisia taajamatoimintoja, kuten palvelu- ja
tyGpaikkatoimintoja siten, etteivit ne aiheuta ymparistohairioita.

NYTT OMRADE ELLER OMRADE SOM FORANDRAS AVSEVART
UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA ALUE

BOSTADSOMRADE DOMINERAT AV SMAHUS
PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Omradet reserveras i forsta hand for boende i ett bostadsomrade dominerat av fristdende smahus.
Omradets malsatta exploateringstal 2 4r 0,13-0,20. | omradesreserveringen ingar aven behdviiga
trafikomraden, rekreationsomraden och omraden fér samhdllsteknisk farsojning. Aven andra sedvanliga
tatortsfunktioner, sasom service- och arbetsplatsfunktioner, far placeras | omradet pa ett sadant satt att de
inte orsakar miljostorningar.

Alue varataan padasiassa erllispientalovaltaiselle asumiselle. Alueen tavoitteellinen tehokkuusluku on e?
0,13-0,20. Aluevaraus sisaltaa myds tarpeelliset likennealueet, virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen
huollon alueet. Alueelle saa sijoittaa myds muita tavanomaisia taajamatoimintoja, kuten palvelu- ja
tydpaikkatoimintoja siten, etteivat ne aiheuta ymparistohairiaita.
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OMRADE FOR SERVICE
P PALVELUJEN ALUE

Omradet Ar i forsta hand avsett for privat service. | omradet far inte uppforas en butikslokal fér
dagligvaruhandel pa dver 1000 m? vy. Storenheter inom detaljhandeln far inte etableras i omradet.

Alue on tarkoitettu paaasiassa yksityisille palveluille. Alueelle ei saa sijoittaa yli 1000 k-m#n kokoista
paivittdgistavarakaupan myymalaa. Alueelle ei saa sijoittaa vahitidiskaupan suuryksikoita.

OMRADE FOR NARREKREATION
VL LAHIVIRKISTYSALUE

| omradet far uppforas byggnader och konstruktioner som behdvs for anvandningsandamalet.
Alueelle saa rakentaa kaytiotarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

OMRADE FOR SMABATSHAMN
VENESATAMA-ALUE

| omradet tilldts endast byggande som behdvs far batliv.
Alueella sallitaan vain veneilyd palveleva rakentaminen.

VATTENOMRADE
w VESIALUE

REKREATIONSOBJEKT
A VIRKISTYSKOHDE

Badstrand
Uimaranta

FORNMINNESOBJEKT
MUINAISMUISTOKOHDE

En fast fomlamning som fridlysts med stdd av lagen om fomminnen (295/1963). Utgravningar, tackning,
- andring, skadegdrelse eller borttagande av objektet eller andra ingrepp ar forbjudna med stéd av lagen om
@ fornminnen. Museimyndigheten ska begaras av utiatande i fraga om planer som géller omradet. Siffran i
beteckningen hanvisar till forteckningen i planbeskrivningen.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu Kiintea muinaisjaannos. Kohteen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu siinen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Numero merkinnan
yhteydessa viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

OMRADE ELLER OBJEKT SOM AR SARKILT VIKTIGT MED TANKE PA NATURENS MANGFALD
LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE TAI KOHDE

1 omradet finns en hotad naturtyp, en typ av vattennatur som skyddas med stéd av vattenlagen, en eventuellt
sarskilt viktig livsmiljé som avses i skogslagen eller ett annat objekt som &r viktigt med tanke pa naturens
mangfald. Nar omradesanvandningen planeras och genomfars ska forutsatiningama att bevara objekten
beaktas. Siffran i beteckningen hanvisar fill frteckningen i planbeskrivningen.

Alueelia sijaitsee uhanalainen luontotyyppi, vesilain mukainen suojeltu vesiluontotyyppi, mahdollinen
metsalain mukainen erityisen tarkead elinympdristd tai muu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea
kohde. Alueen kayitda suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon kohteiden
sailyttimisedellytykset. Numero merkinnan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

NY GANG- OCH CYKELVAG
®® 8888 ® LUSIKAVELY- JA PYORAILYREITTI

RIKTGIVANDE FRILUFTSLED

000000  HHIEELLINEN ULKOILUREITTI
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UTDRAG UR AJOURVARANDE DETALJPLAN
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Park
Puisto

Omrade for badstrand
Uimaranta-alue

Campingomrade
Telttailu- ja leririntdalue

Vattenomrade
Vesialue
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Detaljplan och detaljplanedndring “Pargas Havis” i nord-
vastra delen av Norrbystrands (32) stadsdel i Pargas
21.11.2022, uppdaterad 15.9.2023

1. Planomradet

Det ca 22,7 ha stora planomradet ligger i norra delen

av Pargas centrum, i nordvdstra delen av Norrbystrands
stadsdel. Planomradet omfattar ca 13,7 ha markomrade
och ca 9 ha vattenomrade. Ca 13,3 ha av omradet har
detaljplanlagts tidigare och en ny detaljplan upprattas for
ett 9,4 ha stort omrade. Planomradet omfattar nuvarande
Sollidens campingplats samt en fritidsfastighet pa vastra
stranden av campingplatsen. Dessutom omfattar plan-
omradet fyra fritidsfastigheter norr om campingplatsen
och en obebyggd fastighet i &ndan av Norrby strandvag.

| 6ster avgransas planomradet av ett skogsomrade och i
soder av ett bostadsomrade.
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SAARISTOKAUPUNKI

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaava ja asemakaavan muutos ”Pargas Havis”
Norrbynrannan (32) kaupunginosan luoteisosassa Paraisilla
21.11.2022, paivitetty 15.9.2023

1. Kaava-alue

Noin 22,7 ha kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten
keskustan pohjoisosassa, Norrbynrannan kaupunginosan
luoteisosassa. Kaava-alueeseen kuuluu noin 13,7 ha
maa-aluetta ja noin 9 ha vesialuetta. Alueesta on ennes-
tdan asemakaavoitettu noin 13,3 ha ja uutta asemakaa-
vaa laaditaan 9,4 hehtaarin alueelle. Kaava-alue kattaa
nykyisen Sollidenin leirintdalueen seka vapaa-ajankiinteis-
ton leirintdalueen lansirannalla. Lisaksi kaava-alueeseen
kuuluu nelja vapaa-ajankiinteist6a leirintdalueen pohjois-
puolella ja yksi rakentamaton kiinteistd Norrbyn Rantatien
padssa. Kaava-alue rajautuu iddssa metsaalueeseen ja
eteldssd asuinalueeseen.
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2. Markagoforhallandena

Storsta delen av planomradet ags av Pargas stad. En del av
omradet som staden dger arrenderas for tillfallet ut till en
utomstaende néaringsidkare for campingplatsens behov.
Planomradet omfattar dven nagra privata fastigheter och
samfallda mark- och vattenomraden.

3. Utgangspunkterna och malen fér planen

Malet med detaljplanen och detaljplaneédndringen &r att
mojliggdra ett sport- och fritidscenter med tillhdrande
allmanna rekreationsmgjligheter och bostadshus som
planeras i Norrbystrandsomradet. | projektet Pargas Havis
ar avsikten att bygga ett is- och vattensportcenter samt
andra mangsidiga idrottsutrymmen. Sportcentret bestar
av en modern ishall och en simhall med spa. Utover

det planeras flervaningshus, inkvarterings- och restau-
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2. Maanomistus

Pddosa kaava-alueesta on Paraisten kaupungin omis-
tuksessa. Osa kaupungin omistamasta alueesta on talla
hetkella vuokrattu ulkopuoliselle elinkeinonharjoittajalle
leirintdalueen kayttoon. Kaava-alueeseen kuuluu myos
muutamia yksityisia kiinteistoja seka yhteisia maa- ja
vesialueita.

3. Kaavan lahtokohdat ja tavoitteet

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa Norrbynrannan alueelle suunniteltavan ur-
heilu- ja vapaa-ajankeskuksen seka siihen liittyvien yleisten
virkistystoimintojen ja asuinrakennusten toteuttaminen.
Pargas Havis —hankkeessa alueelle on tarkoitus rakentaa
jaa- ja vesiurheilukeskus sekd monipuolisesti muita liikunta-
tiloja. Urheilukeskus muodostuu modernista jadhallista seka
uimahalli-spasta. Lisaksi alueelle suunnitellaan asuinkerros-
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rangtjanster, en gasthamn och ett rekreationsomrade i
omradet. Pargas stad har hosten 2022 undertecknat ett
avtal om planeringsreservering med bolaget som svarar
for projektet. | avtalet faststalls att Pargas stad upprattar
en detaljplan for omradet som mojliggor projektet.

Planomradet omfattar dven privata fastigheter utanfor
projektomradet for sport- och fritidscentret. De tas med

i omradet som ska detaljplanlaggas sa att planomradet
bildar en andamalsenlig helhet. Generalplanen forutsatter
att hela Pargas centrumomrade detaljplanlaggs sa detta
framjar dven uppndendet av malet i generalplanen.

4. Planlaggningslaget

Landskapsplan

I planomradet giller landskapsplanen for Aboland (fast-
stalld 20.3.2013), Egentliga Finlands etapplandskapsplan
for markanvandning, service och trafik i tatorterna (god-
kand 11.6.2018) samt Egentliga Finlands etapplandskaps-
plan for naturvarden och -resurser (godkand 14.6.2021). |
sammanstallningen av landskapsplanerna har planomra-
det till storsta delen anvisats som omrade for tatortsfunk-
tioner (A) och till en liten del som rekreationsomrade (V).
Campingplatsen har anvisats som objekt for frilufts- och
turismfunktioner (r). Omradet hor till Pargas malomrade
for stadsutveckling och till Skargardens ringvags malomra-
de fér utveckling av turism, friluftsliv och rekreation. Oster
om planomradet har en riktgivande friluftsled som I6per
langs med omradet anvisats.
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taloja, majoitus- ja ravintolapalveluita, vierasvenesatamaa
seka virkistysaluetta. Paraisten kaupunki on allekirjoittanut
suunnitteluvaraussopimuksen hankkeesta vastaavan yhtion
kanssa syksylla 2022. Sopimuksessa madritelldan, etta
Paraisten kaupunki laatii alueelle hankkeen mahdollistavan
asemakaavan.

Kaava-alueeseen kuuluu myés urheilu- ja vapaa-ajankes-
kuksen hankealueen ulkopuolisia yksityisia kiinteistoja. Ne
otetaan mukaan asemakaavoitettavaan alueeseen, jotta
kaava-alueesta syntyy tarkoituksenmukainen kokonaisuus.
Yleiskaava edellyttda koko Paraisten keskusta-alueen ase-
makaavoittamista, joten samalla edistetdan tata yleiskaavan
tavoitetta.

4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahvistettu 20.3.2013), Varsinais-Suomen taajamien
maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaa-
va (hyvaksytty 11.6.2018) seka Varsinais-Suomen luon-
nonarvojen ja —varojen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty
14.6.2021). Maakuntakaavayhdistelmassa kaava-alue

on osoitettu padosin taajamatoimintojen alueeksi (A) ja
pieneltd osin virkistysalueeksi (V). Leirintdalue on osoi-
tettu retkeily- ja matkailutoimintojen kohteeksi (r). Alue
kuuluu Paraisten kaupunkikehittamisen kohdealueeseen
ja Saariston rengastien matkailun, retkeilyn ja virkistyksen
kehittamisen kohdealueeseen. Kaava-alueen itapuolelle on
osoitettu alueen sivuitse kulkeva ohjeellinen ulkoilureitti.
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Utdrag ur sammanstallning av landskapsplaner. Egentliga Finlands férbund 2022.

Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Varsinais-Suomen liitto 2022.
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Generalplan

For omradet galler generalplanen for Pargas centrum som
har godkants 30.5.2022. Planen har tratt i kraft 22.6.2023.
I den nya generalplanen har omradet som ska detaljplan-
laggas i huvudsak anvisats som omrade for service (P). Vid
stranden har ett omrade for smabatshamn (LV) och en
badstrand anvisats. Fastigheterna pa den norra stranden
har anvisats som bostadsomrade dominerat av smahus
(AP). Dessutom stracker sig planomradet i ost till ett bo-
stadsomrade (A-1) och ett omrade for narrekreation (VL).
Den nya generalplanen mojliggor att omradet reserveras
for olika typer av ndringsverksamhet, boende, idrottsverk-
samhet och rekreation.

Detaljplan

For storsta delen av omradet giller en detaljplan som fast-
stallts 18.5.1998. | den har storsta delen av omradet anvi-
sats som campingplats (RT-1). Vid stranden finns ett omrade
for badstrand (VV-1) och i vattenomradet (W) har byggnads-
ytor fér bryggor och andra anordningar som hanfor sig till
badstranden anvisats. En liten del av omradet har anvisats
som park (VP). Norrby strandvag ar ett gatuomrade. Fritids-
fastigheterna pa den norra stranden och mellersta delen av
Norrbystrand &r omraden som saknar detaljplan.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Paraisten keskustan yleiskaava,
joka on hyvaksytty 30.5.2022. Kaava on tullut voimaan
22.6.2023. Uudessa yleiskaavassa padosa asemakaavoi-
tettavasta alueesta on osoitettu palvelujen alueeksi (P).
Rantaan on osoitettu venesatama-alue (LV) ja uimaranta.
Pohjoisrannan kiinteistot on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP). Kaava-alue ulottuu lisdksi idassa
asuntoalueelle (A-1) ja lahivirkistysalueelle (VL). Uusi
yleiskaava mahdollistaa sen, etta alue varataan erityyp-
pista elinkeinotoimintaa, asumista, urheilutoimintaa ja
virkistysta varten.

Asemakaava

Valtaosalla aluetta on voimassa 18.5.1998 vahvistettu
asemakaava. Siind pddosa alueesta on osoitettu leirin-
taalueeksi (RT-1). Rannassa on uimaranta-alue (VV-1) ja
vesialueelle (W) on osoitettu rakennusaloja laitureille ja
muille uimarantaan liittyville laitteille. Pieni osa alueesta
on osoitettu puistoksi (VP). Norrbyn Rantatie on ka-
tualuetta. Pohjoisrannan vapaa-ajankiinteistot ja Norrbyn-
rannan keskiosa ovat asemakaavoittamattomia alueita.

Ote ajantasa-asemakaavasta

Utdrag ur Generalplan for Pargas centrum
Ote Paraisten keskustan yleiskaavasta
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5. Utredningar

En naturinventering har gjorts i planomradet ar 2015

och en arkeologisk inventering ar 2021. Vid upprattandet
av detaljplanen utnyttjas utredningar som utarbetats i
samband med upprattandet av generalplanen fér Pargas
centrum som nyligen blivit klar samt utredningar som
utarbetats for projektet Pargas Havis. Vid behov utarbetas
separata utredningar for detaljplanen.

6. Intressenter

Intressenter i planprojektet ar markagare i planomradet,
markagare och invanare i naromradet, olika forvaltnings-
enheter i Pargas stad, NTM-centralen i Egentliga Finland,
Egentliga Finlands forbund, det regionala ansvarsmuseet
for Egentliga Finland, Egentliga Finlands raddningsverk, vat-
tentjanstverket, el- och telefonbolag samt lokala idrottsor-
ganisationer och -foreningar. Intressenter ar dven andra
vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden i hog grad
kan paverkas av planen samt 6vriga myndigheter och sam-
fund vars verksamhetsomrade omfattas av planeringen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete

Om inledandet av planarbetet samt planen for deltagan-
de och bedomning meddelas i tidningar (Pargas Kungorel-
ser eller Turun Sanomat och Abo Underréttelser) samt pa
stadens officiella anslagstavla pa natet (www.pargas.fi). |
det inledande skedet ordnas ett myndighetssamrad mel-
lan staden och NTM-centralen i Egentliga Finland dit dven
andra myndigheter kallas vid behov. Dessutom ordnas
det andra myndighetssamrad under planprocessens gang
enligt behov.

Efter det inledande skedet utarbetas ett planutkast som
bygg- och miljonamnden framlagger som planens bered-
ningsmaterial. Tidpunkten fér framlaggandet kungors pa
stadens webbplats och genom tidningsannons. | detta
skede har intressenterna mojlighet att delta i planeringen
och framfora asikter om planutkastet. | samband med
framlaggandet av beredningsmaterialet ordnas ett méte
for allmanheten om planprojektet och behovliga utlatan-
den begdrs in fran myndigheter.

Utgdende fran inkomna asikter och utlatanden utarbetas
ett planforslag som bygg- och miljéndmnden framlagger
offentligt. Framlaggandet av planférslaget kungors pa
samma satt som i utkastskedet. Under tiden planforslaget
ar framlagt ar det mojligt att Iamna in skriftliga anmark-
ningar. Vid behov ordnas ett till mote for allmanheten om
planprocessen i samband med framlaggandet av planfor-
slaget. Nya utlatanden begars in av myndigheter enligt
behov. Den fardiga planen godkanns av stadsfullmaktige.
De som har bett om information om godkdnnandet under
den tid planforslaget var framlagt meddelas om att pla-
nen har godkdnts. Godkdnnandet och ikrafttradandet av
planen kungors pa stadens webbplats.
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5. Selvitykset

Kaava-alueella on tehty luontoinventointi vuonna 2015 ja
arkeologinen inventointi vuonna 2021. Asemakaavan laa-
dinnassa hyddynnetdan hiljattain valmistuneen Paraisten
keskustan yleiskaavan yhteydessa laadittuja selvityksia
seka Pargas Havis —hanketta varten tehtavia selvityksia.
Tarvittaessa asemakaavaa varten laaditaan erillisia selvi-
tyksia.

6. Osalliset

Osallisia kaavahankkeessa ovat kaava-alueen maanomis-
tajat, Iahialueen maanomistajat ja asukkaat, Paraisten
kaupungin eri hallintoyksikot, Varsinais-Suomen ELY-kes-
kus, Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen alueellinen
vastuumuseo, Varsinais-Suomen pelastuslaitos, vesihuol-
tolaitos, sahko- ja puhelinyhtiot sekd paikalliset urheilu-
jarjestot ja —yhdistykset. Lisaksi osallisia ovat muut, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd muut viranomaiset ja yhtei-
sot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan sanomalehdesséa (Paraisten
Kuulutukset tai Turun Sanomat ja Abo Underrattelser)
seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa
(www.parainen.fi). Aloitusvaiheessa pidetaan kaupungin
ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen valinen viranomais-
neuvottelu, johon kutsutaan tarvittaessa myds muita
viranomaisia. Kaavaprosessin aikana jarjestetdan lisaksi
muita viranomaisneuvotteluja tarpeen mukaan.

Aloitusvaiheen jdlkeen laaditaan kaavaluonnos, jonka
rakennus- ja ymparistolautakunta asettaa nahtaville
kaavan valmisteluaineistona. Nahtavilldolon ajankohta
ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla seka lehti-ilmoituk-
sella. Tassd vaiheessa osallisilla on mahdollisuus osallistua
suunnitteluun ja esittaa mielipiteita kaavaluonnoksesta.
Valmisteluaineiston nahtavilldolon yhteydessa kaava-
hankkeesta jarjestetdan yleisotilaisuus ja viranomaisilta
pyydetdan tarvittavat lausunnot.

Saadun palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus,
jonka rakennus- ja ymparistdlautakunta asettaa julkisesti
nahtaville. Kaavaehdotuksen nahtavilletulosta ilmoitetaan
samalla tavalla kuin luonnosvaiheessa. Nahtavillaoloaika-
na kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen.
Tarvittaessa kaavahankkeesta jarjestetdan toinen yleiso-
tilaisuus kaavaehdotuksen nahtavilldolon yhteydessa. Vi-
ranomaisilta pyydetdadn uudet lausunnot tarpeen mukaan.
Valmiin kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymi-
sestd ilmoitetaan niille, jotka ovat sitd kaavaehdotuksen
ndhtavilldoloaikana pyytanet. Kaavan hyvdksymisesta ja
voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla.
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8. Preliminar tidsplan

Detaljplaneprojektet inleddes i slutet av hosten 2022.
Planens beredningsmaterial framlaggs offentligt hosten
2023. Planférslaget framlaggs offentligt varen 2024. Malet
ar att stadsfullméaktige godkanner planen under ar 2024.

9. Konsekvensbedémning

Konsekvensbeddmningen av planen baserar sig pa utred-
ningar som gjorts for projektet, utredningar som gjorts i
samband med arbetet med generalplanen for Pargas cen-
trum samt andra tillgdngliga uppgifter och terrangbesok.

| konsekvensbeddmningen fasts sarskild uppmarksamhet
vid landskaps- och energifragor. De centrala konsekven-
serna av detaljplanen rapporteras i planbeskrivningen.

10. Kontaktpersoner

Detaljplanen utarbetas pa planlaggningsenheten i Pargas
stad och kontaktpersoner ar:

planerare Anni Rasanen, tfn 040 488 5917,
anni.rasanen@pargas.fi, och

planldaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888,
heidi.saaristo-levin@pargas.fi.

Mer information om projektet Pargas Havis finns pa
webbplatsen www.pargashavis.fi.
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8. Alustava aikataulu

Asemakaavahanke aloitettiin loppusyksysta 2022. Kaavan
valmisteluaineisto asetetaan julkisesti nahtaville syksylla
2023. Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville kevaal-
|13 2024. Tavoitteena on, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
kaavan vuoden 2024 aikana.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu hanketta varten
tehtaviin selvityksiin, Paraisten keskustan yleiskaavatyon
yhteydessa tehtyihin selvityksiin sekda muihin kaytos-

sa oleviin tietoihin ja maastokaynteihin. Vaikutusten
arvioinnissa kiinnitetaan erityistd huomiota maisema- ja
energiakysymyksiin. Asemakaavan keskeiset vaikutukset
raportoidaan kaavaselostuksessa.

10. Yhteyshenkilot

Asemakaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitus-
yksikdssa ja yhteyshenkildina toimivat:

suunnittelija Anni Rasanen, puh. 040 488 5917,
anni.rasanen@parainen.fi, ja

kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin,

puh. 040 488 5888, heidi.saaristo-levin@parainen.fi.

Pargas Havis -hankkeesta saa lisatietoa verkkosivuilta
www.pargashavis.fi.
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